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ACUERDO QUE AUTORIZA EL RECONOCIMIENTO JURIDICO COMO ViA PUBLICA Y
ASIGNACION DE NOMENCLATURA DE LAS VIALIDADES DENOMINADAS “CALLE
PUMA” Y “BOULEVARD DEL REFUGIO”. (UNICA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2018-2021

C. Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de Julio del 2020, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobé el Acuerdo que Autoriza el
Reconocimiento juridico como via publica y asignacién de nomenclatura
de las vialidades denominadas “Calle Puma” y “Boulevard del Refugio”, de
la forma siguiente:

“...DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION
V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 150 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1. Que mediante oficio nimero SAY/DT/2845/2019-2020, el Lic. Rodrigo
Mesa Jimenéz, Secretario del Ayuntamiento, remite a la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, la peticion de los CC. Luis Alfonso Garcia
Alcocer, Alejandro Tiburcio Garcia Alvarez e “Inmobiliaria Cordillera, S.A. de
C.V., mediante el cual solicitan se autorice: “...el Reconocimiento juridico
como via publica y asignacién de Nomenclatura de las Vialidades que se
pretenden denominar “CALLE PUMA Y LA CALLE BOULEVARD DEL REFUGIO”,
de diversas fracciones de las Parcelas ubicadas en el Ejido La Purisima,
Municipio El Marqués, Qro...”

2. Que en fecha 09 de julio de 2020, se recibié en la Secretaria del
Ayuntamiento Opinién Técnica con numero de oficio SEDESU/DDU/
CPT/0312/2019 suscrita por el C.P. José Martin Diaz Pacheco, Secretario
de Desarrollo Sustentable, respecto de la peticion de los CC. Luis Alfonso
Garcia Alcocer, Alejandro Tiburcio Garcia Alvarez e “Inmobiliaria Cordillera,
S.A. de C.V.,, mediante el cual solicitan se autorice: “... el Reconocimiento
juridico como via publica y asignacién de Nomenclatura de las Vialidades
que se pretenden denominar “CALLE PUMA Y LA CALLE BOULEVARD DEL
REFUGIO”, de diversas fracciones de las Parcelas ubicadas en el Ejido La
Purisima, Municipio El Marqués, Qro...”, siendo la siguiente:

“..ASUNTO: SE EMITE OPINION TECNICA.
El Marqués, Qro., a 08 de julio de 2020.

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE.

En atencién a su Oficio SAY/DT/2845/2019-2020, de fecha 22 de junio
del presente ario, mediante el cual remite copia del escrito presentado
los CC. Luis Alfonso Garcia Alcocer, Alejandro Tiburcio Garcia Alvarez
e “Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V., mediante el cual solicitan se
autorice: “... el Reconocimiento juridico como via publica y asignacion
de Nomenclatura de las Vialidades que se pretenden denominar “CALLE
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PUMA Y LA CALLE BOULEVARD DEL REFUGIO”, de diversas fracciones de las
Parcelas ubicadas en el Ejido La Purisima, Municipio El Marqués, Qro., de
acuerdo a la siguiente tabla:

PROPIETARIO UBICACION SUPERFICIE (M2)
Luis Alfonso Garcia Predio 1, Poligono 1, fraccion | 332.423
Alcocer 1-B Parcela 53 Z-3 P 1/1

Predio 1, Poligono 1, fraccién | 4,443.334

Alejandro Tiburcio
A 3 Parcela 25 Z-2 P 1/1

Garcia Alvarez

Inmobiliaria Cordille- | Fraccién Predio 1, Poligono 1,227.86
ra, S.A. de C.V. 2, Parcela 54 Z-3 P 1/1

TOTAL DE
SUPERFICIE

6,003.617

Lo anterior a fin de que se emita la opinién técnica correspondiente,
conforme a las facultades que detenta la Secretaria a mi cargo,
determinadas en el Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable y el drea de Desarrollo Urbano Municipal, adscrita a la citada
dependencia.

Para lo cual se presenta la siguiente informacidn;

1. Copia simple del oficio niimero DDU/CT/0400/2020, de fecha 25 de
junio de 2020, signado por el Arq. Juan Manuel Guerrero Palma, Director
de Desarrollo Urbano de este Municipio, mediante el cual se autoriza la
subdivisién de la Parcela 54 Z-3 P 1/1, del Ejido La Purisima, con superficie
de 5,688.02 m2., con clave catastral 110107302998002, quedando de la
siguiente manera:

- Fraccidn predio 1, Poligono 2-A, con superficie de 1,227.86 m2. (Area de

Donacién para vialidad);
- Fraccién predio 1, Poligono 2-B, con superficie de 4,460.16 m2.

2. Copia simple de la Escritura Publica niimero 2,950 de fecha 10 de abril
del 2000, ante la fe del Licenciado Miguel Calzada Mercado, Notario
Publico adscrito a la Notaria Niimero 34, en la Demarcacion Notarial de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, mediante la cual
se formaliza la Constitucion de una Sociedad Andnima de Capital Variable,
denominada Inmobiliaria Cordillera.

3. Copia simple de la Escritura Publica nimero 40,971 de fecha 07 de
mayo de 2014, ante la fe del Licenciado Alejandro Duclaud Vilares, Notario
Publico adscrito a la Notaria Nimero 35, en la Demarcacién Notarial de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, mediante la cual
se hace constar el Otorgamiento de poderes, que confiere la Sociedad
Mercantil denominada “Inmobiliaria Cordillera”, Sociedad Anénima de
Capital Variable, a favor del sefior José Lecona Garcia.

4. Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 20 de abril de 2020, por
parte de la Licenciada Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notario Piblico
titular de la Notarfa Publica nimero 31, mediante la cual indica que, ante
su fe, fue firmada la Escritura Piblica niimero 73,783 de fecha 15 de abril de
2020, mediante la cual se Formalizé el Contrato de Compraventa, respecto
del inmueble identificado como Fraccién Predio 1UNO, Poligono 2 DOS de la
Parcela 54 Z-3 P1/1., con una superficie de 5,688.02

5. Copia simple de la identificacién oficial vigente del C. José Lecona Garcfa.

6. Copia simple del oficio nimero DDU/CT/0399/2020, de fecha 25 de
junio de 2020, signado por el Arq. Juan Manuel Guerrero Palma, Director
de Desarrollo Urbano de este Municipio, mediante el cual se autoriza la
subdivisién de la Parcela 25 Z-2 P 1/1, del Ejido La Purisima, con superficie
de 4,712.084 m2., con clave catastral 110107302998015, quedando de la
siguiente manera:
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- Predio 1, Poligono 1, Fraccién 3, con supeficie de 4,111.135 m2. (Area de
Donacién para vialidad);

- Predio 1, Poligono 1, Fraccién 4, con superficie de 170.629 m2.;

- Predio 1, Poligono 1, Fraccion 5, con superficie de 161.570 m2.; y

- Predio 1, Poligono 1, Fraccién 6, con superficie de 268.750 m2.

7. Copia simple de la Escritura Publica nimero 35,651 de fecha 26 de
septiembre de 2018, ante la fe de la Licenciada Maria Zamantha Guerrero
Alcocer, Notario Publico adscrito a la Notaria Nuimero 3, en la Demarcacién
Notarial de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro,
mediante la cual se hace constar La Protocolizacion de la Autorizacién de
Subdivision y el Plano resultante de la misma.

8. Copia simple de la identificacion oficial del C. Alejandro Tiburcio Garcia
Alvarez.

9. Copia simple del oficio niimero DDU/CT/0265/2020, de fecha 23 de
marzo de 2020, signado por el Arq. Juan Manuel Guerrero Palma, Director
de Desarrollo Urbano de este Municipio, mediante el cual se autoriza la
subdivisién de la Parcela 53 Z-3 P 1/1, del Ejido La Purisima, con superficie
de 7,224.192 m2., con clave catastral 110107302998004, quedando de la
siguiente manera:

- Fraccién 1-A, con superficie de 6,891.769 m2.;

- Fraccidn 1-B, con superficie de 332.423 m2.

10. Copia simple de la constancia de fecha 18 de marzo de 2020, por parte
del Lic. Roberto Loyola vera, Notario Titular de la Notaria No. 35, de esta
Demarcacién Notarial de la Ciudad de Querétaro, Estado de Querétaro, en
la cual indica que ante su fe ha sido firmada la Escritura Publica nimero
52,788 de fecha 30 de enero de 2020, mediante la cual se hace constar
el contrato de compraventa, que celebra por una parte la sefiora Maria
Guadalupe Garcia Alcocer como parte vendedora y por otra parte Luis
Alfonso Garcia Alcocer como parte compradora del predio identificado
como Fraccién 1 (predio 1 poligono 1 drea libre de afectacion) resultante
de la subdivision de la Parcela niimero “53 Z-3 P1/1 del Ejido La Purisima,
Municipio de El Marqués, Estado de Querétaro.

11. Copia simple de la identificacion oficial del C. Luis Alfonso Garcia Alcocer.

12. Copia simple del oficio niimero CEI/SC/00812/2020, folio ST0320-128,
con fecha 30 de junio del presente afo, con respecto a la Autorizacion
para acceso a predio, signado por parte del Arq. Ricardo Balderas
Moreno, Director de Planeacion y Proyecto Viales, de la Comision Estatal
de Infraestructura del Estado de Querétaro, para el predio ubicado en la
Carretera Estatal No. 42 “Circuito Universidades II”, cuerpo izquierdo del
kilémetro 1+260 al kilémetro 1+560.

Al respecto le informo que, de acuerdo a la documentacién presentada y a
los archivos que obran en esta Direccion de Desarrollo Urbano, se realizé el
andlisis técnico correspondiente, verificdndose lo siguiente:

Las fracciones de los predios que se pretenden donar como Vialidad,
y que identifica como Fraccién predio 1, Poligono 2-A, con superficie
de 1,227.86 m2., Predio 1, Poligono 1, Fraccion 3, con superficie de
4,443.334 m2., y Predio 1, Poligono 1, fraccion 1-B, con superficie de
332.423 m2,, se encuentran dentro de la jurisdiccion de este Municipio,
dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Circuito Universidades,
Municipio de El Marqués, Qro., documento Técnico-Juridico aprobado en
Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 02 de mayo de 2018, Acta
No. AC/023/2017-2018, Publicado en el Periédico Oficial de Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga”, niimero 43, tomo CLI, de fecha 08
de junio de 2018, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el Folio No. 00000055/0005 el dia 03 de marzo de 2020,
ubicdndose en uso de suelo Habitacional Mixto, 4 niveles, 40% de drea
libre, Densidad Alta (HM-4-40-At) y Comercio y Servicios, 6 niveles, 30%
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de drea libre, Densidad Alta.

Sin embargo, de acuerdo a los oficios de Autorizacién de Subdivision
emitidos por la Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria
de Desarrollo Sustentable de este Municipio anteriormente descritos,
le informo que las superficies y descripciones de ubicacion correctas a
considerar y susceptibles de donacion deberdn ser las siguientes:

PROPIETARIO UBICACION SUPERFICIE (M2)
Luis Alfonso Garcia Fraccion 1-B, de la Parcela 332.423
Alcocer numero 53 Z-3 P1/1.

Alejandrlo Tiburcio
Garcia Alvarez

Predio 1, Poligono 1, Frac- 4,111.135
cién 3, de la Parcela 25 Z-2
P 1/1.

Inmobiliaria Cordillera,
S.A. de C.V.

Fraccioén predio 1, Poligono 1,227.86
2-A, de la Parcela 54 Z-3
P1/1

TOTAL DE SUPERFICIE 5,671.418

Dando como resultado una superficie total susceptible de donacion de
5,671.418 m2.; la cual seria la superficie correcta a considerar por parte
del H. Ayuntamiento de este Municipio; asi mismo, de conformidad a la
normatividad aplicable en Materia de Desarrollo Urbano y de conformidad
al Programa Parcial de Desarrollo Urbano en comento, deberd respetar
las medidas minimas de banqueta: 2.5 m.; camellén minimo 3 m.;
numero de carriles: 2; arroyo vehicular minimo: 6.5 m.; sentido doble; y el
estacionamiento en corddn estd prohibido.

En relacion al oficio niimero CEI/SC/00812/2020, folio ST0320-128, con
fecha 30 de junio del presente afio, con respecto a la Autorizacion para
acceso a predio, signado por parte del Arq. Ricardo Balderas Moreno,
Director de Planeacién y Proyecto Viales, de la Comisién Estatal de
Infraestructura del Estado de Querétaro, para el predio ubicado en la
Carretera Estatal No. 42 “Circuito Universidades II”, cuerpo izquierdo del
kilémetro 1+260 al kilémetro 1+560; esta Secretaria considera necesario
que, en caso de que se apruebe el reconocimiento de las vialidades, sea
atendido oportunamente el punto 16., de las “CONDICIONANTES TECNICAS”,
el cual a letra dice: “... 16. Referente al Estudio de Impacto Vial, deberd
ser validado por el Municipio de El Marqués, Qro., y presentar el Visto
Bueno de Dicha Institucién para conocimiento de esta Comisidn Estatal de
Infraestructura...”; lo anterior deberd realizarse a través de esta Secretaria
de Desarrollo Sustentable, debiendo considerar la carga vehicular de las
vialidades propuestas.

Aunado a lo anterior, esta Secretarfa considera necesario que una vez
aprobado el reconocimiento citado en la presente y previo a la transmision
de las fracciones identificadas como Fraccion predio 1, Poligono 2-A, con
superficie de 1,227.86 m2., Predio 1, Poligono 1, Fraccién 3, con superficie
de 4,111.135 m2., y Fraccion predio 1, Poligono 2-A, con superficie de
1,227.86 m2., los promoventes deberdn presentar una propuesta de
Ingenieria de Trdnsito para las intersecciones que se generarian con las
vialidades susceptibles de reconocimiento y aledarias en la zona, debiendo
considerar todas las adecuaciones necesarias en la vialidad, sefalética,
sentidos de circulacién y en caso de ser necesario llevar a cabo la
instalacién de reguladores de trdnsito y/o semaforizacién; lo anterior, a fin
de garantizar el correcto funcionamiento de las vialidades y salvaguardar
la integridad fisica de conductores y peatones en la zona.

Las vialidades antes citadas, deberdn entregarse completamente
urbanizada y habilitada para su uso, incluida la infraestructura, sefialética
y mobiliario urbano que las autoridades competentes soliciten, en un plazo
no mayor a 2 afios, de conformidad con la normatividad vigente en materia
de Desarrollo urbano y especificaciones técnicas; debiendo convenir con
el H. Ayuntamiento la transmisién de la superficie que serd utilizada, asi
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como los valores y mecanismo juridicos de transmision.

Los promoventes deberdn realizar los trdmites necesarios antes las
instancias Federales, Estatales y/o Municipales para la conformacion
de la vialidad, asi como los que resultardn necesario derivado del
reconocimiento de vialidad.

Con respecto a la propuesta de nomenclatura oficial que se sefala en el
plano anexo al presente, se establece una longitud de vialidad para la
calle denominada “CALLE PUMA” de 132.88 ml, asi como 93.43 ml para la
vialidad con interconexién a esta, denominada “BOULEVARD DEL REFUGIO”;
en la cual se considera un cobro por concepto de nomenclatura oficial
de vialidades que, de acuerdo a lo estipulado por la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués, Qro., para el ejercicio fiscal 2020, en su Articulo
24, fraccién V., se causard y pagard: 0.30 UMA por metro lineal de vialidad.

Por lo anteriormente expuesto y siendo que la propuesta de reconocimiento
devialidady nomenclatura, se llevard a cabo para constituir infraestructura
que serdn consideradas como vias publicas, contribuyendo al desahogo
de la carga vehicular en la zona y debiendo llevar a cabo posteriormente
la transmision de la vialidad por parte del desarrollador completamente
habilitada y lista para su uso a titulo gratuito a favor de este Municipio
de El Marqués, Qro., esta Secretaria considera técnicamente viable que
se lleve a cabo el Reconocimiento y nomenclatura oficial de las citadas
vialidades, conforme a lo anteriormente establecido en el dmbito de
nuestra competencia.

Asimismo, le comunico que, el contenido de la presente, es tnica y
exclusivamente informacion técnica, en el dmbito de competencia de
esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, de conformidad al Articulo
8, fraccién VI, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en
Condominio, asimismo, de conformidad con los Articulos 32, Fraccién V
y 33 Fraccién XVl de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro
y no se exime al promovente de tramitar, solicitar y/o cumplir con las
autorizaciones, permisos y opiniones técnicas que por razones de fuero
o competencia a otras autoridades de indole Municipal, Estatal o federal
corresponda emitir.

ATENTAMENTE
“HECHOS QUE TRANSFORMAN"

C.P. JOSE MARTIN DiAZ PACHECO
SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE...”

3. Por instrucciones del C. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el
Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio
ntimero SAY/DT/3085/2019-2020 de fecha 28 de noviembre de 2019,
turnd a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento
de El Marqués, Qro., la solicitud de los CC. Luis Alfonso Garcia Alcocer,
Alejandro Tiburcio Garcia Alvarez e “Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V.,
mediante el cual solicitan se autorice: “...el Reconocimiento juridico
como via publica y asignacién de Nomenclatura de las Vialidades que se
pretenden denominar “CALLE PUMA Y LA CALLE BOULEVARD DEL REFUGIO”,
de diversas fracciones de las Parcelas ubicadas en el Ejido La Purisima,
Municipio El Marqués, Qro...”; para su andlisis, discusion y posterior
emisién de dictamen.

CONSIDERANDO
Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio

ptiblico, los bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de
la Hacienda Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y derechos

Mar ués .I

HECHOS QUE TRANSFORMAN

que por cualquier concepto se deriven de la aplicacién de las leyes, los
reglamentos y la ejecucién de convenios.

Que dentro de los bienes de dominio ptblico, entre otros, se encuentran
los de uso comtin, tales como las calles, avenidas, paseos, andadores
existentes en cada municipio.

Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacién de los Centros de Poblacidn ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria, con vision de mediano y largo plazo, deberd
establecerse en los programas municipales de Desarrollo Urbano, en
congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en la que se
determinardn, entre otros, la red de vialidades primarias que estructure
la conectividad, la Movilidad y la accesibilidad universal, asi como a los
espacios publicos y equipamientos de mayor jerarquia.

Que las ciudades se caracterizan por la complejidad en su organizacién la
cual se manifiesta, como una red urbana que estd compuesta por nodos de
actividad humana, conexiones y jerarquia, por lo tanto, generan lo que se
conoce como conectividad. Los nodos de actividad humana son atractores
de personas y pueden ser espacios interiores como edificaciones o espacios
exteriores como espacios verdes, plazas, entre otros; las conexiones
se dan a través de caminos y sendas; y la jerarquia hace referencia a la
escala de estos nodos y conexiones, en conjunto sirven para optimizar el
funcionamiento del sistema urbano.

La conectividad urbana es un concepto que forma parte de los principios
del nuevo urbanismo y en este dmbito hace referencia a la conexion de
los distintos puntos de la ciudad, de tal manera que no se genere trdfico,
que se respete al peatdn, que la comunicacién sea mds rdpida y que se
evite contaminacién de la zona por trdnsito de vehiculos. Mediante estos
principios se deben guiar la politica publica, la prdctica del desarrollo,
del planeamiento y del disefio urbano de las ciudades en pro de la
peatonalizacidn, el desarrollo de vecindarios de uso mixto, comunidades
sostenibles y condiciones de vida mds saludables.

La red urbana consiste en un traslape de redes de conexiones por lo que
en una ciudad se tienen que equilibrar las escalas pequerias hasta las mds
grandes, ya que la geometria puede fortalecer o debilitar la movilidad e
interaccion de las personas. Asimismo, la movilidad busca dar prioridad a
las personas al integrar sistemas de transporte con el desarrollo urbano a
través de una serie de principios, de los cuales la conectividad es uno de ellos,
algunos otros son la compactacion, la densificacion, el transporte pblico, la
mezcla de usos de suelo, el uso de la bicicleta, la intermodalidad del transporte
y la peatonalizacién. Por lo que la movilidad es vista como una forma de
integracioén urbana al conectar a las personas con su contexto.

Que es de interés puiblico mejorar la conectividad de este municipio de El
Marqués generando acciones tendientes a que los sistemas viales de las
diferentes zonas funcionen adecuadamente, bajo los Principios de Continuidad,
Contigtiidad y Seguridad Social, siendo que los dos primeros sefialan la
prevalencia del continuo urbano inhibiendo la conformacién de dreas aisladas
o ineficientemente comunicadas, y la seguridad social radica en salvaguardar
ala poblacion en el sentido de evitar conflictos viales y sobre todo accidentes,
por lo que se deduce necesario y factible el que sean transmitidos de manera
gratuita al Municipio de El Marqués, la fraccién del predio objeto del presente,
realizando el cambio de destino para infraestructura urbana como vialidad
para una mejor conectividad en la zona.

El Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y en especifico el Articulo 1,
Fraccion Il seiala que “...los Municipios ejercerdn sus atribuciones para
determinar las provisiones, usos, reservas y destinos de dreas y predios...”;
el Articulo 2 Fracciones | y 1V, dénde se considera de utilidad ptblica y de
interés social establece: “...Las acciones de planear, determinar y ordenar
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los usos, reservas, provisiones y destinos de las dreas y predios; ... La
zonificacion del territorio a partir de lo dispuesto en los programas de
desarrollo urbano.” Asi como el Articulo 8 que cita: “...El Poder Ejecutivo
del Estado y los Municipios de la Entidad, son las autoridades competentes
para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los
elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo...”; establecen
la competencia del H. Ayuntamiento para autorizar, controlar y vigilar
la utilizacion del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio
de su jurisdiccién, asi como participar en la formulacion, expedicion y
modificacidn de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo
Urbano expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios
y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la
fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mds satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus
articulos 121al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano
pueden ser solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo
interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, y la
Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que
se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a su
conformacidn fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios
econdmicos, sociales y demogrdficos, entre otros, teniendo la posibilidad
de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

Que corresponde a los Municipios establecer la nomenclatura oficial para
la denominacidn de las vias publicas, parques, jardines, plazas y predios
en el territorio de su competencia, conforme sefiala el Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro en su articulo 356.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto,
en base a la Opinidn Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, dependencia que considera viable se autorice la solicitud de los CC.
Luis Alfonso Garcia Alcocer, Alejandro Tiburcio Garcia Alvarez e “Inmobiliaria
Cordillera, S.A. de C\V., mediante el cual solicitan se autorice: “...el
Reconocimiento juridico como via ptiblica y asignacién de Nomenclatura de las
Vialidades que se pretenden denominar “CALLE PUMA'Y LA CALLE BOULEVARD
DEL REFUGIO”, de diversas fracciones de las Parcelas ubicadas en el Ejido La
Purisima, Municipio El Marqués, Qro...”, inserta en el ANTECEDENTE 2 (dos)
del presente, ello conforme a lo dispuesto por el articulo 8, del Reglamento
de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominios para el Municipio de El
Marqués, Querétaro, que sefiala:

ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones técnicas
para la ubicacién de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

laV.
VI. Opinidn técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;
Vil a XIV...

Asimismo la  Direccion podrd elaborar aquellas opiniones que
considere necesarias y que tengan relacién directa con el proyecto del
fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el
debido cumplimiento del presente ordenamiento.
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Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la
Comisién para la emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 78 del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, mismo que a la letra dice: “...
ARTICULO 78. Los integrantes del Ayuntamiento y las comisiones contardn con
la informacion y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus
trabajos; lo cual se solicitard a través del Secretario del Ayuntamiento, quien
turnard a los érganos y dependencias que correspondan, los asuntos de su
competencia a efecto de que emitan Dictamen u opinion técnica o remitan la
informacién que se requiera al respecto.

Los servidores ptblicos proporcionardn la informacién requerida; en caso
contrario de que se notifique a la Auditoria Superior Municipal a efecto de
deslindar las responsabilidades que correspondan por su omision.

Podrdn igualmente solicitar a través del Secretario del Ayuntamiento,
contando con la autorizacién del Presidente Municipal, ya sea en Sesién
del Ayuntamiento, o en Sesion de Comisidn, la presencia de servidores
publicos municipales para que informen sobre asuntos relacionados con
sus respectivas competencias.

Las sesiones de comision no podrdn ser publicas, por ello los servidores
publicos municipales y las personas que sean invitadas solo podrdn
permanecer durante el tiempo que se les requiera para informar, orientar
o aclarar los asuntos, pero no para estar durante la deliberacion y toma de
acuerdos o elaboracién de dictdmenes.

Los dictdmenes de comisién se basardn técnicamente en los informes
y opiniones que las dependencias municipales emitan, al ser éstos los
técnicos especialistas en las materias que se analizan...”

En consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado
técnicamente por parte del Titular de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, en términos y con las facultades que tiene conferidas en
los articulos 14, fracciones Vil y XllI, y 41, dltimo pdrrafo, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de El
Marqués, Querétaro, siendo que la dependencia a su cargo tiene adscrita
la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, quien es el drea especializada
en los asuntos urbanisticos...”

Por lo anterior, se aprobd por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués,
Querétaro, en Sesién ordinaria de cabildo celebrada el 16 de julio del 2020,
el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en términos del
Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
inserto en el ANTECEDENTE 2 (dos) del presente Acuerdo, autoriza el
Reconocimiento Juridico de las superficies siguientes:

PROPIETARIO UBICACION SUPERFICIE (M2)
Luis Alfonso Fraccion 1-B, de la Parcela nime- | 332.423

Garcia Alcocer ro 53 Z-3 P1/1.

Alejandro Predio 1, Poligono 1, Fraccién 3, 4,111.135

Tiburcio Garcia de la Parcela 25 Z-2 P 1/1.

Alvarez

Inmobiliaria Fraccioén predio 1, Poligono 2-A, 1,227.86
Cordillera, de la Parcela 54 Z-3 P 1/1

S.A.deC.V.

TOTAL DE SUPERFICIE | 5,671.418

Asi como la transmision de donacién gratuita de las mismas en favor del
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Municipio de El Marqués, Qro.
SEGUNDO.- Los solicitantes deberdn dar cumplimiento a lo siguiente:

1.- De conformidad a la normatividad aplicable en Materia de Desarrollo
Urbano y de conformidad al Programa Parcial de Desarrollo Urbano, se
deberan respetar las medidas minimas de banqueta: 2.5 m.; camellén
minimo 3 m.; nimero de carriles: 2; arroyo vehicular minimo: 6.5 m.;
sentido doble; y el estacionamiento en corddn estd prohibido.

2.- En relacién al oficio nimero CEI/SC/00812/2020, folio ST0320-128,
con fecha 30 de junio del presente ario, con respecto a la Autorizacién
para acceso a predio, signado por parte del Arq. Ricardo Balderas
Moreno, Director de Planeacién y Proyecto Viales, de la Comision Estatal
de Infraestructura del Estado de Querétaro, para el predio ubicado en la
Carretera Estatal No. 42 “Circuito Universidades II”, cuerpo izquierdo del
kilémetro 1+260 al kilémetro 1+560; deberd ser atendido oportunamente
el punto 16., de las “CONDICIONANTES TECNICAS”, el cual a letra dice: “... 16.
Referente al Estudio de Impacto Vial, deberd ser validado por el Municipio
de El Marqués, Qro., y presentar el Visto Bueno de Dicha Institucién para
conocimiento de esta Comision Estatal de Infraestructura...”; lo anterior
deberd realizarse a través de la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
debiendo considerar la carga vehicular de las vialidades propuestas.

3.- Deberdn presentar una propuesta de Ingenieria de Trdnsito para
las intersecciones que se generarian con las vialidades susceptibles de
reconocimiento y aledafias en la zona, debiendo considerar todas las
adecuaciones necesarias en la vialidad, sefialética, sentidos de circulacién
y en caso de ser necesario llevar a cabo la instalacién de reguladores de
trdnsito y/o semaforizacién; lo anterior, a fin de garantizar el correcto
funcionamiento de las vialidades y salvaguardar la integridad fisica de
conductores y peatones en la zona.

4.- Las vidlidades objeto del presente acuerdo, deberdn entregarse
completamente urbanizadas y habilitadas para su uso, incluida la
infraestructura, sefialética y mobiliario urbano que las autoridades
competentes soliciten, en un plazo no mayor a 2 arios, de conformidad con
la normatividad vigente en materia de Desarrollo urbano y especificaciones
técnicas.

5.- Los promoventes deberdn realizar los trdmites necesarios antes las
instancias Federales, Estatales y/o Municipales para la conformacion
de la vialidad, asi como los que resultardn necesario derivado del
reconocimiento de vialidad.

TERCERO.- Se deberd transmitir mediante escritura publica a favor de
“Municipio El Marqués, Querétaro”, las superficies de vialidades objeto del
presente, en un plazo no mayor a 6 (SEIS) meses contados a partir de la
notificacion del presente acuerdo, lo anterior basado en las disposiciones
del Cédigo Civil para el Estado de Querétaro vigente.

CUARTO.- Los gastos que se generen por conceptos de protocolizacion e
inscripcién del presente acuerdo, serdn cubiertos por parte del solicitante.

QUINTO.- En cuanto a la Asignacién Nomenclatura Oficial de Vialidad, se
establece una longitud de vialidad para la calle denominada “CALLE PUMA”
de 132.88 ml, asi como 93.43 ml para la vialidad con interconexion a esta,
denominada “BOULEVARD DEL REFUGIO”; en la cual se considera un cobro
por concepto de nomenclatura oficial de vialidades que, de acuerdo a lo
estipulado por la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para
el ejercicio fiscal 2020, en su Articulo 24, fraccién V., se causard y pagard:
0.30 UMA por metro lineal de vialidad.

SEXTO.- Para efecto de hacer la Entrega - Recepcidn, la obra de
urbanizacién de la vialidad objeto de la presente Opinidn Técnica, correrd
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a costa del solicitante, debiendo obtener Opinion Técnica favorable de la
Direccion de Obras Publicas Municipales y la Secretaria de Servicios Puiblicos
Municipales a efecto de que se cumplan con las leyes y normatividad de la
Ley de Obra Puiblica, y demds instancias competentes para que el proyecto
considere la correcta conexion.

SEPTIMO.- El solicitante deberd de realizar a su costa, la colocacion de las
placas de nomenclatura correspondientes, una vez que le sea notificada
la Nomenclatura autorizada, debiendo notificar a la Secretaria del
Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, a efecto de que
ésta ultima dependencia realice inspeccion para verificar su cumplimiento.

OCTAVO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento
deberd remitir la documentacion correspondiente ante las instancias
competentes, para su publicacién por una ocasién en la “Gaceta
Municipal” y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, a costa de los interesados.

DECIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios,
enlos plazos y condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacién del Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- La publicacion del presente Acuerdo, no implica el cumplimiento
de las condicionantes determinadas por la Direccion Urbanistica, sino
tnicamente la publicidad y/o efectos publicitarios respectivos.

2.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales a partir de su inscripcién en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

3.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de
este Acuerdo a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal,
a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a la Secretaria de
Administracién, a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a la
Direccion de Obras Publicas, y al solicitante, para su conocimiento e
irrestricto cumplimiento.

4.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique
el presente al Servicio Postal Mexicano, a la Direccion de Catastro del
Estado de Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en los
registros correspondientes...”

ASi LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DiA DIECISEIS DE
JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTE.

ATENTAMENTE
C. ENRIQUE VEGA CARRILES

PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(UNICA PUBLICACION)
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AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “VILLA CARRIEDO”, UBICADO EN LA FRACCION 1 IDENTIFICADA
COMO POLIGONO 1, RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DEL PREDIO
IDENTIFICADO COMO FRACCION DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO SAN
SALVADOR, DEL EJIDO LA PURISIMA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, QUERETARO.
(PRIMERA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2018-2021

C. Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de Julio del 2020, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobd la Autorizacién Provisional para
Venta de Lotes del Fraccionamiento denominado “Villa Carriedo”, ubicado
en la Fraccién 1identificada como Poligono 1, resultante de la Subdivision
del predio identificado como Fraccion del Predio Rustico denominado San
Salvador, del Ejido La Purisima, Municipio de El Marqués, Querétaro, de la
forma siguiente:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION
V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121,
AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°,
FRACCION Ill, 184, 185, 186, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, DEL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Mediante oficio ingresado ante la Secretaria del Ayuntamiento, el 21
de mayo del 2020, el Ing. José Lecona Garcia, Representante Legal de
“Inmobiliaria Cordillera” S.A. de C.V. y Fideicomiso de Administracion
Traslativo de Dominio 1770074868 Scotiabank Inverlat Divisién Fiduciaria,
solicita la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes del Fraccionamiento
denominado “Villa Carriedo”, ubicado en la Fraccién 1 identificada como
Poligono 1, resultante de la Subdivisién del predio identificado como
Fraccién del Predio Rustico denominado San Salvador, del Ejido La
Purisima, Municipio de El Marqués, Qro.

2.- Mediante oficio SAY/DT/2535/2019, el Secretario del Ayuntamiento el
Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, remitié a la Direccién de Desarrollo Urbano,
el escrito presentado por el Ing. José Lecona Garcia, Representante Legal
de “Inmobiliaria Cordillera” S.A. de C.V. y Fideicomiso de Administracion
Traslativo de Dominio 170074868 Scotiabank Inverlat Division Fiduciaria,
ingresado ante la Secretaria del Ayuntamiento del municipio de El
Marqués, Querétaro en fecha 21 de mayo de 2020; solicita la Autorizacion
Provisional para Venta de Lotes del Fraccionamiento denominado
“Villa Carriedo”, ubicado en la Fraccién 1 identificada como Poligono
1, resultante de la Subdivisicn del predio identificado como Fraccion del
Predio Rustico denominado San Salvador, del Ejido La Purisima, Municipio
de El Marqués, Qro.; a fin de que se emitiera opinién técnica en el dmbito
de su competencia.

3.- Que se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento, Dictamen Técnico
con numero de folio 6/2020, respecto de la peticion presentada por el
Ing. José Lecona Garcia, Representante Legal de “Inmobiliaria Cordillera”
S.A. de C.V. y Fideicomiso de Administracién Traslativo de Dominio

170074868 Scotiabank Inverlat Divisién Fiduciaria, ingresado ante la
Secretaria del Ayuntamiento del municipio de El Marqués, Querétaro en
fecha 21 de mayo de 2020; solicita la Autorizacién Provisional para Venta
de Lotes del Fraccionamiento denominado “Villa Carriedo”, ubicado en la
Fraccion 1 identificada como Poligono 1, resultante de la Subdivision del
predio identificado como Fraccién del Predio Rustico denominado San
Salvador, del Ejido La Purisima, Municipio de El Marqués, Qro, mismo que
se transcribe a continuacicn:

C : 6/2020
SECRETARIA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS

INTERESADO:

-~ 785/2020
ZARAGOZA PTE. 280, COL. NINOS
HEROES. FECHA

i ggeanose
C.P. 76010 SOLICITUD:

QUERETAR, QRO. 03 DE JULIO DE
2020

INTRODUCCION:

1.- Mediante escrito de fecha 21 de mayo de 2020, signado por el Ing.
José Lecona Garcia, Representante Legal de “Inmobiliaria Cordillera” S.A.
de C.V. y Fideicomiso de Administracion Traslativo de Dominio 170074868
Scotiabank Inverlat Divisién Fiduciaria, ingresado ante la Secretaria
del Ayuntamiento del municipio de El Marqués, Querétaro en fecha 21
de mayo de 2020; solicita la Autorizacién Provisional para Venta de
Lotes del Fraccionamiento denominado “Villa Carriedo”, ubicado en la
Fraccion 1 identificada como Poligono 1, resultante de la Subdivision del
predio identificado como Fraccién del Predio Rustico denominado San
Salvador, del Ejido La Purisima, Municipio de El Marqués, Qro.; anexando
los documentos que a continuacion se detallan:

2.- Copia simple de la Escritura Piblica ntiimero 43,092, de fecha 25 de
febrero de 2015, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares, en ese
entonces Notario Adscrito a la Notaria Piblica niimero 35 de la Demarcacién
Notarial de Querétaro, mediante la cual se hace constar el contrato de
Fideicomiso de Administracion Traslativo de Dominio identificado con el
ntimero “170074868” que celebraron por una parte la sefiora Maria Esperanza
Gonzdlez Lopez, en su cardcter de “Fideicomitente A" y “Fideicomisario en
primer lugar”, representada por su apoderado legal el sefior Alfredo Sdmano
Gonzdlez, por otra parte la sociedad mercantil denominada “INMOBILIARIA
CORDILLERA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a quien en lo sucesivo
se le denomina “Fideicomitente B” y “Fideicomisario en segundo lugar”,
representado por su apoderado legal, el sefior JOSE LECONA GARCIA, 'y por
tltimo “SCOTIABANK INVERLAT”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, a
quien se le denomina como “Fiduciario”, representado por sus apoderados
y delegados fiduciarios, los sefiores Lic. Jaime Vdzquez Lopez e Ing. Fernando
Salvador Melo Palacios, inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y
Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00468771/0007
de fecha 04 de junio de 2015;

3.- Copia simple de la escritura publica niimero 44,282 de fecha 26 de agosto
de 2015, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares, en ese entonces,
Notario Adscrito a la Notaria Ptiblica niimero 35 de la Demarcacion Notarial de
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Querétaro, mediante la cual,se hace constar el Poder Especial en cuanto a su
Objeto, pero en General en Cuanto a sus Facultades para Pleitos y Cobranzas
y Actos de Administracién, que otorga “SCOTIABANK INVERLAT” Sociedad
Andnima, Instituicién de Banca Mulitple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat,
en su cardcter de “FIDUCIARIO”, en el Fideicomiso identificado con el niimero
170074868", representado por sus Delegados Fiduciarios, el Lic. Jaime
Vizquez Ldpez e Ing. Fernando Salvador Melo Palacios, quienes comparecen
por instrucciones del Comite Técnico del citado fideicomiso, a favor de los
senores Luis Alfonso Garcia Alcocer, José Lecona Garcia, Hlda Garcia Jimeno
Alcocer, Maria Elena Lugo Guizman Y Luis Gabriel Garcia Valenzuela;

4.- Copia simple de identificacién oficial de Ing. José Lecona Garcia,
Representante Legal de “Inmobiliaria Cordillera” S.A. de C.V. y Fideicomiso de
Administracion Traslativo de Dominio 170074868 Scotiabank Inverlat Division
Fiduciaria;

5-. Copia simple de identificacién oficial del Arg. Jorge Alejandro Cerda
Ramirez, Director Responsable de Obra; y

6.- Copia simple del recibo de pago del impuesto predial del inmueble
identificado con clave castastral 110107301043999, con ntimero de folio
C67-14908 de fecha 06 de julio de 2020, correspondiente al cuarto
bimestre del ejercicio fiscal 2020, expedido por la Direccién de Ingresos
adscrita a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesorerfa Municipal de El
Marqués, Querétaro.

ANTECEDENTES:

1.- Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 20 de marzo de 2020,
el H. Ayuntamiento del municipio de El Marqués, Querétaro, aprobd la
Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la
Nomenclatura de la Calle “Paseo Villa Carriedo”, del Fraccionamiento
Habitacional con Servicios y Comercio denominado “Villa Carriedo”,
publicado en dos ocasiones en la Gaceta Municipal de éste municipio
en fechas 20 de marzo de 2020 y 03 de abril de 2020 y en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” de fechas 10 y 17 de
abril de 2020, asi como, en los diarios de mayo circulacién en el Estado,
AMQUERETARO de fecha 31 de marzo de 2020 y el NOTICIAS QUERETARO,
QRO., en fecha 06 de abril de 2020; y

2.- Mediante oficio SAY/DT/2535/2019-2020 de fecha 29 de mayo de
2020, suscrito por el ingresado Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario
del Ayuntamiento, con sello de recepcion de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de fecha 01de julio del presente ario, remitio el escrito descrito
en el punto que precede, con la finalidad de que en terminos de lo previto
por el articulo 8 del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en
Condominio para el Municipio de El Marqués, Querétaro, se emita opinién
técnica sobre lo solicitado.

DIAGNOSTICO:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 8 fraccién IX del
Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el
Municipio de El Marqués, Querétaro y 54 fraccion | del Reglamento Interior
de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del municipio de El Marqués,
Querétaro, se procede a llevar a cabo la revisidn, estudio y andlisis a la
documentacién proporcionada, sefialando lo siguiente:

1. Con la finalidad de entrar al estudio de fondo sobre la de la
autorizacién provisional para venta de lotes en terminos de lo sefialado
por los articulos 197 y 198 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
es menester revisar las obligaciones derivadas del acuerdo de cabildo
descrito en el punto 1 de los antecedentes de la presente opinién
técnica; por lo que, de la revision vertida a los documentos exhibidos
por el solicitante se obtuvd lo siguiente:
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a) Punto de acuerdo TERCERO:

- Por cuanto ve a los numerales 1 al 6 sefialados dentro de dicho punto,
el interesado exhibe los recibos de pago con folios C62-27298, C62-
27300, (62-27299, C62-27302, (62-27303 y (62-27301 todos de
fecha 25 de marzo de 2020, expedido por la Direccion de Ingresos
adscrita a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal de EI
Marqués, Querétaro;

- Lo relativo al numeral 7, se exhibe la escritura publica nimero 35,497
de fecha 08 de mayo de 2020, pasada ante la fe del Lic. Francisco
Pérez Rojas, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 2, de la
Demarcacion Notarial de Querétaro, de la cual se desprende en su
CAPITULO SEGUNDO, la clausula sequnda que establece la transmision
en ejecucién de fideicomiso a titulo gratuito, libre de gravamen y
limitacién de dominio en favor del Municipio de El Marqués, Qro., de
la superficie de 1,247.12 m2 por concepto de Area de Vialidad: Arroyo
vehicular, banquetas, camellones y glorietas del fraccionamiento “Villa
Carriedo”, inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios 00613776/0003,
00613776/0004, 00613776/0005, 00613776/0006 y 00627206/0001
de fecha 02 de junio de 2020.

- Elnumeral 9, se acredita mediante oficio DDU/CPT/0296/2020 de fecha
15 de abril de 2020;

- En relacién a los numerales 10 al 15, el desarrollador deberd dar
seguimiento puntual a lo ahf establecido.

b) Punto de acuerdo CUARTO:

- Derivado de la aprobacicén de la nomenclatura de la vialidad que conforma
al Fraccionamiento en cita, con una longitud de 89.49 ml, en términos
de lo previsto por el articulo 24, fraccién 5 de la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2020, se causo
el derecho por dicho concepto, por la cantidad que a continuacién se
detalla:

NOMENCLATURADE CALLES

NOMBRE DE LA VIALIDAD | LONGITUD FORMULA ISUBT OTAL
PASEO VILLA CARRIEDO | 89.490 0.12 UMA X LONGITUD | 932.99
TOTAL 932.99

- Con la finalidad de que se este en posibilidades de aprobar la autorizacion
provisional de venta de lotes, en términos de lo previsto por el articulo
198 fraccion Ill del Cédigo Urbano de Querétaro; el interesado deberd
de pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal
de éste municipio, la contribucion actualizada y con sus respectivos
accesorios, en términos de los previsto por los numerales 33 y 40 del
Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

2. En estricto apego a lo previsto por el articulo 198 fraccién Il del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, se tiene que en fecha 08 de julio del
presente ario, se llevé acabo visita de obra por el personal adscrito
a la Coordinacion de Inspeccion de esta Secretaria, la cual emitio el
reporte de avance de obras de urbanizacién bajo el folio MEMORANDUM
(DI/050/20200, signado por los CC. Alejandra Ferndndez de Cevallos
y Castefiada, Coordinacién de Inspeccién y Notificacién y Juan Gabriel
Arteaga Aguilar, Inspector Notificador, en donde se establece el 100% de
avance de obra de la vialidad.

3. Por otro lado, en cumplimiento a los dispuesto por el articulo 198,
Fraccién IV, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, relativo a la
obligacién a cargo del desarrollador de garantizar por el valor total de las
obras de urbanizacién que falten por ejecutar, se tiene que derivado a lo
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sefialado dentro del punto que precede, se exime al promovente de dicha
obligacion, toda vez que no existen obras de urbanizacién pendientes por
ejecutar.

Una vez andlizados los antecedentes presentados, y ya que el presente
documento se refiere exclusivamente a una opinién de cardcter técnico, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable, emite el siguiente:

RESOLUTIVO:

Con fundamento legal en los articulos 198 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, 8 fraccion IX del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos
en Condominio para el Municipio de El Marqués, Querétaro y 54 fraccién
I del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del municipio de EI Marqués, Querétaro, ésta Secretaria de Desarrollo
Sustentable de éste municipio considera:

FAVORABLE:

Que el H. Ayuntamiento emita la Autorizacién Provisional para Venta de
Lotes del Fraccionamiento denominado “Villa Carriedo”, ubicado en la
Fraccién 1 identificada como Poligono 1, resultante de la Subdivisién del
predio identificado como Fraccién del Predio Rustico denominado San
Salvador, del Ejido La Purisima, Municipio de El Marqués, Querétaro,
definiendo los términos para dicha autorizacion, de conformidad con
lo establecido por el Cddigo Urbano del el Estado de Querétaro y demds
ordenamientos legales aplicables

Del mismo modo, se deberd dar cumplimiento a las condicionantes que
a continuacién se enumeran, una vez que sea aprobado por el cuerpo
colegiado en cita y de manera previa a cualquier otra autorizacién o
emisién de trdmite:

1. El promovente deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal el Impuesto sobre Fraccionamientos, Condominios,
Fusién, Subdivisién y Relotificacién de Predios conforme a lo previsto por
el articulo 16, Fraccién | de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués,
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2020, conforme a las siguientes tablas:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
0.12 UMA ($86.88) X242,355.84 M2 $2,526,705.05)
TOTAL $2,526,705.05

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL
0.19 UMA ($86.88) X 907.89 M2 $14,986.72
TOTAL $14,986.72

2. El desarrollador deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
y Tesorerfa Municipal, el derecho correspondiente por concepto de
Inspeccidn, Verificacion fisica y/o documental (andlisis técnico), en
términos de lo establecido en el articulo 24, fraccion IV, numeral 10, inciso
a) de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio
Fiscal 2020.

POR INSPECCION, VERIFICACION FiSICA Y/O DOCUMENTAL
6.50 UMA ($86.88) $564.72
$564.72

Dicho pago deberd cubrirse dentro los 10 dias hdbiles siguientes a la
aprobacion del acuerdo de cabildo en donde se autorice la venta provisional
de lotes ante el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., con fundamento legal

10 GACETA MUNICIPAL 2018 - 2021

en lo dispuesto por el articulo 33 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

3. El desarrollador deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
y Tesoreria Municipal, el derecho correspondiente por concepto de
elaboracion de opinion técnica referente a los avances de obras
de urbanizacién o autorizacién provisional para venta de lotes de
fraccionamientos, de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 24,
Fraccidn IV, Numeral 10, Inciso c) de la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués Qro., para el ejercicio fiscal 2020.

OPINION TECNICA PARA LA AUTORIZACION PROVISIONAL DE
VENTA DE LOTES

78.60 UMA ($86.88) $6,828.77

$6,828.77

Dicho pago deberd cubrirse dentro los 10 dias hdbiles siguientes a la
aprobacion del acuerdo de cabildo en donde se autorice la venta provisional
de lotes ante el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., con fundamento legal
en lo dispuesto por el articulo 33 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

4. El promovente deberd de pagar previo a la publicacion en La Gaceta
Municipal de la autorizacion provisional de venta de lotes, el derecho por
concepto de autorizacién de nomenclatura, previsto en el inciso b) descrito
dentro del diagndstico.

5. El desarrollador deberd dar cabal cumplimiento a lo establecido dentro
del punto de acuerdo SEGUNDO del Acuerdo de Cabildo de fecha 20 de
marzo de 2020.

6. Derivado de lo anterior y considerando la vialidad Paseo Villa Carriedo
es la que conforma las obras de urbanizacién del fraccionamiento que
no ocupa, se deberd contemplar al momento de detonar los lotes que
lo conforma, los proyectos de urbanizacion, afectaciones y medidas de
mitigacién contenidas dentro de los mismos, asi como lo que derive de
los estudios y autorizaciones emitidas por las instancias involucradas, a
efecto de considerarse dentro de las licencias administrativas de obras de
urbanizacién, asi como dentro de los presupuestos que en su momento se
presenten para garantizar su debida ejecucién y conclusién.

7. En caso de aprobarse la autorizacion para venta de lotes, ésta tendrd la
misma vigencia que la establecida en la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 200 del citado Cédigo.

8. En caso de aprobarse la autorizacién para venta de lotes, para cumplir
con el uso y destino del fraccionamiento, se deberd indicar en el Acuerdo
de Cabildo que en su caso apruebe la presente solicitud, lo sefalado en
el Articulo 202, fraccién I y Il, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
referente a:

Que los lotes, dreas o predios, no serdn susceptibles de subdivisiones
en otros de dimensiones menores a las minimas autorizadas, pudiendo
fusionarse sin cambiar el uso de ellos; y

Que los lotes serdn destinados a los fines y usos para los cuales hubieran
sido aprobados.

9. El desarrollador deberd garantizar la operacién y mantenimiento de
las obras de urbanizacion y servicios del desarrollo inmobiliario, hasta en
tanto se realice la Entrega - Recepcion del mismo a este Municipio, de
conformidad a lo establecido dentro del Articulo 164 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro vigente. Asi mismo, es su total responsabilidad en
conjunto con el Director Responsable respecto a su ejecucidn.

10. El desarrollador deberd participar con su parte proporcional, en las
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obras de urbanizacién e infraestructura necesarias para la zona de
influencia que en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro. y/o por esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

11. El promovente contard con un plazo de 30 dias hdbiles, contados a
partir de la fecha de publicacién en La Gaceta Municipal del acuerdo
que autorice lo solicitado, para obtener por parte de esta Secretaria, el
dictamen técnico correspondiente para la Autorizacién de la Publicidad,
por lo que deberd de cubrir el derecho por dicho concepto en terminos de
lo previsto por el articulo 24, Fraccion IV, numeral 10, Inciso e), de la Ley
de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2020.

12. Es responsabilidad del desarrollador obtener las demds autorizaciones,
licencias y permisos que sean necesarios en términos de la normatividad
federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para la ubicacion del
desarrollo inmobiliario.

13. Deberd cumplir con todas y cada una de las condicionantes sefialadas
dentro de las factibilidades condicionadas de servicios de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial emitidas por el organismo operador y las
que se le indiquen dentro de las renovaciones de las mismas.

14. El andlisis realizado para la autorizacién de Venta de Lotes en
caso de emitirse se lleva a cabo conforme al cuadro de superficies
autorizado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 20 de marzo de 2020,
correspospondiente a la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion del fraccionamiento en estudio...”

4.- Por instrucciones del C. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el
Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio
nimero SAY/DT/3085/2020, turnd a la Comisién de Desarrollo Urbano
y Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del Ing.
José Lecona Garcia, Representante Legal de “Inmobiliaria Cordillera” S.A.
de C.V. y Fideicomiso de Administracion Traslativo de Dominio 170074868
Scotiabank Inverlat Divisién Fiduciaria, solicita la Autorizacién Provisional
para Venta de Lotes del Fraccionamiento denominado “Villa Carriedo”,
ubicado en la Fraccion 1 identificada como Poligono 1, resultante de la
Subdivision del predio identificado como Fraccién del Predio Rustico
denominado San Salvador, del Ejido La Purisima, Municipio de El Marqués,
Qro; para su andlisis, discusién y posterior emisién de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar
la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio
de su jurisdiccion, asf como participar en la formulacion, expedicién y
modificacidn de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo
Urbano expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios
y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la
fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mds satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece en
sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano
Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano

pueden ser solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo
interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
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Asentamientos Humanos, Cdédigo Urbano para el Estado de Querétaro, y
Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

Que una vez redlizado el andlisis del expediente relativo al caso en
concreto, se elabora el presente dictamen, en base a la Opinién Técnica
FAVORABLE emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, descrita
en el ANTECEDENTE 3 (TRES) del presente Acuerdo; con fundamento en lo
dispuesto por la fraccién IX, y ultimo pdrrafo del Articulo 8, del Reglamento
de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de EI
Marqués, Qro.

“..ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones
técnicas para la ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en
condominio:

1.a Vill.
IX. Opinidn técnica para la autorizacién para la venta provisional de lotes.
XalXv..

Asimismo la Direccion podrd elaborar aquellas opiniones que
considere necesarias y que tengan relacién directa con el proyecto del
fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el
debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la
Comisién para la emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 78, dltimo pdrrafo, del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, mismo que a
la letra dice: “...Los dictdmenes de comisién se basardn técnicamente
en los informes y opiniones que las dependencias municipales emitan,
al ser éstos los técnicos especialistas en las materias que se analizan...”
en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado
técnicamente por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal,
drea especializada en los asuntos urbanisticos...”

En consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado
técnicamente por parte del Titular de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, en términos y con las facultades que tiene conferidas en
los articulos 14, fracciones Vil y Xlll, y 41, ultimo pdrrafo, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de El
Marqués, Querétaro, siendo que la dependencia a su cargo tiene adscrita
la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, quien es el drea especializada
en los asuntos urbanisticos.

Por lo anterior, se aprobé por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués,
Querétaro, en Sesion ordinaria de cabildo celebrada el 16 de julio del 2020,
el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en base y en términos
del Dictamen Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 3 (TRES) del presente
Acuerdo, aprueba la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes del
Fraccionamiento denominado “Villa Carriedo”, ubicado en la Fraccion
1 identificada como Poligono 1, resultante de la Subdivision del predio
identificado como Fraccién del Predio Rustico denominado San Salvador,
del Ejido La Purisima, Municipio de El Marqués, Querétaro.

SEGUNDO.- El promotor deberd dar cumplimiento a lo siguiente:
2.1.- El promovente deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
y Tesoreria Municipal el Impuesto sobre Fraccionamientos, Condominios,

Fusion, Subdivisién y Relotificacién de Predios conforme a lo previsto por
el articulo 16, Fraccién | de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués,
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Qro., para el Ejercicio Fiscal 2020, conforme a las siguientes tablas:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
0.12 UMA ($86.88) X242,355.84 M2 $2,526,705.05)
TOTAL $2,526,705.05

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL
0.19 UMA ($86.88) X 907.89 M2 $14,986.72

TOTAL $14,986.72

Dicho pago deberd cubrirse dentro los 15 dias hdbiles siguientes a la
aprobacion del acuerdo de cabildo en donde se autorice la venta provisional
de lotes ante el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

2.2.- El desarrollador deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas
Publicas y Tesoreria Municipal, el derecho correspondiente por concepto
de Inspeccion, Verificacion fisica y/o documental (andlisis técnico), en
términos de lo establecido en el articulo 24, fraccién IV, numeral 10, inciso
a) de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio
Fiscal 2020.

POR INSPECCION, VERIFICACION FiSICA Y/O DOCUMENTAL
6.50 UMA ($86.88) $564.72
$564.72

Dicho pago deberd cubrirse dentro los 10 dias hdbiles siguientes a
la aprobacion del acuerdo de cabildo en donde se autorice la venta
provisional de lotes ante el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., con
fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 33 del Cédigo Fiscal del
Estado de Querétaro.

2.3.- El desarrollador deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas
Publicas y Tesoreria Municipal, el derecho correspondiente por concepto
de elaboracion de opinion técnica referente a los avances de obras
de urbanizacién o autorizacién provisional para venta de lotes de
fraccionamientos, de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 24,
Fraccidn IV, Numeral 10, Inciso c) de la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués Qro., para el ejercicio fiscal 2020.

OPINION TECNICA PARA LA AUTORIZACION PROVISIONAL DE|
VENTA DE LOTES

78.60 UMA ($86.88) $6,828.77

$6,828.77

Dicho pago deberd cubrirse dentro los 10 dias hdbiles siguientes a
la aprobacion del acuerdo de cabildo en donde se autorice la venta
provisional de lotes ante el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., con
fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 33 del Cédigo Fiscal del
Estado de Querétaro.

2.4.- El promovente deberd de pagar previo a la publicacién en La Gaceta
Municipal de la autorizacién provisional de venta de lotes, el derecho
por concepto de autorizacién de nomenclatura, previsto en el inciso b)
descrito dentro del diagnéstico.

2.5.- El desarrollador deberd dar cabal cumplimiento a lo establecido
dentro del punto de acuerdo SEGUNDO del Acuerdo de Cabildo de fecha 20
de marzo de 2020.

2.6.- Derivado de lo anterior y considerando la vialidad Paseo Villa

Carriedo es la que conforma las obras de urbanizacion del fraccionamiento
que no ocupa, se deberd contemplar al momento de detonar los lotes que
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lo conforma, los proyectos de urbanizacién, afectaciones y medidas de
mitigacién contenidas dentro de los mismos, asi como lo que derive de
los estudios y autorizaciones emitidas por las instancias involucradas, a
efecto de considerarse dentro de las licencias administrativas de obras de
urbanizacién, asi como dentro de los presupuestos que en su momento se
presenten para garantizar su debida ejecucién y conclusién.

2.7.- La autorizacion para venta de lotes tendrd la misma vigencia que
la establecida en la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 200 del citado Cédigo.

2.8.- Para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento, se deberd
acatar lo sefialado en el Articulo 202, fraccién I'y I, del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, referente a:

Que los lotes, dreas o predios, no serdn susceptibles de subdivisiones
en otros de dimensiones menores a las minimas autorizadas, pudiendo
fusionarse sin cambiar el uso de ellos; y

Que los lotes serdn destinados a los fines y usos para los cuales hubieran
sido aprobados.

2.9.- El desarrollador deberd garantizar la operacion y mantenimiento de
las obras de urbanizacion y servicios del desarrollo inmobiliario, hasta en
tanto se realice la Entrega - Recepcion del mismo a este Municipio, de
conformidad a lo establecido dentro del Articulo 164 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro vigente. Asi mismo, es su total responsabilidad en
conjunto con el Director Responsable respecto a su ejecucidn.

2.10.- El desarrollador deberd participar con su parte proporcional, en
las obras de urbanizacién e infraestructura necesarias para la zona de
influencia que en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro. y/o por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal.

2.11.- El promovente contard con un plazo de 30 dias hdbiles, contados
a partir de la fecha de publicacién en La Gaceta Municipal del presente
acuerdo, para obtener por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
el dictamen técnico correspondiente para la Autorizacién de la Publicidad,
por lo que deberd de cubrir el derecho por dicho concepto en terminos de
lo previsto por el articulo 24, Fraccién IV, numeral 10, Inciso e), de la Ley
de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2020.

2.12.- Es responsabilidad del desarrollador obtener las demds autorizaciones,
licencias y permisos que sean necesarios en términos de la normatividad
federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para la ubicacién del
desarrollo inmobiliario.

2.13.- Deberd cumplir con todas y cada una de las condicionantes
sefialadas dentro de las factibilidades condicionadas de servicios de
agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial emitidas por el organismo
operador y las que se le indiquen dentro de las renovaciones de las mismas.

2.14.- El andlisis realizado para la autorizacién de Venta de Lotes se
lleva a cabo conforme al cuadro de superficies autorizado en Sesion
Ordinaria de Cabildo de fecha 20 de marzo de 2020, correspospondiente
a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacidn del
fraccionamiento en estudio.

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos
de los derechos generados por la presente autorizacién, deberd publicarse
el presente acuerdo, a costa del fraccionador en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi como
en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo minimo seis
dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacién.
Asimismo, deberd protocolizarse el presente ante Notario Publico e
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inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion
de las autorizaciones a que se refiere este articulo, serd de sesenta dias
hdbiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la
autorizacion.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el
cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios,
enlos plazosy condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacién del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir
de su inscripcién en el Registro ptblico de la propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo
a los Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal,
Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento....”

ASi LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DiA DIECISEIS DE
JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTE.

ATENTAMENTE
C. ENRIQUE VEGA CARRILES

PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(PRIMERA PUBLICACION)

ACUERDO QUE APRUEBA LA AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA DE
LOTES DE LA ETAPA 2, 3 Y 4, DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL CON
COMERCIO Y SERVICIOS IDENTIFICADO COMO “CAPITAL SUR” A UBICARSE
SOBRE EL PREDIO IDENTIFICADO COMO FRACCION 1, RESULTANTE DE LA
SUBDIVISION DE LA FUSION DE VARIOS PREDIOS DE RANCHO NUEVO TORREON
Y EX HACIENDA SAN ISIDRO DE MIRANDA, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO
DE EL MARQUES, QRO., CON UNA SUPERFICIE DE 1'593,052.677 M2. (PRIMERA
PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2018-2021

C. Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el articulo
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31, fraccién |, de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de Julio del 2020, el
H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobd el Acuerdo que aprueba
la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 2, 3 y 4, del
Fraccionamiento Habitacional con Comercio y Servicios identificado como
“CAPITAL SUR” a ubicarse sobre el predio identificado como Fraccién 1,
resultante de la subdivision de la Fusion de varios predios de Rancho
Nuevo Torredn y Ex Hacienda San Isidro de Miranda, perteneciente a este
municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de 1'593,052.677 m2.,
de la forma siguiente:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION
V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION I, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIIl, DEL
121, AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO;
1°, FRACCION 1II, 184, 185, 186, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; Y EN BASE A LOS
SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Mediante oficio ingresado ante la Secretaria del Ayuntamiento, el 24
de junio del 2020, la Lic. Karla Judith Moreno Aragdn, Apoderada Legal de
Tierra y Armonia, S.A. de C.V., persona moral que administra los bienes
del Fideicomiso Irrev ocable de Administracion con Derecho a Reversién
identificado con el nimero F/11467, Constituido en Banco Interacciones,
Sociedad Andnima, Institucién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero
Interacciones, Divisién Fiduciaria, (hoy Banco Mercantil del Norte S.A.
IB.M. G.EB) solicita se le autorice el Permiso de Venta de la Etapa 1, de
Fraccionamiento “CAPITAL SUR”, ubicado en la Fraccién 1 del Rancho
Nuevo Torredn en el Municipio de El Marqués, Qro.

2.- Mediante oficio SAY/DT/2900/2020 ingresado ante la Secretaria
de Desarrollo Sustentable en fecha 09 de julio del 2020, el Secretario
del Ayuntamiento, Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, solicité la Opinién
Técnica correspondiente a la peticion realizada por la Lic. Karla
Judith Moreno Aragdn, Apoderada Legal de Tierra y Armonia, S.A.
de C.V., Persona Moral que administra los bienes del Fideicomiso
Irrevocable de Administracién con Derecho a Reversién identificado
con el numero F/11467, Constituido en Banco Interacciones,
Sociedad Andénima, Institucion de Banca Mdiltiple, Grupo Financiero
Interacciones, Divisién Fiduciaria (hoy Banco Mercantil del Norte
S.A. IB.M. G.F.B) referente al Permiso Provisional de Venta de Lotes
de las Etapas 2, 3y 4, del Fraccionamiento “CAPITAL SUR”, ubicado
en la Fraccion 1 del Rancho Nuevo Torreén en el Municipio de El
Marqués, Qro; a fin de que se emitiera opinién técnica en el dmbito
de su competencia.

3.- Que se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento, Dictamen Técnico
con niimero de folio 5/2020, respecto de la peticién presentada por la
Lic. Karla Judith Moreno Aragén, Apoderada Legal de Tierra y Armonia,
S.A. de C.V., persona moral que administra los bienes del Fideicomiso
Irrev ocable de Administracién con Derecho a Reversién identificado
con el numero F/11467, Constituido en Banco Interacciones,
Sociedad Andnima, Institucién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero
Interacciones, Divisién Fiduciaria, (hoy Banco Mercantil del Norte S.A.
IB.M. G.F.B) solicita se le autorice el Permiso de Venta de la Etapa 1, de
Fraccionamiento “CAPITAL SUR”, ubicado en la Fraccién 1 del Rancho
Nuevo Torredn en el Municipio de El Marqués, Qro, mismo que se
transcribe a continuacién:
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FOLIO:8/2020

SECRETARIA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL

COORDINACION DE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS

INTERESADO:

838/2020,
ORVIT CORPORATE CENTER PISO 8, 839/2020
OFICINA 809, PASEO MONTE MIRANDA -~ DE
#17, EL MARQUES, QRO. SOLICITUD: _
10 DE JULIO

SOLICITUD:

La Lic. Karla Judith Moreno Aragdn, Apoderada Legal de Tierra y Armonia,
S.A. de C.V,, persona moral que administra los bienes del Fideicomiso Irrev
ocable de Administracién con Derecho a Reversion identificado con el
numero F/11467, Constituido en Banco Interacciones, Sociedad Anénima,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Interacciones, Division
Fiduciaria, (hoy Banco Mercantil del Norte S.A. IB.M. G.F.B) solicita se le
autorice el Permiso de Venta de la Etapa 1, de Fraccionamiento “CAPITAL
SUR”, ubicado en la Fraccién 1del Rancho Nuevo Torreén en el Municipio
de El Marqués, Qro.

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio SAY/DT/2900/2020 ingresado ante esta Direccion en
fecha 09 de julio del 2020, el Secretario del Ayuntamiento, Lic. Rodrigo
Mesa Jiménez, solicitd la Opinion Técnica correspondiente a la peticion
realizada por la Lic. Karla Judith Moreno Aragdn, Apoderada Legal de
Tierra y Armonia, S.A. de C.V., Persona Moral que administra los bienes
del Fideicomiso Irrevocable de Administracion con Derecho a Reversion
identificado con el nimero F/11467, Constituido en Banco Interacciones,
Sociedad Andnima, Institucién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero
Interacciones, Divisién Fiduciaria (hoy Banco Mercantil del Norte S.A. IB.M.
G.FB) referente al Permiso Provisional de Venta de Lotes de las Etapas 2,
3y 4, del Fraccionamiento “CAPITAL SUR”, ubicado en la Fraccion 1 del
Rancho Nuevo Torredn en el Municipio de El Marqués, Qro.

2. Mediante oficio ingresado ante la Secretaria del Ayuntamiento en fecha
09 de julio de 2020, la Lic. Karla Judith Moreno Aragén Apoderada Legal
de Tierra y Armonia, S.A. de C.V., persona moral que administra los bienes
del Fideicomiso Irrevocable de Administracion con Derecho a Reversion
identificado con el nimero F/11467, Constituido en Banco Interacciones,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero
Interacciones, Divisién Fiduciaria, (hoy Banco Mercantil del Norte S.A. IB.M.
G.F.B) solicita se le autorice el Permiso Provisional de Venta de Lotes de las
Etapas 2, 3y 4, del Fraccionamiento “CAPITAL SUR”, ubicado en la Fraccion
1 del Rancho Nuevo Torredn en el Municipio de El Marqués, Qro., para lo
cual anexa copia de la siguiente informacién:

A. Copia simple de la Escritura Publica No.32,736 de fecha 14 de diciembre
de 2016, mediante la cual se protocolizé el CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CON DERECHO DE REVERSION NUMERO
F/11467 que celebran: I.- La sociedad mercantil “MYA CAPITAL PROYECTO
4", S.A. DE C.V. como fideicomitente A y/o Fideicomisaria A; Il.- La sociedad
mercantil “INMOBILIARIA ESAL” S.A. DE C.V. como fideicomitente B y/o

Fideicomisaria B; Ill.- La sociedad mercantil “REIT INTERNACIONAL" S.A. DE
C.V. como fideicomisario C; IV.- La sociedad mercantil “TIERRA Y ARMONIA”
S.A. DE C.V. como Administrador, Poseedor o Depositario; V.- BANCO
INTERACCIONES” S.A., I.B.M. GRUPO FINANCIERO INTERACCIONES, DIVISION
FIDUCIARIA, en su cardcter de Fiduciario; dicho instrumento publico se
encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro bajo los Folios Inmobiliarios 00031533/0018, 00032489/0015,
00053088/0020, 00053248/022, 00053249/0021, 00053252/0021 en
fecha 22 de febrero de 2017.

B. Copia simple de la Escritura Publica No. 93,771 de fecha 19 de
septiembre de 2017, mediante la cual BANCO INTERACCIONES, S.A., I.B.M.
GRUPO FINANCIERO INTERACCIONES, DIVISION FIDUCIARIA, en su cardcter
de Fiduciario en el FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CON
DERECHO DE REVERSION NUMERO F/11467 otorga el poder a favor de la
Sociedad Mercantil “TIERRA Y ARMONIA” S.A. DE C.V.

C. Copia simple de la escritura puiblica No. 211,475, de fecha 4 de julio de
2018 otorgada ante el Lic. Cecilio Gonzdlez Mdrquez, Titular de la Notaria
Publica No. 151 de la Ciudad de México, e inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México en fecha 13 de julio de
2018, en el folio real 81438, documento en la que se hizo constar:

- La protocolizacion del oficio niimero UBVA/DGAV/440/2018 de fecha 18
de junio de 2018, emitido por la Secretaria de Hacienda y Crédito Ptiblico
para fusionar a “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO B ANORTE, como
Sociedad Fusionante o que subsiste, con “BANCO INTERACCIONES”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
INTERACCIONES, como Sociedad Fusionada o que se extingue.

- La protocolizacién del oficio niimero 312-3/66362/2018 de fecha 29 de
junio de 2018 emitido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para reformar el articulo séptimo
de los estatutos sociales de 2BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE.

- La protocolizacién del Acta de Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE” SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, celebrada
en Monterrey, Estado de Nuevo Ledn, el dia 4 de julio de 2018, en la cual,
entre otras resoluciones, se acordd su fusién como sociedad fusionante
0 que subsiste, con “BANCO INTERACCIONES” SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INTERACCIONES,
como Sociedad Fusionada o que se extingue.

- La protocolizacién del Acta de Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de “BANCO INTERACCIONES” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INTERACCIONES, celebrada en la
Ciudad de México, el dia 4 de julio de 2018, a las 10 horas, en la cual,
entre otras resoluciones, se acordd su fusién como sociedad fusionada o
que se extingue con “BANCO MERCANTIL DEL NORTE” SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, como
Sociedad Fusionante o que subsiste.

- La Protocolizacién del convenio de Fusién celebrado entre “BANCO
MERCANTIL DEL NORTE” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, y “BANCO INTERACCIONES”
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
INTERACCIONES.

D. Copia simple de la Escritura Publica No. 15,611 de fecha 28 de agosto
de 2018, en la cual la Sociedad Mercantil “TIERRA Y ARMONIA” S.A. DE
C.V. otorgo a favor de Karla Judith Moreno Aragén, PODER DE DESTINO
ESPECIFICO Y ESPECIAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION CON FACULTADES
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GENERALES.

E. Copia de la identificacion oficial con fotografia de la c. Karla Judith
Moreno Aragdn

F. Copia del recibo oficial de ingresos con No. de Serie y Folio C62-27264
de fecha 25 de marzo del 2020, mediante el cual acredita tener cubierto el
pago del impuesto predial al bimestre 3/2020.

3. De acuerdo a los datos e informacién proporcionados, asf como al
andlisis técnico correspondiente, se verificé que:

A. Mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 26 de septiembre
de 2018, el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobd el Acuerdo
relativo a la Autorizacién del Fraccionamiento, Denominacién Licencia de
Ejecucidn de Obras de Urbanizacién y Nomenclatura de Calles, estos dos
ultimos conceptos para la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional con
Comercio y Servicios identificado como “CAPITAL SUR” a ubicarse sobre
el predio identificado como Fraccién 1, resultante de la subdivisién de
la Fusién de varios predios de Rancho Nuevo Torredn y Ex Hacienda San
Isidro de Miranda, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.,
con una supetficie de 1'593,052.677 m2., mismo que cuenta con sus
correspondiente PUBLICACIONes en Gaceta Municipal de fechas 16 de
noviembre del 2018 y 07 de diciembre de 2018; asi como, las PUBLICACIONes
en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra
de Arteaga” de fechas 14 y 21 de diciembre de 2018. Dicho Acuerdo se
encuentra protocolizado mediante escritura publica No. 5,884 de fecha
21 de marzo de 2019, realizada ante el Lic. José Adolfo Ortega Osorio,
Notario Titular de la Notaria Publica No. 37 de la Demarcacién Notarial de
Querétaro; dicho instrumento ptiblico se encuentra debidamente inscrito
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, en fecha 16 de julio de 2019.

B. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 03 de octubre del 2019,
el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autorizé el perfeccionamiento
del Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1, del
Fraccionamiento Habitacional con Comercio y Servicios identificado como
“CAPITAL SUR” a ubicarse sobre el predio identificado como Fraccion
1, resultante de la subdivision de la Fusién de varios predios de Rancho
Nuevo Torredn y Ex Hacienda San Isidro de Miranda, perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 1'593,052.677
m2., mismo que cuenta con sus correspondiente PUBLICACIONes en
Gaceta Municipal de fechas 04 y 18 de octubre del 2019; asi como, las
PUBLICACIONes en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro,
“La Sombra de Arteaga” de fechas 11y 18 de octubre del 2019. Dicho
Acuerdo se encuentra protocolizado mediante escritura ptblica No. 52,293
de fecha 21 de octubre de 2019, realizada ante el Lic. Roberto Loyola Vera,
Notario Titular de la Notaria Publica No. 35 de la Demarcacién Notarial de
Querétaro; dicho instrumento ptiblico se encuentra debidamente inscrito
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, en fecha 19 de noviembre de 2019.

C. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de abril del 2020, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobé el Acuerdo relativo a la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y Nomenclatura de Calles de las
Etapas 2 y 3, del Fraccionamiento Habitacional con Comercio y Servicios
identificado como “CAPITAL SUR” a ubicarse sobre el predio identificado
como Fraccion 1, resultante de la subdivision de la Fusion de varios
predios de Rancho Nuevo Torredn y Ex Hacienda San Isidro de Miranda,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie
de 1'593,052.677 m2.mismo que cuenta con sus correspondiente
PUBLICACIONes en Gaceta Municipal de fechas 15 de mayo del 2020 y 05
de junio de 2020; asi como, las PUBLICACIONes en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga” de fechas 12 y
19 de junio de 2020. Dicho Acuerdo se encuentra protocolizado mediante
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escritura puiblica No. 8,965 de fecha 22 de junio de 2020, realizada ante
el Lic. José Adolfo Ortega Osorio, Notario Titular de la Notaria Publica No.
37 de la Demarcacion Notarial de Querétaro; dicho instrumento ptblico
se encuentra en proceso de inscripcion segtn lo acredita mediante
constancia ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, derivado de la contingencia sanitaria (COVID-19).

D. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo sefialado en el numeral
inmediato anterior, a efecto de verificar el cumplimiento de las condicionantes
sefialadas del mismo, se encontrd lo siguiente:

- En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO SEGUNDO, Numeral
2.1,2.2,2.3, 2.4, 2.5, la interesada presenta los recibos oficiales de ingresos
con No. de Serie y Folio C70-19082, C70-19083, C70-19084, C70-19085,
(70-19086, C70-19087 y C70-19088, todos de fecha 15 de mayo de 2020,
con los cuales acreditan haber cubierto satisfactoriamente los derechos
establecidos en dichos puntos de Acuerdo.

- En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, la
interesada presenta los recibos oficiales de ingresos con No. de Serie
y Folio C70-19089 Y C70-19090, ambos de fecha 15 de mayo de 2020
con los cuales acreditan haber cubierto satisfactoriamente los derechos
establecidos en dichos puntos de Acuerdo.

- En seguimiento a lo establecido dentro del ACUERDO CUARTO, Numeral
1) Y 2), la interesada presenta constancia expedida por el Lic. José
Adolfo Ortega Osorio, Notario Titular de la Notaria Publica No. 37 de la
Demarcacion Notarial de Querétaro, referente a que mediante escritura
publica No. 8,966, de fecha 22 de junio de 2020, en la cual se llevé acabo
la Donacién a titulo gratuito de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE,
DIVISION FIDUCIARIA a favor del MUNICIPIO DE EL MARQUES, ESTADO DE
QUERETARO, la cual derivado de la contingencia sanitaria (COVID-19),
se encuentra en proceso de inscripcién ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

- En seguimiento a lo establecido dentro del ACUERDO QUINTO, la
interesada presenta copia de la Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 05
de diciembre de 2019, el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobo
el Acuerdo que autoriza la nomenclatura de la vialidad que se ubica
en la parcela nimero 1688-Z-1, P1/2, del Ejido La Canada, Hoy Villa
del Marqués del Aguila, sin embargo deberd de complementar los
cumplimientos a lo establecido dentro del ACUERDO OCTAVO y NOVENO
del Acuerdo de Cabildo de fecha 03 de octubre de 2019, referente a
la Autorizacién Provisional para venta de lotes de la Etapa 1, del
Fraccionamiento que nos ocupa.

- En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO SEXTO, la interesada
presenta proyectos aprobados por parte del Organismo Operador de Agua
Maderas referente al proyecto de tanques de almacenamiento y regulacion
de agua potable, quedando pendiente la reubicacion de vasos reguladores
contenidos dentro de dreas de donacion propiedad del Municipio de EI
Marqués, Qro., asi como la autorizacién de dicha infraestructura por parte
del organismo operador de la zona, lo cual deberd presentar previo a la
detonacién de la Etapa 5 del fraccionamiento en comento.

- En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO SEPTIMO, la
interesada presenta proyectos aprobados por parte del Organismo
Operador de Agua Maderas referente al proyecto de la planta de
tratamiento del fraccionamiento en estudio.

- En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO OCTAVO, la
interesada presenta proyectos sellados para trdmites ante otras
dependencias, referente al alumbrado general, red de media tension para
el fraccionamiento que nos ocupa.
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- En seguimiento a lo establecido dentro del ACUERDO NOVENO, la interesada
presenta la Certificacion de Factibilidad, de servicios de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial para uso COMERCIAL y USOS MIXTOS, emitida
por Organismo Operador de Agua Maderas, de fecha 10 de julio de 2020.

OPINION:

En base a los antecedentes descritos y documentacién presentada ante
esta Secretaria para el andlisis de lo solicitado, asi como considerando
que derivado de la inspeccidn realizada, se da constancia que las obras de
urbanizacién de la etapa 2 y 3 del fraccionamiento cubren con el avance
del 30% de obra requerido dentro de la Fraccién i, del Articulo 198, del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se emite la presente opinion técnica
FAVORABLE a lo solicitado por la Lic. Karla Judith Moreno Aragon, Apoderada
Legal de Tierra y Armonia, S.A. de C.V., Persona Moral que administra
los bienes del Fideicomiso Irrevocable de Administraciéon con Derecho
a Reversidn identificado con el nimero F/11467, Constituido en Banco
Interacciones, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Muiltiple, Grupo
Financiero Interacciones, Divisién Fiduciaria (hoy Banco Mercantil del Norte
S.A. IB.M. G.EB), para la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la
Etapa 2, 3 y 4, del Fraccionamiento Habitacional con Comercio y Servicios
identificado como “CAPITAL SUR” a ubicarse sobre el predio identificado
como Fraccidn 1, resultante de la subdivision de la Fusion de varios predios
de Rancho Nuevo Torredn y Ex Hacienda San Isidro de Miranda, perteneciente
a este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 1'593,052.677
m2., siempre y cuando se considere lo siguiente:

1. A efecto de garantizar la conclusién de las obras de urbanizacién de la
Etapa 2, del Fraccionamiento en estudio, la interesada deberd depositar
una fianza o garantia hipotecaria a favor de “Municipio de EI Marqués,
Querétaro”, en un plazo no mayor a TREINTA DIAS HABILES contados a
partir de la primer fecha de publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” del Acuerdo de Cabildo
que apruebe la presente solicitud, por la cantidad de $17,600,859.68
(Diecisiete millones seiscientos mil ochocientos cincuenta y nueve
pesos 68/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de acuerdo a
lo dispuesto por el Articulo 198, Punto IV, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro vigente; la cual servird para garantizar la ejecucién y
conclusién de las citadas obras de urbanizacién de dicho desarrollo, y
sélo serd liberada bajo autorizacién expresa y por escrito de la Tesoreria
Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por esta misma Direccion de
Desarrollo Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las primas
correspondientes para mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste acredite
con las actas de las dependencias involucradas, que las obras han sido
concluidas satisfactoriamente, bajo el entendido que éste serd el tinico
responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion
de su desarrollo, hasta en tanto se lleve la entrega-recepcién de las
mismas ante este municipio de El Marqués, Qro.

pesos 79/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de acuerdo a
lo dispuesto por el Articulo 198, Punto 1V, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro vigente; la cual servird para garantizar la ejecucién y
conclusién de las citadas obras de urbanizacién de dicho desarrollo, y
sélo serd liberada bajo autorizacién expresa y por escrito de la Tesoreria
Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por esta misma Direccion de
Desarrollo Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las primas
correspondientes para mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste acredite
con las actas de las dependencias involucradas, que las obras han sido
concluidas satisfactoriamente, bajo el entendido que éste serd el tinico
responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion
de su desarrollo, hasta en tanto se lleve la entrega-recepcién de las
mismas ante este municipio de El Marqués, Qro.

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTIA
Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar (Etapa 3)

$13,439,664.45

(+ 30%)

$4,031,899.34

TOTAL DE GARANTIA

$17,471,563.79

3. Derivado de que la Etapa 4, del Fraccionamiento que nos ocupa, por su
configuracién no requiere licencia de ejecucion de obras de urbanizacion
y su acceso es a traves de la Etapa 1, misma que cuenta con licencia de
urbanizacidn vigente y presenta la pdliza de fianza No. 2027374, expedida
por Chubb Fianzas Monterrey, es por ello que no se ocupa otorgar garantia
para la etapa 4.

4. El desarrollador deberd cubrir ante la Tesoreria Municipal el Impuesto
sobre Fraccionamientos conforme a las bases y procedimientos sefialados
en la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, el cual
causa cobro por m2 de drea susceptible de venta de las superficies segtin
el tipo de fraccionamiento, de acuerdo al Articulo 16, Fraccion I, Numeral
1, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio
Fiscal 2020, conforme a las siguientes tablas:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
(ETAPA 2)

0.12 UMA ($86.88) X 80,444.630 M2 $838,683.53
TOTAL $838,683.53

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL
(ETAPA 2)

0.19 UMA ($86.88) X 9,003.505 M2 $148,622.66
TOTAL $148,622.66

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTIA

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE MIXTO (ETAPA 2)

Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar (Etapa 2)

$13,539,122.83

(+ 30%)

$4,061,736.85

TOTAL DE GARANTIA

$17,600,859.68

2. A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacién de la
Etapa 3, del Fraccionamiento en estudio, la interesada deberd depositar
una fianza o garantia hipotecaria a favor de “Municipio de EI Marqués,
Querétaro”, en un plazo no mayor a TREINTA DIAS HABILES contados a
partir de la primer fecha de publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” del Acuerdo de Cabildo
que apruebe la presente solicitud, por la cantidad de $17,471,563.79
(Diecisiete millones cuatrocientos setent y un mil quinientos sesenta y trés
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0.19 UMA ($86.88) X 13,287.907 M2

$219,346.14

TOTAL

$219,346.14

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

(ETAPA 3)
0.12 UMA ($86.88) X 112,552.691 M2 $1,173,429.34
TOTAL $1,173,429.34

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

(ETAPA 4)
0.12 UMA ($86.88) X 69,777.983 M2 $727,477.34
TOTAL $727,477.34
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5. De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2020”, Articulo 24, Fraccién 1V, Numeral 10, Inciso
a, se deberd cubrir ante la Tesoreria Municipal, el importe por concepto de
Inspeccidn, verificacion, fisica y/o documental (andlisis técnico).

Verificacion Fisica y/o Documental
Oftros no especificados

[12.50 umA

6. De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2020, Articulo 24, Fraccién IV, Numeral 10, Inciso c,
se deberd cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes
por concepto de Opinién Técnica referente a la Autorizacién Provisional
para Venta de Lotes de Fraccionamiento.

Opinién Técnica Referente a la Autorizacién Provisional de
Lotes de Fraccionamientos
Otros no especificados

[123.52 UMA

7. Almomento de detonar o en su caso vender los lotes identificados como
Habitacional Condominal y/o Comercial y Servicios, bajo el uso Comercial
y Servicios deberd la interesada acreditar contar con las factibilidades
de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para uso
COMERCIAL y de USOS MIXTOS.

8. En caso de aprobarse la autorizacion para venta de lotes, ésta tendrd
la misma vigencia que la establecida en la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 200 del citado
Cédigo.

9. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento, se
deberd indicar en el Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la presente
solicitud, lo sefialado en el Articulo 202, fraccion Iy ll, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, referente a:

- Que los lotes, dreas o predios, no serdn susceptibles de subdivisiones
en otros de dimensiones menores a las minimas autorizadas, pudiendo
fusionarse sin cambiar el uso de ellos; y

- Que los lotes serdn destinados a los fines y usos para los cuales hubieran
sido aprobados.

- La interesada deberd previo a la detonacién de la Etapa 5 del
fraccionamiento que nos ocupa, presentar ante la Secretaria del
Ayuntamiento la reubicacion de vasos reguladores contenidos dentro
de dreas de donacién propiedad del Municipio de El Marqués, Qro.
debidamente autorizados por el organismo operador de la zona.

- Deberd de revisarse al momento de detonar los lotes condominales que
conforman el fraccionamiento el debido cumplimiento de lo siguiente:

- Toda vez que es un Fraccionamiento de macrolotes, con fundamento en
el articulo 179 del Cédigo Urbano del estado de Querétaro, en los mismos
se podrdn edificar condominios, siempre y cuando cumplan con las
disposiciones establecidas en el Cédigo para su constitucion.

- Deberd cada predio contenido dentro del fraccionamiento, respetar los
coeficientes, compatibilidades de uso, restricciones, condicionantes y
demds normatividades establecidas dentro del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano que en su proyectorrijala zona, de acuerdo al uso que le corresponda
conforme a su ubicacion.

- El desarrollador deberd garantizar la operacion y mantenimiento de las
obras de urbanizacién y servicios del desarrollo inmobiliario, hasta en
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tanto se realice la Entrega — Recepcidén del mismo a este Municipio, de
conformidad a lo establecido dentro del Articulo 164 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro vigente.

El desarrollador deberd participar con su parte proporcional, en las obras
de urbanizacion e infraestructura necesarias para la zona de influencia
que en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de EI Marqués,
Qro. y/o por esta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal.

Es obligacidn del desarrollador la operacién y mantenimiento de las obras
de urbanizacion y servicios del desarrollo inmobiliario, hasta en tanto se
realice la Entrega - Recepcion del mismo a este Municipio, de conformidad
a lo establecido dentro del Articulo 164 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente.

El desarrollador deberd participar con su parte proporcional, en las obras
de urbanizacidn e infraestructura necesarias para la zona de influencia
que en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de El Marqués,
Qro. y/o por esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

Es responsabilidad del desarrollador contar con las demds autorizaciones,
licencias y permisos que sean necesarios en términos de la normatividad
federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para la ubicacion del
desarrollo inmobiliario.

Es responsabilidad del desarrollador cumplir con todas y cada una de
las condicionantes sefaladas dentro de las factibilidades condicionadas
de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial emitidas
por el organismo operador, asi como las que se le indiquen dentro de las
renovaciones de las mismas.

Deberd atender todas y cada una de las consideraciones establecidas
dentro del oficio DPC/0T/021/2018 de fecha 18 de octubre de 2018 emitido
por la Direccién de Proteccion Civil.

Deberd obtener las demds autorizaciones, licencias y permisos que sean
necesarios en términos de la normatividad federal, estatal o municipal,
aplicable en la materia para la ubicacién del desarrollo inmobiliario.

10. Deberd concluir con las inscripciones ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio las protocolizaciones de las Escrituras Publicas:
No. 8,966, de fecha 22 de junio de 2020, en la cual se llevé acabo la
Donacién a titulo gratuito de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE,
DIVISION FIDUCIARIA a favor del MUNICIPIO DE EL MARQUES, ESTADO
DE QUERETARO y No. 8,965 de fecha 22 de junio de 2020 referente a la
protocolizacién de la Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de abril del
2020, el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobé el Acuerdo relativo
a la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de
Calles de las Etapas 2y 3, del Fraccionamiento Habitacional con Comercio
y Servicios identificado como “CAPITAL SUR”.

11. El andlisis realizado para la presente autorizacién de Venta de Lotes
se llevé a cabo conforme al cuadro de superficies del fraccionamiento
correspondiente a la Autorizacion del Fraccionamiento, Denominacidn,
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y la Nomenclatura de
Calles, estos dos tltimos conceptos para las Etapas 2 y 3, reiterando que
la Etapa 4 no requiere licencia de ejecucidn de obras de urbanizacién y
su acceso es a traves de la Etapa 1del Fraccionamiento Habitacional con
Comercio y Servicios identificado como “CAPITAL SUR” aprobado por el H.
Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, mediante Sesién Ordinaria de
Cabildo de fecha 24 de abril de 2020...”

4.- Por instrucciones del C. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic.
Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio niimero
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SAY/DT/3085/2020, turnd a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del
H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud de la Lic. Karla Judith Moreno
Aragdn, Apoderada Legal de Tierra y Armonia, S.A. de C.V.,, persona moral
que administra los bienes del Fideicomiso Irrev ocable de Administracion
con Derecho a Reversion identificado con el nimero F/11467, Constituido
en Banco Interacciones, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero Interacciones, Division Fiduciaria, (hoy Banco Mercantil del
Norte S.A. IB.M. G.FB) solicita se le autorice el Permiso de Venta de la Etapa
1, de Fraccionamiento “CAPITAL SUR”, ubicado en la Fraccién 1 del Rancho
Nuevo Torredn en el Municipio de El Marqués, Qro; para su andlisis, discusion
y posterior emisién de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar
la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio
de su jurisdiccion, asi como participar en la formulacion, expedicién y
modificacién de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo
Urbano expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios
y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la
fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mds satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece en
sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano
Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano
pueden ser solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo
interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cdédigo Urbano para el Estado de Querétaro, y
Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

Que una vezrealizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto,

se elabora el presente dictamen, en base a la Opinién Técnica FAVORABLE
emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, descrita
en el ANTECEDENTE 3 (TRES) del presente Acuerdo; con fundamento en lo
dispuesto por la fraccién IX, y ultimo pdrrafo del Articulo 8, del Reglamento
de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El
Marqués, Qro.

“..ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones
técnicas para la ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en
condominio:

I.a Vill.
X. Opinién técnica para la autorizacién para la venta provisional de lotes.
XaXIv...

Asimismo la  Direccion podrd elaborar aquellas opiniones que
considere necesarias y que tengan relacién directa con el proyecto del
fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el
debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la
Comisién para la emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 78, dltimo pdrrafo, del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, mismo que a
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la letra dice: “...Los dictdmenes de comision se basardn técnicamente
en los informes y opiniones que las dependencias municipales emitan,
al ser éstos los técnicos especialistas en las materias que se analizan...”
en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado
técnicamente por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
drea especializada en los asuntos urbanisticos...”

En consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado
técnicamente por parte del Titular de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, en términos y con las facultades que tiene conferidas en
los articulos 14, fracciones VIl y XllI, y 41, dltimo pdrrafo, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de EI
Marqués, Querétaro, siendo que la dependencia a su cargo tiene adscrita
la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, quien es el drea especializada
en los asuntos urbanisticos.

Por lo anterior, se aprobé por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués,
Querétaro, en Sesién ordinaria de cabildo celebrada el 16 de julio del 2020,
el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en base y en términos del
Dictamen Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 3 (TRES) del presente Acuerdo,
aprueba la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 2, 3 y
4, del Fraccionamiento Habitacional con Comercio y Servicios identificado
como “CAPITAL SUR” a ubicarse sobre el predio identificado como Fraccion
1, resultante de la subdivision de la Fusion de varios predios de Rancho Nuevo
Torredn y Ex Hacienda San Isidro de Miranda, perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro., con una superficie de 1'593,052.677 m2.

SEGUNDO. - El promotor deberd dar cumplimiento a lo siguiente:

2.1.- A efecto de garantizar la conclusién de las obras de urbanizacion de
la Etapa 2, del Fraccionamiento en estudio, la interesada deberd depositar
una fianza o garantia hipotecaria a favor de “Municipio de EI Marqués,
Querétaro”, en un plazo no mayor a TREINTA DIAS HABILES contados a
partir de la primer fecha de publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” del presente Acuerdo
por la cantidad de $17,600,859.68 (Diecisiete millones seiscientos
mil ochocientos cincuenta y nueve pesos 68/100 M.N.), de acuerdo al
siguiente desglose, ello de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 198, Punto
IV, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual servird para
garantizar la ejecucién y conclusién de las citadas obras de urbanizacién
de dicho desarrollo, y sdlo serd liberada bajo autorizacion expresa y
por escrito de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal,
previo Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano,
siendo necesario que el desarrollador cubra las primas correspondientes
para mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste acredite con las actas
de las dependencias involucradas, que las obras han sido concluidas
satisfactoriamente, bajo el entendido que éste serd el tinico responsable
de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién de su
desarrollo, hasta en tanto se lleve la entrega-recepcién de las mismas
ante este municipio de El Marqués, Qro.

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTIA
Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar (Etapa 2)

$13,539,122.83
(+ 30%) $4,061,736.85
TOTAL DE GARANTIA $17,600,859.68

2.2.- A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacién de
la Etapa 3, del Fraccionamiento en estudio, la interesada deberd depositar
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una fianza o garantia hipotecaria a favor de “Municipio de EI Marqués,
Querétaro”, en un plazo no mayor a TREINTA DIAS HABILES contados a
partir de la primer fecha de publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” del Acuerdo de Cabildo
que apruebe la presente solicitud, por la cantidad de $17,471,563.79
(Diecisiete millones cuatrocientos setenta y un mil quinientos sesenta y
trés pesos 79/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de acuerdo
a lo dispuesto por el Articulo 198, Punto 1V, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro vigente; la cual servird para garantizar la ejecucién y
conclusién de las citadas obras de urbanizacion de dicho desarrollo, y sélo
serd liberada bajo autorizacion expresa y por escrito de la Secretaria de
Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, previo Dictamen Técnico emitido
por la Direccion de Desarrollo Urbano, siendo necesario que el desarrollador
cubra las primas correspondientes para mantenerlas vigentes, hasta en
tanto éste acredite con las actas de las dependencias involucradas, que las
obras han sido concluidas satisfactoriamente, bajo el entendido que éste
serd el tinico responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de
urbanizacién de su desarrollo, hasta en tanto se lleve la entrega-recepcion
de las mismas ante este municipio de El Marqués, Qro.

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTIA
Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar (Etapa 3)

$13,439,664.45
(+ 30%) $4,031,899.34
TOTAL DE GARANTIA $17,471,563.79

2.3.- Derivado de que la Etapa 4, del Fraccionamiento que nos ocupa, por
su configuracién no requiere licencia de ejecucion de obras de urbanizacion
y su acceso es a traves de la Etapa 1, misma que cuenta con licencia de
urbanizacién vigente y presenta la pdliza de fianza No. 2027374, expedida
por Chubb Fianzas Monterrey, es por ello que no se ocupa otorgar garantia
para la etapa 4.

2.4.- El desarrollador deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Ptblicas
y Tesoreria Municipal el Impuesto sobre Fraccionamientos conforme a las
bases y procedimientos sefalados en la Ley de Hacienda de los Municipios del
Estado de Querétaro, el cual causa cobro por m2 de drea susceptible de venta
de las superficies segtin el tipo de fraccionamiento, de acuerdo al Articulo 16,
Fraccion I, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2020, conforme a las siguientes tablas:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
(ETAPA 2)

0.12 UMA ($86.88) X 80,444.630 M2 $838,683.53
TOTAL $838,683.53

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL
(ETAPA 2)

0.19 UMA ($86.88) X 9,003.505 M2 $148,622.66
TOTAL $148,622.66

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE MIXTO (ETAPA 2)
0.19 UMA ($86.88) X 13,287.907 M2 $219,346.14
TOTAL $219,346.14

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
(ETAPA 3)

0.12 UMA ($86.88) X 112,552.691 M2 $1,173,429.34

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
(ETAPA 4)

0.12 UMA ($86.88) X 69,777.983 M2 $727,477.34

TOTAL $727,477.34

TOTAL $1,173,429.34
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2.5.- De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués,
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2020”, Articulo 24, Fraccién IV, Numeral
10, Inciso a, se deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal, el importe por concepto de Inspeccion, verificacion,
fisica y/o documental (andlisis técnico).

Verificacion Fisica y/o Documental
Otros no especificados

[12.50 umA

2.6.- De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués,
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2020", Articulo 24, Fraccién IV, Numeral
10, Inciso c, se deberd cubrir ante la Secretarfa de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por concepto de
Opinion Técnica referente a la Autorizacién Provisional para Venta de
Lotes de Fraccionamiento.

Opinion Técnica Referente a la Autorizacion Provisional de
Lotes de Fraccionamientos
Otros no especificados

[123.52 UMA

2.7.- Al momento de detonar o en su caso vender los lotes identificados
como Habitacional Condominal y/o Comercial y Servicios, bajo el uso
Comercial y Servicios deberd la interesada acreditar contar con las
factibilidades de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial
para uso COMERCIAL y de USOS MIXTOS.

2.8.- La autorizacién para venta de lotes, tendrd la misma vigencia que
la establecida en la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 200 del citado Cédigo.

2.9.- Asimismo, para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento,
se deberd acatar lo sefialado en el Articulo 202, fraccion I y I, del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, referente a:

- Que los lotes, dreas o predios, no serdn susceptibles de subdivisiones
en otros de dimensiones menores a las minimas autorizadas, pudiendo
fusionarse sin cambiar el uso de ellos; y

- Que los lotes serdn destinados a los fines y usos para los cuales hubieran
sido aprobados.

2.10.- La interesada deberd previo a la detonacién de la Etapa 5 del
fraccionamiento que nos ocupa, presentar ante la Secretaria del
Ayuntamiento la reubicacion de vasos reguladores contenidos dentro
de dreas de donacién propiedad del Municipio de El Marqués, Qro.
debidamente autorizados por el organismo operador de la zona.

2.11.- Deberd de revisarse al momento de detonar los lotes condominales
que conforman el fraccionamiento el debido cumplimiento de lo siguiente:

- Toda vez que es un Fraccionamiento de macrolotes, con fundamento en
el articulo 179 del Cédigo Urbano del estado de Querétaro, en los mismos
se podrdn edificar condominios, siempre y cuando cumplan con las
disposiciones establecidas en el Cédigo para su constitucién.

- Deberd cada predio contenido dentro del fraccionamiento, respetar los
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coeficientes, compatibilidades de uso, restricciones, condicionantes y
demds normatividades establecidas dentro del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano que en su proyecto rija la zona, de acuerdo al uso que le
corresponda conforme a su ubicacion.

2.12.- El desarrollador deberd garantizar la operacién y mantenimiento de
las obras de urbanizacidn y servicios del desarrollo inmobiliario, hasta en
tanto se realice la Entrega - Recepcién del mismo a este Municipio, de
conformidad a lo establecido dentro del Articulo 164 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro vigente.

2.13.- El desarrollador deberd participar con su parte proporcional, en
las obras de urbanizacién e infraestructura necesarias para la zona de
influencia que en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro. y/o por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

2.14.- Es obligacién del desarrollador la operacién y mantenimiento de
las obras de urbanizacidn y servicios del desarrollo inmobiliario, hasta en
tanto se realice la Entrega — Recepcion del mismo a este Municipio, de
conformidad a lo establecido dentro del Articulo 164 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro vigente.

2.15.- Es responsabilidad del desarrollador contar con las demds
autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios en términos de
la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para
la ubicacion del desarrollo inmobiliario.

2.16.- Es responsabilidad del desarrollador cumplir con todas y cada una
de las condicionantes sefaladas dentro de las factibilidades condicionadas
de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial emitidas
por el organismo operador, asi como las que se le indiquen dentro de las
renovaciones de las mismas.

2.17.- Deberd atender todas y cada una de las consideraciones establecidas
dentro del oficio DPC/0T/021/2018 de fecha 18 de octubre de 2018 emitido
por la Direccién de Proteccion Civil.

2.18.- Deberd obtener las demds autorizaciones, licencias y permisos
que sean necesarios en términos de la normatividad federal, estatal
o municipal, aplicable en la materia para la ubicacién del desarrollo
inmobiliario.

2.19.- Deberd concluir con las inscripciones ante el Registro Ptblico de la
Propiedad y del Comercio las protocolizaciones de las Escrituras Publicas:
No. 8,966, de fecha 22 de junio de 2020, en la cual se llevé acabo la
Donacién a titulo gratuito de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE,
DIVISION FIDUCIARIA a favor del MUNICIPIO DE EL MARQUES, ESTADO
DE QUERETARO y No. 8,965 de fecha 22 de junio de 2020 referente a la
protocolizacién de la Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de abril del
2020, el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobd el Acuerdo relativo
a la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de
Calles de las Etapas 2 y 3, del Fraccionamiento Habitacional con Comercio
y Servicios identificado como “CAPITAL SUR”.

2.20.- El andlisis realizado para la presente autorizacién de Venta de Lotes
se llevé a cabo conforme al cuadro de superficies del fraccionamiento
correspondiente a la Autorizacién del Fraccionamiento, Denominacion,
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y la Nomenclatura de
Calles, estos dos ultimos conceptos para las Etapas 2 y 3, reiterando que
la Etapa 4 no requiere licencia de ejecucion de obras de urbanizacién y
su acceso es a traves de la Etapa 1del Fraccionamiento Habitacional con
Comercio y Servicios identificado como “CAPITAL SUR” aprobado por el H.
Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, mediante Sesién Ordinaria de
Cabildo de fecha 24 de abril de 2020.
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TERCERO. - Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos
de los derechos generados por la presente autorizacién, deberd publicarse
el presente acuerdo, a costa del fraccionador en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi como
en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo minimo seis
dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.
Asimismo, deberd protocolizarse el presente ante Notario Plblico e
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacién y protocolizacion
de las autorizaciones a que se refiere este articulo, serd de sesenta dias
hdbiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la
autorizacion.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el
cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios,
enlos plazos y condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacién del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir
de su inscripcion en el Registro publico de la propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente
Acuerdo a los Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su
cumplimiento...”

AS{ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA DIECISEIS DE
JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTE.

ATENTAMENTE
C. ENRIQUE VEGA CARRILES

PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(PRIMERA PUBLICACION)

ACUERDO QUE AUTORIZA LA PERMUTA PARA QUE EL LOTE 7 DE LA MANZANA
6, DE LA ETAPA Ill, DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL POPULAR
DENOMINADO “RESIDENCIAL DEL PARQUE”, CON SUPERFICIE DE 2,269.82M’;
SEA CONSIDERADO COMO SUPERFICIE DE DONACION POR CONCEPTO DE
EQUIPAMIENTO A FAVOR DE “PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES
S.A. DE C.V.", DENTRO DEL PROYECTO HABITACIONAL REAL SOLARE, PARA
SUBSECUENTES AUTORIZACIONES, CONCRETAMENTE REAL SOLARE 4,

El y
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DICHA SUPERFICIE CORRESPONDE AL 2.82% DEL DIEZ POR CIENTO DE LA
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO IDENTIFICADO PARCELA 20 Z-1 P1/1, EJIDO
EL COLORADO, MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., CON UNA SUPERFICIE
TOTAL DE 80,621.199M’, DONDE SE PRETENDE UBICAR EL DESARROLLO
INMOBILIARIO QUE SE PRETENDE DENOMINAR REAL, Y DONDE SE DESCRIBE
QUE EN EL PLANO DE ZONIFICACION SECUNDARIA DEL PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO CANADA-SALDARRIAGA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO.,
EXISTE EL TRAZO ESQUEMATICO DE UNA ESTRUCTURA VIAL PROPUESTA, CON
LO QUE SE AFECTA CON UNA VIALIDAD AL LOTE EN COMENTO. (PRIMERA
PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2018-2021

C. Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de Julio del 2020, el
H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobé el Acuerdo que Autoriza
la Permuta para que el Lote 7 de la Manzana 6, de la Etapa lll, del
Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Residencial del
Parque”, con superficie de 2,269.82m’; sea considerado como superficie
de donacién por concepto de equipamiento a favor de “Promotora de
Viviendas Integrales S.A. de C.\.”, dentro del Proyecto Habitacional Real
Solare, para subsecuentes autorizaciones, concretamente Real Solare 4,
dicha superficie corresponde al 2.82% del diez por ciento de la superficie
total del predio Identificado Parcela 20 Z-1P1/1, Ejido El Colorado, Municipio
de EIl Marqués, Qro., con una superficie total de 80,621.199m’, donde se
pretende ubicar el Desarrollo Inmobiliario que se pretende denominar Real,
y donde se describe que en el plano de zonificacién secundarfa del Programa
Parcial de Desarrollo Cafiada-Saldarriaga, Municipio de EI Marqués, Qro.,
existe el trazo esquematico de una Estructura Vial propuesta, con lo que se
afecta con una vialidad al Lote en comento, de la forma siguiente:

“_..CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION
V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIIl, DEL 121,
AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°,
FRACCION Ill, 184, 185, 186, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, DEL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Mediante oficio ingresado ante la Secretaria del Ayuntamiento, el C.
José Alejandro Guevara Mdrquez, en su cardcter de Representante Legal
de la empresa Promotora de Viviendas Integrales S.A. de C.V., con relacion
al Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Residencial
del Parque”, Municipio El Marqués, Querétaro solicita Autorizacion
de Permuta, para que el Lote 7 de la Manzana 6, de la Etapa Ill; sea
considerado como superficie de donacién por concepto de equipamiento,
a favor de Promotora de Viviendas Integrales S.A. de C.V. dentro del
proyecto habitacional Real Solare, para subsecuentes autorizaciones,
concretamente en Real Solare 4.

2.- El Secretario del Ayuntamiento, el Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, remitio
a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, el escrito presentado por el C.
José Alejandro Guevara Mdrquez, en su cardcter de Representante Legal
de la empresa Promotora de Viviendas Integrales S.A. de C.V., con relacion
al Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Residencial del
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Parque”, Municipio El Marqués, Querétaro, mediante el cual solicita
Autorizacién de Permuta, para que el Lote 7 de la Manzana 6, de la
Etapa Ill; sea considerado como superficie de donacién por concepto
de equipamiento, a favor de Promotora de Viviendas Integrales S.A. de
C.V. dentro del proyecto habitacional Real Solare, para subsecuentes
autorizaciones, concretamente en Real Solare 4; a fin de que se emitiera
opinién técnica en el dmbito de su competencia.

3.- Que se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento, Dictamen Técnico con
ntimero de oficio SEDESU/DDU/CPT/0324/2020, respecto de la peticion
presentada por el C. José Alejandro Guevara Mdrquez, en su cardcter de
Representante Legal de la empresa Promotora de Viviendas Integrales
S.A. de C.V.,, con relacién al Fraccionamiento Habitacional Popular
denominado “Residencial del Parque”, Municipio El Marqués, Querétaro
solicita Autorizacién de Permuta, para que el Lote 7 de la Manzana 6, de
la Etapa Ill; sea considerado como superficie de donacién por concepto
de equipamiento, a favor de Promotora de Viviendas Integrales S.A. de
C.V. dentro del proyecto habitacional Real Solare, para subsecuentes
autorizaciones, concretamente en Real Solare 4, mismo que se transcribe
a continuacion:

“...LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE

En atencidn a su solicitud de emitir Opinion Técnica, respecto a la
solicitud del C. José Alejandro Guevara Mdrquez, en su cardcter de
Representante Legal de la empresa Promotora de Viviendas Integrales S.A.
de C.V., con relacién al Fraccionamiento Habitacional Popular denominado
“Residencial del Parque”, Municipio El Marqués, Querétaro., con superficie
de 441,654.33m’y en alcance al oficio y plano con folio VBPR-0004/2020
de fecha 15 de Junio de 2020, mediante el cual, se emitio el Visto Bueno
de Proyecto de Relotificacidn, para que entre otros puntos se relotificara la
anterior fusion de los Lotes 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11y 12 de la Manzana 6, Etapa
llI; y se conformaran 5 nuevos lotes, entre los que se ubica ahora el Lote 7
de la Manzana 6, Etapa lll, con el uso de Infraestructura Vial (por Donar a
Municipio) y que cuenta con una superficie de 2,269.82m”.

Por lo anterior, el Particular solicita la Autorizacién de Permuta, para que el
Lote 7 de la Manzana 6, de la Etapa Ill; sea considerado como supetficie de
donacién por concepto de equipamiento, a favor de Promotora de Viviendas
Integrales S.A. de C.V. dentro del proyecto habitacional Real Solare, para
subsecuentes autorizaciones, concretamente en Real Solare 4.

Al respecto y una vez analizada su peticién, se exponen lo siguientes:
ANTECEDENTES:

1. Con fecha 29 de Junio de 2020, el C. José Alejandro Guevara Mdrquez,
en nombre y representacion de la empresa denominada “Promotora de
Viviendas Integrales S.A. de C.V.” personalidad y facultades que acredita
con la Escritura Publica No. 78,381 de fecha 16 de Mayo de 2016, pasada
ante la fe del Licenciado Mario Filomeno Rea Field, Notario Publico No.
135 de la Ciudad de México, solicité a la Secretaria del Ayuntamiento la
Autorizacién de Permuta, para que el Lote 7 de la Manzana 6, Etapa lll,
que le corresponde una superficie de 2,269.82m?; sea considerado como
superficie de donacién por concepto de equipamiento a favor de “Promotora
de Viviendas Integrales S.A. de C.V.”, dentro del Proyecto Habitacional Real
Solare, para subsecuentes autorizaciones, concretamente Real solare 4.
Lo anterior de conformidad a los articulos 12, 186 y 191 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro vigente.

2. Mediante Escritura Publica No. 62,074 de fecha 27 de Septiembre de
2002, emitida por la Notaria Publica No. 138 de la Ciudad de México, se
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hizo constar la formalizacién de la sociedad denominada “Promotora
de Viviendas Integrales S.A. de C.V.”. inscrita en el Registro Publico de
Comercio mediante Folio Mercantil 294672.

3. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 02 de Febrero de 2011,
el H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, aprobd el Acuerdo que
autorizé la Ratificacion, Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion de las Etapas Segunda, Tercera y Cuarta; y Ratificacion
de Venta Provisional de Lotes de la Segunda Etapa del Fraccionamiento
Habitacional Popular denominado “Residencial del Parque”, con
superficie total de 441,654.33m"., mismo que cuenta con sus respectivas
PUBLICACIONes en la Gaceta Municipal en fechas 25 de Mayo y 1de Junio de
2011, asi como en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” por dos tantos en fechas 24 de Junio y 1de Julio de 2014.

4. Mediante Escritura Publica No. 41,324 de fecha 22 de Noviembre de
2011, pasada ante la fe de la Licenciada Estela de la Luz Gallegos Barredo,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 31 de esta demarcacidn,
hizo constar la modificacién de las Areas de donacién destinadas para
Areas Verdes, Equipamiento y Vialidades del Fraccionamiento Habitacional
Popular denominado “Residencial del Parque”, mismas que actualmente
se encuentran transmitidas a favor del Municipio de EI Marqués, Qro., de
acuerdo al Convenio de Reconocimiento y Fijacion de Limites Territoriales
entre el Municipio de Querétaro y el Municipio de El Marqués, Qro.

5. Mediante Escritura Publica No. 78,483 de fecha 24 de Febrero de 2013,
pasada ante la fe del Licenciado Mario Filogonio Rea Field, Notario Piblico
Titular de la Notaria Publica No. 135, Ciudad de México, hizo constar su
personalidad y facultad como Apoderado Legal a favor del C. José Alejandro
Guevara Marquéz, que le otorgd la empresa PROMOTORA DE VIVIENDAS
INTEGRALES, S.A. DE C.V.

6. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de Junio de 2013, el H.
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, aprobé el Acuerdo que autorizé
la Renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién y Venta
Provisional de Lotes de la Etapa Il y IV del Fraccionamiento Habitacional
Popular denominado “Residencial del Parque”, con superficie total de
441,654.33m".

7. Mediante Escritura Publica No. 51,602 de fecha 19 de Diciembre de
2013, pasada ante la fe de la Licenciada Estela de la Luz Gallegos Barredo,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 31 de esta demarcacidn,
hizo constar la compraventa de los lotes de terrenos niimeros 4, 5,
6,7, 8,9, 10, 11y 12 todos pertenecientes a la Manzana 6, Etapa Ill del
Fraccionamiento Habitacional Popular Popular denominado “Residencial
del Parque”, Municipio de El Marqués, Qro., a favor de la sociedad
mercantil denominada “Promotora de Viviendas Integrales S.A. de C.V.”,
debidamente inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Querétaro, bajo los Folios Inmobiliarios 242084/15,
242085/15, 242086/14, 242087/15, 242088/15, 242089/14, 242090/14,
242091/14 y 242092/13 de fecha 11 de Marzo de 2014.

8. Mediante Escritura Ptblica No. 111,298 de fecha 11 de Abril de 2014, pasada
ante la fe del Licenciado Armando Mastachi Aguario, Notario Titular de la
Notaria Publica No. 121 de México, Distrito Federal, hizo constar el contrato de
crédito en cuanta corriente con garantia hipotecaria que celebraron banco
santander (mexico), S.A., IBM, GRUPO FINANCIERO SANTANDER actualmente
banco santander (mexico), S.A., IBM, GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO
como “ACREDITANTE” y “Promotora de Viviendas Integrales S.A. de C.V.”,
como “acreditada”, debidamente inscrita bajo los Folios Reales 242084/18,
242085/18, 242086/17, 242087/17, 242088/18, 242089/17, 242090/17,
242091/17, 242092/16 con fecha 3 de Septiembre de 2014.

9. Mediante Escritura Publica No. 53,769 de fecha 31 de Julio de 2014,
pasada ante la fe de la Licenciada Estela de la Luz Gallegos Barredo,
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Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 31 de esta demarcacidn,
hizo constar la Rectificacién de Escritura Puiblica nimero 51,602 de fecha
19 de Diciembre de 2013, respecto de las medidas en las colindacias de los
lotes de terrenos niimeros 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11y 12 todos pertenecientes a
la Manzana 6, Etapa lll del Fraccionamiento en comento.

10. Con fecha 21 de Agosto de 2014, mediante Oficio DDU/CT/1895/14 la
Direccidn de Desarrollo Urbano, autorizé la Fusién de los Lotes de Terrenos
numeros 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11y 12 todos pertenecientes a la Manzana 6,
Etapa lll del Fraccionamiento Habitacional Popular Popular denominado
“Residencial del Parque”, Municipio de El Marqués, Qro., para que en lo
sucesivo formen una unidad con superficie de 66,711.30m’ con clave
catastral 1102 383 01209 004.

11. Mediante Escritura Publica No. 54,802 de fecha 24 de Octubre de
2014, pasada ante la fe de la Licenciada Estela de la Luz Gallegos Barredo,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 31 de esta demarcacidn,
hizo constar los siguientes actos:

I. Protocolizacion del Oficio DDU/CT/1895/14 y del Plano de Fusién de los
lotes de terrenos nimeros 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11y 12 todos pertenecientes a
la Manzana 6, Etapa lll del Fraccionamiento Habitacional Popular Popular
denominado “Residencial del Parque”, Municipio de El Marqués, Qro.

II. Ratificacién de Hipoteca que otorga “Promotora de Viviendas Integrales
S.A. de C.V.”, en favor de banco santander (mexico), sociedad anonima,
institucion de banca multiple, grupo financiero santander méxico.
Quedando ambos actos, debidamente inscritos en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, Fusion de Predios
con Folio Inmobiliario 00498730/0001 de fecha 19 de Noviembre
de 2014; Convenio Modificatorio de Gravamen con Folio Inmobiliario
00498730/0002 de fecha 19 de Noviembre de 2014.

12. Con fecha 27 de Abril de 2016, la Secretaria de Planeacion y Finanzas
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitio el Deslinde Catastral
DT2015247 respecto al Predio Resultante de la Fusion de los Lotes de
Terrenos numeros 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11y 12 todos pertenecientes a la
Manzana 6, Etapa Il del Fraccionamiento Habitacional Popular Popular
denominado “Residencial del Parque”, Municipio de El Marqués, Qro., para
que en lo sucesivo formen una unidad con superficie de 66,714.960m?’; con
clave catastral 1102 383 01209 004.

13. Mediante Escritura Publica No. 38,188 de fecha 10 de Mayo de 2016,
pasada ante la fe del Licenciado Ivdn Lomeli avendario, Notario Publico
Titular de la Notaria Publica No. 30 de esta demarcacion, hizo constar
la Protocolizacion del Deslinde Catastral DT2015247 respecto al Predio
Resultante de la Fusidn de los Lotes de Terrenos ntimeros 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11y 12 todos pertenecientes a la Manzana 6, Etapa lll del Fraccionamiento
Habitacional Popular Popular denominado “Residencial del Parque”,
Municipio de El Marqués, Qro., para que en lo sucesivo formen una unidad
con superficie de 66,714.960m’; quedando debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro,
bajo el Folio Inmobiliario 00498730/0007 de fecha 5 de Julio de 2016.

14. Con fecha 01 de Agosto de 2016, la Coordinacién de Desarrollos
Inmobiliarios adscrita a la Direccidén de Desarrollo Urbano perteneciente
a esta Secretaria, emitié el Oficio DDU/CDI/1499/2016, Dictamen Niimero
DUS/C/065/2016 relativo a la Modificacion de Dictamen de Uso de
Suelo, para el inmueble resultado de la Fusién de los Lotes de Terrenos
nimeros 4,5, 6, 7,8, 9,10, 11y 12 todos pertenecientes a la Manzana 6,
Etapa Il del Fraccionamiento Habitacional Popular Popular denominado
“Residencial del Parque”, Municipio de El Marqués, Qro., con superficie de
66,714.960m’: con clave catastral 11 02 383 01209 004.

15. Mediante Escritura Publica No. 55,208 de fecha 01 de Junio de 2018,
pasada ante la fe del Licenciado Ivdn Lomeli avendano, Notario Piblico
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Titular de la Notaria Publica No. 30 de esta demarcacion, hizo constar:

I. La Protocolizacion del Acuerdo, que en Sesién Ordinaria de Cabildo
de fecha 15 de Diciembre de 2017, el H. Ayuntamiento del Municipio
de El Marqués, Qro., otorgd la Autorizacion del Cambio de Uso de Suelo
Habitacional del Predio Identificado Parcela 20 Z-1P1/1, Ejido El Colorado,
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 80,499.30m’,
actualmente cuenta con Uso de Suelo como Habitacional con densidad
de 300Hab/Ha con Comercio y Servicio a Mediano Plazo “(H3CS-MP) y la
Densidad que se pretende para el mismo es Uso de Suelo Habitacional con
Densidad de 500Hab/Ha con Comercio y Servicios “(H5CS).

Il. La Protocolizacién del Acuerdo, que en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 21 de Febrero de 2018, el H. Ayuntamiento del Municipio de El
Marqués, Qro., otorgd la Autorizacién de la Modificacion del Acuerdo
de Cabildo Aprobado en fecha 15 de Diciembre de 2017, en término a lo
establecido en el antecedente tercero del presente Acuerdo, respecto del
Cambio de Uso de Suelo Habitacional del Predio Identificado como Parcela
20 Z-1 P1/1, Ejido El Colorado, Municipio de El Marqués, Qro., con una
superficie de 80,499.30m>.

ll. La Protocolizacién del Plano de Deslinde Catastral para el Predio
Identificado como Parcela 20 Z-1 P1/1, Ejido El Colorado, Municipio de El
Marqués, Qro., con una superficie de 80,621.199m’ donde se pretende
desarrollar el proyecto identificado como "REAL SOLARE 4”.

16. Mediante Oficio VBPR-0004/2020 de fecha 15 de Junio de 2020,
esta Secretaria emitié el Visto Bueno de Proyecto de Relotificacién del
Fraccionamiento Habitacional Popular Popular denominado “Residencial
del Parque”, Municipio de El Marqués, Qro.

17. Con fecha 07 de Julio de 2020, esta Secretaria recibid la solicitud
signada por el C. Mario Alberto Cortes en su cardcter de Apoderado Legal
de las empresas Inmobiliaria KARUKA, S.A. de C.V.; Inmobiliaria DIAREL, S.A.
de C.V.; Conjunto PARNELLI, S.A. de C.V., y por el C. José Alejandro Guevara
Marquéz en su cardcter de Apoderado Legal de la empresa Promotora de
Viviendas Integrales, S.A. de C.V., mediante el cual solicitaron la aclaracién
del incremento de superficie del Fraccionamiento Habitacional Popular
denominado “Residencial del Parque”, Municipio de EI Marqués, Qro.,
derivado del Deslinde Catastral DT2015247 autorizado con fecha 27 de Abril
de 2076.

18. Mediante Oficio SEDESU/DDU/CPT/0311/2020 de fecha 08 de Julio de
2020, esta Secretaria no tuvo incoveniente en reconocer la superficie total
de 441,657.99m’ para el Fraccionamiento Habitacional Popular Popular
denominado “Residencial del Parque”, Municipio de El Marqués, Qro.,
de conformidad a los articulos 140, 150, 188, 215, 320, 324, 325, 326 y
demds relativos del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, y
con base en los articulos 83, 85, 86, 93, 159, 161 y demds relativos del
Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollo en Condominio para el
Municipio de El Marqués, Qro., siempre y cuando, presente la Autorizacion
de Relotificacién del Fraccionamiento en comento aprobada por el H.
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Qro.

19. Considerando que se anexa Avalud Hacendario originalntimero B104869,
de fecha de valtio de 08 de Julio de 2020, para el Predio identificado como
Lote 7 de la Manzana 6, de la Etapa lll, del Fraccionamiento Habitacional
Popular denominado “Residencial del Parque”, Municipio de El Marqués,
Qro., con una superficie de 2,269.82m’ clave catastral 11 02 383 01
209 004, elaborado por el Ing. Francisco Javier Gonzdlez Rodriguez, con
ntmero de registro Perito Valuador 032, del Estado de Querétaro, Qro., en
el cual arroja un Valor Comercial de $3,700.00/m’ (Tres mil setecientos
pesos 00/100 M.N.), por metro cuadrado, a razén de esto, el valor de la
superficie vendible es de $8°400,000.00 (Ocho millones cuatrocientos mil
pesos 00/100 M.N.).

20. Considerando que se anexa Avalué Hacendario original ntimero
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B104870, de fecha de valiio de 08 de Julio de 2020, para el Predio
identificado como Identificado como Lote 3, Manzana 2 de la Parcela
20 Z-1 P1/1, Ejido El Colorado, Municipio de El Marqués, Qro., con una
superficie de 3,224.852m’ perteneciente al proyecto inmobiliario que se
pretende denominar “REAL SOLARE 4”, Municipio de El Marqués, Qro.,
con una supefficie de 3,224.852m’: clave catastral 11 03 035 07 023 999,
elaborado por el Ing. Francisco Javier Gonzdlez Rodriguez, con ntimero
de registro Perito Valuador 032, del Estado de Querétaro, Qro., en el cual
arroja un Valor Comercial de $1,570.00/m’ (Un mil quinientos setenta
pesos 00/100 M.N.), por metro cuadrado, a razén de esto, el valor de la
superficie vendible es de $7°120,000.00 (Siete millones ciento veinte mil
pesos 00/100 M.N.).

21. Con fecha 09 de Julio de 2020, el Lic. Ledn Francisco Aguilar Torres en su
cardcter de Subdirector de Certificacién, adscrita a la Direccién de Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la Secretaria de Gobierno del
Estado de Querétaro, emitié el CERTIFICADO DE PROPIEDAD, para el Lote
Fusidn de los Lotes de Terrenos niimeros 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11y 12 todos
pertenecientes a la Manzana 6, Etapa lll del Fraccionamiento Habitacional
Popular Popular denominado “Residencial del Parque”, Municipio de El
Marqués, Qro., con superficie de 66,714.960m’: con clave catastral 11 02
383 01209 004, para quedar como propietario “Promotora de Viviendas
Integrales S.A. de C.V.”

OPINION TECNICA

Una vez analizado lo anterior y con fundamento en lo disupuesto en los
articulos 147, 149, 150, 152, 153, 156, 178, 181, 191, y demds relativos del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, asi como en base al
articulo 1171 y demds relativos del Reglamento de Fraccionamientos y
Desarrollo en Condominio para el Municipio de EI Marqués, Qro., esta
Secretaria considera técnicamente factible la Autorizacion de Permuta
para que el Lote 7 de la Manzana 6, de la Etapa lll, del Fraccionamiento
Habitacional Popular denominado “Residencial del Parque”, con superficie
de 2,269.82m’ para que sea considerado como superficie de donacién
por concepto de equipamiento a favor de “Promotora de Viviendas
Integrales S.A. de C.V.”, dentro del Proyecto Habitacional Real Solare,
para subsecuentes autorizaciones, concretamente Real Solare 4, dicha
superficie corresponde al 2.82% del diez por ciento de la superficie total
del predio Identificado Parcela 20 Z-1 P1/1, Ejido El Colorado, Municipio
de El Marqués, Qro., con una superficie total de 80,621.199m’, donde se
pretende ubicar el Desarrollo Inmobiliario que se pretende denominar
Real Solare 4, siempre y cuando se apruebe en paralelo la Relotificacion
del Fraccionamiento “Residencial del Parque”, por el H. Ayuntamiento del
Municipio de El Marqués, Qro., asimismo con fundamento en el Programa
Parcial de Desarrollo Caiada-Saldarriaga, Municipio de El Marqués, Qro.,
documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo,
celebrada el dia 02 de mayo de 2018, Acta No. AC/022/2017-2018,
Publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, niimero 43, tomo CLI, de fecha 08 de junio de 2018, e inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio No.
00000055/0002 el dia 03 de marzo de 2020, se verificé en el plano de
zonificacion secundaria que existe el trazo esquematico de una Estructura
Vial propuesta, por lo que la vialidad deberd ser ejectutada con base en la
configuracion descrita en el plano anexo.

En caso de resolverse procedente la solicitud por el H. Ayuntamiento del
Municipio de el Marqués, Qro., el promotor deberd de dar cumplimiento a
las siguientes condicionantes:

1. Con fundamento en lo disupuesto en los articulos 147, 149, 150, 152,
153, 156, 178, 181, 191, y demds relativos del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro aplicable, asi como en base al articulo 111y demds relativos
del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollo en Condominio para el
Municipio de El Marqués, Qro., la Autorizacién de Permuta para que el Lote
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7 de la Manzana 6, de la Etapa lll, del Fraccionamiento Habitacional Popular
denominado “Residencial del Parque”, con superficie de 2,269.82m’ sea
considerado como superficie de donacion por concepto de equipamiento
a favor de “Promotora de Viviendas Integrales S.A. de C.V.”, dentro del
Proyecto Habitacional Real Solare, para subsecuentes autorizaciones,
concretamente Real Solare 4, que dicha superficie corresponde al 2.82%
del diez por ciento de la superficie total del predio Identificado Parcela
20 Z-1 P1/1, Ejido El Colorado, Municipio de El Marqués, Qro., con una
superficie total de 80,621.199m’, donde se pretende ubicar el Desarrollo
Inmobiliario que se pretende denominar Real Solare 4. Asimismo el Lote
7 de la Manzana 6, de la Etapa lll, del Fraccionamiento Habitacional
Popular denominado “Residencial del Parque”, Municipio de El Marqués,
Qro., siempre y cuando se apruebe en paralelo la Relotificacion del
Fraccionamiento “Residencial del Parque”, por el H. Ayuntamiento del
Municipio de El Marqués, Qro., con la superficie total de 441,657.99m’. No
omito informarle que lo anteriormente referido, corresponde tinicamente
a la superficie del predio, de conformidad al Articulo 156 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro vigente que a letra dice: “...En todos los
desarrollos inmobiliarios el desarrollador deberd transmitir gratuitamente
al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para
equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su
uso...”; por lo cual, para determinar el valor o la forma de cumplir con la
obligacion respecto al equipamiento urbano, se considera necesario que
se contemple adicionalemnte dentro de la superficie de donacién restante
por concepto de equipamiento dentro del Proyecto Habitacional Real
Solare, para subsecuentes autorizaciones, concretamente Real Solare 4,
por parte de “Promotora de Viviendas Integrales S.A. de C.V.”; lo anterior a
fin de garantizar el cumplimiento de la totalidad de la donacion con valor
equiparable, bajo las caracteristicas establecidas en el citado Articulo del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

2. Con fundamento en los articulos 149, 150 y demds relativos del del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro vigente, asi como en base al articulo
93 y demds relativos del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollo
en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro., El Promotor deberd
simultaneamente protocolizar e inscribir ante el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro el Oficio y plano
VBPR-0004/2020 de fecha 15 de Junio de 2020, relativo al Visto Bueno
de Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento Habitacional Popular
Popular denominado “Residencial del Parque”, Municipio de El Marqués,
Qro., con la superficie total de 441,657.99m° asi como el Acuerdo de
Cabildo que apruebe la Relotificacion del Fraccionamiento Habitacional
Popular Popular denominado “Residencial del Parque”, Municipio de El
Marqués, Qro.

3. Ahora bien, de Conformidad a lo previsto por el articulo 156 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro y en armonia con lo previsto en el Articulo
111 del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para
el Municipio de El Marqués, que a la letra dicen;

“...Articulo 156. En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador
deberd transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la
superficie total del predio para equipamiento urbano, mismo que deberd
entregarse habilitado para su uso, seqgun el destino que se asigne...” (sic).
“...Articulo 111. Para dreas de donacidn en fraccionamientos se destinard
por lo menos el diez por ciento de la superficie total del predio a fraccionar
misma que se integrard de la manera siguiente:

I. El treinta por ciento de dicha superficie se destinard para la ubicacién de
dreas verdes, las cuales deberdn de estar debidamente acondicionadas y
forestadas de acuerdo al diserio especifico autorizado por la Direccion y
que formard parte de los anexos grdficos que integren la autorizacion de la
licencia de ejecucidn de obras de urbanizacion. De igual forma, y en el caso
de que el proyecto asi lo requiera, se deberdn ubicar en la proporcion de
superficie establecida por el Cédigo, espacios abiertos tales como plazas,
espacios de uso civico o comunitario; y
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II. El setenta por ciento restante, se destinard como drea de equipamiento
urbano, bajo los términos previstos por el Articulo 109 del Cédigo.

Dichas dreas de donacién deberdn ubicarse dentro de la misma
localizacién del fraccionamiento, salvo aquellos casos en que el
Ayuntamiento haya autorizado, alguna permuta parcial o total por predios
urbanizados de valor y calidad equiparable, ubicados fuera de la superficie
del fraccionamiento, previo dictamen técnico favorable emitido por parte
la Direccién, de conformidad con el Cédigo y los Programas de Desarrollo
Urbano Municipales vigentes, asi como, previo avaltio bancario practicado
por un Perito Valuador con nombramiento otorgado por el Ejecutivo del
Estado.

De igual forma, y previo Dictamen Técnico favorable por parte de la
Direccion, asi como la respectiva aprobacién por parte del Ayuntamiento,
el promotor del desarrollo, podrd realizar el pago en efectivo de una parte
o de la totalidad del drea de donacién, de acuerdo al avaltio bancario del
predio a desarrollar, practicado igualmente por un Perito Valuador con
nombramiento otorgado por el Ejecutivo del Estado.

Considerando que se anexa Avalué Hacendario original niimero B104869,
de fecha de valtio de 08 de Julio de 2020, para el Predio identificado como
Lote 7 de la Manzana 6, de la Etapa Ill, del Fraccionamiento Habitacional
Popular denominado “Residencial del Parque”, Municipio de El Marqués,
Qro., con una superficie de 2,269.82m’: clave catastral 11 02 383 01
209 004, elaborado por el Ing. Francisco Javier Gonzdlez Rodriguez, con
ntimero de registro Perito Valuador 032, del Estado de Querétaro, Qro., en
el cual arroja un Valor Comercial de $3,700.00/m? (Tres mil setecientos
pesos 00/100 M.N.), por metro cuadrado, a razén de esto, el valor de la
superficie vendible es de $8°400,000.00 (Ocho millones cuatrocientos mil
pesos 00/100 M.N.).

Considerando que se anexa Avalué Hacendario original niimero B104870,
de fecha de valtio de 08 de Julio de 2020, para el Predio identificado como
Identificado como Lote 3, Manzana 2 de la Parcela 20 Z-1 P1/1, Ejido El
Colorado, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 3,224.852m’°
perteneciente al proyecto inmobiliario que se pretende denominar
“REAL SOLARE 4", Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de
3,224.852m’ clave catastral 11 03 035 07 023 999, elaborado por el
Ing. Francisco Javier Gonzdlez Rodriguez, con niimero de registro Perito
Valuador 032, del Estado de Querétaro, Qro., en el cual arroja un Valor
Comercial de $1,570.00/m” (Un mil quinientos setenta pesos 00/100 M.N.),
por metro cuadrado, a razén de esto, el valor de la superficie vendible es
de $77120,000.00 (Siete millones ciento veinte mil pesos 00/100 M.N.).

Una vez analizando los avaltios antes descritos esta Secretaria considera
técnicamente factible la autorizacion por parte del H. Ayuntamiento
respecto a la Permuta del predio que nos ocupa.

4. De conformidad a lo previsto por el articulo 156 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro y en armonia con lo previsto en el Articulo
111 del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio
para el Municipio de El Marqués., el Promotor deberd trasmitir a Titulo
Gratuito el Lote 7 de la Manzana 6, de la Etapa lll, del Fraccionamiento
Habitacional Popular denominado “Residencial del Parque”, con
superficie de 2,269.82m’ para que sea considerado como superficie de
donacién por concepto de equipamiento identificado con uso de destino
INFRAESTRUCTURA VIAL a favor de “Promotora de Viviendas Integrales S.A.
de C.V.”, dentro del Proyecto Habitacional Real Solare, para subsecuentes
autorizaciones, concretamente Real solare 4, a favor del H. Ayuntamiento
del Municipio de EI Marqués, Qro., siempre y cuando este aprobada por
el H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Qro., la Relotifiacién del
Fraccionamiento Habitacional Popular Popular denominado “Residencial
del Parque”, Municipio de El Marqués, Qro.

5. Con fundamento en los articulos 136, 141, 161, 356 y demds relativos
del del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, asi como en
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base a los articulos 8, 79, 83, 89 y demds relativos del Reglamento de
Fraccionamientos y Desarrollo en Condominio para el Municipio de
El Marqués, Qro., asi como a la Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 19
de Diciembre de 2019, emitida por el H. Ayuntamiento del Municipio de
El Marqués, Qro., autorizé el cambio de destino a vialidad, asi como el
reconocimiento de la misma con el nombre de “Prolongacién Mirador
de Amealco” respecto del predio Identificado como Lote 1, Manzana
9, Etapa 4 con superficie de 1,356.84m” con clave catastral 11 02 383
01 208 010, Fraccionamiento Residencial del Parque. Ahora bien y
toda vez que el Predio identificado como Lote 7 de la Manzana 6, de la
Etapa ll, del Fraccionamiento Habitacional Popular Residencial del
Parque, con superficie de 2,269.82m’; colinda directamente con el Lote
1, Manzana 9, Etapa 4 del Fraccionamiento en comento, se considera
que el H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Qro., reconozca
simultaneamente a la Autorizacion de Permuta el reconocimiento de la
vialidad para quedar como “PROLONGACION MIRADOR DE AMEALCO”,
asimismo de acuerdo a lo estipulado por la Ley de Ingresos del Municpio
de El Marqués, Qro., para Ejercicio Fiscal 2020 en su articulo 24 Fraccion
V, se cuasard y pagard: 0.30 UMA por metro lineal de vialidad, conforme
al plano autorizado plano VBPR-0004/2020 de fecha 15 de Junio de 2020,
relativo al Visto Bueno de Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento
Habitacional Popular Popular denominado “Residencial del Parque”,
Municipio de El Marqués, Qro., se causard y pagard:

Costo de Nomenclatura: (149.26ml)(0.30 UMA) = $3,890.31 (Tres
Mil Ochocientos Noventa pesos 31/100 M.N.); mismo que queda a
consideracién del H. Ayuntamiento.

Asimismo, deberd respetar la Seccién Vial E-E’, tal y como lo indica el
plano autorizado plano VBPR-0004/2020 de fecha 15 de Junio de 2020,
relativo al Visto Bueno de Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento
Habitacional Popular Popular denominado “Residencial del Parque”,
Municipio de El Marqués, Qro.

Asimismo, le comento que, el contenido de la presente, es Unica y
exclusivamente informacion técnica, en el dmbito de competencia de esta
Secretaria, de conformidad al Articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro; Articulo 8 fraccién | del Reglamento de Fraccionamientos
y Desarrollos en Condominio; Articulos 32, Fraccién V y 33 Fraccién XVII
de la Ley Orgdnica Municipal del estado de Querétaro y no se exime al
promovente de tramitar y cumplir con las autorizaciones y permisos
que por razones de fuero o competencia a otras autoridades de indole
Municipal, Estatal o federal corresponda emitir...”

4.- Por instrucciones del C. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal,
el Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento, mediante
oficio numero SAY/DT/3085/2020, turné a la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud
del C. José Alejandro Guevara Mdrquez, en su cardcter de Representante
Legal de la empresa Promotora de Viviendas Integrales S.A. de C.V,,
con relacién al Fraccionamiento Habitacional Popular denominado
“Residencial del Parque”, Municipio EI Marqués, Querétaro solicita
Autorizacion de Permuta, para que el Lote 7 de la Manzana 6, de la
Etapa lll; sea considerado como superficie de donacién por concepto
de equipamiento, a favor de Promotora de Viviendas Integrales S.A. de
C.V. dentro del proyecto habitacional Real Solare, para subsecuentes
autorizaciones, concretamente en Real Solare 4; para su andlisis,
discusién y posterior emisién de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar
la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio
de su jurisdiccion, asf como participar en la formulacion, expedicién y
modificacidn de los planes de desarrollo urbano municipal.
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Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo
Urbano expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios
y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la
fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mds satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece en
sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano
Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano
pueden ser solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo
interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, y
Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

Que una vezrealizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto,
se elabora el presente dictamen, en base a la Opinién Técnica FAVORABLE
emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, descrita en
el ANTECEDENTE 3 (TRES) del presente Acuerdo; con fundamento en lo
dispuesto por la fraccién VII, y ultimo pdrrafo del Articulo 8, del Reglamento
de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El
Marqués, Qro.. que sefiala:

“_.ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones
técnicas para la ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en
condominio:

l.-alaVll.-..

VIll.- Opinién técnica sobre asuntos referentes a las permutas, pago en
especie 6 pago en efectivo de las dreas de donacion de fraccionamientos
y condominios;...

Asimismo la Direccién podrd elaborar aquellas opiniones que
considere necesarias y que tengan relacién directa con el proyecto del
fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el
debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la
Comisién para la emisién del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 78, dltimo pdrrafo, del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de El Marqués, mismo que a
la letra dice: “...Los dictdmenes de comision se basardn técnicamente
en los informes y opiniones que las dependencias municipales emitan,
al ser éstos los técnicos especialistas en las materias que se analizan...”
en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado
técnicamente por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
drea especializada en los asuntos urbanisticos...”

En consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado
técnicamente por parte del Titular de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, en términos y con las facultades que tiene conferidas en
los articulos 14, fracciones VIl y XllI, y 41, dltimo pdrrafo, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de EI
Marqués, Querétaro, siendo que la dependencia a su cargo tiene adscrita
la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, quien es el drea especializada
en los asuntos urbanisticos...”

Por lo anterior, se aprobé por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués,
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Querétaro, en Sesién ordinaria de cabildo celebrada el 16 de julio del 2020,
el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- En base y en términos del Dictamen Técnico transcrito
en el ANTECEDENTE 3 (TRES) del presente Acuerdo, que considera
TECNICAMENTE FACTIBLE la Autorizacion de Permuta para que el Lote 7 de
la Manzana 6, de la Etapa Ill, del Fraccionamiento Habitacional Popular
denominado “Residencial del Parque”, con superficie de 2,269.82m’ sea
considerado como superficie de donacion por concepto de equipamiento
a favor de “Promotora de Viviendas Integrales S.A. de C.V.”, dentro del
Proyecto Habitacional Real Solare, para subsecuentes autorizaciones,
concretamente Real Solare 4, dicha superficie corresponde al 2.82% del
diez por ciento de la superficie total del predio Identificado Parcela 20 Z-1
P1/1, Ejido El Colorado, Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie
total de 80,621.199m’ donde se pretende ubicar el Desarrollo Inmobiliario
que se pretende denominar Real, y donde se describe que en el plano
de zonificacién secundaria del Programa Parcial de Desarrollo Cafiada-
Saldarriaga, Municipio de El Marqués, Qro., existe el trazo esquematico de
una Estructura Vial propuesta, con lo que se afecta con una vialidad al
Lote en comento, es que se aprueba por parte del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., la permura referida.

SEGUNDO.- El promotor deberd dar cumplimiento a lo siguiente:

1. Con fundamento en lo disupuesto en los articulos 147, 149, 150, 152,
153, 156, 178, 181, 191, y demds relativos del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro aplicable, asi como en base al articulo 111y demds relativos
del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollo en Condominio para
el Municipio de El Marqués, Qro., la Autorizacién de Permuta para que el
Lote 7 de la Manzana 6, de la Etapa i, del Fraccionamiento Habitacional
Popular denominado “Residencial del Parque”, con superficie de
2,269.82m’ sea considerado como superficie de donacion por concepto
de equipamiento a favor de “Promotora de Viviendas Integrales S.A. de
C.V.”, dentro del Proyecto Habitacional Real Solare, para subsecuentes
autorizaciones, concretamente Real Solare 4, y que dicha superficie
corresponde al 2.82% del diez por ciento de la superficie total del predio
Identificado Parcela 20 Z-1P1/1, Ejido El Colorado, Municipio de El Marqués,
Qro., con una superficie total de 80,621.199m’, donde se pretende ubicar
el Desarrollo Inmobiliario que se pretende denominar Real Solare 4.
Asimismo el Lote 7 de la Manzana 6, de la Etapa Ill, del Fraccionamiento
Habitacional Popular denominado “Residencial del Parque”, Municipio
de El Marqués, Qro. Lo anteriormente referido, corresponde tinicamente
a la superficie del predio, de conformidad al Articulo 156 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro vigente que a letra dice: “...En todos los
desarrollos inmobiliarios el desarrollador deberd transmitir gratuitamente
al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para
equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su
uso...”; por lo cual, para determinar el valor o la forma de cumplir con la
obligacion respecto al equipamiento urbano de la superficie objeto de la
presente autorizacion, se considera necesario que dicho equipamiento se
contemple adicionalmente dentro de la superficie de donacidn restante
por concepto de equipamiento dentro del Proyecto Habitacional Real
Solare, para subsecuentes autorizaciones, concretamente Real Solare 4,
por parte de “Promotora de Viviendas Integrales S.A. de C.V.”; lo anterior a
fin de garantizar el cumplimiento de la totalidad de la donacion con valor
equiparable, bajo las caracteristicas establecidas en el citado Articulo del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

2. Con fundamento en los articulos 149, 150 y demds relativos del del Cédigo
Urbano del  Estado de Querétaro vigente, asi como en base al articulo
93 y demds relativos del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollo
en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro., el Promotor deberd
simultaneamente protocolizar e inscribir ante el Registro Publico de
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la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro el Oficio y plano
VBPR-0004/2020 de fecha 15 de Junio de 2020, relativo al Visto Bueno
de Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento Habitacional Popular
Popular denominado “Residencial del Parque”, Municipio de El Marqués,
Qro., con la superficie total de 441,657.99m° asi como el Acuerdo de
Cabildo que apruebe la Relotificacion del Fraccionamiento Habitacional
Popular Popular denominado “Residencial del Parque”, Municipio de El
Marqués, Qro.

TERCERO.- La presente autorizacidn, se basa de conformidad a lo previsto
por el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y en armonia
con lo previsto en el Articulo 111 del Reglamento de Fraccionamientos y
Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, que a la letra
dicen;

“...Articulo 156. En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador
deberd transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la
superficie total del predio para equipamiento urbano, mismo que deberd
entregarse habilitado para su uso, segtin el destino que se asigne...” (sic).

“...Articulo 111. Para dreas de donacidn en fraccionamientos se destinard
por lo menos el diez por ciento de la superficie total del predio a fraccionar
misma que se integrard de la manera siguiente:

I. El treinta por ciento de dicha superficie se destinard para la ubicacion de
dreas verdes, las cuales deberdn de estar debidamente acondicionadas y
forestadas de acuerdo al disefio especifico autorizado por la Direccion y
que formard parte de los anexos grdficos que integren la autorizacion de la
licencia de ejecucion de obras de urbanizacion. De igual forma, y en el caso
de que el proyecto asi lo requiera, se deberdn ubicar en la proporcion de
superficie establecida por el Cédigo, espacios abiertos tales como plazas,
espacios de uso civico o comunitario; y

II. El setenta por ciento restante, se destinard como drea de equipamiento
urbano, bajo los términos previstos por el Articulo 109 del Cédigo.

Dichas dreas de donacion deberdn ubicarse dentro de la misma
localizacién del fraccionamiento, salvo aquellos casos en que el
Ayuntamiento haya autorizado, alguna permuta parcial o total por predios
urbanizados de valor y calidad equiparable, ubicados fuera de la superficie
del fraccionamiento, previo dictamen técnico favorable emitido por parte
la Direccién, de conformidad con el Cédigo y los Programas de Desarrollo
Urbano Municipales vigentes, asi como, previo avaltio bancario practicado
por un Perito Valuador con nombramiento otorgado por el Ejecutivo del
Estado.

De igual forma, y previo Dictamen Técnico favorable por parte de la
Direccidn, asi como la respectiva aprobacién por parte del Ayuntamiento,
el promotor del desarrollo, podrd realizar el pago en efectivo de una parte
o de la totalidad del drea de donacién, de acuerdo al avaltio bancario del
predio a desarrollar, practicado igualmente por un Perito Valuador con
nombramiento otorgado por el Ejecutivo del Estado.

Asi como al sefialamiento y determinacidn por parte de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable que realiza en el del Dictamen Técnico transcrito
en el ANTECEDENTE 3 (TRES) del presente Acuerdo, y donde sefiala: “...se
anexa Avalud Hacendario original niimero B104869, de fecha de valtio de
08 de Julio de 2020, para el Predio identificado como Lote 7 de la Manzana
6, de la Etapa lll, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado
“Residencial del Parque”, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie
de 2,269.82m’ clave catastral 11 02 383 01 209 004, elaborado por el
Ing. Francisco Javier Gonzdlez Rodriguez, con niimero de registro Perito
Valuador 032, del Estado de Querétaro, Qro., en el cual arroja un Valor
Comercial de $3,700.00/m’ (Tres mil setecientos pesos 00/100 M.N.), por
metro cuadrado, a razén de esto, el valor de la superficie vendible es de
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$8°400,000.00 (Ocho millones cuatrocientos mil pesos 00/100 M.N.).

Considerando que se anexa Avaludé Hacendario original niimero B104870,
de fecha de valtio de 08 de Julio de 2020, para el Predio identificado como
Identificado como Lote 3, Manzana 2 de la Parcela 20 Z-1 P1/1, Ejido El
Colorado, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 3,224.852m’
perteneciente al proyecto inmobiliario que se pretende denominar
“REAL SOLARE 4”, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de
3,224.852m’ clave catastral 11 03 035 07 023 999, elaborado por el
Ing. Francisco Javier Gonzdlez Rodriguez, con ntimero de registro Perito
Valuador 032, del Estado de Querétaro, Qro., en el cual arroja un Valor
Comercial de $1,570.00/m” (Un mil quinientos setenta pesos 00/100 M.N.),
por metro cuadrado, a razén de esto, el valor de la superficie vendible es
de $7°120,000.00 (Siete millones ciento veinte mil pesos 00/100 M.N.).

Una vez analizando los avaltios antes descritos esta Secretaria considera
técnicamente factible la autorizacién por parte del H. Ayuntamiento
respecto a la Permuta del predio que nos ocupa...”

CUARTO.- De conformidad a lo previsto por el articulo 156 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro y en armonia con lo previsto en el Articulo
111 del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para
el Municipio de El Marqués, el solicitante deberd trasmitir al Municipio de El
Marqués, Querétaro a Titulo Gratuito, el Lote 7 de la Manzana 6, de la Etapa
lll, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Residencial del
Parque”, con superficie de 2,269.82m’ para que sea considerado como
superficie de donacién por concepto de equipamiento identificado con
uso de destino INFRAESTRUCTURA VIAL a favor de “Promotora de Viviendas
Integrales S.A. de C.\.”, dentro del Proyecto Habitacional Real Solare, para
subsecuentes autorizaciones, concretamente Real solare 4.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 136, 141, 161, 356 y demds
relativos del del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, asi como
en base a los articulos 8, 79, 83, 89 y demds relativos del Reglamento
de Fraccionamientos y Desarrollo en Condominio para el Municipio de El
Marqués, Qro., asi como a la Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 19 de
Diciembre de 2019, emitida por el H. Ayuntamiento del Municipio de El
Marqués, Qro., donde se autorizé el cambio de destino a vialidad, asi como
el reconocimiento de la misma con el nombre de “Prolongacién Mirador
de Amealco” respecto del predio Identificado como Lote 1, Manzana 9,
Etapa 4 con superficie de 1,356.84m’ con clave catastral 11 02 383 01
208 010, Fraccionamiento Residencial del Parque. Ahora bien y toda vez
que el Predio identificado como Lote 7 de la Manzana 6, de la Etapa I,
del Fraccionamiento Habitacional Popular Residencial del Parque, con
superficie de 2,26 9.82m* colinda directamente con el Lote 1, Manzana 9,
Etapa 4 del Fraccionamiento en comento, el H. Ayuntamiento del Municipio
de El Marqués, Qro., autoriza el Reconocimiento Juridico como vialidad,
respecto del Lote antes citado, asi como su Nomenclatura para quedar
como “PROLONGACION MIRADOR DE AMEALCO”.

Por lo anterior, el solicitante deberd pagar ante la Secretaria de Fianzas
Publicas y Tesoreria Municipal, de acuerdo a lo estipulado por la Ley de
Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para Ejercicio Fiscal 2020, en su
articulo 24 Fraccion V, se cuasard y pagard: 0.30 UMA por metro lineal de
vialidad, conforme al plano autorizado plano VBPR-0004/2020 de fecha
15 de Junio de 2020, relativo al Visto Bueno de Proyecto de Relotificacién del
Fraccionamiento Habitacional Popular Popular denominado “Residencial
del Parque”, Municipio de El Marqués, Qro., se causard y pagard:

Costo de Nomenclatura: (149.26ml)(0.30 UMA) = $3,890.31 (Tres
Mil Ochocientos Noventa pesos 31/100 M.N.); mismo que queda a

consideracién del H. Ayuntamiento.

SEXTO.- Asimismo, deberd respetar la Seccion Vial E-E’, tal y como
lo indica el plano autorizado plano VBPR-0004/2020 de fecha 15 de
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Junio de 2020, relativo al Visto Bueno de Proyecto de Relotificacién del
Fraccionamiento Habitacional Popular Popular denominado “Residencial
del Parque”, Municipio de El Marqués, Qro.

SEPTIMO.- La superficie objeto del presente, es del dominio publico con
las caracteristicas de imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e
inembargabilidad, y deberd sefalarse en la escritura de transmision, la
renuncia del desarrollador a ejercitar cualquier accién tendiente a obtener
indemnizacion por la superficie transmitida al Municipio.

OCTAVO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos
de los derechos generados por la presente autorizacién, deberd publicarse
el presente acuerdo, a costa del fraccionador en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi como
en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo minimo seis
dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacicn.
Asimismo, deberd protocolizarse el presente ante Notario Publico e
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacién y protocolizacién
de las autorizaciones a que se refiere este articulo, serd de sesenta dias
hdbiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la
autorizacion.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccidn de Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el
cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.

NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios,
enlos plazos y condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir
de su inscripcidn en el Registro publico de la propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente
Acuerdo a los Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su
cumplimiento...”

AS{ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA DIECISEIS DE
JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTE.

ATENTAMENTE

C. ENRIQUE VEGA CARRILES
PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(PRIMERA PUBLICACION)

GACETA MUNICIPAL 2018 - 2021 27



DONACION A TITULO GRATUITO A FAVOR DEL MUNICIPIO RELATIVO A LAS
FRACCIONES 3, 8, 10 Y 11 DEL PREDIO RUSTICO CONOCIDO COMO RESTO DE
LAS FRACCIONES 11 Y lll DE LA EX HACIENDA DE SAN RAFAEL PERTENECIENTE
A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., ASi COMO LA MODIFICACION DEL
ACUERDO DE CABILDO APROBADO EN FECHA 07 DE JUNIO DE 2017, RESPECTO
AL REPLANTEAMIENTO DE LA SECCION DE LA VIALIDAD OBJETO DEL MISMO.
(UNICA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2018-2021

C. Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 07 de Agosto del 2020, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobé la Donacién a Titulo Gratuito a
favor del Municipio relativo a las Fracciones 3, 8, 10 y 11 del predio rustico
conocido como Resto de las Fracciones Il y Ill de la Ex Hacienda de San
Rafael perteneciente a este Municipio de EI Marqués, Qro., asi como la
modificacién del acuerdo de cabildo aprobado en fecha 07 de junio de 2017,
respecto al replanteamiento de la seccidn de la vialidad objeto del mismo,
de la forma siguiente:

“...DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION
V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 150 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1. Que mediante escrito recibido en la Secretaria del H. Ayuntamiento, en
fecha 12 de marzo de 2020, el C. Javier Pérez Rocha Malcher, Apoderado
Legal del Sr. Javier Pérez Rocha, solicita se autorice la Donacién a Titulo
Gratuito a favor del Municipio relativo a las Fracciones 3, 8, 10 y 11 del
predio rustico conocido como Resto de las Fracciones Il 'y Il de la Ex
Hacienda de San Rafael perteneciente a este Municipio de El Marqués,
Qro., asi como la modificacidn del acuerdo de cabildo aprobado en fecha
07 de junio de 2017, respecto al replanteamiento de la seccién de la
vialidad objeto del mismo.

2. Que en sesidn ordinaria de cabildo de fecha 07 de junio del 2017, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autorizé la solicitud del C. Javier Pérez
Rocha Malcher, Apoderado Legal del Sr. Javier Pérez Rocha, relativo a la
Donacidn a Titulo Gratuito a favor del Municipio relativo a la Fraccién Il
del predio rustico conocido como Resto de las Fracciones Il y lll de la Ex
Hacienda de San Rafael perteneciente a este Municipio de El Marqués,
Qro., con una superficie de 5,003.16 m2.

3. Que mediante oficio niimero SAY/DT/2153/2019-2020, el Lic. Rodrigo Mesa
Jiménez, Secretario del Ayuntamiento, turno a la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, la solicitud del C. Javier Pérez Rocha Malcher, Apoderado
Legal del Sr. Javier Pérez Rocha, respecto a la donacicn de las Fracciones 3,
8, 10 y 11 del predio ruistico conocido como Resto de las Fracciones Il y Il de
la Ex Hacienda de San Rafael perteneciente a este Municipio de El Marqués,
Qro., asi como la modificacion del acuerdo de cabildo aprobado en fecha 07
de junio de 2017, respecto al replanteamiento de la seccidn de la vialidad
objeto del mismo; a efecto de que emitiera opinion técnica en el dmbito de
su competencia.
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4. Que se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento Opinién Técnica con
ntimero de oficio DDU/CPT/0309/2020 y/o Nota de Turno 0557/2020
suscrita por el C.P. José Martin Diaz Pacheco, Secretario de Desarrollo
Sustentable, respecto de la peticién del C. Javier Pérez Rocha Malcher,
Apoderado Legal del Sr. Javier Pérez Rocha, consistente en la donacién
de las Fracciones 3, 8, 10 y 11 del predio rustico conocido como Resto
de las Fracciones Il y lll de la Ex Hacienda de San Rafael perteneciente
a este Municipio de EI Marqués, Qro., asi como la modificacion del
acuerdo de cabildo aprobado en fecha 07 de junio de 2017, respecto al
replanteamiento de la seccion de la vialidad objeto del mismo, siendo:

Marqués g %@g

DEPENDENCIA: Secretaria de Desarrollo Sustentable
um; CCION: Direccién de Desarrollo Urbano

Coardinacién de Plar

i6n Territorial ‘
N0 DE OFIGTG: | SEDESU; Dy JCPT/0309/2020

G NOTA DETURNO: | 0557/2020
3) sOpv - -
J i L/Qp ’W ‘ Se emite Opinidn Técnica respecta de

i predio i

El Marqués, Qro. a 07 de julio de 2020,

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE

En alcance a nuestro similar con No. de Oficio SEDESU/DDU/CPT/0256/2020 de fecha 20 de mayo
del presente afio, mediante el cual esta Secretarfa emite Opinién Téenica en atencién a su Oficio
SAY/DT/2391/2019-2020, respecto de la solicitud del Ing, Javier Pérez Rocha, apoderado legal
del Lic. Javier Pérez Rocha, y a su vez en alcance a la peticién realizada en fecha 9 de marzo del
presente afio, relativa a la aceptacion de donacion de fracciones propiedad de su representado que
se encuentran afectadas por obra, solicitando sean consideradas como dreas de equipamiento.

Al respecto le informo que, el interesado presentd la siguiente documentacién misma que fue
descrita en el oficio SEDESU/DDU/CPT/0256/2020:

e Presenta copia simple de la Escritura Publica No. 86,860, de la Notarfa Piiblica 8 de
Querétaro, Qro., con fecha 30 de junio de 2006, inscrita ente el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio bajo folio inmobiliario 0026914070001 el dfa 19 de junio de
2008, mediante el cual acredita la propiedad con clave catastral 110608366110071,
con superficie de 46-75-85-60 Has.

Presenta copia simple de la Escritura Pablica No. 42,984, de la Notarfa Piiblica 25 de la
Ciudad de México, Distrito Federal, con fecha 29 de julio de 1997, mediante el cual se
hace contar el Poder General que otorga Javier Pérez Rocha en favor de Javier Pérez
Rocha Malcher.

Que el predio se ubica dentro de la jurisdiccién territorial de este Municipio, en el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Norte, Municipio de El Marqués, Qro.,
documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia
02 de mayo de 2018, Acta No. AC/023/2017-2018, Publicado en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga”, nimero 43, tomo CLI, de fecha 08 de junio
de 2018, e inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio
No. 0000005570006 el dia 03 de marzo de 2020, ubicandose en una zona con yo de

Presidencia Municipal de Venustiano Carranza No.2

iy elimarques gob.mx ; (442)23884.00
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1. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 07 de junio de 2017, el H. Ayuntamiento de
El Marqués, Qro., autoriz6 el acuerdo referente a la Donacién a Titulo Gratuito a favor del
Municipio relativo a la Fraccién [l resultante del predio rdstico conocido como Resto de
la Fracciones I1y 111 de la Ex Hacienda de San Rafael, perteneciente a este Municipio de El
Marqués, Qro., con una superficie de 5,033.16 m2., como infraestructura vial denominada
“Av. San Rafael”, vialidad que da acceso a la comunidad de San Rafael, por lo que es
intencién del peticionario de acuerdo al escrito presentado llevar a cabo la modificacion
de dicho Acuerdo y dejar sin efecto la subdivision emitida en ese momento, que
corresponde a la “Fraccion 12" de acuerdo al plano de propuesta de subdivision
presentado,

2. Asimismo, es su intencién donar como dreas de Equipamiento en favor de este Municipio,
las Fracciones identificadas como "3, 8, 10 11", con las superficies sefialadas en el plano
de propuesta de subdivision presentado.

Por lo cual, con base a lo anteriormente descrito, esta Secretaria llevé a cabo el andlisis
correspondiente, determinando lo siguiente:

1. Querespecto de la “Fraccion 11" con superficie de 994.58 m2,, que se identifica en el plano
de propuesta de subdivision presentado, se considere como Infraestructura Vial en favor
de este Municipio, ya que cuenta con frente a la vialidad aprobada con anterioridad
mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 03 de agosto de 2011, denominada “Av.
San Rafael”, perteneciente a la localidad de San Rafael, esta Secretarfa determina viable
que dicha superficie sea reconocida por el H. Ayuntamiento bajo la figura de
Infraestructura Vial y se sugiere que sea bajo la denominacién de “Andador San Rafael”.

2. Esta Secretarfa considera viable que las Fracciones identificadas en el plano anexo de
propuesta de subdivision como: "3, 8 y 10", sean consideradas como 4reas de
Equipamiento Urbano, derivado de que se verificé que la "Fraccion 3" con superficie de
11,201.00 m2., actualmente se ubica la construccién de una Telesecundaria denominada
“Alvaro Galvez y Fuentes”, misma que cuenta con frente a la vialidad denominada Av. San
Rafael (“Fracci6n 12").

3. En cuanto a la solicitud de modificacién de Acuerdo del Cabildo de fecha 07 de junio de
2017 antes descrito, esta Secretarfa determina viable se lleve a cabo la modificacion en
virtud de que existe el reconocimiento de una de las fracciones, que se identifica en el
plano de propuesta de subdivisién como “Fraccién 127, por lo que considera llevar a cabo
la modificacién de la subdivision autorizada por la Direccién de Desarrollo Urbano con
nimero de folio SUB-166/18 de fecha 16 de agosto de 2018 y numero de oficio
DDU/CT/1792/2018, una vez se emita el nuevo Acuerdo de Cabildo en donde la nueva
propuesta de subdivisién sustituird a la anteriormente mencionada.

4. No omito mencionarle que una vez aprobado, el regonocimiento y donacién, el
peticionario deberd solicitar la subdivision correspondiente mediante solicitud de
Subdivision de predios ante esta Secretaria, de Atyerdo g la normatividad vigente; asf
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mismo deberd transmitir las superficies de las fracciones descritas a favor de este
Municipio, mediante Escritura Publica que deberd inscribirse ante el Registro Pablico de
la Propiedad y del Comercio.
5. Por derechos relacionados con la nomenclatura oficial, se causara de acuerdo a la Ley de
Ingresos vigente en su Articulo 24, Fraccion V, del Municipio de El Marqués, Qro.
. Siendo que las superficies de las fracciones descritas son a beneficio de este Municipio y
para la comunidad de San Rafael, se deja a consideracidn del H. Ayuntamiento la exencion
de pagos de derechos que tuviere que realizar el peticionario,

-3

El andlisis elaborado al contenido del presente, no se genera en forma de respuesta al interesado;
este documento forma parte de una OPINION TECNICA; no omitimos mencionar que las dreas
involucradas manifiesten lo que a sus facultades compete

Sin otro particular, agradezco de antemano la atencién que se sirva brindar a la presente y
aprovecho la ocasian para enviarle un cordial saludo.
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5. Que mediante oficio niimero SAY/DT/2154/2019-2020, el Lic. Rodrigo
Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento, turno a la Direccién de
Obras Publicas, la solicitud del C. Javier Pérez Rocha Malcher, Apoderado
Legal del Sr. Javier Pérez Rocha, respecto a la donacién de las Fracciones
3, 8,10 y 11 del predio rustico conocido como Resto de las Fracciones
Il'y Il de la Ex Hacienda de San Rafael perteneciente a este Municipio
de El Marqués, Qro., asf como la modificacion del acuerdo de cabildo
aprobado en fecha 07 de junio de 2017, respecto al replanteamiento
de la seccién de la vialidad objeto del mismo; a efecto de que emitiera
opinién técnica en el dmbito de su competencia.

6. Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento Opinidn Técnica con
ntmero de oficio DOP-569/2020 suscrita por el M. en A.P. Abraham
Ibarra Villasefior, respecto de la peticién del C. Javier Pérez Rocha
Malcher, Apoderado Legal del Sr. Javier Pérez Rocha, consistente en
la donacidn de las Fracciones 3, 8, 10 y 11 del predio ristico conocido
como Resto de las Fracciones Il y lll de la Ex Hacienda de San Rafael
perteneciente a este Municipio de EI Marqués, Qro., asi como la
modificacién del acuerdo de cabildo aprobado en fecha 07 de junio de
2017, respecto al replanteamiento de la seccion de la vialidad objeto del
mismo; asimismo, mediante oficio DOP-572/2020, exhibid Certificado
de propiedad y Libertad de Gravamen de los predios objeto del presente
acuerdo, siendo:

El Marqués
Gobiorng Wanicipsl
2018-2021

DEPENDENCIA; Presidencia Municipal

SECCION: Obras Publicas
RAMO: Supervision

OFICIO No.: DOP-569/2020
ASUNTO: El que se indica

Municipio de El Marqués, Qro.,13 de abril de 2020.

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ

SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QUERETARO.
PRESENTE:

Sirva el medio para enviarle un cordial saludo, asi mismo en atencién a su similar No.
SAY/DT//2019-2020, mediante el cual solicita se emita la opinién que corresponda en el
ambito de competencia de la Direccion de Obras Plblicas, relativo a la aceptacion de
donacion gratuita en favor de este municipio respecto a las fracciones 2,3 y 8 de la
propiedad identificada con la clave catastral 110608366110071, en la localidad San Rafael,
El Margués, Qro., propiedad del Lic. Javier Pérez Rocha, representado por su apoderado
Legal el Ing. Javier Pérez Rocha Malcher,

Al respecto me permito informarle, que esta Direccion a mi cargo no tiene inconveniente
alguno en la aceptacion de donacién gratuita en favor de este municipio, respecto a la 2,3
y 8 de la propiedad identificada con la clave catastral 110608366110071, la Localidad San
Rafael, en este municipio de El Marqués, Qro., toda vez que se ha llevado obra publica en
la vialidad identificada como fraccién 2, y la fraccién 3, es una institucion de Educacién
Publica que es necesaria su regularizacion en favor de los estudiantes de la Comunidad,
con respecto a la fraccion 8, esta Direccién propondria el proyecto de la Planta Tratadora
de Aguas Residuales en cuanto sea autorizada la donacién y protocolizacion a favor de
esta municipalidad.

Sin mas por el momento, me despido esperando la informacion sea de utilidad, reiterandole
mi respeto institusional.

Q ATENTAMENTE |
X "HECHOS QUE TRANSFORMAN!

SAN. O
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M. EN A.P. ABRAHAM IBARRA VILLASENOR"

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS
RS IREE N DE EL MARQUES, QUERETARO, e

meumm};}/
2

|
DIRECCION DE
OBRAS PUBLICAS

|
Presidencia Municipalde | Venustiano Carranza No.2 |
ELMarques ‘ La Caifada, El Marqués, Querétaro, |

D (432)238.84.00

1414

www.elmarques.gob.mx !

GACETA MUNICIPAL 2018 - 2021 29



CERIIFICADO EN QUERETARO QRO.,ALAS  10:28 HRS. DEL 18 DE MARZO DE 2020
DOY FE, RECIBO OFICIAL = ORDEN 0 i
¥ 7 GRIEDAD
El Marqués VERIFICO : LFAT/VVLO/OAMA CONCEPC / 2% 5 ‘&

Gokierna Wunicipal
2018-2021

Marques

RANSFOR

SECCION: Obras Pablicas
RAMO: Supervisién
OFICIO No.: DOP-572/2020 (
ASUNTO: El que se indica. \
LIC. I.?‘ FRANCISCO AGUILAR TORRES 2
Municipio de EI Marqués, Qro., 13 de abril de 2020. N
LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ
SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QUERETARO.
PRESENTE: g
z
Sirva el medio para enviarle un cordial saludo, asi mismo para remitirle los K3
certificados de Propiedad y Libertad de Gravamen, del inmueble identificado como 5
fraccién 3, fraccién restante, del resto de las fracciones Il y |l ex-hacienda San g
Rafael, Rancho Santa Marina, El Marqués, Qro., propiedad del Lic. Javier Pérez
Rocha, documentos necesarios para continuar con el trAmite de donacion de tres
fracciones a favor de esta municipalidad.

Seguro de haber proporcionado la informacion necesaria, me despido agradeciendo
la atencién prestada al presente, reiterandole mi respeto institucional.

ATENTAMENTE ‘I

15512913915412812948H.
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O OBRAS PUBLICAS
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EL LIC. EN DERECHOLIC. LEON FRANCISCO AGUILAR TORRES c ERTIFICADO DE LIBE RTAD DE G RAVAM EN
SUBDIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO EN QUERETARO SOBRE EL SIGUIENTE BIEN INMUEBLE :

FOLIO : 269140
CERTIFICA :

LOTE : FRACC. 3

TRl sk FRACCION RESTANTE, DEL RESTO DE LAS FRACCIONES IT Y IIT
Founs  2oRsig EX-HACIENDA SAN RAFAEL, RANCHO SANTA MARINA
SOBRE EL SIGUIENTE BIEN INMUEBLE : MUNICIPIO : EL MARQUES
LOTE : FRACC. 3 AREA TERRENO : 46-75-85.60 HAS.
FRACCION RESTANTE, DEL RESTO DE LAS FRACCIONES IT Y IIT "
B e e SiA Hanty CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS :
MUNICIPIO : EL MARQUES AL INTERIOR DE ESTA FRACCION DE 1-00-01-06 HAS. Y LA DE 1-00-00-34 HAS., CUYA SUPERFICIE
AREA TERRENO : 46-75-85.60 HAS. YA HA SIDO DESCONTADA DEL TOTAL CONFORME A LAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS DE CADA

. UNA, LAS CUALES SON COLINDANTES ENTRE SI, Y SE UBICAN EN EL ENTRONQUE DE LA

L S e CARRETERA ESTATAL ESQUINA CON EL CAMINO A SAN RAFAEL.

AL INTERIOR DE ESTA FRACCION DE 1-00-01-06 HAS. Y LA DE 1-00-00-34 HAS., CUYA SUPERFICIE YA HA SIDO
DESCONTADA DEL TOTAL CONFORME A LAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS DE CADA UNA, LAS CUALES SON COLINDAM
ENTRE SI, Y SE UBICAN EN EL ENTRONQUE DE LA CARRETERA ESTATAL ESQUINA CON EL CAMINO A SAN RAFAEL.
MEDIDAS Y COLINDANCIAS PERIMETRO EXTERIOR:

AL NORTE: EN 398.48 METROS, CON PROPIEDAD DE LOS HERMANOS ESTEFANONL.

AL ORIENTE: EN 1,613.25 METROS, CON PROPIEDAD DE LOS HERMANOS ESTEFANONI, HOY CARRETERA ESTATAL.
AL SUR: EN LINEA QUEBRADA DE TRES TRAMOS, DE ORIENTE A PONIENTE 12.218 METROS, CON EJIDO DE SAN
FRANCISCO LA GRIEGA, ACTUALMENTE EJIDO DE AMAZCALA Y/O CONTINUACION DEL DERECHO DE VIA DE LA
CARRETERA ESTATAL, GIRA AL NORTE EN 414.874 METROS, Y CONTINUA AL PONIENTE EN 385.678 METROS, CON
FRACCION VENDIDA AL SENOR RAFAEL ROIZ GONZALEZ.

AL PONIENTE: EN TRES TRAMOS DE SUR A NORTE, EN 694.85 METROS, CON PROPIEDAD DEL SENOR JOSE ROIZ Y
CUADRILLA DE SAN RAFAEL, EN 12.16 METROS, CON LA CUADRILLA DE SAN RAFAEL Y EN 490.92 METROS, CON
PROPIEDAD DE ANGEL NORIEGA.

MEDIAS Y COLINDANCIAS DEL PERIMETRO INTERIOR:

AL SUR: EN LINEA DE DOS TRAMOS, DE PONIENTE A ORIENTE, EN 48.85 METROS, CON FRACCION VENDIDA A BEA®
DIAZ DE LA FUENTE, Y 48.10 METROS, CON FRACCION VENDIDA A FERNANDO SALDANA URRUTIA.

AL PONIENTE: EN 211.00 METROS, CON FRACCION VENDIDA A FENANDO SALDANA URRUTIA.

AL NORTE: EN LINE DE DOS TRAMOS, DE ORIENTE A PONIENTE, EN 47.90 METROS, CON FRACCION VENDIDA A
FERNANDO SALDANA URRUTIA Y 48.85 METROS, CON FRACCION VENDIDA A BEATRIZ DIAZ DE LA FUENTE.

AL ORIENTE: EN 202.60 METROS, CON FRACCION VENDIDA A BEATRIZ DIAZ DE LA FUENTE.

ADQUIRIDO MEDIANTE :

MEDIDAS Y COLINDANCIAS PERIMETRO EXTERIOR:

AL NORTE: EN 398.48 METROS, CON PROPIEDAD DE LOS HERMANOS ESTEFANONIL.

AL ORIENTE: EN 1,613.25 METROS, CON PROPIEDAD DE LOS HERMANOS ESTEFANONI, HOY
CARRETERA ESTATAL.

AL SUR: EN LINEA QUEBRADA DE TRES TRAMOS, DE ORIENTE A PONIENTE 12.218 METROS, CON
EJIDO DE SAN FRANCISCO LA GRIEGA, ACTUALMENTE EJIDO DE AMAZCALA Y/O CONTINUACION
DEL DERECHO DE VIA DE LA CARRETERA ESTATAL, GIRA AL NORTE EN 414.874 METROS, Y
CONTINUA AL PONIENTE EN 385.678 METROS, CON FRACCION VENDIDA AL SENOR RAFAEL ROIZ
GONZALEZ.

AL PONIENTE: EN TRES TRAMOS DE SUR A NORTE, EN 694.85 METROS, CON PROPIEDAD DEL
SENOR JOSE ROIZ Y LA CUADRILLA DE SAN RAFAEL, EN 12.16 METROS, CON LA CUADRILLA DE
SAN RAFAEL Y EN 490.92 METROS, CON PROPIEDAD DE ANGEL NORIEGA.

MEDIAS Y COLINDANCIAS DEL PER[MEI'RO INTERIOR:

AL SUR: EN LINEA DE DOS TRAMOS, DE PONIENTE A ORIENTE, EN 48.85 METROS, CON
FRACCION VENDIDA A BEATRIZ DIAZ DE LA FUENTE, Y 48.10 METROS, CON FRACCION VENDIDA
A FERNANDO SALDANA URRUTIA. -

AL PONIENTE: EN 211.00 METROS, CON FRACCION VENDIDA A FENANDO SALDANA URRUTIA.

AL NORTE: EN LINE DE DOS TRAMOS, DE ORIENTE A PONIENTE, EN 47.90 METROS, CON
FRACCION VENDIDA A FERNANDO SALDANA URRUTIA Y 48.85 METROS, CON FRACCION VENDIDA
A BEATRIZ DIAZ DE LA FUENTE.

AL ORIENTE: EN 202.60 METROS, CON FRACCION VENDIDA A BEATRIZ DIAZ DE LA FUENTE.

SUBDIVISION DE PREDIOS

POR SOLICITUD DE : JAVIER PEREZ ROCHA
REPRESENTADO POR :

15512913915412812948H13414914414915749N14715357P149157145
15512913915513212948H13414914414815549N14715357P149157145

PERMISO DE SUBDIVISION EMITIDO POR :ES PREDIO RUSTICO MEDIANTE EL OFICIO / LICENCIA NUMERO : C ADOUIRIDO MEDIANTE
YPOR:
PROPIEDAD DE : SUBDIVISION DE PREDIOS
NOMBRE / RAZON SOCTAL : PEREZ ROCHA JAVIER POR SOLICITUD DE : JAVIER PEREZ ROCHA
RFC / FECHA NACIMIENTO : 21/04/1941 REPRESENTADO POR :
% TRANSMISION : TOTALIDAD PERMISO DE SUBDIVISION EMITIDO POR :ES PREDIO RUSTICO MEDIANTE EL OFICIO / LICENCIA NUMERQ :
SE ENCUENTRA INSCRITA BAJO EL FOLIO: 269140/1 EL DIA 19 DE JUNIO DE 2008 A LAS 13:53:17 PROPIEDAD DE ;
NOMBRE / RAZON SOCIAL : PEREZ ROCHA JAVIER
RFC / FECHA NACIMIENTO : 21/04/1941
CERTIFICO QUE DICHA INSCRIPCION SE ENCUENTRA VIGENTE A LA FECHA B S ANGI TSN : TOTALIDAD
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EIN QUERCTARY, CIV UN FERIUUU UE LU ANUS AN TERIUKES A LA FEURA, A FIN UE INQUIKIK ACEKCA
DE LOS GRAVAMENES Y/O ANOTACIONES QUE PUDIERA REPORTAR EL PREDIO ANTES MENCIONADO,
NO SE ENCONTRO NINGUNO QUE LO AFECTE. EXPIDO EL PRESENTE CERTIFICADO EN QUERETARO,
QRO., A LAS 10:34 HRS. DEL 18 DE MARZO DE 2020.
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7. Que mediante oficio nimero SAY/DT/2155/2019-2020, el Lic. Rodrigo
Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento, turno a la Secretaria de
Administracidn, la solicitud del C. Javier Pérez Rocha Malcher, Apoderado
Legal del Sr. Javier Pérez Rocha, respecto a la donacién de las Fracciones
3, 8,10 y 11 del predio ristico conocido como Resto de las Fracciones
Il'y Il de la Ex Hacienda de San Rafael perteneciente a este Municipio
de El Marqués, Qro., asf como la modificacién del acuerdo de cabildo
aprobado en fecha 07 de junio de 2017, respecto al replanteamiento
de la seccidn de la vialidad objeto del mismo; a efecto de que emitiera
opinién técnica en el dmbito de su competencia.

8. Que se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento Opinién Técnica con
ntmero de oficio SAD/528/2020 suscrita por el Lic. Enrique Ferndndez
de Cevallos y Castafieda, respecto de la peticion del C. Javier Pérez
Rocha Malcher, Apoderado Legal del Sr. Javier Pérez Rocha, consistente
en la donacidn de las Fracciones 3, 8, 10 y 11 del predio rustico conocido
como Resto de las Fracciones Il y Ill de la Ex Hacienda de San Rafael
perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., asi como la
modificacion del acuerdo de cabildo aprobado en fecha 07 de junio de
2017, respecto al replanteamiento de la seccidn de la vialidad objeto del
mismo, siendo:

El -
Marqués d

HECHOS QUE TRANSFORMAN

Marqués i+
# = 2018-2021 e
Dependencia: | Secretaria de Adminisiracion.
< Area: | Direccion de Recursos Materiales
\\;U\A(“/ Ors- 4 Oficio No. | SAD/528/2020
; Asunto: | Respuesta SAY/DT/2155/2019-2020
Fecha: | 25 de junio de 2020
LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE

Sirva este medio, para enviarle un cordial saludo y en referencia al oficio SAY/DT/2155/2019-2020,
en donde solicita emitir opinion técnica en el ambito de su competencia, referente al escrito suscrito
por el Ing. Javier Pérez Rocha Malcher, representante legal del Lic. Javier Pérez Rocha, relativo a la
afectacién por vialidad, aprobada en sesién de cabildo en 2017, asi como diversas donaciones en el
mismo predio, al respecto me permito informar lo siguiente:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 del Reglamento Interior de la Secretaria De
Administracion del Municipio El Margués, Querétaro, Fracciones |y Ill, se deprende la obligacion
de Coordinar las adquisiciones, asl como las de controlar, registrar y mantener actualizado el
inventario de los bienes muebles e inmuebles que conforman el patrimonio municipal, una vez

idas las obligaciones c ia de esta Secretarfa, hago de su conocimiento que para dar
cumplimiento al ordenamiento citado y estar en posibilidad de dar de alta en el Patrimonio
Municipal, es necesaria la siguiente documentacion en caso de aceptar los predios en donacion:

Escritura Pblica 6 documento que ampare la propiedad en favor del Municipio.

Inscripeion del documento que ampara la propiedad municipal en el Registro Pdblico de la
Propiedad a favor del Municipio de El Marqués, Querétaro.

o Inscripcion del documento que ampara la propiedad municipal en Catastro del Estado de
Querétaro.

En conclusion, esta Secretaria no tiene inconveniente de aceptar las fracciones sefialadas en
donacién, que en su proceso administrativo cumpla con el marco juridico aplicable, entregando a
esta Secretarfa la documentacion necesaria, para estar en posibilidad de dar de alta en el activo
municipal, la o las fracciones gue se determine de acuerdo a la normatividad dictada por el Consejo
Nacional de Armonizacién Contable.

LIC. ENRIQUE FERNANDEZ DA CEVALLOS Y CASTAREDA
SECRETARIO DF ADMINISTRACION |

Cp. Lic. Helena Trejo Aguirre - Directors de Recursos Malriales Fara su conocimiento
PHOJHTA/lada

| |
residencla Muncipalde | nustlano Cleanza No.2
freslae palde |y etmargues.gob.my RN v L o (a2238.81.00

9. Por instrucciones del C. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal,
el Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento, mediante
oficio numero SAY/DT/3295/2019-2020, turné a la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,
la solicitud del C. Javier Pérez Rocha Malcher, Apoderado Legal del Sr.
Javier Pérez Rocha, consistente en la donacién de las Fracciones 3, 8, 10
y 11 del predio ristico conocido como Resto de las Fracciones Il y lll de la
Ex Hacienda de San Rafael perteneciente a este Municipio de El Marqués,
Qro., asi como la modificacion del acuerdo de cabildo aprobado en
fecha 07 de junio de 2017, respecto al replanteamiento de la seccion
de la vialidad objeto del mismo; para su andlisis, discusién y posterior
emisién de dictamen.

CONSIDERANDO

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio
publico, los bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de
la Hacienda Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y derechos
que por cualquier concepto se deriven de la aplicacién de las leyes, los
reglamentos y la ejecucion de convenios.

Que dentro de los bienes de dominio ptblico, entre otros, se encuentran
los de uso comtin, tales como las calles, avenidas, paseos, andadores
existentes en cada municipio.

Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacién de los Centros de Poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria, con vision de mediano y largo plazo, deberd
establecerse en los programas municipales de Desarrollo Urbano, en
congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en la que se
determinardn, entre otros, la red de vialidades primarias que estructure
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la conectividad, la Movilidad y la accesibilidad universal, asi como a los
espacios publicos y equipamientos de mayor jerarquia.

Que las ciudades se caracterizan por la complejidad en su organizacion la
cual se manifiesta, como una red urbana que estd compuesta por nodos de
actividad humana, conexiones y jerarquia, por lo tanto, generan lo que se
conoce como conectividad. Los nodos de actividad humana son atractores
de personas y pueden ser espacios interiores como edificaciones o espacios
exteriores como espacios verdes, plazas, entre otros; las conexiones
se dan a través de caminos y sendas; y la jerarquia hace referencia a la
escala de estos nodos y conexiones, en conjunto sirven para optimizar el
funcionamiento del sistema urbano.

La conectividad urbana es un concepto que forma parte de los principios
del nuevo urbanismo y en este dmbito hace referencia a la conexién de
los distintos puntos de la ciudad, de tal manera que no se genere trdfico,
que se respete al peatdn, que la comunicacién sea mds rdpida y que se
evite contaminacién de la zona por trdnsito de vehiculos. Mediante estos
principios se deben guiar la politica publica, la prdctica del desarrollo,
del planeamiento y del disefio urbano de las ciudades en pro de la
peatonalizacion, el desarrollo de vecindarios de uso mixto, comunidades
sostenibles y condiciones de vida mds saludables.

La red urbana consiste en un traslape de redes de conexiones por lo que
en una ciudad se tienen que equilibrar las escalas pequefias hasta las mds
grandes, ya que la geometria puede fortalecer o debilitar la movilidad e
interaccion de las personas. Asimismo, la movilidad busca dar prioridad a
las personas al integrar sistemas de transporte con el desarrollo urbano a
través de una serie de principios, de los cuales la conectividad es uno de
ellos, algunos otros son la compactacion, la densificacién, el transporte
ptiblico, la mezcla de usos de suelo, el uso de la bicicleta, la intermodalidad
del transporte y la peatonalizacion. Por lo que la movilidad es vista como
una forma de integracién urbana al conectar a las personas con su
contexto.

Que es de interés ptblico mejorar la conectividad de este municipio de
El Marqués generando acciones tendientes a que los sistemas viales de
las diferentes zonas funcionen adecuadamente, bajo los Principios de
Continuidad, Contigiiidad y Seguridad Social, siendo que los dos primeros
sefalan la prevalencia del continuo urbano inhibiendo la conformacion
de dreas aisladas o ineficientemente comunicadas, y la seguridad social
radica en salvaguardar a la poblacién en el sentido de evitar conflictos
viales y sobre todo accidentes, por lo que se deduce necesario y factible
el que sean transmitidos de manera gratuita al Municipio de El Marqués,
la fraccion del predio objeto del presente identificada como “Fraccién 11,
realizando el cambio de destino para infraestructura urbana como vialidad
para una mejor conectividad en la zona, asimismo la modificacién de la
seccion vial de la “Fraccién 12”, ya que habia sido autorizada previamente
su donacidn a favor del Municipio de El Marqués, en acuerdo de Cabildo de
fecha 07 de junio de 2017, con una superficie de 5,003.16 m2, siendo la
superficie correcta de 6,582.69 m2.

El Codigo Urbano del Estado de Querétaro y en especifico el Articulo 1,
Fraccion Il sefala que “...los Municipios ejercerdn sus atribuciones para
determinar las provisiones, usos, reservas y destinos de dreas y predios...”;
el Articulo 2 Fracciones | y IV, dénde se considera de utilidad ptiblica y de
interés social establece: “...Las acciones de planear, determinar y ordenar
los usos, reservas, provisiones y destinos de las dreas y predios; ... La
zonificacion del territorio a partir de lo dispuesto en los programas de
desarrollo urbano.” Asi como el Articulo 8 que cita: “...El Poder Ejecutivo
del Estado y los Municipios de la Entidad, son las autoridades competentes
para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los
elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo...”; establecen
la competencia del H. Ayuntamiento para autorizar, controlar y vigilar
la utilizacion del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio
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de su jurisdiccién, asi como participar en la formulacion, expedicién y
modificacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo
Urbano expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios
y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la
fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mds satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece en
sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano
Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano
pueden ser solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo
interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, y la
Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que
se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a su
conformacidn fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios
econdmicos, sociales y demogrdficos, entre otros, teniendo la posibilidad
de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

Que corresponde a los Municipios establecer la nomenclatura oficial para
la denominacidn de las vias publicas, parques, jardines, plazas y predios
en el territorio de su competencia, conforme sefala el Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro en su articulo 356.

Que una vez redlizado el andlisis del expediente relativo al caso en
concreto, en base a las Opiniones Técnicas emitidas por la Secretaria de
Administracién, la Secretaria de Desarrollo Sustentable y la Direccion
de Obras Publicas Municipales, dependencias que consideran viable
se autorice la donacion de las Fracciones 3, 8, 10 y 11 del predio rtstico
conocido como Resto de las Fracciones Il 'y lll de la Ex Hacienda de San
Rafael perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., asi como la
modificacion del acuerdo de cabildo aprobado en fecha 07 de junio de
2017, respecto al replanteamiento de la seccién de la vialidad objeto del
mismo, insertas en los ANTECEDENTES 4 (cuatro), 6 (seis) y 8 (ocho) del
presente, ello conforme a lo dispuesto por el articulo 8, del Reglamento
de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominios para el Municipio de El
Marqués, Querétaro, que seiala:

ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones técnicas
para la ubicacién de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

IaV.
VI. Opinidn técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;
Vil a XIV...

Asimismo la Direccién podrd elaborar aquellas opiniones que considere
necesarias y que tengan relacion directa con el proyecto del fraccionamiento
o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido cumplimiento del
presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la
Comisién para la emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 78 del Reglamento Interior
del H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, mismo que a la letra
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dice: “...ARTICULO 78. Los integrantes del Ayuntamiento y las comisiones
contardn con la informacién y el apoyo administrativo que precisen para
el desarrollo de sus trabajos; lo cual se solicitard a través del Secretario
del Ayuntamiento, quien turnard a los drganos y dependencias que
correspondan, los asuntos de su competencia a efecto de que emitan
Dictamen u opinion técnica o remitan la informacion que se requiera al
respecto.

Los servidores publicos proporcionardn la informacion requerida; en caso
contrario de que se notifique a la Auditoria Superior Municipal a efecto de
deslindar las responsabilidades que correspondan por su omisién.

Podrdn igualmente solicitar a través del Secretario del Ayuntamiento,
contando con la autorizacién del Presidente Municipal, ya sea en Sesién
del Ayuntamiento, o en Sesion de Comisidn, la presencia de servidores
ptiblicos municipales para que informen sobre asuntos relacionados con
sus respectivas competencias.

Las sesiones de comisién no podrdn ser ptblicas, por ello los servidores
publicos municipales y las personas que sean invitadas solo podrdn
permanecer durante el tiempo que se les requiera para informar, orientar
o aclarar los asuntos, pero no para estar durante la deliberacion y toma de
acuerdos o elaboracién de dictdmenes.

Los dictdmenes de comision se basardn técnicamente en los informes
y opiniones que las dependencias municipales emitan, al ser éstos los
técnicos especialistas en las materias que se analizan...”

En consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo
sefialado técnicamente por parte del Titular de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, en términos y con las facultades que tiene
conferidas en los articulos 14, fracciones Vil y Xlll, y 41, ultimo pdrrafo,
del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de El Marqués, Querétaro, siendo que la dependencia a su
cargo tiene adscrita la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, quien
es el drea especializada en los asuntos urbanisticos, asi como lo vertido
por la Secretaria de Administracién y la Direccién de Obras Publicas
Municipales....”

Por lo anterior, se aprobd por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués,
Querétaro, en Sesién ordinaria de cabildo celebrada el 07 de agosto del
2020, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en términos de
lo sefalado en las opiniones de las dependencias insertas en los
ANTECEDENTES 4 (cuatro), 6 (seis) y 8 (ocho) del presente, acepta recibir
en donacion, las fracciones 3, 8, 10 y 11 del predio riistico conocido como
Resto de las Fracciones Il y lll de la Ex Hacienda de San Rafael perteneciente
a este Municipio de El Marqués, Qro.

SEGUNDO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., determina el cambio
de destino para infraestructura urbana como vialidad de la “Fraccion 11"
antes referida, autorizando la seccidn vial detallada en el plano presentado
y en términos de la Opinion Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable inserta en el ANTECEDENTE 4 (cuatro) del presente.

TERCERO.- Se autoriza la nomenclatura de la infraestructura vial
reconocida en el punto de acuerdo anterior, bajo la denominacién de
“ANDADOR SAN RAFAEL’, por lo que se instruye a la Direccién de Obras
Publicas Municipales, coloque la placa de nomenclatura correspondiente
debidamente autorizada por la Direccidn de Desarrollo Urbano Municipal.

CUARTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en términos de
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lo sefalado en las opiniones de las dependencias insertas en los
ANTECEDENTES 4 (cuatro), 6 (seis) y 8 (ocho) del presente, determina el
destino de las fracciones “3, 8, 10” descritas en el acuerdo PRIMERO del
presente, como Equipamiento Urbano.

QUINTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza la modificacién
del acuerdo de cabildo aprobado en fecha 07 de junio de 2017, respecto al
replanteamiento de la seccion de la vialidad objeto del mismo identificada
como Fraccién 12, detallada en el plano presentado y en términos de la
Opinién Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable inserta
en el ANTECEDENTE 4 (cuatro) del presente.

SEXTO.- El solicitante deberd transmitir mediante escritura puiblica a favor
de “Municipio El Marqués, Querétaro”, las superficies objeto del presente,
debiendo obtener la subdivision que corresponda ante la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, en términos del numeral 4 (cuatro) de la
opinién técnica inserta en el ANTECEDENTE 4 (cuatro) del presente, las
cuales deberdn ser a costa del Municipio dado que se trata de dreas de
equipamiento urbano y vialidades, instruyendo a la Direccién de Obras
Publicas Municipales a la ejecucién del presente acuerdo.

SEPTIMO.- En razén de que el objeto del presente lo es la aceptacion
de la donacion de superficies de Equipamiento Urbano y vidlidades,
que configura en predios de dominio publico, se autoriza conforme a lo
establecido en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, la
exencidn de los derechos que se generen por subdivisién y autorizacién de
nomenclatura.

OCTAVO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento
deberd remitir la documentacion correspondiente ante las instancias
competentes, en un plazo no mayor de 30 dias naturales contados a partir
de la aprobacion de éste acuerdo, para su publicacién en una ocasion en
la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, a costa del Municipio.

NOVENO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que
notifique el presente al Servicio Postal Mexicano, a la Direccion de Catastro
del Gobierno de Estado de Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas Publicas
y Tesoreria Municipal a fin de que se hagan las modificaciones necesarias
en los registros correspondientes.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir
de su aprobacidn.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente
Acuerdo a los Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, Secretaria de Desarrollo Sustentable, y al solicitante para su
cumplimiento...”

ASi LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA SIETE DE
AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTE.

ATENTAMENTE

C. ENRIQUE VEGA CARRILES
PRESIDENTE
RUBRICA
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LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(UNICA PUBLICACION)

MODIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 23 DE ENERO DE 2020.
(UNICA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2018-2021

C. Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccién |, de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento:

Que en Sesién Ordinaria de fecha 07 de agosto de 2020, el H. Ayuntamiento
de El Marqués, Querétaro, aprobd la modificacién del acuerdo de cabildo de
fecha 23 de enero de 2020, de la forma siguiente:

“..CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 27, 30 FRACCION XII
Y 150 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 22 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES
Y EL ARTICULO 76 LEY PARA EL MANEJO DE LOS RECURSOS PUBLICOS DEL
ESTADO DE QUERETARO Y EN BASE A LOS SIGUIENTES; y

ANTECEDENTES

PRIMERO. Que en Sesién Extraordinaria de fecha 19 de diciembre de 2019,
el H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, aprobd el “Presupuesto de
Egresos del Municipio de El Marqués, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2020", el cual fue debidamente publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, ejemplar
ntimero 115, de fecha 27 de diciembre del 2019.

SEGUNDO. Que el Presupuesto de Egresos del Municipio de EI Marqués,
Querétaro, correspondiente al Ejercicio Fiscal 2020, se elaboré tomando
como base las necesidades reales minimas consideradas por cada
dependencia para la realizacion de sus funciones, expresando un equilibrio
de los egresos con respecto a los ingresos municipales.

TERCERO. Mediante oficios de fecha 06 de noviembre y 13 de diciembre
de 2019, el ultimo identificado como REC/TGG/370-19, documento
signado por la Dra. Margarita Teresa de Jests Garcia Gasca Rectora
de la Universidad Auténoma de Querétaro, mediante el que hace de
conocimiento de la Administracién Municipal de El Marqués, de la
necesidad de adquirir acervo bibliogrdfico y obtener la colaboracién
por parte de esta administracion.

CUARTO. Que mediante oficio signado por la C.P. Norma Patricia Herndndez
Barrera, Secretario de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, se emite
suficiencia presupuestal por la cantidad de $700,000.00 (Setecientos mil
pesos 00/100 M.N.).

QUINTO. Mediante acuerdo de cabildo de fecha 23 de enero de 2020, se

aprobd por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, donacién en favor de
la Universidad Auténoma de Querétaro.
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CONSIDERANDO

PRIMERO. El funcionamiento de la Administracién Publica permite
establecer los gastos minimos de cada dependencia los cuales son
contemplados para la realizacién del Presupuesto anual, mds en el
ejercicio de sus facultades y obligaciones son necesarios ajustes en
las partidas a cada uno contemplados en virtud de la variacion de las
necesidades que han de solventarse para el cumplimiento de sus fines
y su actuar cotidiano. Una de las necesidades presentes en la sociedad
lo es en el dmbito educativo, por lo que resulta pertinente la actuacion
de la administracion municipal en colaboracién con las instituciones
educativas presentes en el estado y de las que echan mano los ciudadanos
del municipio para su formacién académica y preparacién para la vida.
Aunado al compromiso de las Instituciones académicas, el caso que nos
ocupa la Universidad Auténoma de Querétaro, por lo que con la finalidad
de dar cumplimiento preciso a lo aprobado en acuerdo de fecha 23 de
enero de 2020, resulta oportuno modificar el mencionado acuerdo, esto
con la finalidad de realizar la ejecucion del contenido del mismo...”

Por lo anteriormente expuesto, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo
de fecha 07 de agosto de 2020, el siguiente:

“...ACUERDO

PRIMERO. Se modifica el punto de acuerdo SEGUNDO del acuerdo de fecha
23 de enero de 2020, para quedar de la manera siguiente:

“... SEGUNDO. Asimismo, en cumplimiento del tercer pdrrafo del articulo 74,
de la Ley para el Manejo de los Recursos Piblicos del Estado de Querétaro,
el H. Ayuntamiento autoriza se realicen las gestiones administrativas
necesarias para poder realizar la ejecucion de la donacion aprobada en el
punto de acuerdo primero

La donacidn antes mencionada deberd ser ejecutada durante el desarrollo
de la gestion municipal, debiendo el drea encargada de la ejecucion realizar
la tramitologia correspondiente para su cumplimiento, con la finalidad de
realizar la entrega del recurso aprobado como donacién a la Universidad
Auténoma de Querétaro...”

SEGUNDO. Se modifica el punto de acuerdo TERCERO del acuerdo de fecha
23 de enero de 2020, para quedar de la manera siguiente:

“... TERCERO. El drea encargada como ejecutor del gasto, serd la
responsable de justificar el otorgamiento y el ejercicio de los fondos
ptiblicos destinados al donativo autorizado...”

TERCERO. Se modifica el punto de acuerdo CUARTO del acuerdo de fecha 23
de enero de 2020, para quedar de la manera siguiente:

“... CUARTO. El drea ejecutora deberd presentar un informe final ante la
Secretaria del Ayuntamiento, exhibiendo los elementos que acrediten la
correcta aplicacion del presupuesto destinado a la donacion...”

TRANSITORIOS

1. El presente Acuerdo entrard en vigor a partir de su aprobacion por parte
del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro.

2. Publiquese el presente por una ocasion en la Gaceta Municipal.

3. Se revoca el acuerdo de cabildo de fecha 16 de julio de 2020, mediante
el que se aprobé adicion de la fraccién XVl al articulo 7, del Reglamento
Interior de la Secretaria Particular del Municipio de El Marqués.

4. Se deja sin efecto la orden de publicacién en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”; asi como en la Gaceta
Municipal, establecidas en acuerdo de fecha 16 de julio de 2020.

5. Se deja sin efecto la orden de aplicacion del acuerdo de fecha 16 de julio
de 2020 a la ejecucion del acuerdo de cabildo de fecha fecha 23 de enero
de 2020, el H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, mediante el que se
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autorizé donacidn.

6. Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique el
presente Acuerdo a las dependencias involucradas en el cumplimiento del
presente...”

ASi LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA SIETE DE
AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTE.

ATENTAMENTE
C. ENRIQUE VEGA CARRILES

PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(UNICA PUBLICACION)

SIN TEXTO
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