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ACUERDO RELATIVO A LA PETICION DEL ING. JOSE ALEJANDRO GUEVARA
MARQUEZ, REPRESENTANTE LEGAL DE PROMOTORA DE VIVIENDAS
INTEGRALES, S. A. DE C.V., CONSISTENTE EN LA AUTORIZACION DEL PERMISO
DE VENTA DE LOTES DE LA ETAPA 1, DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO
“REAL SOLARE 4”, EL CUAL SE UBICA EN LA PARCELA 20 Z-1 P1/1, DEL
EJIDO EL COLORADO, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES,
QRO., CON UNA SUPERFICIE DE 80,621.199 M2, CON CLAVE CATASTRAL
110303507023999. (SEGUNDA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2018-2021

C. Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccion 1, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento:

Que en Sesién Ordinaria de fecha 20 de agosto de 2020, el H. Ayuntamiento
de El Marqués, Querétaro, aprobd el acuerdo relativo a la peticién del
Ing. José Alejandro Guevara Mdrquez, Representante Legal de Promotora
de Viviendas Integrales, S. A. de C.V,, consistente en la autorizacién del
Permiso de Venta de Lotes de la Etapa 1, del fraccionamiento denominado
“REAL SOLARE 4", el cual se ubica en la Parcela 20 Z-1 P1/1, del Ejido El
Colorado, perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una
superficie de 80,621.199 m2, con clave catastral 110303507023999; de la
forma siguiente:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION
V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121,
AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO;
1°, FRACCION V, 140, 154, 156 y 157 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO APLICABLE; 62, 76 Y 105, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE
AYUNTAMIENTO, Y CON BASE EN LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante oficio SAY/DT/3237/2019-2020 ingresado ante esta
Secretaria en fecha 29 de julio de 2020, el Secretario del Ayuntamiento, Lic.
Rodrigo Mesa Jiménez, solicitd la Opinion Técnica correspondiente a la peticién
realizada por el Ing. José Alejandro Guevara Mdrquez, Representante Legal de
Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V., referente al Permiso de Venta
de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado
“REAL SOLARE 4", ubicado en la Parcela 20 Z-1P1/1, del Ejido El Colorado con
Clave Catastral 110303507023999, en el Municipio de El Marqués, Qro.

SEGUNDO. Mediante oficio SEDESU/DDU/CDI/0358/2020, suscrito por el

C.P. José Martin Diaz Pacheco, Secretario de Desarrollo Sustentable, remitié
la Opinién Técnica con folio 12/2020, misma que se inserta a continuacion:
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OPINION TECNICA
PARA PRESENTAR A REVISION ANTE LA
COMISION DE DESARROLLO URBANO FOLIO:12/2020
SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

CIRCUITO ALAMOS No. 51, COLONIA ALAMOS SEGUNDA C oLICh
SECCION, C.P. 76160, SANTIAGODEQUERETARO QRO. izecua pe seueuvos |

31 de julio de 2020

INTRODUCCION:

Mediante escrito de fecha 24 de julio de 2020, signado por el Ing. José Alejandro Guevara Mérquez, Representante Legal de

Promotora de Viviendas Integrales, S. A. de

., en el cual solicita se le autorice se le autorice el Permiso de Venta de Lotes

de la Etapa 1, del fraccionamiento denominado "REAL SOLARE 4", el cual se ubica en la Parcela 20 Z-1 P1/1, del Ejido EI
Colorado, perteneciente a este Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de 80,621.199 m2, con clave catastral

1999.; anexando los quea se detallan:

Copia simple de la Escritura Pdblica No. 62,074 de fecha 27 de septiembre de 2002, mediante la cual se
protocolizé la constitucién de la sociedad mercantil anonima de capital variable denominada Promotora de
Viviendas Integrales, S. A. de C.V., la cual se encuentra registrada con el folio 281R0QTS, ante la Secretaria de
Relaciones Exteriores.

Copia simple de la Escritura Piblica No. 78,381 de fecha 09 de mayo de 2016, mediante la cual el Sr. Arquitecto
Sergio Leal Aguire, en su caracter de apoderado legal de Promolora de Viviendas Integrales, S. A. de C. V.,
otorga el poder general limitado a favor del Sr. José Alejandro Guevara Marquez, para pleitos y cobranzas, con
todas las facultades generales y aun las especiales que requieran cléusula especial conforme a la ley, para
administrar bienes y para ejercer actos de riguroso dominio.

Copia de Identificacion Oficial vigente del Ing. José Alejandro Guevara Marquez

Copia de Credencial del Arq. Miguel Angel Villegas Monroy como Director Responsable de Obra vigente.

Copia del Recibo No. C70-15691, respecto al pago de Impuesto Predial Vigente.

Copia simple de la escritura piblica No. 13,597, de fecha 13 de agosto de 2015, mediante la cual se celeba un
contrato de compraventa a plazos con reserva de domminio.

Copia simple de la escritura publica No. 14,574, de fecha 13 de noviembre de 2015, mediante la cual se hace
constar la cancelacion de reserva de dominio a favor de Promotora de Viviendas Integriaes, S. A. de C.V.

ANTECEDENTES:
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Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de diciembre de 2017, el H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro
autorizé el Cambio de Densidad de Uso de Suelo Habitacional del predio identificado como Parcela 20 de la Zona 1
P1/1, Ejido El Colorado, perteneciente a este Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de 80, 499.30 m2,
actualmente cuenta con un Uso de Suelo Habitacional con Densidad de 300 Hab/Ha., con Comercio y Servicios a
Mediano Plazo (H3CS-MP) y la densidad que se pretende para el mismo es de Uso de Suelo Habitacional con
Densidad de 500 Hab/Ha., con Comercio y Servicios (HSCS), ubicado en este Municipio de EI Marqués, Qro.

Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de Febrero del 2018, el H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro.,
aprobé la actualizacién de Montos de pago de derechos autorizada del acuerdo de cabildo, aprobado el 15 de
diciembre del 2017

Mediante oficio SAY/DT/3237/2019-2020 ingresado ante esta Secretaria en fecha 29} julio de 2020, el Secretario
del Ayuntamiento, Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, solicitd la Opinién Técnica correspondiente)a la peticién realizada por
el Ing. Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de »jug{a de Viliendas Integrales, S.A. de

en el Municipio de EI Marqués, Qro.

3 (4a2238.84.00

www.elmarques.gobmx |

El Marqués

Gobierno Hunicinal
82021
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Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 8 fraccion IX del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrolios en
Condominio para el Municipio de EI Marqués, Querétaro y 54 fraccion | del Reglamento Interior de la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del municipio de EI Marqués, Querétaro, se procede a llevar a cabo la revision, estudio y analisis a la
documentacion proporcionada, sefialando lo siguiente:

1. Con la finalidad de entrar al estudio de fondo sobre la de la autorizacion provisional para venta de lotes en terminos de lo
seffalado por los articulos 197 y 198 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, es menester revisar las obligaciones
derivadas de los acuerdos de cabildo descritos en los antecedentes de la presente opinion técnica; por lo que, de la revision
vertida a los documentos exhibidos por el solicitante se obtuvo lo siguiente:

« En seguimimiento a lo establecido dentro del ACUERDO PRIMERO, de la Sesién Ordinaria de fecha 21 de febrero de
2018, el interesado exhibe los Recibo de Ingresos con Nos. de Serie y Folio C72-2492, C72-2493, ambos de fecha 28
de marzo de 2018;

En seguimiento a lo establecido dento del ACUERDO SEGUNDO, de la Sesién Ordinaria de fecha 15 de diciembre de
2017, el interesado presenta lo siguiente:

RESOLUTIVO: ==

e
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Copia simple de la Escritura Publica No. 55,208 de fecha 01 de junio del 2018, mediante la cual se protocolizé el
Acuerdo que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de diciembre de 2017, el H. Ayuntamiento del Municipio
de EI Marqués, Qro., otorgd la Autorizacion del Cambio de Uso de Suelo Habitacional con densidad de 300
Hab/Ha., a 500 Hab/Ha., para el Predio identiicado como Parcela 20 Z-1 P1/1, del Ejido El Colorado, la
protocilizacion el Acuerdo que en SesiénOrdinaria de Cabildo de fecha 21 de febrero de 2018, mediante el cual
aprob la actualizacién de Montos de pago de derechos autorizada del acuerdo e cabildo, aprobado el 15 de
diciembre del 2017 y la protocolizacion del plano de Deslinde Catastral

Copia simple de plano de Deslinde Catastral con folio DT2017183 de fecha 19 de abril de 2018.

Mediante oficio No. B00.921.04.-01285, de fecha 13 de junio de 2018, la Comision Nacional del Agua, emite
conclusiones derivadas del estudio_hidrolégico, para el predio denominado Parcela 20 Z1 P1/1, del ejido El
Colorado, Municipio de EI Marqués, Qro.

Mediante oficio No. SEDESU/11012019, de lecha 25 de marzo de 2019, Ia Secretaria de Desarrollo Sustentable
autoriza en Materia de Impacto Ambiental s , para la de un desarrollo

un total de 806 viviendas, la cual se em:uenlra vigente.

Copias simples de las Factibilidades de Servicios de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Pluvial con No. Oficio
DDDF/0160/2020, de fecha 04 de febrero del 2020, DDDI ) ) X
, todas de fecha 17 de marzo del 2020, para un total de

DDDI y DDDI
5928 viviendas.
Copia simple de Factibilidad de Servicios de Energia Eléctrica mediante Oficio No. DP1008/17, emitidad por la
Comision Federal e Electricidad (CFE).
El Interesado presenta copia simple de los proyectos aprobados por parte de la Comision Estatal de Aguas (CEA)
referente a las redes generales de agua potable y drenaje sanitario con Numero de Registro 20/135.
El interesado presenta copia simple de los proyectos registrados
Copia de los Proyectos de Visto Bueno para tramites ante otras dependencias, emitidos por parte de la Comision
Federal de Electricidad (CFE), para la Red Subterrénea de Baja Tension, Red Subterranea de Media Tension y
Alumbrado Pdbiico.
Copia simple de Dictamen de Uso de Suelo con No. de Oficio: DDU/CDI/0215/2019, de fecha 06 de febrero de
2019.

Copia simple de Visto Bueno a Proyecto de Lotificacién mediante folio: 864/2019-CDI, de fecha 27 de febrero de
2020,

Copia simple de oficio No. SSPYTM-DJCM-2154-2019, de fecha 04 de noviembre de 2019, emitido por la
Secretaria de Seguridad Publica y Trénsito del Municipio de EI Marqués, Qro., en el cual cita que se cumplen los
requerimientos relativos al acceso al predio por las calles Bruma y Australis del Fraccionamiento “Real Solare 3"
Copia simple de los oficios No. SSPYTM-DJCM-1178-2019, SSPYTM-DJCM-1179-2019, ambos de fecha 22 de
julio de 2019, emitido por la Secretaria de Seguridad Péblica y Trénsito del Municipio de El Marqués, Qro., en el
cual remite anexo el plano sellado referente a la sefialética vertical y horizontal.

Que el interesado presenta el presupuesto actualizado de las obras de urbanizacion restantes por ejecutar de la Etapas
1, por el monto de $7,084,015.58 (Siete millones ochenta y cuatro mil quince pesos 58/100 M.N).

adscrita a la Secretaria y de acuerdo al reporte presentado, se establ

las obras  de- “Urbanizacion

2

Que derivado de la visita de obra realizada el dia 30 de julio de 2020 por person?I Ge Ja Coordinacién de Irispeccion

correspondientes a las etapas que nos ocupan cuentan con un porcentade: enz Etapaf! del 30%.
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Con fundamento legal en los articulos 198 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, 8 fraccion IX del Reglamento de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de EI Marqués, Querétaro y 54 fraccion | del Reglamento
Interior de la Secretarla de Desarrollo Sustentable del municplo de El Marqués, Querétaro, ésta Secretaria de Desarrollo

Sustentat

ble de éste municipio considera VIABLE E y se somela a que el H. del

municipio de El Marqués, Querétaro, autorice el Permiso de Ven(z de Lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento denominado

“REAL S

Marqués,

Querétara

Del mismo modo, se debera dar

OLARE 4", el cual se ubica en la Parcela 20 Z-1 P1/1, del Ejido EI Colorado, perteneciente a este Municipio de EI
Qro., con una superficie de 80,621.199 m2., de conformidad con o establecido por el Cédigo Urbano del el Estado de
0y demés ordenamientos legales aplicables.

numeran, una vez que sea

a las
aprobada por ol Giorpo colegiado en O y do manera provia a Gualquier ofa aulorizacion o emision de ramite

~

1

e\

Presidencia Muncipal

Presenci Hundpal de

A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento en estudio, el
interesado debera depositar una fianza o garantia hipotecaria a favor de “Municipio de EI Marqués, Querétaro”, en
n plazo no mayor a TREINTA DIAS HABILES contados a partir de la primer fecha de publicacion en el Periodico
Oficial de Gobiemo del Estado de Querétaro 'La Sombra de Arteaga” del Acuerdo de Cabildo que apruebe la
presente solicitud, por la cantidad de $9,209,220.25 (Nueve millones doscientos nueve mil doscientos veinte
pesos 25/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 198, Punto IV,
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual serviré para garantizar la ejecucion y conclusion de las
citadas obras de urbanizacion de dicho desarrollo, y sélo sera liberada bajo autorizacién expresa y por escrito de la
Tesoreria Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por esta misma Direccion de Desarrollo Urbano, siendo
necesario que el desarrollador cubra las primas correspondientes para mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste
acredite con las actas de las dependencias involucradas, que las obras han sido concluidas satisfactoriamente, bajo
el entendido que éste seré el tnico responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion de su
desarrollo, hasta en tanto se lleve la entrega-recepcién de las mismas ante este municipio de E| Marqués, Qro.

CALGULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTIA
Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar (Etapa 1)

$7,084,015.58]
(+ 30%), $2,125,204 67|
TOTAL DE GARANTIA| $9,209,220.25|

El desarrollador debers cubrir ante la Tesoreria Municipal el Impuesto sobre Fraccionamientos conforme a las bases y
procedimientos senalados en la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, el cual causa cobro por
m2 de drea susceptible de venta de las superficies segun el tipo de fraccionamiento, de acuerdo al Articulo 16,
Fraccién I, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2020,
conforme a las siguientes tablas:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
(ETAPA 1)
0.12 UMA ($86.88) X27,197.209 M2 | $283,547.22)
TOTAL | $283,547.22

De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2020", Articulo 24,
Fraccion IV, Numeral 10, Inciso a, se debera cubrir ante la Tesoreria Municipal, el importe por concepto de
Inspeccion, verificacion, fisica y/o documental (analisis técnico).

Verificacion Fisica ylo
[Habitacional popular [6.50 umA

Venustiano Carranza No.2
Ei Marquds, Querétaro,

wiw.elmarques.gob.mx @ (442)238.84.00

De conformidad a la *Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2020, Articulo 24,
Fraccion IV, Numeral 10, Inciso ¢, se debera cubrir ante la Tesoreria Mummpal los derechos correspondientes por
concepto de Opinién Técnica referente a la. Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de Fraccionamiento,

En caso de aprobarse Ia autorizacién para venta de lotes, ésta tendré la misma vigencia que la establecida en la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 200 del citado Cédigo.

Asimismo, para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento, se debera indicar en el Acuerdo de Cabildo que en
Sulcaso qprebe |2 resents salicit, o sefalado en o Arculo 202, facein | I, del Géigo Lo de Estaco de
Querétaro, referente

« Que los lotes, &reas o predios, no serén de en ofros de menores a las
minimas autorizadas, pudiendo fusionarse sin cambiar el uso de ellos; y

© Que los lotes seran destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados.

Debera presentar en un maximo de 60 dias naturales la opinion técnica en base al atlas de Riesgos Municipal,
emitido por la Coordinacién de Proteccion Civil Municipal, mismo que queda condicionado Previo a la detonacion
de cualquier Etapa del fraccionamiento que nos ocupa

Debera de revisarse al momento de detonar los lotes
cumplimiento de lo siguiente:

que conforman el fracci el debido

«  Toda vez que es un Fraccionamiento de macrolotes, con fundamento en el articulo 179 del Cédigo Urbano del
estado de Querétaro, en los mismos se podrén edificar condominios, siempre y cuando cumplan con las
disposiciones establecidas en el Cédigo para su constitucion.

Deberé cada predio camenlda demm del respetar los s
Gentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
que en su proyecto rija la Zona. o ouerdo ol uso que le corresponda conforme a su ubicacin.

«  El desarrollador debera garantizar la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del
desarrollo inmobiliario, hasta en tanto se realice la Entrega — Recepcion del mismo a este Municipio, de
conformidad a lo establecido dentro del Articulo 164 el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

«  El desarrollador debera participar con su parte proporcional, en las obras de urbanizacion e infraestructura
necesarias para a zona de influencia que en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de EI Marqués,
Qro. ylo por esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal

«  Es obligacién del la operacion y de las obras de y senvicios del
desarrollo inmobiliario, hasta en tanto se realice la Entrega — Recepcion del mismo a este Municipio, de
conformidad a lo establecido dentro del Articulo 164 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

«  Es responsabilidad del desarrollador contar con las demés autorizaciones, licencias y permisos que sean
necesarios en términos de la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para la ubicacion
del desarrollo inmobiliario,

« Es responsabilidad del desarrollador cumplir con todas y cada una de las condicionantes sefialadas dentro de las
factibilidades condicionadas de servicios de agua potable, alcantarilado y drenaje pluvial emitidas por el
organismo operador, asi como las que se le indiquen dentro de las renovaciones de las mismas,

Debera atender todas y cada una de las consideraciones establecidas dentro del oficio DU/CPT/0856/2019 de
fecha 10 de abril de 2020 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano.

términos de la

Deberé obtener las demas autorizaciones, licencias y permisos/que_sear
ubica Gllo inmobiliario.

normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para
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7. Debers dar cabal alas i referidas en la
de Obras de Urbanizacion.

referente de la Licencia de Ejecucion

8. El andlisis realizado para la presente autorizacion de Venta de Lc\es se llevé a cabo conforme al cuadro de
superficies del ala Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Nomenclatura de Calles, esws dos iitimos concep\os para la Etapas 1, del
Fraccionamiento Habitacional Popular identificado como "REAL SOLARE 4

9. La presente Opinién Técnica se emite en la esfera de competencia de esta Secretaria y de conformidad con el
Atticulo 8 del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de EI Marqués,
Querétaro, dejando a consideracién de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano; para que, de
considerarlo procedente se someta a Sesion de Cabildo para su autorizacion

**Se anexa copia de documentos.
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TERCERO. Se turnd a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la del Ing. José Alejandro Guevara
Mdrquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales,
S. A. de C.V,, en el cual solicita se le autorice se le autorice el Permiso
de Venta de Lotes de la Etapa 1, del fraccionamiento denominado “REAL
SOLARE 47, el cual se ubica en la Parcela 20 Z-1P1/1, del Ejido El Colorado,
perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de
80,621.199 m2, con clave catastral 110303507023999.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar
la utilizacion del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su
competencia territorial, asi como participar en la formulacién, expedicion
y modificacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

SEGUNDO. El Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de
Desarrollo Urbano expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de
estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para reqular
la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacidn en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mds satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO. La Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece
en sus articulos 121al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano
Municipal.

CUARTO. Una vez redlizado el andlisis del expediente relativo al caso en
concreto, se elabora el presente dictamen, en base a la determinacion de
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la Secretaria de Desarrollo Sustentable que sefiala VIABLE TECNICAMENTE
lo solicitado; Secretaria a la cual, se encuentra adscrita la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, descrita en el ANTECEDENTE SEGUNDO del
presente Acuerdo; y quien es competente técnica y juridicamente para
andlizar y determinar la viabilidad de los trdmites urbanisticos, dado
que debe haber verificado que el solicitante cumpla con los requisitos
sefialados en el articulo 198 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; con
fundamento en lo dispuesto por la fraccién IX, y tltimo pdrrafo del Articulo
8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para
el Municipio de EIl Marqués, Qro.

“..ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones
técnicas para la ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en
condominio:

l.aVil...
X. Opinién técnica para la autorizacién para la venta provisional de lotes.
XalXv..

Asimismo, la Direccién podrd elaborar aquellas opiniones que considere
necesarias y que tengan relacién directa con el proyecto del fraccionamiento
o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido cumplimiento del
presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la
Comisién para la emision del dictamen correspondiente...”

QUINTO. Concatenado a lo establecido en el articulo 78 del Reglamento
Interior del H. Ayuntamiento de EI Marqués, mismo que a la letra dice:
“..Los integrantes del Ayuntamiento y las comisiones contardn con la
informacidn y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de
sus trabajos; lo cual se solicitard a través del Secretario del Ayuntamiento,
quien turnard a los érganos y dependencias que correspondan, los asuntos
de su competencia a efecto de que emitan Dictamen u opinidn técnica o
remitan la informacion que se requiera al respecto....”, en consecuencia,
el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado técnicamente por
la Secretaria de Desarrollo Sustentable a la cual, se encuentra adscrita
la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, drea especializada en los
asuntos urbanisticos.

Por lo anteriormente expresado se somete a la aprobacion de este Pleno,
el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprueba la solicitud del
Ing. José Alejandro Guevara Mdrquez, Representante Legal de Promotora
de Viviendas Integrales, S. A. de C.V., en el cual solicita se le autorice se le
autorice el Permiso de Venta de Lotes de la Etapa 1, del fraccionamiento
denominado “REAL SOLARE 4”, el cual se ubica en la Parcela 20 Z-1P1/1, del
Ejido El Colorado, perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con
una superficie de 80,621.199 m2, con clave catastral 110303507023999;
ello en términos del Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable descrita en el ANTECEDENTE SEGUNDO que sefiala
VIABLE TECNICAMENTE lo solicitado; Secretaria a la cual, se encuentra
adscrita la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, que es el drea técnica
especializada en la materia.

SEGUNDO. A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacién
delaEtapa, del Fraccionamiento en estudio, el interesado deberd depositar
una fianza o garantia hipotecaria a favor de “Municipio de EI Marqués,
Querétaro”, en un plazo no mayor a TREINTA DIAS HABILES contados a partir
de la primer fecha de publicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” del Acuerdo de Cabildo que
apruebe la presente solicitud, por la cantidad de $9,209,220.25 (Nueve
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millones doscientos nueve mil doscientos veinte pesos 25/100 M.N.), de
acuerdo al siguiente desglose, ello de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo
198, Punto 1V, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual
servird para garantizar la ejecucién y conclusién de las citadas obras de
urbanizacién de dicho desarrollo, y sdlo serd liberada bajo autorizacion
expresa y por escrito de la Tesoreria Municipal, previo Dictamen Técnico
emitido por esta misma Direccién de Desarrollo Urbano, siendo necesario
que el desarrollador cubra las primas correspondientes para mantenerlas
vigentes, hasta en tanto éste acredite con las actas de las dependencias
involucradas, que las obras han sido concluidas satisfactoriamente,
bajo el entendido que éste serd el tnico responsable de la operacion y
mantenimiento de las obras de urbanizacién de su desarrollo, hasta en
tanto se lleve la entrega-recepcion de las mismas ante este municipio de
El Marqués, Qro.

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTIA
Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar (Etapa 1)

$7,084,015.58
$2,125,204.67

$9,209,220.25

(+ 30%)
TOTAL DE GARANTIA

Deberd emitir la Secretaria de Desarrollo Sustentable, la validacion
correspondiente por concepto de pago, proyectos de escrituras y
cumplimiento del presente punto de acuerdo, con fundamento en el
articulo 5, fraccion XIX del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos
en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.

TERCERO. El desarrollador deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas
Publicas y Tesoreria Municipal el Impuesto sobre Fraccionamientos
conforme a las bases y procedimientos sefialados en la Ley de Hacienda de
los Municipios del Estado de Querétaro, el cual causa cobro por m2 de drea
susceptible de venta de las superficies segtin el tipo de fraccionamiento,
de acuerdo al Articulo 16, Fraccion I, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2020, conforme a las
siguientes tablas:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
(ETAPA 1)

0.12 UMA ($86.88) X 27,197.209 M2 $283,547.22
TOTAL $283,547.22

Deberd emitir la Secretaria de Desarrollo Sustentable, la validacion
correspondiente por concepto de pago, proyectos de escrituras y
cumplimiento del presente punto de acuerdo, con fundamento en el
articulo 5, fraccion XIX del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos
en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.

CUARTO. De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués,
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2020", Articulo 24, Fraccién IV, Numeral
10, Inciso a, se deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal, el importe por concepto de Inspeccién, verificacién,
fisica y/o documental (andlisis técnico).

Verificacion Fisica y/o Documental

Habitacional popular |6.50 UMA

Deberd emitir la Secretaria de Desarrollo Sustentable, la validacion
correspondiente por concepto de pago, proyectos de escrituras y
cumplimiento del presente punto de acuerdo, con fundamento en el
articulo 5, fraccion XIX del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos
en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.
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QUINTO. De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués,
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2020", Articulo 24, Fraccién IV, Numeral
10, Inciso c, se deberd cubrir ante la Secretarfa de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por concepto de
Opinidn Técnica referente a la Autorizacién Provisional para Venta de
Lotes de Fraccionamiento.

Opinién Técnica Referente a la Autorizacién Provisional de
Lotes de Fraccionamientos
Habitacional Popular

|67.37 UMA

Deberd emitir la Secretaria de Desarrollo Sustentable, la validacién
correspondiente por concepto de pago, proyectos de escrituras y
cumplimiento del presente punto de acuerdo, con fundamento en el
articulo 5, fraccion XIX del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos
en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.

SEXTO. Una vez aprobada la autorizacion para venta de lotes, ésta tendrd la
misma vigencia que la establecida en la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 200 del citado Cddigo.

SEPTIMO. Para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento, se deberd
acatar por parte del desarrollador, lo sefialado en el Articulo 202, fraccion
I'y II, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, referente a:

- Que los lotes, dreas o predios, no serdn susceptibles de subdivisiones
en otros de dimensiones menores a las minimas autorizadas, pudiendo
fusionarse sin cambiar el uso de ellos; y

- Que los lotes serdn destinados a los fines y usos para los cuales hubieran
sido aprobados.

- Deberd presentar en un mdximo de 60 dias naturales la opinién técnica
en base al atlas de Riesgos Municipal, emitido por la Coordinacién de
Proteccién Civil Municipal, mismo que queda condicionado Previo a la
detonacion de cualquier Etapa del fraccionamiento que nos ocupa.

OCTAVO. Deberd de revisarse al momento de detonar los lotes condominales
que conforman el fraccionamiento el debido cumplimiento de lo siguiente:

- Toda vez que es un Fraccionamiento de macrolotes, con fundamento en
el articulo 179 del Cédigo Urbano del estado de Querétaro, en los mismos
se podrdn edificar condominios, siempre y cuando cumplan con las
disposiciones establecidas en el Cédigo para su constitucién.

- Deberd cada predio contenido dentro del fraccionamiento, respetar los
coeficientes, compatibilidades de uso, restricciones, condicionantes y
demds normatividades establecidas dentro del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano que en su proyectorija la zona, de acuerdo al uso que le corresponda
conforme a su ubicacidn.

- El desarrollador deberd garantizar la operacién y mantenimiento de las
obras de urbanizacién y servicios del desarrollo inmobiliario, hasta en
tanto se realice la Entrega - Recepcidn del mismo a este Municipio, de
conformidad a lo establecido dentro del Articulo 164 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro vigente.

- El desarrollador deberd participar con su parte proporcional, en las obras
de urbanizacion e infraestructura necesarias para la zona de influencia
que en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de El Marqués,
Qro. y/o por esta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal.

- Es obligacion del desarrollador la operacién y mantenimiento de las obras
de urbanizacion y servicios del desarrollo inmobiliario, hasta en tanto se
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realice la Entrega — Recepcion del mismo a este Municipio, de conformidad
a lo establecido dentro del Articulo 164 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente.

- Es responsabilidad del desarrollador contar con las demds autorizaciones,
licencias y permisos que sean necesarios en términos de la normatividad
federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para la ubicacién del
desarrollo inmobiliario.

- Es responsabilidad del desarrollador cumplir con todas y cada una de
las condicionantes senaladas dentro de las factibilidades condicionadas
de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial emitidas
por el organismo operador, asi como las que se le indiquen dentro de las
renovaciones de las mismas.

- Deberd atender todas y cada una de las consideraciones establecidas
dentro del oficio DU/CPT/0856/2019 de fecha 10 de abril de 2020 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano.

- Deberd obtener las demds autorizaciones, licencias y permisos que sean
necesarios en términos de la normatividad federal, estatal o municipal,
aplicable en la materia para la ubicacién del desarrollo inmobiliario.

NOVENO. Deberd dar cabal cumplimiento a las condicionantes referidas
en la autorizacién referente de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion.

DECIMO. Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos
de los derechos generados por la presente autorizacién, deberd publicarse
la presente autorizacién a costa del fraccionador en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi como en
la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo minimo seis dias
naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacidn.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion de la presente
autorizacién serd de sesenta dias naturales, contados a partir del siguiente
al en que se le haya notificado la autorizacién.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios
de mayor circulacién en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre
cada publicacidn, a costa del solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el
cumplimiento de lo establecido en este Punto de Acuerdo.

DECIMO SEGUNDO. Una vez cumplimentado lo anterior, el presente acuerdo
deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio a costa del interesado, lo que deberd acreditar el solicitante
ante la Secretarfa del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal remitiendo las constancias que asf lo confirmen.

El plazo para que el desarrollador realice la protocolizacion de la presente
autorizacién serd de sesenta dias naturales, contados a partir del siguiente
al en que se le haya notificado la autorizacién.

Deberd emitir la Secretaria de Desarrollo Sustentable, la validacion
correspondiente por concepto de pago, proyectos de escrituras y
cumplimiento del presente punto de acuerdo, con fundamento en el
articulo 5, fraccion XIX del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos
en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.

DECIMO TERCERO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones
y condicionantes expuestos en este Acuerdo y sus dispositivos Transitorios,

Mar ués .I

HECHOS QUE TRANSFORMAN



enlos plazos y condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes
a partir de su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, salvo la vigencia de la venta de lotes que serd la establecida
en la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 200 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el
presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal, Secretaria de Desarrollo Sustentable, Desarrollo
Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento...”

ASi LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA 17 DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE.

ATENTAMENTE

C. ENRIQUE VEGA CARRILES
PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(SEGUNDA PUBLICACION)

AUTORIZACION DE RELOTIFICACION, MODIFICACION Y RENOVACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, AMPLIACION DE
LA NOMENCLATURA DE CALLES Y MODIFICACION DE LA VENTA DE LOTES
DEL FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL DENOMINADO “VYNMSA QUERETARO
INDUSTRIAL PARK” UBICADO SOBRE UN PREDIO LOCALIZADO EN LA
CARRETERA ESTATAL 500 KM. 0+600, LOCALIDAD DE AGUA AZUL, EN ESTE
MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. (PRIMERA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2018-2021

C. Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccién |, de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento:

Que en Sesidn Ordinaria de fecha 17 de septiembre de 2020, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, otorgd la Autorizacion de
Relotificacién, Modificacién y Renovacién de la Licencia de Ejecucién
de Obras de Urbanizacion, Ampliacién de la Nomenclatura de Calles
y Modificacion de la Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial
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denominado “VYNMSA Querétaro Industrial Park” ubicado sobre un predio
localizado en la Carretera Estatal 500 Km. 0+600, Localidad de Agua Azul,
en este municipio de El Marqués, Qro., de la forma siguiente:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION
V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIIl, DEL 121,
AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO;
1°, FRACCION III; DEL 156 AL 165; DEL 184 AL 196, DEL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 78 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE
AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

1.- Mediante oficios SAY/DT/2831/2019 y SAY/DT/2832/2019-2020 se
remitieron los escritos presentados por el Lic. José Antonio Madrigal Ortiz
Representante Legal de la persona moral denominada VYNMSA QUERETARO
INDUSTRIAL PARK, S.A.PI. DE C.V. referentes a la solicitud de Autorizacicn de
Relotificacién, Modificacién y Renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacion, Nomenclatura de Vialidades y Modificacion de la Venta
de Lotes del Fraccionamiento Industrial denominado “VYNMSA Querétaro
Industrial Park” ubicado sobre un predio localizado en la Carretera Estatal 500
Km. 0+600, Localidad de Agua Azul, en este municipio de El Marqués, Qro.

2.- Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico
con ntimero de folio 13/2020 Opinién técnica signada por el Secretario
de Desarrollo Sustentable, relacionada a la solicitud del Lic. José Antonio
Madrigal Ortiz Representante Legal de la persona moral denominada
VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK, S.A.PI. DE C.V. referentes a la
Autorizacién de Relotificacién, Modificacién y Renovacidn de la Licencia
de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura de Vialidades
y Modificacién de la Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial
denominado “VYNMSA Querétaro Industrial Park” ubicado sobre un predio
localizado en la Carretera Estatal 500 Km. 0+600, Localidad de Agua Azul,
en este municipio de El Marqués, Qro.

3.- Mediante oficio identificado como SAY/DT/3657/2019-2020 se
remitieron escritos signados por el Lic. José Antonio Madrigal Ortiz
Representante Legal de la persona moral denominada VYNMSA
QUERETARO INDUSTRIAL PARK, S.A.PI. DE C.V., y por el Representante
legal de GESTIONES INMOBILIARIAS ARKITECTURS.A. DEC.V. a la Secretaria
de Desarrollo Sustentable, escritos relacionados con la peticién
formulada inicialmente. Consistente en la solicitud de Autorizacién de
Relotificacion, Modificacién y Renovacidn de la Licencia de Ejecucidn de
Obras de Urbanizacién, Nomenclatura de Vialidades y Modificacién de
la Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial denominado “VYNMSA
Querétaro Industrial Park” ubicado sobre un predio localizado en la
Carretera Estatal 500 Km. 0+600, Localidad de Agua Azul, en este
municipio de El Marqués, Qro.

4.- Se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento oficio identificado
como SEDESU/566/2020 mediante el que se deja sin efecto la opinién
técnica con numero de Folio 13/2020; y se remite la Opinién Técnica con
numero de folio 17/2020, signada por el Encargado de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, relacionada a la solicitud del Lic. José Antonio
Madrigal Ortiz Representante Legal de la persona moral denominada
VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK, S.A.Pl. DE C.V. referente a la
solicitud de Autorizacion de Relotificacion, Modificacion y Renovacion
de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Nomenclatura
de Vialidades y Modificacién de la Venta de Lotes del Fraccionamiento
Industrial denominado “VYNMSA Querétaro Industrial Park” ubicado
sobre un predio localizado en la Carretera Estatal 500 Km. 0+600,
Localidad de Agua Azul, en este municipio de El Marqués, Qro., de la
que se inserta el contenido de la misma:
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El Marqués

Goblermo Municipal
2018.2021

Marqués g | El Marqués

OPINION TECNICA
PARA PRESENTAR A REVISION ANTE LA
CCOMISION DE DESARROLLO URBANO FOLI0:17/2020

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

' Ave. Humberto Lobo 520 Local 18
 Garza Garcia, Nuevo Ledn, CP. 66220

10 de septiembre de 2020

1. INTRODUCCION:

1.1 Mediante escrito el Lic. José Antonio Madrigal Ortiz Representante Legal de la persona moral denominada
VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK, S.A.P.. DE C.V. solicité a la Autorizacién de Relotificacion, Modificacién y
Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de { de Vialidades y Modificacién de la
Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial denominado "VYNMSA Querétaro Industrial Park” ubicado sobre un
predio localizado en la Carretera Estatal 500 Km. 0+600, Localidad de Agua Azul, en este municipio de El Marqués,

Qro.

1.2 Mediante escrito de fecha 1 de septiembre de 2020, cl Lic. José Antonio Madngal Ortiz Representante Legal de la
persona moral denominada VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK, S.A. 2 CV. on relacién al predio
Tocalizado en la Carretera Estatal 500 Km. 0+600, Localidad de Agua Azul, en cslc municipio de I Marqués, Qro.
solicito anuencia para la contratacién de una nueva fianza de cumplimiento que servird para garantizar la
conclusién de la obra, la cual a esta fecha cuenta con un avance el 98%.

1.3 Mediante escrito de fecha 1 de septiembre de 2020, el Lic. José Antonio Madrigal Ortiz Representante Legal de la
persona moral denominada VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK, SAP.L DE CV. en relacién al predio
localizado en la Carretera Estatal 500 Km. 0+600, Localidad de Agua Azul, en este municipio de EI Marqués, Qro. y
respecto a los lotes de donacién municipal identificados como 43, 44 y 45 que suman una superficie de 20,749.976
m2, solicitd la celebracién de un contrato de permuta para que el 4rea de donacion sea ubicada sobre la Parcela No.
84 76 P1/1 del Fjido de Agua Azul, en el municipio de EI Marqués, Qro. que es colindante al proyecto de
fraccionamiento “YYNMSA Querétaro Indutrial Park” y cuenta con una superficie de 74, 564.90 m2.

N

INTERES JURIDICO:

2.1 Mediante instrumento piiblico No. 23,691 pasada ante la fe de Alfredo Noyola Robles, Notario Piblico Namero
19, de la Ciudad de San Luis Potosi, en fecha 05 de septiembre del 2019, la sociedad mercantil denominada
"VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK', SAP.L DE CV. emitié poder especial en cuanto a su objeto, pero
general en cuanto a sus facultades para pleitos y cobranzas, actos de administracion y ejecucién de actos de
dominio, a favor del Lic. José Antonio Madrigal Ortiz, mismo que se encuentra registrado en el Colegio de Notarios
del Estado de San Luis Potosf, bajo el Folio 95174, de fecha 05 de mayo del 2019.

3. ANTECEDENTES
3.1 Que mediante sesi6n Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de diciembre del 2015, el H. Ayuntamiento de El Marqués,
Qro,, aprobé el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento

Industrial denominado "VYNMSA Querétaro Industrial Park’, que se ubicard sobre un predio localizado en la

de 207,496.318 m2,, el cual fuc publicado en la Gaceta Municipal de fechas 06 de mayo y 03 de junio del 2016, en el
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Qro. y respecto a los lotes de donacién municipal identificados como 43, 44 y 45 que suman una superficie de
20,749.976 2, solicité la celebracién de un contrato de permuta para que el drea de donacién sea ubicada sobre la
Parcela No. 84 26 P1/1 del Ejido de Agua Azul, en el municipio de EI Marqués, Qro. que es colindante al proyecto de
fraccionamiento "VYNMSA Querétaro Indutrial Park” y cuenta con una superficie de 74, 564.90 m2.

3.7 Mediante oficio SAY/DT/3657/2019-2020 ingresado ante esta Secretaria en fecha 10 de septiembre de 2020, el
Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento remitié el escrito presentado por el Lic. José Antonio
Madrigal Ortiz Representante Legal de la persona moral denominada VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK,
S.APIL DE C.V. mediante el cual solicita anuencia para la contratacion de una nueva fianza de cumplimiento que
serviré para garantizar la conclusion de la obra, la cual a esta fecha cuenta con un avance del 98%.

PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION:

En relacién al iento de autorizacién de fraccionamientos en sus etapas de licencia de ejecucion de obras
de io de calles y autorizacién para venta de lotes y la renovacion de las mismas y
Relotificacién previstas en los articulos 146, 160, 162, 163, 186 fracciones IV, V y VI y 200 del Cédigo Urbano del

Estado de Querétaro, 10, 83 fraccion V, VI, VIl y 93, fraccién Il y V del Reglamento de Fraccionamientos y
Desarrollos en Condominio del municipio de EI Marqués, Querétaro y demés aplicables, el fraccionamiento
denominado "VYNMSA Querétaro Industrial Park” ha presentado la siguiente documentacion:

4.1 Mediante instrumento piblico No. 114,220, pasado ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, Notario
Titular de la Notaria Piblica No. 4, de la ciudad de Santiago de Querétaro de fecha 25 de abril del 2017, se hace
constar el contrato de donacién celebrado entre la sociedad mercantil VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK,

erétaro, respecto de los lotes 43, 44 y 45 de la Manzana M-1, , as
como de la superficie de vialidades y el drea verde de vialidad ubicada dentro del fraccionamiento en estudio, la
cual se encuentra inscrita ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio en fecha 16 de marzo de 2018,
mediante los Folios Inmobiliarios 00581192/0001, 00581193/0001, 00581194/0001, 00581195/0001.

4.2 Que mediante oficio SEDESU/DDU/CDI/0203/2019 de fecha 20 de diciembre de 2019, la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable emitié el Visto Bueno a Proyecto de Relotificacion, mismo que obedece a la reconfiguracion
del Lotes; por lo que disminuyen las superficics vendible “Industrial” y “Area Verde Reserva del Propietario” y;
aumentala superficie de *Vialidad”, todo ello del fraccionamiento referido.

4.3 Que derivado de la Relotificacion anteriormente descrita se genera la ampliacion en las vialidades previamente
autorizadas de acuerdo con las siguientes longitudes:

NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDADES.
VIALIDAD LONGITUD
[AVENIDA INDUSTRIAL 38.964
CALLE EFICIENCIA 39.709
CALLE PRODUCTIMDAD 16.864
TOTAL (ML) 95.537]

4.4 El interesado presenta los proyectos de urbanizacion integrada, planos de Secciones a Urbanizar, los cuales
contienen disefios de estructura de pavimentos, disciio de guarniciones y banquetas, plano de rasantes, plano de
riego de jardineria, disefio de jardineria, plano de vozy datos, plano de gas, plano de sefaletica avalados tanto por el
Representante Legal de la empresa desarrolladora, Lic. José Antonio Madrigal Ortiz, como por ¢l Director
Responsable de Obra el Arq. Manuel Montes Barrera,

4.5 Presenta plano de electrificacion y Alumbrado Péblico autorizado por Comision Federal de Electricidad para
tramites ante ofras dependencias, del cual tendré que dar seguimiento ante dicha comisién para la obtencién del
proyecto definitivo.

\S{ Carretera Estatal 500 km. 0+600, Localidad de Agua Azul, en este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie
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Periédico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga” de fechas 24 de junio y 01 de julio del 2016; asf
como, en el Periédico Noticias Querétaro de fecha 25 de junio del 2016. Dicho Acuerdo se encuentra protocolizado
‘mediante escritura pablica No. 114,219, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Titular de
la Notaria Piblica No. 4, de la ciudad de Santiago de Querétaro en fecha 25 de abril del 2017, la cual se encuentra
ante el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio en fecha 27 de febrero de 2017, mediante los Folios
arios 00499583/0004, 00499583/0005, 00499583/0006. Asi mismo, se exhibe los recibos de ingresos con
13653 de fecha 27 de mayo de 2016, referente a los derechos generados en el Acuerdo en cuestion.

3.2 Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2016, el I1. Ayuntamiento aprobé el nuevo cuadro
general de superficies, con el correspondicnte plano de lotificacion; asi como, en consecuencia la modificacién del
ACUERDO SEXTO del Acuerdo aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de diciembre del 2015, bajo la
nueva descripeion y ubicacién de las Areas de Donacién, el cual fue publicado en la Gaceta Municipal de fechas 18 de
noviembre de 2016 y 02 de diciembre de 2016, en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” de fechas 25 de noviembre de 2016y 02 de diciembre de 2016 Dicho Acuerdo se encuentra protocolizado
mediante escritura pablica No. 114,219, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Titular de
la Notarfa Publica No. 4, de la ciudad de Santiago de Querétaro en fecha 25 de al
inscrita ante cl Registro Pblico de Ia Propiedad y del Comercio en fecha 27 de febrero de 2017, mediante los Folios
Inmobiliarios 00499583/0004, 00499583/0005, 00499583/0006.

3.3 Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 20 de séptiembre del 2017, el H. Ayuntamiento del Municipio de El
Marqués. Qro, aprob6 la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes para el Fraccionamiento Industrial
denominado "VYNMSA Querétaro Industrial Park”, que se ubicard sobre un predio localizado en la Carretera Estatal
500 km. 0+600, Localidad de Agua Azul, en este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 207,496.318
m2, el cual fue publicado en la Gaceta Municipal de fechas 20 de octubre de 2017 y 17 de noviembre de 2017, en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” de fechas 15 y 22 de diciembre de 2017. Dicho
Acuerdo se encuentra protocolizado mediante escritura piblica No. 39,491 pasada ante la fe del Lic. José Luis
Mufioz Ortiz, Notario Piblico antes adscrito a la Notarfa Pblica No. 32, de la ciudad de Santiago de Querétaro en
fecha 05 de junio de 2018, la cual se encuentra inscrita ante ¢l Registro Publico e la Propiedad y del Comercio en
fecha 08 de agosto de 2018. Asi mismo, se exhibe los recibos de ingresos con Numero de Serie y Folio €57-18060 y
C57-18059 ambos de fecha 25 de octubre de 2017, referentes a los derechos ¢ impuestos generados en el Acuerdo
en cuestion.

3.4 Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 20 de junio del 2018, el I1. Ayuntamiento del Municipio de FI Marqu<-<
Qro,, aprobé la de la de Calles del Industrial MSA
Quemam Industrial Park", ubicado sobre un predio localizado en la Carretera Estatal 500 km. 0+600, Locnhdad de
Agua Azul, en este municipio de El Marqués, Qro, con una superficie de 207,496.318 m2, el cual fue publicado en la
Gaceta Municipal de fecha 06 de julio de 2018, en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga" de fechas 27 de julio de 2018. Dicho Acuerdo se encuentra protocolizado mediante escritura piblica No.
39,775 pasada ante la fe del Lic. José Luis Mufioz Ortiz, Notario Pblico antes adscrito a la Notarfa Péblica No. 32, de
la ciudad de Santiago de Querétaro en fecha 18 de julio de 2018, la cual se encuentra inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio en fecha 07 de agosto de 2018, mediante folio inmobiliario 00499583/0008.
Asi mismo, se exhibe los recibos de ingresos con Numero de Serie y Folio C57-26164 y C57-26165 ambos de fecha
02 de julio de 2018, referentes a los derechos generados en el Acuerdo en cuestion.

3.5 Mediante oficios SAY/DT/2831/2019-2020 y SAY/DT/2832/2019-2020 ambos ingresados ante esta Secretaria
en fecha 22 de junio de 2020, el Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento remiti6 los cscritos
presentados por el Lic. José Antonio Madrigal Ortiz Representante Legal de la persona moral denominada VYNMSA
QUERETARO INDUSTRIAL PARK, SAP. DE CV. referentes a la Autorizacion de Relotificacién, Modificacién y
Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Url de Vialidades y
Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial denominado "VYNMSA Querétaro Indust Park ubicado sabre un
predio localizado en la Carretera Estatal 500 Km. 0+600, Localidad de Agua Azul, en este municipio de El Marqués,
Qro

3.6 Mediante oficio SAY/DT/3657/2019-2020 ingresado ante esta Secretarfa en fecha 10 de septiembre de 2020, el
Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento remiti6 los escritos presentados por el Lic. José¢ Antonio
Madrigal Ortiz Representante Legal de la persona moral denominada VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK,
SAP. DE CV. y el Representante Legal de GESTIONES INMOBILIARIAS ARKITECTURA, S.A. DE C.V. en relacién al
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Presenta los proyecto de Red de Agua Potable, Alcantarillado Sanitario y Drenaje Pluvial aprobado por la Comision
Estatal de Aguas el 22 de julio de 2020, con Folio 20-165 los cuales deberan actualizarse conforme a la presente
Relotificacion.

4.6 El desarrollador garantizo mediante fianza con Folio 809841 emitida por la empresa Fianzas Dorama, SA. en
fecha 5 de enero de 2018 la ejecucion y construccién de las obras de urbanizacion.

4.7 El interesado presenta presupuesto de obras de urbanizacion pendientes por ejecutar de acuerdo a la presente
relotificacién por un monto de §3,485,218.95 (Tres millones cuatrocientos ochenta y cinco mil doscientos dieciocho
pesos 95/100 MN.).

4.8 El interesado exhibe los recibo de ingresos con No. de Serie y Folio C65-18608, C65-18609, C65-18610, C65-
18611, C65-18612, C65-18613, C65-18614, C65-18615, C65-18616, C65-18618, C65-18617, C65-18619, C65-
18581, C65-18582, C65-18583, C65-18584, 65-18585, C65-18587, C65-18586, C65-18588, C65-18589, C65-
18594, C65-18595, C65-18593, C65-18592, C65-18591, C65-18590, C65-18596, C65-18597, C65-1859, C65-18599,
€65-18605, C65-18604, C65-18603, C65-18602, C65-18601, C65-18600, C65-18580, C65-18607, C65-18606, C65-
18620, todos de fecha 24 de enero de 2020, asf como el recibo con No. de Serie y Folio €77-13290 de fecha 31 de
enero de 2020, mediante los cuales se llevé a cabo el pago del impuesto predial urbano hasta el bimestre 6/2020.

4.9 Oficio SEDESU/562/2020 de fecha 10 de Septiembre de 2020, mediante el cual esta Secretarfa emiti6 respuesta
derivado del estudio realizado a la peticion presentada por el interesado descrita dentro del Antecedente 3.7

4.10 Se identifica el Interesado con cop
Ortiz.

iple de Pasaporte No. G15672340 emitido al C. José Antonio Madrigal

411 Se presenta la Credencial de registro del Arq. Manuel Montes Barrera, ante Colegio de Arquitectos del estado
de Querétaro, A.C., quien funge como Director Responsable del fraccionamiento que nos ocupa.

ARGUMENTOS:

5.1 En virtud de lo sefialado por los numerales 11 fraccion I y 12 del Cdigo Urbano del Estado de Querétaro, 1,3, 4,
7 fracci6n 1, 12 inciso B fraccion I, 14, 40, 41 fraccién Il 53 y 54 fraccion | del Reglamento Interior de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del municipio de El Marqués, Querétaro, en concatenacion con el articulo 8 del

de y Desarrollos en Cond del municipio de El Marqués, Querétaro, establece
que la Secretaria de Desarrollo Sustentable, por canducto de a Direccion de Desarrollo Urbano s Ia istancia
facultada para elaborar opiniones técnicas para la ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en
condominio.

Bajo esta tesitura, y toda vez de entrar al estudio de fondo del tema que nos ocupa con la finalidad de dictaminar
respecto a la solicitud al rubro citado, ésta Sccretarfa realizd un minucioso andlisis del cual se verificaron diversos
aspectos, sefialando los siguientes:

5.2 De la revisién efectuada al acuerdo de cabildo sefialado demru del antecedente 3.4 de la presente opinién
técnica, con Ia finalidad de verificar el delas /o scaladas en el mismo,
se detect6 lo siguiente:

e Por cuanto ve a las obligaciones y/o condicionantes sefialadas dentro de los puntos de acuerdo PRIMERO,
SEGUNDO PUNTOS 2.1y TERCERO del acuerdo de cabildo en cita, se informa que el solicitante exhibio

que ismos se encuentran dentro del expediente que obra en

la Coordinacién de Desarrollos lnmohl]\arlos adscrita a ésta Secretaria;

5.3 Se tiene que en fecha 03 de agosto del presente aiio, se llevo acabo visita de obra a cargo de la Coordinacién de
Inspeccion adscrita a ésta Secretarfa, la cual emitié ¢l reporte de avance de obras de urbanizacién bajo el folio
MEMORANDUM CDI/063/20200, signado por los CC. Alejandra Fernandez de Cevallos y Castafieda, Coordinacion de
Inspeccién y Notificacién, mediante el cual se informé que las obras de urbanizacién de proyecto autorizado
presentan avance del 97% y un avance del 0.00% en las obras producto de la presente relotificacion.

predio localizado en la Carretera Estatal 500 Km. 0+600, Localidad de Agua Azul, en este municipio de El Marqués,
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5.4 Por otro lado se verific que las dreas de donacion por concepto de areas verdes ubicadas en los lotes 43, 44 y 45 =TT Porcentaie

que suman una superficie de 20,749.976 m2, se encuentran afectadas por infracstructura pluvial, para lo cual el [sreatora o€ parace mausts 07431 100.00%

interesado presentd la peticién descrita dentro del Antecedente 3.6 para la celebracion de un contrato de permuta A

para que el drea de donacion que se ubica sobre la Parcela No. 84 Z6 P1/1 del Ejido de Agua Azul, en el municipio de Fl laces vengoteingustia 148,777,109 7170

Marqués, Qro. que es colindante al proyecto de fraccionamiento “VYNMSA Querétaro Indutrial Park” y cuenta con una A 1anA itons

superficie de 74,564:90 m2; sin embargo, se observé que el predio descrito no es propiedad del desarrollador, por lo

que, el interesado deber realizar las adecuaciones necesarias para promover la permuta correspondiente, toda vez A RERUEDORACION

que dichas dreas deben libres de de alo establecido dentro del Artfculo 156, oz arsaveiss opresas masidga sem2q 17704

Fracci6n X del citado Codigo. Lote 53 ava verce sropiedss Mcicpw Py pydion
Lote 25 avea verce propiesas ur o 10,0%.004 5%

5.5 Esta Secretarfa estima viable 2 propucsta presemadn por el interesado de la ampliacién a la Nomenclatura Oficial <t - Torm 20,7297 10.000%

conla presente

de n terminos e lo previsto por los artfculos 141, 186 fraccién V,
¥ 196 del multicitado Cédigo, para quedar como iguen:

6. OPINION TECNIC

6.1 Una vez analizados los antecedentes y argumentos referidos en los documentos que obran en la Direccién de
Desarrollo Urbano adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Sustentable de éste municipio, asf como de verificar que la
E

solicitud_cumpla con lo_establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y el Reglamento de Lote 47 27ea verde reservasa se propietato 51535
y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, Querétaro, ésta Secretaria Lote 45 27e verse rese-vaca de propetano 795,359
considera TECNICAMENTE VIABLE lo solicitado por el Lic. José Antonio Madrigal Ortiz Represenmme Legal de la 1,398
persona moral denominada VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK, S.APL DE C: meta a
[roral 207,a%.318] 100.0%)

consideracién del H. Ayuntamiento del municipio de El Marqués, Qro., la sutorizacion de Ia Relotificacion,
Modificacion y Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de mpliacion de la de
Calles y Modificacién de la Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial denominado "VYNMSA Querétaro
Industrial Park" ubicado sobre un predio localizado en la Carretera Estatal 500 Km. 0+600, Localidad de Agua Azul,
en este municipio de El Marqués, Qro.

7.0 OBLIGACIONES Y/O CONDICIONANTES:

Por lo anteriormente expuesto, el interesado estard obligado a dar iento a las iones y
que se enlistan a continuacién:

7.1 Atendiendo a la obligacién prevista dentro de los articulos 198 fraccién IV del multicitado Cédigo y 98 y 99 del
reglamento sefialado con antelacion, el interesado emitié garantfa otorgada a favor del “Municipio de El Marqués,
Querétaro” con la finalidad de garantizar la conclusién de las obras de urbanizacién, a través de fianza con Folio
809841 emitida por la empresa Fianzas Dorama, S.A. en fecha 5 de enero de 2018.

En cumplimiento a lo sefialado por el articulo 200 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dicha garantfa deberd
deberé modificarse en base a lo establecido dentro del oficio SEDESU/562/2020 de fecha 10 de septiembre de 2020.

El interesado deberd cubrir las primas correspondientes para mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste acredite con
las actas emitidas por las dependencias involucradas, que las obras han sido concluidas satisfactoriamente, bajo el
entendido que éste serd el inico  la operacién y de las obras de én de su
desarrollo, hasta en tanto se lleve la entrega-recepeion de las mismas ante éste municipio.

7.2 Por las contribuciones causadas se pagaré lo siguiente:

El Marqués
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Marqués g

ote 1s3ervcon 20308
NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDADES. e so0e sevcossropos e
ot 28 Devecr ce saso puv e yoesences 503404
VIALIDAD LONGITUD cvesmconcr 26057
JAVENIDA INDUSTRIAL 38.964 [sub - Tous 7,868.260)
[CALLE EFICIENCIA 39.709] |AREA VIALIDADES
(CALLE PRODUCTIVIDAD 16.864 fecevacis - 128
lreaveeser aiane 13127
[TOTAL (ML) 95.537 sut - Tota' 28,790.23; 13.875%|

\

larea DE sERVCiOs

|aRex RESERVA DELPROPIETARIO

7.5 Debera el desarrollador en un plazo no mayor a 6 meses contados a partir de la autorizacién que en su caso se se
emita, obtener la autorizacion para la celebracion del Contrato de Permuta, derivado de las afectaciones realizadas en los
lotes de dreas verdes propiedad municipal identificados como lotes 43, 44 y 45 que suman una superficie de 20,749.976
m2.

7.6 El desarrollador debera obtener la autorizacién por parte de Direccién de Movilidad respecto a los proyectos de
sefaletica vertical y horizontal del fraccionamiento que se relotifica.

7.7 El desarrollador debers obtener por parte de la Comision Estatal de Aguas los proyectos de servicios de agua potable,
drenaje sanitario y pluvial considerando la presente relotifiacion los cuales deberén estar debidamente aprobados, de
los cuales deberan presentar constancia de su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

7.8 El desarrollador deberd presentar ante la Secretarfa del los proyectos de y alumbrado
piiblico con nimero de folio de autorizacién emitida por Comisién Federal de Electricidad, conforme a la presente
relotificacion.

7.9 Deberd dar cabal dentro del Dictamen de Autoabasto de los Servicios
de Agua Potable y Alcantarillado emmdas por la Comisién Estatal de Aguas, mediante oficio de fecha 22 de abril del
2016; asi como es total del ichas infr asf como contar con ¢l permiso de
descargas emitido por la autoridad correspondiente.

7.10 Asimismo, para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento, se deberd indicar en el Acuerdo de Cabildo que en

q \ su caso apruebe la presente solicitud, lo sefialado en cl Articulo 202, fraccion 1 y I, del Codigo Urbano del Estado de
W Querétaro, referente a:
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mayor a diez dias habiles contados a partir de su autorizacion los derechos por concepto de Inspeccion,
verificacién, fisica y/o documental (andlisis técnico), por la cantidad de: $1,086.00 (Mil ochenta y seis
Pesos 00/100 MN.);

«  En términos de lo dispuesto por el articulo 24, fraccién IV, numeral 10, inciso c) de la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués, Qro,, para el jercicio Fiscal 2020, deberd de cubrirse dentro de un plazo no
mayor a diez dias habiles contados a partir de su autorizacién los derechos por concepto de elaboracion de
Opinion Técnica referente a los Avances de Obras de Urbanizacion o Autorizacion Provisional para Venta
de Lotes de Fraccionamientos por la cantidad de: §12,682.74 (Doce mil seiscientos ochenta y dos pesos
74/100 MN).

El .
Marqués g El Maruts El Marqués
b P
«  En términos de lo dispuesto por el articulo 24, fraccién IV, numeral 10, inciso a) de la Ley de Ingresos del
Municipio de EI Marqués, Qro, para el Ejercicio Fiscal 2020, deberd de cubrirse dentro de un plazo no I Que los lotes, dreas o predios, no seran ibles de i n otros de i menores a

las minimas autorizadas, pudiendo fusionarse sin cambiar el uso de ot y
I Quelos lotes serdn destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados.

7.1 En caso de autorizarse la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion solicitada, para la
totalidad del fraccionamiento, esta tendré una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de su expedicién.

7.12 El promotor deberd acreditar ante la secretaria del ayuntamiento el tener vigente la garantia emitida que
respaldan la Conclusién de las Obras de Urbanizacién del fraccionamiento en estudio.

7.13 El interesado debera garantizar la operacién y de las obras de servicios del
desarrollo inmobiliario, hasta en tanto se realice la Entrega - Recepcién del mismo a este Municipio, de conformidad
alo establecido dentro del Articulo 164 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

«  En términos de lo dispucsto por el articulo 24, fracci6n IV, numeral 10, inciso i) de la Ley de Ingresos del
Municipio de EI Marqués, Qro,, para el Ejercicio Fiscal 2020, deberd de cubrirse dentro de un plazo no
‘mayor a dicz dfas habiles contados a partir de su autorizacién los derechos por concepto de Renovacién de
Ia Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos por la cantidad de: $12,682.74
(Doce mil seiscientos ochenta y dos pesos 74/100 MN.).

7.14 El desarrollador deber participar con su parte proporcional, en las obras de urbanizacién e infraestructura
necesarias para la zona de influencia que en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro.
y/o por esta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal.

«  En términos de lo dispuesto por el articulo 24 fraccion 1V, numeral 10, inciso j) de la Ley de Ingresos del
Municipio de EI Marqués, Qro, para cl Ejercicio Fiscal 2020, debera de cubrirse dentro de un plazo no
mayor a diez dias habiles contados a partir de su autorizacién los derechos por concepto de Relotificacion
de Fraccionamientos por la cantidad de: $12,682.74 (Doce mil seiscientos ochenta y dos pesos
74/100M.N.).

715 Es responsabilidad del desarrollador contar con las demds autorizaciones, licencias y permisos que sean
necesarios en términos de la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para la ubicacion del
desarrollo inmobiliario.

La presente Opinién Técnica se emite dentro del dmbito de la competencia de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
municipio de EI Marqués, Querétaro, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 11 fraccién 1 y 12 del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro, 1, 3, 4, 7 fraccién 11l, 12 inciso B fraccion IX, 14, 40, 41 fraccion II, 53 y 54 fraccion | del Reglamento
Interior de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del municipio de EI Marqués, Querétaro, en concatenacién con el articulo 8

«  Entérminos de lo dispuesto por el articulo 24 fraccién IV, numeral 11 de la Ley de Ingresos del Municipio
de El Marqués, Qro, para el Bjercicio Fiscal 2020, deberd de cuhrvrw dentro de un plazo no mayor a diez

dias habiles contados a partir de su los derechos 6n de Obras de U e Desar i B ¢ 3 .
Fraccionamientos por la cantidad de: $52,278.28 (Cincuenta y ¢ o el Snsareoen B ne sk o del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio del municipio de El Marqués, Querétaro, dejando a
28/100 MN.). consideracién de los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano; para que, de estimarlo procedente se someta a Sesién

de Cabildo para su respectiva autorizacion en pleno.

«  Fn términos de lo previsto por ¢ articulo 24 fraccién V de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués,
Qro. para el Ejercicio Fiscal 2020, deberd de cubrirse dentro de un plazo no mayor a 10 dias habiles
contados a partir de su autorizacién, los derechos por concepto de nomenclatura oficial de vialidades, las
cantidades siguientes:

*#Se anexa copia de documentos y 8 planos para su certificacion.

NOMENCLATURA DE CALLES ETAPA 2 "HECQJ@EQK
NOMBRE DE LA VIALIDAD LONGTUD __[FORMULA SUBTOTAL )
[AVENIDAINDUSTRIAL 35,964 [0.12 UMAX LONGITUD 4062
CALLE EFICENGIA 35709 [0.12 UMAX LONGITUD 413.99)
GALLE PRODUGTIVIDAD 6864 0.12 UMAX LONGITUD 17582
[rorac 99603 1. GUERRERO PALMA

ENCARGADO DE LA SECREFARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE

7.3 Deberd transmitir a favor del “Municipio de El Marqués, Querétaro” las superficies de 2,293.175 m2, de
vialidades que se incrementan producto de la presente autorizacion.

7.4 Por otro lado, el desglose de superficies que conforman el fraccionamiento, asi como el resumen del cuadro
general de superficies de la totalidad del fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera, haciendo la
aclaraci6n ue los cuadros de lotes por manzana, se detallan dentro del anexo grafico del presente documento.

'

Vmustmnn Carranza No.2

ada, Et Marqués, Querétaro,

R Prestaencxa Mumlpa\ de www.elmarques.gob.mx Venustiano Carranza No.2
EL Ma | X -gobs

Presidencia Muncipal de
S La Caitada, E1 Marqués, Querétaso

v elmarques. gob.mx ) (442)238.84.00 @ (442)238.84.00

Mgrqués (.I
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5.- Mediante oficio identificado como SEDESU/562/2020 la Secretaria de
Desarrollo Sustentable remitié una serie de consideraciones relacionadas
respecto de la presentacién de pdliza de fianza vigente a efecto de
garantizar la conclusion de las obras de urbanizacidn, esto por parte del
solicitante; Oficio como anexo 1.

6.- Mediante oficio identificado como SEDESU/572/2020 la Secretaria de
Desarrollo Sustentable remitié una serie de consideraciones relacionadas
respecto de la presentacién de pdliza de fianza vigente a efecto de
garantizar la conclusion de las obras de urbanizacidn, esto por parte del
solicitante, manifestadas en el oficio SEDESU/562/2020; estableciéndose
el monto preciso por concepto de fianza. Oficio como anexo 2.

7.- Por instrucciones del C. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el
Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento, turné ala Comision
de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,
la solicitud del Lic. José Antonio Madrigal Ortiz Representante Legal de
la persona moral denominada VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK,
S.A.Pl. DE C.V. referente a la Autorizacién de Relotificacién, Modificacion
y Renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacicn,
Nomenclatura de Vialidades y Modificacion de la Venta de Lotes del
Fraccionamiento Industrial denominado “VYNMSA Querétaro Industrial
Park” ubicado sobre un predio localizado en la Carretera Estatal 500 Km.
0+600, Localidad de Agua Azul, en este municipio de El Marqués, Qro.;
para su andlisis, discusion y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar
la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio
de su jurisdiccion, asf como participar en la formulacion, expedicién y
modificacidn de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo
Urbano expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios
y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la
fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mds satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece en
sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano
Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano
pueden ser solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo
interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, y
Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en
concreto, se realiza el presente, en base a la Opinién Técnica emitida
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, dependencia que considera
TECNICAMENTE VIABLE, se apruebe la Autorizacién de Relotificacién,
Modificacién y Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién, Ampliacion de la Nomenclatura de Calles y Modificacién
de la Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial denominado
“VYNMSA Querétaro Industrial Park” ubicado sobre un predio localizado
en la Carretera Estatal 500 Km. 0+600, Localidad de Agua Azul, en
este municipio de El Marqués, Qro.; ello conforme a lo dispuesto por
el articulo 8 fracciones II, VI, VIl 'y ultimo pdrrafo, del Reglamento de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominios para el Municipio de El
Marqués, que sefalan:
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“_.ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones
técnicas para la ubicacién de fraccionamientos y desarrollos en
condominio:

I ...

II. Opinion técnica para la licencia de ejecucidn de obras de urbanizacién;
lll.aV..

VI. Opinidn técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;

VL. A Vil

IX. Opinidn técnica para la autorizacion de venta provisional de lotes;
X AXIV.”

Asf mismo la Direccién podrd elaborar aquellas opiniones que
considere necesarias y que tengan relacién directa con el proyecto del
fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el
debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la
Comisién para la emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 78 del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento de El Marqués, mismo que a la letra dice:

“...Los integrantes del Ayuntamiento y las comisiones contardn con la
informacidn y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de
sus trabajos; lo cual se solicitard a través del Secretario del Ayuntamiento,
quien turnard a los drganos y dependencias que correspondan, los asuntos
de su competencia a efecto de que emitan Dictamen u opinién técnica o
remitan la informacion que se requiera al respecto...” en consecuencia, el
presente Dictamen se elabora con base a lo sefalado técnicamente por
parte de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, drea especializada
en los asuntos urbanisticos...”

Por lo anteriormente expuesto, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo
de fecha 17 de septiembre de 2020, el siguiente:

“...ACUERDO

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., otorga la Autorizacion
de Relotificacion, Modificacién y Renovacion de la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion, Ampliacién de la Nomenclatura de Calles
y Modificacién de la Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial
denominado “VYNMSA Querétaro Industrial Park” ubicado sobre un predio
localizado en la Carretera Estatal 500 Km. 0+600, Localidad de Agua Azul,
en este municipio de EI Marqués, Qro.; en términos de los Dictdmenes
Técnicos referidos en los ANTECEDENTES 4 (CUATRO), 5 (CINCO ) y 6 (SEIS)
del presente Acuerdo.

SEGUNDO. - El interesado emitio garantfa otorgada a favor del “Municipio
de El Marqués, Querétaro” con la finalidad de garantizar la conclusion de
las obras de urbanizacion, a través de fianza con Folio 809841 emitida
por la empresa Fianzas Dorama, S.A. en fecha 5 de enero de 2018. En
cumplimiento a lo sefialado por el articulo 200 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, dicha garantia deberd modificarse en base a lo
establecido dentro de los oficios SEDESU/562/2020 y SEDESU/572/2020,
referidos en los antecedentes 5 (cinco) y 6 (seis) del presente.

El interesado deberd cubrir las primas correspondientes para mantenerlas
vigentes, hasta en tanto éste acredite con las actas emitidas por
las dependencias involucradas, que las obras han sido concluidas
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satisfactoriamente, bajo el entendido que éste serd el tinico responsable
de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion de su
desarrollo, hasta en tanto se lleve la entrega-recepcion de las mismas
ante este municipio.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable serd la encargada de determinar la
validacion sobre el cumplimiento del presente punto.

TERCERO. - El solicitante deberd dar cumplimiento a lo siguiente:

a) En términos de lo dispuesto por el articulo 24, fraccién IV, numeral
10, inciso a) de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2020, el solicitante deberd de cubrir ante la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal dentro de un
plazo no mayor a diez dias hdbiles contados a partir de su autorizacion
los derechos por concepto de Inspeccidn, verificacién, fisica y/o
documental (andlisis técnico), por la cantidad de: $1,086.00 (Mil
ochenta y seis pesos 00/100 M.N.);

b) En términos de lo dispuesto por el articulo 24, fraccién IV, numeral
10, inciso c) de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2020, el solicitante deberd de cubrir ante
la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal dentro
de un plazo no mayor a diez dias hdbiles contados a partir de su
autorizacién los derechos por concepto de elaboracién de Opinidn
Técnica referente a los Avances de Obras de Urbanizacion o
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de Fraccionamientos
por la cantidad de: $12,682.74 (Doce mil seiscientos ochenta y dos
pesos 74/100 M.N.).

¢) En términos de lo dispuesto por el articulo 24, fraccién IV, numeral
10, inciso i) de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2020, el solicitante deberd de cubrir ante
la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal dentro
de un plazo no mayor a diez dias hdbiles contados a partir de su
autorizacién los derechos por concepto de RenovaciéndelaLicencia
de Ejecucién de Obras de Urbanizacioén de Fraccionamientos por la
cantidad de: $12,682.74 (Doce mil seiscientos ochenta y dos pesos
74/100 M.N.).

d) En términos de lo dispuesto por el articulo 24 fraccién IV, numeral 10,
inciso j) de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2020, el solicitante deberd de cubrir ante la Secretaria
de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal dentro de un plazo no
mayor a diez dias hdbiles contados a partir de su autorizacién los
derechos por concepto de Relotificacién de Fraccionamientos por la
cantidad de: $12,682.74 (Doce mil seiscientos ochenta y dos pesos
74/100M.N.).

e) En términos de lo dispuesto por el articulo 24 fraccién IV, numeral 11 de
la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio
Fiscal 2020, el solicitante deberd de cubrir ante la Secretaria de
Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal dentro de un plazo no mayor
a diez dias hdbiles contados a partir de su autorizacion los derechos
de Supervision de Obras de Urbanizacion en Fraccionamientos por la
cantidad de: $52,278.28 (Cincuenta y dos mil doscientos setenta y
ocho pesos 28/100 M.N.).

f) En términos de lo previsto por el articulo 24 fraccién V de la Ley de
Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal
2020, el solicitante deberd de cubrirse ante la Secretaria de Finanzas
Publicas y Tesoreria Municipal dentro de un plazo no mayor a 10
dias hdbiles contados a partir de su autorizacion, los derechos por
concepto de nomenclatura oficial de vialidades, las cantidades
siguientes:

Mar ués .I

HECHOS QUE TRANSFORMAN

NOMENCLATURADE CALLES ETAPA2
NOMBRE DE LA VIALIDAD LONGITUD FORMULA SUBTOTAL
AVENIDA INDUSTRIAL 38.964 0.12 UMA X LONGITUD 406.22
CALLE EFICIENCIA 39.709 0.12 UMA X LONGITUD 413.99
CALLE PRODUCTIVIDAD 16.864 0.12 UMA X LONGITUD 175.82
TOTAL 996.03]

De los puntos anteriores el solicitante deberd exhibir las constancias
que lo acrediten ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria
de Desarrollo Sustentable, debiendo este ultimo emitir la validacién
correspondiente sobre el cumplimiento de los puntos contemplados en el
presente.

CUARTO. - El solicitante deberd transmitir a favor del “Municipio de El
Marqués, Querétaro” las superficies de 2,293.175 m2., de vialidades que se
incrementan producto de la presente autorizacién. En términos del articulo
158 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, para el cumplimiento
de esta obligacidn, se otorga un plazo mdximo de treinta dias hdbiles,
contados a partir del dia siguiente al de la fecha en que se publique la
autorizacién de la licencia para ejecucién de obras de urbanizacion.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable serd la encargada de determinar
la validacién sobre el cumplimiento del presente punto; asi como la
validacién del instrumento formal, con respecto al apartado técnico, en
que se asiente la transmisién establecida.

QUINTO. - El desglose de superficies que conforman el fraccionamiento,
asi como el resumen del cuadro general de superficies de la totalidad del
fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera, haciendo la
aclaracién que los cuadros de lotes por manzana, se detallan dentro del
anexo grdfico de la opinion técnica inserta en el antecedente 4.

cuadrode Areas Generd Forcentaje
arsz tota del pargue Industra 207,426,315 00.00%
[AREAVEMDIBLE
Area vendible industria 148,777.103] TLT0%
Sub - Tota 148,777, 103 TLI0H

(AREA DE DOMACIOMN

edad Municip.
Mun:
Municipa

Area de vialidad 28, 655. 105| 13.510%

[AREA RESERVA DEL FROFIETARIO

Lots 515.363 0.245%

Lotz 45 A 75,385 0.383%
1,310,747 0.633%

Total Pargue Industrial 207,496.3 15 100.00%

SEXTO.- Deberd el desarrollador en un plazo no mayor a 6 meses
contados a partir de la presente autorizacién, obtener la autorizacion
para la celebracién del Contrato de Permuta, derivado de las afectaciones
realizadas en los lotes de dreas verdes propiedad municipal identificados
como lotes 43, 44 y 45 que suman una superficie de 20,749.976 m2.

SEPTIMO.- El desarrollador debera obtener la autorizacion por parte de

Direccion de Movilidad respecto a los proyectos de sefialetica vertical y
horizontal del fraccionamiento que se relotifica.
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OCTAVO.- El desarrollador deberd obtener por parte de la Comision Estatal
de Aguas los proyectos de servicios de agua potable, drenaje sanitario y
pluvial considerando la presente relotifiacién los cuales deberdn estar
debidamente aprobados, de los cuales deberdn presentar constancia
de su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la
Secretaria de Desarrollo Sustentable, area que deberd emitir la validacion
correspondiente sobre el cumplimiento de este punto.

NOVENO.- El desarrollador deberd presentar ante la Secretaria del
Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable, los proyectos
de electrificacién y alumbrado ptiblico con ntimero de folio de autorizacion
emitida por Comisién Federal de Electricidad, conforme a la presente
relotificacion. La Secretaria de Desarrollo Sustentable deberd emitir la
validacion correspondiente sobre el cumplimiento de este punto

DECIMO.- El desarrollador deberd dar cabal cumplimiento a las
condicionantes establecidas dentro del Dictamen de Autoabasto de los
Servicios de Agua Potable y Alcantarillado emitidas por la Comisién Estatal
de Aguas, mediante oficio de fecha 22 de abril del 2016; asi como es total
responsabilidad del desarrollador dichas infraestructuras, asi como contar
con el permiso de descargas emitido por la autoridad correspondiente.

DECIMO PRIMERO.- El solicitante para dar cumplimiento con el uso y
destino del fraccionamiento deberd atender a lo que establece el Articulo
202, fraccién | y Il, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, que
establece lo siguiente:

- Que los lotes, dreas o predios, no serdn susceptibles de subdivisiones
en otros de dimensiones menoras a las minimas autorizadas, puediendo
fusionarse sin cambiar el uso de ellos; y

- Que los lotes serdn destinados a los fines y usos para los cuales
hubieran sido aprobados.

DECIMO SEGUNDO.- La Renovacidn de la Licencia de Ejecucicn de Obras de
Urbanizacion solicitada, para la totalidad del fraccionamiento, esta tendrd
una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de su expedicion.

DECIMO TERCERO.- El promotor deberd acreditar ante la Secretaria del
Ayuntamiento el tener vigente la garantia emitida que respaldan la
Conclusion de las Obras de Urbanizacién del fraccionamiento en estudio.
Debiendo la Secretaria de Desarrollo Sustentable emitir la validacion
correspondiente sobre el cumplimiento de este punto.

DECIMO CUARTO. - El interesado deberd garantizar la operacién y
mantenimiento de las obras de urbanizacidn y servicios del desarrollo
inmobiliario, hasta en tanto se realice la Entrega — Recepcién del mismo a
este Municipio, de conformidad a lo establecido dentro del Articulo 164 del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

DECIMO QUINTO.- El desarrollador deberd participar con su parte proporcional,
en las obras de urbanizacién e infraestructura necesarias para la zona de
influencia que en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de El
Marqueés, Qro. y/o por la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

DECIMO SEXTO.- Es responsabilidad del desarrollador contar con las demds
autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios en términos de la
normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para la
ubicacién del desarrollo inmobiliario. Debiendo la Secretaria de Desarrollo
Sustentable determinar al interesado las autorizaciones, licencias y
permisos que sean necesarios.

DECIMO SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del
Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado
los pagos de los derechos generados por la presente autorizacion, deberd
publicarse la presente autorizacién a costa del fraccionador en el Periddico
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Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi
como en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo minimo
seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacidén.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion serd de sesenta
dias hdbiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado
la autorizacion.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el
cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.

DECIMO OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no
mayor a sesenta dias hdbiles, contados a partir del siguiente al en que
se le haya notificado la presente autorizacion, deberd protocolizarse e
inscribirse en el Registro Ptblico de la Propiedad y del Comercio a costa del
interesado el presente acuerdo, lo que deberd acreditar el solicitante ante
la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo Sustentable
remitiendo las constancias que asf lo confirmen.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable serd la encargada de determinar
la validacién sobre el cumplimiento del presente punto; asi como la
validacién del instrumento formal, con respecto al apartado técnico, en
que se asiente la transmisidn establecida.

DECIMO NOVENO. - El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones
y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios,
enlos plazos y condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacién del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir
de su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Querétaro y sdlo el inicio de la vigencia de la Renovacion
de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y la modificacion y
renovacion de venta de lotes solicitada, serd de conformidad a los Articulos
146, 160 y 200 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, como se
determind en el punto de acuerdo DECIMO SEGUNDO.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente
Acuerdo a los Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, Secretaria de Desarrollo Sustentable Desarrollo Urbano
Municipal, al Servicio Postal Mexicano, Direccion de Catastro del Gobierno
de Estado de Querétaro y al solicitante para su cumplimiento...”

ASi LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIiA 17 DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE.
ATENTAMENTE
C. ENRIQUE VEGA CARRILES

PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(PRIMERA PUBLICACION)
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AVISOS OFICIALES

TITULO DE CONCESION QUE OTORGA EL H. AYUNTAMIENTO DE EL MUNICIPIO
EL MARQUES, DEL ESTADO DE QUERETARO, PARA LA PRESTACION DEL
SERVICIO PUBLICO DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO,
TRATAMIENTO Y DISPOSICION DE AGUAS RESIDUALES, EN EL POLIGONO
DENOMINADO “TIERRA BLANCA” CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE
2,191,668.19TM2 (DOS MILLONES CIENTO NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y OCHO PUNTO CIENTO NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS),
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUES. (UNICA PUBLICACION)
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S Wncesion QUE OTORGA EL H. AYUNTAMIENTO DE EL M
DE QUERETARO, REPRESENTADO POR LA LI

ROSARIO LEON GILES, EN SU CARACTER DE SINDICO MUNICIPAL, CON LA
PARTICIPACION DEL M. EN A.P. RODRIGO MESA JIMENEZ, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO; EL C. MAURO ARAGON CHAVEZ, EN SU CARACTER DE SECRETARIO
DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES Y EL LIC. ENRIQUE FERNANDEZ DE
CEVALLOS Y CASTANEDA, EN SU CARACTER DE SECRETARIO DE ADMINISTRACION;
A QUIEN EN LO SE LES COMO “EL ; Y POR LA
OTRA PARTE LA PERSONA JURIDICA DENOMINADA SMAP SOCIEDAD DE MANEJO DE
AGUA POTABLE, S.A DE CV, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO
“EL C OR DE SU LEGAL, EL C. ADRIAN
RAMIREZ GALLEGOS, ¥ CUANDO LOS CONTRATANTES ACTUEN EN FORMA
CONJUNTA, SE LES DENOMINARA COMO “LAS PARTES”, CON BASE EN LOS
SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de febrero del 2020, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobé el acuerdo que autoriza la determinacién
respecto de la Imposibilidad del Municipio de El Marqués para la Prestacién del Servicio
Pablico de Agua Potable, Drenaje, , i y Disposicion de Aguas
Residuales, en el Poligono denominado “Tierra Blanca”, con una superficie aproximada
de 2,191,668.191 m?, ubicado en ¢l Municipio de El Marquc_y Qro.

SEGUNDO. Que mediante oficio SAY/DT/1547/2019-2020, de fecha 07 de febrero del
2020, el Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento, notific y remitié
certificacion al Lic. Enrique Fernandez de Cevallos y_Casta fieda, Secretario de
6n, respecto de la del Municipio de El
Marques para la Prestacién del Servicio Plblico de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado,
guas en el Poligono denominado “Tierra
Blanca ", con una superficie aproximada de 2,191,668.191 m2 (Dos millones ciento
noventa y un mil seiscientos sesenta y ocho punto ciento noventa y un metros
cuadrados), aprobada por el H. Ayuntamiento del Municipio de EI Marqués, en Sesién
Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de febrero del 2020, asentado en el acta AC/013/2019-
2020
TERCERO. Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 05 de marzo de 2020, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobd el Acuerdo relativo al expediente integrado
a la solicitud del Secretario de Administracién, respecto al Acta Circunstanciada de la
Sesién Ordinaria_del Comité de y
Contratacién de Servicios del Municipio de El Marqués, Querétaro, mediante el cual
otorga por la ion para la el Servicio Publico de Agua
Potable, Drenaje, Alcantarillado, Ti de Aguas Resi enel
poligono denominado “Tierra Blanca” con una superficie aproximada de
2,191,668.191m2 (Dos millones ciento noventa y un mil seiscientos sesenta y ocho punto
ciento noventa y un metros cuadrados), ubicado en el municipio de El Marqués,
Querétaro, a favor de la persona moral denominada “SMAP Sociedad de Manejo de Agua
Potable S.A. de C.V. ™

El Marqués
trmmﬁ a
DERo01a-202

CUARTO. EI Acuerdo referido, fue publicado en la Gaceta Municipal, del i&@

Ayuntamiento de El Marqués, de fecha 03 de abril de 2020, Afio 02, nimero 45.
adjunta al presente Titulo de Concesién como Anexo 1.

QUINTO. Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 18 de junio de 2020, el H.
Ayuntamiento de EI Marqués, Querétaro., aprobé la Reforma y Adicién al Reglamento
de Concesiones del Municipio de EI Marqués, Querétaro. El acuerdo mencionado, fue
publicado, la Gaceta Municipal, del H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro en fecha

19 de junio de 2020, Afio 02, nimero 52. D
h
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caso ! resente acuerdo de concesion, los requisitos del tramite d

g! Concesionados se llevaron a cabo conforme a lo disp
Reglamento de Concesiones del Municipio de EI Marqués Querétaro anterior, mismo que
se encontraba vigente cuando fue realizado el tramite, bajo las disposiciones vigentes
de su realizacién, por lo tanto, las autorizaciones que fueron emitidas quedan firmes;
por lo que corresponde a las condiciones que rigen el presente Titulo de Concesidn, se
sujeta al ¢ limi de las disposiciones del de Concesiones del Municipio
de El Marqués Querétaro actual y en vigor. Esto con fundamento tercer articulo
transitorio del acuerdo de cabildo de fecha 18 de junio de 2020, en donde el H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobd la Reforma y Adicién al Reglamento de
Concesiones del Municipio de El Marqués, Querétaro.

DECLARACIONES:

I1.1. Que H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués es el érgano de gobierno
colegiado de eleccion popular, auténomo, depositario de la Administracién Plblica
Municipal, para lo cual puede establecer y definir acciones, criterios y politicas con que
deban manejarse los asuntos y recursos del Municipio, conforme a los articulos 2 y 27
de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; asi mismo, se encuentra facultado
para otorgar concesiones conforme a los articulos 30 fraccion 1V, 85 y 86 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; y 3 fraccion Iy 4 fraccion I del Reglamento
de Concesiones del Municipio de EI Marqués.

II. Declara el Municipio El Marqués, Querétaro, que:

1II.1. Que es un organismo publico investido de personalidad juridica y patrimonio propio
en los términos del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, 3
de Ia Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 25 fraccion I del Codigo Civil del
Estado de Querétaro.

11.2. Que sus representantes cuentan con las facultades necesarias para la celebracion
del presente Titulo de Concesién, en términos de lo dispuesto por los articulos 4 y 6
fraccion II y 8 fraccion IX, 10 BIS fraccién VI del Reglamento de Concesiones del
Municipio de EI Marqués, Querétaro, y en lo estipulado en el Acuerdo Séptimo, de la
Sesion Ordinaria de Cabildo, del 05 de marzo de 2020, en el que se instruye a la Sindico
Municipal, al Secretario de Servicios Plblicos Municipales y al Secretario de
Administracién, para que realicen la suscripcion del presente contrato y/o titulo de
concesién para la eficaz prestacion de los servicios ptiblicos municipales de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y reliso de aguas residuales en el municipio (sic) de El
Marqués, Qro.

I1.3. La Lic. Marfa del Rosario Ledn Giles, en su caracter de Sindico y Representante
Legal, estd facultada para la celebracién del presente contrato, en términos de lo
dispuesto en los articulos 3, 30, fraccion XVIII y 33, fraccion XII de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro, numeral 14 fraccion I del Reglamento Interior del
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués y en estricto apego a lo establecido en la
Sesién Extraordinaria de Cabildo, de fecha 02 (DOS) de octubre de 2018 (DOS MIL
DIECIOCHO), asentada en acta AC/002/2018-2019, en la cual el H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., "...otorgd conjuntamente al Sindico, al Secretario del Ayuntamiento y af Titular;
de I dependencia Municipal del ramo que tuviere relacidn con el contenido del convenio
contrato, la facultad para realizar y celebrar la suscripcion de todos los convenios y contratos Cc
auloridades Federales, Estatales o Municipales personas fisicas o morales, que se requiera
suscribir para el mejor desempelio de las funciones municipales y 12 eficaz prestacion de los
servicios...”. Asimismo, su participacién en el presente acto, no lo responsabiliza de
seguimiento y/o cumplimiento de este TITULO DE CONCESION.

IL.4. Con la participacion del M. en A.P. Rodrigo Mesa Jiménez, en su caracter de
Secretario del Ayuntamiento, queda acotada a dar cumplimiento al Acuerdo UNICO
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emmdo en la Sesion Extraordinaria del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., oelebrada o Wanicipal

el 2 de octubre del 2018, asentado en acta AC/002/2018-2019. Su participacion en el18-2021

presente acto, ho lo responsablliza de seguimiento y/o cumplimiento de este TITULO
DE CONCESION.

IL5. C. Mauro Aragon Chavez, Secretario de Servicios publicos Municipales,
de el Marqués, Querétaro, participa en la celebracién del presente instrumento, en
estricto apego a lo dispuesto en la Sesién extraordinaria de Cabildo, celebrada el 2 de
octubre del 2018, asentado en acta AC/002/2018-2019.

I1.6. En fecha 01 de octubre de 2018, el Presidente Municipal, C. Enrique Vega Carriles
en ejercicio de la facultad que le es conferida en los articulos 31 fraccion XXI y 45 pérrafo
segundo de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, nombrd al Lic. Enrique
Fernéndez de Cevallos y Castafieda, para desempefiar el cargo de Secretario de
Administracién del Municipio EI Marqués, Querétaro, en la administracién 2018-2021,
quien cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente contrato, conforme a
lo dispuesto en la Sesidn extraordinaria de Cabildo, de fecha 02 de octubre de 2018,
asentada en acta AC/002/2018-2019.

IL.7 Para dar y cabal 1to a las obligaci idas en el
presente titulo de concesion, y en términos de la sesion ordinaria de fecha 5 de marzo
del afio 2020, se designa a la Secretaria de Servicios Ptiblicos Municipales del municipio
de EI Marqués, Querétaro, como encargada de vigilar y evaluar la adecuada prestacion
del servicio concesionado, asi como a la secretaria de administracién del municipio de El
Marqués, Querétaro en términos del articulo 8 del Reglamento de Concesiones del
Municipio de EI Marqués, Querétaro.

11.8 Sefiala como domicilio para los efectos del presente Titulo, el ubicado en Venustiano
Carranza, nimero 2, La Cafiada, El Marqués, Querétaro, Cddigo Postal 76240.

I1.9. Tiene su registro en el Servicio de Administracién Tributaria, con nimero federal
de contribuyentes MMQ4110013J5.

1L.10. Controversia Constitucional. Para efectos del presente Titulo, es importante
sefalar lo establecido en la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, misma que
ensu articulo 80, a la letra dice:

"..Las Ayuntamientos, previo acuerdo de fas dos terceras partes de sus integrantes, de

Ias leyes, el vo y en su caso,
previa autorizacion de la Legisiatura, aprobardn os siguientes actos:

..V. Celebrar contratos de administracin de obras y de presentacion de servicios
puibleos, cuyas obligaciones excedan el término constitucional de fa gestion municipal...”
En la misma tesitura, EI Municipio El Marqués, Querétaro, fue parte actora en la
Controversia Constitucional nimero 25/2001, en donde se demands la invalidez de la
aprobacién, sancion, promulgacion, expedicidn, publicacién y vigencia del Decreto de la .
LIII Legislatura del Estado de Querétaro Arteaga, que contenta la Ley Organica Mumupaé

di

del Estado de Querétaro, publicada en el periddico Oficial del Gobierno del Estado
Querétaro, “La Sombra de Arteaga” en fecha 25 de mayo de 2001, y en lo particula
iversos articulos de dicha normatividad.

icha Controversia Constitucional se resolvié mediante sentencia de fecha 07 siete de
jylio de 2005 dos mil cinco, dictamindndose entre otros en beneficio de este
untamiento, la invalidez relativa del articulo 80, de la Ley Orgdnica Municipal del
tado de Querétaro, de lo que deviene la inaplicabilidad del citado numeral.

IL.  Declara “EL CONCESIONARIO”

IIL1. Que la persona Moral denominada SMAP Sociedad de Manejo de Agua Potable,
SA. de CV., es una persona juridica, que se constituyé con arreglo a las leyes
mexncanas, 16 cual acredita mediante Escritura Pablica nimero 72,926 (Setenta y dos
Pagina 3|34

WY lmaraues. £0b.mx Verthing Carvins Noi2 5 (44212388400

GACETA MUNICIPAL 2018 - 2021

)




Pvesmen(m Municipat de

Marn o bt El Marqués
mil novecientos veintiséis y seis) del 13 de marzo del 2019, pasada ante la fe pliblica del s wnicips
Lic. Luis Felipe Ordaz Gonzalez, Titular de la Notaria Publlca ndmero cinco, de la¥e2021
Demarcacion Notarial de Querétaro, Querétaro, debidamente inscrita en el Registro

Plblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con folio mercantil
electronico N-2019042598, misma que se agrega al presente instrumento legal como

Anexo 2.

HECHDS

II1.2. Que su apoderado legal, tiene las facultades suficientes para suscribir el presente
Titulo, como se desprende de la Escritura Plblica nimera 27,600 (Veintisiete mil
seiscientos) del 16 de julio del 2019, pasada ante la fe plblica del Lic. Francisco José
Traconis Varguez, quien act(ia como Notaria Publico Auxiliar en el protocolo de la Notaria
Publica nimero sesenta y ocho en el Estado de Quintana Roo, en ausencia del Notario
Publico Titular Licenciado Gabriel Escobedo Cruz, mediante el cual se confiere y otorga
poder. Anexo 3,

Su Apoderado Legal, cuenta con la capacidad suficiente para suscribir el presente Titulo,
facultades que manifiesta bajo protesta de decir verdad, que no le han sido revocadas,
limitadas, ni modificadas de manera alguna a la fecha de firma del presente Titulo, quien
ademés sera responsable de oir y/o recibir todo tipo de notificaciones y/o documentos
relacionados con auditorias y procesos administrativos de responsabilidad, y en general
con todos aguellos que emanen de “EL AYUNTAMIENTO" derivados del presente
Titulo de Concesion.

I11.3. Cuenta con su Registro Federal de Contribuyentes niimero SMA1903135E1, lo
cual acredita con el acuse Unico de inscripcion al Registro Federal de Contribuyentes,
mismo que se integra a este instrumento legal como Anexo 4.

I11.4. Bajo protesta de decir verdad manifiesta que dispone de los elementos técnicos,
humanos y materiales necesarios para la ejecucion del objeto del presente Titulo de
Concesion y que conoce las disposiciones de tipo administrativo, técnico y legal que
norman su celebracién y ejecucion, y acepta someterse a las mismas sin reserva alguna.

IIL5. Domicilio. Sefiala como domicilio para los efectos del presente Titulo el ubicado
en Acceso III nimero 1-C, Parque Industrial Benito Judrez, Querétaro, Querétaro,
Cadigo Postal 76130.

IIL6. Conviene manifestar, que en caso de que la persona moral, llegare a cambiar de
nacionalidad, se seguira considerando como mexicana para lo relacionado con el
presente titulo y no invocard la proteccién de ninglin gobierno extranjero, bajo la pena
de perder el beneficio de la nacionalidad mexicana, asi como cualquier derecho derivado
del presente.

II1.7. Que manifiesta bajo protesta de decir verdad, que no se encuentra en ninguno
de los supuestos establecidos en el articulo 16 del Reglamento de Concesiones del
Municipio de El Marqués, Querétaro.

IV. Declaran "LAS PARTES" que:

IV.1. Cuentan con la capacidad suficiente para celebrar el presente Titulo de Concesion
y asumir las consecuencias legales que del mismo se derivan, siendo de su interés el
asumir las ¥ que en el mismo se comprometen,

1V.2. El carécter y personalidad con que comparecen son bastantes y suficientes para J

celebrar actos y asumir las que en forma acordara

y en el presente Titulo de Concesién se establecerdn, habiendo obtenido todas Ia
autorizaciones conducentes o necesarias, contando con las facultades antes expresadas,
mismas que no han sido revocadas o en forma alguna limitada.

g5
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HECHOTV.S, cambio te justificado de los datos mencion: EEi i
declaraciones 1, IT y TIT del presente instrumento, se deberé notificar por escnto a {a
otra parte de Ios citados cambios.

1V.4, Para el caso de que alguna de las condiciones del presente Titulo de Concesion,
parcial o totalmente sean declaradas nulas o ilegales, el resto del contenido de las demés
condiciones surtirén sus efectos en los términos establecidos en el Titulo de Concesion
para ambas partes.

IV.5. "EL AYUNTAMIENTO", es el (nico autorizade para decidir o resolver sobre
cualquier situacidn no prevista en el presente Titulo de Concesion, sobre la base de las
facultades que le otorgan la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y
demas Leyes y Reglamentos que de ella emanen.

1IV.6. Las notificaciones deberdn ser realizadas por escrito y surtirdn sus efectos:

1. Enelcaso de aquellas que se hagan personalmente en forma fehaciente, surtirén
sus efectos desde el momento de su recepcién;

2. Las que se hagan por correo certificado, se considerarén otorgadas transcurridos
3 dias a partir de la fecha del acuse de recibo correspondiente; y

3. La que se hagan por telefax o cualquier otro medio electrénico, incluyendo correo
electrénico, se tendran por realizadas en su fecha, siempre y cuando exista confirmacién
escrita de recepcion, preferentemente a través del mismo medio.

IV.7. Los encabezados de las condiciones del presente Titulo de Concesién son
establecidos (nicamente por razones de conveniencia y ho afectaran la construccion o
interpretacion. Todas las palabras utilizadas en este Titulo de Concesién seran leidas
como del género o nlimero que requieran las circunstancias.

Atendiendo a la naturaleza de los servicios plblicos municipales concesionados por “EL
AYUNTAMIENTO", "LAS PARTES" estdn de acuerdo en someterse a las siguientes:

CONDICIONES: %

PRIMERA. - OBJETO DE LA CONCESION. El presente titulo _tiene por objeto la
concesién _para la prestacién de los servicios integrales de agua potable, drenaje,
alcantarillado, tratamiento, disposicién y rediso, de aguas residuales en el poligono con
una superficie aproximada de 2, 191,668.191 m2 (Dos millones ciento noventa y un mil *
seiscientos sesenta y ocho punto ciento noventa y un metros cuadrados), identificado
\como “Tierra Blanca” ubicado en el Municipio EI Marqués, Querétaro, que se determina
eograficamente en la Condicion TERCERA del presente Titulo, con las siguientes
pecificaciones:

.1. El cobro de los servicios a "LOS USUARIOS”, los cuales son los mismos que presta
cobra “LA COMISION" tales como contratos de servicios, medidor, conexidn,
instalacién de tomas, instalacién de caja para medidor, tarifas, intereses, gastos, mano
de obra para instalacién de caja para medidor, instalacién de descarga de agua residual,
instalaciones diversas, derechos de infraestructura para la conexion a las redes para
nuevos usuarios individuales y para desarrollos, derechos de infraestructura por, ,
conexién en las redes para predios habitacionales individuales y para desarrollos, de
revision de proyectos hidréulicos, sanitarios y pluviales, por supewi@l\éfn\;e avance

b
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manera enunciativa mas no limitativa,

1.2. Expedir las factibilidades, para el establecimiento de centros de poblacion,
desarrollos inmobiliarios, subdivision y lotificacion de predios e inmuebles en general,
para la prestacion de los servicios a nuevos usuarios. Asimismo, autorizar y avalar los
proyectos hidréulicos de agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento, disposicion
y redso, de aguas residuales dentro del poligono concesionado; y

1.3. Otorgamiento y cobro de los Dictdmenes de viabilidad, factibilidad y/o de los
derechos de infraestructura a los desarrolladores y constructores de vivienda para los
servicios plblicos concesionados, incluyendo la aprabacion de proyectos y la
administracion de infraestructura, conforme a las normas oficiales mexicanas y la
normatividad aplicables.

El presente Titulo habilita a “EL CONCESIONARIO" para realizar el vertido final de
aguas residuales a colectores municipales o estatales u otros medios determinados,
incluyendo cuerpos receptores federales, siempre y cuando solicite los permisos
correspondientes, con apego a la normatividad vigente para este caso especifico,

“EL CONCESIONARIO", deberd ejecutar las obras referentes al suministro, conduccion
y saneamiento de las aguas, asi como instalar las plantas de tratamiento de aguas
temporales y definitivas que se vayan necesitando conforme al incremento del volumen
de descarga.

“EL CONCESIONARIO”, debera entregar a conocimiento y satisfaccion de “EL
AYUNTAMIENTO”, en el primer trimestre de cada afio, el Plan de Inversion en
Infraestructura a efecto de que “EL AYUNTAMIENTO” emita los comentarios
relevantes al mismo.

Todas estas actividades que implican el objeto de la presente “CONCESION”, deberén
ser ejecutadas directamente por “EL CONCESIONARIO”, en circunstancias optimas y
en la misma calidad que la *COMISION”, dentro del poligono o zona que conforma la
que es denominada como “Tierra Blanca” en el presente Titulo, y que se indica en la
Condicién Tercera del presente Titulo.

SEGUNDA. - LEGISLACION APLICABLE.

La presente concesion estard sujeta enunciativa y no limitativamente por las
disposiciones contenidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
los Tratados y Convenios Internacionales que el Estado Mexicano se parte, los Acuerdos
Interinstitucionales, en la Ley de Aguas Nacionales, el Reglamento de la Ley de Aguas
Nacionales, la Ley Federal de Derechos, el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro,
la Ley Orgdnica Municipal para el Estado de Querétaro, el Reglamento de Concesiones
del Municipio de El Marqués, Querétaro; asf como las Normas Oficiales Mexicanas que
por su naturaleza sen aplicables a este Titulo de Concesién, y a las demas disposiciones
juridicas y ordenamientos vigentes que por su naturaleza y objeto le son aplicables.
Conforme a lo anterior, "EL CONCESIONARIO" se obliga durante la vigencia del
presente instrumento, a observar y cumplir las disposiciones antes sefialadas.

El Marqués
o B

"EL CONCESIONARIO" se constrefiird a los preceptos legales y las disposlciomﬁ.{‘

administrativas a que se refiere el parrafo anterior, cabe menciol
<
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proceso a "EL CONCESIONARIO"

Por ningtin motivo podra "EL CONCESIONARIO" celebrar contratos con los usuarios
o con terceros que no se sujeten a las Normas Generales Nacionales o que permitan de
algdn modo la aplicacién directa o indirecta de las Leyes Extranjeras o el sometimiento
a autoridades distintas de las mexicanas.

TERCERA. - ZONA DE CONCESION.

La prestacién de los servicios que integran "LA CONCESION”, comprende el territorio
identificado para fines del presente instrumento como poligono con una superficie
aproximada de 2,191,668.191 m2 (Dos millones ciento noventa y un mil seiscientos
sesenta y ocho punto ciento noventa y un metros cuadrados), identificado como “Tierra
Blanca”, ubicado en el Municipio El Marqués, Querétaro, y que se determina
geograficamente por el territorio comprendido conforme a la siguiente demarcacion, de
conformidad con las siguientes coordenadas:

palina 734
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. El Marqué ) 4 |
FH%%S*TD 2298 341, 177 36|354,508,751 | 2,299,8 r.nmuvnnn:"\ capal Marques ‘
WECHOF-QY 2018-2021 HECHOS QUE TRANSFORMAN
2 354:79__9 318 2,298,451,851 37 354,517,540 2,299,885,/
: 35:,;32,::: ::;:: ::z,ﬁg 38|354,522,304 | 2,299,885,678 141|357093.88| 2297433.01
354, 0,139 2'293'525'479 39|354,629,073| 2,299,886,867 142|357277.66|  2297389.6
5 354,591,191 2:298:639:513 40|354,634,779 | 2,299,887,767 143 |357249.56 2297329.45
: 2::’::5’261 2'298,735’533 41 354,648,190 2,300,188,754 | 144 |357344.66 2297300.52 |
Ta’617'512 2'195‘744,726 42 354,642,486 2,300,189,102 145|357422.12| 2297233.82
,617, ,z .74 ,537 43 354,644,390 | 2,300,193,510 146 357433.19| 229714614
9 |354,610,824 2,298, :,4 44354,546,343 | 2,300,188,106 147 358181.03| 2296796.73
10|354,533,908 | 2,298,852,466 45 354,551,461 | 2,300,403,867 148 |358360.31| 2297320.91
1; Z;“ﬁ:g;:zz ig;z,::,:z; 46| 354,497,311 | 2,300,413,650 149|357902.81| 2297534.66
12|354,497, ,298,931,196 47|354,471,755 | 2,300,418,267 |150|357445.31] 2207748.42
13| 354,449,750 | 2,298,996,822 48 354,441,353 | 2,300,423,759
SUPERFICIE |) 101 665.101m2
14 354,374,737 | 2,299,100,900 49|354,434,071 | 2,300,425,075 TOTAL: |77
15|354,526,774 | 2,299,164,841 50| 354,654,086 | 2,300,398,524
16 354,531,311 | 2,299,166,749 51| 354,670,469 | 2,300,393,976 Dicha superficie a peticion de “EL CONCESTONARIO", podré ir aumentando de manera
progresiva, siempre y cuando sea aprobada por “"EL AYUNTAMIENTO", en caso de
17,354,541,603 | 2,299,171,077 52/354,810,121 ) 2,300,355,212 que esto suceda, se harén las actualizaciones correspondientes.
18354,536,770 | 2,299,176,235 53 354,810,121 2,300,355,212 )
19354,520,691 | 2,299,193,394 e e CUARTA. - DEFINICIONES, Para los efectos de este Titulo de Concesién se entenderd
Ly .3 L4 .5 1 i " ” U .
i 154 por:
20|354,504,333 | 2,299,179,508 55| 354,863,254 | 2,300,348,684
21(354,513,113 | 2,299,168,177 56| 354,864,325 | 2,300,213,943 1.-AGUA POTABLE: Se refiere al agua que se sirve para su aplicacién y uso para
L ” consumo humano en centros de poblacién urbana o rural o en porciones de éstos.
22|354,371,972|2,299,110,557 57 354,852,780 2,300,213,017 2.- ALCANTARILLADO: Se refiere tanto a la red que colecta las aguas residuales
23 354,277,174 | 2,299,293,965 | 58| 354,853,416 | 2,300,207,979 resultantes del uso del agua potable servida, asi como a la prestacién del servicio para
alejar o colectar dichas aguas residuales.
24|354,535,145 | 2,299,394,268 59 354,850,885 2,300,207,678 3.-CADUCIDAD: Pérdida del derecho o prerrogativas por su falta de ejercicio o refrendo
25|354,540,117 | 2,299,396,201 60 354,814,310 2,299,948,578 dentro del plazo sefialado en la CONCESION.
26| 354,550,603 | 2,299,400,278 B 4,-CODIGO: El Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, publicado en el Periddico
e 61|354,794,537 2,299,892, 237 Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”’.
27 354,547,755 | 2,299,406,658 62|354,774,286 | 2,299,864,356 5.-COMISION: La Comision Estatal de Aguas del Estado de Quenétaro.
28|354,554,110 | 2,299,409,434 63 (354,774,273 | 2,299,864,231 - 6.-CONCESION: Documento que otorga el Municipio El Marqués, Querétaro, a “EL
CONCESIONARIO" para habilitarlo conforme a lo dispuesto en el presente Titulo de
291354,543,617 | 2,209,458,723 64|354,773,727 | 2,299,859,059| Concesién para la prestacion integral de los servicios de agua potable, drenaje,
30 354,539,750 | 2,299,476,889 65 354,773,654 2,299,858,372 alcantarillado, tratamiento, disposicién y redso, de aguas residuales, la expedicién de
31 (354,515,011  2,299,593,100 66| 354,800,911 2,299,703,102 \ factibilidades, asi como para realizar el cobro que se derive de la prestacién de los
= servicios respectivos.
92 |354515/021 |2,299,599;123 67)354,801,545 | 2,299,607,420 | 7.~ DICTAMEN TECNICO: Documento mediante el cual las areas involucradas indican
33|354,493,584 | 2,299,785,338 68 | 354,834,772 2,299,514,402 /\ la viabilidad técnica, legal y financiera de la CONCESION
— - 8.- EL AYUNTAMIENTO: El H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Querétaro.
4 | 354,492,642 | 2,299,791,367 ik A
24 954,492,092 & 69|354,836,989 | 2,299,509,009 9.- EL CONCESIONARIO: La persona juricica SMAP Sociedad de Manejo de Agua
35| 354,508,425 | 2,299,879,828 70|354,936,389 2,299,333,54% Potable, S.A. de C.V., que realizara la prestacién de los servicios integrales de agu
o 9 potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento, disposicién y retiso, de aguas residualeg, h
en los términos del presente titulo.
10.- EL MUNICIPIO: Municipio El Marqués, Querétaro. C) )
ipina 834 ! pMeina 10134
e Munidpalfe Wi elmarques.gob.mx ““"“"‘T‘j”ﬁ“ﬂ;‘::‘;ﬂ:‘ﬁw‘_V‘“ o (1a2)230.84.00 :’m’:;’x‘f Municipal de l Wi elmarques. gob.mx. "‘":“\f";”;:'"ﬁ“,;:"‘f:"a“"“H ‘ @ fae21238.84.00
| 5 . E . 3 .
Marqués ¢ . i El Marqués Marqués g El Marqués
necnof 71 354,988,295 | 2,209,327,517 106/ 355,102,090 | 2,298,603882 "o 051 necnod § SELPOLIGONO CONCESIONADO: Territorio establecido en la Condi ERAsotnzozt
72 | 355, 055,011 | 2,299,172,522 107 355,008,534 | 2,298,600,026 y en la poligonal que forma parte integral del presente Titulo de Conce , para la
! s & e foricl: ealicdeinls prestacion de los servicios publicos de agua potable, alcantarillado, saneamiento y retiso
| 73 | 354,779,474 | 2,299,051,700 108 354,957,279 | 2,298,341,177 de aguas residuales, incluyendo la infraestructura para verter las aguas residuales a
74 | 354,779,474 | 2,299,051,700 109 355,882,607 | 2,299,040,894 colectores determinados.
et - meE S 12.- LEY: Ley de Aguas Nacionales.
75 |354,773,806 | 2,299,044,854 110 355,890,855 | 2,299,009,698 13.-MEDIDOR: Dispositivo para medicién de los servicios prestados de agua potable,
76 | 354,884,295 2,298,870,836 111355,901,993 | 2,298,969,239 alcantarillado, saneamiento y reliso de aguas residuales, que cumpla con la NOM-012-
112355,923,538 | 2,298,891,968 SCFI-1994, o la que en un futuro la sustituya.
£71554:504,299 2290870890 14.- GRGANO NORMATIVO: A la Secretaria de Servicios Piblicos Municipales, en
78 354,892,896 | 2,298,870,675 113 355,919,185 | 2,298,884,496 conjunto con la Secretaria de Administracion, ambas de la admi ion plblica del
79 | 355,049,837 |2,298,942,706 114 355,904,700 | 2,298,857,989 Municipio El Marqués, Querétaro.
15.- PLAZO: Lapso del tiempo en que el Municipio otorga la CONCESION la prestacion
80 | 355,056,901 | 2,298,945,889 1151355,888,728 | 2,298,830,090 de servicios publicos, uso y aprovechamiento de bienes de dominio publico, atendiendo
81 | 355,111,812 2,298,970,106 116 355,858,511 2,298,856,553 a su naturaleza;
16.-REGLAMENTO: El Reglamento de Concesiones del Municipio de El Marqués.
117 355,827,653 | 2,298,890,013 egl P q
B2 255,117,2671 2,200,073,939 =l ey 17.- RENUNCIA: Dimisién de EL CONCESIONARIO a los derechos establecidos en el
83 | 355,217,710 2,299,023,982 118 355,756,144 | 2,299,008,872 Titulo de Concesion, estando siempre condicionada a la aceptacion por parte de EL
84 | 355,287,365 2,298,956,793 119 355,777,950 | 2,299,023,955 v MUNICIPIO, atendiendo a la importancia y necesidades del bien o servicio publico en ‘
] cuestion,
85 | 355,298,803 | 2,298,967,379 %201 355,703,912 &299,0%7:998 i 18.- RESCATE: Acto mediante el cual EL MUNICIPIO, previo acuerdo de “EL i
86 |355,413,279|2,298,892,512 121|355,824,321 | 2,299,031,875 i ! AYUNTAMIENTO, recupera los bienes o servicios publicos que habfa otorgado en
8 i , 208,885, 122|355,874,401 | 2,299,040,483 N concesién por causas de utilidad plblica
7 (295,445,009 | 2,295,685, 671 g e i 19.-. REUSO DE AGUAS RESIDUALES: La explotacion, uso o aprovechamiento de
88 |355,459,548 | 2,298,854,786 123| 356503.85 | 2297521.13 i aguas residuales con o sin tratamiento previo.
89 | 355,470,833 | 2,298,863,136 124| 356696.82 | 2297467.51 f 20.- REVOCACION: Acto Juridico por el cual se deje sin efecto el otorgamiento de la
90 | 355,552,909 2,299,013,560 105 | 35675554 | 2397786:11 Etg\:‘ecleasnIo;;‘oArR;zE’[t”a de cumplimiento a las obligaciones contraidas por “EL
91 | 355,740,340 | 2,298,958,929 _356570.00 | 2297825, i 21.- SISTEMA DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO, TRATAMIENTO,
92 | 355,595,386 | 2,298,691,654 127| 35744531 | 2297748.42 L DISPOSICION Y REUSO DE AGUAS RESIDUALES: Conjunto de obras y acciones
que permiten la prestacién de los servicios pliblicos de agua potable, alcantarillado,
| 93 |355,601,143 | 2,298,688,728 128| 357825.8 2298562.76 u saneamiento y redso de aguas residuales, entendiendo como tales las relativas a la
94 |355,599,290 | 2,298,682,347 129| 357649.06 | 2298651.61 captacién de aguas claras, potabilizacién, transporte y distribucion de agua potable, asi
95 §5§,783,155 2,298,626,989 130| 357608.69 | 2298660.07 como la recoleccion de aguas residuales, su tratamiento, disposicion y redso. También y
. incluye los sistemas, obras Y, acciones para realvzar el vertido final de las aguas residuales
96 | 355,646,648 2,298,369,014 131| 357468.92 | 2298316.45 a 0 medios pl conforme a los dispuesto en el presente
97 |355,461,941 | 2,298,425,800 132| 3574257 | 2298378.52 ’ tz'tzUIOT'AmFA Constituve o preci debd LUSUARIO bt e iatiatin te
- : Constituye el precio que debera pagar el por la prestacié
98 | 355,459,342 | 2,298,419,030 133)| 357432.64 | 2298240.65 los servicios publicos concesionados;
99 (355,454,189 | 2,298,421,972 134| 357071.83 | 2298323.54 23.- TRATAMIENTO: Saneamiento de las aguas residuales conforme a la Ley de Aguas
Nacionales
100 355,314,405 |2,298,163,401 135] 85702257 | 220602645 24.-USUARIO: Personas Fisicas o morales cuyos requerimientos de prestaciones van a
101 | 355,131,750 | 2,298,229,253 136| 357214.29 | 2297981.09 // ser directamente satisfechos con el servicio de agua potable, alcantarillado, saneamiento
102 355,267,987 |2,298,481,015 137| 357149.54 | 2297686.34 y redso de aguas residuales, que brindara “EL CONCESIONARIO”
103 355,262,546 | 2,298,484,926 |138| 356953.76 | 2297732.56 | QUINTA. - VIGENCIA, INICIO DEL SERVICIO Y PRORROGA. La duracién de la
104 | 355,265,430 | 2,298,489,757 139 356890.54 | 2297416.57 | CONCESION serd por un lapso de veinte afios, surtiendo sus efectos a partir de la
jE 37557,7106,590 2,295,601,169 140| 357077.92 2297371.05 | \ suscripcion del presente Titulo de Concesion.
Q U “EL CONCESIONARIO” iniciara operaciones y la prestacion de los servicios pubhcugL@
O concesionados, @ més tardar en un plazo de G seis meses, contados a partir de Ia fech
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wecho SEPTIMA. - RECURSOS HIDRICOS. “EL CONCESIONARIO”, se obliga a tranSmlt\rmmmw

AYUNTAMIENTO" a través del “ORGANO NORMATIVO”, dentro de los lgqu\nce
dias habiles después de su inicie.

Se entiende por inicio de cualquier de las siguientes:

a) La expedicion de factibilidades;

b) La autorizacién de proyectos;

©) Supervisién y sequimiento a la ejecucién de la infraestructura hidréulica;

d) Brindar los servicios integrales de agua en “"EL POLIGONO CONCESIONADO",
una vez que se tengan las viviendas.

El periodo de inicio de operaciones referido podra ser ampliado, previa peticion de
prérroga por escrito, por parte de “EL CONCESIONARIO”, dirigida al “ORGANO
NORMATIVO”, este resolvera y en caso de que sea en sentido positivo, se daré aviso
por el término de 15 dias habiles a "EL AYUNTAMIENTO".

Cabe mencionar, que no se realizard modificacion al presente titulo de concesién, en
caso de que sea afirmativa la peticion de prérroga de inicio.

El plazo de la “CONCESION” podra ser prorrogado por “EL AYUNTAMIENTO", previa
ratificacion y cuando “EL CONCESIONARIO” hubiere cumplido con las obligaciones
derivadas de la "CONCESION” y “EL MUNICIPIO” no se resuelva a prestar o explotar
directamente el bien o servicio pliblico de que se trate.

“EL CONCESIONARIO”, antes de que expire el plazo que se otorgd la “CONCESION”,
podré solicitar que la misma sea refrendada hasta por un término igual al que fue
otorgada, cuando se presente alguno de los supuestos siguientes:

a) Cuando subsista la necesidad de prestar el servicio plblico respectivo;

b) Cuando haya sido renovadas las instalaciones o el equipamiento para satisfacer
la prestacidn del servicio, durante el plazo en que fue otorgada la concesion; y

c) Cuando a juicio de “EL AYUNTAMIENTQ”, el servicio pdblico se haya prestado
en forma eficiente.

SEXTA. -ORGANO NORMATIVO.- E| *"ORGANO NORMATIVO” y rector, encargado
de la vigilancia y cumplimiento de la presente "CONCESION” serd “EL MUNICIPIO”,
a través de la Secretarfa de Servicios Publicos Municipales, en conjunto con la Secretarfa
de Administracién. Asimismo, “EL CONCESIONARIO” debera presentar un informe
semestral a la Secretaria de Administracion, el cual debera de contener los resultados
generales de la explotacién de la concesion aqui otorgada, asi como las pruebas de
laboratorio acreditado ante la EMA.

‘Correspnnde a“EL MUNICIPIO” en su ambito de comuetencla constitucional, regular,
inormar y emitir lineamientos, reglas y politicas de operacién, de caracter general en
|materia técnica y administrativa, a las que deberd sujetarse en todo momento “EL
’CUNCESIONARIO", las mismas no podrén ser contrarias a los ordenamientos juridicos

/ aplicables al presente titulo de concesidn, y ni contrarias al desarrollo del proyecto pa@

la prestacidn de los servicios plblicos concesionados y deberan gstar alineados a
Normatividad aplicable en la materia.
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a "EL MUNICIPIO”", a Titulo gratuito, conforme se vayan raqumcndo de manera
pmgreswa y de conformidad con las disposiciones contenidas en_la Ley de Aguas
Nacionales, los volimenes para usar, explotar y aprovechar aguas nacionales, que sean
necesarios para la eficaz prestacion de los servicios concesionados en la totalidad del
poligono descrito en la Condicién TERCERA.

£l volumen para usar, explotar y aprovechar aguas nacionales, desde este momenta los
destina de manera expresa a la prestacién de los servicios integrales de agua potable,
alcantarillado y saneamiento, para atender a los USUARIOS ubicados en el poligono
descrito en la Condicién TERCERA del presente instrumento.

Los volimenes para usar, explotar y aprovechar aguas nacionales adicionales que se
vayan requiriendo y de manera progresiva durante la vigencia de la presente
“CONCESION", para la prestacién de los servicios concesionados, se determinaran
anualmente, entre “"EL MUNICIPIO” y “EL CONCESIONARIO”, atendiendo a los
requerimientos técnicos, al crecimiento y saturacion de los servicios y nlimero de tomas
del poligono descrito en la Condicion TERCERA del presente instrumento.

Para tales efectos, “EL MUNICIPIO" y “EL CONCESIONARIO” realizaran un balance
entre los vollimenes para usar, explotar y aprovechar aguas nacionales requeridos para
la prestacién de los servicios y los volimenes para usar, explotar y aprovechar aguas
nacionales efectivamente transmitidos a favor de “EL MUNICIPIO”, incluidos los que
se encuentren autorizados por la Comision Nacional del Agua y con base en ello se
determinara el volumen que en su caso, deba ser aportado por “EL CONCESIONARIO”
para satisfacer las necesidades de la prestacion del servicio durante el semestre
analizado.

Los voltimenes para usar, explotar y aprovechar aguas nacionales que resulten a cargo
de “EL CONCESIONARIO”, deberan ser transmitidos a favor de “EL MUNICIPIO” y
a titulo gratuito, durante el mismo afio, garantizando “EL CONCESIONARIO” en toda
momento la eficaz dotacién de los servicios a "LOS USUARIOS” de la zona
concesionada.

De igual manera, los volimenes de agua y los titulos de asignacion que al efecto se
otorguen por la Comision Nacional del Agua, a favor del Municipio El Marqués, Querétaro,
seran parte del objeto de la presente “CONCESION”, consecuentemente “EL
CONCESIONARIO” podrd usarlos, explotarlos y aprovecharlos para la prestacion de
los servicios plblicos concesionados, durante todo el plazo de la presente
“CONCESION” dentro del poligono objeto del presente instrumento.

|La presente Concesién no dejara insubsistentes los derechos de terceros derivados de
/ los actos administrativos y contratos que hubiesen sido expedidos o celebrados por “LA
/ COMISION", con anterioridad a la fecha de expedicién de la misma.

OCTAVA, - TRANSMISION DE LOS RECURSOS HIDRICOS. “EL
CONCESIONARIO” proporcionard conforme se vayan requiriendo, a transmitir, ceder
y desapoderarse de los derechos para la explotacion, uso y aprovechamiento de aguas
nacionales a “EL MUNICIPIO” la documentacion para integrar los expedientes de

transmision a titulo gratuito de los derechos de aguas nacionales del subsuelo en \oé(@

términos de "LEY” a favor de “EL MUNICIPIO”, y con ello e:;d\)um'\a solicitud d
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NOVENTA DIAS HABILES, contados a partir del inicio de vigencia de la presLntL
"CONCESION”, se transmitiré el volumen inicial. Posteriormente se transmitirdn los
derechos que se vayan adquiriendo para tal efecto, a fin de que los volimenes que se
transmitan, se apliquen a los volimenes de agua que se requieran para abastecer al
poligono objeto de la presente “CONCESION”, correspondiendo a “EL MUNICIPIO”
la administracion de dichos derechas ante la Autoridad Federal del Agua, incluyendo el
cumplimiento de las obligaciones que establece la “LEY”, en tanto que seré obligacion
de “EL CONCESIONARIO” pagar de manera trimestral y directamente al
MUNICIPIO, dentro de un plazo que permita cubrir en tiempo y forma las
cantribuciones, en los términos y plazos establecidos en la normatividad aplicable, para
realizar dicho pago de los derechos por explotacién, uso y aprovechamiento, para que
“EL MUNICIPIO” tenga el tiempo suficiente para realizar dichos pagos. Asimismo, “EL
CONCESIONARIO” deberd proporcionar a “EL MUNICIPIO” la medicién del volumen
explotado en el perfodo a pagar.

Los derechos que se pagaran a la Comision Nacional del Agua serdn (nica y
exclusivamente sobre los vol(imenes extraidos en los términos de la normatividad
aplicable.

Para dar cumplimiento a lo establecido en esta Condicién, “EL AYUNTAMIENTO”,
otorgara a favor de “"EL CONCESIONARIO” los poderes que en su caso se requieran,
para celebrar, suscribir o firmar cualquier documento ante las autoridades competentes
en la materia, que se considere necesario, por lo tanto, se faculta por parte de “EL
AYUNTAMIENTO” al Sindico Municipal, a efecto de que durante todo el plazo de la
concesioh, otorgue ante fedatario publico los poderes que en su caso se requieran, en
uno o varios actos, asf como celebrar, suscribir o firmar cualquier documento ante las
autoridades de la materia, esto con la (nica finalidad de cumplir con el objeto de la
presente “CONCESION”.

“EL CONCESIONARIO” se obliga a coadyuvar con “"EL MUNICIPIO" en la realizacion
del procedimiento y trémites que se requieran para transmitir en términos de la Ley de
Aguas Nacionales, los derechos de aguas nacionales del subsuelo, que garanticen la
debida prestacién de los servicios concesionados.

Asimismo, el Municipio EI Marqués, Querétaro, se obliga a tramitar ante la Comision
Nacional del Agua, la asignacion y el cambio de uso del agua de los volimenes
amparados en los titulos de concesion que reciba, para destinarlos a los servicios de
agua con el caracter de pdblico urbano yfo doméstico, obteniendo para ello las
asighaciones correspondientes y concediendo su explotacién, uso y aprovechamiento a
favor del "EL CONCESIONARIO”, para la prestacién del setvicio plblico de agua
potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicién de aguas residuales, en el
poligono denominado Tierra B\anca con una superficie apmx\mada de 2,191,668.191
m2, ubicado en este Municipio.

NOVENA. - ABASTO DE AGUA. "EL CONCESIONARIO" construiré, administrard u
operara las fuentes, pozos y puntos de extraccion que amparen los derechos para
explotar aguas nacionales del subsuelo, o inclusive fuentes de abastecimient
superficiales necesarios para la prestacion y cumplimiento de los objetivos estable:\dn{\@
en el presente Titulo de Concesidn.

igina 14134
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fuentes de abastecimiento a persona diversa de “EL CONCESIONARIO”.

DECIMA. - COSTOS DE LAS FUENTES, POZOS Y PUNTOS DE EXTRACCION. "EL
CONCESIONARIO" operard, dard mantenimiento tanto preventivo como correctivo y
repondré por su cuenta y a su costa las fuentes, pozos y puntos de extraccion que
amparen los derechos para explotar aguas nacionales del subsuelo, y sera "EL
CONCESIONARIO" responsable plena y nica por la calidad del liquido servido.

YEL CONCESIONARIO" serd el (nico obligado de llevar a cabo la construccion,
operacion, administracion, rehabilitacién, ampliacién, mejora, conservacion, desarrollo y
mantenimiento, tanto preventivo como correctivo, de toda la red y de toda la
infraestructura hidraulica de la zona que conforma el poligono descrito en la Condicion
TERCERA de este Titulo, incluyendo las fuentes de donde son explotados los derechos
de agua.

"EL CONCESIONARIO" podra ejecutar las obras de infraestructura, rehabilitacion,
ampliacién, mejora, conservacion, desarrollo y mantenimiento, tanto preventivo como
correctivo, de toda la red y de toda la infraestructura hidraulica de la zona que conforma
el poligono descrito en la Condicién TERCERA de este Titulo, directamente 0 a través
de terceros, siempre y cuando estas acciones no |mp|[quen la cesién o transmision,
total o parcial, de los servicios concesionados.

"EL CONCESIONARIO" también serd el (nico responsable de cumplir con las
obligaciones establecidas en los permisos para descargar aguas residuales, que la
Comisién Nacional del Agua otorgue con relacion a las concesiones para la explotacion,
uso o aprovechamiento de aguas nacionales del subsuelo, con que cuenta o adquiera
"EL CONCESIONARIO" para el cumplimiento del objetivo establecido en esta
"CONCESION”.

"EL CONCESIONARIO" con la supervision de “EL MUNICIPIO”, realizard por su
cuenta y a su costa la construccién, perforacion y equipamiento de los puntos de
extraccion que amparen los derechos de agua para abastecer directamente el
“SISTEMA DE AGUA POTABLE” de la zona que conforma el poligono descrito en la
Condicién TERCERA de este Titulo.

"EL CONCESIONARIO" cumplird con las dispasiciones que establezca la A\{toridad
Federal del Agua, y tramitard los permisos, autorizaciones y los pagos que en términos
de la “LEY” que correspondan ante dicha autoridad.

Asimismo, "EL CONCESIONARIO" estara obligado a cumplir con todas las
d\sposlclones establecidas en la legislacién de la materia, en el presente Titulo de
Concesién y en la normatividad y reglamentacion aplicable, incluyendo las Normas
Oficiales Mexicanas (NOM) aplicables en la materia.

DECIMA PRIMERA, - PRESTACION DE SERVICIOS.
11.1.-OBLIGACIONES.

"EL CONCESIONARIO" se obliga a realizar todos y cada uno de los siguientes act@
©\
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adecuada de los servicios concesionados y por lo menes, en las mismas condiciones que
“LA COMISION" presta en el servicio que otorga en la Zona Metropolitana de la Ciudad
de Querétaro.

IL. Desarrollar y operar la infraestructura necesaria y conforme se vaya requiriendo,
asf como cumplir con las disposiciones legales vigentes, para el vertido final de las aguas
residuales a colectores.

III. Realizar de manera trimestral y directa el pago a “EL MUNICIPIO” , por los
derechos por la explotacion, use o aprovechamiento de las aguas nacionales del subsuelo
que le sean transmitidos a "EL MUNICIPIQ", para abastecer de agua potable a la zona
objeto de la presente "CONCESION”, asi como de sus permisos de descargas, conforme
a la tarifa que marque la Comision Nacional del Agua para el Uso Pdblico Urbano o su
equivalente y a lo previsto en la normatividad aplicable, para efecto de que “EL
MUNICIPIO” los entere a la Comision Nacional del Agua,

IV.  Cumplir con todas y cada una de las disposiciones legales vigentes, reglamentos

con las leyes, reglamentos y normatividad aplicable.

XXIIL Garantizar que la infraestructura destinada a la prestacién del servicio sea de la
misma o superior calidad a la que tiene "LACOMISION” en el servicio que otorga en
la Zona Metropolitana de la Ciudad de Querétaro,

XXIV. Conservar, desarrollar, administrar y mantener, los sistemas de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y relso de _aguas residuales, necesarios para el
cumplimiento del objeto de esta "CONCESION".

XXV. Realizar los estudios y proyectos que sean necesarios para el cumplimiento del
objeto del presente Titulo de Concesion.

XXVI. Aplicar las tarifas vigentes que en ningdn caso podran ser inferiores ni superiores
a las que maneja “"LACOMISION”, de acuerdo con lo establecido en las Condiciones
de la presente "CONCESION” para el cobro de los derechos por la prestacion de los
servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y reliso de aguas residuales y las

y normas oficiales mexicanas, en cuanto a la prestacion de los servicios a la poblacién, 1 sanciones aplicables a los "USUARIOS" en los términos de esta “CONCESION".
explotacion, uso o aprovechamiento de las aguas nacionales, descarga de aguas H ) X
residuales, tratamiento de aguas residuales, asf como aquellas relativas a salud, normas XXVIL Cobrar a los "USUARIOS” los consumos, tarifas y pagos derivados de la

ambientales y cualquier otra aplicable en relacion a la presente "CONCESION".

V. Ejecutar y cumplir en tiempo y forma todas y cada una de las obligaciones
sefialadas en el presente Titulo.

—

VI.  Prestar los servicios integrales de agua potable, alcantarillado, saneamiento y
reliso de aguas residuales, en las mismas condiciones o superiores a las realizadas por
“LA COMISION®, dentro de la Zona Metropolitana de la Ciudad de Querétaro.

VIL. Suministrar, a "LOS USUARIOS”, agua potable suficiente, con calidad, de
manera regular y eficientemente en términos equivalentes o superiores a los que opera
“LA COMISION” en la Zona Metropolitana de la Ciudad de Querétaro.

VIIIL. Aplicar las tarifas que determine la Secretaria de Finanzas Plblicas y Tesorerfa
Municipal, para el cobro por la prestacidn del servicio publico concesionado, las cuales
en ningun caso podran ser inferiores ni superiores a las tarifas aplicables por la “LA
COMISION”, en la zona metropolitana de la ciudad de Santiago de Querétaro.

IX.  Emitir y entregar de manera oportuna el recibo que ampare el consumo vy el
importe por pagar por cada uno de "LOS USUARIOS”, por la prestacion de dichos
servicios.

9 Realizar y regular el uso eficiente del agua durante la prestacién de los servicios
concesionados.

]
XI.  Realizar el pago oportuno de todos los derechos y contraprestaciones que@ﬁ
permita ejecutar la presente "CONCESION”. q

XIL.  Expedir los contratos correspondientes para la prestacion deylos servicios.

N
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XIV. Tramitar y obtener por su cuenta y costo las autorizaciones y contratos
correspondientes ante la Comisién Federal de Electricidad, operador alterno o generacién
de energia correspondiente, para el funcionamiento de las fuentes de abastecimiento,
inmuebles y demas infraestructura utilizada en la prestacién de los servicios

prestacion de los servicios objeto de esta “CONCESION".

XXVIIL Autorizar y cobrar la expedicién, autorizacién y certificacion de plancs y
proyectos de infraestructura para fraccionamientos, condominios, industrias, comercios,
viviendas y construcciones en general, conforme a las normas oficiales mexicanas
aplicables y normas técnicas aplicables de “EL MUNICIPIO” y/o “LA COMISION”.

XXIX. Otorgar factibilidades de los servicios de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y reiso de aguas residuales, para el desarrollo de nuevos fraccionamientos,
condominios, industrias, comercios, viviendas y construcciones en general, en términos
del presente Titulo de Concesién.

XXX, Cobrar las tarifas y gastos por la icion de ibili i en la
fraccién anterior, los cuales no podran ser inferiores ni superiores a las tatifas que cobra
“LACOMISION" en el servicio que otorga en la Zona Metropolitana de la Ciudad de
Querétaro.

XXXI. Revisar, supervisar y aprobar las obras de infraestructura, planos y requisitos
técnicos para la construccion de las redes de agua potable y alcantarillado, asi como de
los sistemas de potabilizacién del agua y de aguas , para el
desarrollo de fraccionamientos, condominios, viviendas y construcciones en general.

XXXIIL. Cumplir con las paliticas y normas técnicas aplicables en la prestacién de
los servicios y construccion de las obras a que se refiere |a presente “CONCES[éN", las
/ cuales deberan ajustarse a lo establecido por “LA COMISION",

XXXIIL. Permitir a “EL MUNICIPIO” las labores de supervisién y vigilancia,
respecto de las obras de infraestructura gue construya "EL CONCESIONARIO" u otros
desarrolladores que adquieran terrenos en la zona que conforma el poligono descrito en

lo menos, con las especificaciones y normatividad que aplica "LA COMISION”, asi col
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XXXIV. Difundir las politicas de “EL MUNICIPIO” en la promocién de la
participacién cludadana en la zona que conforma el poligono descrito en la Condicién
TERCERA de este Titulo para desarrollar una nueva cultura del agua en los términos
que establezca "EL AYUNTAMIENTO".

XXV, Rendir semestralmente a “EL MUNICIPIO”, a través de la dependencia que se

concesionados. design para tal efecto, un reporte de las obras e infraestructura realizada durante el
i eriodo.

XV. Pagar en tiempo y forma y con recursos propios a la Comision Federal de P

Electricidad, la energia consumida con motivo de la prestacién de los servicios SOOVL. presentar a “EL MUNICIPIO®, el resumen anualizado de todas y cada

concesionados.

XVI.  Efectuar con recursos propios y ante la autoridad municipal que corresponda, el
pago del impuesto predial respecto de los bienes inmuebles utilizados en la prestacidn
de los servicios concesionados.

una de las obras de infraestructura realizadas en el ejercicio, contandose el primer afio,
desde la fecha de expedicion del presente Titulo al 31 de diciembre del mismo afio, \95
subsecuentes por los perjodos de doce meses que les corresponde, hasta la conclusién
de la propia “CONCESION”, para que pueda revisarse y verificarse lo anterior.

2 XXXVIL Permitir a “EL MUNICIPIO", cada vez que éste lo requiera, el monitoreo
XVIL Informar con toda oportunidad y suficiencia a “EL MUNICIPIO” a través de su de la calidad del agua que "EL CONCESIONARIO" estara prestando a “LOS
“"ORGANO NORMATIVO"” acerca de los asuntos inherentes a los servicios v USUARIOS”.

concesionados, en los términos pactados en este Titulo.

XVIII.Mantener actualizado el padrén de "USUARIOS” y registro de tomas de agua
en la zona determinada de la prestacion de la concesion, en el que se contendré el
nombre del usuario, ubicacién del predio, giro o establecimiento y usos del agua.

XIX. Realizar por su cuenta y a su costa la construccion, operacion, administracién y
mantenimiento de la red de la infraestructura que se requiera para la prestacion de los
servicios plblicos de agua potable, alcantarillado, saneamiento, y redso de aguas
residuales, de manera gradual, conforme a las necesidades de crecimiento en la zona
que conforma el poligono descrito en la Condicién TERCERA de este Titulo.

Siendo las obras principales a realizarse para el otorgamiento del servicio de agua
potable, alcantarillado, saneamiento y reliso de aguas residuales:

a)  Contar con los derechos de uso de aguas nacionales que acredite los vollimenes
de agua suficiente para suministrar el servicio de manera gradual, conforme al
crecimiento del desarrollo.

b)  Fuente de abastecimiento.

c) Planta de tratamiento de aguas residuales.

d) Lineas de conduccién y distribucion.

@) Infraestructura sanitaria, y

f)  Tanques de almacenamiento.

XX. Supervisar y vigilar que la infraestructura hidraulica que construyan los
desarrolladores que adquieran terrenos dentro de la zona que conforma el poligono
descrito en la Condicién TERCERA de este Titulo, cumpla con la normatividad que las
leyes, Reglamentos y el "CODIGO", establezca para tal efecto.

II. No ceder en parte ni totalmente, de manera temporal o definitiva, a
terceros los derechos amparados por la presente "CONCESION”. Y;

XXXIX. Mantener en absoluta confidencialidad toda la informacién a la que tenga
acceso en virtud del objeto del presente Titulo de Concesién; y

XL. Prestar los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y redso de
aguas residuales directamente y no a través de terceros.

11.2. PROHIBICIONES.
"EL CONCESIONARIOQ" en ninglin caso podra realizar las siguientes acciones:

L Ceder a terceros, ni en forma alguna gravar, transferir o enajenar la
\'CONCESION". o .

En cualquier forma transmitir los derechos y obligaciones que se derivan de la
resente CONCESION. )

I Subcontratar la prestacién de los servicios de agua potable, alcantarillado,
neamiento y reliso de aguas residuales.

V. Exentar por si mismo a persona fisica o moral del pago de los derechos
correspondientes. o

V. Afectar, transmitir o comprometer los bienes muebles, inmuebles y servicios, con
los que se realiza el objeto de la presente "CONCESION”. )

VL Verter las aguas residuales en condiciones distintas a las establecidas en los
permisos, la legislacion, reglamentos y Normas Oficiales Mexicanas (NOM) ap_licables.
VI Verter las aguas residuales en lugares distintos a los expresamente sena!agos_g
los permisos expedidos por la autoridad competente, o sin contar con la autorizacidn |

. . i I = h expresa. . . ‘1]41)
XXI. Realizar la infraestructura necesaria para la atencién a “LOS USUARIOS” y @m VIII. Cambiar de nacionalidad.
cobro de los derechos por los servicios prestados. O . .
Mgina 1734 Y gina 1934
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La presente “CONCESION” faculta a "EL CONCESIONARIO" para emitir las
factibilidades para la prestacion de los servicios de agua potable, drenaje y alcantarillado,
que soliciten "LOS USUARIOS”, tanto para uso individual como para desarrollos
urbanos, fraccionamientos y/o condominios que se ubiquen en “EL POLIGONO
CONCESIONADO", las cuales se clasificardn en los términos que dispone el "CODIGO"
y demés disposiciones aplicables en “LA COMISION”,

Asimismo, “EL CONCESIONARIO” queda facultado para realizar los cobros de las
tarifas que se causen por la expedicién de las factibilidades, los cuales no podran ser
inferiores ni superiores a las tarifas que cobra “LA COMISION" en el servicio que otorga
en la Zona Metropolitana de la Ciudad de Querétaro.

Los ingresos que obtenga "EL CONCESIONARIO" por el cobro de las tarifas por
expedicién de factibilidades, deberén destinarse para la construccion, ampliacion,
mantenimiento y modernizacién de la infraestructura que se requiera para la correcta
prestacion de los servicios concesionados.

i
‘, Al término de la “CONCESION”, la infraestructura que se construya, se de
. mantenimiento, amplie o modernice con cargo a las referidas tarifas, debera ser
f transmitida a titulo gratuito a “EL MUNICIPIO", siempre y cuando no se renueve la

presente Concesién, en los términos y condiciones que se establecen en el presente
Titulo de Concesién.

"EL CONCESIONARIO" no podré exentar a "LOS USUARIOS” del pago de las cuotas
correspondientes por la expedicion de las factibilidades y/o contrataciones de los
servicios concesionados, pero la primera queda facultada para convenir con los

. segundos, el pago en especie o la compensacion mediante la entrega de derechos de
uso de aguas nacionales, construccién, ampliacién y modernizacion de la infraestructura
que se requiera para la correcta prestacion de los servicios concesionados.

“EL CONCESIONARIO" queda facultado para condicionar la vigencia de las
factibilidades que expida, al ct de las obligaciones que se impongan a "LOS
USUARIOS” y al pago de las tarifas correspondientes, las cuales no podrén ser
inferiores ni superiores a las tatifas que cobra la "COMISION” en el servicio que otorga
en la Zona Metropolitana de la Ciudad de Querédtaro.

E DECIMA SEGUNDA. - EFICIENCIA Y CALIDAD EN EL SERVICIO,

“EL CONCESIONARIO" se obliga a que “"EL SERVICIO” se realice con la mayor

\ eficiencia y productividad, por lo que todas las acciones, programas, las reglas de
operacion, los contratos para la prestacién de servicios y el equipamiento, deberan estar
orientados al logro de dicho objetivo.

12.1. CALIDAD DEL AGUA. “EL CONCESIONARIQ” es responsable Unico de la
/ calidad, cantidad, cumplimiento de disposiciones legales, normas o normatividad del
agua potable a abastecer, la que deberd cumplir con los pardmetros de las normas
sanitarias que garanticen su calidad para el consumo humano, y en caso de que dicha
agua no cumpla con esas disposiciones o contenga compuestos naturales o sustancias
de cualquier tipo que la hagan impropia para el consumo humano,
CONCESIONARIO” serd responsable de la misma, teniendo Mlgaaon d{u_)

120134
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legales en beneficio de sus usuarios.

“EL MUNICIPIO” a través de la SECRETARIA DE SERVICIOS PUBLICOS
MUNICIPALES, y/o a quien ésta designe, tomara muestras aleatorias de la calidad del
agua de manera semestral, y en caso de que exista incumplimiento a la norma oficial
mexicana NOM-230-SSA1-2002, o la que la sustituya en lo futuro, en cuanto a la calidad
del agua, lo hara saber de inmediato y por escrito a “EL CONCESIONARIO".

calidad y procedimientos para el muestreo, “EL CONCESIONARIO" estard obligado a
cumplir con todas las disposiciones establecidas en la legislacion de la materia, en el
presente Titulo de Concesidn, y en las normas oficiales NOM-127-SSA1-1994, NOM-
179-SSA1-1998 y NOM-230-SSA1-2002, que se adjuntan como Anexos 7, 8 y 9
al presente Titulo, asf como cualquiera que se encuentre vigente o las sustituya en el
futuro, durante el perfodo de vigencia de la presente Concesion.

Asimismo, en relacién a los limites permisibles, vigilancia y valuacién del control de la é

DECIMA TERCERA.- CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS. "EL
CONCESIONARIO" sera responsable ante "EL MUNICIPIO" de que, en el poligono
de referencia, los servicios se presten en las mismas condiciones yfo superiores a las
que presta la COMISION.

"EL CONCESIONARIO", en un plazo no mayor de doce meses contados a partir de la
suscripcion del presente Titulo o hasta que se tenga el primer USUARIO contratado,
instalara y mantendra una oficina para el funcionamiento general del setvicio, en un
lugar de facil acceso y dentro de las oficinas administrativas principales de "EL
CONCESIONARIO". Asimismo, un rea de atencién de quejas, las que se reciban serdn

resueltas por "EL CONCI 10" conforme al que para
tal efecto, y se planteardn por el usuario ante. Ia Auditorfa Super\or Municipal, en los
términos sef por la Ley de Adi del Estado de
Querétaro.

DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD FRENTE A TERCEROS. "EL
CONCESIONARIO" responderéd directamente ante "EL AYUNTAMIENTO", del
cumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente Titulo, asi como de los dafios
que, con motivo de la administracién, operacién, explotacién y aprovechamiento de “EL
SERVICIO” o de la prestacion de los servicios, se causen a los bienes que al término
de la "CONCESION” deban pasar al dominio del Municipio, en su caso.

En virtud de que “EL SERVICIO” sera prestado por “EL CONCESIONARIO”, “EL
MUNICIPIO", no serd responsable por los dafios o perjuicios que se Heguen a causar
a terceros por culpa de "EL CONCESIONARIO" durante la vigencia de la
“CONCESION" derivados de la prestacién de los servicios concesionados o con motivo
de éstos.

Durante la vigencia de la "CONCESIﬁN", "EL CONCESIONARIO" se obliga al pa%&\()
de los dafios por responsabilidad civil que se generen a terceros con motivo de fa/
operacion de los servicios concesionados, liberando de cualquier responsabilidad a “EL
MUNICIPIO”, y obligdndose "EL CONCESIONARIO" a eximir a los Gltimos, en paz y

a salvo de cualquier queja, denuncia, demanda y reclamacién que pudiera surgir en el
futuro con motivo de este hecho.

]
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H"aht&MAF "tehtird aplicacién siempre y cuando asi lo determine uni
Jurisdiccional dentro del procedimiento que para tal efecto se haya instaurado y siempre
que exista una resolucion firme y definitiva que asi lo determine.

DECIMA QUINTA.- INEXISTENCIA DE RELACION LABORAL. La suscripcion del
presente Titulo no constituye, ni expresa ni tacitamente, ninglin tipo de sociedad o
asociacién de cualquier naturaleza entre “LAS PARTES", por lo que éstas no conforman
una nueva persona moral o unidad econdmica y, en consecuencia, ninguna de ellas es
o podra ser considerada como socio de la otra parte.

Asi mismo, cada una de “LAS PARTES", funge como patrén de sus trabajadores y
cuenta con elementos propios suficientes para cumplir las obligaciones que deriven de
sus relaciones con éstos, por lo que no existird relacion laboral alguna entre una de
“LAS PARTES", y el personal que cada parte emplee, asigne, designe, contrate,
subcontrate, comisione o destine para la realizacion de cualquier actividad relacionada
con el presente Titulo, en los citados jadores per an en todo
momento bajo la ion, direccidn y ia de la parte que los designé o
contraté. De igual manera, toda vez que ninguna de “LAS PARTES”, ha contratado o
intervenido directamente en la contratacion de los trabajadores de la otra parte,
tampoco operarén las figuras juridicas de intermediario, patrén sustituto o solidario.
Derivado de lo anterior cada parte asumira por su cuenta y costo, y serd responsable
de todas las obligaciones en materia laboral, fiscal, seguridad social y de cualquier otra
indole, relacionada con sus trabajadores.

DECIMA SEXTA. - CONTRATACION DE LOS SERVICIOS A LOS USUARIOS, "LOS
USUARIOS" que se ubiquen dentro de "EL POLIGONO CONCESIONADO” descrito
en la Condicién TERCERA de este Titulo, contrataran el servicio de agua potable con
"EL CONCESIONARIOQ", observando lo dispuesto en el “cODIGO".

16.1. TARIFAS.

Las tarifas que deberan cobrarse por la prestacién del servicio pliblico concesionado, en
ninglin caso podran ser superiores o inferiores a las tarifas aplicables por la comisién
estatal de aguas en la zona metropolitana de la ciudad de Santiago de Querétaro, en
atencion a lo ordenado por el articulo 484 fraccién I1I del cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Las tarifas se actualizaran y/o ajustaran conforme a los lineamientos y periodicidad que
aplica “LA COMISION"., asimismo dichas tarifas no podrén ser inferiores a los gastos
de operacién, mantenimiento, sustitucién y conservacion de la infraestructura hidréulica
enel PDLiGONO CONCESIONADO.

DECIMA SEPTIMA.- CONTRAPRESTACION.- En cumplimiento a lo dispuesto por el
articulo 31, fraccién IX del Reglamento de Concesiones del Municipio de EI Marqués, se
establece que “EL CONCESIONARIO” deberé otorgar a “EL MUNICIPIO” la cantidad
le $00.30 (treinta centavos 30/100 MN) de peso por metro ciibico de agua extraida al
mparo de los titulos para usar, explotar y aprovechar aguas nacionales que sean
-ahsmitidos a favor de *EL MUNICIPIO” y que sean consumidos y pagados por "LO!
ISUARIOS" del poligono concesionado en los términos previstos en la presenfe
condicién. Esta cantidad se pagaré por cortes trimestrales, computables una vez que lgs
consumos estén debidamente facturados por “EL CONCESIONARIO” y pagados pol
“LOS USUARIOS”, por lo que dicho pago se r?ﬁi progresivamente conforme al

Pégina 22|34

| "
Venustiano Carranza No.2

|
wwselmaraties.obmx | » uasssao

servicios.

DECIMA OCTAVA. GARANTIAS.- Deberdn otorgarse garantfas suficientes por “EL
CONCESIONARIO” para asegurar la prestacion del servicio de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y reliso de aguas residuales, en tal supuesto y considerando
que la infraestructura que se desarrollara para atender la demanda de EL POLIGONO
CONCESIONADO correra por su cargo y cuenta, asimismo, y considerando que dicha
infraestructura se realizard con base en un esquema de crecimiento progresivo del
Poligono, por lo tanto, su realizacion se apegara al “Programa anual de inversion de
obras” que para tal efecto se realice.

Las garantias para asegurar la prestacion de los servicios seran las siguientes:

a) Garantia de cumplimiento por el 100% del monto total de la inversion requerida
para la presente "CONCESION®, dicha garantia podrd ir ajustindose afio con
afio, conforme al avance que se tenga respecto a la infraestructura pendiente de
construir para el buen desempefio de la concesidn objeto del presente “riTuLo
DE CONCESION”.

Lo anterior, bajo el sigulente criterio, en el entendido que la garantia de cumplimiento
seré por el 100% de los montos de inversion anual requeridos, se basara en el “Programa
anual de inversion de obras”, mediante el cual se establecerdn los periodos de las obras
a construir de manera anual para el buen desempefio de la CONCESION.

b) Una garantia de inexistencia de vicios ocultos equivalente a un 10% del valor
total de las obras realizadas en cada ejercicio anual, que se otorgara por Unica
ocasion, una vez que las obras estén concluidas y en adecuadas condiciones para
su operacién, y entrega a “EL CONCESIONARIO. Esta garantfa se determinard,
con base en la infraestructura incluida en cada proceso de entrega recepcion y
de acuerdo con el andlisis de precios y catalogos de conceptos que integren los
costos de las mismas, en apego a los ordenamientos vigentes.

2%

“EL CONCESIONARIO"” se obliga a garantizar la generalidad, suficiencia,
permanencia, regularidad, continuidad y uniformidad en el servicio pablico
concesionado, calculados con base en el equivalente al costo directo de operacién
de los servicios concesionados, por un plazo de 30 treinta dias, debiendo observar
el nimero de tomas, infraestructura y servicios generales que se requieran para
iniciar la prestacion de los servicios concesionados a los USUARIOS existentes
a la fecha de expedicion del presente Titulo de CONCESION, lo anterior
tomando en cuenta la proyeccién del costo de los servicios que se prestardn en
los siguientes doce meses.

uctura para el imi - En caso de no renovarse la
presente CONCESION y dado que al término dela misma, toda la infraestructura
hidrosanitaria, que sea construida para la' prestacion de los servicios concesionados,
quedard a favor de “EL AYUNTAMIENTO”, y la ejecucién de la misma estard
permanentemente supervisada por “EL AYUNTAMIENTO", la propia mfraestructura
quedara adicionalmente como garantia de cumplimiento, sin que la misma exente a |
CONCESIONARIO” de la obligacion de otorgar las garantias establecidas en gl |
presente Titulo.
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establece la legislacién vigente que de manera enunciativa mas no limitativa podran
consistir en fianza, cheque de caja o certificado, hipoteca o prenda. El monto de la
garantfa deberd actualizarse anualmente con base en la inflacién que determine el Banco
de México y en apego al programa anual de obra y Unicamente sobre el monto de
inversion de cada ejercicio anual, para lo cual deberan utilizarse los mismos elementos
del calculo inicial del monto de la citada garantia, a la fecha de actualizacion.

DECIMA NOVENA.- ACTUALIZACION DE GARANTIAS.- la Secretaria de
Administracion de “EL AYUNTAMIENTO”, en su caricter de coadyuvante del
ORGANO NORMATIVO, tiene la facultad de resolver respecto de la actualizacion del
monto de las fianzas, tanto decumplimiento de suministro, como de cumplimiento de
infraestructura, por lo tanto, se debera observar el procedimiento siguiente para el
reajuste de fianzas:

La pdliza debera contener las siguientes declaraciones expresas:

“Que la fianza se otorga en los términos del presente Titulo, atendiendo todas
las estipulaciones contenidas en el mismo”.

o

“Que, para ser cancelada la fianza, sera requisito indispensable la conformidad
expresa y por escito de “EL AYUNTAMIENTO", donde conste el
cumplimiento total de las obligaciones contractuales”, y

w

. Que la fianza permanecerd vigente durante el cumplimiento de la obligacion
que garantice y continuard vigente en caso de que se otorgue prorroga al
cumplimiento del Titulo, asi como durante la substanciacion de todos los
recursos legales o de los juicios que se interpongan y hasta que se dicte
resolucion definitiva que quede firme; y

B

acepta e; a los procedimi de
previstos en la Ley Federal de Instituciones de Fianzas para la
efectividad de las fianzas, ain para el caso de que proceda el cobro de
indemnizacién por mora, con motivo del pago extemporéneo del importe de la
pdliza de fianza requerida.

Las Garannas deberdn actualizarse cada afio, durante la vigencia de la presente
“CONCESION”, las cuales deberan emitirse a favor del Municipio EI Marqués,
Querétaro, estas deberan de ser entregadas en el mes de enero del ejercicio que
corresponda de la suscripcién del presente TITULO DE CONCESION.

En el mes de diciembre de cada afio, “EL AYUNTAMIENTO” a través de la Secretarfa
de Administracion, teniendo en consideracién la inversion total estimada a ejercer en la
anualidad del ejercicio posterior, respecto de la infraestructura, obras e instalaciones
pendientes por realizarse, derechos de uso de agua nacionales por adquirirse, y cualquier
otro gasto necesario para la prestacion del servicio concesionado, en apego al programa
anual que sea proporcionado por “EL CONCESIONARIO” sefialaré a éste Ultimo, el

a efecto de que ésta, entregue en el mes de enero del ejercicio que corresponda a

monto de la garantia que corresponderé a la fianza de la anualidad del ejercicio pcstenﬁ@

AYUNTAMIENTO" la nueva pdliza que estara en vigencia en dicho perfodo.

s

“CONCESION".

En el caso de terminacion de la “CONCESION” por cualquiera de las causas sefialadas
en la presente cldusula, “EL CONCESIONARIO” transmitird de pleno derecho al
patrimonio de “EL MUNICIPIO” de manera gratuita e inmediata, todos y cada uno de
los objetos, bienes muebles o inmuebles que sean propiedad de “EL
CONCESIONARIO” y que estén incorporados a las obras de infraestructura para la
prestacion de los servicios que son materia de esta concesion, intangibles, derechos y
cualquier otro elemento con el que se esté realizando la prestacion de los servicios
integrales de agua potable, alcantarillado, saneamiento y reliso de aguas residuales, en
condiciones dptimas de uso, sin mayor desgaste que el producido por el paso del tiempo,
para que con los mismos, “EL MUNICIPIO” pueda continuar realizando la prestacion
de los servicios; asf como la posesion, responsabilidad, custodia, control y administracion
de los mismos.

VIGESIMA PRIMERA. - REVOCACION. La Revocacién se decretard
administrativamente por “EL AYUNTAMIENTO", siendo causas de revocacion de la
“CONCESION", sin responsabilidad para el “EL AYUNTAMIENTO" ni para el
Municipio El Marqués, Querétaro:

1. Cuando se preste el servicio en forma diversa a la sefialada en el Titulo de Concesién;

1II. Cuando no se preste suficiente, regular y
causando perjuicio al Municipio o a los usuarios;

te el servicio

II1. Cuando se deje de cumplir con el fin para el que fue otorgada la concesion;

IV, Cuando no se use el bien de acuerdo a lo dispuesto por el Titulo de Concesion;

V. Cuando se interrumpa temporalmente, todo o parte de la prestacion del servicio
publico concesionado, sin causa justificada o previa autorizacion por escrito de la
Secretarfa de Administracion, salvo caso fortuito o fuerza mayor;

VI. Cuando se ceda, hipoteque, enajene o de cualquier manera se grave o transmita la
concesidn o algunos de los derechos derivados del Titulo de Concesion;

VII. Cuando se deje de cumplir con las obligaciones del concesionario y condiciones
derivadas del titulo de concesién y del Reglamento de Concesiones del Municipio de EI
Marqués, Querétaro.;

VIIL Cuando se dejen de pagar en forma oportuna los derechos o productos que se
hayan fijado en el Titulo de Concesién;

IX. Cuando se realicen obras no autorizadas;

X. Cuando se causen dafios al ecosistema como consecuencia del uso, aprovechamiento
0 explotacion del bien o servicio;

X1. Cuando quien deba prestar el servicio, no esté capacitado o carezca de Iaﬂ
elementos materiales, técnicos y financieros para su presbacmn, /
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por escrito el proyecto de la inversion total estimada a ejercer en la anualidad del
ejercicio posterior, respecto de la infraestructura, obras e instalaciones pendientes por
realizarse, derechos de uso de agua nacionales por adquirirse, y cualquier otro gasto
necesario para la prestacién del servicio concesionado, anexando los esquemas de
infraestructura y documentacion correspondiente que asf lo acredite.

La Secretaria de Administracion validard dicha inversion con la Secretaria de Servicios
Pablicos Municipales y con las dependencias municipales que se considere necesario, y
antes del dia 15 de diciembre de cada afio, la Secretaria de Administracion notificara a
"EL CONCESIONARIO" el monto de la garantia que correspondera a la fianza de la
anualidad del ejercicio posterior, a efecto de que ésta, entregue en el mes de enero del
ejercicio que corresponda a “EL AYUNTAMIENTO" la nueva pdliza que estara en
vigencia en dicho periodo.

VIGESIMA. - TERMINACION DE LA CONCESION. La concesién terminard por las
siguientes causas:

I.- Conclusion del plazo sefialado para su vigencia;

II.- Falta de objeto o materia de la concesion;

IIL.- Mutuo acuerdo entre concesionante y concesionario;

IV.- Renuncia del concesionario, salvo en los casos en que no sea aceptada;
V.- Rescate;

VI.- Revocacian;

VII.- Caducidad;

VIIIL.- Destruccion, agotam\enco o desaparicién de los elementos necesatios para el
ejercicio de la concesion;

X.- Liquidacion, fusion o escision de la persona moral a la cual fue otorgada la
concesion;

X.- Declaracién de ausencia, presuncion de muerte o muerte del concesionario;
XI.- Por expropiacion de los bienes sujetos de la concesion;

XIIL.- Por desaparicion de los bienes destinados a la prestacion del servicio plblico por
caso fortuito o fuerza mayor;

XIIL- Cualquier otra prevlsta en las leyes, e
o en el Titulo de Concesién, que a juicio del Ayuntamiento haga Imposlble o
inconveniente su continuacion.

responsabilidades contraidas durante su vigencia con “EL MUNICIPIO" y eon tercerc

La terminacion de la "CONCESION” no exime a “EL CONCESIONARIO” de f&@

o
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buen estado o cuando estos sufran deterioro e impidan [a prestacion normal del servicio,
por su negligencia, descuido o mala fe;

XIIL Cuando el concesionario no otorgue la garantia o fianza que le sea fijada con
motivo de la prestacion del servicio o explotacion del bien;

XIV. Cuando “EL CONCESIONARIO" se niegue a seguir prestando el servicio;

XV. Por cualquier otra causa analoga o igualmente grave que hagan imposible la
prestacion del bien o servicio a juicio del Ayuntamiento.

VIGESIMA SEGUNDA. - CADUCIDAD, la *CONCESION” caducara por cualquiera de
las siguientes causas:

1. Por no otorgar “EL CONCESIONARIO” las garantias a las cuales se obligd, en los
tiempos marcados para tales efectos.

1. Por no iniciar la presbacmn del servicio plblico, una vez iniciada la vigencia de la
"CONCESION”, en el término marcado para el mismo.

111 Cuando debiendo solicitado la prorroga correspondiente, no se hubiera hecho.

VIGESIMA TERCERA. - PROCEDIMIENTO DE REVOCACION Y CADUCIDAD. En
el caso en que el Ayuntamiento declare la revocacién o caducidad de una concesién, por
causa imputable al concesionario, los bienes materia de la concesion, sus mejoras y
accesorios revertiran de pleno derecho al Municipio, sin pago de indemnizacién alguna
al concesionario.

El Procedimiento para la revocacién y caducidad de las concesiones se sustanciard de
la manera siguiente:

1. Se iniciara de oficio por el Municipio mediante escrito emitido por la Secretaria de
Administracién, la Secretarfa de Servicios Pablicos Municipales, o a peticion de parte con
interés legitimo;

II. Se practicaran los estudios respectivos y se formulard el dictamen técnico que verse
sobre la procedencia o improcedencia de la revocacién y caducidad;

1I1. £ Municipio, a través de la Secretaria del Ayuntamiento, notificaré la iniciacion del
procedimiento al concesionario, a efecto de que manifieste lo que a su derecho
convenga y ofrezca las pruebas que estime pertinentes en un plazo de 10 dias habiles;

V. Concluido 1o anterior, “EL AYUNTAMIENTO” acordara fundando y motivando lo
correspondiente; y

V. En el caso de que se revoque o declare la caducidad de una conceslon, el
concesionario una vez notificado, deberé interponer el medio de impugnacion previsto
en el Reglamento de Concesiones del Municipio de EI Marqués, Querétaro,

El prccedlmxento para la revocacion y caducidad de las concesiones, las licencias y \{
permisos deberd ser acordado por la totalidad de los miembros del Ayu tamiento el
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CONCESIONARIO”, en todo momento, se debera respetar el debido proceso legal. De
lo contrario, se substanciara y resolvera en los términos que establezca el reglamento
respectivo, con sujecin a lo establecido en el articulo 91, de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro.

VIGESIMA CUARTA, - RESCATE Y EXPROPIACION. “EL MUNICIPIO” se reserva
la facultad de rescatar y expropiar la CONCESION por causa de utilidad o interés
publico, de conformidad con la legislacion y normas aplicables,

En el supuesto de terminacion de la presente CONCESION sin que exista causa
imputable a “EL. CONCESIONARIO”, por rescate administrativo o expropiacion, “EL
MUNICIPIO” tendré la obligacion de cubrir la indemnizacion correspondiente en los
términos de la Ley de la materia, y tomando en consideracion el dictamen técnico y
financiero emitido por la Secretaria de Finanzas Plblicas y Tesoreria, esto con
fundamento en el articulo 9, fraccién II del Reglamento de Concesiones del Municipio de
El Marqués, Querétaro.

El monto de la indemnizacion debera considerar la valorizacion del beneficio que
represente el disponer del uso y aprovechamiento de los vollimenes de aguas nacionales
que “EL CONCESIONARIO” se encuentre aprovechando a la fecha del decreto
administrativo de rescate o expropiacién de la "CONCESION®, se tomard en
consideracion por parte de “EL AYUNTAMIENTO” los bienes y derechos que se
incluyan para determinar el monto de la indemnizacién por rescate administrativo o
expropiacion.

La declaratoria de rescate o expropiacion transmitira de pleno derecho al patrimonio de
“EL MUNICIPIO” de manera inmediata, todos y cada uno de los objetos, bienes
muebles o inmuebles, intangibles, derechos y cualquier otro elemento con el que se esté
realizando la prestacidn de los servicios integrales de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y reliso de aguas residuales, sin mayor desgaste que el producido por el
paso del tiempo, para que con los mismos, “EL MUNICIPIO" pueda continuar
realizando la prestacion de los servicios; asi como la posesidn, responsabilidad, custodia,
control y administracién de los mismos.

Procedera el rescate de bienes del dominio pliblico concesionado, cuando ocurran causas
de utilidad o interés plblico, de conformidad con el REGLAMENTO y disposiciones
legales aplicables.

La declaratoria de rescate hara que los bienes materia de la CONCESION vuelvan de
pleno derecho al MUNICIPIO, desde la fecha de la declaratoria de la posesion, control
y administracién.

“EL CONCESIONARIO” serd indemnizado cuando asi se determina, tanto por la
inversion efectuada como por la privacion del plazo en el caso de rescate.

VIGESIMA QUINTA. - RENUNCIA. “EL CONCESIONARIO” podré renunciar a la

“CONCESION” por escrito, siempre y cuando lo haga antes de iniciar la prestacion dm\

los servicios concesionados, o ya ejecutada la concesidn, lo avise X lo menos con 3
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todos los insumos necesarios para la continuacion de la prestacion de los servicios, a
“EL AYUNTAMIENTO" en el supuesto de que ésta ya haya iniciado la ejecucién de la
CONCESION,

En caso de renuncia, “EL CONCESIONARIO” no tendra derecho a reclamar
indemnizacién alguna.

VIGESIMA SEXTA. - INCUMPLIMIENTO DE “EL CONCESIONARIO". Con el fin de
otorgar garantia de audiencia previa en caso de incumplimiento por parte de “EL
CONCESIONARIO” a las obligaciones derivadas de la presente “CONCESION" “EL
AYUNTAMIENTO” notificard por escrito a “EL CONCESIONARIO” el o los
incumplimientos en que hubiera incurrido, sujetandose al siguiente procedimiento:

26.1.- “"EL MUNICIPIO" y “EL CONCESIONARIO” verificardn de comin acuerdo la
existencia del incumplimiento y, en su caso, fundamentaran la responsabilidad directa
de “EL CONCESIONARIO” de subsanarlo;

26.2.- Una vez notificado por “EL MUNICIPIO", “EL CONCESIONARIO” presentard
en un plazo no mayor de tres dias habiles a partir de la notificacién efectuada, un escrito
mediante el cual informe a “EL MUNICIPIO” las razones de su incumplimiento y
manifieste el tiempo razonable de acuerdo a las précticas de la industria, que solicitara
para subsanar su incumplimiento.

26.3.- En caso de que "EL MUNICIPIO" esté de acuerdo con el tiempo solicitado por
“EL CONCESIONARIO”, éste estara obligado a subsanarlo en dicho tiempo;

26.4.- En caso de que “EL MUNICIPIO” no esté de acuerdo en el plazo solicitado por
“EL CONCESIONARIO", le notificard a ésta el plazo que a su juicio considera razonable
para que subsane su incumplimiento,

26.5.- El plazo referido se aceptard por parte de “EL CONCESIONARIO” y podrd ser
extendido o prorrogade por “EL MUNICIPIO” si “EL CONCESIONARIO” justifica
fehacientemente la imposibilidad fisica o material de cumplirlo.

26.6.- Si “EL CONCESIONARIO" no estd de acuerdo con el plazo fijado por “EL
MUNICIPIO” o bien, no reconoce incumplimiento alguno, podrd acudir al
procedimiento de solucidn de controversias.

En caso de que “EL CONCESIONARIO" no implemente las acciones necesarias, sin
-causa justificada, para subsanar los incumplimientos que le hubieren sido notificados,
“EL MUNICIPIO” iniciard el procedlmlento de revocacion de la “CDNCESION" 3 del
presente Titulo, sin perjuicio de la i icién de las penas

en el presente.

VIGESIMA SEPTIMA, — INFRACCIONES. Se consideraré como infraccion cometida
por “"EL CONCESIONARIO” a lo establecido en las Condiciones del presente Titulo los
siguientes supuestos:

. 1
1. La prestacion de los servicios integrales de agua potable, alcantarillado, saneamien(é/?k@
It

y retiso de aguas residuales, en contravencién a los términes previstos Qr:l)presen
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de causas de fuerza mayor o caso fortuito ne atribuible a "ELCONCESIONARIO”.

II. El incumplimiento a las Normas Oficiales Mexicanas aplicables en cuanto a la calidad
del agua potable para consumo humano, tratamiento de aguas residuales y descargas y
la no adopcién en tiempo y forma de las medidas para corregir las anomalias,

III. Verter aguas residuales fuera de los pardmetros establecidos en las Normas Oficiales
Mexicanas, sin contar con el permiso de descarga expedido por la autoridad competente,
© descargar en lugares no permitidos.

IV. Realizar cobros excesivos o improcedentes a “LOS USUARIOS”,
V. El aplicar tarifas superiores a lo establecido en la “CONCESION".

VI. No atender las fugas dentro de las 24 veinticuatro horas siguientes a los reportes
que se reciban.

VII. El violentar disposiciones contenidas en el “CODIGO” relativa a la prestacion de
los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento, asi como cualquier otra
vinculada con éstos, que se encuentre vigente durante el tiempo que dure la presente
“CONCESION".

VIIL. No rendir los informes de actividades a “EL MUNICIPIO” conforme a la
periodicidad establecida en este contrato.

IX. El ocultar informacién o no permitir a “EL MUNICIPIO” el ejercicio de sus
facultades de inspeccion y vigilancia en relacién a las condiciones en que opera,
mantiene y presta los servicios objeto de la "CONCESION",

X. No mantener la infraestructura hidraulica del sistema con el cual presta los servicios
de agua potable, alcantarillado, saneamiento y redso de aguas residuales en buen estado
operativo.

XI. Dejar de operar el sistema sin causa justificada.

XII. La falta de pago de los derechos por la explotacion, uso o aprovechamiento de las
aguas nacionales del subsuelo que sean utilizadas para el cumplimiento de la
“CONCESION".

XILL. El no mantener vigentes las garantias establecidos en la "CONCESION”,

XIV. Las deméds que establezca el presente contrato de “CONCESION” vy la
normatividad aplicable.

En caso de que las autoridades normativas en materia de calidad del agua, ambientales
o sanitarias, impengan multas o sanciones a “EL MUNICIPIO”, con motivo de la calidad
del agua, o procedimientos derivados de “EL POLIGONO CONCESIONADO", objeto
de la presente "CONCESION”, y vinculados con la misma, la responsabilidad econémica

CONCESIONARIO”, ello independiente de las sanciones qu
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de su "ORGANO NORMATIVO”, Tendrd facultades de supervision y vigilancia en la
forma, términos y condiciones en los que se viene realizando la ejecucion de la
“CONCESION”", pudiendo realizar inspecciones, requerimientos, toma de muestras,
andlisis de calidad del agua, los servicios publicos concesionados seran igual o superiores
alos que presta la COMISION.

“EL MUNICIPIO", en todo momento, podrd supervisar y vigilar cada uno de los actos
que “EL CONCESIONARIO” lleve a cabo, inherentes a los servicios concesionados,
para que los mismos se encuentren apegados a lo estipulado en este Titulo y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables, vigilando el interés social y la calidad
de los servicios prestados, ademas de cumplir y hacer cumplir el marco juridico vigente.

Estas facultades de supervision y vigilancia por parte de “EL MUNICIPIO”, aplican
respecto del actuar propiamente de “EL CONCESIONARIO”, en cuanto al cabal
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contenidas en el presente Titulo,
incluyendo la aprobacién de proyectos a desarrolladores, pero no aplica respecto de las
obras ejecutadas por terceros desarrolladores dentro de “EL POLIGONO
CONCESIONADQ” objeto de la presente “CONCESIéw", dado que “EL
CONCESIONARIO” sera el (inico responsable de la infraestructura que se lleve a cabo
dentro del citado poligono; esto es, “EL MUNICIPIO” supervisard directamente a “EL
CONCESIONARIO”, mas no a los terceros constructores y/o desarrolladores, pues a
éstos los supervisard directamente “EL CONCESTONARIO”, que serd el (inico y directo
responsable de los servicios y la infraestructura ante “EL MUNICIPIO”.

VIGESIMA NOVENA. - INFORMES. "EL CONCESIONARIO" debers entregar un
informe semestral al "ORGANO NORMATIVO", del estado general y de las condiciones
en las que se prestan los servicios, para apreciar el estado que guarde la prestacién de
los servicios concesionados.

TRIGESIMA. - INFORMACION PUBLICA. “EL CONCESIONARIO" debers cumplir
con las obligaciones establecidas en materia de acceso a la informacién plblica y manejo
de datos personales que le sean aplicables en los términos de la legislacion de la materia.

TRIGESIMA PRIMERA. - SUSCRIPCION DEL ACTA DE ENTREGA RECEPCIDN
DE LA INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA. Al término de la CONCESION, se
procederd a la suscripcion del acta de entrega recepcion de toda la infraestructura
hidraulica, instalaciones y equipamiento para la prestacion de los servicios de agua
potable, alcantatillado, saneamiento y relso de aguas residuales, Toda la
infraestructura, documentos, garantias, manuales, superficie de terreno y todo lo
relacionado para la prestacwén de los servicios publicos concesionados, quedando
excluidos de la obligacién de transmisién a favor de “EL MUNICIPIO” los edificios y
construcciones que “EL CONCESIONARIO" hubiera destinado para fines meramente
administrativos y comerciales, las cuales seguirén en propiedad de esta Ultima y/o de
los terceros propietarios en su caso.

El acta de entrega recepcion debera contener un inventario valorando la vida Gtil de los

crucial para la prestacién de los servicios de agua potable, alcantarillado, tratamiento dle!

puedan aplicarse (all
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HECHO PrsticT B e SUBRIIBCION del acta de entrega recepcidn de la infraestructur R0t HECHO IR FjURAKICIAN Adue pudiere corresponderles en razén de sus domicilios o5 Caoromont
equipamiento e instalaciones utilizadas en la prestacion de los servicios de agua potable, futuros o por cualquier otra causa ¥
alcantarillado, saneamiento y retiso de aguas residuales, incluyendo el vertido final de i
aguas residuales, “"EL CONCESIONARIO” debera exhibir a “EL MUNICIPIO” un F ENTERADAS LAS PARTES DEL CONTENIDO Y EFECTOS JURIDICOS DEL
muestreo expedido por laboratorio debidamente certificado para corroborar la calidad PRESENTE TITULO DE CONCESION, LO FIRMAN DE CONFORMIDAD, EN
del agua, sin perjuicio de que su resultado sea verificado por “"EL MUNICIPIO”. CUATRO TANTOS ORIGINALES; QUEDANDO UNO EN PODER DE “EL
CONCESIONARIO", UNO PARA “EL AYUNTAMIENTO”, UNO PARA LA
A la firma del acta de entrega recepc\on de la infraestructura hidréulica, instalaciones y SECRETARIA DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES, Y UNO PARA LA
equipamiento  para  la pvestac\cn de los servicios concesionados, “EL SECRETARIA DE ADMINISTRACION, EL DiA 28 (VEINTIOCHO) DEL MES DE
CONCESIONARIO” entregard a “EL MUNICIPIO” una pdliza de servicio por 3 meses, AGOSTO DEL 2020 (DOS MIL VEINTE).
en donde se garantizard la reparacion de la infraestructura que se encuentre en operacion
y presentara alguna falla, FIRMAN DE CONFORMIDAD
TRIGESIMA SEGUNDA.- CONDICIONES PARA LA ENTREGA RECEPCION DEL POR “EL MUNICIPIO”

SERVICIO A “EL MUNICIPIO”. Al momento de hacer la entrega de toda la
infraestructura hidraulica, instalaciones y equipamiento que le sirvié para la prestacion
de los servicios a “EL MUNICIPIO”, éstas deberdn ser entregadas por “EL ‘

CONCESIONARIO” libres de cualquier tipo de gravamenes y adeudos por conceptos
de proyecto, construccion, sueldos y prestaciones a trabajadores y proveedores, i
servicios de energia eléctrica, adcudos a proveedores y prestadores de servicios LIC. MARI: ARIO LEON GILES
profesionales de diversa indole, créditos y otros pasivos bancarios, impuestos y SINDICH MUNICIPAL Y
derechos, de otras obligaciones fiscales, mercantiles, bancarias o civiles. NTE LEGAL
En el caso de reportarse adeudos por parte de USUARIOS, "EL CONCESIONARIO” i
se obliga a transmitir ilimitadamente y sin condicién alguna, a favor de “EL f
MUNICIPIO”, los derechos de cobro de la cartera que exista a la fecha, &,
Sin menoscabo de lo dispuesto en los dos pérrafos anteriores, la terminacion de la = LIC. ENRIC A bE
“CONCESION" no extingue las obligaciones contraidas por “EL CONCESIONARIO” C.EVALLO‘ y EASTANEDA
dufehts s vigendia SECRETARIO DB ARMINISTRACION
TRIGESIMA TERCERA. - '!'RANSFERENCIA DE PERSONAL. A la extincién o
terminacién de la "CONCESION”, cualquiera que sea su causa, “EL MUNICIPIO” a % -
su juicio, establecerd en su caso, la necesidad de transferencia de aquel personal POR “EL: CONCESTONARIO!
d empleado en la “CONCESION” que resulte necesario para garantizar la continuidad del ¢

servicio. En caso de no ser necesaria la transferencia de personal, debera ser liquidado

o con todas sus prestaciones y derechos en términos de la normatividad aplicable, en
forma oportuna y plena a cargo y costa de “EL CONCESIONARIO”. F
Para los efectos sefialados en la presente clausula, “EL CONCESIONARIO” pondré a C. N RAP{iREZ LEGOS
disposicion de “EL MUNICIPIO”, la totalidad de la documentacion laboral, “SMAP SOCIEDAD DE MANEJO
administrativa, de seguridad social e impositiva relativa al personal dependiente, y DE AGUA POTABLE, S.A. DE C.V.”

contratado que se encuentre afectado a la ejecucién de la actividad objeto de la
CONCESION, incluida la obtencién de la constancia de no adeudo expedida por el
Instituto Mexicano del Seguro Social y del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores, o sus similares al momento en que concluya la vigencia de la
CONCESION.

TRIGESIMA CUARTA.- AVISOS Y NOTIFICACIONES. Cualesquiera diligencias,

O b iRk DUe CoRtErOoEn AL {TULO DE CONCESION, QUE CELEBRAN POR UKA PARTE EL MUNICIPIO EL
avisos o notificaciones que se relacionen con lo establecido en este Titulo, se entenderd m Y

MARQUES, QUERETARD A GTRA PARTE, LA PERSONA JURIDICA DENOMINADA SHAP SOCIEDAD DF MANEIO
DE AGUA POTABLE, S.A. DE CV REPRESENTADI\ POR EL C. ADRIAN RAMIREZ GALLEGOS EN SU CARACTER DE

\ validas y eficaces si se practican en el domicilio de "EL CONCESIONARIO" que ge | | APODERADO LEGAL,

o Ly
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HECHO precisa en la Declaracion 1116 del presente Titulo, en tanto no dé conocimiento a "EL 010.5001
MUNICIPIO" de manera fehaciente de que hubiere cambiado de domicilio.

El Marqués

"EL CONCESIONARIO" acepta que las notificaciones, citatorios, emplazamientos,
requerimientos, solicitud de informes o documentos y las resoluciones administrativas
definitivas se realicen con las formalidades establecidas en la ley para las notificaciones
personales y las demds podran realizarse mediante oficio entregado por mensajero,
correo certificado con acuse de recibo, telefax, instructivo, medio de comunicacién
electrénica o cualquier correo de comprobacion fehaciente, en los términos previstos por
los articulos 32, y 34 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro.

“LAS PARTES” convienen en notificarse por escrito cualquier cambio de domicilio. En
caso de omitir tal notificacién, los avisos, notificaciones y comunicaciones efectuados al
Gltimo domicilio conocido surtiran todos los efectos legales como si hubiesen sido
debidamente entregados, a partir de la fecha de recepcién en el Gltimo domicilio.

TRIGESIMA QUINTA. - RESPONSABILIDAD. “EL CONCESIONARIO” serd el
dnico responsable de las obligaciones fiscales, laborales, civiles, mercantiles,
administrativas, penales y de cualquier otra naturaleza legal, que se gegeren con motivo
de la prestacion de los servicios concesionados, frente a "LOS USUAI 'OS" y terceros,

SEXTA - TOS, VERIFICACIONES DE AUTORIDADES
V CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVIDAD. “LAS PARTES” se obligan a atender
las visitas de inspeccion, las verificaciones, requerimientos y normatividades que emitan
o lleguen a emitir las autoridades federales, estatales y municipales en materia de agua
potable, manejo de aguas residuales, medio ambiente y en general cualquier otra
aplicable a la prestacion de los servicios concesionados, 2

TRIGESIMA SEPTIMA. - SANCIONES, En caso de que “EL CONCESIONARIO”
incurra en alguna de las infracciones sefialadas en la Condicién Décima Primera punto
11.2, “EL MUNICIPIO", podrd imponer alguna de las sanciones previstas en la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro,

TRIGESIMA OCTAVA. - SOLUCION DE CONFLICTOS. Las.controversias que surjan
con motive de la presente “CONCESION” se sujetardn a los Tribunales Competentes
del Estado de Querétaro, por lo que “LAS PARTES” en ‘este acto, renuncian
irrevocablemente a cualquier otra jurisdiccion que pudiere corresponderles en razon de
sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra causa.

“LAS PARTES" convienen desde ahora en resolver cualquier controversia, queja,

denuncia de indole extrajudicial que se suscite con motivo de la interpretacién o

cumplimiento  de las estipulaciones  contenidas en el presente TITULO DE

CONCESION, mediante la conciliacién administrativa y avenencia de sus intereses, sin

perjuicio de ejercitar los recursos previstos en la legislacion vigente del Estado de
\ Querétaro.

En el supuesto que resultaren de imposible la resolucién conciliatoria sus diferencias,
“LAS PARTES” acuerdan que para la solucién de cualquier litigio, demanda o,
controversia de orden legal se someten a la jurisdiccion y competencia de los tribunale;
competentes de la ciudad de Querétaro, Qro., renunciando irrevocablemgnte a cualqui
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