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C. Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccidn |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento:

TR

Que en Sesién Ordinaria de fecha 22 de enero de 2021, el H. Ayuntamiento

de El Marqués, Querétaro aprobé la Relotificacion, Ajuste de Medidas y r
Superficies, Ampliacion y Modificacion de la Licencia de Ejecucién de Obras

de Urbanizacién, Ampliacién de la Nomenclatura de Calles y Modificacion

de la Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial denominado “VYNMSA

Querétaro Industrial Park”, ubicado dentro de este municipio de El Marqués,

Querétaro, de la forma siguiente:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION 5
V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS #
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121,

AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO;

1°, FRACCION IIl; DEL 156 AL 165; DEL 184 AL 198, DEL CODIGO URBANO

PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 78 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE
AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

R — ‘

ANTECEDENTES:

1.- Mediante oficio SAY/DT/1285/2019-2020 se remitio el escrito
presentado por el Lic. José Antonio Madrigal Ortiz Representante Legal
de la persona moral denominada VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK,
S.A.PIl. DE C.V. referentes a la solicitud de autorizacion de la Ampliacion
y Relotificacién, Modificacion y Renovacion de la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion, Ampliacion de la Nomenclatura de Calles
y Modificacion de la Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial
denominado “VYNMSA Querétaro Industrial Park”, ubicado dentro de este
municipio de El Marqués, Querétaro.

2.- Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico
con ntimero de folio 01/2021 Opinién técnica signada por el Secretario
de Desarrollo Sustentable, relacionada a la solicitud del Lic. José Antonio
Madrigal Ortiz Representante Legal de la persona moral denominada
VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK, S.A.PI. DE C.V. referentes a la
solicitud de autorizacion de la Ampliacién y Relotificacion, Modificacion
y Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Ampliacion de la Nomenclatura de Calles y Modificacion de la Venta de Lotes
del Fraccionamiento Industrial denominado “VYNMSA Querétaro Industrial
Park”, ubicado dentro de este municipio de El Marqués, Querétaro, de la
que se inserta el contenido de la misma:

“
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3.- Por instrucciones del C. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el
Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento, turnd a la Comisién
de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,
la solicitud del Lic. José Antonio Madrigal Ortiz Representante Legal de
la persona moral denominada VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK,
S.A.Pl. DE C.V. referente a la solicitud de autorizacion de la Ampliacién y
Relotificacién, Modificacion y Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion, Ampliacion de la Nomenclatura de Calles y Modificacion
de la Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial denominado “VYNMSA
Querétaro Industrial Park”, ubicado dentro de este municipio de El Marqués,
Querétaro; para su andlisis, discusion y posterior emisién de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar
la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio
de su jurisdiccion, asi como participar en la formulacion, expedicién y
modificacién de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo
Urbano expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios
y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la
fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mds satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece en
sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano
Municipal.

Que una vez readlizado el andlisis del expediente relativo al caso en
concreto, se realiza el presente, con base en la Opinidn Técnica emitida
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, dependencia que considera
TECNICAMENTE VIABLE, se apruebe la Autorizacién de la Relotificacién,
Ajuste de Medidas y Superficies, Ampliacion y Modificacion de la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Ampliacion de la Nomenclatura de
Calles y Modificacion de la Venta de Lotes del Fraccionamiento Industrial
denominado “VYNMSA Querétaro Industrial Park”, ubicado dentro de
este municipio de El Marqués, Querétaro; ello conforme a lo dispuesto
por el articulo 8 fracciones II, VI, Vil y tltimo pdrrafo, del Reglamento de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominios para el Municipio de El
Marqués, que sefialan:

“...ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones técnicas
para la ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

I ...

II. Opinidn técnica para la licencia de ejecucion de obras de urbanizacidn;
.aV..

VI. Opinidn técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;

vil. A vill

IX. Opinidn técnica para la autorizacion de venta provisional de lotes;

X AXIV..”

Asi mismo la Direccion podrd elaborar aquellas opiniones que considere
necesarias y que tengan relacion directa con el proyecto del fraccionamiento

El y
Marqués .I
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o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido cumplimiento del
presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la
Comisién para la emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 78 del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento de El Marqués, mismo que a la letra dice:

“...Los integrantes del Ayuntamiento y las comisiones contardn con la
informacidn y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de
sus trabajos; lo cual se solicitard a través del Secretario del Ayuntamiento,
quien turnard a los drganos y dependencias que correspondan, los asuntos
de su competencia a efecto de que emitan Dictamen u opinion técnica o
remitan la informacion que se requiera al respecto...” en consecuencia, el
presente Dictamen se elabora con base a lo sefialado técnicamente por
parte de la Direccidn de Desarrollo Urbano Municipal, drea especializada
en los asuntos urbanisticos...”

Por lo anteriormente expuesto, se aprobé en Sesién Ordinaria de Cabildo,
el siguiente:

“.ACUERDO

PRIMERO. - El H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, autoriza la
Relotificacidn, Ajuste de Medidas y Superficies, Ampliacion y Modificacion
de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Ampliacion
de la Nomenclatura de Calles y Modificacion de la Venta de Lotes del
Fraccionamiento Industrial denominado “VYNMSA Querétaro Industrial
Park”, ubicado dentro de este municipio de El Marqués, Querétaro; en
términos de la Opinion Técnica inserta en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del
presente Acuerdo.

SEGUNDO. - El solicitante a efecto de garantizar la conclusién de las obras
de urbanizacion resultantes con la relotificacion del Fraccionamiento
motivo de la presente autorizacion, deberd depositar una fianza o
garantia hipotecaria a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro”,
en un plazo no mayor a TREINTA DIAS HABILES contados a partir de la
primer fecha de publicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado
de Querétaro “La Sombra de Arteaga” del presente Acuerdo de Cabildo,
por la cantidad de $20,900,424.97 (veinte millones novecientos mil
cuatrocientos veinticuatro pesos 97/100 M.N.), y sélo serd liberada bajo
autorizacion expresa y por escrito de la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por la Direccion de
Desarrollo Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las primas
correspondientes para mantenerla vigente, hasta en tanto éste acredite
con las actas de las dependencias involucradas, que las obras han sido
concluidas satisfactoriamente, bajo el entendido que éste serd el tinico
responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion
de su desarrollo, hasta en tanto se lleve la entrega-recepcion de las
mismas ante este municipio de El Marqués, Querétaro.

TERCERO. - El solicitante deberd dar cumplimiento a lo siguiente:

- En términos de lo dispuesto por el articulo 24, fraccion 1V,
numeral 10, inciso a) de la Ley de Ingresos del Municipio de
El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2021, el interesado
deberd de cubrir dentro de un plazo no mayor a diez dias
hdbiles contados a partir de su autorizacién los derechos por
concepto de Inspeccidn, verificacion, fisica y/o documental
(andlisis técnico).

- En términos de lo dispuesto por el articulo 24, fraccion 1V,

numeral 10, inciso b) de la Ley de Ingresos del Municipio de
El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2021, el interesado
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deberd de cubrir dentro de un plazo no mayor a diez dias
hdbiles contados a partir de su autorizacion los derechos por
concepto de Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacién de Fraccionamientos.

- En términos de lo dispuesto por el articulo 24, fraccion IV,
numeral 10, inciso c) de la Ley de Ingresos del Municipio de
El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2021, el interesado
deberd de cubrir dentro de un plazo no mayor a diez dias
hdbiles contados a partir de su autorizacion los derechos por
concepto de elaboracion de Opinién Técnica referente a los
Avances de Obras de Urbanizacidn o Autorizacién Provisional
para Venta de Lotes de Fraccionamientos.

- En términos de lo dispuesto por el articulo 24 fraccion IV,
numeral 10, inciso j) de la Ley de Ingresos del Municipio de
El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2021, el interesado
deberd de cubrir dentro de un plazo no mayor a diez dias
hdbiles contados a partir de su autorizacion los derechos
por concepto de Relotificacién y por Ajuste de Medidas y
Superficies de Fraccionamientos.

- En términos de lo dispuesto por el articulo 24 fraccién IV,
numeral 11 de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués,
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2021, el solicitante deberd de cubrir
dentro de un plazo no mayor a diez dias hdbiles contados a
partir de su autorizacion los derechos de Supervisién de Obras
de Urbanizacién en Fraccionamientos por la cantidad de:
$241,158.75 (Doscientos cuarenta y un mil ciento cincuenta y
ocho pesos 75/100 M.N.).

- En términos de lo previsto por el articulo 24 fraccién V de la
Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2021, el interesado deberd de cubrir dentro
de un plazo no mayor a 10 dias hdbiles contados a partir de
su autorizacion, los derechos por concepto de nomenclatura
oficial de vialidades, las cantidades siguientes:

NOMENCLATURADE CALLES (ampliacién)

NOMBRE DE LA VIALIDAD LONGITUD
CALLE EFICIENCIA 280.038
CALLE PRODUCTIVIDAD 95.947

- En términos de lo dispuesto por el articulo 16 fraccién I, de
la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2021, el interesado deberd de cubrir dentro
de un plazo no mayor a quince dias hdbiles contados a
partir de su autorizacion el Impuesto por Superficie Vendible
sobre Fraccionamientos de acuerdo al siguiente desglose de
superficies:

SUPERFICIE (M2.) CONFORME AL ACUERDO DE CABILDO | SUPERFICIEACTUAL | DIFERENCIA

DE FECHA 17 DE SEPTIEMBRE DE 2020 (M2) POR CUBRIR
(M2.)
148,777.103 271,968.462 123,191.359

-El desarrollador deberd dar el sequimiento correspondiente ante
la Direccidn de Ingresos del Municipio a fin de cubrir dentro de
los quince dias hdbiles posteriores a la autorizacién en caso
emitirse, el impuesto correspondiente por la autorizacion
de la Relotificacion, de acuerdo al Articulo 16, Fraccion 1V, de
la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2021.
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De los puntos anteriores el solicitante deberd exhibir las constancias
que lo acrediten ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria
de Desarrollo Sustentable, debiendo este ultimo emitir la validacién
correspondiente sobre el cumplimiento de los puntos contemplados en el
presente.

CUARTO.- El Solicitante deberd transmitir a favor de Municipio de El
Marqués, Querétaro, las siguientes superficies de donacion, producto de
la presente relotificacion:

Areas de Donacion por Concepto de Equipamiento.

- Lote 52, Area de Equipamiento Propiedad Municipal, con superficie de
9,468.653 m2.

- Lote 57, Area de Equipamiento Propiedad Municipal, con superficie de
1,296.631m2.

Areas de Donacidn por concepto de Areas Verdes.

- Lote 50, Area Verde Propiedad Municipal, con superficie de 4,613.693 m2.

Asf como la superficie de 8,734.553 m2, por concepto de Area de Vialidad.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable serd la encargada de determinar
la validacién sobre el cumplimiento del presente punto; asi como la
validacién del instrumento formal, con respecto al apartado técnico, en
que se asiente la transmisién establecida.

QUINTO.- El desglose de superficies que conforman el fraccionamiento,
asi como el resumen del cuadro general de superficies de la totalidad del
fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera, haciendo la
aclaracion que los cuadros de lotes por manzana, se detallan dentro del
anexo grdfico de la opinion técnica inserta en el antecedente 2.

Resumen de Superficie Original Autorizada Parcentaje

207,496.318 100.005

Area total del parque industrial
AREA VENDIBLE

Area vendible industrial
Sub-Tetal

148,777.103 71.701%
148,777.103 T1.701%

AREA DE DOMACION

Lote 43 Area verde Propiedad Municipal 3,672.214 1.770%
£,993.761 3.373%

10,079.001 4.857%

20,749.976 10.000%

Lote 44 Area verde propiedad Municipal
Lote 45 Area verde Propiedad Municipal
Sub-Total

AREA DE SERVICIOS

Lote 15 servicios 2,026.051 0.976%

Lote 42 de servicios Propios 216.656 0.104%,
Lote 46 Derecho de paso pluvial yde servicios 3,023.456 1.457%
Subestacion CFE 2,602.057 1.254%

Sub-Total 7,868.260 3.792%
AREA VIALIDADES
Area devislidad 28,655.105 13.810%
Areaverde de vialidad 135.127 0.065%,

Resumen de Superficie de Ampliacion Porcentaje

153,785.778 100,005

Area total del pargue industrial
AREA VENDIBLE

Area vendible industrial
Sub-Total

122,191.359 20.104%)
123,191.359 B80.104%

AREA DE DONACION "EQUIPAMIENTO" ¥ "AREAS VERDES"
9,458.653 6.157%
1,296.631 0.843%
4,613.693 3.000%

15,378.977]  10.000%

Lote 52 Area Equipamiento Propiedad Municipal
Lote 57 Area Equipamiento Propiedad Municipal
Lote 50 Area Verde Propiedad Municipal
Sub - Total
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AREA VIALIDADES
Area de vialidad 8,734.553 5.620%
Aresverde de vialidad

Sub - Total 8,734,553 5.680%

Total Parque Industrial
Cuadro de Areas General

153,789,778 100.005%
Porcentaje
361,286.096 100.00%

Area total del pargue industrial
AREA VENDIBLE

Areavendible industrial 271,968 462 75.278%

Sub-Total 271,968,462 75.278%)
AREA DE DONACION

Lote 43 Area verde de Donacion 3,672.214 1.016%,
Lote 44 Area verde de Donacion 6,993.761 1.937%,
Lote 45 Area verde de Donacion 10,079.001 27905,
Lote 52 Area Verde de Donacion 9,468 653 2.621%,
Lote 57 Area Verde de Donacion 1,296.631 0.359%
Lote 50 Area Verde de Donacion 4,613.693 1.277%,|

Sub-Total 36,128.953 10.000%
AREA DE SERVICIOS
Lote 15 servicios 2,026.051 0.561%
Lote 43 de servicios Propios 216.656| 0.060%
Lote 46 Derecho de paso pluvial y de servicios 3,023.436 0.837%
Subestacion CFE 2,602.057 0.720%
Lote 56 Servicios &,484.830 1.795%
Sub-Total 14,353.150 3.973%

AREA VIALIDADES
Arga de vialidad 37,389.658 10.349%
Areaverde de vialidad 135.127 0.037%,
Sub-Taotal 37,524.785 10.386%

AREA RESERVA DEL PROPIETARIO

Lote 47 Area verde reservads del propietario 515.362 0.143%
Lote 48 Area verde reservads del propietario 7595.385 0.220%
1,310,747 0.363%,

Total Parque Industrial 261,286.096 100.00%

SEXTO. - Deberd el desarrollador dar cumplimiento a lo establecido dentro
del ACUERDO SEXTO, del Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de septiembre de
2020, derivado de las afectaciones a que haya lugar realizadas en los lotes
propiedad municipal. Asi como de aquellos puntos contemplados en el
acuerdo de fecha 17 de septiembre de 2020.

SEPTIMO.- El desarrollador deberd obtener en un plazo no mayor a 60 dias
naturales contado a partir de la autorizacion que nos ocupa lo siguiente:

- La autorizacion por parte de la Direccién de Movilidad respecto
a los proyectos de sefialética vertical y horizontal del
fraccionamiento de Acuerdo a la presente Relotificacion.

- Obtener por parte de la Comisidn Estatal de Aguas los proyectos
de servicios de agua potable, drenaje sanitario y pluvial
considerando la presente relotificacion los cuales deberdn
estar debidamente aprobados, presentando constancia de su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.
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- El desarrollador deberd presentar ante la Secretaria del
Ayuntamiento el proyecto de alumbrado publico validado
por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, derivado
del resolutivo emitido por la Comisién Federal de Electricidad
mediante oficio DP3/20 de fecha 05 de enero de 2021.

- Presentar opinion técnica emitida por un perito forestal inscrito
ante la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales
respecto a la superficie de final, producto de la presente
relotificacién.

- Obtener la actualizacién del Visto Bueno de Proteccién Civil,
conforme al proyecto que nos ocupa, asf como la validacion
del proyecto contra incendios propuesta por el interesado.

- Presentar el proyecto de obras de mitigacion pluvial aprobadas
por la Comisién Estatal de Infraestructuras del Estado de
Querétaro.

OCTAVO.- Previo a la inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad y
comercio del Acuerdo que en su caso apruebe la presente solicitud, deberd
protocolizar e inscribir ante dicha entidad registral el Acuerdo de Cabildo
de fecha 17 de septiembre de 2020, asi como las donaciones derivadas del
mismo.

NOVENO.- El desarrollador serd el total responsable de la operacién,
mantenimiento 'y administracién de los servicios de agua potable,
alcantarillado y saneamiento dentro del desarrollo que nos ocupa, asicomo
de los posibles vicios ocultas de dicha infraestructura, de igual manera
es su responsabilidad, dar cumplimiento a las obligaciones adquiridas
mediante el oficio mediante No. de Oficio OF DDDF/0844/2020 SCG-7570-
20 de fecha 29 de mayo de 2020y Oficio OF DDDF/01364/2020 SCG-11333-
20 con fecha 14 de agosto de 2020, emitidos por la Comision Estatal de
Aguas, en los tiempos y formas establecidos, asi como de protocolizar ante
notario ptiblico el Contrato de Cesion Parcial y Definitiva de los derechos de
Agua, Consignados en el titulo de concesién 08QR0102680/12AMDL10 que
celebrado y obtener por parte de la Comisién Nacional del Agua la Sesién
de dicho derechos a favor de VYNMSA QUERETARO INDUSTRIAL PARK, SAPI
DE CV (VQIP).

DECIMO.- El desarrollador deberd llevar a cabo el seguimiento
correspondiente a fin de dar cumplimiento a lo establecido dentro del
Articulo 54, Fraccién Vil del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos
en Condominio para el Municipio de El Marqués, Querétaro.

DECIMO PRIMERO.- El solicitante para dar cumplimiento con el uso y
destino del fraccionamiento deberd atender a lo que establece el Articulo
202, fraccién |y I, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, que
establece lo siguiente:

- Que los lotes, dreas o predios, no serdn susceptibles de subdivisiones
en otros de dimensiones menoras a las minimas autorizadas,
puediendo fusionarse sin cambiar el uso de ellos; y

-Que los lotes serdn destinados a los fines y usos para los cuales
hubieran sido aprobados

DECIMO SEGUNDO.- El promotor deberd acreditar ante la Secretaria
del Ayuntamiento el tener vigente la garantia emitida que respaldan la
Conclusién de las Obras de Urbanizacién del fraccionamiento en estudio.
Debiendo la Secretaria de Desarrollo Sustentable emitir la validacion
correspondiente sobre el cumplimiento de este punto.

DECIMO TERCERO.- El interesado deberd garantizar la operacion y

mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios del desarrollo
inmobiliario, hasta en tanto se realice la Entrega - Recepcion del mismo a
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este Municipio, de conformidad a lo establecido dentro del Articulo 164 del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

DECIMO CUARTO.- El desarrollador deberd participar con su parte
proporcional, en las obras de urbanizacién e infraestructura necesarias para
la zona de influencia que en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento
de El Marqués, Qro. y/o por la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

DECIMO QUINTO.- Es responsabilidad del desarrollador contar con las demds
autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios en términos de la
normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para la
ubicacidn del desarrollo inmobiliario. Debiendo la Secretaria de Desarrollo
Sustentable determinar al interesado las autorizaciones, licencias y
permisos que sean necesarios.

DECIMO SEXTO. - Deberd el desarrollador dar cumplimiento a lo establecido
dentro del Dictamen de Uso de Suelo y los estudios técnicos, asi como,
tendrd que dar cumplimiento a los requerimientos solicitados por parte del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para la debida inscripcion
del Acuerdo que en su caso autorice la solicitud en andlisis.

DECIMO SEPTIMO. - Se autoriza la Nomenclatura Oficial de Vialidades
generadas con la presente relotificacién, en términos de lo previsto por
los articulos 141, 186 fraccién V, y 196 del multicitado Cddigo, para quedar
como siguen:

NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDADES.

VIALIDAD LONGITUD
CALLE EFICIENCIA 280.038
CALLE PRODUCTIVIDAD 95.947
TOTAL (ML) 375.985

DECIMO OCTAVO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del
Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, y acreditado haber
realizado los pagos de los derechos generados por la presente autorizacidn,
deberd publicarse la presente autorizacion a costa del fraccionador en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un
plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de
la publicacion; asi como dos veces en un periddico de mayor circulacicén.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacién serd de sesenta
dias hdbiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado
la autorizacion.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el
cumplimiento de lo establecido en este Punto de Acuerdo.

DECIMO NOVENO. - Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no
mayor a sesenta dias hdbiles, contados a partir del siguiente al en que
se le haya notificado la presente autorizacion, deberd protocolizarse e
inscribirse en el Registro Ptblico de la Propiedad y del Comercio a costa del
interesado el presente acuerdo, lo que deberd acreditar el solicitante ante
la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo Sustentable
remitiendo las constancias que asf lo confirmen.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable serd la encargada de determinar
la validacién sobre el cumplimiento del presente punto; asi como la
validacién del instrumento formal, con respecto al apartado técnico, en
que se asiente la transmisién establecida.

VIGESIMO. La Ampliacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
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tendrd una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de su expedicidn,
determinada en el acuerdo de fecha 17 de septiembre de 2020.

VIGESIMO PRIMERO. - En relacién a la manifestacion hecha por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable, la que se desprende del tercer punto del numero
5.2 del apartado denominado Argumentos, de la opinién técnica inserta en
el antecedente 2 (dos), se otorga un plazo no mayor a sesenta dias hdbiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la presente
autorizacién, para dar cumplimiento al punto de acuerdo DECIMO OCTAVO
del autorizado en fecha 17 de septiembre de 2020.

VIGESIMO SEGUNDO. - El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones
y condicionantes expuestos en este Acuerdo y sus dispositivos Transitorios,
en los plazos y condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacidn del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir
de su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Querétaro y sélo el inicio de la vigencia de la Renovacion
de la Licencia de Ejecucioén de Obras de Urbanizacién y la modificacién y
renovacion de venta de lotes solicitada, serd de conformidad a los Articulos
146, 160 y 200 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, como se
determiné en el punto de acuerdo VIGESIMO.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente
Acuerdo a los Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, Secretaria de Desarrollo Sustentable Desarrollo Urbano
Municipal, al Servicio Postal Mexicano, Direccién de Catastro del Gobierno
de Estado de Querétaro y al solicitante para su cumplimiento...”.

ASi LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DA 22 DE ENERO
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO.

ATENTAMENTE

C. ENRIQUE VEGA CARRILES
PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(SEGUNDA PUBLICACION)

REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO IRREGULAR DENOMINADO
“ASOCIACION DE VECINOS POR EL PROGRESO DE SAN JOSE NAVAJAS”. (UNICA
PUBLICACION)
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C. Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de fecha 22 de enero de 2021, el H. Ayuntamiento
de El Marqués, Querétaro, aprobd la regularizacién del asentamiento
humano irregular denominado “Asociacion de Vecinos por el Progreso de
San José Navajas”, de la forma siguiente:

“...CON FUNDAMENTO EN EL ARTIiCULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, I
YVINCISOS AD, F Y G DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A, C, D Y E, 38 FRACCION VIIl DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2, 8, 13 FRACCIONES
I, 1Il, IVY XII, 14 FRACCIONES IV Y VII, 28 FRACCIONES IV Y VI, 61, 62, 143, 144,
145, 146, 148 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2
FRACCION II, 6, 7 FRACCION VIIl, 8 FRACCION VIII, 9 XI, ULTIMO PARAFO DE LA
LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1. Que mediante oficio ntiimero SEDESU/DRT/1151/2020, el Arq. Juan
Manuel Guerrero Palma, Secretario de Desarrollo Sustentable, remite
a la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud para la regularizacién del
Asentamiento Humano Irregular denominado “Asociacién de Vecinos
por el Progreso de San José Navajas”, exhibiendo carpeta anexa, siendo
el siguiente:
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INTEGRACION CARPETA
ASENTAMIENTO HUMANO IRREGULAR

“ASOCIACION DE VECINOS POR EL PROGRESO DE SAN JOSE NAVAJAS”

Di de V para Regularizar el A i Humane Irreg
emitido por la Di ion de Regularizacion T
Solicitud Inicial de Regularizacion Asentamiento Humano Imegular denominado ANEXO 1
“Asociacidn de Vecinos por el Progrese de San José Navajas”
Escrito a través del cual la “Asociacion de Vecinos por el Progreso de San José ANEXO 2
Navajas, A.C.” hace llegar documentacion complementaria,
| Acuerdo de Inicio de Procedimiento Direccion Regularizacion Tarmitanal ANEXO 3
Acta Constitutiva “Asociacion de Vecinos por el Progreso de an José Navajas® ANEXO 4
General , @ través de la cual se
amplla &l objelo social de la Asociacion Civil, ANEXO &
Plano con [dentificacion geografica del predio a regularizar ANEXO &
| Acreditacién de la propiedad predio donde se ubica el Asentamiento Humano ANEXO 7
Irregular {Tiulo de Propiedad)
Acreditacidn del Pago al Impuesta Predial ejercicio 2020 ANEXO 8
Cetificado de Libertad de Gravamen | ANEXO 9
Carta Comprormiso | ANEXO 10
Poder a favor del de El para regularizar el
Humane Imegular denominade “Asociacidn de Viecines por el Progreso de San José
o ANEXO 11
MNavajas’
1 Plano can | ion del Humano Irregular validados
por la Direccidn de Desarrallo Urbano Municipal AN 12
Solicitud. asi como Opinién de Factibilidad para dotacion de Servicios Pablicos | ANEXG 13
Municipales
Solicitud, asi como Opinkdn de Factibilidad Obras Pablicas ANEXO 14
Soliciud, asi como Oficio de Diagndstico de nesgos emitido por Proteccion Civil ANEXO 15
Municipal
Oficio informe del Procedimiento de regularizacién a Fiscalia General de Justicia, asi | ANEXO 16
como Respuesta Fiscalla General de Justicia d el Estado de Qro.

\1

[ Solicilud de Registro del Asentamiento Imegular al Padrén de SEDESOQ, asi como | ANEXO 17
oficio de Registro en el Padron Unico de Asentamientos por parte de SEDESOQ
Visita de Verilicacion por la Direccién de idn Ti del / ANEXO 18
Humana Irregular “Asociacidn de Vecinos por el Progreso de San José Navajas”
Oficio de remision a Desarrollo Urbano de Planos Manzaneros con Lotificacion para |
validacién de Planos y Nomenclatura, asi como emisitn Informe Uso de Suelo ¥ 019 |
aficio de Informe de Uso de Suelo, de Plano con Lotif FANER
Nomenclatura del Asentamiento emitide por |a Direccion de Desarrolio Urbano
Municipal.
Carta Intencién suscrita por los | dela Civil d inad ANEXO 20

“Asociacion de Vecinos por el Progreso de San José Navajas”
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2. Por instrucciones del C. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el
M. en A.P. Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento, turné a
la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Querétaro, la solicitud para la regularizacién del Asentamiento
Humanos Irregular denominado “Asociacion de Vecinos por el Progreso
de San José Navajas”; para su andlisis, discusion y posterior emisién de
dictamen.

CONSIDERANDO

-

. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estdn investidos de
persondlidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién
constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Orgdnica Municipal
del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como
drgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que
regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios ptblicos de
su competencia y que aseguren la participacién ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto
Constitucional citado, los Municipios estdn facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo,
en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por
lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el
mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el
uso equitativo y racional del suelo.

El articulo 1 de la LEY PARA LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS
FAMILIARES Y PREDIOS SOCIALES DEL ESTADO DE QUERETARO, sefiala:

w

"...es de orden publico e interés social y tiene por objeto promover,
proteger y garantizar los derechos humanos en materia de acceso
a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales
de los que el Estado mexicano sea parte, estableciendo las bases
normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de
Querétaro, la regularizacién de los predios urbanos, predios rusticos, los
asentamientos humanos irregulares y los inmuebles de cardcter social.

La regularizacion de asentamientos humanos irregulares ubicados en
tierras ejidales, se realizard conforme a lo previsto en la Ley Agraria y
demds leyes aplicables en la materia...”

N

.Entodo lo no previsto por la Ley en cita, respecto de los procedimientos de
regularizacién que establece, se estard a lo dispuesto en los Programas
que al efecto se emitan conforme al mismo ordenamiento legal y
que sean publicados en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga. En el que se desprende también que
la regularizacion de los asentamientos humanos irregulares ubicados
en tierras ejidales, se realizard conforme al articulo 1 la Ley General de
Asentamientos Humanos, asf como el articulo 93 Fraccién V de la Ley
Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.

w0

. Considerando que la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos
Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, en su articulo 2,
fraccion |, considera que el “..Asentamiento Humano Irregular, es
el conglomerado demogrdfico establecido en un drea fisicamente
localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar con las
autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en
términos de lo previsto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro...”

12 GACETA MUNICIPAL 2018 - 2021

6. Que atendiendo a lo indicado en la multicitada Ley, corresponde
al Honorable Ayuntamiento de El Marqués, resolver lo relativo a la
autorizacién del Asentamiento Humano denominado “Asociacion de
Vecinos por el Progreso de San José Navajas”.

7. El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se
considera de utilidad publica e interés social, entre otras, las acciones de
planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos
de las dreas y predios; asi como la operacion de los programas de
desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Cédigo sefiala que
los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes para planear
y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del
territorio y del desarrollo integral del mismo.

8. Mediante titulo de propiedad de fecha 24 de marzo de 2009, inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio
inmobiliario 00337640/0001, se acredita la propiedad del poligono
donde se encuentra el asentamiento humano irregular denominado
“Asociacion de Vecinos por el Progreso de San José Navajas”.

9. Mediante Testimonio niimero 44,443, pasado ante la fé del Lic. Santos
Jesus Martinez Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria 20, se hizo
constar el Poder Especial Irrevocable para Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracién y Actos de Riguroso Dominio, a favor del Municipio de EI
Marqués, Querétaro.

10. A través del Testimonio de la Escritura Publica niimero 44,486 pasada
ante la fe del Lic. Santos Jestis Martinez Reséndiz, Notario Publico Titular
de la Notaria 20, se hizo constar la constitucion de la Asociacién de
Colonos denominada “Asociacion de Vecinos por el Progreso de San José
Navajas”, Asociacién Civil.

11. Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente
del Asentamiento Humano denominado Asociacion de Vecinos por
el Progreso de San Jose Navajas, éste cumple con los requisitos
que establece la normativa aplicable, los cuales se encuentran en
el articulo 9 de la LEY PARA LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS
FAMILIARES Y PREDIOS SOCIALES DEL ESTADO DE QUERETARO, siendo:

“..Articulo 9. Serdn susceptibles de regularizacién los Asentamientos
Humanos Irregulares, que cumplan los siguientes requisitos:

I. Que el uso de suelo de la zona en que se ubique el asentamiento humano

irregular, sea apto para vivienda, en términos de las disposiciones en
materia de desarrollo urbano aplicables;...”

Mar ués .I
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Il\'Engnr dencminatdo * %AN .IOSE N.'\VAJJ\S mmemn deriro de ia parcela nimena 208 2-3F 1/1 cor una
superficie ce 0-76-94 24 esld por el liulg ce propiedad numero
OO0O00MTES, en o Municpio de £l qund‘:s Quentlaro. Derivado de un andlisis de las coordinaciones
comespondientes e comento lo siguiente

ALUMBRADO PUBLICO
Achuaimante no cuerdan con el sarvicio, debido a que el Area no cuenta con |8 m!mmumln [pos‘es
Iranstormadores, entre ciros) para ks ejecucion del proyecio. o que, La
Plblicos Municipales no ejecuta ohras; esto, de primera instancia le coresponde a la Direccién de Gbras
Puiblicas; siemdo esta razon, por la que, actualmente no se les puede bindar dicho servicio. Pedo, coma
madida da brindar una respuesta de Apoye provisional, se Ias sugiere la ellwaclbﬂ e su solicitud en
Atencién Ciudadana, para asi, poder darles ol debico ¥ & ale
Par &l momants ks |z ta sbienen con intervencidn a un Seryico privage

RECOLEGCION
vl servicio de 30N de residucs.

AGUA POTABLE
Como parte de la slencién a la demanda del servicio de agua potable se esta distibuyendo oste vital
recursa a través de camiones cistena, ya que no cuenta con red de distibucidn de agua potable

Sa
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V. Derogada; (P 0. No. 39, 18-V-18)

VI. Que la superficie del predio origen que lo conforma, se encuentre libre de
procesos administrativos, judiciales, gravdimenes que afecten o puedan
afectar el derecho de posesion o de propiedad del mismo; siendo:
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s Extadon Unkdos Meccmnss y 55 B de b Doratitecion Poltica del Exisdo di
Dumwitarn, oo coamed by que ctabieoen b amiodon 15 g b Ley Onglhieca de la
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VIl. Que el origen de su conformacion no sea el de un fraccionamiento
atendiendo a las disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de

Querétaro;

La informacién correspondiente a este apartado se desprende del oficio
identificado como SEDESU/DDU/CPT/1085/2020, el que se encuentra
inserto en el apartado | del considerando 11, de la presente opinién;
documento con el que se informa el uso de suelo y se emite la validacién

de los planos de lotificacién y nomenclatura.

VIIl. Tener una ocupacién real de al menos el treinta por ciento de los lotes
que lo conforman o que, a consideracién de la autoridad competente,
pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar

el procedimiento de regularizacién.
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12. Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento
Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir
fuera del marco legal aplicable, y de conformidad con la LEY PARA LA
REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS
URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS FAMILIARES Y PREDIOS SOCIALES
DEL ESTADO DE QUERETARO, que sefiala el procedimiento siguiente:

“..Articulo 11. El procedimiento de regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, comprenderd las siguientes etapas:

1. Solicitud de inicio de procedimiento;
II. Integracidn del expediente técnico juridico administrativo;

lll. Emisién del dictamen de procedencia, por parte de la autoridad
encargada de substanciar el procedimiento de regularizacion;

IV. Emisicn del dictamen de viabilidad, por parte de la autoridad encargada
de substanciar el procedimiento de regularizacién y su presentacién

al Ayuntamiento correspondiente;

V. Emisién del Acuerdo de Cabildo que autorice la regularizacién o
determine la improcedencia de la misma;

VI. Ejecucion del Acuerdo de Cabildo que autorice la regularizacion;

VIl Expedicion del acuerdo que declare el cumplimiento de las obligaciones
derivadas de la autorizacién de regularizacion...”

Siendo el desglose del tramite iniciado el siguiente:

1. Solicitud de inicio de procedimiento;
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GARTA SOLICITUD
Liz_ Bemana Dominguez Zotina m
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II. Integracidn del expediente técnico juridico administrativo;

INTEGRACION CARPETA
ASENTAMIENTO HUMANO IRREGULAR

“ASOCIACION DE VECINOS POR EL PROGRESO DE SAN JOSE NAVAJAS"

| Diet de V para Re el A Humano
emitido por la Di ién de izacid

I |

como Hespuesta Fiscalia General de Justicia d el Estado de Qra

| Solicitud Inicial de Regularizacion Asentamiento Humano Iegular denominado | ANEXO 1|
!l “Asociacién de Vecinos por el Progreso de San José Navajas” |
| Escrilo a través del cual la “Asaciaciin de Vecinos por el Progreso de San José | ANEXO 2
Mavajas, A C.” hace llegar documentacion complementaria.
Acuerdo de Inicio de P dimi Direccion R | ANEXO 3
Acta Conslitutiva "Ascciacion de Vecinos por el Progreso de San José Navajas® | ANEXO 4
[ lizacion Acta Asamblea General Extr i, a travéss de la cual se
amplia &l objeto social de la Asociacion Civil, ANEXO §
Plano con Identificacion geografica del predio a regularizar ANEXO &
Acreditacion de la propiedad predio donde se ubica el Asentamiento Humano ANEXO 7
Irregular {Titulo de Propiedad)
| Acreditacion del Pago al Impuesta Predial ejercicia 2020 | ANEXO® |
Certificado de Liberlad de Gravamen ANEXO 9
Carta Compromiso ANEXO 10
Poder a favor del icipio de: El qués para regularizar el i
Humane Imeqular denominado “Asociacidn de Vecinos por el Progrese de San José
Navaias® ANEXO 11
avajas’
1 Plano con Lotificacion del Aser Humane Imegular validados
por la Direccitn de Desarrollo Urbano Municipal ANEXO 12
| Solicitud, asi come Opinitn de Factibilidad para ion de icios Poblicos ANEXO 13
| Municipales
| Solicitud, asi como Opinitn de Factibilidad Obras Pablicas ANEXO 14
Solicitud, asi come Oficio de Diagnostico de nesgos emitido por Proteccion Civl ANEXO 15
Municipal
Officio informe del Procedimienta de regularizacion a Fiscalia General de Justicia, asi | ANEXO 16

| Solicitud de Registro del Asentamiento Iregular al Padron de SEDESOQ, asi como

l
A1

Municipal.

ANEXO 17
oficia de Registro en el Padrdn Unico de Asentamientos por parte de SEDESOQ
Visita de Verificacion por la Direccion de izaci , del A i ANEXO 18 |
Humano Iregular “Asociacion de Vecines por ¢l Progreso de San José Navajas”
OHficio de remision a Desarrollo Urbano de Planos Manzaneros con Lotificacion para |
wvalidacién de Planos y Nomenclatura, asi como emision Informe Uso de Suelo y ANEXO 18 |
oficio de Informe de Uso de Suelo, de Plano con Lotificacid
Nomenclatura del Asentamiento emitide por |a Direccion de Desarrolio Urbano
Carta Intencion suscrita por os i dela dacion Civil ANEXO 20
“Asociacion de Vecinos por el Progreso de San José Navajas”

2
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. Emisién del dictamen de procedencia, por parte de la autoridad

; EIM
encargada de substanciar el procedimiento de regularizacion; WeEwBY 0d ThARTFORN AR

v

DICTAMEN QUE DETERMINA LA VIABILIDAD DE LA REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO IRREGULAR DENOMINADO “ASOCIACION DE
VECINOS POR EL PROGRESO DE SAN JOSE NAVAJAS", UBICADO AL
INTERIOR DE LA PARCELA NUMERO 208 Z-3 P11, AMPARADO CON EL TITULO
DE PROPIEDAD NUMERO 000000004763 DE FECHA 24 DE MARZO DE 2009, EN
LA LOCALIDAD DE SAN JOSE NAVAJAS, EL MARQUES; CON FUNDAMENTO EN
EL ARTICULO 115 FRACCION V INCISO E) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE

& LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS: ARTICULO 35 DE LA CONSTITUCION

P e il | POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULOS 4, 5,7, 8, 9, 11, 15 Y 24 DE
Secretaria do Desarrolic 19 LA LEY PARA LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

Ditisccain do Risgubirizncite Tormiorist | IRREGULARES, PREDIOS URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS

Oicio: SEDESLIRTAS 100 | FAMILIARES Y PREDIOS SOCIALES DEL ESTADO DE QUERETARO; ASI COMO &

Asunto’ Ba ncusrds inicio dal FRACCION XIl ¥ 24 DE LOS LINEAMIENTOS DEL PROGRAMA PARA

Frocssmissto do Reguldeacicn REGULARIZAR ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES DEL MUNICIPIO DE

EL MARQUES, ESTADO DE QUERETARO;
Jois Wharsh, ) Msrcein, Cvo. i 38 00 bophembon del 2000

INTEQRANTES DEL CONSEJO NRECTIVO
DE LA ASOCIACION DE VECINGS POR ANTECEDENTES
EL PROGRESD DE SAN JOSE MAVAIAS,
ASOCIACION CIIL. A. El tfrece de enero de dos mil diecisiete, se publicé en el Penddico Oficial de
PRESENTE Gohna-nu del Estadn ‘La Sumbra de Arteaga” la Ley para la Reqularizacién de
Predios Urbanos, Predios Risticos, Predics
Blermeds de i Sakolud de. greusia aT waia O a0 da Pagul k i Famiiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.
o lecha verticchs S sgowio del afa doy mil vente, s omo ba o ChE s e L G ) " e .
e racha e e i O S 8 s S e s s B ) ot g L o 1l foces, o el on d Pt Ok de
Asertswenin Humang Imepie Seeosinmls “Assclaciin de Vecisos por ol Progreso de San Inmuebles de Caracter Social y s / i
Jimd Mavajas®™, oreso o W sacels D08 2.3 PIN, can ord sperdice oy 3140430 hoctiian. en el Estado de Querélaro =
gtk 2oyl Tilulo de Propieded sdmenn 4783 da fechas de marn de )
00, penerpoeniy &l iecaiclad g San Josd Mavaias, munopin o El Marsds, CeMifasn y C. El dieciocho de mayo de dos mil dieciocho, se publicd en el Periddico Oficial da
dedaca de RN HeCkEadl 3 B dooaTetlaoOn Mojall B SY Ekclal mi RO B Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’, Ia Le)r que reforma diversas
BOCUITHTRATSS Gk Tl BAH0 BDOTLEGS o Milivs o2 I ieguiarmcey. con furdsrmenin pn o sriculon dispesiciones de la Ley para la Hi
B8 y &7 Sl Ragmmento interer dae i Socriaiis de Dessroln Susientshin. asl coma 08 artiouks 22 Iregulares, Predios Urbanos, Predics Risticos, F'red-os Familiares y Predios
¥ 33 & e Lirssmeenios del I'mgmma pan Hegolaneer Asersarsieanod Humanis imeuliees dal Sociales del Estado de Querétaro.
Whunicgeg i B Margues, esin [rencdn de Regulartecin Termtsrsl ern & ben ssudie sl ugusnts
D. En Sesion Ordinaria celebrada en fecha dos de abril del afo dos mil veinte, el H.
ACUERDD ) de FI Marques, Querd aprobé los “Linzamientos del Programa
para i H del Municipio de El Marqués,
UMBCO; 5o suionas wl Incio del Procedmmeants de Reguanznsdn parm # Assrm=isnto Humans en estricta aplicamon de la Ley para para la de A wentos
iroguls detoninade "ABOCIACION DE VECMOS POR EL PROGREED D& SAN JOSE Humanos Imegulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
NAYAJAS". uiecade 0l ocaldad de Ban Josd Navas, ab procede o s inleghacdn de & Carpets Predios Sociales del Estade de Querdtaro, mismos que fueron publicados en la
Técron Jufden Agmrraatva Gacela Municipal en fecha 03 de abril del presente afio y en el Periddico Oficial de
ATENTAMIN f" Gobiemno del Estado “La Sombra de Arteaga” en fecha 19 de junio del afo 2020,
HOS
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IV. Emision del dictamen de viabilidad, por parte de la autoridad encargada CONSIDERANDD
] imi e regularizacién y su presentacion al 1. O medianin necrits reckico en ta Ditoocitn de Flegulananciin Tonilonsl en fecha
de substqnc:ar el procedlrplento de reg ysup e ectido n ln Dot da i ot
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Tl desomicta “Asociacion de Vecinos por o Progreso de San José
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complementang & & desoiite en Su Sohchal inicel fon B que S8 aEtison e
requndos provisios em o ariouln 19 de ks Lessmmntcd del Frogrems de
de A ine Humanos (megulees en sl muncps ds B

Mascubn, (AHEXO 3

i Lina ver ievisadn i ocameiiachin gus ke indegnd & la solkcsud de mguliizacdn,

wainln, ambos P da Vecings por ol Progeeso de San
Josd Navajas”, on i i -l mawno afio ssts Dieeccitn
de Regulareznodn Tesviotisl, medanis oficn rmes SEDESWDRTOSIR0M
wmitd al Aouerdo da nkcn el Py ol bl e el
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Homara egular, utcedo al ineno de ls parcels rdmeto 208, 73 PHA empetede
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“ASOCIACION DE VECINOS POR EL PROGRESO DE SAN JOSE NAVAJAS,
ASOCIACION CIVIL”, de conformidad con lo eslalaleadn en el articule 19 de Ios
Lmamhsnws del Plograma para
n el Muni de El seprocedlbalnlnteqracnéndeh
carnsla ‘récnlr.o Juridico  Administrativa, para cuyo efecto se verificd el
de las en el numeral 23, siendo las

siguientes:

51, Se acreditd que ol consejo directive de | Asociacion de Vecinos por @ Progreso de San
José Mavajas dio cumplimieno a lo establocido en la fraccidn I, al exhiic la Carts
Comgpromisa firmada per el prapietanio del predio Jerdnime Péeer Herndndez, a través de b
cual se obliga @ coadyuvar con la regulanzaciin, asi como olongar Poder General para
Pleilos y Cobranzas, Aclos de Mmhhﬂuﬁn y Rigurosa Dominic a favor del Municipio.
(ANEXO 10)

52 Se acreditt gue el Consejo Directiv de la Asociacién de Vecines por el Progrese de San
o cumplimiento & lo eslablecdo en la fraccidn VI, al acreditar $u
p«wnallﬂd Juridica mediante copia debidamente certificada del Acta Conslitutive de la
10N DE VECINOS POR EL PROGRESO DE SAN JOSE NAVAJAS,
Ammm CIVIL", a través de la Escritura Plblica nimero de 44,488 (Cuarenta y cuatre.
mil, cuatrocientos ochenta y seis) dafemamﬂesgmﬂedo!ﬂiulme olorgada ante
Ia B dal lizenciads Santos JesOs Martinez Reséndiz, Notario Tiular nimero 20 (veinte] del
Estado de Quarélarn, documentacian que obea en ol anexo 4.

53.  Se scredilt que se exhibid ante esta Direccidn PODER ESPECIII. RR!\'OCABI.! PARA
PLEITOS ¥ COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION DE RIGUROSO
DOMINIO, UNICA ¥ EXCLUSIVAMENTE PARA I'DBI:I I.O REU\‘I’W A LA
REGULARIZACION DEL PREDIO DONDE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO

44,443 [Cuarenta y cuatio mi, cualrocientos cuarenta y tres) de fecha 27 de julio del afo
2020, documento qua serd ejersido a través de k representaciin del Sindico Municipal y el
Titular de la Secrataria de Desarrcllo Sustentable del Municisio de EI Marqués, estade de
Querélaro, instrumeno que se olorga para ser eparcitado dnlca y exclushameante con
relacitn al predio donde se encuenta o Asentamiento Humano Imegular, mismo que cuanta
«can una suparficie total de 0-76-84.29 hectireas. (ANEXO 11)
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ey e s
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54.  La Direcestn de Regularzacion Tenitorial, a través del drea téonice, coording y sugervist la
realizaciin de los rabaps Wonicos y cartegrificos del Asentamienio Humano Iregular
cenomi "ASOCIACION DE VECINOS POR EL PROGRESO DE SAN JOSE
NAVAJAS, ASOCIACION CIVIL™ ubicado en la kcalldad de San José Naveas, EI
Marqués, Querétaro y que fusron realizados en fecha 24 dnmbmoai afio 2020, para lo
cual se exhibid Plano
o predio a regularizar. (ANEXO 12)

osada como anesn ndmei 11, w del f s el kg In nuparfen a
6. De igual forma, en cumpllmlanlealoastableud’oen el articulo 23 fracciones i, geriie cobnie < les Lokl v M
IVVy\l"IIdeIosl del Prog nlasmvems
ias lanto ici como que i i en el di
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Marques r.l 28 ElMarqués
MECHOS QUL TRANSFORMAN R e
E i Bt tndns Ias slsman‘wa aportados y en
ia esla Di ion de Regulari C que se
aj a los Li i del Prog para Regulari Hi
Irragyul del M io de El Marqués, por ko que se cuentan con los decumenics

suficientes y necesarios para efectuar dn:lla regularizacian, ello, en virud de que se
p dad dcl predio, la personalidad juridica de
quienes ostentan la legal

¥ de lgual manera se
come lo
es, estar al corriente en el pago del lnpuaslo pnsdlai que el pledn esté Ilhne de
gravamenes, que no existan p que
wulnerar la propiedad del predio donde se ubica el Mﬂnlamnanln Humano Irmgl.la! as[
come estar inserito en el Padron Unico de ¥
principalmente, la voluntad de ambas partes para que asla autaridad mumc:pal
intervenga a través del F de ibn, por ello, siendo
pricritario olorgar carlaza juridica a quince predios que conforman el Asentamiento
Iegular, se traduce en igual ndmero de familias con la apremiante necesidad da tener
certeza juridica respecto a sus bienes.

Adicionalmente a lo referido en lineas i i la
integra la carpeta Técnico Jurfdica A asi como la ue en
su momento fue aportada por la parte interesada “ASOCIACION DE \I'ECINOS POR
EL PROGRESO DE SAN JOSE NAVAJAS, ASOCIACION CIVIL", se tienen por
los en los Adiculos 9 y 15 de la Ley para la
Regularizacion de Predios Urbanos, Predios
Rﬂslms‘ Predios Familares y Fradms E‘uucmlss del Esladc de Querdtaro; 19 de los
para del

munlapo de EI Marqués an cuanlo a los lequlslos que se dshen satisfacer por los
de acuerdo a las

i del

Gue

il e reg
ala

¥
Asenlamiento Humano Imegular,

F coma de la d r los ¥
gue obra en la carpeta Técn-oo Jurl:l»co Mmlnmmlw esm Direccitn  de
Regularizacion Teritorial de de Dy ble del H.

y de El q ,ds uunlo en el articule 24 de los
Lineami del F para i [ " del
municipio de EI Marqnés tiene a b-en emitir el siguiente:

ACUERDO
PRIMERO. - Se viable la Regularizacion del A Humane Iregular

denominado “ASOCIACION DE VECINOS POR EL PROGRESO DE SAN JOSE
NAVAJAS", ubicado en |a localidad de San José Navajas, municipio de EI Marqués,
estado de Querétaro, desamollade sobre una superficie lotal de 0-76-94.29

! La Cohonkn, 11 Margubs, Muerftars, O MannsL00 i
| i ! e
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TERCERQ.- 5o dsbaril scftet o contideracion del H. Cabado del M. Ayurtamisnto de
EJ s, pasta s Aprobacein, del Plang de Lotifcacain, Booncis do siscucidn do chms
o whnieacion mmmﬂhrﬁﬂwﬁm-r
tedmaacin &

PROGRESD DE AN JMEMH'M'MM[;“H#* Sar Josd Wavsjas,
ol Gacota Municipal, coma in Gasrts del Evlnda da Qunntan L Sombns de Aresga”
¥ 0 aphgas con base en ol amiculo 21 del Codgo Fseal del eslads de Ousrttans

CUARTOL. - B3 privssanda Acisedd debanl mmiire oon 105 Nes Fespociig mesants
oficia B I Secretnrisde Apuniamnne. fads semeben & considemciden del . Cabdds dsl
# Apuniamesedc de ] Marguds, parn Aulodieessdn de Regilaficnsiin del Asonkirmonio
Humnans imeguls Senaminoda "ASOCIACION DE VECINDS POR EL PROGRESD DE
HAN JOSE NAVASAS® ubicado wn la ocalidnd de Son Joss havens, del muniiss S
El Mndquis, ealnds do Dusblas

[l aruirs. Crnttien: @ ios quinoe dins del mes e diciembg del nfa dos md vainks

ROLLO SUSTENTABLE DEL
EL MARGUES, QUERETARD

4
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V. Emisién del Acuerdo de Cabildo que autorice la regularizacién o
determine la improcedencia de la misma; Por ello corresponde al
Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la autorizacién de la
Regularizacion del Asentamiento Humano denominado “Asociacién de
Vecinos por el Progreso de San Jose Navajas”, conforme se sefiala en la
Ley en cita.

Posteriormente, encontramos las ultimas dos etapas, que consisten:
VI. Ejecucion del Acuerdo de Cabildo que autorice la regularizacion;

V. Expedicion del acuerdo que declare el cumplimiento de las obligaciones
derivadas de la autorizacién de regularizacion...”

Asimismo, la Secretaria de Desarrollo Sustentable valida, la lotificacién y
nomenclatura del asentamiento en cita, al ser la dependencia competente
para ello, como se desprende del oficio identificado como SEDESU/
DDU/CPT/1085/2020, el que se encuentra inserto en el apartado | del
considerando 11, de la presente opinion.

Se exhiben carta de intencidn de la asociacién de colonos:
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Querdtars, ante ata Direccién de Regularizacién Territorial del Municipio de FI
Margués.

SEGUNDA.- Que quienes integramos ¢l Consejo Directive de la Asociacién Chil
denominada “Asociacidn de Vecinos por el Progreso de San José Mavajas,
Asoclacién Civil®, nuestro toal en la suseripeidn del
jpresente documents, haciéndelo del el de nuestros rep a efacto
de que exista certidumbre, respecto de las acciones pendientes por realizar, relativas a
la dotacidn de los sisternas de infraestructura urbana, asi como de servicios que
requiere el Asentamiento Humano iregulars.

TERCERA.- Que como representantes de la Asodiacién Civil denominada “Asociacién
de Vecinos por el Progreso de San José Navajas, Asodacién Civil® nos
compromatemas a suscribir el Convenio de Participacion con ¢ H. Ayuntamiento del
Marqués, a través del drea que sea designada competente para 1al efecto, con el
propésite de conjuntar aceiones para que se realicen los trabajos de Urbanizacién yfo
Servicies Municipales faltantes en dicho Asentamientc Irregular y con ello se
establezcan las acciones a realizar para la dotacidn de los sisternas de infraestrectura
urbana, asi como de servicios que requiene nuestro i Hurmane [regular,

CUARTA.- Quienes integramas el Consejo Directivo de la Asociacién Civil denominada
“Asociacién de Vecinos por el Progreso de San José Navajas, Asociacién Civil”,

manifestamos que las bases sobre las cuales versard el Cunw:mo referido en la Clhusula

anterior, atenderd a gue ne s s sigui servicios:

a) Mo existe red de distribucion de agua potable, sin embargo, actualmente el
servicio de agua potable es proporcionado por el Municipio de El Marqués, a
través de camiones cisterna,

b) Mo tenemos servicio de energla eléctrica de forma indhvidual para cada casa
habitacidn, sin embargo, nos allegamos del senicio de una bajada ubicada a
500 metros de distancia.

€) Mo se cuenta con tura vial [calles pavi ici ¥
bangquetas).

QUINTA.- Cue coma integrantes y regresentantes del Consejo Directive de la

iacidn Chl o inada *Asociacién de Vecinos por el Progreso de San José
Navajas, Asoclackén Civil®, manifestamos que e nos ha hecho del conecimiento que
en caso de pretender llevar a cabo abras de construccidn en la zona donde se ubica
nuestro Asentamiento, serh necesario realizar estudio de geotecnia o mecinica de
suelas, a fin de conocer las caracteristicas del suelo para dicho fin, establecidas por
Proteceibn Civil Municipal.

LEIDO INTEGRAMENTE EL CONTENIDO DE LA PRESENTE CARTA INTENCION ¥
SABEDORES DE SU ALCANCE ¥ FUERZA LEGAL, LOS INTEGRANTES DEL CONSEJO
DIRECTIVO DE LA ASOCIACION CIVIL DENDMINADA "ASOCIACION DE VECINOS
POR EL PROGRESO DE SAN JOSE NAVAJAS®, FIRMAMOS DE CONFORMIDAD POR
DUPLICADO AL MARGEN ¥ AL CALCE EN TODAS SUS HOJAS ¥ CON FIRMA
AUTHGRAFA EN LA ULTIMA HOJA, EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUES, ESTADO

HECHOS QUE TRANSFORMAN
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Se exhibe oficio y constancia emitida por el director de Participacion y
Concertacion de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro,
documentos de los que se desprende que el asentamiento humano
irregular denominado “Asociacién de Vecinos por el Progreso de San Jose
Navajas” se encuentra registrado en el Padrén Unico de Asentamientos
Humanos Irregulares, teniendo como clave de registro MQ-011-165:
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“..Articulo 25. Una vez emitido el dictamen de viabilidad, la autoridad
substanciadora remitird el expediente a la Secretaria del Ayuntamiento
correspondiente, quien lo someterd a la consideracion del Ayuntamiento, a fin
que emita el Acuerdo que autorice o no la regularizacion del asentamiento...”

Ello, en atencidn a la solicitud presentada por el Arq. Juan Manuel Guerrero
Palma, Secretario de Desarrollo Sustentable, relativa a la Autorizacién de
regularizacién del Asentamiento Humano “Asociacion de Vecinos por el
Progreso de San Jose Navajas”, y por la determinacion de dicho titular de la
procedencia de su regularizacién, inmersa en su Solicitud y determinacion
de procedencia emitida por la Direccién de regularizacién Territorial a
través de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, dependencia que solicita
la regularizacién del Asentamiento Humano denominado “Asociacién de
Vecinos por el Progreso de San Jose Navajas”, inserta en el ANTECEDENTE
1 (uno) del presente, ello conforme a lo dispuesto por el articulo 8, del
Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominios para el
Municipio de El Marqués, Querétaro, que sefiala:

ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones técnicas
para la ubicacién de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

laXIV..

Asimismo la Direccion podrd elaborar aquellas opiniones que considere
necesarias y que tengan relacién directa con el proyecto del fraccionamiento
o desarrollo en condominio de que se trate, para el debido cumplimiento del

presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la
Comisidn para la emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 78 del Reglamento Interior

El y
Marqués .I
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del H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, mismo que a la letra
dice: “...ARTICULO 78. Los integrantes del Ayuntamiento y las comisiones
contardn con la informacion y el apoyo administrativo que precisen para
el desarrollo de sus trabajos; lo cual se solicitard a través del Secretario
del Ayuntamiento, quien turnard a los érganos y dependencias que
correspondan, los asuntos de su competencia a efecto de que emitan
Dictamen u opinion técnica o remitan la informacién que se requiera al
respecto.

Los servidores puiblicos...
Podrdn igualmente...

Las sesiones de comision no podrdn ser publicas, por ello los servidores
publicos municipales y las personas que sean invitadas solo podrdn
permanecer durante el tiempo que se les requiera para informar, orientar
o aclarar los asuntos, pero no para estar durante la deliberacion y toma de
acuerdos o elaboracién de dictdmenes.

Los dictdmenes de comisién se basardn técnicamente en los informes
y opiniones que las dependencias municipales emitan, al ser éstos los
técnicos especialistas en las materias que se analizan...”

En consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado
técnicamente por parte del Titular de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, en términos y con las facultades que tiene conferidas en
el Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de El Marqués, Querétaro...”

Por lo anteriormente expuesto, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo,
el siguiente:

“.ACUERDO

PRIMERO. El H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, en base a la
Solicitud y determinacién de procedencia emitida por la Direccion
de regularizacion Territorial a través de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, dependencia que solicita la regularizacion del Asentamiento
Humano denominado “Asociacién de Vecinos por el Progreso de San Jose
Navajas”, inserta en el ANTECEDENTE 1 (uno) del presente, AUTORIZA la
Regularizacién del Asentamiento Humano denominado “Asociacion de
Vecinos por el Progreso de San José Navajas”.

SEGUNDO. El H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, en base a la
Solicitud y el dictamen que determina la viabilidad de la regularizacion
emitida por la Direccién de regularizacién Territorial a través de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable, dependencia que solicita la regularizacion
del Asentamiento Humano denominado “Asociacién de Vecinos por
el Progreso de San José Navajas”, inserta en el presente, AUTORIZA la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del Asentamiento Humano
denominado “Asociacion de Vecinos por el Progreso de San José Navajas”,
de conformidad con la solicitud del Titular de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable.

TERCERO. El H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, en base a la
Solicitud y el dictamen que determina la viabilidad de la regularizacion
emitida por la Direccién de Regularizacion Territorial a través de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable, dependencia que solicita la
regularizacién del Asentamiento Humano denominado “Asociacion de
Vecinos por el Progreso de San José Navajas”, inserta en el presente,
AUTORIZA la Lotificacion del Asentamiento Humano denominado
“Asociacién de Vecinos por el Progreso de San José Navajas”, en términos
a los planos autorizados por la Secretaria de Desarrollos Sustentable.

CUARTO. El H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, en base a la Solicitud
y el dictamen que determina la viabilidad de la regularizacion emitida

Mar ués .I
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por la Direccién de Regularizacion Territorial a través de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, dependencia que solicita la regularizacién del
Asentamiento Humano denominado “Asociacién de Vecinos por el Progreso
de San José Navajas”, inserta en el presente, AUTORIZA la Nomenclatura
Oficial de Vialidades del Asentamiento Humano denominado “Asociacion
de Vecinos por el Progreso de San José Navajas”, en términos a los planos
autorizados por la Secretaria de Desarrollos Sustentable.

QUINTO. El H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, en base a la Solicitud
y el dictamen que determina la viabilidad de la regularizacion emitida
por la Direccién de Regularizacion Territorial a través de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable, dependencia que solicita la regularizacion
del Asentamiento Humano denominado “Asociacion de Vecinos por el
Progreso de San José Navajas”, inserta en el presente, AUTORIZA la Ventas
de lotes del Asentamiento Humano denominado “Asociacion de Vecinos
por el Progreso de San José Navajas”, en términos de los planos aprobados
por la Secretaria de Desarrollos Sustentable.

SEXTO. El H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, en base a la Solicitud
y el dictamen que determina la viabilidad de la regularizacion emitida
por la Direccién de Regularizacion Territorial a través de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable, dependencia que solicita la regularizacién
del Asentamiento Humano denominado “Asociacién de Vecinos por
el Progreso de San José Navajas”, inserta en el presente, AUTORIZA la
Denominacién del Asentamiento Humano denominado “Asociacion de
Vecinos por el Progreso de San José Navajas”, en términos de los planos
aprobados por la Secretaria de Desarrollos Sustentable.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, la Secretaria
de Servicios Publicos Municipales y la Direccién de Obras Publicas, firmen
con la asociacién de colonos, el convenio respectivo para el equipamiento
de servicios de infraestructura urbana que requiera el asentamiento,
estableciendo las bases y especificaciones para la dotacién de sistemas de
infraestructura urbana, a través de la participacién econémica de éstos.

Deberdn sefialar el establecimiento de las obligaciones que deberdn
cumplir los beneficiarios del asentamiento, atendiendo a los proyectos
y programas de obra que se suscriban, en relacion al equipamiento de
servicios de infraestructura urbana que requiera el asentamiento.

Tratdndose de los convenios de participacion de obra, el plazo para dar
cumplimiento no podrd exceder de dos arfios a partir del Acuerdo de
Procedencia, pudiendo diferirse o prorrogase previa autorizacién del
ayuntamiento.

OCTAVO. La asociacién civil serd responsable de la operacion y
mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del asentamiento,
hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de El
Marqués, Querétaro; lo anterior de conformidad con el convenio de
participacién que para efectos se celebre entre ésta y el Municipio de El
Marqués, Querétaro.

NOVENO. Se instruye a la Direccién de Obras Publicas y a la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, para que de manera coordinada y en el dmbito
de sus respectivas competencias den seqguimiento al cumplimiento del
Convenio de participacién que para efectos se celebre entre la Asociacion
y el Municipio de EI Marqués, Querétaro, debiendo remitir copias de las
constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO. Se autoriza la recepcién de las dreas de donacién y vialidades
urbanizadas con que cuente el asentamiento, por lo que se instruye a
la Secretaria de Desarrollo Sustentable, realicen los trdmites y gestiones
correspondientes con cargo al Municipio, para la transmision a éste a titulo
gratuito y mediante los instrumentos juridicos necesarios de la superficie
correspondiente a vidlidades; debiendo remitir el primer testimonio a la
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Secretaria de Administracion y una copia certificada de la misma a la
Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

DECIMO PRIMERO. En base a la fraccién | del articulo 29, de la LEY PARA
LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS
URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS FAMILIARES Y PREDIOS SOCIALES DEL
ESTADO DE QUERETARO, se AUTORIZAN las exenciones en materia fiscal y
normativa urbana municipales que se generen, entre otros, respecto del
plano de lotificacién, la nomenclatura de calles, la autorizacion de venta,
el nombre del asentamiento y las publicaciones del presente acuerdo.

DECIMO SEGUNDO. Publiquese un extracto del presente, en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” y en
la gaceta municipal por una ocasidn, e inscribase en el Registro Ptiblico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

Dicho extracto deberd contener los puntos resolutivos del Acuerdo de
Procedencia y la identificacion geogrdfica del asentamiento.

DECIMO TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable
y a la Direccién de Regularizacién Territorial, una vez ejecutado el
Acuerdo de procedencia, remitan las constancias que asi lo acrediten
y den continuidad al procedimiento de regularizacion, solicitando al
Ayuntamiento declare formalmente terminado el procedimiento de
regularizacién del asentamiento respectivo.

Dicha declaracién deberd ser inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio del Estado de Querétaro, para liberar las cargas que existan
a cargo de la asociacidn, beneficiarios, propietarios y las autoridades.

DECIMO CUARTO. En caso de que la asociacién incumpla con alguna de
las obligaciones que hubiera contraido en los convenios respectivos,
el Ayuntamiento podrd revocar el Acuerdo de procedencia de la
regularizacion, en cualquier momento de la ejecucién del mismo.

TRANSITORIOS
1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales a partir de su aprobacicn.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de
este Acuerdo a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable, y al solicitante, para su conocimiento
y cumplimiento, y a las dependencias involucradas en el cumplimiento del
mismo...”

AS{ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA 22 DE ENERO
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO.

ATENTAMENTE

C. ENRIQUE VEGA CARRILES
PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(UNICA PUBLICACION)
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DONACION A TITULO GRATUITO, RECONOCIMIENTO Y NOMENCLATURA OFICIAL
DE VIALIDAD, REFERENTE AL PREDIO DESCRITO COMO FUSION DE PARCELAS
205 Y 213 Z-3 P1/2, UBICADO EN EL EJIDO LA CANADA, MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO. (UNICA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2018-2021

C. Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de enero del 2021, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprobé la DONACION A TITULO GRATUITO,
RECONOCIMIENTO Y NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDAD, referente al
predio descrito como fusién de parcelas 205 y 213 Z-3 P1/2, ubicado en el
Ejido La Cafiada, Municipio de El Marqués, Qro; de la forma siguiente:

“...DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION
V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 150 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1. Que mediante oficio nimero SAY/DT/1574/2020-2021, el Lic. Rodrigo
Mesa Jimenéz, Secretario del Ayuntamiento, remite a la Secretaria
de Desarrollo Sustentable, la peticién de la Lic. Gilda Janeth Villagrdn
Quifiones, quien se ostenta como representante legal de LCA ATLAS
S.A.Pl. DE C.V., quien pretende realizar la DONACION A TITULO GRATUITO,
RECONOCIMIENTO Y NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDAD, referente al
predio descrito como fusién de parcelas 205 y 213 Z-3 P1/2, ubicado
en el Ejido La Cafiada, Municipio de El Marqués, Qro. , para su andlisis y
emisién de opinién técnica correspondiente.

2. Que en fecha 18 de enero de 2021, se recibid en la Secretaria del
Ayuntamiento Opinién Técnica con ntimero de oficio SEDESU/DDU/
CPT/0066/2021 suscrita por el Arq. Juan Manuel Guerrero Palma,
Secretario de Desarrollo Sustentable, respecto de la peticion de la Lic.
Gilda Janeth Villagrdn Quifiones, quien se ostenta como representante
legal de LCA ATLAS S.A.PI. DE C.V., quien pretende realizar la DONACION
A TITULO GRATUITO, RECONOCIMIENTO Y NOMENCLATURA OFICIAL DE
VIALIDAD, referente al predio descrito como fusion de parcelas 205y 213
Z-3 P1/2, ubicado en el Ejido La Cafiada, Municipio de El Marqués, Qro.,
siendo la siguiente:
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Marques g4 5 %“" 3. Mediante oficio ntimero SAY/DT/1592/2020-2021 de fecha 18 de
) enero de 2021, turnd a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud de la Lic. Gilda
a2 s Janeth Villagrdn Quifiones, quien se ostenta como representante legal
R de LCA ATLAS S.A.Pl. DE CV., quien pretende realizar la DONACION

T N A TITULO GRATUITO, RECONOCIMIENTO Y NOMENCLATURA OFICIAL DE
VIALIDAD, referente al predio descrito como fusion de parcelas 205 y 213
it iatir e ebmphales v gl e Z-3 P1/2, ubicado en el Ejido La Cafiada, Municipio de El Marqués, Qro. ;

para su andlisis, discusién y posterior emision de dictamen.

CONSIDERACIONES AMCIONALES

CONSIDERANDO

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio
publico, los bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de
la Hacienda Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y derechos
que por cualquier concepto se deriven de la aplicacién de las leyes, los
reglamentos y la ejecucion de convenios.

Que dentro de los bienes de dominio ptiblico, entre otros, se encuentran
los de uso comtin, tales como las calles, avenidas, paseos, andadores
existentes en cada municipio.

Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacién de los Centros de Poblacidn ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria, con vision de mediano y largo plazo, deberd
establecerse en los programas municipales de Desarrollo Urbano, en
congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en la que se
determinardn, entre otros, la red de vialidades primarias que estructure
la conectividad, la Movilidad y la accesibilidad universal, asi como a los
espacios publicos y equipamientos de mayor jerarquia.

Que las ciudades se caracterizan por la complejidad en su organizacion la

Marqués g Bl B Mo cuql se manifiesta, como una red yrbana que estd compuesta por nodos de

i actividad humana, conexiones y jerarquia, por lo tanto, generan lo que se

conoce como conectividad. Los nodos de actividad humana son atractores

de personas y pueden ser espacios interiores como edificaciones o espacios

exteriores como espacios verdes, plazas, entre otros; las conexiones

se dan a través de caminos y sendas; y la jerarquia hace referencia a la

escala de estos nodos y conexiones, en conjunto sirven para optimizar el
funcionamiento del sistema urbano.

La conectividad urbana es un concepto que forma parte de los principios
del nuevo urbanismo y en este dmbito hace referencia a la conexién de
los distintos puntos de la ciudad, de tal manera que no se genere trdfico,
que se respete al peatdn, que la comunicacién sea mds rdpida y que se
evite contaminacién de la zona por trdnsito de vehiculos. Mediante estos
principios se deben guiar la politica publica, la prdctica del desarrollo,
del planeamiento y del disefio urbano de las ciudades en pro de la
peatonalizacidn, el desarrollo de vecindarios de uso mixto, comunidades
sostenibles y condiciones de vida mds saludables.

La red urbana consiste en un traslape de redes de conexiones por lo que
en una ciudad se tienen que equilibrar las escalas pequerias hasta las mds
grandes, ya que la geometria puede fortalecer o debilitar la movilidad e
: i interaccion de las personas. Asimismo, la movilidad busca dar prioridad a
X .‘..T.,"j.-:_-r'r-‘. ;_:;Lf' o las personas al integrar sistemas de transporte con el desarrollo urbano a

B i través de una serie de principios, de los cuales la conectividad es uno de ellos,
A TN N algunos otros son la compactacion, la densificacion, el transporte publico, la

Ang. 'ﬂ} M w'l 1. GUTRIERD PALSA mezcla de usos de suelo, el uso de la bicicleta, la intermodalidad del transporte
i AHIE 1SITENTANLY . .y e .
14 o y la peatonalizacidn. Por lo que la movilidad es vista como una forma de
T * W integracion urbana al conectar a las personas con su contexto.
‘ Que es de interés ptiblico mejorar la conectividad de este municipio de

El Marqués generando acciones tendientes a que los sistemas viales de

Mar ués .I
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las diferentes zonas funcionen adecuadamente, bajo los Principios de
Continuidad, Contigtiidad y Seguridad Social, siendo que los dos primeros
sefialan la prevalencia del continuo urbano inhibiendo la conformacion
de dreas aisladas o ineficientemente comunicadas, y la sequridad social
radica en salvaguardar a la poblacién en el sentido de evitar conflictos
viales y sobre todo accidentes, por lo que se deduce necesario y factible
el que sean transmitidos de manera gratuita al Municipio de El Marqués,
la fraccion del predio objeto del presente, realizando el cambio de destino
para infraestructura urbana como vialidad para una mejor conectividad
en la zona.

El Codigo Urbano del Estado de Querétaro y en especifico el Articulo 1,
Fraccién Il sefiala que “...los Municipios ejercerdn sus atribuciones para
determinar las provisiones, usos, reservas y destinos de dreas y predios...”;
el Articulo 2 Fracciones | y IV, ddnde se considera de utilidad publica y de
interés social establece: “...Las acciones de planear, determinar y ordenar
los usos, reservas, provisiones y destinos de las dreas y predios; ... La
zonificacion del territorio a partir de lo dispuesto en los programas de
desarrollo urbano.” Asi como el Articulo 8 que cita: “...El Poder Ejecutivo
del Estado y los Municipios de la Entidad, son las autoridades competentes
para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los
elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo...”; establecen
la competencia del H. Ayuntamiento para autorizar, controlar y vigilar
la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio
de su jurisdiccion, asf como participar en la formulacion, expedicién y
modificacién de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo
Urbano expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios
y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la
fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mds satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece en
sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano
Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano
pueden ser solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo
interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, y la
Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que
se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a su
conformacidn fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios
econdmicos, sociales y demogrdficos, entre otros, teniendo la posibilidad
de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

Que corresponde a los Municipios establecer la nomenclatura oficial para
la denominacidn de las vias publicas, parques, jardines, plazas y predios
en el territorio de su competencia, conforme sefiala el Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro en su articulo 356.

Que una vez redlizado el andlisis del expediente relativo al caso en
concreto, en base a la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, dependencia que considera técnicamente viable
se autorice la DONACION A TITULO GRATUITO a favor de este Municipio
para infraestructura vial, asi como el RECONOCIMIENTO Y NOMENCLATURA
OFICIAL DE VIALIDAD de la superficie de 6,543.340m>, que serd destinada
a vialidad ptblica, respecto de la Fusion de las Parcelas 205 Z-3 P1/2 y
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213 Z-3 P1/2, ubicada en el ejido La Cafiada, hoy Villa del Marqués del
Agquila, municipio de El Marqués, Qro., y que cuenta con una seccion vial
promedio de 21.00 metros., a la que el interesado pretende denominar
“Alleza”, la cual tendria conexién vial con la vialidad denominada “Prdl.
Constituyentes”.

Opinién inserta en el ANTECEDENTE 2 (dos) del presente, ello conforme
a lo dispuesto por el articulo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y
Desarrollos en Condominios para el Municipio de EI Marqués, Querétaro,
que sefiala:

“..ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones
técnicas para la ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en
condominio:

laV.
VI. Opinidn técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;
Vil a XIV...

Asimismo la Direccion podrd elaborar aquellas opiniones que
considere necesarias y que tengan relacién directa con el proyecto del
fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, para el
debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la
Comisién para la emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 78 del Reglamento Interior
del H. Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, mismo que a la letra
dice: “...ARTICULO 78. Los integrantes del Ayuntamiento y las comisiones
contardn con la informacion y el apoyo administrativo que precisen para
el desarrollo de sus trabajos; lo cual se solicitard a través del Secretario
del Ayuntamiento, quien turnard a los érganos y dependencias que
correspondan, los asuntos de su competencia a efecto de que emitan
Dictamen u opinidn técnica o remitan la informacioén que se requiera al
respecto.

Los servidores ptiblicos proporcionardn la informacion requerida; en caso
contrario de que se notifique a la Auditoria Superior Municipal a efecto de
deslindar las responsabilidades que correspondan por su omision.

Podrdn igualmente solicitar a través del Secretario del Ayuntamiento,
contando con la autorizacién del Presidente Municipal, ya sea en Sesién
del Ayuntamiento, o en Sesion de Comision, la presencia de servidores
puiblicos municipales para que informen sobre asuntos relacionados con
sus respectivas competencias.

Las sesiones de comision no podrdn ser publicas, por ello los servidores
ptblicos municipales y las personas que sean invitadas solo podrdn
permanecer durante el tiempo que se les requiera para informar, orientar
o aclarar los asuntos, pero no para estar durante la deliberacion y toma de
acuerdos o elaboracidn de dictdmenes.

Los dictdmenes de comision se basardn técnicamente en los informes
y opiniones que las dependencias municipales emitan, al ser éstos los
técnicos especialistas en las materias que se analizan...”

En consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado
técnicamente por parte del Titular de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, en términos y con las facultades que tiene conferidas en
los articulos 14, fracciones Vil y Xlll, y 41, ultimo pdrrafo, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de El
Marqués, Querétaro, siendo que la dependencia a su cargo tiene adscrita
la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, quien es el drea especializada
en los asuntos urbanisticos...”
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé por parte del H.
Ayuntamiento en Sesién Ordinaria de cabildo de fecha 22 de enero del
2021, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en términos del
Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
inserto en el ANTECEDENTE 2 (dos) del presente Acuerdo, autoriza el
Reconocimiento Juridico de la superficie de 6,543.340m’, que serd
destinada a vialidad publica, respecto de la Fusion de las Parcelas 205 Z-3
P1/2 'y 213 Z-3 P1/2, ubicada en el ejido La Cafiada, hoy Villa del Marqués
del Aguila, municipio de El Marqués, Qro., que cuenta con una seccién
vial promedio de 21.00 metros., y que el interesado pretende denominar
“Alleza”, la cual tendria conexion vial con la vialidad denominada “Prdl.
Constituyentes”, asi como la transmision de donacion gratuita de la
misma en favor del Municipio de El Marqués, Qro.

SEGUNDO.- El solicitante deberd dar cumplimiento a lo siguiente:

- Deberd presentar el Deslinde Catastral autorizado por la Direccion de
Catastro del Estado respecto del predio identificado como la Fusién de
las Parcelas 205 Z-3 P1/2 y 213 Z-3 P1/2, ubicada en el ejido La Cafiada,
hoy Villa del Marqués del Aquila, Municipio de El Marqués, Qro., en caso
de resultar una superficie diferente a lo solicitado, el interesado deberd
solicitar la modificacién correspondiente al Dictamen de Uso de Suelo y
al presente Acuerdo de Cabildo.

- Deberd presentar cuatro planos en formato impreso y digital dwg.,
georreferenciado en coordenadas UTM, en el cual deberd indicarse la
longitud, nomenclatura y seccién de vialidad, debiendo la Secretaria
de Desarrollo Sustentable validarlos para que sean parte integrante del
presente acuerdo;

- Deberd solicitar la Subdivision de predios misma que deberd ser
autorizada por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, asi como cubrir
los pagos de derechos correspondientes, debiendo protocolizarlos e
inscribirlos ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del
Estado de Querétaro para continuar con los trdmites de transmision;

- No podrd por ningtin motivo darse otro uso a la superficie en cuestién que
no sea especificamente infraestructura para vialidad publica;

- El solicitante deberd realizar todos y cada uno de los procedimientos
necesarios que le dicten las autoridades competentes a fin de concretar
el proyecto;

- En cuanto al sefialamiento vial vertical y horizontal, asf como de las placas
de nomenclatura, correrdn a costa del solicitante, debiendo obtener
la validacion correspondiente ante la Direccién de Obras Publicas
Municipal, Trdnsito Municipal o a la Direccion de Movilidad Municipal;

- Deberd obtener las licencias y permisos que correspondan para la
urbanizacién de la superficie que serd destinada a vialidad ante las
instancias Estatales y Municipales competentes;

- Deberd respetar una seccién vial de 21.00 metros, asimismo, deberd
presentar el proyecto de urbanizacion de la superficie que serd destinada
a vialidad ante la Direccién de Obras Publicas Municipales, para que en
su caso apruebe el presupuesto y disefio de la misma;

- La vialidad deberd entregarse completamente habilitada para su uso en
un plazo no mayor a 2 afios contados a partir de la autorizacién.

TERCERO.- Se deberd transmitir mediante escritura publica a favor de
“Municipio EI Marqués, Querétaro”, la superficie de vialidad objeto del
presente, en un plazo no mayor a 6 (SEIS) meses contados a partir de la
notificacion del presente acuerdo, lo anterior basado en las disposiciones
del Cédigo Civil para el Estado de Querétaro vigente, quedando debidamente
inscrita ante el Registro Ptiblico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Querétaro, y se considere como infraestructura vial.

CUARTO.- Los gastos que se generen por conceptos de protocolizacién e
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inscripcion del presente acuerdo, serdn cubiertos por parte del solicitante.

QUINTO.- En cuanto a la Asignacién de Nomenclatura Oficial de Vialidad,
se autoriza se denomine “Alleza”; debiendo el solicitante realizar el pago
de las contribuciones previstas dentro del articulo 24, Fraccion V, de la
Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el ejercicio fiscal
2021, dentro un plazo no mayor a 10 dias hdbiles contados a partir de la
aprobacion del presente.

SEXTO.- No podrd por ningtin motivo darse otro uso a la superficie en
cuestion que no sea especificamente infraestructura para vialidad publica.

SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento
deberd remitir la documentacion correspondiente ante las instancias
competentes, para su publicacién por una ocasién en la “Gaceta
Municipal” y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, a costa del interesado.

OCTAVO.- Deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio el presente acuerdo, a costa del solicitante, lo
que deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién
de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asf lo
confirmen.

NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios,
enlos plazos y condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacién del Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- La publicacién del presente Acuerdo, no implica el cumplimiento
de las condicionantes determinadas por la Direccién Urbanistica, sino
tnicamente la publicidad y/o efectos publicitarios respectivos.

2.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales a partir de su inscripcion
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.

3.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de
este Acuerdo a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal,
a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a la Secretaria de
Administracion, a la Secretaria de Servicios Ptblicos Municipales, a la
Direccion de Obras Publicas, y al solicitante, para su conocimiento e
irrestricto cumplimiento.

4.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique
el presente al Servicio Postal Mexicano, a la Direccion de Catastro del
Estado de Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en los
registros correspondientes...”

ASi LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA 22 DE ENERO
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO.

ATENTAMENTE

C. ENRIQUE VEGA CARRILES
PRESIDENTE
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RUBRICA

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(UNICA PUBLICACION)

ACUERDO DE LA MUNICIPALIZACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DEL
FRACCIONAMIENTO HACIENDA LA CRUZ DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES,
QUERETARO. (UNICA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2018-2021

C. Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccién |, de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento:

Que en Sesién Ordinaria de fecha 22 de enero de 2021, el H. Ayuntamiento
de El Marqués, Querétaro, autorizé el acuerdo de la Municipalizacién de los
Servicios Publicos del Fraccionamiento Hacienda La Cruz del municipio de
El Marqués, Querétaro:

“... DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION
V, INCISOS A) Y D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO;
62Y 76, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y CON BASE A
LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Que, en fecha 24 de febrero de 2020, se recibid el escrito
suscrito por los CC. Luis Gardurio Contreras y Maria Edith Pérez Rodriguez,
Presidente y Secretaria respectivamente de la Asociacién General de
Colonos Fraccionamiento Hacienda La Cruz, personalidad que acredita
con la Escritura Publica Nimero 38,997, correspondiente a la Notaria
Publica Nimero 32 (Treinta y dos) del Estado de Querétaro, mediante el
cual, solicité:

1.1. Informacion respecto de si el Municipio El Marqués, Querétaro, contaba
con una fianza vigente emitida por la empresa denominada Casas GEO,
en la cual, se garantice el mantenimiento y conservacion de las obras de
urbanizacién en el Fraccionamiento Hacienda La Cruz.

1.2. Se hiciere efectiva la fianza a efecto, de que se arreglen los desperfectos
en la urbanizacion a fin de que el Municipio acepte el fraccionamiento y,
en lo subsecuente, se haga cargo de su mantenimiento; en caso de que la
fianza no estuviere vigente, realizar las acciones legales que correspondan
dentro del proceso de liquidacién que se lleva a cabo para la empresa
denominada Casas GEO, a fin de que sean considerados como un pasivo,
los arreglos de urbanizacién del fraccionamiento y, sean ejecutados para
la aceptacién del fraccionamiento al Municipio.

1.3. Se informen los alcances juridicos que conlleva la sentencia emitida
por el Juez Octavo de Distrito en materia Civil, respecto de la declaracién
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de quiebra de la desarrolladora de vivienda Casas GEO, ello, conforme a
la Ley de Concursos Mercantiles en cuanto al proceso de aceptacion del
fraccionamiento al Municipio.

1.4. En caso de que se considerase la existencia de una afectacién al proceso
de aceptacién del fraccionamiento al Municipio por dicha declaracion de
quiebra, decretada por el Juez Octavo de Distrito, se inicien las acciones
Juridicas por parte del mismo en contra de la empresa desarrolladora del
Fraccionamiento Hacienda La Cruz.

1.5. En caso de no existir afectacion alguna en el proceso aceptacién
del fraccionamiento al Municipio, por la declaracién de quiebra
decretada por el Juez Octavo de Distrito en Materia Civil, se instruya a
las dreas correspondientes a efecto de que se lleven a cabo los procesos
administrativos

y juridicos para reconocimiento del Fraccionamiento Hacienda La Cruz a
favor del Municipio El Marqués, Querétaro.

SEGUNDO. Que, atendiendo a la solicitud presentada por el Presidente
de la Asociacién General de Colonos Fraccionamiento Hacienda La Cruz,
El Marqués, Querétaro se dio trdmite, solicitando la Opinién Técnica
mediante los oficios SAY/DT/1817/2019-2020, SAY/DT/12593/2019-2020,
SAY/DT/1818/2019-2020, SAY/DT/2594/2019-2020, SAY/DT/3359/2019-
2020, SAY/DT/1819/2019-2020, SAY/DT/2595/2019-2020, SAY/
DT/2719/2019-2020, SAY/DT/1820/2019-2020, SAY/DT/1821/2019-
2020, SAY/DT/1822/2019-2020, SAY/DT/2597/2019-2020, SAY/
DT/1823/2019-2020 y SAY/DT/1824/2019-2020, SAY/DT/1824/2019-
2020, SAY/DT/2599/2019- SAY/DT/ 3360/2019-2020 respectivamente,
en el dmbito de su competencia de las siguientes dreas:

3.1. Direccidn Juridica de la Secretaria del Ayuntamiento.

3.1.1. Mediante oficio DJ/206/2019, susctrito por el Lic. Luis Fernando Soto
Rojas, Director Juridico adscrito a la Secretaria del Ayuntamiento, informa
los alcances juridicos respecto de la sentencia de fecha 8 de marzo de
2019, publicada el 11 de marzo del corriente, dictada por el Juzgado Octavo
de Distrito en Materia Civil en la Ciudad de México; sentencia en la cual,
se declard abierta la etapa de quiebra de la Desarrolladora Inmobiliaria
“Casas GEO”.

3.2. Secretaria de Gobierno.

3.2.1. Mediante oficio SEGOB/0100/2020, suscrito por el C. José Belén
Robles Campos, Secretario de Gobierno, refiere de la peticion ingresada
por parte de los CC. Luis Gardurio Contreras y Maria Edith Pérez Rodriguez,
Presidente y Secretaria respectivamente de la Asociacién General de
Colonos Fracc. Hacienda La Cruz:

3.2.2. Mediante oficio SEGOB/278/2020, suscrito por el C. José Belén
Robles Campos, Secretario de Gobierno, hace referencia a lo siguiente: El
regularizar o se reconozca, permitird que los servicios publicos se presten
sin restriccion legal para mejorar la atencién a la ciudadania, lo que
ayudard a que la sociedad civil, tenga mds y mejores servicios ptiblicos
municipales y serd muy favorable esta accion tanto para los vecinos,
como para los funcionarios publicos que atienden la demanda social.
Actualmente los vecinos carecen de servicios ptblicos municipales de
manera permanente y a diario lo solicitan, asi con la regularizacion, los
colonos podrdn tener mds y mejores servicios, por su parte el Municipio,
con esta politica, entrard en una dindmica de atencién social a los
vecinos, que hoy no lo hace por situaciones administrativas, asi mismo
permitird establecer programas y acciones que ayudardn a mejorar la
atencion ciudadana. En un principio, con el mejoramiento de atencidn
y servicios, la problemdtica social bajard de manera gradual, porque se
atenderd de manera programada y planificada la demanda social, por lo
cual, ayudard a la administracién municipal en establecer mecanismos
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propios y juridicamente se podrdn respaldar de cualquier ejercicio que se
establezca, en programas de asistencia social, obras o acciones que se
desarrollen en el fraccionamiento.

3.3. Secretaria de Servicios Publicos Municipales.

3.3.1. Mediante oficio SSPM/559/2020, suscrito por el C. Mauro Aragon
Chdvez refiere que los servicios publicos que se proporcionan al
Fraccionamiento Hacienda La Cruz son:

- Aseo Publico.
- Una persona de lunes a viernes, lleva a cabo la realizacion de barrido
de 9,712 metros lineales de vialidades de manera mensual.
- Dos personas, los dias lunes, miércoles y viernes llevan a cabo la
limpieza de drenes.
- Dentro de este esquema de trabajo, se recolectan 5.16 toneladas de
residuos urbanos de manera mensual.

- Mantenimiento Hidrdulico.
- Limpieza y desazolve manual con varillas y vactor de lineas generales
de drenaje.
- Limpieza con mdquina retro excavadora y camidn de carga de los dos
drenes pluviales con una distancia aproximada de 3.0 kildmetros.
- Limpieza manual de rejillas en varias calles.
- Abastecimiento diario de 30 litros de gasolina para cdrcamos
sanitario.
- Abastecimiento con diésel para sistema de bombeo del colector
pluvial de aguas residuales.

- Areas Verdes.
- Reportes de podas altas y bajas.
- Reportes de recoleccién de maleza y desmalezados.
- Actividades de riego a 320 drboles y un aproximado de 1200 m2 de
dreas verdes.

- Alumbrado Publico.
- Atendido 25 servicios dentro de los cudles se tienen: reparacion de
luminarias, reflectores, circuitos y apoyo con mano de obra en el
cdrcamo de aguas residuales.
- Cambio de 72 luminarias de tipo LED, en la anterior administracion.
- Identificada como zona #1, ruta #3, donde se tiene programada una
inspeccidn los dias miércoles con personal asignado a esta ruta donde
se atienden:
- Mantenimiento y revisiones de rutina.
- Reparaciones y cambios rutinarios de fotocelda.
- Reconexiones de linea dafiadas por sarro.
- 4 circuitos de luminarias.

- Mantenimiento General.
- Proporcionado en la Jornada Comunitaria, donde se pintaron topes y
guarniciones.

- Recoleccidn.
- Servicio de recoleccion de lunes a sdbado, con una recoleccién
promedio mensual de 192 toneladas de residuos sdlidos urbanos.
- Servicio de recoleccién a 50 bodegas, donde se tiene un total de 80
contenedores de basura.
- Servicio de tilicheo, una vez al mes, con una recoleccién aproximada
de 7 toneladas en promedio.
- Servicios de atencién ciudadana (recoleccién).

- Centro de Atencién Animal Municipal (CAAM).
- Servicio de recepcidn de perros y gatos de manera voluntaria.
- Atencion a maltratos.
- Campanas de esterilizacion y vacunacién.
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3.4. Secretaria de Seguridad Publica y Trdnsito Municipal de El Marqués.

3.4.1. Mediante oficio SSPYTM/0569/2019, suscrito por el Licenciado Javier
Cortés Cruz, Secretario de Seguridad Publica y Trdnsito del Municipio de EI
Marqués, Querétaro, refiere lo siguiente:

Se han implementado recorridos preventivos disuasivos permanentes en la
zona, asf como operativos constantes a través del programa denominado
“El Marqués Seguro” destacando los siguientes resultados:

- 202 personas han sido detenidas y puestas a disposicién del Juzgado
Civico por la comision de diversas faltas administrativas.

- 34 personas han sido detenidas puestas a disposicién de la Fiscalia
General del Estado de Querétaro, por la comisién de diversos hechos
delictivos.

- Se ha logrado la recuperacion de 12 vehiculos.

Por parte de la Coordinacién de Prevencion del Delito de la Secretaria de
Seguridad Publica y Trdnsito del Municipio de El Marqués, se han disefiado,
implementado y dirigido a programas y acciones que promueven la
participacién ciudadana y la cultura de paz y legalidad a través de la
prevencidn social, de los cuales, en el Fraccionamiento Hacienda La Cruz,
se han desarrollado los siguientes:

- Como mecanismo para favorecer la participacién ciudadana en los
programas y acciones de seguridad y prevencion social de la violencia
y la delincuencia, se ha realizado la CONFORMACION DE RED CIUDADANA
con habitantes del Fraccionamiento Hacienda La Cruz.

- Se ha creado una RED DE SORORIDAD, cuyo fin es contribuir a generar
agentes de cambio que participen en la reconstruccion del tejido social,
para promover espacios dignos de convivencia y no violencia de género.

- Se han realizado campafias de CULTURA DE LA DENUNCIA Y USO
RESPONSABLE DE LINEAS DE EMERGENCIA, con el fin de disminuir las
llamadas falsas o de bromas recibidas en el niimero de emergencias
911, a efecto de eficientar la atencion en las lineas, asi mismo, promover
la denuncia anénima de la ciudadania al niimero 089.

- Se han impartido TALLERES DE DEFENSA PERSONAL, en dreas publicas
del Fraccionamiento, para que los habitantes del mismo, se capaciten
en medidas preventivas y de autoproteccién para cualquier evento que
pudiesen enfrentar en la vida diaria.

- Con el apoyo del grupo especializado K-9 de la Secretaria de Seguridad
Publica y Trdnsito Municipal, se impartié un TALLER DE ADIESTRAMIENTO
CANINO, con duracion de tres meses, el cual, tuvo como objeto
fomentar la participacién ciudadana y la proximidad social a través del
adiestramiento de mascotas del Fraccionamiento en mencidn.

3.5. Direccion de Obras Publicas.

3.5.1. Mediante oficio DOP-1011/2020, suscrito por el M. en A.P. Abraham
Ibarra Villasefior, Director de Obras Publicas de El Marqués, Querétaro,
refiere:

La intervencién de la Direccién se conduce al Programa Anual de Obra
Publica, autorizado por el H. Ayuntamiento, asf como sus ampliaciones y/o
adecuaciones, proyectando y ejecutando la obra piblica del Municipio que

tenga beneficio ala poblacion y ademds del mantenimiento y rehabilitacion
de la infraestructura vial debidamente entregada al Municipio.

3.6. Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal.

3.6.1. Mediante los oficios SAY/DT/1819/2019-2020, SAY/DT/2595/2019-
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2020, SAY/DT/2719/2019-2020 y SAY/DT/2781/2019-2020, suscritos por
el Lic. Rodrigo Mesa Jiménez, Secretario del Ayuntamiento, se solicité a
la C.P Norma Patricia Herndndez Barrera, Secretaria de Finanzas Publicas
y Tesoreria Municipal, asi como mediante los oficios SAY/DT/3187/2019-
2020 y SAY/DT/3358/2019-2020, dirigidos al Lic. Carlos Venegas Luna,
Director de Ingresos, lo siguiente:

- Cudntas claves catastrales se encuentran registradas en la zona que
abarca el citado Fraccionamiento.

Qué porcentaje de ciudadanos que residen en la zona del
Fraccionamiento, cumplen con la obligacién del pago del impuesto
predial.

- Cudntos ciudadanos se encuentran al corriente de sus pagos.
- Sidentro de los archivos en la Secretaria a su digno cargo, se encuentra
vigente fianza a favor de dicho Fraccionamiento.

Por lo anterior, mediante oficio SFT/555/2020, suscrito por la C.P. Norma
Patricia Herndndez Barrera, Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, informa lo siguiente:

Que, una vez revisados los datos contenidos en el Sistema de Informacién
Municipal (SIM), asi como los documentos que obran en el archivo de esta
dependencia se procedid a realizar una consulta en el padrén catastral
(base de datos alfanumérica) de la Direccion de Catastro, identificando las
claves catastrales que se encuentran dentro de la poligonal que delimita
al fraccionamiento Hacienda La Cruz, Municipio El Marqués, Querétaro, de
dicha busqueda se encontraron registros de 2,697 claves catastrales que
conforman el fraccionamiento en comento.

El 34.85% de las claves catastrales se encuentran pagadas al bimestre
corriente (cuarto bimestre) del ejercicio fiscal 2020.

Lo anterior se traduce, a que 940 claves catastrales se encuentran
pagadas al bimestre corriente (cuarto bimestre) del ejercicio fiscal 2020.
Se carece de informacién, para proporcionar datos relacionados, a si
existe vigente alguna fianza a favor de dicho fraccionamiento, asi como
los demds requisitos que establezca en ese tenor.

3.7. Secretaria de Desarrollo Sustentable.

3.7.1. Mediante oficio SEDESU/DDU/CDI/0295/2020, suscrito por el
Secretario de Desarrollo Sustentable del Municipio El Marqués, Querétaro,
informa:

Que dicho fraccionamiento estd conformado por 9 etapas, en las cuales,
se ubican un total de 2,679 viviendas, dichas etapas, cuentan con la
autorizacion de Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién y Venta
Provisional de Lotes, derivado de lo anterior y considerando la situacion
legal de actual de la empresa desarrolladora del fraccionamiento en
estudio, la Direccion considera que debe ser turnado a la Direccidn
Juridica del Municipio a fin de determinar las alternativas legales para
dar seguimiento a dicho proceso o el seguimiento que se tendrd que
seguir, derivado de la declaracién de quiebra del propietario, ya que se
desconoce la situacién que guarda ante las instancias estatales y los
organismos operadores de los principales servicios (CEA y CFE), asi como
con la Asociacion de Colonos. De igual forma, se tendrd que llevar a cabo
una revision de la urbanizacién del fraccionamiento por parte del drea
encargada de los servicios publicos a efecto de determinar las condiciones
actuales en las que se encuentran.

Aprecidndose nuevamente, la necesidad imperante, de que el Municipio
El Marqués, acepte y proporcione los servicios bdsicos al Fraccionamiento
Hacienda La Cruz como parte del mismo a efecto de solucionar la
problemdtica que ha existido a lo largo de los afios y mds, haciendo
especial hincapié, en el estado de indefension en el que se encuentran
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los habitantes de dicho Fraccionamiento, tras lo acontecido con la
Desarrolladora.

Por todo lo anteriormente expuesto se vierten los siguientes:
CONSIDERANDOS

PRIMERO. Que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccién
I de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos los estados
tienen como base de su division territorial y de su organizacion politica
y administrativa, el municipio libre, los cudles serdn gobernados por un
Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno municipal se
ejercerd de manera exclusiva y no habrd autoridad intermedia alguna
entre éste y el gobierno del Estado.

SEGUNDO. Asimismo, el articulo 115 fraccion Il pdrrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el articulo 30
fraccion | de la Ley orgdnica Municipal del Estado de Querétaro establecen
que los ayuntamientos tendrdn facultades para aprobar, de acuerdo con
las leyes en materia municipal que deberdn expedir las legislaturas de
los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares
y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios
ptiblicos de su competencia y aseguren la participacién ciudadana y
vecinal.

TERCERO. Que, en el articulo 4° Constitucional, se encuentra consagrado el
Derecho Fundamental a la vivienda digna y decorosa.

“...Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La
Ley establecerd los instrumentos y apoyos necesarios d fin de alcanzar tal
objetivo...”

Lo anterior, se robustece con la tesis aislada en materia Constitucional:

Epoca: Décima Epoca

Registro: 2000085

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Libro IV, enero de 2012, Tomo 5

Materia(s): Constitucional, Administrativa

Tesis: Vl.10.A.7 A (10a.)

Pdgina: 4335

DERECHOS HUMANOS. EL RELATIVO A UNA VIVIENDA DIGNA Y DECOROSA
DEBE SER ANALIZADO A LA LUZ DE LOS PRINCIPIOS PLASMADOS EN LA
CONSTITUCION FEDERAL Y TRATADOS INTERNACIONALES, A PARTIR DE
UNA INTERPRETACION MAS AMPLIA QUE FAVOREZCA EN TODO MOMENTO
A LAS PERSONAS (APLICACION DEL ARTICULO 1o., PARRAFO SEGUNDO,
CONSTITUCIONAL -PRINCIPIO PRO HOMINE-).

Con base en las reformas a la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en materia de derechos humanos, publicadas en el Diario
Oficial de la Federacion el diez de junio de dos mil once, en vigor desde el
once del mismo mes y afio, todas las personas gozardn de los derechos
humanos reconocidos en la mencionada Carta Magna y en los tratados
internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte. En relacion
con el derecho de la persona a la proteccion de la salud, a un medio
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, y a disfrutar de
una vivienda digna y decorosa, el articulo 4o. constitucional establece
como derecho fundamental el acceso a la seguridad social, a un medio
ambiente sano y a una vivienda digna y decorosa. Por su parte, el
derecho humano a una vivienda es reconocido en el pdrrafo 1del articulo
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11del Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales
de la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU), al que se incorpord el
Estado Mexicano a través de la firma del Instrumento de Adhesidn, el
dia dos del mes de marzo del afio de mil novecientos ochenta y uno,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el doce de mayo del mismo
afio. En concordancia, el Comité de Derechos Econdmicos, Sociales y
Culturales, organismo creado para la verificacién del cumplimiento
del pacto internacional antes citado, elaboré la Observacion General
Numero 4 (0G4), de trece de diciembre de mil novecientos noventa y
uno, en la cual con el fin de profundizar en los elementos y el contenido
minimo que una vivienda debe tener para poder considerar que las
personas tienen su derecho a la vivienda plenamente garantizado, se
consideré como partes elementales del citado derecho a la vivienda,
la accesibilidad en la adquisicion de un inmueble, el acceso al agua
potable, la seguridad juridica, la habitabilidad y la adecuacion cultural,
entre otros. En este sentido, y en concordancia con el principio pro
homine conforme al cual la interpretacion juridica siempre debe buscar
el mayor beneficio para el hombre, al examinarse el cumplimiento del
objeto de la causa de utilidad publica de una expropiacién, consistente en
la construccion de viviendas, es menester ponderar el derecho humano
de los pobladores del drea expropiada a la vivienda digna, a la sequridad
social y a una mejora continua de las condiciones de existencia, lo que
se logra, a guisa de ejemplo, con la instalacién de clinicas de seguridad
social y con zonas de reserva natural, al tratarse de elementos que el
Estado debe garantizar al proporcionar una vivienda libre de riesgos.
Por ello, si con motivo de un decreto expropiatorio quedd un remanente
de terreno que no se destind a la construccion de viviendas, no puede
soslayarse que si el excedente se ocupd en elementos estrechamente
vinculados con el objeto directo de la causa de utilidad publica, se
buscé cuidar de la integridad de los habitantes de la zona expropiada,
lo anterior a fin de garantizar la tutela del derecho humano a una
vivienda digna y decorosa, a la proteccion de la salud y a un medio
ambiente adecuado para el desarrollo y bienestar de los beneficiados;
es decir, el concepto del cumplimiento del objeto de la causa de utilidad
publica no puede reducirse en tan sélo la edificacion de las viviendas
en un sentido estrictamente material, en cambio, una interpretacién
no restrictiva -atendiendo al principio pro homine- permite acudir a
una interpretacién del concepto de vivienda acorde con los principios
sustentados en la Carta Magna y en los derechos humanos contenidos
en el tratado internacional referido, a partir de una interpretacion que
favorezca en todo tiempo a las personas la proteccién mds amplia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL SEXTO
CIRCUITO.

Amparo directo 251/2011. Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento
Ejidal. 4 de noviembre de 2011. Unanimidad de votos. Ponente: Francisco
Javier Cdrdenas Ramirez. Secretaria: Angélica Torres Fuentes.

Es entonces, que el Tribunal, a la luz del Articulo 1° Constitucional, en
relacion al 4° Constitucional le da mayor peso al Derecho Humano y
Fundamental de una vivienda digna y que, faculta al Municipio, dentro
del 115 Constitucional, a efecto de que, a partir de una interpretacion que
favorezca en todo momento a las personas la proteccion mds amplia, se
pueda llevar a cabo este reconocimiento al Fraccionamiento Hacienda La
Cruz, como parte integral del Municipio El Marqués.

De igual forma, se cuenta con la Jurisprudencia, emitida por la Primera
Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, donde se reconoce el
derecho fundamental a acceder a un nivel de vida adecuado, mismo, que
se dard una vez que se reconozca y acepte al Fraccionamiento como parte
del Municipio.

Epoca: Décima Epoca
Registro: 2012504
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Instancia: Primera Sala

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién
Libro 34, septiembre de 2016, Tomo |

Materia(s): Constitucional

Tesis: 1a./J. 40/2016 (10a.)

Pdgina: 298

DERECHO A ACCEDER A UN NIVEL DE VIDA ADECUADO. LA OBLIGACION DE
ASEGURAR LA PLENA EFICACIA DE ESTE DERECHO RECAE TANTO EN LOS
PODERES PUBLICOS COMO EN LOS PARTICULARES.

Esta Primera Sala considera que, en un primer momento, seria posible
sostener que corresponde tinicamente al Estado asegurar la satisfaccién
de las necesidades bdsicas de todos sus ciudadanos mediante servicios
sociales, seguros o pensiones en casos de desempleo, enfermedad,
invalidez, viudez, vejez y, en general, cualquier otro supuesto previsto
en las leyes de la materia por el que una persona se encuentre
imposibilitada para acceder a medios de subsistencia por circunstancias
ajenas a su voluntad. Sin embargo, esta Primera Sala considera que no
es correcto sostener que la satisfaccion de este derecho corresponde
exclusivamente al Estado en los supuestos anteriormente sefialados
pues, derivado de su propia naturaleza, es evidente que el mismo permea
y se encuentra presente en ciertas relaciones que se entablan entre
los particulares, especialmente en lo que se refiere a las obligaciones
de alimentos derivadas de las relaciones de familia. Efectivamente, si
bien es cierto que la obligacién de proporcionar alimentos en el dmbito
familiar es de orden publico e interés social y, por tanto, el Estado
tiene el deber de vigilar que en efecto se preste dicha asistencia, en
ultima instancia corresponde a los particulares, derivado de una
relacién de familia, dar respuesta a un estado de necesidad en el que
se encuentra un determinado sujeto, bajo circunstancias especificas
sefialadas por la propia ley. En consecuencia, es posible concluir que del
derecho fundamental a acceder a un nivel de vida adecuado emanan
obligaciones tanto para el Estado en el dmbito del derecho ptiblico
-régimen de sequridad social- como para los particulares en el dmbito
del derecho privado -obligacién de alimentos-, derivdndose de la
interaccion y complementacion de ambos aspectos la plena eficacia del
derecho fundamental en estudio.

Amparo directo en revisién 1200/2014. 8 de octubre de 2014. Mayoria de
cuatro votos de los Ministros Arturo Zaldivar Lelo de Larrea, José Ramdn
Cossio Diaz, Jorge Mario Pardo Rebolledo y Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena.
Disidente: Olga Sdnchez Cordero de Garcia Villegas, quien reservé su
derecho para formular voto particular. Ponente: Arturo Zaldivar Lelo de
Larrea. Secretario: Javier Mijangos y Gonzdlez.

Amparo directo en revision 230/2014. 19 de noviembre de 2014. Cinco
votos de los Ministros Arturo Zaldivar Lelo de Larrea, José Ramdn Cossio
Diaz, quien formulé voto concurrente, Jorge Mario Pardo Rebolledo,
quien formulé voto concurrente, Olga Sdnchez Cordero de Garcia
Villegas y Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena. Ponente: Arturo Zaldivar Lelo de
Larrea. Secretario: Javier Mijangos y Gonzdlez.

Amparo directo en revisién 2316/2014. 10 de junio de 2015. Cinco votos
de los Ministros Arturo Zaldivar Lelo de Larrea, José Ramdn Cossio Diaz,
Jorge Mario Pardo Rebolledo, Olga Sdnchez Cordero de Garcia Villegas y
Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena. Ponente: Olga Sdnchez Cordero de Garcia
Villegas. Secretario: Ignacio Valdés Barreiro.

Amparo directo en revisién 3929/2013. 8 de julio de 2015. Mayoria de
cuatro votos de los Ministros Arturo Zaldivar Lelo de Larrea, José Ramdn
Cossio Diaz, Jorge Mario Pardo Rebolledo y Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena.
Disidente: Olga Sdnchez Cordero de Garcia Villegas. Ponente: José
Ramdn Cossio Diaz. Secretaria: Luz Helena Orozco y Villa.
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Amparo directo en revisién 1340/2015. 7 de octubre de 2015. Cinco votos
de los Ministros Arturo Zaldivar Lelo de Larrea, quien reservé su derecho
para formular voto concurrente, José Ramén Cossio Diaz, Jorge Mario
Pardo Rebolledo, Olga Sdnchez Cordero de Garcia Villegas y Alfredo
Gutiérrez Ortiz Mena. Ponente: José Ramdn Cossio Diaz. Secretaria: Luz
Helena Orozco y Villa.

Tesis de jurisprudencia 40/2016 (10a.). Aprobada por la Primera Sala de
este Alto Tribunal, en sesion de fecha veinticuatro de agosto de dos mil
dieciséis.

Esta tesis se publicé el viernes 09 de septiembre de 2016 a las 10:18
horas en el Semanario Judicial de la Federacidn y, por ende, se considera
de aplicacién obligatoria a partir del lunes 12 de septiembre de 2016,
para los efectos previstos en el punto séptimo del Acuerdo General
Plenario 19/2013.

Da mayor peso, la tesis aislada en materia constitucional, donde una
vez mds, se toma como un Derecho Fundamental una vivienda digna y
decorosa y aunado a ello, se le suma el acceso a los servicios publicos
bdsicos.

Epoca: Décima Epoca

Registro: 2009348

Instancia: Primera Sala

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién
Libro 19, junio de 2015, Tomo |

Materia(s): Constitucional

Tesis: 1a. CCV/2015 (10a.)

Pdgina: 583

DERECHO FUNDAMENTAL A UNA VIVIENDA DIGNA Y DECOROSA. SU CONTENIDO
NO SE AGOTA CON LA INFRAESTRUCTURA BASICA ADECUADA DE AQUELLA,
SINO QUE DEBE COMPRENDER EL ACCESO A LOS SERVICIOS PUBLICOS
BASICOS.

Esta Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, en la
tesis aislada 1a. CXLVIII/2014 (10a.), establecié el estdndar minimo
de infraestructura bdsica que debe tener una vivienda adecuada; sin
embargo, ello no implica que el derecho fundamental a una vivienda
adecuada se agote con dicha infraestructura, pues en términos de
la Observacion No. 4 (1991) (E/1992/23), emitida por el Comité de
Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales de la Organizacion de las
Naciones Unidas, el derecho fundamental referido debe comprender,
ademds de una infraestructura bdsica adecuada, diversos elementos,
entre los cuales estd el acceso a ciertos servicios indispensables
para la salud, la seguridad y otros servicios sociales, como son los de
emergencia, hospitales, clinicas, escuelas, asf como la prohibicién de
establecerlos en lugares contaminados o de proximidad inmediata
a fuentes de contaminacién. Asimismo, dentro de los Lineamientos
en Aspectos Prdcticos respecto del Derecho Humano a la Vivienda
Adecuada, elaborados por el Comité de Asentamientos Humanos de
las Naciones Unidas, se sefiald que los Estados debian asegurarse de
que las viviendas tengan acceso a la prestacion de servicios como
recoleccién de basura, transporte piblico, servicio de ambulancias
o de bomberos. Ahora bien, el derecho a una vivienda adecuada es
inherente a la dignidad del ser humano, y elemental para contar con
el disfrute de otros derechos fundamentales, pues es necesaria para
mantener y fomentar la salud fisica y mental, el desarrollo adecuado
de la persona, la privacidad, asi como la participacién en actividades
laborales, educativas, sociales y culturales. Por ello, una infraestructura
bdsica de nada sirve si no tiene acceso a servicios bdsicos como son,
enunciativa y no limitativamente, los de: iluminacion publica, sistemas
adecuados de alcantarillado y evacuacion de basura, transporte ptblico,
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emergencia, acceso a medios de comunicacidn, sequridad y vigilancia,
salud, escuelas y centros de trabajo a una distancia razonable. De ahf
que si el Estado condiciona el apoyo a la vivienda a que se resida en un
lugar determinado, bajo la consideracién de que lo hace con la finalidad
de satisfacer el derecho fundamental a la vivienda digna y decorosa
de los gobernados, la vivienda que otorgue debe cumplir no sélo con
una infraestructura bdsica adecuada, sino también con acceso a los
servicios publicos bdsicos, incluyendo el de sequridad publica ya que,
en caso contrario, el Estado no estard cumpliendo con su obligacion de
proporcionar las condiciones para obtener una vivienda adecuada a sus
gobernados.

Amparo directo en revisién 2441/2014. Mirna Martinez Martinez. 25 de
febrero de 2015. Cinco votos de los Ministros Arturo Zaldivar Lelo de
Larrea, José Ramdn Cossio Diaz, quien reservo su derecho para formular
voto concurrente, Jorge Mario Pardo Rebolledo, Olga Sdnchez Cordero
de Garcia Villegas y Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena. Ponente: Jorge Mario
Pardo Rebolledo. Secretaria: Rosa Maria Rojas Vértiz Contreras.

Nota: La tesis aislada 1a. CXLVIlI/2014 (10a.) citada, aparece publicada
en el Semanario Judicial de la Federacidn del viernes 11 de abril de 2014
alas 10:09 horas y en la Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion,
Décima Epoca, Libro 5, Tomo |, abril de 2014, pdgina 801, con el titulo y
subtitulo: “DERECHO FUNDAMENTAL A UNA VIVIENDA DIGNA Y DECOROSA.
SU CONTENIDO A LA LUZ DE LOS TRATADOS INTERNACIONALES.”

Esta tesis se publicd el viernes 12 de junio de 2015 a las 09:30 horas en
el Semanario Judicial de la Federacién.

Finalmente, y sumando a las tesis y jurisprudencias citadas en lineas mds
arriba, se agregan las siguientes tesis en el derecho humano al agua.

Epoca: Décima Epoca

Registro: 2013406

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién
Libro 38, Enero de 2017, Tomo IV

Materia(s): Constitucional, Administrativa

Tesis: IV.10.A.62 A (10a.)

Pdgina: 2425

AGUA COMO DERECHO HUMANO A LA SUBSISTENCIA. SE TRANSGREDE CUANDO
LAS AUTORIDADES RESPONSABLES NO ACREDITAN HABER DESTINADO LOS
RECURSOS ECONOMICOS DE UNA MANERA OPORTUNA Y EFICAZ (LEGISLACION
DEL ESTADO DE NUEVO LEON).

El articulo 4o0., pdrrafo sexto, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos establece que toda persona tiene derecho al acceso
al agua para consumo personal y doméstico en forma suficiente,
salubre, aceptable y asequible, y que el Estado es el responsable de
garantizar este derecho. Por su parte, conforme a los articulos 74,
fraccion 1V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y 63, fraccién IX, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Nuevo Ledn, que prevén el principio de anualidad en relacién con
la Ley de Ingresos y el Presupuesto de Egresos de la Federacién y del
Estado, los presupuestos de egresos especifican el monto y el destino
de los recursos econémicos que se destinan al desarrollo social y
que el gobierno requiere durante un ejercicio fiscal para obtener los
resultados comprometidos y demandados por los diversos sectores de
la sociedad. Recursos que, de conformidad con los articulos 134 de la
Constitucion Federal y 85, fraccién V, de la Constitucion Local, deben ser
administrados y ejercidos de manera puntual, con eficiencia, eficacia,
economia, transparencia y honradez, para satisfacer el objetivo para el
que fueron destinados. Por consiguiente, si dichos recursos deben ser
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ejercidos y aplicados para cumplir con los fines previstos o acotados a
la prestacidn de los servicios ptblicos de agua, drenaje y alcantarillado,
entre otras necesidades bdsicas de la poblacion, y las autoridades
responsables en el amparo no demuestran haberlos ejercido de manera
oportuna y eficaz, transgreden el derecho humano al agua, por no
adoptar medidas apropiadas de cardcter administrativo y financiero o
de cualquier indole en el ejercicio del gasto publico.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo en revision 347/2015. Gobernador del Estado de Nuevo Ledn y
otras. 20 de abril de 2016. Unanimidad de votos. Ponente: Sergio Javier
Coss Ramos. Secretario: Alejandro Cavazos Villarreal.

Esta tesis se publicé el viernes 06 de enero de 2017 a las 10:07 horas en
el Semanario Judicial de la Federacién.

Epoca: Décima Epoca

Registro: 2016921

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién
Libro 54, mayo de 2018, Tomo Il

Materia(s): Constitucional

Tesis: XXVII.30.11 CS (10a.)

Pdgina: 2540

DERECHO HUMANO DE ACCESO AL AGUA GARANTIZADO EN LA CONSTITUCION
FEDERAL Y EN LA LEGISLACION DEL ESTADO DE QUINTANA ROO. SUS
CARACTERISTICAS.

El acceso al agua es un derecho humano garantizado en el articulo
4o0. de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y, en
el Estado de Quintana Roo, en la Ley de Agua Potable y Alcantarillado,
asi como en la Ley de Cuotas Minimas y Tarifas para los Servicios
Publicos de Agua Potable y Alcantarillado, Tratamiento y Disposicion
de Aguas Residuales, cuyos titulares pueden ejercerlo libremente;
es universal, en tanto protege a todo ser humano y, en su parte
medular, consiste en el acceso, disposicion y saneamiento de agua
para consumo personal y doméstico en forma suficiente, salubre,
aceptable y asequible. Por ello, el acceso al recurso hidrico, como
condicion previa fundamental para el goce de otros derechos
fundamentales, debe revestir las caracteristicas siguientes: i)
disponibilidad, esto es, el abastecimiento de cada persona debe
ser continuo y suficiente para los usos personales y domésticos; i)
calidad, lo que se traduce en que el liquido vital necesario para cada
uso personal o doméstico debe ser salubre; y, iii) accesibilidad, esto
es, al alcance de todos en forma fisica, econdmica, sin discriminacién
y en condiciones de igualdad.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO SEPTIMO CIRCUITO.

Amparo en revision 452/2017. 31 de octubre de 2017. La Magistrada
Selina Haidé Avante Judrez no abordé este tema, dado el sentido de su
voto. Mayoria de votos de Jorge Mercado Mejia y Juan Ramdn Rodriguez

Minaya (Ponente). Secretaria: Casandra Arlette Salgado Sdnchez.

Esta tesis se publicd el viernes 18 de mayo de 2018 a las 10:23 horas en
el Semanario Judicial de la Federacién.

Toda vez, que como se sefiald en lineas precedentes:
“...Los ayuntamientos tendrdn facultades para... regulen las materias,

procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y
aseguren la participacion ciudadana y vecinal...”
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CUARTO. Por consiguiente, en el articulo 1 de la Ley de Vivienda
reglamentaria al articulo 4 de la Constitucion, precepttia que la vivienda es
un drea prioritaria para el desarrollo nacional, donde el Estado impulsard
y organizard las actividades inherentes a la materia, por si y con la
participacién de los sectores social y privado, ello, mediante programas
que instrumenten y encaminen el desarrollo y promocion de actividades
de las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal
relativo a la vivienda, su coordinacion con los gobiernos de las entidades
federativas y los municipios.

QUINTO. De la legislacion en cita, en su articulo 2 sefiala que serd
considerada vivienda digna y decorosa la que cumpla con las disposiciones
juridicas aplicables en materia de asentamientos humanos y construccién,
salubridad, cuente con espacios habitables y auxiliares, asi como con los
servicios bdsicos y brinde a sus ocupantes seguridad juridica en cuanto a
su propiedad o legitima posesion, y contemple criterios para la prevencion
de desastres y la proteccion fisica de sus ocupantes ante los elementos
naturales potencialmente agresivos.

SEXTO. En tales consideraciones, y en sequimiento a lo dispuesto por los
ordenamientos legales en cita y atendiendo a que la prioridad de gobierno
corresponde a la mejora de las condiciones y la calidad de vida de la
poblacién (Eje 1 de Desarrollo del Plan municipal de Desarrollo).

SEPTIMO. El articulo 13 fraccién XVil del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro establece que es competencia del Ayuntamiento “Vigilar que
en los desarrollos inmobiliarios que no les hubieren sido entregados, los
responsables de los mismos, presten en forma adecuada los servicios de
infraestructura y el adecuado mantenimiento de las obras de urbanizacion
al que se encuentran obligados conforme a este ordenamiento y la
demds normatividad aplicable.” y en su articulo 164 “Es obligacién del
desarrollador la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion
y servicios del desarrollo inmobiliario, hasta en tanto se realiza la entrega
y recepcién del mismo, al Municipio que corresponda”.

Sin embargo, dentro del Cédigo Urbano, no se encuentra contemplado
el supuesto, en el que nos encontramos donde el Desarrollador, estd en
quiebra, de acuerdo a la Ley de Concursos Mercantiles.

OCTAVO. Que, el articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro
que “El desarrollador serd responsable del mantenimiento y conservacion
del desarrollo inmobiliario, asi como de la prestacién de servicios, en tanto
se realiza la entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del mismo a
la autoridad municipal correspondiente.”

Situacion que a la fecha no ha ocurrido en este caso en particular.

NOVENO. Que, en su articulo 209 del Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro, seriala que “A partir de la fecha de entrega, la autoridad
municipal se hard cargo de la operacién de las obras y servicios del
fraccionamiento, asi como de la prestacién de los servicios de vigilancia,
limpia y mantenimiento de dreas verdes, en su caso. El organismo
operador de los servicios de agua potable y drenaje, se hard cargo de la
operacién de los mismos”.

DECIMO. Asimismo, en su articulo 210 del Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro sefiala; que “A partir de la fecha de entrega, la autoridad
municipal se hard cargo de la operacién de las obras y servicios del
fraccionamiento, asi como de la prestacién de los servicios de vigilancia,
limpia y mantenimiento de dreas verdes, en su caso. El organismo
operador de los servicios de agua potable y drenaje, se hard cargo de la
operacién de los mismos”.

DECIMO PRIMERO. Que el articulo 164 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro establece; “Es obligacion del desarrollador la operacién y
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mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios del desarrollo
inmobiliario, hasta en tanto se realiza la entrega y recepcién del mismo, al
Municipio que corresponda.”

DECIMO SEGUNDO. Ahora bien, de conformidad con lo que dispone la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115
fraccion Ill inciso a) confiere la atribucién de prestar el servicio de agua
potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicién de aguas
residuales se encuentra adscrita al Municipio, y que al correlacionarlo
con el articulo 115 fraccién Il inciso c), determina que los municipios
estardn investidos de personalidad juridica y manejardn su patrimonio
conforme a la ley, y que son precisamente ellos (Los Ayuntamientos),
quiénes tienen facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en
materia municipal, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro
de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y sobre todo
los servicios publicos.

En este tenor, los municipios tienen a su cargo la emisién de los
Reglamentos determinados anteriormente, y ademds cuentan con
patrimonio propio, personalidad juridica y autonomia; y tiene ademds a
su cargo las funciones y servicios ptiblicos como es el caso en concreto
del agua, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus aguas
residuales. Bajo este contexto también se debe resaltar que dichos
reglamentos o bandos de policia o las disposiciones legales emitidas por
los Ayuntamientos, deberdn ser normas de aplicacién general donde se
faculte la celebracién de los convenios relacionados con los servicios
publicos que tiene a su cargo el Municipio, y que son que tiene a su cargo
tales como son, a) Alumbrado publico, b) Limpia, recoleccién, traslado,
tratamiento y disposicion final de residuos; d) Mercados y centrales
de abasto; c) Panteones; d) Rastro; f) Calles, parques y jardines y su
equipamiento; g) Seguridad publica, en los términos del articulo 21 de
esta Constitucidn, policia preventiva municipal y trdnsito, sin que éstos
sean limitativos, ya que pueden ampliarse atendiendo a las legislaciones
aplicables.

En resumen, tal y como lo determina el articulo 115 fraccién Il de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Los Municipios
tendrdn a su cargo las funciones y servicios publico dentro de los que
se incluye los de Agua potable, drengje, alcantarillado, tratamiento y
disposicién de sus aguas residuales. Por ello, y considerando el numeral 27
de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, que determina que:
“Cada Municipio serd gobernado por un Ayuntamiento integrado por un
Presidente Municipal, Sindicos y Regidores en los términos que lo sefiale la
Ley Electoral del Estado”. Y que, ademds, éste Ayuntamiento es el drgano
colegiado de representacion popular depositario en la funcion publica
cuyo propésito serd reunir y atender las necesidades colectivas y sociales
dentro de sus respectivas jurisdicciones, y tomando en consideracion
sobre todo el contenido integro del articulo 30 de la misma Ley Orgdnica
Municipal del Estado de Querétaro que contempla las competencias de los
ayuntamientos, de los que claramente puede apreciarse la determinacion
en cuanto a los servicios ptblicos en su desempeiio y mejoramiento de
ellos. Es razén por la cual, y atentos al numeral 146 fraccion Il de la Ley
Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, este Ayuntamiento en uso
de su facultad para organizar su funcionamiento, estructura y la misma
regulacién sustantiva y adjetiva en materia de su competencia como es
en el caso en concreto la implementacion de manera legal y juridica de
los Servicios Publicos Municipales dentro del Fraccionamiento Hacienda La
Cruz dentro de este Municipio de El Marqués, Qro., es que autoriza a emitir
el presente Acuerdo.

Ahora bien, tomando en cuenta cémo ha podido observarse en los

anteriores puntos de las consideraciones, la Desarrolladora Inmobiliaria
denominada “Casas GEO”, por medio de sentencia de fecha 8 de marzo de
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2019, publicada el 11 de marzo del corriente, dictada por el Juzgado Octavo
de Distrito en Materia Civil en la Ciudad de México; sentencia en la cual,
se declard abierta la etapa de quiebra y esta Desarrolladora, fue omisa
en dar cumplimiento a los requerimientos legales del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, y dado que la situacion juridica del Fraccionamiento
Hacienda La Cruz, se ha convertido en una situacion social que debe
resolverse para lograr dar de manera adecuada y formal los servicios
publicos municipales, y que la poblacion que habita dentro de dicho
fraccionamiento pueda disfrutar de manera completa de los recursos que
este Municipio tiene destinados para Obra Publica es razén por la cual, se
procede a emitir el presente ACUERDO a fin de salvaguardar los derechos
humanos, seguridad, asi como el derecho a una vivienda digna.

Por ello, y mdxime tomando en consideracion que el presente cumple con
las bases establecidas en el articulo 147 destacando las fracciones Il y
V de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro que el ACUERDO
sefiala que éste tiene como propdsito primordial la eficiencia de los
servicios ptiblicos municipales y el mejoramiento general de la poblacicn
del municipio, ademds de que tiene como propdsito fundamental el
respeto y garantia de los derechos humanos, la seguridad, el bienestar y la
tranquilad de la poblacion.

Por lo anteriormente expresado se somete a la aprobacién de éste Pleno,
el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- El Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, atendiendo a la
situacién extraordinaria del Fraccionamiento Hacienda la Cruz, y con la
finalidad de no vulnerar el derecho fundamental consagrado en el articulo
4° Constitucional, determina la imposibilidad legal y material de realizar el
proceso de Entrega - Recepcion del Fraccionamiento citado.

SEGUNDO. - En atencidn al punto anterior, este H. Ayuntamiento determina
la Municipalizacién de los Servicios Publicos en el Fraccionamiento en
cuestion.

TERCERO.- Se ordena que los titulares de las Secretarias de Servicios
Publicos Municipales, Desarrollo Sustentable, Seguridad Publica y Trdnsito
Municipal, Secretaria de Administracion, Direccién Obras Publicas deberdn
presentar a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal su
propuesta de planeacién o presupuesto que requieran para el debido
funcionamiento en la competencia de sus dreas para la prestacién de los
servicios publicos respecto del Fraccionamiento Hacienda la Cruz.

Para efectos de lo anterior, se faculta y autoriza a la Secretaria de Finanzas
y Tesoreria Municipal a que modifique, amplie, presupueste y aplique los
recursos suficientes para cumplir con esta encomienda. Y asi cumplir con
los gastos que conlleva la municipalizacién de los servicios ptiblicos, en
el Fraccionamiento Hacienda La Cruz, y en consecuencia la aceptacién de
los Servicios Publicos Municipales a los habitantes del Fraccionamiento,
siendo los siguientes: 1.- Alumbrado Piblico; 2.- Aseo Publico; 3.-
Recoleccion; 4.- Mantenimiento de dreas verdes; 5.- Mantenimiento
general; 6.- Seguridad Publica y Trdnsito Municipal; 7.- Obras Publicas, sin
éstos sean limitativos.

De igual forma, se ordena a las Secretarias aludidas a que con los recursos
materiales y humanos con que cuentan actualmente hacia el interior
de cada una de las dependencias municipales, a continuar o incluir los
servicios publicos en el dmbito de su competencia para el Fraccionamiento
Hacienda La Cruz.

CUARTO.- Conforme a las planeacién del presupuesto de cada una de
las Secretarias relacionadas con los servicios publicos, se ordena a la
Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal a que determine el monto del
detrimento econémico que ha afectado a el Municipio, y cuantifique el
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monto en cantidad liquida, lo anterior a fin de que realice las acciones en
términos de la normatividad aplicable.

Asimismo, el documento que determine el crédito o la afectacion o el
detrimento para el Municipio por parte de la Secretaria de Finanzas Publicas
y Tesoreria Municipal, con base las opiniones técnicas citadas se deberdn
determinar el costo econémico que implicard para la autoridad municipal
llevar a cabo la ejecucicn de obras faltantes, y el grado de detrimento
causado a la autoridad municipal, lo cual deberd ser cuantificada a efecto
de acudir en su momento como posible acreedor ante el Liquidador
correspondiente a través el sindico Municipal respectivo.

Una vez hecho lo anterior, dicha informacion y soporte de documentacién
deberd hacerse llegar a la Direccion Juridica de la Secretaria del
Ayuntamiento a fin de que ejerza las cuestiones legales que crea
pertinentes en el dmbito de su competencia, atendiendo a que el municipio
del Marqués, Qro., sufrié un detrimento econémico ante la quiebra de la
empresa denominado Casas Geo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 189 del Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro, el presente Acuerdo deberd ser
publicado a costa del Municipio, por dos veces en la Gaceta Municipal, asi
como en una sola ocasion en el Periédico oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

SEGUNDO. El presente entrard en vigor a partir de su publicacién en
la gaceta municipal, y una vez que se hayan llevado a cabo las dos
publicaciones referidas en el transitorio PRIMERO. Sin embargo, no limita
a que la Direccién de Obras del Municipio de El Marqués, pueda aplicar
recurso antes del afio presupuestal actual, y respecto del recurso al que
pudiera llegar acceder la Direccién de Obras Publicas en lo que resta del
afio, y previa aprobacion del H. Ayuntamiento para el Programa de Obra
Publica respectivo.

TERCERO. Se ordena notificar el presente acuerdo al titular de la Secretaria
de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que cumpla con lo
decretado en cuanto al crédito o detrimento econdmico sefialado en el
acuerdo tercero.

CUARTO. Para efectos del transitorio anterior, el Municipio, a través de la
Direccion Juridica de la Secretaria del Ayuntamiento en colaboracion con
las dreas pertenecientes al Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro como
pueden ser la Secretaria de Desarrollo Sustentable, Direccién de Obras
Publicas, Secretaria de Servicios Publicos, Secretarfa de Finanzas y Tesoreria
Municipal, incluso la Secretaria de Administracién y las demds que fueran
aplicables, a efecto de proporcionarle la informacién indispensable para
llevar a cabo la protocolizacién del presente Instrumento juridico mediante
Escritura Publica ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Querétaro, y demds trdmites administrativos. Para cuyo
efecto deberd ser la Direccién Juridica la encargada de coordinar y requerir
la informacién de las dreas municipales, quienes estardn obligados a
coadyuvarle.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique
lo anterior a la Asociacién General de Colonos Fraccionamiento Hacienda
La Cruz.

SEXTO. Se ordena notificar el presente acuerdo al liquidador de la
Desarrolladora Inmobiliaria Casas Geo, lo anterior a través de la Direccion
Juridica de El Municipio de El Marqués, Qro. Quien una vez efectuada la
notificacion deberd hacer del conocimiento de la direccién Técnica de la
Secretaria del Ayuntamiento, que ha sido efectuada para que forme parte
de los documentos soporte del acuerdo respectivo.
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SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique
mediante el acuerdo certificado respectivo lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Administracién, a la Secretaria de Gobierno, Secretaria de
Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Secretaria de Servicios Ptblicos
Municipales, a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, a la Secretaria
de Seguridad Publica y Trdnsito Municipal, Direccién de Obras Publicas,
Direccion Juridico de la Secretaria del Ayuntamiento, a la Asociacién de
colonos; asi como la Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de
Querétaro, para que en el dmbito de su competencia y de lo ordenado se
dé cumplimiento al presente...”

AS{ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA 22 DE ENERO
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO.

ATENTAMENTE

C. ENRIQUE VEGA CARRILES
PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(UNICA PUBLICACION)

AVISOS OFICIALES

OFICIO NUMERO ASM/48/2021, DE FECHA 27 DE ENERO DEL 2021, SUSCRITO
POR LA LIC. YADIRA AZUCENA CORDOVA SALINAS, AUDITOR SUPERIOR
MUNICIPAL, RELATIVO A LA PUBLICACION DEL PADRON DE CONTRATISTAS
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QUERETARO 2020. (UNICA PUBLICACION)
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