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4576,666.832/M2. (PRIMERA PUBLICACION) 23
ACUERDO'QUE AUTORIZA EL/ CAMBIO,DE/USO/DE SUELO/DE ZONA’HABITACIONAL/100 HAB/HA. (H1)/ A CORREDOR URBANO' (CU)
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ACUERDO QUE AUTORIZA LA MODIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO
APROBADQ EN FECHA 06 DE NOVIEMBRE DEL 2013, ASENTADO EN ACTA
AC/004/2013-2014 RELATIVO AL ACUERDO QUE AUTORIZA LA MODIFICACION AL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO LA CANADA - SALDARRIAGA DEL
MUNICIPIO DE EL MARQUES PARA EL PREDIO CONFORMADO POR DOS
FRACCIONES DE TERRENO QUE PERTENECIERON A LA FRACCION SEGUNDA
ORIENTAL DE LA EX HACIENDA DE CARRETAS UBICADO EN AVENIDA CUESTA
CHINA S/N COLONIA PENA COLORADA, CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE
104,058.2375 M2., A USO DE SUELO MIXTO, HABITACIONAL CON DENSIDAD DE
POBLACION DE 400 HAB/HA. COMERCIAL Y DE SERVICIOS (H4CS), SIENDO LA
SUPERFICIE CORRECTA 100,712.344M2  (UNICA PUBLICACION)
.
EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 04 de junio de dos mil catorce, el H.
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, aprobd el Acuerdo que Autoriza la
Modificacion del Acuerdo de Cabildo aprobado en fecha 06 de Noviembre del 2013,
asentado en Acta AC/004/2013-2014 relativo al Acuerdo que Autoriza la Modificacion al
Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Cafada - Saldarriaga del Municipio de El Marqués
para el predio conformado por dos fracciones de terreno que pertenecieron a la Fraccion
Segunda Oriental de la Ex Hacienda de Carretas ubicado en Avenida Cuesta China s/n
Colonia Pena Colorada, con una superficie total de 104,058.2375 m2., a Uso de Suelo
Mixto, Habitacional con Densidad de Poblacién de 400 Hab/Ha. Comercial y de Servicios
(H4CS), siendo la superficie correcta 100,712.344M2, el cual sefiala:

“... CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTiCULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION 11, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION II, 28,
FRACCION 11, 40, 41, 42, 48 Y 49 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE
QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN
BASE A LOS SIGUIENTES:

CONSIDERANDO:

1. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de Noviembre de dos mil
trece, el H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, aprob¢ el Acuerdo que autoriza la
solicitud de C.Francisco José Maciel Garcia, Director General del Fideicomiso Promotor de
Proyectos Econdmicos y de Bienestar Social "QroNos", referente a modificar el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano La Cafada - Saldarriaga del Municipio de El Marqués y regresar a
Uso Mixto (Habitacional con una densidad maxima de poblaciéon de 400 hab./Ha.,
Comercial y de Servicios), para un predio propiedad de dicho fideicomiso conformado
por dos fracciones de terreno que pertenecieron a la Fraccidn segunda Oriental de la
Ex-Hacienda de Carretas ubicado en Av. Cuesta China S/N, Col. Pena Colorada,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 240,525.913 m.

2- Que el dia 28 de Mayo del 2014, se ingreso a la Secretaria del H. Ayuntamiento el
Oficio “Qronos” No. 290/2014 presentado por el C. Francisco José Maciel Garcia Director

General del Fideicomiso Promotor de Proyectos Econdmicos y de Bienestar Social

"QroNos", mediante el cual solicita la modificacion del Acuerdo de Cabildo mencionado
con anterioridad aprobado en fecha 06 de noviembre del 2013, asentado en Acta
AC/004/2013-2014; justificando que la superficie correcta es de 100,712.344m2, y no de
104,058.2375m2, como fue planteado, por lo que describo textual las observaciones
emitidas por dicho organismo:

“...Con relacion al acuerdo de cabildo de fecha 06 de noviembre del 2013 donde el H.
Ayuntamiento de El Marqués aprobd el acuerdo que autoriza la modificacién al plan
parcial de desarrollo urbano La Cafada-Saldarriaga del Municipio de El Marqués para el
predio conformado por dos fracciones de terrenos que pertenecieron a la fraccion
segundaoriental de la Ex Hacienda de Carretas, ubicado en Avenida Cuesta China s/n
Colonia Pefia Colorada, con una superficie total de 104,058.2375m2, a Uso de Suelo Mixto
Habitacional con densidad de poblacion de 400hab/ha Comercial y de Servicios (H4CS);
sujetando tal autorizacién a que una vez aprobado el dictamen por parte del H.
Ayuntamiento del Marqués Querétaro, y acreditado haber realizado los pagos
correspondientes por los derechos generados; la Secretaria del Ayuntamiento remitiria la
documentacion correspondiente para su publicacion en la Gaceta Municipal, el periédico
oficial “La Sombra de Arteaga’ y dos diarios de mayor circulacién; para que una vez
cumplido lo anterior fuera protocolizado e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio del Estado.

Con el objeto de dar cumoplimiento a lo anterior, el Acuerdo en cuestion fue publicado
en la Gaceta Municipal 32 de fecha 3 de enero del 2014 de EI Marqués Querétaro; en el
Periddico oficial “La Sombra de Arteaga; nimero 59 de fecha 22 de noviembre del 2013 y
en los diarios AM el dia 21 de enero del 2014 y el periddico Noticias el dia 28 de enero del
2014.

Una vez protocolizado el acuerdo que nos ocupa, result6é imposible inscribirlo en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado, por carecer de un plano que
ilustrara la fraccién correspondiente a los 104,058.2375m2, que autorizara elH.
Ayuntamiento para el cambio de uso de suelo; tal y como lo hice de su conocimiento
mediante oficio “QroNos” No. 0203/2014 de fecha 23 de abril del 2014, donde ademas
solicite una prorroga para la iscripcion por las razones expuestas.

En contestacion al Oficio que sefale en el inmediato anterior, recvayd el oficio
SAY/678/2014 donde usted tuvo a bien dejar pendiente al cumplimiento a la inscripcion
en Registro Publico de la Propiedad y del Comercio hasta que se subsanara la poligonal
requerida.

En fecha 21 de mayo 2014, es recibido en la oficina del Fideicomiso que represento el
Oficio No. ST/02194/2014 signado por el Ing. José Antonio Martin Lomeli Avendafo,
Director de Catastro en el Estado, donde precisa la actualizacién de metros que
conforman al predio que nos ocupa; por lo que a partir de tal oficio es que podemos
conocer que el predio en cuestion cuenta con los siguientes datos actualizados:
Superficie total del inmueble 240,525.913m?2.

a) Clave Catastral 140100116343999, con una superficie de 139,813.569m2,
correspondiente a la fraccion de terreno que se encuentra contenida en el Municipio de
Querétaro.

b) Clave Catastral 110238301201995, con una superficie de 55.382m2,
correspondiente al predio interior de manzana sin nimero fraccionamiento Residencial
del Parque Municipio de El Marqués.

Q) Clave Catastral 110238301201996, con una superficie de 100,656.962m2,
ubicado Antiguo Camino a México sin nimero, fraccionamiento Residencial del Parque,
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Municipio de El Marqués Querétaro.}

Es decir, de acuerdo al analisis que emitié catastro del Estado, el cual esta basado en los
datros contenidos en el padron catastral (archivos cartograficos y documentales) el
deslinde catastral folio DQ2004158, asi como también los limites municipales
establecidos en el “Decreto por el que la LV Legislatura del Estado de Querétaro, ratifica el
Convenio de Reconocimientos y Fijacion de Limites Territoriales entre El Municipio de
Querétaro y El Municipio de El Marqués, ambos del Estado de Querétaro.“Publicado en el
Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga” el 18 de diciembre del 2007, se llega a la
conclusion que al sumar los metros referidos en el inciso b) y c) que anteceden, la fraccion
de terreno que se encuentra contenida dentro de El Municipio de EI Marqués,
correeponde a 100,712.344m2, lo que nostrae una considerable diferencia con los metros
que en su momento autorizara el H. Ayuntamiento de El Marqués en Sesién de Cabildo
para el Cambio de Uso de Suelo (104,058.2375m2).

Lo anterior trae como consecuencia la imposibilidad de inscribir en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio el multi referido “Acuerdo de Cabildo”

Por lo anteriormente expuesto, solicito a usted, atentamente, considere el anlisis que
realizé la Direccion de Catastro de la Secretaria de Planeacion y Finanzas del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, y sirva como base para deliberar cudl de las cantidades
se apega a lo establecido en el “Decreto por el que la LV Legislatura del Estado de
Querétaro, ratifica el convenio de Reconocimiento y Fijacion de Limites territoriales entre
el Municipio de Querétaro y El Municipio de El Marqué, ambos en el Estado de Querétaro.”
,y de esta manera pueda pronunciarse mediante escrito, con la intencién de concretar la
inscripciéon de cambio de uso de suelo que aprobar el H. Ayuntamiento del Municipio de

El Marqués, Querétaro, en sesion de cabildo de fecha 06 de noviembre del 2013..."

3.- De la revision al documento referido se determina que las correcciones al Acuerdo son
las siguientes:

3.1 El Titulo del Acuerdo dice:

“...Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de noviembre de dos mil trece, el H.
Ayuntamiento del Municipio de ElI Marqués, aprobé el Acuerdo que Autoriza la
modificacion al Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Cafada - Saldarriaga del Municipio
de El Marqués para el predio conformado por Dos fracciones de terreno que
pertenecieron a la fraccion segunda oriental de la Ex Hacienda de Carretas ubicado en
Avenida Cuesta China s/n Colonia Pefia Colorada, con una superficie total de
104,058.2375 m2., a Uso de Suelo Mixto, habitacional con densidad de poblacién de 400
hab/ha.Comercial y de Servicios (H4CS), el cual sefala:..."

3.2 ElTitulo del Acuerdo debe decir:

“...Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de noviembre de dos mil trece, el H.
Ayuntamiento del Municipio de ElI Marqués, aprobé el Acuerdo que Autoriza la
modificacion al Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Cafada - Saldarriaga del Municipio
de El Marqués para el predio conformado por Dos fracciones de terreno que
pertenecieron a la fraccion segunda oriental de la Ex Hacienda de Carretas ubicado en
Avenida Cuesta China s/n Colonia Peiia Colorada, con una superficie total de 100,712.344
m2., a Uso de Suelo Mixto, habitacional con densidad de poblacién de 400 hab/ha.
Comercial y de Servicios (H4CS), el cual sefala:...”

3.3 El antecedente 3 inciso C) dice:
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“..Q Que considerando el convenio antes sefialado, el predio en estudio
actualmente se encuentra ubicado en una parte en el Municipio de Querétaro y éste
municipio de El Marqués, en superficies de 136,467.6755 m2. y 104,058.2375 m2.
Respectivamente...”

3.4 El antecedente 3 inciso C) debe decir:

“..Q Que considerando el convenio antes sefialado, el predio en estudio
actualmente se encuentra ubicado en una parte en el Municipio de Querétaro y éste
municipio de El Marqués, en superficies de 136,467.6755 m2. y 100,712.344 m2.
Respectivamente...”

3.5 El antecedente 4 Opinion dice:

“...0pinion:

En base a la documentacion presentada, y a los antecedentes descritos, la Direccion de
Desarrollo Urbano considera VIABLE se autorice la solicitud presentada por el C. Francisco
José Maciel Garcia Director General del Fideicomiso Promotor de Proyectos Econémicos y
de Bienestar Social "QroNos", referente a modificar el Plan Parcial de Desarrollo Urbano La
Cafiada - Saldarriaga del Municipio de El Marqués y regresar a Uso Mixto (Habitacional
con una densidad méaxima de poblacién de 400 hab./Ha., Comercial y de Servicios),
UNICAMENTE para la fraccion de 104,058.2375 m2. del predio propiedad del fideicomiso
que dirige y que se encuentra contenida dentro de los limites territoriales de éste
municipio de EI Marqués, Qro., ello considerando lo dispuesto en la Clausula Sexta del
Convenio de Reconocimiento y Fijacion de Limites Territoriales entre el Municipio de
Querétaro y el Municipio de El Marqués, ambos del estado de Querétaro de Arteaga; sin
embargo es fundamental que considerando las caracteristicas fisicas y topograficas del
predio debido al paso de escurrimientos de aguas pluviales y bordo de captacién para las
mismas en la parte central del predio, situacion que justificd en su momento que de
acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Cafiada - Saldarriaga, Municipio de El
Marqués, Qro. una parte del predio contara con Uso de Suelo de Cuerpo de Agua (CA); el
propietario de dicho predio acate todas y cada una las consideraciones técnicas
establecidas dentro del considerando 11, punto 11.11 incisos del A al K, que le fueron
establecidas en su momento por el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro dentro
del Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de junio del 2007, dentro de las cuales se restringe a
dentro del predio se ubiquen exclusivamente edificios verticales, debiendo respetar un
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de méaximo el 0.3 (30% de la ocupacion del
terreno)...”

3.6 El antecedente 4 Opinion debe decir:

“...Opinion:

En base a la documentacion presentada, y a los antecedentes descritos, la Direccion de
Desarrollo Urbano considera VIABLE se autorice la solicitud presentada por el C. Francisco
José Maciel Garcia Director General del Fideicomiso Promotor de Proyectos Econémicos y
de Bienestar Social "QroNos", referente a modificar el Plan Parcial de Desarrollo Urbano La
Cafada - Saldarriaga del Municipio de El Marqués y regresar a Uso Mixto (Habitacional
con una densidad méaxima de poblacién de 400 hab./Ha., Comercial y de Servicios),
UNICAMENTE para la fracciéon de 100,712.344 m2. del predio propiedad del fideicomiso
que dirige y que se encuentra contenida dentro de los limites territoriales de éste




municipio de EI Marqués, Qro., ello considerando lo dispuesto en la Clausula Sexta del
Convenio de Reconocimiento y Fijacion de Limites Territoriales entre el Municipio de
Querétaro y el Municipio de El Marqués, ambos del estado de Querétaro de Arteaga; sin
embargo es fundamental que considerando las caracteristicas fisicas y topograficas del
predio debido al paso de escurrimientos de aguas pluviales y bordo de captacién para las
mismas en la parte central del predio, situacion que justificd en su momento que de
acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Cafada - Saldarriaga, Municipio de El
Marqués, Qro. una parte del predio contara con Uso de Suelo de Cuerpo de Agua (CA); el
propietario de dicho predio acate todas y cada una las consideraciones técnicas
establecidas dentro del considerando 11, punto 11.11 incisos del A al K, que le fueron
establecidas en su momento por el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro dentro
del Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de junio del 2007, dentro de las cuales se restringe a
dentro del predio se ubiquen exclusivamente edificios verticales, debiendo respetar un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de méaximo el 0.3 (30% de la ocupacion del
terreno)...”

3.7 El punto de acuerdo Primero Dice:

“...PRIMERO.-El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza la modificacion al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano La Canada-Saldarriaga del Municipio de EL Marqués para el predio
conformado por dos fracciones del terreno que pertenecieron a la fraccion segunda
oriental de la Ex Hacienda de Carretas ubicado en Avenida Cuesta China S/N, Colonia
Peria Colorada, con superficie de 104,058.2375m2, a Uso de Suelo Mixto habitacional con
densidad de poblacién de 400 Hab/Ha. Comercial y de Servicios (H4CS..."

3.8 El punto de acuerdo Primero debe decir:

“...PRIMERO.-El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza la modificacion al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano La Canada-Saldarriaga del Municipio de EL Marqués para el predio
conformado por dos fracciones del terreno que pertenecieron a la fraccion segunda
oriental de la Ex Hacienda de Carretas ubicado en Avenida Cuesta China S/N, Colonia
Peria Colorada, con superficie de 100,712.344m2, a Uso de Suelo Mixto habitacional con
densidad de poblacién de 400 Hab/Ha. Comercial y de Servicios (H4CS..."

4.- Que mediante oficio nimero SAY/DT/614/2013-2014, el Lic. Rafael Fernandez de
Cevallos y Castafnieda remite a la Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, el expediente
relativo a la Modificacion del Acuerdo de Cabildo aprobado en fecha 06 de noviembre del
2013, asentado en acta AC/004/2013-2014 relativo al acuerdo que autoriza la
modificacion al plan parcial de desarrollo urbano la cafada - Saldarriaga del municipio
de el marqués para el predio conformado por dos fracciones de terreno que
pertenecieron a la fraccion segunda oriental de la ex hacienda de carretas ubicado en
avenida cuesta china s/n colonia pefia colorada, con una superficie total de 104,058.2375

m2., a uso de suelo mixto, habitacional con densidad de poblacién de 400 hab/ha.

"

Comercial y de servicios (H4CS), siendo la superficie correcta 100,712.344m2...

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de fecha 04
de junio del 2014, por Unanimidad del Pleno del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el
siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués Querétaro, autoriza la

modificacion del Acuerdo aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de
noviembre del 2013, asentado en acta AC/004/2013-2014 relativo al acuerdo que autoriza

la modificacién al plan parcial de desarrollo urbano la cafiada - Saldarriaga del municipio
de el marqués para el predio conformado por dos fracciones de terreno que
pertenecieron a la fraccion segunda oriental de la ex hacienda de carretas ubicado en
avenida cuesta china s/n colonia pefia colorada, con una superficie total de 104,058.2375
m2., a uso de suelo mixto, habitacional con densidad de poblacién de 400 hab/ha.
Comercial y de servicios (H4CS), para quedar conforme los puntos 3.2, 3.4,3.6 y 3.8 del

presente acuerdo.

SEGUNDO.- En caso de continuar existiendo diferencias en las medidas y colindancias de
la superficies referidas en el presente acuerdo, se procederd a realizar un deslinde
catastral y/o levantamiento topogréfico avalados por Catastro del Estado a costa de los
promotores y en caso de existir las mismas seran tomados como validos los datos
resultantes, debiendo remitir copia a esta Secretaria del Ayuntamiento para su

acreditacién correspondiente.

TERCERO.- Los demas puntos del Acuerdo de fecha 6 de noviembre del 2013, quedaran
en los mismos términos como fueron aprobados para los efectos de su cabal

cumplimiento.
TRANSITORIOS
1.- El presente acuerdo entrara en vigor a partir de su aprobacion.

2.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que realice la anotacién marginal
correspondiente en el acta AC/004/2013-2014 y emita las certificaciones

correspondientes.

3.- Publiquese el presente acuerdo por una ocasién en la Gaceta Municipal y en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro,“La Sombra de Arteaga” a costa
del Fideicomiso Promotor de Proyectos Econémicos y de Bienestar Social “QroNos”

4.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano
Municipal, y al C. Francisco José Maciel Garcia, en su caracter de Director General del
Fideicomiso Promotor de Proyectos Econémicos y de Bienestar Social,“(QroNos); para su
cumplimiento.

Notifiquese y Cimplase...”

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS CUATRO DIAS DEL MES
DE JUNIO DEL DOS MIL CATORCE.

UNICA PUBLICACION

ACUERDO QUE AUTORIZA LA RATIFICACION DEL CONVENIO DE COLABORACION
Y PARTICIPACION QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL C. ENRIQUE VEGA
CARRILES, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL, ASISTIDO POR EL
LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, C. NORMA LILIANA DE ALBINO ESCOBEDO, SINDICO
MUNICIPAL, CON LA PARTICIPACION DEL ARQ. HECTOR RENDON RENTERIA,
SUPLENTE POR AUSENCIA DEL DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, A
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QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL MUNICIPIO” Y POR LA
OTRA  PARTE LAS  SOCIEDADES  MERCANTILES  DENOMINADAS
“FRACCIONADORA LA ROMITA, S.A. DE C.V.”, “INMOBILIARIA PLAZA QUERETARO
S.A. DE C.V.” REPRESENTADAS EN ESTE ACTO POR EL ARQ. JORGE ANTONIO
BENITEZ ALONSO; ASi COMO EL C. GASTON JURY ARCE, REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR EL MISMO ARQ. JORGE ANTONIO BENITEZ ALONSO; TAMBIEN
LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA “MULTI-INMUEBLES S.A. DE C.V.”
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ARQ. VICTOR EDUARDO ROSA
MACEDOQ”, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINA “LOS PROPIETARIOS”,
ASIMISMO CUANDO ACTUEN DE MANERA CONJUNTA SE LES DENOMINARA,
“LAS PARTES”. (UNICA PUBLICACION)
——
EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 04 de junio de dos mil catorce, el H.
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, aprob6 el Acuerdo que Autoriza la
ratificacion del Convenio de Colaboracion y Participacion que celebran por una parte, El
Municipio de EI Marqués, Qro., Representado en este acto por el C. Enrique Vega Carriles,
en su caracter de Presidente Municipal, asistido por el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y
Castafieda, Secretario del Ayuntamiento, C. Norma Liliana de Albino Escobedo, Sindico
Municipal, con la participacién del Arq.Héctor Rendén Renteria, suplente por ausencia del
Director de Desarrollo Urbano, a quienes en lo sucesivo se les denominaré “El Municipio”y
por la otra parte las Sociedades Mercantiles denominadas “Fraccionadora La Romita, S.A.
de C.V.}"Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A.de C.V." Representadas en este Acto por el Arq.
Jorge Antonio Benitez Alonso; asi como el C. Gastén Jury Arce, representado en este Acto
por el mismo Arg. Jorge Antonio Benitez Alonso; también la Sociedad Mercantil
denominada “Multi-Inmuebles S.A. de C.V." Representada en este Acto por el Arq. Victor
Eduardo Rosa Macedo; a quien en lo sucesivo se les denomina “Los Propietarios’
asimismo cuando actien de manera conjunta se les denominard, “Las Partes; el cual
sefala:

“... CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION I, 28,
FRACCION 11, 40, 41, 42, 48 Y 49 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE
QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN
BASE A LOS SIGUIENTES:

DIAGNOSTICO:

1. Mediante Oficio OR/191/2014, de fecha 23 de Mayo del 2014; la C. Norma
Liliana de Albino Escobedo, Sindico Municipal solicita someter a estudio de la Comision
de Desarrollo Urbano y Ecologia y con posterioridad al Pleno del H. Ayuntamiento, el
Convenio de Colaboracién y Participacion que celebran por una parte, El Municipio de El
Marqués, Qro., Representado en este acto por el C. Enrique Vega Carriles, en su caracter de
Presidente Municipal, asistido por el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda,
Secretario del Ayuntamiento, C. Norma Liliana de Albino Escobedo, Sindico Municipal,
con la participacion del Arg. Héctor Rendén Renteria, suplente por ausencia del Director
de Desarrollo Urbano, a quienes en lo sucesivo se les denominara “El Municipio”y por la
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otra parte las Sociedades Mercantiles denominadas “Fraccionadora La Romita, S.A.de C.V.}
“Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A. de C.V." Representadas en este Acto por el Arq. Jorge
Antonio Benitez Alonso; asi como el C. Gastdn Jury Arce, representado en este Acto por el
mismo Arg. Jorge Antonio Benitez Alonso; también la Sociedad Mercantil denominada
“Multi-Inmuebles S.A. de C.V." Representada en este Acto por el Arq. Victor Eduardo Rosa
Macedo; a quien en lo sucesivo se les denomina “Los Propietarios; asimismo cuando
actien de manera conjunta se les denominard,“Las Partes”

Mediante oficio No. SAY/864/2014 de fecha 27 de mayo del 2014, el Lic. Rafael Fernandez
de Cevallos y Castafieda, Secretario del Ayuntamiento de éste municipio, remitié a la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal la propuesta presentada por el Sindico
Municipal, la C. Norma Liliana de Albino Escobedo, referente a la ratificacion del Convenio
de Colaboracién y Participacion que celebran por una parte, éste municipio de El
Marqués, Qro., y por la otra las sociedades mercantiles Denominadas: "Fraccionadora La
Romita, S.A.de C.V.", "Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A.De C.V.",y "Multi-iInmuebles S.A. de
C.V.",asi como el C.Gaston Jury Arce.

3. Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 29 de mayo del
2014, Dictamen Técnico con niimero de folio 7/2014 suscrito por el Arg. Héctor Renddn
Renteria, Encargado del despacho de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal,
respecto de la propuesta presentada por el C. Sindico Municipal referente al Convenio de
Colaboracién y Participacion que celebran por una parte, éste municipio de El Marqués,
Qro,,y por la otra las sociedades mercantiles Denominadas: "Fraccionadora La Romita, S.A.
de C.V.", "Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A. De C.V.", y "Multi-lnmuebles S.A. de C.V.", asi
como el C.Gaston Jury Arce, mismo que se transcribe a continuacién en su parte esencial:

"... DIAGNOSTICO:

1.- Mediante oficio No. SAY/864/2014 de fecha 27 de mayo del 2014, el Lic. Rafael
Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del Ayuntamiento de éste municipio,
remitié a esta Direccion la propuesta presentada por el Sindico Municipal, la C. Norma
Liliana de Albino Escobedo, referente al Convenio de Colaboracion y Participacion que
celebran por una parte, éste municipio de El Marqués, Qro., y por la otra las sociedades
mercantiles Denominadas: "Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.", "Inmobiliaria Plaza
Querétaro S.A.De C.V.",y "Multi-Inmuebles S.A.de C.V.", asi como el C. Gastén Jury Arce.

2.-De acuerdo al andlisis técnico realizado al documento presentado, se observd lo
siguiente:

A Que el convenio tiene como fin, el establecer los elementos técnico - legales
suficientes para construir algunos de los tramos que complementan las vialidades
metropolitanas contempladas dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
Sur poniente, Municipio de EI Marqués, Qro., denominadas "lll ANILLO VIAL MADERAS
ORIGEN Y DESTINO" y "AV. PROLONGACION CONSTITUYENTES'", y que dentro del convenio
se denominan como “Las Vialidades’, asi como para la construccion de cinco vialidades
primarias de nueva creacion, cuya denominacion es dentro del citado documento, de “Las
Vialidades Complementarias”

Que de acuerdo con el plano de Estrategia Zonificacion Secundaria E-4 del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Sur poniente, Municipio de EI Marqués, Qro., documento
Técnico-Juridico aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 13 de febrero
del 2009, Acta No. AC/012/2008-2009, Publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga; nimero 61, de fecha 28 de agosto de 2009 e inscrito en la
Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y, en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, Folio No. 00000029/001, el dia 30 de septiembre de 2009; se prevén los trazos




primarios de vialidades "Metropolitanas Nuevas" las cuales ya actualmente en algunos de
sus tramos, cuentan con la denominacion oficial de "Ill ANILLO VIAL MADERAS ORIGEN Y
DESTINO" y "AV.PROLONGACION CONSTITUYENTES".

Que de acuerdo con la documentaciéon remitida, asi como verificando el trazo de las
vialidades contemplado en el instrumento de planeacién urbana antes sefalado, y
empaténdolo con las vias de comunicaciéon que el convenio propone, las cuales se
identifican dentro del mismo como “Las Vialidades” y “Las Vialidades Complementarias”;
se verificd que éstas cruzan a través de diversas propiedades de las personas fisicas y
morales denominadas “Fraccionadora La Romita, S.A. De C.V.", "Inmobiliaria Plaza
Querétaro S.A. de C.V.", y "Multi-Inmuebles S.A. De C.V.", asi como del C. Gaston Jury Arce,
identificadas dentro del convenio como “LOS PROPIETARIOS y que derivado de dicho
paso, la superficie total que en conjunto se integra en afectacién, es por un total de
246,304.87 m2., cantidad que desglosa de la siguiente manera:

“Vialidades Primarias Nuevas”

Considerando que las superficies anteriormente descritas, se pretende formen parte de la
estructura vial de éste municipio, serd necesario que éstas sean transmitidas a favor del
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., tal y como lo prevé el convenio referido, a efecto de
que la ciudadania en su momento pueda tener un adecuado desplazamiento sobre las
mismas y cumplan con su respectiva funcion de vias publicas, por lo que también serd
necesario se les asigne su respectiva nomenclatura oficial.

Que de acuerdo con el texto descrito en la Clausula Segunda, Fraccion VI, Inciso A 'y
Clausula Tercera, Fraccion 11, Inciso C del convenio analizado, las empresas denominadas
"Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.", "Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A. De CV.", y
"Multi-Inmuebles S.A. de C.V.", asi como el C. Gaston Jury Arce., pretenden realizar la
transmision de la propiedad a favor de éste municipio de El Marqués, Qro., de los predios

AFECTACION que a continuacion se describen y que en conjunto integran un total de 121,497.607 m2.,
DENOMINACION DEL PREDIO EN M2. . .. ., -
y que dicha superficie les sea tomada a cuenta por concepto de donacién anticipada
Fraccion Il de Cerril del Rancho denominado "La Cruz" 11,414.09| d t | A d D .z Equi . t U b d h
Fraccion IV de Cerril del Rancho denominado "La Cruz" 11,648.49 CO”eSpOn lente a rea € onacion para qUIpamlen 0 rbano que Ichas
Fraccién IlB, de la Fraccin Tercera del Rancho denominado "La Cruz" 17,182.05) personalidades en un futuro estuvieran obligadas a transmitir a favor de éste municipio,
Fraccion II-A de Agostadero del Rancho denominado "La Cruz" 11,520.67| ) ., ; . . A . . .
Fraccion IB de Agostadero del Rancho denominado "La Cruz” 27,930.06 por la ubicacion de algun desarrollo inmobiliario bajo la figura legal de fraccionamiento o
Parcela 3 Z-1 P1/1, Ejido El Colorado 12,159.31 . . . o . .
Parcela 6 2L F/L. Eiido El Colorada 504475 condominio dentro de los predios identificados dentro del ANEXO VIl de dicho convenio,
Parcela 10 21 P4/1, Ejido El Colorado 13,310.18 a efecto de cumplir con lo establecido por el Titulo Tercero, Capitulo Tercero del Cédigo
Parcela 11 Z-1 P1/1, Ejido El Colorado 2,543.71 . X X
Parcela 115, Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga 5,128.26 Urbano del Estado de Querétaro, siempre y cuando dichos predios cuenten con las
La Fraccion de la Parcela 277 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafiada Hoy V. del Marqués del Aguila 4,104.97| d . L, | | d ., d d | . d d .
La Fraccién de la Parcela 279 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafiada Hoy V. del Marqués del Aguila 2,191.29| condiciones tecnico ega €s para su detonacion de acuerdo con la normativida Vlgente'
Lote 46, Fraccionamiento Industrial La Noria 2,436.57| PREDIOS PROPUESTOS A TRANSMITIR A FAVOR DEL H. SUPERF
Lote 51, Fraccionamiento Industrial La Noria 2,000.00] AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES’ QRO. COMO AREAS DE ICIE EN
Lote 64, Fraccionamiento Industrial La Noria 2,000.00] DONAC'ON M2
SUBTOTAL 134,514.40) 23.000.9
Fraccion 2 de la Parcela 76 Z-3 P1/1 57
Parcela 67 Z1 P3/3, Ejido Josefa Vergara Antes Saldarriaga 10,323.18 ., 10’0000
Parcela 69 Z1 P3/3, Ejido Josefa Vergara Antes Saldarriaga 2,183.53] Fraccion 3 de la Parcela 76 Z-3 P1/1 0
La Tercera Fraccion restante de Agostadero del Rancho denominado "La Cruz" 15,865.12] 28,610.8
Fraccion IlIl-C de la Fraccion Tercera del Rancho denominado "La Cruz" 15,885.58| Fraccién de la Parcela 77 Z-3 P1/1 8
SUBTOTAL 44,257.41] 59,885.7
Fraccién de la Fraccion II-A del Rancho denominado “"La Cruz" 7
POR EL PASO DE LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS 121 497
1 POREL PASODELA VIALIDAD PRIMARIA URBANA 1 SUPERFICIE TOTAL A DONAR PARA EQUIPAMIENTO 607
Parcela 69 Z1 P3/3, Ejido Josefa Vergara Antes Saldarriaga 3,741.75
SUBTOTAL 3,741.75|
En ese orden de ideas, considerando que la superficie total de los predios descritos en el
2.- POR EL PASO DE LA VIALIDAD PRIMARIA URBANA 2
Fraccién lll-A, de la Fraccién Tercera del Rancho denominado "La Cruz” 12,456.42 ANEXO VIl del convenio referido, integra un total de 840,621.03 m2,; la superficie que a
Fraccion IV Agostadero del Rancho denominado "La Cruz 26,872.29 | d , . f d . P
Parcela 6 2.1 P1/L partenccients al Ejido El Colarado L619.59 sus promoventes les corresponderia en su momento transmitir a favor de éste municipio
SUBIONAT H008730) por la ubicacién de algun desarrollo inmobiliario bajo la figura legal de fraccionamiento o
3.- POR EL PASO DE LA VIALIDAD PRIMARIA URBANA 3 condominio sobre los mismos bajo el concepto de Area de Donacién para Equipamiento
Froceion IvA, de la Fraceion Tercera del Rancho denominado "La Cruz” 833,75 Urbano, deberia ser de 84,062.103 m2., pero que sin embargo dicha superficie se ve
Fraccion II-B de Agostadero del Rancho denominado "La Cruz" 2,400.81
Fraccion IV de Agostadero, del Rancho denominado "La Cruz" 5,560.75] claramente excedida_
SUBTOTAL 8,795.31]
4.- POR EL PASO DE LA VIALIDAD PRIMARIA URBANA 4 De igual forma, de acuerdo a la ubicacion plasmada dentro del ANEXO IV del convenio
Fraccion 1 de la Parcela 8 Z-1 P1/1, perteneciente al Ejido El Colorado 1,709.39| . e . ; .,
Fraccion 2 de la Parcela 8 Z-1 P1/1, perteneciente al Ejido El Colorado 2,025.18 analizado, se verifico que los predios propuestos a ser transmitidos como donacion
Fraccién 3 de la Parcela 8 -1 P4/, pertencciente al Ejido Bl Colorado 27421 anticipada, contarian una que sean transmitidas en propiedad y reconocidas como vias
Parcela 77 Z-3 P1/1, perteneciente al Ejido La Loma 3,963.32]
Parcela 78 -3 P1/1, perteneciente al Ejido La Loma 1,968.26] publicas tanto “Las Vialidades” como “Las Vialidades Complementarias”; con su respectivo
SUBTOTAL 10,640.36| . . . T .
frente hacia las mismas garantizando su accesibilidad. De igual forma, el Uso de Suelo con
5. POREL PASO DE LA VIALIDAD PRIMARIA URBANA S el que actualmente cuentan dichos predios de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo
Fraccion III-B, de la Fraccién Tercera del Rancho denominado "La Cruz" 3,407.34] . L , . .
SUBTOTAL 3,407.34 Urbano de la Zona Sur poniente, Municipio de El Marqués, Qro., es Habitacional hasta 300
| SUPEREIIE TOTAL EN W7 POR AFECTAGION DEVIALIDADES] TS hab./Ha. con Comercio y Servicios (H3CS) para una superficie de 59,885.77 m2.y de

Que “Las Vialidades Complementarias” que el convenio y sus anexos propone, no se
encuentran previstas en la estructura vial del plano de Estrategia Zonificacion Secundaria
E-4 del Plan Parcial de Desarrollo Urbano antes sefalado, por lo que resulta necesario el
realizar la modificacion al mismo, mediante la insercion de las mismas a efecto de que
sean insertadas y consideradas como vias de comunicacidn bajo la jerarquia urbana de

Proteccion Ecoldgica Agricola de Conservacion (PEAC), para un total de 61,611.83 m2.

Que derivado que existe un excedente de superficie a ser sujeta de donacion a favor de
este municipio por la cantidad de 105,015.184 m2. que se deriva de restarle a la cantidad
de 189,077.287 m2,, (integrada por 67,579.68 m2. mas 121,497.607 m2. que es la
superficie total a ser sujeta de transmision a favor de éste municipio tanto por la
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ubicacion de las denominadas “Las Vialidades Complementarias”y por la superficie total
que integran los predios propuestos como donacién para equipamiento urbano y éreas
verdes), la superficie de 84,062.103 m2. que es la que Unicamente estarian obligados en
su momento los promotores de los desarrollos inmobiliarios que se ubiquen en los
predios sefialados dentro del ANEXO VIl del convenio analizado; asi como que “LOS
PROPIETARIOS”  realizardn la ejecucion de construccion de "LAS VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS" en el plazo sefialado dentro de dicho documento; se propone se
autorice su Permuta de dicho excedente como por:

a) Un predio urbanizado ya bajo el dominio municipal identificado como el Lote 1,
Manzana 5, Etapa IV del Fraccionamiento denominado "Residencial del Parque" con
superficie de 15,379.40 m2.

b) La obligatoriedad de la que serian sujetos “LOS PROPIETARIOS” de habilitar las dreas de
equipamiento urbano derivadas de la ubicacion de algun desarrollo inmobiliario sobre
los predios descritos en el ANEXO VII del convenio, de acuerdo a lo dispuesto por el
Articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

OPINION:

En base a la informacion presentada y considerando que el documento analizado tiene
por objeto el construir las bases técnico - legales que permitan a éste municipio en
colaboracion con los particulares, el contribuir a consolidar la estructura vial municipal de
acuerdo a lo previsto con los ordenamientos territoriales vigentes, sin perder de vista la
importancia metropolitana que éstas vias de comunicaciéon adquiriran, garantizando la
movilidad y 6ptimo desplazamiento tanto de los habitantes del municipio de El Marqués,
como de los de la ciudad de Querétaro y su zona conurbada; ésta Direccién no tiene
inconveniente alguno para que se someta ante el pleno del H. Ayuntamiento, las
propuestas plasmadas dentro del convenio presentado por la C. Norma Liliana de Albino
Escobedo, Sindico Municipal,.."

4. Con fecha 6 de Mayo del presente ano, se suscribié el Convenio de Participacion y

colaboracion mismo que se plasma a continuacion:
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CONVENIO DE COLABORACION Y PARTICIPACION QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL
MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL C. ENRIQUE
VEGA CARRILES, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL, ASISTIDO POR EL LIC.
RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, C.
NORMA LILIANA DE ALBINO ESCOBEDO, SINDIGO MUNICIPAL, CON LA PARTICIPAGION
DEL ARQ. HECTOR RENDON RENTERIA, SUPLENTE POR AUSENCIA DEL DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANO, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL
MUNICIPIO”™ ¥ POR LA OTRA PARTE LAS SOCIEDADES MERCANTILES DENOMINADAS:
"FRACCIONADORA LA ROMITA, S.A. DE C.V.", "INMOBILIARIA PLAZA QUERETARO S.A. DE
C.V.","PROMOCIONES HABITACIONALES DEL CENTRO S.A. DE C.V.", REPRESENTADAS
EN ESTE ACTO POR EL ARQ. JORGE ANTONIO BENITEZ ALONSO: ASI COMO EL C.
GASTON JURY ARCE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL MISMO ARQ. JORGE
ANTONIO BENITEZ ALONSO; TAMBIEN LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA™MULTI-
INMUEBLES S.A. DE C.V.", REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ARQ. VICTOR
EDUARDC ROSAS MACEDO”, A QUIEN EN LO SUSCESIVO SE LES DENOMINARA, °LOS -
PRDPIETARI%EZ ASIMISMO CUANDO ACTUEN DE MANERA CONJUNTA SE LES
DENOMINARA “LAS PARTES", DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Plan Municipal de Desarrollo 2012 - 2015 dentro de sus directrices establace que el
Desarrollo Urbano requiere una correcta planeacion de las ciudades, lo cual esta vinculado a las
acciones que tengan como fin disefiar, adecuar y construir, en su caso, la infraestructura que
permita contar con un sistema de viali que facilite la ci al transito de la ciudadania,
respetanda en todo momento la imagen urbana y el medio ambiente.

SEGUNDO.- Dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Sur poniente, Municipio de
El Marqués, Qro., documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién Ordinaria de Cabild
celebrada el dia 13 de febrero del 2009, Acta No. AC/012/2008-2009, Publicado en el Peri
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, nimero 61, de fecha 28 de agosto de
2009 e inscrito en la Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y, en el Registro Piblico de la
Prcpredad y del Cumcrcln Folln Ne. 00000029/001, el dia 30 de septiembre de 2009, se prevén los
trazos de denominadas "Il ANILLO VIAL MADERAS
ORIGEN Y DESTINO" "AV. PROLONGACION CONSTITUYENTES", ambas como vialidas

"Metropolitanas Nuevas®, a las cuales en adelante se les denominaré "LAS VIALIDADES".

TERCERO.- En congruancia a los proyectos y metas trazadas tanto en el Plan Municipal
Desarrollo de la presente Administracion del Municipio de El Marqués, Qro., como en el plan:
Estrategia Zonificacion Secundaria E-4 del instrumento de i6n urbana arriba sefalado, asi'
como i la idad de éste icipio de contar con la estructura vial suficiente que
permiia y promueva el desarrollo urbano ordenado de la zona, resulta necesaria la construccioh de
"LAS VIALIDADES", ya que éstas contribuirén a la interconexion vial del municipio con la
estructura vial metropolitana existente de la ciudad de Querétaro. Aunado a lo anterior y a efecto
promaver dicho desarrollo con vias de comunicacién de calidad, resulta fundamental la insercidn
de nuevas vialidades primarias urbanas dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
Surponiente, Municipio de El Marqués, Qro., mismas que en adelante se les denominard "LAS
VIALIDADES COMPLEMENTARIAS™.

CUARTO.- Bajo este tenor, y considerande que el trazo actual de "LAS VIALIDADES" cruza por f
inmuebles diversos de los cuales “LOS PROPIETARIOS” son titulares y/o que son propietarios de

varios inmuebles que se ven involucrados en el presente convenio, el cual tiene por objeto
formalizar y definir los alcances, obligaciones y promisos que ieren “LAS PARTES” para

lograr el 6ptimo desarrollo de la zona.

Venustiano Carranza no. 2, La Cafada, El Marqués, Querétaro
CP 76240, Tel. (442) 238 84 00
www.elmarques.gob.mx
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DECLARACIONES:
I DECLARA “EL MUNICIPIO” QUE:

L.1. Es un organismo piblico investido de personalidad juridica y patrimonio propic en los
términos del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, 3 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro y 25, fraccion | del Codigo Civil para el Estado de Querétaro.

l.2. Sus estan para la del presente convenio, en

términos de lo dispuesto en los articulos 30, fraccion XViIl, 31 !r-acclén VIII, 33 fraccion -~

XIl, 47 fraccién V de la Ley Organica Mumclpal del Estado de Querétaro y 'del acuerdo

emitido en la sesién ordinaria de cabildo celebrada el 03 de octubre del 2012, con

numem de acta AC/003/2012-: 2013 en el que se autorizan conjuntamente al

al el al Sindico y al

Secretario del Ramo en su caso, para suscribir los contratos y convenios que se
requieran.

1.3. Para todo lo relacionado con este instrumento, asi como para darle el seguimiento y
vigilar el cabal de las en dicl
legal, se designa al Arq. Héctor Rendén Renteria, Suplente por ausencia del Director
de Desarrollo Urbano, como responsable directo en el marco de las facultades con
que funge en el presente instrumento.

4. Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes MMQ4110013J5.

L5. Para los efectos del presente convenio sefala como domicilio el ubicado en
Venustiano Carranza #2, la Cafada, El Marqués, Qro., codigo postal 76240.

. DECLARAN “LOS PROPIETARIOS” QUE:

Il.1. La persena moral mercantil, denominada "FRACCIONADORA LA ROMITA, S A DE
C.V." se encuentra legalmente constituida, como lo acredita la escritura pablica,
nimero 26,236 veintiséis mil doscientos treinta y seis, de fecha 30 treinta de abril de|
1991 mil novecientos noventa y uno, pasada ante la fe del en ese entonces Adscrito a|
la Notaria nimero 10 diez de la ciudad de Querétaro bajo la partida n(mero 267
doscientos sesenta y siete, Libro CV ciento cinco romano de la seccion Comercio del
Registro Piblico de la Propiedad, previo permiso concedido por la Secretaria del
Relaciones Exteriores de México al que le correspondid el nimero 09008298,
expediente No. 9109008078, Folio No. 13155, teniendo su domicilio social en la
Ciudad de Querétaro, Qro. Asimismo, que dicha sociedad mercantil es propietaria ds
los predios que a continuacién se describen sobre los cuales se ejecutardn algunos
tramos de "LAS VIALIDADES" y de"LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS":

A. Fraccién Il de Cerril del Rancho i "La Cruz", i a este
municipio de El Margués, Qro., con superficie segin escritura uubhca de propiedad
No. 8,002 de fecha 28 de marzo del 2013, de 79,889.256 m2.

B. Fraccion IV de Cerril del Rancho “La Cruz", per a este
municipio de El Marqués, Qro., con superficie segin escritura pablica de propiedad
No. 8,092 de fecha 28 de marzo del 2013, de 91,791.534 m2.

Venustiano Carranza no. 2, La Canada, El Marqués, Querétaro
CP 76240, Tel. (442) 238 84 00
www.elmarques.gob.mx
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C. Fraccibn l-A de Ag del Rancho “"La Crur’, 8
esto municipio do E| Morqubs, Gro., con superficie segin escrilura pablica de fe
propiedad No. 8,092 de fecha 28 de marzo del 2013, de 157,435,138 m2. r
P
D. Torcera Fraccién restante de Agostaderc del Rancho denominado “La Crue”, 3
Wammwdlﬂﬂmm (VIALIDAD) eon supesicis If'“\_

conslancia notarial de fecha 23 de octubre del 2013 do 16,885.12 m2., a,
muuhmpﬂmﬂuwm 48,750 da fecha 31 de diciembre
del 2008,

E. Fraccidn I-B de A del Rancho L “La Gz, a
esle municipio de El Margués, Oro., con superficie segldn escrilura plblica de
propisdad No &mummmmwm!ldummmz f

F. Fraccién W8, de la Fraccién Tercera del Rancho denominado La Cni”, con
superficie segin o anexo grifico de la constancia nolarial de fecha 1 dé noviembre
del 2013 de 242,055.36 m2., derivada de la escritura piblca de propiedad Mo,
2,160 do focha 10 do marzo del 2005,

G. Fraccién -G (VIALIDAD), de ka Fraccién Tercera del Rancho denominado “La
Cruz’, con superficle segin constancia notarial de fecha 1 de noviembre del 2013
da 15,885,580 mZ., dervada de la escritura piblica de propieded No. 2,160 de
fecha 10 de marzo del 2005,

H. Froccién lil-A, de la Fraccidn Tercora del Rancho denominado "La Cruz”, con
suparficie sagin af anem grifico da ia constancia notarial de fecha 1 de noviembre
del 2013 de 168,460.51 m2., derivada de la escritura plblica de propiedad No.
2,160 de fecha 10 de marzo del 2005,

anm- W de del Rancho “La Cruz’, p a
oste municipio da El Marqués, Oro., con suparficie segon uumn pliblica da
peopiedad No, 8,002 de facha 28 de marzo del 2013, de 364,105.477 m2.

J. Parcela 3 Z-1 P11, pentencciente ol Ejido E1 Colorado, con superficio sein
escritura pdbiica de propiedad No. 2,021 de fecha 29 de oclubre del 2004, de .
96,268.73 m2. s

K. Parcela 6 2-1 P11, pertenocients al Ejido E) Colorado, con superficis sagin
sseritura plblica de propiedad Mo. 8,582 da fecha 3 do septiembre del 2012,
76,078.97 m2.

L. Parcela 10 Z-1 PN, pantenacients al Ejido
escrlura piblica de propiedad No. 2,023 de fecha 20 do octubre
42,654.92 m2.

M. Parcela 11 Z-1 FiM. perieneciente al Ejido El Colorado. con
escritura poblica de propiedad No. 2,024 de fecha 29 de oty

=

puil
111,101,239 m2

N. Parcela 77 Z3 P1N, perienccionte al Ejdo La Loma, con
mpdbluduplwladldNu 8,084 de fechs 21 de marzo
53,000.90

Wnunmo(‘.nrrlnnm.z.um El IMarquis. Querétan
P 76240, Tel. {uz;zﬂamm

waw.al
‘J’L.u:ic..
0. Parcola T8 Z-3 PN, peronecients al Ejdo La Loma, con suporficie Segin /_Lg
escrilura plblica ce propiedad No. 8,067 de fecha 21 de manmo del 2012, de

53,000.90 m. 'y,

N2, Lo persona moral marcantl, denominada "FRACCIONADORA ROMITA S.A. DE [
C.V." st encuentra enle, como lo acredta la escritura poblica nimers 21,838
ojandro

de los predios que a confinuacidn se describen, mismos que serin suielos de

A Frocclones 2 y 3 da la Parcels 76 Z-3 P1/1, pertenecientes ol Ejido Lo Loma,
con suparficies segin ascrilura plblica de propiadad No. 8,607 de fecha 31 de
diciombre del 2010, do 23,000.957 m2. y 10,000.00 m2.

B. Una Fraccién de 28,61.088 m2. de la Parcela 77 Z-3 P/, periencciente ol
Ejido La Loma, con supericie folal segin escritura plblica de propledad
Ho.8.064 de fecha 21 de marzo del 2012, de 53,000.90 m2.

C. Una Fraccién de 5908377 m2 de la Fraccidn I-A de Agostaderc del
Ranche denominade "La Cruz”.
IL3. Ln persona mornl marcantl "PRI ONALES DEL

CENTRO DE MEXICO, SA. DE C.V.” s ancuanira lagalmants, coma lo aeradita i
escritura piblica ndmen 9,288 da fecha 28 de aneno da 1985, pasada ante Ia fe del

nmmmmhmnmm sobre los
cjecutardn  tamos  de IDADES® y de"LAS VIALIDADES
COMPLEMENT, r

A mnzqmmm Ejido Josofa Vergara, con
escritura piblea do propledad No. 6,606 de focha 31 do diciembro
msn‘mm

B, Parcela 69 Z-1 PA), peneneciente al Ejido Josefa Vergara, con sy
segin escritura plblca de propiedad Mo, 12,083 do focha 30 de agosio
Mdatlnuunﬁ.

C. Fracciones 1 y 3 de la Parcela 8 Z4 PiM. perenccientes al Ejido El

con una superficies de 10,000.00 y 10,000.00 m2.. respectivamente

segin escritura pdblica de propiedad No, 7,789 do focha 26 do diciembre del
2011,

©. Parcela 277 Z-3 P13, pertenocionte al Ejido La Cafiada Hoy V. del Marqués
del Aguita, con superficie oscritura pdblica de propiedad No. 18,380 de,
focha 5 de abil del 2013, do 49,380.69 m2.

wnumCmmm. La Canada, E Marqués, uerblaro
m\-lo‘l'sl (442) 238 84 00
Wi 0IMArques gob. mx

[ifurivirind
L

WA, La persorn moral mereantl, denominada "MULTIHNMUEBLES S.A. DE CV." se
encusnira legalments, coma lo acredita ln escriturs plblica nimero 18,656 de fecha
15 de sgosio del 2003, pasads ante [ fe del Licenciado Manuel Ledesmn Espafia,
Titutar de la Notarfa Piblica nmero treinta y ocho de Quenitaro, Oro.. Expediente
200311001625, Folio 250348, con domicilio social en la cudad de Querétaro, Oro.
Asimismo, que mmmelmwmmam
ammumnmmm “LAS VIALIDADES

Fraceign 2 do la Parcela 8 Z-1 P11, penenecionte af Ejido £l Colotada, con ura
suporficio do 28,000.00 m2., segin escritura piblica do propiedad No. 7.788 de
fecha 26 de diciembro del 2011,

15, La persona fisica C. GASTON JURY ARCE de nacimienio mexicano con capacidad
suficiente para obligarss on los thrminos do dste instrumanto y s identifica mediante
MﬂDOHan GOISEE1AT, con domicilio &n La ciudad de Ouardtars, Oro. Asimisma,

qua dicha parsana fisea 08 propiotania del prodio quo @ coMinuACEn 54 doscriba
mdm:-mmwwwm-:mwm

A Parcela 115 del Ejido Josefa Vergara anles Sakdariaga, con superficie ce
52,327.44 m2 durivada dal Titdo do Propledad No. 10111118 do fecha 12 de -
fabroro del 2014,

8

.5;

i
),,,rj_

}:_

o

I8 La mmwill marcantil, dencerinadn “INMOBILIARIA PLAZA QUERETARO S.A.
DE CV." mhmhmp’lﬂnmm
130&!”%3@“”&&1” pasada ante la fo del Licenciado Luis Rayes
Diaz, Adscrito de la Notaria Piblica nimero trece de Ouerélaro, Oro.. Folio 11540,
con domiciio social en la cludad de Querdlaro, Oro, Asimismo, que dicha sockdad
Mumuummamwmmm
cuales traemes dé "LAS VIAL

A, Fraccién de 4,104.97 m2. de la Parcela 277 Z-3 P12, perteneciente al Ejido
Cafiada Hoy V. del Marqués del Aguila, elio segin escritura pdblica de propiedad -
No. 30,284 da facha 10 do agosio ool 2011, /’

hY
B. Fracelén da 2,191.20 m2. de la Parcala 270 Z-3 PAI2, parienecients ol Ejda L ./,
Cafnda Hoy V. del Marqués del Aguia, 8o segin escritura pblica de proiedad”
No. 30,284 de fecha 10 de agosto del 2011,

C. Fraccion de 2,555.97 m2. de Lote 48 del Fraccionamiento Industrial La Norl. ello
#eglin esciura plbica de propledad No. 30,284 de fecha 10 de agosto del 2017

D. Fraceién de 2,000.97 m2. de Lote 51 del Fraccionamiento Industrial La N
ello segln escritura plblica de propledad No. 30.284 de fecha 10 de agodio def
2011,

E. Fraccién do 1.880.00 m2. do Lote 64 dol Fraccionamionto Industrial Lo Noria, .
?w@macmwum«mnm 30,284 de fecha 10 de egosto ddl

||.?.Mwmwamwauwmmbwm .
m::wlo nn?mmmmmmn,r.llz.ll.s I
con Las escriuras plblicas No.: 27,878 do fecha 4 de agosio de 2011 olorgada ante 1
fo deld Licenciado Pedro Gutidnoz Jmonez, Adscrito o ka Notaria Piblica nomerno 12 ¢

Vanustiana Carranza no. 2, La Cafinda, E1 Manquds, Qusniiang

CF 76240, Tel. (442) 233 84 00
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la Ciudad de Querétaro, mediante e cual se le otorga, l'anhmvﬂﬂdﬂfwnl
P "

Lhﬂda\‘bmhndmﬁuuﬁmmehathminm)mﬁ*b
cmumm-mmamluleuw parn actos de
3 pleitos y ¥ BCios o6 dominio v Iamnmpuhﬂu
num'msw?adolmmdejurndazmzummhmdduwnado

, Adscrilo @ |a Notaria Pablica nimero 7 de la Giudad de

olergada ante la tuwmmmqums«mm.mmaumm
mnmtmhcummmmmummhm.m &!

Piiblico No. 17 de fa ciudad de Cuerétaro, mediante la cual of Lic. Gastén Jury Aron |
olorga poder general para plellos y Cobranzas, actos de administracion y eclos de *
‘dominio a favor del Sr. Jorge Anlonio Benitez Alonso.

118, Son propietarios de los inmuebles sobre los cuales habrin de ejecutarse "LAS

e, mmm-llnlﬂumlm“ll.l IL!.II.!.II‘.I!]’"QD.:II‘!G
ol prasents por &l paso fanto do
UI&LOAOES’ om0 M \ﬂALI!ADES cOMPi.EHENTM" son los
dichas en ¢l Al

il gl presente imnnunlo’
A. POR EL PASO DEL DENOMINADO "l ANILLO VIAL MADERAS OR!
DESTINO™:

= La Fraccién Il de Carril del Rancho denominado "La Crux”, se afecta en
11,414.08 m2.

* La Fraccién IV do Cerril del Rancho denominato "La Cruz’, se afecta en
11,648.48 m2.

= Fraccién 1B, de la Fracckn Tercera del Rancho denominade “La Cruz”, se
afacta an 17,182.05 m2.

*  La Fraccién 1A do A dero del Rancho d inado “La Cruz’, se afects |
en 11,520.67 m2.

Camanza no. 2, La Cafada, El Marqués, Quarétaro
CP 76240, Tel. (442) 238 84 00
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La Fraccidn I1-B de Agostadoro del Rancho denominado "La Cruz®, se alecta
en 27,930.06 m2.

La Parcela 3 Z-1 P11 del Ejido El Colorado, se afecta en 12,159.31 m2.

La Parcela 6 Z-1 P11 del Ejids E Colorado, se afecta an 8,044.756 m2.

La Parcela 10 2-1 P11 del Ejido EI Colorado, se afecta en 13,310.18 m2.

La Parcela 11 Z-1 P11 del Ejido El Colorado, so afecta en 2,543.71 m2,

La Parcela 115 del Ejido Joseta Vergara antes Saldamiaga, se afecta en
5,128.26 m2.

La Fraccién de la Parcela 277 2-3 P1/2 del Ejido La Cafiada Hoy V. del
Marqués del Aguila, se afecta en su lotalicad con 4,104.97 m2.

La Fraccién de la Parcela 279 Z-3 P1/2 ded Ejido La Cafiada Hoy V. del
dal Aguila, so afecta en su lotaligad con 2,101.28 m2.

El Lote 46 dol Fraccionamiento Incustiial la Noria, se afectn on2 436,57 m2.
El Lote 51 del Fraccionamiento industrial ka Noria, se alecta en2,000.00 m2.
El Lote 64 del Fraccionamientn Industrial i Noria, 56 afecta 6n2,000.00 m2.

PASO DE LA "AV. PROL

POR EL
CONSTITUYENTES™:

= LaParcoln 87 Z-1 PA/3, dal Ejido Josefa Vergara Antes Saldarriaga, se afecta
on 10,323,18 m2.

& Lo Parcela 69 Z-1 P33, del Ejido Josefa Viergara Antas Saldarriaga, se afecta
en 2,183.33 m2.

* La Tercera Fraccién restante do A doro dol Rancho fla
Crur", sa afacts an su iotalidad con 14,930.30 m2,

+ LaFraccién lI-C de la Fraccion Tercora del Rancho denominade “La Cruz”, so
afecta on su totalidad en 15,885.58 m2.

C. POR EL PASO DE CINCO VIALIDADES PRIMARIAS URBANAS DE NUEVA
CREACION DENOMIN, OFICIAL DADES
CDHPLIH!NTM']

VIALIDAD PRIMARIA

URBANA 1 .
* La Parcela 68 Z1 mEBdoMaWwammm um:n

3T41.TS m2.

VIALIDAD PRIMARIA URBANA 2:
« La Fraccibn li-A, de ln Fraccion Torcora del Rancho denominado La
=0 alocts on 12,456.42 m2.

= LaFracchn IV e ol Ranchy “La Cruz", se afectgen
26,872.29 m2.
* La Parcela 8 Z-1 P11, pertonecients al Ejido El Colorado, se afecta on
1,619.59 m2.
VIALIDAD PRIMARIA URBANA 3:
= La Fraccién Ni-A, de ia Fraccin Tercera del Rancho denominado "La Cruz”,
s¢ afecta en 833,35 m2.
+ LaF I8 de del Rancho “La Cnuz’, se afecta
&n 2,400.81 m2.
* La Fracelén IV de Agosiadero, del Rancho denominado “La Cr”, se afecta
en 5,560.75 m2.
Venustiano Camanza no, 2, La Caflada, El Marqués, Quenitang
CP 76240, Tal. (442} 238 84 00
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VIALIDAD PRIMARIA URBANA &:
» LaFraccion 1 de la Parcela 8 Z-1 PN, peneneciente al Ejdo El Colorado, se
ofecta on 1,700.39 m2,

» LaFraccién 2 de la Parcela 8 2-1 P11, penénecients al Ejdo Bl Colorado, 56
afecta on o afecta en 2,025.18 m2.

= La Fraccion 3 de la Parcela 8 Z-1 P11, perenacients al Ejdo El Colorado, 0
afocta on 974.21 m2.

= LaParcela 77 Z-3 P11, perteneciente al Ejdo Lo Loma, s¢ afecta on se afecta
on 3,479,094 mi. y 483.38 m2.

* LaParcela 78 Z-3 P11, perteneciente @l Ejido La Loma, so afecta un se afecta
en 1.981.90 m2.

VIALIDAD PRIMARIA URBANA 5:
+  Fraccidn 118, do la Fracciédn Torcora del Rancho denominado "La Cruzr’, se
alects on 3,407.34 m2.
I, DECLARAN "LAS PARTES"
1.1, Bajo su mis ostict y de

mPMTm‘qwummwmmrmmmummm :

de afectacion o Emitackin alguna do dorochos y Qub No ha axistido ni axiste WCro
excasivo, dola, emror, viclencia o viclo alguno de a voluntad de “LAS PARTES™
pudiese provocar Ia nulidad de las que con este i generer.

Expuesio lo anborior, "LAS Fm&’nmwmw para obligarse
presents convenio ¥ se sujelan o las siguienios l

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO.- E1 presentc
PROPIETARIOS" y "EL MUNICIPIO™, para establecer las bases de colaboracitn y o
con ¢ fin de

Ia construccién do "LAS COMPLEMENTARIAS”.
SEGUNDA. OBLIGACIONES DE “LOS PROPIETARIOS™ Aceplar en este acto los siguientes
COMFOMESos:

I Realizar ln donackn lisa y llana a favor de “EL MUNICIPIO™ de las suj
por ol paso co "LAS VIALIDADES" y do"LAS VIALIDADES

cusles se identifican y describen on el cuadro siguionte del presente documento, v
MMMMUNMWILNMMWﬁMMI!M
de acuerdo a |a siguients tabla:

Fraccibn || de Coril del Rancho denominado "La Cruz®

convenio es para constitui e instrumenio marco entre “LOS

perficies afectadas
COMPLEMENTARIAS”, u.

Venwstano Carranza no. 2, La Cadada, EI Margués, Querétaro
CP 76240, Tel, (442) BAOO
wvw.aimarques.gob.mx
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Eraceidn IV do Corril del Rancho denominado "La Cruz” 1164840
Fraccion (-8, da la Fraccidn T "La Cruz” 17,182.05

Fraceidn l1-A de Ageataders dol Ranche denominade "La Cras® 11,620.67

2.

El Marqués

Fraccidn I8 de Agostadero del Rancho denominadoLaCruz” | 27.990.06
| Parcala 3 21 P11, Ejido El Colorado 12,150.31
Parcaln 6 2-1 P11, Ejide E1 Colorado _ B34aTE
[Parcela 10 21 P11, Ejido B Colorado 13,310.18
| Paresia 11 2-1 P11, Ejido El Colorada 254371 |
| Parcela 115, Ejido Josefa Vorgara antes Saidarriaga 512826
La Fraceon e Parcela 277 Z:3 P12 del Ejlo La Cafiaca Hoy V. oe Haruts

4,404.07
uﬁmumrmzrez-emrzmsmmmmmv ool Marquis
[dolAguits 210120

Lote 46, Fi Industrial La Noria
Lota 51, Fr ionto I La
Lot 64, Fri Industriol La Nora

[ Parcen 67 21 P/, Ejdo Josofo Vergara Anies
Parcelo 69 21 B3, Ejida Josela Vergara Antes

Fi HI-C: de la Feacokn Tercera dol Rancho denominado "La Cruz”

| POR EL PASO DE LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS

Fracciin lll-A, de la Fracckin Tercera del Ranche denominado "La Crugz®

| Parcels 6 2-1 P11 te al Ejico £ Colorada
3. POR EL PASO DE LA VIALIDAD PRIMARIA URBANA 3

_F'?_W,!!Jl.l: wmukmmuw
Fraccidn IV de Agostadero, del Rancho denominade "Le Gruz™
4. POR EL PASO DE LA VIALIDAD PRIMARIA URBANA 4

| Fraccidn 1 de ta Parceta 8 Z-1 P1/1, perienocionto ol Efdo El Colorado |

a Parcela 8 2-1 PN mdgmacﬁm

Fraccin

WI?TZ-SPHI Mdieum
Parceln 78 Z-3 PN, pertenacients al Ejida La Loma

5.- POR EL PASO DE LA VIALIDAD PRIMARIA URBANA 5
Fraccion [1i-B, de ia Fraccién Tercera del Rancho denominado "La Cruz”

Fraccidin restants de Agostadera del Rancho denominado "La Cruz®

POR EL PASO DE LA VIALIDAD PRIMARIA URBANA 2 _

Vorustiono Carmanza no. 2, La Ganada, Bl Marqués, Ouerétar
CP 76240, Tol. (442) 238 &4 00
www elmargues.gob.mx
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I SUPERFICIE TOTAL EN M2. POR AFECTACION DE VIALIDADES A DONAR ﬂ_ﬂezwl

Quedard en favor de "LOS PROPIETARIOS" el poligono de 934.52 m2 correspondiente a la
'I'emlaFrlodﬁlfde del Ranci “La Cruz" donde so
deo "LOE PROPIETARIOS".

PO20 qua 88 p

W, Euepar y mantance a su costo por un penodo miximo de GINGO ANOS contado a parti
e la fecha en qua sa celebre 1 firma del prasente mstramento, umwmmu‘
“LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS", en lo que se refiere o las Arcas
S8 encuention conlenidas dentro da éstas, ymumﬂunene!m!!ollw

M. Epomar y pagaer of iotal de la obm wval pem  “LAS VIALIDADES

Inciso presante documento, @n un penodo m

MESES contados & partic de que “LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS®, hayan sido
plenaments reconockias como vias mmmymmnmwm
nomenciature oficial,

V. Pemmite déliberadamente @ "EL MUNIGIPIO® o & drea que éste designe a panr
cupkt 36

wial y vertcal,
madﬂoﬂmhwq&mﬂmmm

V. Otorgir lodos aquelios yio que “EL MUNICIPIO"
Mmhwbﬂnﬁmburmhﬂguiﬂnmnﬂalllmﬁ
heenciis yio vistes buencs de las s para la

ADES

conclusign  fisica de "LAS VIALIDADES" y de "LAS
COMPLEMENTARIAS™, hasta ol punto de su debida entrega - recepciin @ "E
MUNICIPIO™,

vl mm,ﬂ-umuumwuwnmmmnmm.

ol Pariddico Oficial de Goblerno del Estade “La Sombra de Areaga’,

diarics de mayor circulscidn en &l estado, gastos registrales anto of

wwﬂwﬁhmﬁyd‘ﬁmuﬁoywﬁMlhmmmu
dariven por:

A. La transmizién de In propiedad o favor de “EL MUNICIPIO" da los prodios
descritos en o Numeral 119, Incizes A, B y C, Declaracién lidel presenis
documenio, sobre jos cunles se consiruiren ramos de “LAS VIALIDADES™ y de
“LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS", asl coma de los predios descriios an
ol Numaral 1.2 incisos A, B y C, Daclaracidn |l da este instrumanto, las cuaies sa
destinaran DE DONACION EN SU MODALIDAD DE
EQUIPAMIENTOY que integran un total de 121,497 607 m2, mismas que quedan
idantificadns an of ANEXO IV del presents, de acuerdo al desgiose que =

£8 dotala, que |3 Conacitn de La suparfics oo
5988577 m3. mdmmmuumma!mm'ﬂ

MUNICIPIO"con resana 4o Sominio q #81a sujbta al do las

condicionas safialadat on la Cliusula Tercora, Numoral VIl dol progonte convenio:

Venustiang Camanza no. 2, La Carfada, EI Marqués, Ouorbtany
CP 76240, Tal, (442) 238 84 00
www almarques.gobmx
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E uts
“",‘:.'I??ff.“
Fr dely a 78 2-3 P11 23,000.957
| Frasccidn 3 de la Parcela 76 Z-3 P11 10,000.00
Fraccion de la Parcela 77 Z-3 P11 28.610.88
Fi Fi 11-A del Rancho denominade "La Cruz" 59.885.77
SUPERFICIE TOTAL A DONAR PARA ENTO | 121,497.607

nuMaumm%Lmumwmumﬁ
nomenclaturs oficial da "LAS VIALIDADES" y ds VIALIDADES
:mmummwmum-mymmam
postitn 88 genaren.

G. Lo moaificacion al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de ja Zona Surponiente,
modeﬁmu‘&ﬂm debido a la insercion de las vies de comunicacion

wmwmbmmwmmmmm ,-"_"-

cusles quedaron dentro del ANEXD 11 del p

Vil.  Elaborar & su costo y presentar a “EL MUNICIPIO", of ejocutivo corres pandien
para kn construccidn de “LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS", provia validacidn
mummmmmmmmyummum

Wil Cubrir y prosontar ante “EL MUNICIPIO®, 10008 ¥ cada und de los requisitos que sean
macesanios por la legistaciin vigente para la de los

que “LOS PROPIETARIOS promusvan para 8i 0 para las leroerds que esios designen, &

l.ramdsmmmmnmmtgal disefiado

oo
compatibls con Usos de Susio Comarciales on la 7ona de astudio
materin del presants convenio, considerands en todo momento tae salvedades que ol
prasants comvenio prevas.

IX.  Realizar iodos los irdmies ants “EL
anle fedatano poblico, nmummmmmmuIMvmd
Registro Publico de la Propledad v del Comercio, que dentro de sus respectivas facultades
yio competencias sean necesarios, para levar @ buen tirmino of cesprendimienio y
umwwlammnmw-ﬂuwnwnmmwlm
sobre o cudles s LAS

Sogunda, Numoral VI, Inciso A dol presenta documento.
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presents documenlo como “LAS VIALIDADEE COMPLEMENTARIAS™ denbro del Plan
wammuhmm Murnicipio de El Marqués, Cro., para
o fovor del “EL MUNICIPIO®, y

on
lsimnwummpmmnmnmnm.

XL Reolizar ka i de los do hidro-ganitaria y de energizacidn
aw«mﬂeu-wamnhm“mmlwmw
VIALIDADES™ y hacia™LAS VIALIDADES COMPL
mumamvammmunmnnpmm*musmm
& partir de Ia firma del presents convenio.

X, Realizor la donecion lise y llana o favor de "EL MUNIGIPIO™ de los inmucblesdescrilos en
el Numeral I1.2 Incisos A, B y G, Declaracién 1] de este instrumento, asi come s propics
descrilos en la Segunda, Numeral VI, Inciso

previstas para AREAS DE DDHAH.&RIN SUMODALIDAD DE EQUIPAMIENTO.

5 amplaciones que i vialided
MOMMADERMDRIGENYDES"WFHMW & efecto de cumplir con
um%&mumaamu«mnmuu'

yF ¥ Su occesona Gomeno

suscrito con lax La Romita 5.A. de G.V., Promofors

de Viviendas SAdeCV. 0 = de 2 3
ﬂml’l’y!&ﬂmdﬂml’ mediante el cual se establecieron las buses de
colaborncidn y coordinaciin oS,

cOnjuniar BCCIONDS i CORCBRIFAr TOCUrsos
il “Aniio

B ;
ralizarss on of Merlond municipar™

XV, Emymlaquwuuﬁmmwlum
67 y B9, ombas Z1 PY3, Ejdo Joseln Vergara Anles

como Parcela
Mmﬂw W&WMW!Z“!“ m2., asi como fa obra vial que
@ un ramo adicional do la “AV. PROLONGACION CONSTITUYENTES®,

coiesponderd
mismo quo “EL MUNICIPIC™e indicaré de manera oportuna.
TERCERA. QBLIGACIONES DEL MUNICIPIO.- Por su parte "EL MUNICIPIO™ acepta en esle

acto los comp que se
L Aulorizar 3 la brevedad a “LOS PROPIETARIOS™ a través de la Direecidn do Desarrolio
Urbana 2 las efecto de los

se les afecta a los

convenio, ol VIALIDADES",
COMPLEMENTARIAS®, y para la ransmisidn a “EL MUNICIPIO" de los predios provistos
para AREAS DE DDNMIOH EN EU MODALIDAD DE EQUIPAMIENTO, asi como ks
que sean presentadas y contengan los requisiios da lay.

.  Una vez signado of presanta convenio, someder o |a brevedad ante el pleno del H. Cabildo
Municipal para 5u aprobaciin:
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. para voldackn y sutorizacion ante fo Direccion de Obras Pablicas Municipales
enunmmwommsuawwsmm-m«mmmw
presents documento, o proyeclo de obva do wbanizecin de "LAS VIALIDADE
COMPLEMENTARIAS™,

II.WwthﬁmdﬂmmW subdivisiones
cartespondentes wufbsmwmnduﬂmpurnipmuﬁuw
mes'.aimmwulummmu
bajo Ia modalidad de MWMMMEXUHM
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A B da ¥ oficial
GLAS WIALIDADES" ¥ de"LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS",

B. La modificacidn al Plan Parcial de Desarrolio Urbano da |a Zona Surponienis,
ItllnpluduElerquh Qro., en lo referente a la insercidn de las nuevas

C. El reconocimionio como DONACION ANTICIPADAde: A) La supedicie de
67,579.68 m2. integrada por la totaldad de mdmmmwum
do“l.k& VIALIDADES COMPLEMENTARIAS", asi comode B)Lassuperficies de

predios desglosados andl Inciso VI, Cldusula SEGUNDA dol presantd convenic
miﬂw!ﬂlﬂ?!ﬂ?mﬂ-mﬂdﬁumlﬂlﬁﬂnm(&‘mmw
‘otal de 189,077.287 m2 Dichas superficies serin tomadas 8 cuents por concepho
ulmumhnw&mlom“mmomw
en un futuro estuvieran nmmmtahmmmmunldobdeil
Marquiss, Qro., por 1a ubicach la figura legal
ummmmommm«mmmmmn
ANEXO Vi dol presants instrumants, o efocto da cumplir con lo establecido

Ciiga

Tile Tercero, Capitulo Tercero del Whano del Estado de
slempre y cusndo dichos pradios cuenten con las condicionas Menico lagalas
su e Beuard n vigania.

D. Enmwnmddmm.hrmwnumwwmwki
MUNICIPIO™ mhm‘. 5,Etapa IVdel F
denominado “Residencial del Parque™ con superficie de 15,379.40 m2., ¥
obiigatoredad do la que serin uewl.na PROPIETARIOS’ mmma \
dreas do equipamiento urbano sefialadas en el inciso anterior, de acuerdo a lo
mmwamn!s&ummu@wu&mﬂ&mam

1. La superficle excedants da 105015184 m2. que surge de restare o los

predios identi
un 1otal Aproximado deBal 621.03 m2., por concapto de Area de Donacidn -~
para Equipamiento Urbana. %

2. La inversitn que “LOS PROPIETARIOS realizarin para la construcsién de

"LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS"en ¢ plaro sefislado en of

presente documento, de acuerdo al proyecio que™EL MUNICIPIO™ a
travis del drea

Agilizae los Wrkmites yio aulorizacionss que e encuéniren dentro del dmbito de U

ywdmmum*mmmm en su momento,

nomathidades eslalales y fedorales vigenies
Urbana, ammuhwwmmmmcaum

AUSOMNZAF 8 BUS FEEPECIVOS DROPIMANOS O A quitnes madianté instrumants
legal, los proyectos que pretendan ublcar sobre les prodios qua se identifican da manera
mmummﬂldﬁm documanto, siempre y cuando éstos cuenten
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D00 rile dhéae b 0 Becie o algung via poblich roeonosida, O @ Wavds de alguna de "LAS
VIALIDADES® o “LAS WVIALIDADES COMPLEMENTARIAS", y aque dichos N
proyecioscumplan con ks respeciivas compalibdidades de uso, y demds requisios y ¥

[procedimsentos lécnicos establecidos dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Jona Surpanients, Munciplo de Bl Marqués, Qro, el Reglamento de Fraccnamientas y \

Desarrollos an Condominio para of Munitipio ¢ E| Marqués, Oro, of Reglamonto da
Constreccidn para of Munscipio de Ei Marqués, Cro., v el Codigo Urbano del Estado ce
Ouerétars.

Autorizar el uso de clstermas do agus potable y biodigestorss Gnicsmente para los loles
que se especilicen en ol ANEXO V del Presanie convania nnm ¥ cuando dentro de los
mnmwwwlh!vl‘nwllw- ' © dbnw-lhn
w0 cumple of plazo hid: de
dichos Ioles. indicado on el Nulﬂurd xll. Clausula BEGUN’DA do éslo convenio,

mwatu"wdulnbnwcﬁndc%u%ﬁmﬂunmhvdchmmdo

Urbano, fas ylo permisos ylo viabi nocesarias pars 1o
construccidn de “LAS VIALIDADES® y do™LAS \rmuuwss COMPLEMENTARIAS",
previo cumplimento por parle de “LOS PROPIETARIOS", de lot requisdos quo dichas
instancias bo establozcan para tal fin

Audorizar mediants Acucrdo do Cabildo la 4n o ool do
Raurra‘unicv"ummmﬂmannmutmhbimum“m e
| Parue®, con superficie do 18,579.40 pi2

Consiruir sobeg los prodios quo 50 rensmisiddn a favor de “EL MUNICIPIO" iden|
como Fracciin 2 do I Parcela 76 Z-3 P1/1 con una superficie de 23,000,057 m2.,

Vmsmammmnmﬂhﬁm-wmuwm o edificio que alojar
oficinas. . bago ol ido de que,  linalizar dicho plag,
Mnm.nundolnummn\mm la posesidn y dominio del predio refe
reveriich a favor de “LOS PROPIETARIOS®, quedando estos dltimes obligados a sy

Ia superficie anies sehalada con olro inmueble de simdaros f
que éste cuonte con los servicios bisicos de infraestructura de agua potable, drensje

sanitario, y entrgla obbolrica, asf como con un Uso de Suelo aplo para la ublcackin de
Equipamientos Urbanos,

umwwmm‘wamw-'undlmmmamm
hasla o “Los  Héroes
m.mmmmuwwmwmmmnmnmu
documento, en su paso por los predios identificados como:
+ Fraccién Il de Gerril del Rancho dencminado “La Cra”. s afecla en
11,414.00 m2,
& L= Fraccldn IV de Cerrll dal Rancho denominads “La Cnuz®, se alecta en
11,648.49 m2.
+ Fraccién [ILB. de la Fraccidn Tercera del Rancho dencminado "La Cruz”, se J‘

afscin an 17,182.06 m2,
=  La Fraccién Il-A de Agostadero del Rancho denomingdo "La Cruz®, so afecta
on 11,520.67 m2.

CUARTA, [ .+ “LAS PARTES" acuordan quo on el dmbito de su

compaiancia, vigiar of

dosting y aplicaciin de objelivos fjados on of presente instruments,

COreco
asimismo g0 coondinardn pars k oblencidn do los permisos y aulorizacionts necessnios para la
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ejocucidn de “LAS VIALIDADES® y de”LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS®, que son - = ——— —
molrio del presents convenio.

QUINTA. DE LAS APORTACIONES - Les con motive de la

presente instrumento. no podrdn ser destinadas a fines distinlos en a los exprosaments provistos
on ol mismo, Los gastos y coslos no especificados, serdn asumidos por cada una de “LAS
PARTES" o lo que respectivamante les comesponda

SEXTA. Una vez leniendo proyeclo aulorizado y ef documenio para inicio de las obras

uebanizaciin de “LAS VIALIDADES" y deLAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS™ por pare

da “EL MUNICIPIO®, “LOS PROPIETARIOS" iniciardn los Irabajos de la obra en los Iramos y
que establoce of presente convenio.

SEPTIMARESPONSABILIDAD LABORAL.- “LAS PARTES" acuerdan que o personal due

los abjetivos on ol prosents m&wwdlmvmpmm
dirocts da la parte que lo haya nq-lmv adn en los
casos de umwmmimmmymuummmmmmom
squipo de cunlesquicra do “LAS PARTES", por o que ¢n ningdn caso podrd considerarse a la otra
parta, coma patrin substinto o solidariaments resporsable.

OCTAVA.- MODIFICACIONES Y ADICIONES, En caso do contingancias para la realizacidn de los
objelivos pravistos en esle instrumento, ambas panes acuerdan 1omar Las medidas 0 MeCANISMOS |
mmunmnﬂmmw Enwdum.humndldunymm
sardn fi madiante la |

NOVENA.- CAUSAS DE TERMINACION.- El presonte convenio podrd darse por terminado
cuando s6 prasonts alguna de las siguientes causas: . /

1)~ Por aatar satisfocho ol obplow‘aotwebemﬂ'm
2}~ Por acusrdo de “LAS PARTES™
3).- Por caso Mwmul’wmmm -

DECIMA.- INTERPRETACION Y CONTROVERSIAS “LAS PARTES” convienen que ol fress
mb\lnnnhnpmduﬂndshml'n por tanio dn de combn acusrdo ks

Qro,, renunciando & cualquier olro fusro que por razones de sus domicilios presanty
Tuturos o que por cualquler ofrs causa padiers comesponderies.

Una vez laidn ol pragants “LAS PARTES" da su contonico,
mpmmhmﬂmmkammslmwawmgnmwunmmam |
constancia y validez, of dia 03 de junio del 2014

POR “EL MUNICIPIO™ i
/[/ [
&=
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5. Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic. Rafael
Fernandez de Cevallos y Castaneda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante oficio
numero SAY/DT/614/2013-2014, turnd a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del
H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, la propuesta presentada por el Sindico Municipal, la
C. Norma Liliana de Albino Escobedo, referente a la ratificacion del Convenio de
Colaboracién y Participacién que celebran por una parte, éste municipio de El Marqués,
Qro,,y por la otra las sociedades mercantiles Denominadas: "Fraccionadora La Romita, S.A.
de CV.", "Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A. De C.V.", y "Multi-Inmuebles S.A. de C.V.", asi
como el C.Gaston Jury Arce.,, para su anélisis, discusion y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

1.- Que como se contempla en el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, los Municipios tienen a su cargo la prestacion de diversos servicios
publicos encontrando dentro de las fases de dicha prestacion la creacion de obras que los
suministren en beneficio de la colectividad, por lo que la obra publica es un clamor
generalizado de los gobernados y una obligacion Constitucional de la autoridad
municipal.

2.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacién, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

3.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

4.- Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121
al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

5.- Que el Codigo Urbano aplicable, sefiala la obligacion que tienen los propietarios de un
fraccionamiento de transmitir al Municipio correspondiente, la propiedad y el dominio de
las areas del fraccionamiento, destinadas a vias y servicios publicos, asi como el diez por
ciento de la superficie total del predio, para areas de equipamiento urbano.

6.- Que dentro de los programas previstos en el Plan Municipal de Desarrollo es una
preocupacion principal de ésta Administracion Municipal, el mejorar el estado de la red
vial existente, considerando los principales ejes de enlace de la cabecera municipal que
presentan deterioro, asi como impulsar los programas de participacién ciudadana y de
coordinacion intermunicipal en acciones de pavimentacion.

7.- Que acorde a lo sefalado en el referido instrumento de planeacion, se realizan los
proyectos mas beneficiosos para alcanzar las metas establecidas, por parte de ésta
Municipalidad.

8.- Que por lo antes sefalado, en fecha 06 de mayo del 2014, éste Municipio suscribio
Convenio de Colaboracién y Participacion que celebran por una parte, El Municipio de El
Marqués, Qro., Representado en este acto por el C.Enrique Vega Carriles, en su caracter de
Presidente Municipal, asistido por el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castareda,




Secretario del Ayuntamiento, C. Norma Liliana de Albino Escobedo, Sindico Municipal, con
la participacion del Arq. Héctor Renddn Renteria, suplente por ausencia del Director de
Desarrollo Urbano, a quienes en lo sucesivo se les denominara “El Municipio”y por la otra
parte las Sociedades Mercantiles denominadas “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.]
“Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A. de C.V." Representadas en este Acto por el Arq. Jorge
Antonio Benitez Alonso; asi como el C. Gaston Jury Arce, representado en este Acto por el
mismo Arq. Jorge Antonio Benitez Alonso; también la Sociedad Mercantil denominada
“Multi-Inmuebles S.A. de C.V." Representada en este Acto por el Arq. Victor Eduardo Rosa
Macedo] a quien en lo sucesivo se les denomina “Los Propietarios; asimismo cuando
actlien de manera conjunta se les denominara,“Las Partes”

9.- Que el objeto del citado convenio es para constituir el instrumento marco entre "LOS
PROPIETARIOS" y "EL MUNICIPIO", para establecer las bases de colaboracién y
coordinacién para conjuntar acciones y concretar recursos materiales, tecnicos y
economicos, con el fin de llevar a cabo la construccion de varios tramos de vialidades
denominadas "Il ANILLO VIAL, MADERAS ORIGEN Y DESTINO" y "AVENIDA
PROLONGACION CONSTITUYENTES", asi como para la construccion de "LAS VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS".

10.- Que en la fraccién Il, de la cldusula TERCERA del citado instrumento, el Municipio se
obliga a someter a la brevedad ante el Pleno del H. Cabildo Municipal para su aprobacion
el referido convenio, y en especifico, los siguientes:

PRIMERO.- El reconocimiento, la recepcién de propiedad y asignacion de nomenclatura
oficial de "LAS VIALIDADES" y de "LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS".

SEGUNDO.- La modificacién al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente,
Municipio de El Marqués, Qro., en lo referente a la insercién de las nuevas vialidades
primarias urbanas plasmadas en el ANEXO VI del citado convenio, mismas que se
identifican como "LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS".

TERCERO.- El reconocimiento como DONACION ANTICIPADA de:

A La superficie de 67,579.68 m2. integrada por la totalidad de las afectaciones
generadas por el paso de "LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS".

B. Las superficies de los predios desglosados en el Inciso VI, Cldusula SEGUNDA
del convenio que integran 121,497.607 m2., cantidades que en adicién conjunta (inciso
a+b) suman un total de 189,077.287 m2. Dichas superficies serdn tomadas a cuenta por
concepto de Area de Donacién para Equipamiento Urbano que “LOS PROPIETARIOS” en
un futuro estuvieran obligados a transmitir a favor de éste municipio de EI Marqués, Qro.,
por la ubicacion de algun desarrollo inmobiliario bajo la figura legal de fraccionamiento o
condominio dentro de los predios identificados dentro del ANEXO VII del convenio
referido, a efecto de cumplir con lo establecido por el Titulo Tercero, Capitulo Tercero del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, siempre y cuando dichos predios cuenten con
las condiciones técnico legales para su detonaciéon de acuerdo con la normatividad
vigente.

CUARTO.- En complemento del inciso anterior, la PERMUTA del predio propiedad de “EL
MUNICIPIO" identificado como Lote 1, Manzana 5, Etapa IV del Fraccionamiento
denominado "Residencial del Parque" con superficie de 15,379.40 m2.,y la obligatoriedad
de la que serian sujetos “LOS PROPIETARIOS” de habilitar las dreas de equipamiento
urbano sefialadas en el inciso anterior, de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 156 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro,a cambio de:

A. La superficie excedente de 105,015.184 m2. que surge de restarle a los
189,077.287 m2. sehalados en el inciso anterior, los 84,062.103 m2. que corresponden al
diez por ciento de la superficie total que integran los predios identificados dentro del
ANEXO VI, los cuales en conjunto suman un total aproximado de 840,621.03 m2., por
concepto de Area de Donacién para Equipamiento Urbano.

B. La inversion que “LOS PROPIETARIOS” realizaran para la construccion de "LAS
VIALIDADES COMPLEMENTARIAS" en el plazo sefialado en el presente documento, de
acuerdo al proyecto que “EL MUNICIPIO" a través del drea correspondiente autorice ..."

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de fecha 04
de junio del 2014, por Unanimidad del Pleno del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el
siguiente:

"...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de EI Marques, Qro., APRUEBA Y RATIFICA en sus términos,
el Convenio y su contenido, celebrado en fecha 06 de Mayo del 2014, por parte de el
Municipio de El Marqués, Qro., Representado por el C.Enrique Vega Carriles, en su caracter
de Presidente Municipal, asistido por el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda,
Secretario del Ayuntamiento, C. Norma Liliana de Albino Escobedo, Sindico Municipal,
con la participacion del Arg. Héctor Rendén Renteria, suplente por ausencia del Director
de Desarrollo Urbano, y por la otra parte las Sociedades Mercantiles denominadas
“Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.7“Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A. de C.V."
Representadas por el Arg. Jorge Antonio Benitez Alonso; el C. Gastén Jury Arce,
representado por el mismo Arg. Jorge Antonio Benitez Alonso; la Sociedad Mercantil
denominada “Multi-inmuebles S.A. de C.V.” Representada por el Arq. Victor Eduardo Rosa
Macedo?a quien en lo sucesivo se les denomina “Los Propietarios’

SEGUNDO.- En consecuencia a la Aprobacion y Ratificacion del multicitado Convenio de
Colaboracién y Participacion, El H. Ayuntamiento de EI Marques, Qro,. Autoriza en
terminos del presente acuerdo los siguientes:

1.- El reconocimiento, la recepcion de propiedad y asignacion de nomenclatura oficial de
"LAS VIALIDADES" y de "LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS", en terminos del presente
Acuerdo.

2.- La modificacién al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente,
Municipio de EI Marqués, Qro., en lo referente a la insercion de las nuevas vialidades
primarias urbanas plasmadas en el ANEXO VI del citado convenio, mismas que se
identifican como "LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS", en terminos del presente
Acuerdo.

3.- El reconocimiento como DONACION ANTICIPADA de:

A.La superficie de 67,579.68 m2.integrada por la totalidad de las afectaciones generadas
por el paso de "LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS".

B. Las superficies de los predios desglosados en el Inciso VI, Clausula SEGUNDA del
convenio que integran 121,497.607 m2., cantidades que en adicién conjunta (inciso a+b)
suman un total de 189,077.287 m2. Dichas superficies serdn tomadas a cuenta por
concepto de Area de Donacién para Equipamiento Urbano que “LOS PROPIETARIOS” en
un futuro estuvieran obligados a transmitir a favor de éste municipio de El Marqués, Qro.,
por la ubicacién de algun desarrollo inmobiliario bajo la figura legal de fraccionamiento o
condominio dentro de los predios identificados dentro del ANEXO VII del convenio
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referido, a efecto de cumplir con lo establecido por el Titulo Tercero, Capitulo Tercero del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, siempre y cuando dichos predios cuenten con
las condiciones técnico legales para su detonacién de acuerdo con la normatividad
vigente.

4.- En complemento del inciso anterior, la PERMUTA del predio propiedad de “EL
MUNICIPIO" identificado como Lote 1, Manzana 5, Etapa IV del Fraccionamiento
denominado "Residencial del Parque” con superficie de 15,379.40 m2.,y la obligatoriedad
de la que serian sujetos “LOS PROPIETARIOS” de habilitar las dreas de equipamiento
urbano sefaladas en el inciso anterior, de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 156 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro,a cambio de:

A) La superficie excedente de 105,015.184 m2.que surge de restarle a los 189,077.287 m2.
sefialados en el inciso anterior, los 84,062.103 m2. que corresponden al diez por ciento de
la superficie total que integran los predios identificados dentro del ANEXO VII, los cuales
en conjunto suman un total aproximado de 840,621.03 m2., por concepto de Area de
Donacion para Equipamiento Urbano.

B) La inversion que “LOS PROPIETARIOS” realizaran para la construccion de "LAS
VIALIDADES COMPLEMENTARIAS" en el plazo sehalado en el presente documento, de
acuerdo al proyecto que “EL MUNICIPIO" a través del drea correspondiente autorice.

TERCERO.- Derivado de lo anterior, y en cumplimiento de las cldusulas que establece el
convenio referido, “LOS PROPIETARIOS” deberdn acatar y cumplir con las obligaciones
contraidas en el referido instrumento, asi como cumplir con lo siguiente:

1.- Transmitir a favor de "Municipio EI Marqués, Querétaro”, la superficie total de
246,304.97 m2.,integrada por las superficies afectadas por el paso de "LAS VIALIDADES" y
de "LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS", las cuales se identifican y describen en el
cuadro sefalado dentro del inciso "C" del diagndstico del presente documento y que
gréaficamente quedan identificadas en el ANEXO Il del convenio referido.

2.- Transmitir a favor de "Municipio El Marqués, Querétaro", la superficies de los predios
que a continuacién se detallan como donacién anticipada para la ubicaciéon en su
momento de equipamiento urbano, las cuales integran un total de 121,497.607 m2.:

$330.97 (Trescientos treinta pesos 97/100 M.N.)

b) Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades se pagara por cada metro lineal:

DENOMINACION DENTRO DE CONVENIO O PROPUESTA DE LONGITUD
REFERENCIA EN PLANO NOMENCLATURA OFICIAL (ML) FORMULA PARA COBRO | SUBTOTAL

11 ANILLO VIAL MADERAS

"LAS VIALIDADES" ORIGEN Y DESTINO 3,689.00) $17,643.565
AV. PROLONGACION

"LAS VIALIDADES" CONSTITUYENTES 1,334.78 $6,383.919)

“LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS"

(VIALIDAD PRIMARIA URBANA 1) AV. DEL OLMO 139.49) $667.146)

"LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS" (0.075 VSMGZ X LONGITUD)

(VIALIDAD PRIMARIA URBANA 2) BOULEVARD DEL FRESNO 1,814.11f $8,676.435

"LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS"

(VIALIDAD PRIMARIA URBANA 3) CALLE DEL ENCINO 348.27] $1,665.688|

“LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS"

(VIALIDAD PRIMARIA URBANA 4) AV. DEL EBANO 707.11] $3.381.930)

"LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS"

(VIALIDAD PRIMARIA URBANA 5) CERRADA DEL NOGAL 139.49) $667.146)

TOTAL $39,085 829

$39,085.829 (Treinta y nueve mil ochentay cinco pesos 82/100 M.N.)

"LOS PROPIETARIOS" deberan exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion
de Desarrollo Urbano, el recibo correspondiente a su cumplimiento.

4.- Promover ante la Direccion de Desarrollo Urbano las subdivisiones que sean
necesarias a efecto de que las superficies sujetas de transmisién a favor de éste municipio
de El Marqués, Qro., puedan ser debidamente escrituradas e inscritas ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio.

5.- Cumplir cabalmente en tiempo y forma con todos y cada uno de los compromisos y
obligaciones establecidas en el convenio analizado.

CUARTO.- Con respecto a la PERMUTA propuesta dentro del convenio, se deberd dar

cumplimiento a lo siguiente:

1.- La Secretaria de Administracion deberd promover y exhibir a la brevedad ante la
Secretaria del Ayuntamiento, un avaltio fiscal elaborado por un perito valuador con
nombramiento otorgado por el ejecutivo del estado de Querétaro, sobre el inmueble
identificado como el Lote 1, Manzana 5, Etapa IV del Fraccionamiento denominado
"Residencial del Parque" con superficie de 15,379.40 m2.

2.-“LOS PROPIETARIOS" deberan presentar un avalto fiscal elaborado por un perito

PREDIOS SUJETOS A TRANSMITR A FAVOR DEL H. valuador con nombramiento otorgado por el ejecutivo del estado de Querétaro sobre los
AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES, QRO. COMO AREAS DE |SUPERFICI predios siguientes:
DONACION E EN M2.
Fraccion 2 de la Parcela 76 Z-3 P1/1 23,000.957 PREDIOS SUJETOS A TRANS’MITIR A FAVOR’ DEL H.
Fraccion 3 de la Parcela 76 Z-3 P1/1 10,000.00 AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES, QRO. COMO AREAS DE |SUPERFICI
Fraccion de la Parcela 77 Z-3 P1/1 28,610.88 DONACION E EN M2.
Fraccion de la Fraccion 1I-A del Rancho denominado "La Cruz" 59,885.77 Fraccion 2 de la Parcela 76 Z-3 P1/1 23,000.957
SUPERFICIE TOTAL A DONAR PARA EQUIPAMIENTO 121,497.607 Fraccion 3 de la Parcela 76 Z-3 P1/1 10,000.00
Fraccion de la Parcela 77 Z-3 P1/1 28,610.88
. o Fraccion de la Fraccion lI-A del Rancho denominado "La Cruz" 59,885.77
3.- Con respecto a la Nomenclatura Oficial de las nuevas vialidades que se generan, se SUPERFICIE TOTAL A DONAR PARA EQUIPAMIENTO 121,497.607

debera pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, en un plazo no
mayor a quince dias naturales contados a partir de la aprobacion del presente acuerdo,
conforme a lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 20147 Articulo 23, Fraccion VI, Puntos 1y 2, los derechos que a continuacion
se sefialan.

Anexos al dictamen técnico descrito en el ANTECEDENTE 3 (TRES) del presente acuerdo,
figura el plano identificativo con la nomenclatura oficial propuesta:

a) Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de Vialidades:

5.19 x$63.77 $330.97
Total $330.97
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Una vez verificados los valores de los predios objeto de la PERMUTA en cita y a efecto de
que ésta al ser total debera realizarse por predios urbanizados de valor y calidad
equiparable, por lo que en caso de que el predio que actualmente se encuentra bajo la
propiedad y dominio de éste municipio de El Marqués ubicado en el Fraccionamiento
"Residencial del Parque", sea de mayor valor a los predios propuestos para permutar,
PREVIO a que se lleve a cabo la firma de la escrituracion de dicho inmueble a favor de
“LOS PROPIETARIOS" 0 a favor de la persona que ellos designen, éstos quedaran obligados
a cubrir ante este municipio, por medio de un nuevo Acuerdo de Cabildo, el faltante
econoémico que en su caso resulte, a efecto de que los valores entre las propiedades
permutadas sean equiparables.




QUINTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos
generados por la presente autorizacion, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la
documentacion correspondiente ante las instancias competentes, para su publicacion en
la“Gaceta Municipal”y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga’ a costa de "LOS PROPIETARIOS".

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor
circulacion en el Municipio, de manera legible en una foja completa, con un intervalo de
seis dias entre cada publicacién, a costa de "LOS PROPIETARIOS", conforme a lo dispuesto
en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

"LOS PROPIETARIOS" debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién
de Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
presente Acuerdo.

SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente acuerdo, "LOS PROPIETARIOS" deberd de
acreditar el cumplimiento de las condicionantes establecidas en el presente Acuerdo.

OCTAVO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notificar el contenido de éste
Acuerdo a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal a efecto de que ésta realice la
anotacion y modificacion del Cambio de Uso de Suelo aprobado en el Plan de Desarrollo
Urbano que competa y se inscriba en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
en la Seccion Especial correspondiente del Registro de Planes de Desarrollo Urbano para
su consulta publica y efectos legales correspondientes.

NOVENO.- El H. Ayuntamiento de El Marques, Qro., autoriza la desincorporacion del
patrimonio municipal respecto del predio identificado como Lote 1, Manzana 5, Etapa IV
del Fraccionamiento denominado "Residencial del Parque" con superficie de 15,379.40
m2, para su permuta.

DECIMO-- Se instruye a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria del Municipio de El
Marqués a emitir la constancia de exencion del pago del impuesto predial o en su caso a
realizar los movimientos correspondientes a efecto de calificar que el Lote 1, Manzana 5,
Etapa IV del Fraccionamiento denominado "Residencial del Parque" con superficie de
15,379.40 m2. se encuentra exentos de dicha contribucion, ya que aun se encuentra
dentro del patrimonio municipal, hasta en tanto no surta los efectos correspondientes la
inscripcion de la Escritura Publica donde se realice la Permuta autorizada en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado.

DECIMO PRIMERO.- "LOS PROPIETARIOS" deberan presentar ante a la Secretaria del
Ayuntamiento en un plazo de 30 dias habiles contados a partir de la notificacion del
presente acuerdo, lo siguiente:

A.La copia certificada de la Escritura Publica y su inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Gobierno del Estado, respecto de los predios que seran
objeto de la permuta y que son de su propiedad;

B. Recibo o constancia de que se esta al corriente a la fecha de la celebracion de la
permuta ante fedatario publico, respecto del pago de impuesto predial correspondiente a
la anualidad 2014;

C.Certificado de Liberacion de Gravamen de los predios objeto de la permuta.

DECIMO SEGUNDO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a treinta

dias hébiles contados a partir de la primer publicacién del presente Acuerdo en la“Gaceta
Municipal; debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio a costa del interesado, lo que debera acreditar el solicitante ante la Secretaria
del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las
constancias que asf lo confirmen.

DECIMO TERCERO.- El H. Ayuntamiento de EI Marqués, instruye a la Secretaria de
Administracién y a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, que una vez
protocolizada la permuta en cita, se realicen los tramites administrativos necesarios para
dar de baja y alta, conforme corresponda, en los registros patrimoniales y contables del
Municipio, los predios antes citados, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento, las
constancias que asi lo acrediten.

DECIMO CUARTO.- Se instruye a la Direccién Juridica para que en coordinacién con "LOS
PROPIETARIOS", lleven a cabo el procedimiento administrativo y juridico necesario para la
protocolizacién mediante escritura publica de la permuta en comento, para lo cual se
autoriza al Presidente Municipal de El Marqués y al Sindico Municipal para que suscriban
los instrumentos publicos correspondientes, y una vez que los procedimientos
administrativos se tengan por concluidos haga constar la baja y alta de los predios
referidos del Patrimonio Municipal.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo, surtira efectos a partir de la fecha de su aprobacién, extendiendo
su vigencia hasta el término de la siguiente Administracién Publica 2015-2018.

2.- Notifiquese el presente al Presidente Municipal, al Sindico Municipal, a la Secretaria de
Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, a la Secretaria de Administracién, a la Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal, a la Direccién de Obras Publicas Municipales, a los
Representantes Legales de las Sociedades Mercantiles denominadas “Fraccionadora La
Romita, S.A. de C.V.}“Inmobiliaria Plaza Querétaro S.A. de C.V."; la Sociedad Mercantil
denominada “Multi-lnmuebles S.A.de C.V.] para su cumplimiento ..."

AS| LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS CUATRO DIAS DEL MES
DE JUNIO DEL DOS MIL CATORCE.

UNICA PUBLICACION
. ]

ACUERDO QUE AUTORIZA LA RELOTIFICACION DE LA ETAPAS 2, 3, 4 Y 5,
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y NOMENCLATURA
OFICIAL DE VIALIDADES DE LAS ETAPAS 2 Y 4, Y VENTA PROVISIONAL DE LOTES
DE LAS ETAPAS 2, 4 Y 5, DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO, “COLINAS DE
LA PIEDAD”, MUNICIPIO DE EL MARQUES QRO. (PRIMERA PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION 1V, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA
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Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 02 de julio de dos mil catorce, el H.
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, aprob6 el Acuerdo que Autoriza la
Relotificacién de la Etapas 2, 3,4 y 5, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y
Nomenclatura Oficial de Vialidades de las Etapas 2 y 4,y Venta Provisional de Lotes de las
Etapas 2,4y 5, del Fraccionamiento denominado, “Colinas de la Piedad’ Municipio de El
Marqués Qro., el cual seiala:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION III,
156, CUARTO PARRAFO, FRACCION III, IV, 157 PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

1.- Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico con nimero de
folio 9/2014 suscrito por el Arq. Héctor Renddn Renteria, Encargado del Despacho de la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, relativo a la peticidn presentada por la Lic.
Claudia Castillo Orozco, Representante Legal de Consorcio de Ingenieria Integral, S.A. de
C.V. consistente en que se autorice la Relotificacion de las Etapas 2,3,4 y 5, Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura Oficial de Vialidades de las Etapas 2
y 4 y Venta Provisional de Lotes de las Etapas 2, 4y 5, del Fraccionamiento denominado,
“Colinas de la Piedad’ ubicado sobre el Predio Rustico denominado Rancho la Piedad, hoy
Rancho El Abuelo, perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., con superficie total
de 515,899.767 m2, mismo que se transcribe a continuacién en su parte esencial:

1.- Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico con nimero de folio
9/2014 suscrito por el Arq. Héctor Rendén Renteria, Encargado del Despacho de la Direccién
de Desarrollo Urbano Municipal, relativo a la peticién presentada por la Lic. Claudia Castillo
Orozco, Representante Legal de Consorcio de Ingenieria Integral, S.A. de C.V. consistente en
que se autorice la Relotificacion de las Etapas 2, 3,4y 5, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién y Nomenclatura Oficial de Vialidades de las Etapas 2 y 4 y Venta Provisional de
Lotes de las Etapas 2,4 y 5, del Fraccionamiento denominado, “Colinas de la Piedad; ubicado
sobre el Predio Rustico denominado Rancho la Piedad, hoy Rancho El Abuelo, perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 515,899.767 m2, mismo que se
transcribe a continuacién en su parte esencial:

"... DIAGNOSTICO:

1.- Mediante oficio No. SAY/978/2014 de fecha 14 de junio del 2014, el Secretario del
Ayuntamiento, el Lic. Rafael Ferndndez de Cevallos y Castarieda, remitié a la Direccién de
Desarrollo Urbano la solicitud presentada por la Lic. Claudia Castillo Orozco, Representante
Legal de la empresa “Consorcio de Ingenieria Integral, S.A. de C.V... referente a la Relotificacion
de las Etapas 2, 3,4 y 5, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién y Nomenclatura
Oficial de Vialidades de las Etapas 2 y 4, y Venta Provisional de Lotes de las Etapas 2,4 y 5, del
Fraccionamiento denominado, “Colinas de la Piedad’ ubicado sobre el Predio Rustico
denominado Rancho la Piedad, hoy Rancho EI Abuelo, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., con superficie total de 515,899.767 m2.

2.-Mediante escrito de fecha 11 de junio del 2014, la Lic. Claudia Castillo Orozco,
Representante Legal de la empresa "Consorcio de Ingenieria Integral, S.A. de C.V.; solicita la
Relotificacién de las Etapas 2, 3,4 y 5, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y
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Nomenclatura Oficial de Vialidades de las Etapas 2 y 4, y Venta Provisional de Lotes de las
Etapas 2, 4 y 5, del Fraccionamiento denominado, “Colinas de la Piedad; ubicado sobre el
Predio Rustico denominado Rancho la Piedad, hoy Rancho El Abuelo, perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro., con supetficie total de 515,899.767 m2., para lo cual anexa
copia de la siguiente documentacion:

a) Copia simple de la Escritura Pablica Nimero 26,894 de fecha 27 de enero de 1977,
mediante la cual se hace constar la formacién y constitucién de una Sociedad Anénima de
Capital Variable, denominada “Consorcio de Ingenieria integral; S.A.de C.V.

b) Copia simple de la Escritura Piblica Nimero 6,683 de fecha 22 de agosto de 2013,
mediante la cual la Sociedad denominada “Consorcio de Ingenieria integral” S.A. de C.V.,
otorga a favor de Claudia Castillo Orozco, un Poder General limitado para actos de
administracién respecto al desarrollo que nos ocupa.

) Copia simple de la identificacion oficial con fotografia del C. Claudia Castillo
Orozco.
d) Copia simple de las factibilidades para el suministro del servicio de Agua Potable,

Alcantarillado y Saneamiento emitidas por la Comision Estatal de Aguas, mediante oficios No.
VE/0300/2014 y VE/1011/2014 de fechas 25 de febrero del 2014 y 09 de junio del 2014
respectivamente, emitidas para el desarrollo denominado "Colinas de la Piedad", las cuales en
conjunto amparan un total de 1500 viviendas.

e Copia simple del oficio No. SEDESU/SSMA/0225/2013, de fecha 20 de mayo del
2013, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Sustentable emitié Autorizacién en Materia
de Impacto Ambiental para el fraccionamiento de referencia por un total de 1500 viviendas y
una superficie de 459,010.89 m2.

f) Copia simple de recibo oficial de pago del impuesto predial urbano con No. de
Folio 506043 de fecha de 23 de abril del 2014.

3.- Que mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 05 de septiembre del 2012, se Autorizé la
Licencia de Urbanizacion, Nomenclatura Oficial de las Vialidades y la Autorizacién de la Venta
de Lotes para la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “Colinas de La Piedad; ubicado en
el predio Rustico denominado Rancho La Piedad, hoy Rancho EI Abuelo del Municipio de El
Marqués, Qro., con superficie de 515,899.767 m2., misma que cuenta con sus respectivas
publicaciones en la Gaceta Municipal en fechas 19 y 29 de septiembre del 2012, y en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” por dos tantos en fechas 12y
19 de octubre del 2012. Asimismo, una vez revisadas las condicionantes enunciadas dentro
del Acuerdo de Cabildo anteriormente sefialado, se encontrd lo siguiente:

a) Respecto al cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO SEGUNDO, Punto 2.1,
la interesada presenta copia simple del oficio de ingreso en fecha 13 de marzo del 2014 ante
la Comision Estatal de Aguas, mediante el cual solicita la Autorizacion de Redes Generales a
Plan Maestro del desarrollo habitacional denominado "Colinas de La Piedad", sin embargo
dicha condicionante se considera como no solventada debido a que aun no cuentan con
dicha autorizacion.

b) Respecto al cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO SEGUNDO, Punto 2.3
la interesada a la fecha no ha dado total cumplimiento a dichas condicionantes ya que a la
fecha no cuenta con los Proyectos de Infraestructura Hidro-Sanitaria y Pluvial debidamente
autorizados por la Comisién Estatal de Aguas.

¢ Respecto al cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO SEGUNDO, Punto 2.4




la interesada a la fecha no ha dado cumplimiento a dicha condicionante ya que a la fecha el
no cuenta con la autorizacion definitiva por parte de la Comisién Estatal de Caminos para la
construccion de un acceso a nivel para el fraccionamiento de referencia.

d) Respecto al cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO SEGUNDO, Punto 2.5
la interesada presenta copia del oficio DDU/CE/0343/2014, de fecha 17 de febrero del 2014, asi
como copia simple del recibo oficial de pago con nimero de folio 485242, de fecha 06 de
marzo del 2014, por lo que dicha condicionante se considera solventada.

e Respecto al cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO SEGUNDO, Punto 2.7,
2.8 la interesada presenta copia de la escritura publica No. 14,685, e fecha 12 de noviembre del
2012, mediante la cual transmitio a favor de este Municipio las superficies de 37,180.391 m2,,
20,694.196 m2.,y 60,696.339 m2. correspondientes a Equipamiento, Areas Verdes y Vialidades
respectivamente.

f) Respecto al cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO SEGUNDO, Punto 2.9
la interesada expone que por el momento juridicamente no le es posible dar cumplimiento a
dicha condicionante debido a que a la supefficie sujeta a transmitir al organismo operador se
encuentra en uso de suelo forestal y se estd llevado a cabo la gestion para obtener el permiso
de Cambio de Uso de Suelo ante la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, por lo
que dicha condicionante se considera como no solventada.

g) Respecto al cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO SEGUNDO, Punto 2.11,
la interesada presentd los planos de sefialetica horizontal y vertical, asi como fotografias que
muestras la colocacién de dicha sefializacion dentro del fraccionamiento, por lo que dicha
condicionante se considera solventada.

h) Respecto al cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO SEGUNDO, Punto 2.12
el desarrollador a la fecha no cuenta con los Proyectos de Infraestructura Hidro-Sanitaria y
Pluvial debidamente autorizados por la Comision Estatal de Aguas, de ninguna de las etapas
adesarrollar.

i) Respecto al cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO SEGUNDO, Punto 2.13,
la interesada presentd fianza vigente a favor del Municipio de EI Marques, Qro., expedida por
la empresa Fianzas Monterrey, S.A. de C.V. por un monto de $26'877,677.99, por lo que dicha
condicionante se considera cubierta.

j) Respecto al cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO SEGUNDO, Puntos
2.15,2.16, 2.17, 2.18, 2.19, 2.20, 2.21, 2.22, 2.23 se acredita su cumplimiento con los recibos
oficiales de pago por las cantidades sefialadas con No. de folios: 351877, 351878, 351879,
351880, 351881, 351882, 351883, 351884, 351885, todos ellos de fecha 19 de septiembre del
2012.

k) Respecto al cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO TERCERO, Numeral 1y
2, la interesada acredita su cumplimiento mediante recibo oficial de pago con No. de folio:
351886, de fecha 19 de septiembre del 2012.

4.- Que mediante oficio DU/DPVU/2934/2012, de fecha 16 de agosto del 2012, la Direccién de
Desarrollo Urbano emitié la Autorizacién de Estudios Técnicos, el cual establece que el
desarrollador se deberd coordinar con la Comision Estatal de Caminos (CEC) a fin de
considerar las restricciones establecidas por las especificaciones técnicas y lineamientos de
construccion para el proyecto de ampliacion a 4 carriles de la Carretera Estatal 210; asi como
llevar a cabo las gestiones necesarias ante esta misma instancia para la adecuacion del
retorno ubicado en la Carretera Estatal 431, frente al acceso al Parque Industrial Bernardo
Quintana. De igual manera establece la participacion por parte del promotor en las obras de

infraestructura en general que la zona requiera, derivado del Asentamiento Humano que se
genera, mismas que serdn en su momento determinadas por este Municipio. A este respecto se
verifico que la interesada a la fecha no cuenta con el proyecto definitivo autorizado por la
Comisién Estatal de Caminos.

5.- Que mediante oficio No. DDU/DPUP/0598/2014, de fecha 19 de marzo del 2014, la
Direccion de Desarrollo Urbano emitic el Visto Bueno a Proyecto de Relotificacion, para el
fraccionamiento en comento, dentro del cual se le establecic entre otras cosas a presentar
junto con la peticion ante la Secretaria del Ayuntamiento para la Autorizacion de la
Relotificacién del fraccionamiento de referencia, el proyecto definitivo para la construccién
del acceso a nivel del fraccionamiento debidamente aprobado por la Comision Estatal de
Caminos, asi como los proyectos de drenaje pluvial, drenaje sanitario y agua potable
debidamente “autorizados” por la Comision Estatal de Aguas de dicho desarrollo.

6.- Que la interesada presenta los proyectos de Linea de Media Tensién aérea, Red de Media y
Baja Tension y Red de Alumbrado Publico de la totalidad del fraccionamiento denominado
"Colinas de la Piedad" debidamente autorizado por la Comision Federal de Electricidad
mediante en fecha 05 de junio del 2012, mediante Aprobacién de Proyecto No. 19796/2012.

7.- Que la interesada presente copia simple de los Proyectos Registrados ante la Comision
Estatal de Aguas, en fecha 22 de mayo del 2012, con niimero de expediente MA-001-11-D,
mismos que corresponden a los Proyectos de Red de Agua Potable, Drenaje Sanitario y
Drenaje Pluvial del desarrollo Colinas de la Piedad.

8.- Que la interesada presenta copia simple del oficio de ingreso en fecha 03 de marzo del
2014 ante la Comision Estatal de Aguas, mediante el cual solicita la Autorizacion de Redes
Generales a Plan Maestro (Red de Agua Potable, Red de Drenaje Sanitario, Red de Drenaje
Pluvial y Canal Pluvial) del desarrollo habitacional denominado "Colinas de La Piedad".

9.- Que la interesada presenta copia simple del formato de ingreso de fecha 16 de mayo del
2014 ante la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), mediante el
cual solicita la Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, ello debido a
que dentro del predio sobre el cual se desarrolla el proyecto, existe un poligono forestal de
5-10-17 Ha., afectando parte de las Etapas 1y 3 del fraccionamiento en comento, de acuerdo
al Estudio Justificativo elaborado por el Ing. Gilberto Torres Herndndez con Registro Forestal
Nacional Oficio Num. 1408, del 31 de agosto del ario 2005, Libro Querétaro, tipo Ul, Personas
Fisicas prestadoras de Servicios Técnicos Forestales, Inscripciones, Volumen 3, Numero 2. A este
respecto se hace manifiesto que a la fecha la Direccion de Desarrollo Urbano no cuenta con
dicha autorizacién, y que a pesar de que en el Acuerdo de Cabildo de fecha 05 de septiembre
del 2012, se emitieron las autorizaciones correspondientes para la Etapa 1 y dentro de éstas
no se establecié la obligatoriedad del promotor de realizar primeramente la gestién
correspondiente ante la SEMARNAT para resolver el Cambio de Uso de Suelo Forestal
correspondiente.

10.- Que la interesada presenta el presupuesto correspondiente a las obras de urbanizacién
de la Etapa 2, por un monto total de $2°507,465.94 (Dos Millones Quinientos Siete Mil
Cuatrocientos Sesenta y Cinco Pesos 94/100 M.N.).

11.- Que la interesada presenta el presupuesto correspondiente a las obras de urbanizacién
de la Etapa 4, por un monto total de $1°653,134.17 (Un Millon Seiscientos Cincuenta y Tres Mil
ciento Treinta y Cuatro Pesos 17/100 M.N.).

12.- Que de acuerdo al reporte fotogrdfico y a la informacién proporcionada, el
fraccionamiento de referencia en sus Etapas 2 y 4, cuenta con 0% de avance en sus obras de
urbanizacion.
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13.- El proyecto de dreas verdes presentado no contempla la totalidad de las dreas verdes de
donacion contenidas dentro del fraccionamiento de referencia, ni contempla la descripcién de
especies vegetales y mobiliario urbano considerado dentro de la totalidad de las dreas verdes
del fraccionamiento.

14.- Que las factibilidades para el suministro del servicio de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento emitidas por la Comision Estatal de Aguas presentadas, asi como la
Manifestacién de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable no
cubren las 2,331 viviendas que intervienen en las Etapas 1, 2, 4 y 5, ya que dichas
autorizaciones tnicamente amparan 1,500 viviendas, quedando pendientes por cubrir 831
viviendas.

15.- Que dentro de la Etapa 5 no se contempla urbanizacién, debido a que los lotes
contenidos dentro de la misma tienen frente hacia una vialidad contenida dentro de la Etapa
1 de dicho fraccionamiento.

OPINION:

Derivado que el desarrollo que nos ocupa aun no cuenta con la totalidad de las
autorizaciones que deben ser emitidas por las autoridades Estatales y Federales involucradas
para la ubicacién del desarrollo analizado, ni tampoco acredita haber cumplido con la
totalidad de las condicionantes establecidas en el Acuerdo de Cabildo de fecha 05 de
septiembre del 2012; es opinién de la Direccion de Desarrollo Urbano que dichos faltantes
deben ser cubiertos primeramente de manera satisfactoria por parte de la interesada, sin
embargo en caso que la Comision de Desarrollo Urbano considere prudente y conveniente el
autorizar la solicitud que ésta presenta, consistente en la Relotificacién de la Etapas 2,3,4 y 5,
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura Oficial de Vialidades de las
Etapas 2 y 4, y Venta Provisional de Lotes de las Etapas 2,4 y 5, sin contar con el avance del
30% de las obras de urbanizacion del Fraccionamiento denominado, “Colinas de la Piedad’
ubicado sobre el Predio Rustico denominado Rancho la Piedad, hoy Rancho EI Abuelo,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con supefficie total de 515,899.767 m2., de
manera condicionada al cumplimiento a la brevedad de dichos faltantes, debido a que éstos
resultan parte fundamental dentro del expediente técnico - legal del fraccionamiento
analizado..."

2.- Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic. Rafael
Ferndndez de Cevallos y Castafieda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante oficio
numero SAY/DT/669/2013-2014, turnd a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del
H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la peticién presentada por la Lic. Claudia Castillo
Orozco, Representante Legal de Consorcio de Ingenieria Integral, S.A. de C.V. solicita se
autorice la Relotificacion de las Etapas 2, 3,4 y 5, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion y Nomenclatura Oficial de Vialidades de las Etapas 2 y 4 y Venta Provisional
de Lotes de las Etapas 2,4 y 5, del Fraccionamiento denominado, “Colinas de la Piedad’
ubicado sobre el Predio Rustico denominado Rancho la Piedad, hoy Rancho El Abuelo,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 515,899.767
m2, para su analisis, discusion y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO
Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacién, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo

urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
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expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Codigo Urbano para el
Estado de Querétaro,y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado
o se pretende dedicar un predio debido a su conformacién fisica, crecimiento de los
centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demogréficos, entre otros,
teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a la Opinidn Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, relativa a la solicitud presentada por la Lic. Claudia Castillo Orozco,
Representante Legal de Consorcio de Ingenieria Integral, S.A. de C.V. consistente en que
se autorice la Relotificacion de las Etapas 2,3,4y 5, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién y Nomenclatura Oficial de Vialidades de las Etapas 2 y 4 y Venta Provisional
de Lotes de las Etapas 2,4y 5, del Fraccionamiento denominado, “Colinas de la Piedad’
ubicado sobre el Predio Rustico denominado Rancho la Piedad, hoy Rancho El Abuelo,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 515,899.767
m2..."

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de fecha 02
de julio del 2014, por Mayoria del Pleno del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el
siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza la Relotificacion de las Etapas
2,3,4y5, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura Oficial de
Vialidades de las Etapas 2 y 4 y Venta Provisional de Lotes de las Etapas 2, 4 y 5, del
Fraccionamiento denominado, “Colinas de la Piedad’ ubicado sobre el Predio Rustico
denominado Rancho la Piedad, hoy Rancho El Abuelo, perteneciente a este municipio de
El Marqués, Qro., con superficie total de 515,899.767 m2, en términos del Dictamen
Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 1 (uno) del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- En base a la Autorizacién realizada en el resolutivo anterior, el cuadro
resumen de las Etapas 2,4 y 5, asi como el cuadro general de superficies de la totalidad
del fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera, haciendo la aclaracién que
los cuadros de lotes por manzana de dichas etapas debido a su extension, se detallan
dentro del anexo grafico del Dictamen Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 1 (uno) de

éste documento.
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES
COLINAS DE LA PIEDAD, EL MARQUES QUERETARO.
Concepte Superficie m? % Mo, De lotes | Mo, Viviendas
birea Vendible Habitacfonal 353.401.786 68.50% 39 2,962
LAréa Cumrrcl’n[f Servicias 17,818 B46 3.45% 4 S—
pirea Donocidn (Area Vende) 20,694,196 4.01% F A




Wrea Donacidn (Equipamienta] 37,180,351 T.21% 3 e
lrea fn.fme:l:rr.rrrurn 24,458.516 4.74%
|Superficie de Vialidod 62,346.032 120E% | @ — ] -
Total del Predic 515,899,767 100.00% 56 2,962
CUADRO DE SUPERFICIES POR ETAPA
Cancepto Superficie m? % No. De lotes | Mo, Viviendas
laren Vendible Habitocional 43,425.793 27378 a4 429
Wrea Comercial y Servicios 965,600 0.61% 1 =
lArea Donacidn (Area Verds) 16,284.077 10.21% : T
lAren Danacidn (Equipamienta) 37.180.391 23.31% 3
|Area infroestructurg 10,223.078 6.41% 4 | e
lsuperficie de Vialidad 51,454.533 322 | — | -
Total de lo Etapa 159,533.472 10:0.00% 13 429
CUADRO DE SUPERFICIES POR ETAPA
G Pt Superficie m? % Neo. De lotes | No. Viviend.
lArea Vendible Habitacional 91,655.230 95.43% 9 696
lArea Comercial y Servicios 0.000 0.00% 0
\Area de Pasos de servicio
lArea Donacion (Area Verde) 0.000 0.00% 0
\Area Donacion (Equipamiento) 0.000 0.00% 0
lArea Infraestructura 2,019.169 2.10% 3 e
Superficie de Violidad 2,374.922 2.47% — —
Total de la Etapa 96,049.321 100.00% 12 696
CUADRO DE SUPERFICIES POR ETAPA
ETAPA 3
Concepto Superficie m? % No. De lotes | No. Viviendas
|Area Vendible Habitacional 70,314.148 88.88% 9 631
\Area Comercial y Servicios 1,802.768 2.28% 2 =
lArea Donacidn (Area Verde) 0.000 0.00% Bl s
\Area Donacion (Equipamienta) 0.000 0.00% 0 | e
|Area Infraestructura 4,350.210 5.50% I
Superficie de Vialidad 2,647.091 3.35% e | e
Total de la Etapa 79,114.217 100.00% 12 631
CUADRO DE SUPERFICIES POR ETAPA
ETAPA 4
Concepto Superficie m? % No. De lotes | No. Viviend
\Area Vendible Habitacional 110,554.237 79.50% 11 948
|Area Comercial y Servicios 15,050.478 10.82% O
lArea Donacidn (Area Verde) 0.000 0.00% 0 | e
lArea Donacidn (Equipamiento) 0.000 0.00% 0 | e
\Area Infraestructura 7,580.313 5.45% 1 =
Superficie de Vialidad 5,869.486 4.22% e
Total de la Etapa 139,054.514 100.00% 13 948
Concepto Superficie m* % No. De lotes | No. Viviend:
\Area Vendible Habitacional 37,452,378 88.86% 6 258
lArea Comercial y Servicios 0.000 0.00% 0 | e
lArea Donacidn (Area Verde) 4,410.119 10.46% T | e
|Area Donacidn (Equipamiento) 0.000 0.00% [
\Area Infroestructura 285.746 0.68% i —
Superficie de Vialidad 0.000 000% [ - | @
Total de la Etapa 42,148.243 100.00% 8 258

TERCERO.- Los Propietarios o Representantes Legales del Fraccionamiento solicitante
deberan presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo
Urbano, en un plazo no mayor a 60 DIAS NATURALES, contados a partir de la fecha de la
primer publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro "La
Sombra de Arteaga" del presente Acuerdo de Cabildo, lo siguiente, previo a solicitar
cualquier tipo de autorizacion ante la Direccién de Desarrollo Urbano para la ubicacién
de cualquier tipo de construccion dentro de las Etapas 2, 4 y 5 del fraccionamiento
referido:

3.1.- Los proyectos de Red de Agua Potable, Red de Drenaje Sanitario y Red de Drenaje
Pluvial, asi como del Canal Pluvial contemplado para el fraccionamiento de referencia,
debidamente autorizados por la Comision Estatal de Aguas;

3.2.- La autorizacién definitiva por parte de la Comisién Estatal de Caminos del proyecto
de acceso a nivel para el fraccionamiento de referencia;

3.3.- El complemento al proyecto de disefio de arquitectura del paisaje presentado que
contemple las dreas verdes de donacion, asi como la descripcion de especies vegetales y
mobiliario urbano consideradas dentro de la totalidad de las é&reas verdes del
fraccionamiento;

3.4.- Debera presentar la factibilidad vigente emitida por la Comisién Estatal de Aguas
para garantizar el servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, por las 831
tomas faltantes para cubrir la totalidad de las viviendas contenidas dentro de las Etapas 1,
2,4y 5,del fraccionamiento en comento;

3.5.- Debera presentar la manifestacion de impacto ambiental emitida por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, que ampare las 831 viviendas faltantes
para cubrir la totalidad de viviendas contempladas en las Etapas 1, 2,4 y 5, asi como la
totalidad de la superficie sobre la cual se desarrolla dicho fraccionamiento;

3.6.- Debera presentar la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales
emitido por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, para el poligono de
5-10-17 Ha.

CUARTO.- Los Propietarios o Representantes Legales del Fraccionamiento solicitante
deberan cumplir con las condicionantes siguientes:

4.1.- Pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, dentro de los diez
dias habiles contados a partir del dia siguiente de la notificacion del presente, por
concepto de Derechos por Supervision de las Obras de Urbanizacién, segun presupuestos
presentados de las obras de urbanizacion contempladas para las Etapas 2 y 4 del
fraccionamiento sefalado, la cantidad de $62,409.00 (Sesenta y Dos Mil Cuatrocientos
Nueve pesos 00/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccién VI, Numeral 16, de la Ley
de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2014, quedando el
desglose de dicho importe de la siguiente manera:

Derechos por Supervision de las Obras de Urb.

Presupuesto Etapas 2 = $2°507,465.94 X

1.50% $37,611.99

Derechos por Supervision de las Obras de Urb.

Presupuesto Etapa 4 = $1,653,134.17 X

1.50% $24,797.01

El interesado debera exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

4.2.- Pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, dentro de los diez
dias habiles contados a partir del dia siguiente de la notificacién del presente, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico para la
Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de
$3,347.93 (Tres mil trescientos cuarenta y siete pesos 93/100 M.N.), de acuerdo al Articulo
23, Fraccion VI, Numeral 1,de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2014, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico paralaLicenciade Eecucién de Obras de
Urbanizacion de Fraccionamientos

52.50 X$63.77 $3,347.93

$3,347.93
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El interesado debera exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

4.3.- Pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, dentro de los diez
dias hébiles contados a partir del dia siguiente de la notificacion del presente, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracién de Dictamen Técnico referente
a los Avances de Obras de Urbanizacion o Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de
Fraccionamientos, la cantidad de $3,347.93 (Tres mil trescientos cuarenta y siete pesos
93/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccion VIIl, Numeral 3, de la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2014, de acuerdo al siguiente
desglose:

Dictamen Técnico referente ala Autorizacién Provisional
para Ventade Lotes de Fraccionamientos.

52.50 x$63.77 $3,347.93

$3,347.93

El interesado debera exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

4.4.- Pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, dentro de los diez
dias habiles contados a partir del dia siguiente de la notificacion del presente el Impuesto
sobre Fraccionamientos el cual causa cobro por m2.de area susceptible de venta segun el
tipo de fraccionamiento, de acuerdo al Articulo 15, Inciso a, de la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués, Qro,, para el Ejercicio Fiscal 2014, le corresponde la cantidad de
$908,127.14 (Novecientos Ocho Mil Ciento Veintisiete Pesos 14/100 M.N.), quedando el
desglose de dicho importe de la siguiente manera:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL COSTO
(0.05 VSMGZ) X (239,661.845 M2.) $764,161.79

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL COSTO
(0.15 VSMGZ) X (15,050.478 M2.) $143,965.35

El interesado debera exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

4.5.- Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, en acato a lo
establecido en el Articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio de
1992, en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes, en Fraccionamiento
Autorizado, se incluiran las clausulas restrictivas necesarias para asegurar por parte de los
compradores, que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y, que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales hubieran
sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los
mismos.

4.6.- La Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion que se autoriza mediante el
presente acuerdo para las Etapas 2 y 4, del fraccionamiento denominado “Colinas de La
Piedad”; tendra una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de la fecha de la primer
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga” del presente Acuerdo de Cabildo.

4.7.- Con respecto de la Venta Provisional de Lotes de la Etapas 2, 4 y 5 del
fraccionamiento referido, y considerando que estas no cuentan con un avance en su
urbanizacion del 30%, tal como lo establece en al Articulo 154, Fraccion lll, del Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992, el interesado debera depositar ante la
Secretaria del Ayuntamiento los originales de las fianzas emitidas a favor de “Municipio El
Marqués, Querétaro’ en un plazo no mayor de 30 DIAS HABILES contados a partir de la
primer fecha de publicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga” del presente Acuerdo por las siguientes cantidades: Etapa 2, por
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un monto de $3°259,705.72 (Tres Millones Doscientos Cincuenta y Nueve Mil Setecientos
Cinco Pesos 72/100 M.N.), y para la Etapa 4, Por un monto de $2°149,074.42 (Dos Millones
Ciento Cuarenta y Nueve Mil Setenta y Cuatro Pesos 42/100 M.N.), de acuerdo a lo
dispuesto por el Articulo 154, Punto V, del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro del
afo 1992; las cuales serviran para garantizar la ejecucion y conclusion de las citadas obras
de urbanizacién, y solo seran liberada bajo autorizacidn expresa y por escrito de la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, previo Dictamen Técnico emitido
por la Direccion de Desarrollo Urbano, siendo necesario cubra las primas
correspondientes para mantenerla vigente por el plazo de dos afos. Asimismo, el
Promotor serd responsable de la operacion y mantenimiento de la totalidad de
urbanizacién de las etapas que integren el fraccionamiento, hasta el tanto se lleve la
entrega-recepcion ante este municipio de El Marqués, Qro. El calculo del importe de la
citada garantia queda integrado de la siguiente manera:

[Presupuesto Etapa 2 $2°507,465.94 X 130% [

$3,259,705.72]

[Presupuesto Etapa 4 $1°653,134.17 X 130% [ $2,149,074.42]
4.8.- Deberd cumplir con todas y cada una de las condicionantes sefaladas dentro de las

factibilidades condicionadas de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial
emitidas por la Comision Estatal de Aguas, mediante oficios No. VE/0300/2014,
VE/1011/2014 de fechas 25 de febrero del 2014 y del 09 de junio del 2014, debiendo
acredityar su cumpliomiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano.

QUINTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza la Nomenclatura Oficial de las
nuevas vialidades que se generan, siendo ésta la que a continuacion se describe,
debiendo el solicitante de pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, dentro de los diez dias habiles contados a partir del dia siguiente de la
notificacion del presente, los montos correspondientes de acuerdo a lo establecido por la
Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2014/ Articulo 23,
Fraccion VI, Puntos 1y 2 de acuerdo al siguiente desglose:

Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de Vialidades:
5.19 x$63.77 $330.97
Total $330.97

$330.97 (Trescientos treinta pesos 97/100 M.N.)
Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y condominios, se

pagara por cada metro lineal:

LONGITUD EN
NOMBRE
METROS LINEALES| EorMULA PARA COBRO | SUBTOTAL
CIRCUITO COLINAS DE LAPIEDAD 162.400 $776.719
(0.075 VSMGZ X LONGITUD)
CIRCUITO COLINAS DEL MARQUES 130511 $624.201
TOTAL|  $1,400.92

$1,400.92 (Mil cuatrocientos pesos 92/100 M.N.)

El interesado debera exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direcciéon de
Desarrollo Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

SEXTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento
de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados
por la presente autorizacion, dentro de los plazos establecidos en el presente acuerdo, la
Secretaria del Ayuntamiento debera remitir la documentacién correspondiente ante las
instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 dias naturales contados a partir de la
aprobacion de éste acuerdo, para su publicacion en dos ocasiones en la Gaceta Municipal
y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga) a costa del
solicitante.




Asi mismo, deberéd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor
circulacién en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacidn, a costa
del solicitante.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

SEPTIMO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses
contados a partir de la segunda publicacion del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal,
debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
a costa del interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias
que asi lo confirmen.

OCTAVO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el
presente al Servicio Postal Mexicano, a la Direccién de Catastro del Gobierno de Estado de
Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se
hagan las modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, daréd lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
presente Acuerdo.

TRANSITORIOS
1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.
2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano
Municipal, Secretaria de Administracién, y al solicitante para su cumplimiento.

Notifiquese y cimplase...”

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS DOS DIAS DEL MES DE
JULIO DEL DOS MIL CATORCE.

PRIMERA PUBLICACION

ACUERDO QUE AUTORIZA LA RELOTIFICACION Y NOMENCLATURA OFICIAL DE
LAS VIALIDADES DEL ANTES LOTE 4, 6 Y 493 M-XVI, ETAPA II, Y LA
MODIFICACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION
QUE SE ENCUENTRA VIGENTE PARA LA TOTALIDAD DEL FRACCIONAMIENTO, ASi
COMO LA RATIFICACION DE LA VENTA PROVISIONAL DE LOS ANTES LOTE 4,6 Y
493 M-XVI, ETAPA Il DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DE INTERES MEDIO
CON UNA DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION DE 400 HAB./HA., CON COMERCIO
Y SERVICIOS, DENOMINADO “ZIBATA”, UBICADO EN UN PREDIO IDENTIFICADO
COMO LA FRACCION 1, RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE UNA PREVIA

FUSION DE VARIOS PREDIOS RUSTICOS UBICADOS EN SAN JOSE EL ALTO,
SANTA CRUZ Y LAS CRUGES, PERTENECIENTES A ESTE MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., CON SUPERFICIE DE 4'576,666.832 M2. (PRIMERA
PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION 1V, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 02 de julio de dos mil catorce, el H.
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, aprob6 el Acuerdo que Autoriza la
Relotificacion y Nomenclatura Oficial de las Vialidades del antes Lote 4, 6 y 493 M-XVI,
Etapa Il, y la modificacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion que se
encuentra vigente para la totalidad del fraccionamiento, asi como la Ratificacion de la
Venta Provisional de los antes Lote 4, 6 y 493 M-XVI, Etapa Il del fraccionamiento
habitacional de interés medio con una densidad méxima de poblacion de 400 hab./Ha.,
con comercio y servicios, denominado “Zibatd’ ubicado en un predio identificado como la
Fraccion 1, resultante de la subdivision de una previa fusion de varios predios rusticos
ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de
El Marqués, Qro., con superficie de 4'576,666.832 m2., el cual seiala:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION III,
156, CUARTO PARRAFO, FRACCION III, IV, 157 PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico con nimero de
folio 12/2014 suscrito por el Arg. Hector Renddn Renteria, Encargado del Despacho de La
Direccion de Desarrollo Urbano Muncipal, respecto de la peticion presentada por el Lic.
Miguel Angel Vega Cabrera, Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA
Bancomer, Servicios Zibata, mediante la cual solicita la Relotificacion y Nomenclatura
Oficial de las Vialidades del antes Lote 4, 6 y 493 M-XVI, Etapa II, del fraccionamiento
habitacional de interés medio con una densidad méaxima de poblacion de 400 hab./Ha.,
con comercio y servicios, denominado “Zibatd’ ubicado en un predio identificado como la
Fraccion 1, resultante de la subdivision de una previa fusion de varios predios rusticos
ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de
El Marqués, Qro., con superficie de 4'576,666.832 m2, mismo que se transcribe a
continuacion en su parte esencial:

"... DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio No. SAY/1018/2014, de fecha 17 de junio del 2014, el
Secretario del Ayuntamiento, el Lic. Rafael Ferndndez de Cevallos y Castaiieda, remitio a
esta Direccién la solicitud presentada por el Lic. Miguel Angel Vega Cabrera,
Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA Bancomer, Servicios Zibata,
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referente a la autorizacion de la Relotificacion y Nomenclatura Oficial de las Vialidades del
antes Lote 4,6 y 493 M-XVI, Etapa I, del fraccionamiento habitacional de interés medio
con una densidad méxima de poblaciéon de 400 hab./Ha., con comercio y servicios,
denominado “Zibatd’ ubicado en un predio identificado como la Fraccion 1, resultante de
la subdivision de una previa fusion de varios predios rusticos ubicados en San José El Alto,
Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este Municipio de EI Marqués, Qro., con
superficie de 4'576,666.832 m2.

2. Mediante escrito de fecha 03 de junio del 2014, el Lic. Miguel Angel Vega
Cabrera, Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA Bancomer, Servicios
Zibatd; solicita la Relotificacion y Nomenclatura Oficial de las Vialidades del antes Lote 4,
6y 493 M-XVI, Etapa Il del fraccionamiento habitacional de interés medio con una
densidad méxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y servicios, denominado
“Zibatad’ ubicado en un predio identificado como la Fraccién 1, resultante de la
subdivision de una previa fusion de varios predios rusticos ubicados en San José El Alto,
Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de EI Marqués, Qro., con
superficie de 4'576,666.832 m2.

3. Que en fecha 30 de mayo del 2014, la Direccion de Desarrollo Urbano
autorizd el Visto Bueno a Proyecto de Relotificacion mediante oficio No.
DDU/DPUP/1281/2014, la cual consistente en la fragmentacion de varios lotes de
menores dimensiones y la generacién de nuevas vialidades en los antes Lote 4, 6 y 493
M-XVI, Etapa I, del fraccionamiento referido.

4. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 07 de mayo del 2014, se
autorizé la Relotificacion, Nomenclatura Oficial de las Vialidades y Ratificacion de la
Autorizacion para Venta de Lotes del antes Lote 2 M-XII, Etapa |, del fraccionamiento
habitacional de interés medio con una densidad méxima de poblacion de 400 hab./Ha.,
con comercio y servicios, denominado “Zibata’ ubicado en un predio identificado como la
Fraccion 1, resultante de la subdivision de una previa fusion de varios predios rusticos
ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de
El Marqués, Qro., con superficie de 4°576,666.832 m2, asi como la modificacion de la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién que se encuentra vigente para la
totalidad del fraccionamiento; acuerdo que cuenta con sus respectivas publicaciones por
dos tantos en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” en los
ejemplares de fechas 13 'y 20 de junio del 2014 y el periddico Noticias Querétaro, Qro. en
fechas 12'y 19 de junio del 2014.

5. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba senalado, a efecto de
verificar el cumplimiento de las condicionantes senaladas dentro del mismo, se verificé lo
siguiente:

a) Respecto al cumplimiento del Acuerdo Tercero, en su Punto 3.1, se verificd
que el desarrollador ha estado dado cumplimiento a la condicionante sobre la
presentacion de los proyectos de infraestructura de las zonas que hasta esa fecha habian
sido relotificadas, quedando pendientes por presentar los siguientes

. Del antes Lote 3, M-XIl, Etapa I, (Zona relotificada comercialmente
denominada "Citea") falta por presentar proyecto de sefalética vial y dispositivos de
control de transito.

. De los antes Lotes 490 y 492, M-XVI, Etapa I, (Zona relotificada
comercialmente denominada "El Canto") falta por presentar: proyectos de infraestructura
hidro-sanitaria y pluvial debidamente autorizados por el organismo operador de la zona
denominado Operadora Querétaro Moderno, S.A. de C.V.y proyectos complementos de
urbanizacién con especificaciones de pavimentos, guarniciones y banquetas.
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De los antes Lotes 234 al 294, M-XVI, Etapa |, (Zona relotificada comercialmente
denominada "Mezquite 101") falta por presentar: proyecto de senalética vial y
dispositivos de control de trénsito, proyectos de infraestructura hidro-sanitaria y pluvial
debidamente autorizados por el organismo operador de la zona denominado Operadora
Querétaro Moderno S.A. de C.V., proyectos autorizados por la Comision Federal de
Electricidad, proyectos completos de urbanizacion con especificaciones de pavimentos,
guarniciones y banquetas.

. Del antes Lote 3, M-XVI, Etapa |, (Unicamente en la Zona relotificada
denominada comerciales "Agua Azul") falta por presentar proyecto de sefalética vial y
dispositivos de control de transito, proyecto de infraestructura hidro-sanitaria y pluvial
debidamente autorizados por el organismo operador de la zona denominado Operadora
Querétaro Moderno S.A. de CV. proyectos completos de urbanizacién con
especificaciones de pavimentos, guarniciones y banquetas.

A este respecto se verifico que considerando el interesado cuenta con un plazo de 90
dias naturales contados a partir del 20 de mayo del 2014, fecha en que le fue notificado al
interesado el Acuerdo de Cabildo de fecha 07 de mayo del 2014; tendria para cumplir con
los faltantes arriba senalados, hasta el dia 21 de agosto del presente ano.

b) Respecto al cumplimiento del Acuerdo Tercero, en su Punto 3.2, se verificd
que el interesado ha dando cumplimiento casi en su totalidad a la presentacion de los
proyectos de infraestructura eléctrica faltantes para las zonas previamente relotificadas,
quedando pendiente por presentar tnicamente los proyectos correspondiente al antes
Lote 3, MVI, Etapa |, sin embargo, atin se encuentra vigente el plazo otorgado para la
presentacion de los mismos, ello considerando el plazo sefialado en el inciso anterior,
tendiendo hasta el dia 21 de agosto del afio en curso para cumplir con la totalidad de los
faltantes.

o] Respecto al cumplimiento del Acuerdo Tercero, en su Punto 3.3, el interesado
presentd ante la Direccion de Desarrollo Urbano en fecha 21 de abril del 2014 el proyecto
con la ubicacién de las placas de nomenclatura oficial de vialidades, asi como el disefio de
las mismas, por lo que se considera cubierta dicha condicionante.

d) Respecto al cumplimiento del Acuerdo Tercero, en su Punto 3.4, el interesado
presenta copia simple de los recibos oficiales de pago por las cantidades sefaladas con
No. de folios 207419, 207418,207417 y 207414, todos ellos de fecha 30 de mayo del 2014,
por lo que dicha condicionante se considera cubierta.

e) Respecto a la condicionante establecida dentro del Acuerdo Tercero, en su
Punto 3.5, la Direccién de Desarrollo Urbano atin no cuenta con la escritura publica que
acredite el cumplimiento de la misma, sin embargo atn se encuentra vigente al plazo
otorgado para su presentacion.

f) Respecto al cumplimiento del Acuerdo Tercero, en su Punto 3.6, el interesado
presenta copia simple de fianza No. 1817179 de fecha 18 de junio del 2014, expedida a
favor "Municipio de El Marqués, Querétaro”, emitida por la empresa denominada
Afianzadora Sofimex S.A., por un monto de $10°938,723.84 (Diez millones novecientos
treinta y ocho mil setecientos veintitrés pesos 84/100 M.N.), por lo que el cumplimiento
de este punto se considera cubierto.

g) Respecto al cumplimiento del Acuerdo Cuarto, en sus Puntos 4.1 y 4.2 se
acredita su cumplimiento con los recibos oficiales de pago por las cantidades sefaladas

con No, de folios 207416 y 207415, ambos de fecha 30 de mayo del 2014.

6. Que los presupuesto para la ejecucion de las obras de urbanizacion que se




derivan de las fragmentaciones de los antes Lote 4, 6 y 493, M-XVI, Etapa Il asciende a las
siguientes cantidades.

LOTE RELOTIFICADO
LOTE 4 M-XVI

PRESUPUESTO DE URB.
$4°435,537.00

LOTE RELOTIFICADO
LOTE 6 M-XVI

PRESUPUESTO DE URB.
7°688,416.45

LOTE RELOTIFICADO
LOTE 493 M-XVI

PRESUPUESTO DE URB.
5210,952.33

7. Que al Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién del fraccionamiento
se encuentra en plena vigencia debido a que se autorizé mediante Acuerdo de Cabildo
de fecha 24 de abril del 2013, mismo que fue debidamente publicado en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’ los dias 10y 17 de mayo del 2013.

8. Que la propuesta de relotificacion presentada sobre los antes Lote 4,6y 493,
M-XVI, Etapa I, del fraccionamiento referido, cuenta los proyectos de:

. Electrificacion de baja, media tension y alumbrado publico debidamente
autorizados por la Comisién Federal de Electricidad.

. Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial debidamente autorizados
por el organismo operador de la zona denominado Operadora Querétaro Moderno S.A.
de C.V, en fecha 6 de marzo del 2014.

. Proyectos de sefialética vial horizontal y vertical, asi como dispositivosde
control de transito.

. Proyectos de urbanizacion de vialidades que contienen los perfiles de arroyos
vehiculares, guarniciones, banquetas y especificaciones.

9. Que la propuesta presentada por el interesado para la Nomenclatura Oficial
de las nuevas vialidades que se derivan de la presente relotificacion es la siguiente:

PROPUESTA DE NOMENCLATURA NUEVAS
VIALIDADES
LONGITUD EN

NOMBRE METROS

LINEALES
AVENIDAVALLE VENTANA DE ZIBATA 281.537
AVENIDA VALLE DE FORMOSA 195.845
AVENIDAVALLE DE GREVILLEAS 248.167
CALLE VALLE DE AUREA 64.358
CALLE VALLE DE ELBETI 45.902
CALLE VALLE DE VALMAR 45.209
CIRCUITO JILGUEROS 505.330
CIRCUITO RUISENOR 486.820

2.- Una vez revisado los antecedentes y la documentacion presentada por el promotor la
Direccion de Desarrollo Urbano emiti6 la siguiente Opinién:

OPINION:

En base a la documentacion presentada, a los antecedentes descritos y considerando que
el interesado cuenta con sus respectivas autorizaciones para la construccion del
desarrollo referido, la Direccion de Desarrollo Urbano considera VIABLE se autorice la
solicitud presentada por el Lic. Miguel Angel Vega Cabrera, Representante Legal del
Fideicomiso F/403853-5 BBVA Bancomer, Servicios Zibatd; referente a la Relotificacion y

Nomenclatura Oficial de las Vialidades del antes Lote 4, 6 y 493 M-XVI, Etapa Il del
fraccionamiento habitacional de interés medio con una densidad méaxima de poblacion
de 400 hab./Ha., con comercio y servicios, denominado “Zibata; ubicado en un predio
identificado como la Fraccion 1, resultante de la subdivision de una previa fusiéon de
varios predios rusticos ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces,
pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 4'576,666.832 m2.,
pero que debido a la fragmentacion que sufren dichos lotes y a que se generan nuevas
vialidades publicas y lotes que son sujetos donacidn, la Direccién de Desarrollo Urbano
considera necesario que en este mismo acto administrativo, se autorice también la
modificacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion que se encuentra
vigente para la totalidad del fraccionamiento, asi como la Ratificacion de la Venta
Provisional de los antes Lote 4,6 y 493 M-XVI, Etapa I, sin contar con el 30% de avance de
las obras de urbanizacion de las vialidades que se derivan dentro de la presente
relotificacion. Lo anterior siempre y cuando el interesado de cumplimiento a las
condicionantes establecidas en el presente Acuerdo.

3.- Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic. Rafael
Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante oficio
numero SAY/DT/622/2013-2014, turn6 a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del
H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro,, la peticién presentada por el Lic. Miguel Angel Vega
Cabrera, Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA Bancomer, Servicios
Zibatd, mediante la cual solicita la Relotificacion y Nomenclatura Oficial de las Vialidades
del antes Lote 4, 6 y 493 M-XVI, Etapa I, del fraccionamiento habitacional de interés
medio con una densidad méxima de poblacion de 400 hab./Ha., con comercio y servicios,
denominado “Zibatd’ ubicado en un predio identificado como la Fraccion 1, resultante de
la subdivision de una previa fusion de varios predios rusticos ubicados en San José El Alto,
Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de EI Marqués, Qro., con
superficie de 4°576,666.832 m2,para su andlisis, discusion y posterior emision de
dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro,y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.
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Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado
o se pretende dedicar un predio debido a su conformacién fisica, crecimiento de los
centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demograficos, entre otros,
teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a la Opinién Técnica emitida por la Direcciéon de Desarrollo
Urbano Municipal, la cual considera VIABLE se autorice la solicitud presentada por el Lic.
Miguel Angel Vega Cabrera, Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA
Bancomer, Servicios Zibata; referente a la Relotificacion y Nomenclatura Oficial de las
Vialidades del antes Lote 4,6y 493 M-XVI, Etapa Il, del fraccionamiento habitacional de
interés medio con una densidad méaxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y
servicios, denominado “Zibata ubicado en un predio identificado como la Fraccion 1,
resultante de la subdivision de una previa fusién de varios predios rusticos ubicados en
San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de El Marqués,
Qro., con superficie de 4°576,666.832 m2..."

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de fecha 02
de julio del 2014, por Mayoria del Pleno del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el
siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- EI H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza la Relotificacion y
Nomenclatura Oficial de las Vialidades del antes Lote 4, 6 y 493 M-XVI, Etapa Il, y la
modificacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion que se encuentra
vigente para la totalidad del fraccionamiento, asi como la Ratificacion de la Venta
Provisional de los antes Lote 4,6 y 493 M-XVI, Etapa Il del fraccionamiento habitacional de
interés medio con una densidad méaxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y
servicios, denominado “Zibata; ubicado en un predio identificado como la Fraccion 1,
resultante de la subdivision de una previa fusiéon de varios predios rusticos ubicados en
San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de El Marqués,
Qro., con superficie de 4°576,666.832 m2,, en términos del Dictamen Técnico transcrito
en el ANTECEDENTE 1 (UNO) del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- El promotor debera dar cumplimiento en los tiempos establecidos dentro
del Acuerdo de Cabildo de 07 de mayo del 2014, sobre faltantes que quedaron
especificados en el puntos 5 incisos A, B y E del diagnéstico del presente Acuerdo, de lo
contrario, finito dicho plazo le seran suspendidas dentro de dichas zonas, la expedicion de
las autorizaciones municipales tales como: Numeros Oficiales y/o Licencias de
Construccion y/o Avisos de Terminacion de Obra que en futuro le sean solicitadas a esta
autoridad municipal, ello independientemente de las sanciones administrativas
adicionales que tanto esta Direccién en conjunto con el Ayuntamiento determinen a
efecto de evitar posibles perjuicios a los adquirientes de propiedades dentro del
fraccionamiento.

TERCERO.- El promotor debera Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los importes que a
continuacion se detallan por concepto de: elaboracion de Dictamen Técnico para la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; Relotificacion de Fraccionamientos;
Revisién a proyectos para Fraccionamientos y por Supervision de de Obras de
Urbanizacién en Fraccionamientos, de conformidad a la“Ley de Ingresos del Municipio de
El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2014 Articulo 23, Fraccion VIII, Puntos 1,10, 13 y
16:

Punto 1:
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DICTAMEN TECNICO PARA LIC. DE EJECUCION DE OBRAS DE URB.
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
HABITACIONAL MEDIO 60 VSMGZ ($63.77) $3,826.20)
TOTAL $3,826.20)

$3,826.20 (Tres mil ochocientos veintiséis pesos 20/100 M.N)

Punto 10:
RELOTIFICACION DE FRACCIONAMIENTOS
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
HABITACIONAL MEDIO 60 VSMGZ ($63.77) $3,826.20)
TOTAL $3,826.20

$3,826.20 (Tres mil ochocientos veintiséis pesos 20/100 M.N)

Punto 13:
REVISION A PROYECTOS PARA FRACCIONAMENTOS
CONCEPTO DESGLOCE IMPORTE
HABITACIONAL RESIDENCIAL MEDIO [68.75 VSMGZ ($63.77) $4,384.19
TOTAL! $4,384.19

$4,384.19 (Cuatro mil trescientos ochenta y cuatro pesos 19/100 M.N.)

Punto 16:

SUPERVISION DE OBRAS DE URBANIZACION

LOTES RELOTIFICADOS PRESUPUESTO DE URB.

ANTES LOTE 4 M-XVI $4,435,537.00

ANTES LOTE 6, MXVI $7,688,416.45

ANTES LOTE 493, MXVI $5,210,952.33

1.50% $260,023.59

TOTAL DERECHOS $260,023.59,

$260,023.59 (Doscientos sesenta mil veintitrés pesos 59/100 M.N.)

El interesado debera exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano, el recibo correspondiente a su cumplimiento.

CUARTO.-El Promotor derivado de la presente relotificacion deberd transmitir a favor de
“Municipio El Marqués, Querétaro las siguientes superficies:

Lote 660, M-XVI, con superficie de 56.810 m2., por concepto de DONACION
SERVICIOS DE ZONA.

Lote 1, M-XVI-18, con superficie de 882.034 m2., Lote 1, M-XVI-19, con
superficie de 907.920 m2., Lote 493, M-XVI, con superficie de 207.230 m2; Lote 1, M-XVI-25,
con superficie de 63.534 m2., Lote 4, M-XVI con superficie de 34.963 m2.y Lote 1,
M-XVI-26 con superficie de 57.127 m2., por concepto de DONACION AREA VERDE, los
cuales en conjunto integran un total de 2,152.808 m2.

La superficie de 24,035.71 m2., por concepto de VIALIDADES.

QUINTO.- A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacién de las nuevas
vialidades derivadas de la presente relotificacion, y considerando que no presenta avance
alguno en la construccion de las mismas, el Promotor debera depositar una fianza o
garantia hipotecaria a favor de “Municipio EI Marqués, Querétaro) en un plazo no mayor a
SESENTA DIAS HABILES contados a partir de la fecha en que el Acuerdo de Cabildo que
apruebe la presente solicitud surta los efectos legales correspondientes, por la cantidad
de $22°535,377.51 (Veintidos millones quinientos treinta y cinco mil trescientos setenta y
siete pesos 51/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, bajo el entendido que éste
serd el Unico responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién
de su desarrollo, incluyendo tanto las nuevas vialidades generadas, como de las ya
autorizadas con anterioridad, hasta en tanto se lleve la entrega-recepcion de las mismas




ante este municipio de El Marqués, Qro.

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTIA
PRESUPUESTO DE
OBRAS DE URB.
$4,435,537.00
$7,688,416.45
$5,210,952.33
$5,200,471.73
$22,535,377.51

LOTE RELOTIFICADO
LOTE 4, M-XVI
LOTE 6, M-XVI
LOTE 493, M-XVI

(+ 30%)
TOTAL DE GARANTIA

SEXTO.- Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se debera
indicar en el Acuerdo de Cabildo que Apruebe la Licencia para Ejecucion de Obras de
Urbanizacién, lo senalado en el Articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro del afio de 1992, en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes,
en Fraccionamiento Autorizado, se incluiran las clausulas restrictivas necesarias para
asegurar por parte de los compradores, que los lotes no se subdividiran en otros de
dimensiones menores que las autorizadas y, que los mismos se destinaran a los fines y
usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin

cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

SEPTIMO.- De acuerdo a la relotificacion presentada el cuadro resumen de la Unica etapa
que se ve afectada con la presente relotificacion, asi como el cuadro general de
superficies de la totalidad del fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera,
haciendo la aclaracién que los cuadros de lotes por manzana y por etapa debido a su
extension, se detallan dentro del anexo grafico al presente documento.

RESUMEN ETAPA Il
CONCEPTO SUP. (m2} | %
AREA VENDIBLE 955,609.450] 77.060%)
SUP. USO HABITACIONAL 315702394 25 458%
[SUP_USO HABITACIONAL INDIVIDUAL 181,452 614 14.632%
SUP. CONDOMINAL 395,017 675 31.854%
SUP_COMERCIOS Y SERVICIOS 63 436 797 5 116%
DONACIONES 70,428.411 5.679%)
SUP. DONACION AREA VERDE 13,076786 1.055%
SUP. DONACION EQUIPAMIENTO (PARQUE .
ey ( 56,932 948 4501%
[DONACION SERVICIOS DE ZONA 418677 0.034%
SERVICIOS PROPIOS 9,946,751 0.802%]
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARIO 11,143.008) 0.899%)
SUP. INFRAESTRUCTURA TELECOMUNICACIONES 240.000) 0.019%)
DERECHO DE PASO 3,841.130 0.310%]
PASO PEATONAL 45,628 0.004%)
VIALIDADES 188,825.108 15.227%)
SUPERFICIE TOTAL DE ETAPA 1,240,01!.514| 100.000%
CUADRG GENERAL DE SUPERFICIES
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES SUP. (m2) %
AREA VENDIBLE 3.170,570.713 69.277%
SUP. USO HABITACIONAL 1,016,180.767 22 204%
SUP. USO HABITACIONAL INDIVIDUAL 517,.778.772 11.313%
SUP. CONDOMIMAL 835,303,204 18.251%
SUP. COMERCIOS Y SERVICIOS 801,307.970 17.509%
DONACIONES 606,159.386] 13.245%
SUP. DONACION AREA VERDE 145,953 912 3.189%
SUP. DONACION EQUIPAMIENTO {PARQUE URBAND) [459 486.161 10.040%
SUP. DONACION SERVICIOS DE ZOMA 719.313 0.016%
SERVICIOS PROPIOS 22,860.333 0.499%
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARIO 44,587.556 0.928%
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA 21,723.843 0.475%
SUP_INFRAESTRUCTURA TELECOMUNICACIONES | 746,600 0.016%
SUP_PLANTAS DE TRATAMIENTO 20,977.243 0.458%
DERECHO DE PASO 4,881.065] 0.107%
PASO PEATONAL 45.628 0.001%
AFECTACIONES 49,338.737 1.078%
SUP. LAGUNA RESERVA DEL PROPIETARIO 40,215.831 0.879%
SUP. ZONA INFLUENCIA DE ARROYOD 9,122 906 0.199%
VIALIDADES 656,499.571 14.3449
SUPERFICIE TOTAL 4,576,666.832 100.000%
TOTAL DE VIVIENDAS | 18,439|

OCTAVO.- Con respecto a la Nomenclatura Oficial de las nuevas vialidades que se
generan, no se tiene inconveniente se autoricen bajo la propuesta presentada por el
interesado, siendo ésta la que a continuacion se describe; debiendo éste asimismo cubrir
ante la Tesoreria Municipal los montos correspondientes de acuerdo a lo establecido por
la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2014’ Articulo
23, Fraccion VI, Puntos 1y 2 de acuerdo al siguiente desglose:

+ Pago por ingreso de solicitud para trdmite de Nomenclatura Oficial de Vialidades:

5.19 x$63.77 $330.97
Total $330.97

$330.97 (Trescientos treinta pesos 97/100 M.N.)

+ Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y condominios,
se pagara por cada metro lineal:

LONGITUD EN
NOMBRE METROS LINEALES| EoRMULA PARA COBRO | SUBTOTAL
AVENIDAVALLE VENTANA DE ZIBATA 281.537 $1,346.521
AVENIDA VALLE DE FORMOSA 195.845 $936.678
AVENIDA VALLE DE GREVILLEAS 248.167 $1,186.921
CALLE VALLE DE AUREA 64.358 $307.808
(0.075 VSMGZ X LONGITUD)

CALLE VALLE DE ELBETI 45.902 $219.538
CALLE VALLE DE VALMAR 45.209 $216.223
CIRCUITO JILGUEROS 505.330 $2,416.867
CIRCUITO RUISENOR 486.820 $2,328.338

TOTAL $8,958.89)

$8,958.89 (Ocho mil novecientos cincuenta y ocho pesos 89/100 M.N.)

NOVENO.- Considerando que el fraccionamiento que nos ocupa cuenta con diferentes
Usos de Suelo, tales como: Zona Habitacional con Una Densidad de Poblacién de 200
hab./Ha. (H2), Zona Habitacional con Una Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4),
Zona Comercial y de Servicios (CS), Zona de Equipamiento de Infraestructura (EIN), Zona
de Espacios Verdes y Abiertos (EVA) y Zona prevista como Cuerpo de Agua (CA) de
acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de Chichimequillas dentro del
cual éste se encuentra contenido; con el fin de cuidar las densidades maximas
establecidas en dicho ordenamiento para las porciones de tierra que integran el
desarrollo inmobiliario referido, se procedié a realizar la comparativa entre el nimero de
viviendas totales propuestas por uso de suelo en la presente relotificacion, y las propias
de acuerdo a la densidad maxima por uso de acuerdo al Plan de Desarrollo antes
sefalado, encontrandose una diferencia de 93 viviendas en contra para las zonas dentro
del fraccionamiento previstas con densidad de Poblacién de 200 hab./Ha. (H2), y una
diferencia a favor del desarrollador de 3,037 viviendas para las zonas dentro del
fraccionamiento previstas con densidad de Poblacion de 400 hab./Ha. (H4) tal y como se
aprecia en la siguiente tabla, situacion resulta compensatoria, pero que sin embargo y
derivado de la existencia en la definicion de los Usos de Suelos para las diferentes
porciones de tierra que componen el fraccionamiento, el desarrollador debera cuidar en
sus proximas relotificaciones que el prorrateo y distribuciéon de viviendas sea en total
apego a no exceder el nimero de viviendas maximas permitidas por Uso de Suelo,
haciendo hincapié que en caso de pretender detonar zonas del fraccionamiento que
cuenten con Usos de Suelo urbanizables tales como la Zona Comercial y de Servicios (CS)
y que dentro del ordenamiento antes sefialado no cuenten con densidad de poblacién
definida; el desarrollador debera presentar los estudios y factibilidades que la Direccién
de Desarrollo Urbano en su momento le establezca a efecto de determinar y cuidar los
impactos urbanos y viales , con el Unico afan de verificar que las vialidades y servicios con
los que ya cuenta el desarrollo, garanticen su adecuado funcionamiento .

Gaceta'Municipal 20122015




H2 Habitacional 6,139 6,232 -93
200 Hab./Ha.
H4 Habitacional
9411 6,374
400 Hab./Ha. i

A continuacién se muestra graficamente la totalidad del fraccionamiento, identificando
las zonas Relotificadas:

DECIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,y acreditado haber realizado los pagos de los derechos
generados por la presente autorizacion, dentro de los plazos establecidos en el presente
acuerdo, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la documentacion
correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 dias
naturales contados a partir de la aprobacion de éste acuerdo, para su publicaciéon en dos
ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga’ a costa del solicitante.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor
circulacién en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa
del solicitante.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

DECIMO PRIMERO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis
meses contados a partir de la segunda publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta
Municipal, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio a costa del interesado, lo que debera acreditar el solicitante ante la Secretaria
del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las
constancias que asi lo confirmen.

DECIMO SEGUNDO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que
notifique el presente al Servicio Postal Mexicano, a la Direccién de Catastro del Gobierno
de Estado de Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin
de que se hagan las modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

DECIMO TERCERO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y
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condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su
Aprobacion

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano
Municipal, Secretaria de Administracion y al solicitante para su cumplimiento.

Notifiquese y cimplase...”

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS DOS DIAS DEL MES DE
JULIO DEL DOS MIL CATORCE.

PRIMERA PUBLICACION

ACUERDO QUE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE ZONA
HABITACIONAL 100 HAB./HA. (H1) A CORREDOR URBANO (CU) PARA LA
UBICACION DE UNA GASOLINERA SOBRE EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LA
FRACCION 1, DE LA FRACCION DEL PREDIO RUSTICO UBICADO EN LA
RANCHERIA DE BUENAVISTILLA, MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. (UNICA
PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION 1V, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 02 de julio de dos mil catorce, el H.
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, aprob¢ el Acuerdo que Autoriza el Cambio de
Uso de Suelo de Zona Habitacional 100 Hab./Ha. (H1) a Corredor Urbano (CU) para la
ubicacion de una Gasolinera sobre el predio identificado como la Fraccién 1, de la
fraccion del Predio Rustico ubicado en la Rancheria de Buenavistilla, Municipio de El
Marques, Qro., el cual sefiala:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION lI, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION II, 28,
FRACCION 11, 40, 41, 42, 48 Y 49 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE
QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN
BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:




1. Mediante Dictamen Técnico No. 10/2014, la Direccion de Desarrollo Urbano
del Municipio de El Marqués Qro., de fecha 25 de junio del afo en curso, y de quien es
encargado de despacho el Arg. Héctor Renddn Renteria, ingreso a esta Secretaria el
estudio relativo al Cambio de Uso de Suelo de Zona Habitacional 100 Hab./Ha. (H1) a
Corredor Urbano (CU) para la ubicacion de una Gasolinera sobre el predio identificado
como la Fraccion 1, de la fracciéon del Predio Rustico ubicado en la Rancheria de
Buenavistilla, Municipio de EI Marques, Qro., con superficie de 3,000m2, desprendiéndose
de su contenido lo siguiente:

a) Mediante oficio No. SAY/975/2014, de fecha 12 de junio del 2014, el Lic. Rafael
Ferndndez de Cevallos y Castafieda, Secretario del Ayuntamiento de éste municipio,
remitié la solicitud presentada por el C. Luis Jesus Vega Borgio, Representante Legal de
GASMEX, S.A. DE C.V, referente al Cambio de Uso de Suelo para la ubicacion de una
Estacion de Servicio (Gasolinera), en el predio identificado como la Fraccion 1, de la
fraccion del Predio Rustico ubicado en la Rancheria de Buenavistilla, Municipio de El
Marques, Qro., con una superficie de 3,000 m2.

b) Mediante escrito de fecha 5 de junio del 2014, el C. Luis Jesus Vega Borgio,
Representante Legal de GASMEX, S.A. DE C.V. solicité a la Secretaria del Ayuntamiento, el
Cambio de Uso de Suelo para la ubicacion de una Estacién de Servicio (Gasolinera), en el
predio identificado como la Fraccién 1, de la fraccion del Predio Rustico ubicado en la
Rancheria de Buenavistilla, Municipio de El Marques, Qro., con una superficie de 3,000 m2.,
para lo cual anexa copia de la siguiente documentacion:

. Constancia Notarial emitida por el Lic. Alejandro Esquivel Macedo, Notario
Publico Titular de la Notaria 8, mediante la cual da constancia que se encuentra en tramite
ante dicha notaria la escritura publica No. 105,027, de fecha 15 de abril del 2014, mediante
la cual se formaliza en contrato de compraventa a favor de GASMEX, S.A.de C.V. del predio
identificado como la Fraccion 1, de la fraccion del Predio Rustico ubicado en la Rancheria
de Buenavistilla, Municipio de El Marques, Qro., con una superficie de 3,000 m2.

. Copia simple de la escritura publica No. 71,589, de fecha 15 de julio del 2009,
mediante la cual los sefiores Luis Jesus Vega Borgio y Jimena Guerra Cosio, comparecen y
formalizan la constitucion de sociedad denominada "GASMEX, S.A.de C.V.

. Copia simple de la identificacion oficial con fotografia del C. Luis Jesus Vega
Borgio, con No.0353054191338.

. Fotografias del predio.

. Copia del croquis de localizacion del predio que nos ocupa.

Q) Que de acuerdo a los datos proporcionados, se verifico que:

. El predio en estudio se localizan dentro del limite normativo del Plan Parcial

de Desarrollo Urbano La Canada - Saldarriaga, EI Marqués, Qro., documento
Técnico-Juridico aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 13 de febrero
del 2009, Acta No. AC/012/2008-2009, Publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga; nimero 61, de fecha 28 de agosto de 2009 e inscrito en la
Oficina de Planes de Desarrollo Urbano vy, en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, Folio No.00000028/001, el dia 28 de septiembre de 2009; ubicandose en Zona
Habitacional 100 hab./Ha. (H1), siendo INCOMPATIBLE la ubicacién de una Estacién de
Servicios (Gasolinera) sobre el inmueble referido, ello de acuerdo a la tabla normativa de
dicho Instrumento de Planeacién Urbana.
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. Mediante oficio DDU/DPVU/1506/2014, de fecha 23 de junio del 2014, esta

Direccion de Desarrollo Urbano emiti6 al C. Luis Jesus Vega Borgio la Autorizacién de los
Estudios Técnicos realizados al predio de referencia.

. Que el predio que nos ocupa se encuentra dentro de la zona urbana de la
Localidad de Saldarriaga.

2.-Una vez revisado los antecedentes y la documentacion presentada por el promotor la
Direccion de Desarrollo Urbano emitio la siguiente Opinién:

Opinion:

Considerando que el predio actualmente cuenta con un uso urbano y que el
mismo se encuentra inmerso dentro de la traza urbana de la localidad de Saldarriaga
sobre en el entronque de dos vias de comunicacion la Calle donominada "Jesus Arriaga"
y el Libramiento a Saldarriaga, que conectan a las zonas urbanas de dicha localidad con
La Cafada, y que éstas cuentan con poca infraestructura de servicio de borde; la Direccion
de Desarrollo Urbano considera VIABLE se autorice la Modificacion al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano La Canada - Saldarriaga, El Marqués, Qro., con el Cambio de Uso de
Suelo de Zona Habitacional 100 hab./Ha. (H1) a Corredor Urbano (CU) para la ubicacion
de una Gasolinera sobre el predio identificado como la Fraccién 1, de la fraccion del
Predio Rustico ubicado en la Rancheria de Buenavistilla, Municipio de EI Marques, Qro.,
con una superficie de 3,000 m2.

3.- Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic. Rafael
Fernandez de Cevallos y Castarieda, Secretario del Ayuntamiento, mediante Oficio
numero SAY/DT/658/2012-2013, turnd a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del
H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, la solicitud presentada por el C. Luis Jesus Vega
Borgio, consistente en la Autorizacion del Cambio de Uso de Suelo de Zona Habitacional
100 Hab./Ha. (H1) a Corredor Urbano (CU) para la ubicacion de una Gasolinera sobre el
predio identificado como la Fraccion 1, de la fraccion del Predio Rustico ubicado en la
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Rancheria de Buenavistilla, Municipio de El Marques, Qro.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacién, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion més satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado
o se pretende dedicar un predio debido a su conformacién fisica, crecimiento de los
centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demogréficos, entre otros,
teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el
presente, se considera VIABLE se autorice el Cambio de Uso de Suelo de Zona
Habitacional 100 Hab./Ha. (H1) a Corredor Urbano (CU) para la ubicacion de una
Gasolinera sobre el predio identificado como la Fraccién 1, de la fraccién del Predio
Rustico ubicado en la Rancheria de Buenavistilla, Municipio de El Marques, Qro..."

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de fecha 02
de julio del 2014, por Unanimidad del Pleno del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el
siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de EI Marqués autoriza el Cambio de Uso de Suelo de
Zona Habitacional 100 Hab./Ha. (H1) a Corredor Urbano (CU) para la ubicacion de una
Gasolinera sobre el predio identificado como la Fraccién 1, de la fraccién del Predio
Rustico ubicado en la Rancheria de Buenavistilla, Municipio de EI Marques, Qro., con
superficie de 3,000m2, en términos del Dictamen Técnico descrito en el antecedente 1 del
presente Acuerdo.

SEGUNDO.- El promotor debera Realizar todos y cada uno de los procedimientos
administrativos que el Ayuntamiento le establezca para que el Cambio de Uso de Suelo

cuente con plena vigencia legal, sobre la fraccion referida.

TERCERO.- Como parte de los requisitos para la obtencion del Dictamen de Uso Suelo el
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promotor debera presentar:

*El cumplimiento a las condicionantes establecidas dentro de la Autorizacion de Estudios
Técnicos emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio
DDU/DPVU/1506/2014 de fecha 23 de junio del 2014, asi como contemplar dentro del
proyecto las medidas de mitigacion establecidas dentro de dicho documento.

Presentar la escritura publica debidamente inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio mediante la cual se protocolizé la subdivision mediante la cual
se genera la Fraccion 1, de la fraccion del Predio Rustico ubicado en la Rancheria de
Buenavistilla, Municipio de El Marques, Qro., con una superficie de 3,000 m2.

+Presentar la Inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
escritura publica No. 105,027 de fecha 15 de abril del 2014.

+Copia simple del recibo de pago del impuesto predial urbano al corriente.

CUARTO.- Como parte de los requisitos para la obtencion de la Licencia de Construccion
del proyecto pretendido el promotor debera presentar:

«El informe preventivo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable para el predio
referido.

+El estudio hidrolégico autorizado por la Comisién Nacional de Aguas.

*El proyecto debidamente aprobado por PEMEX.

*Factibilidad de los servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Pluvial emitida por parte de
la Comisién Estatal de Aguas.

+Factibilidad del servicio de energia eléctrica emitida por la Comisién Federal de
Electricidad.

+Presentar el proyecto autorizado por la Comisién Estatal de Caminos para realizar la
conexion del proyecto pretendido con la Carretera Estatal No. 200 “Querétaro -
Tequisquiapan- Mercader L.E. (Qro.-Hgo.).

+Presentar el proyecto autorizado por la Direccidén General Seguridad Publica, Transito y
Proteccién Civil, el cual contemple las medidas de mitigacion e integracién con el
Libramiento a Saldarriaga.

*Cumplir con los requerimientos y procedimientos que esta Direccién de Desarrollo
Urbano le establezca para la autorizacion del proyecto pretendido.

QUINTO.- El promotor también debera darle cumplimiento a los siguientes puntos:
*Obtener el resto de las factibilidades, viabilidades y autorizaciones que correspondan
ante las instancias Federales, Estatales y Municipales que dentro de su ambito de

competencia se vean involucradas.

+Participar en las obras de infraestructura que las autoridades municipales y/o estatales le
soliciten, con el fin de contribuir al mejoramiento de la zona de influencia.

+La fraccion del predio sujeta al presente procedimiento de Cambio de Uso de Suelo,
debera respetar los coeficientes, restricciones, condicionantes y demds normatividades




establecidas dentro del instrumento de planeacion urbana arriba senalado.
+La compatibilidad de Usos de Suelo de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano La
Canada - Saldarriaga, EI Marqués, Qro., se muestra en la siguiente tabla:
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SEXTO.- El promotor debera cubrir los derechos correspondientes por dicha autorizacion,
de Cambio de Uso de Suelo; de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20147 Articulo 23, Fraccion IX, Punto 6, Inciso ay b,
quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

+ Por los primeros 500.00 m2:

CONCEPTO DESGLOCE IMPORTE

AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO

DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 25 VSMGZ ($63.77) $1,594.25
TOTAL $1,594.25

Derechos por concepto de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo para los primeros
500.00 m2.:$1,594.25 (Mil Quinientos Neventa y Cuatro Pesos 25/100 M.N)

+Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales:

CONCEPTO DESGLOCE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO [(1VSMGZ X
DE SUELO M2. EXCEDENTES (63.77))x2500/30 $5,314.17
TOTAL $5,314.17

Derechos por concepto de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo para los m2.
excedentes: $5,314.17 (Cinco Mil Trescientos Catorce Pesos 17/100 M.N).

SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,y acreditado haber realizado los pagos de los derechos
generados por la presente autorizacion, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la
documentacion correspondiente ante las instancias competentes, para su publicacion en
la“Gaceta Municipal”y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga’a costa del solicitante.

Asi mismo, debera publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor
circulacién en el Municipio, de manera legible en una foja completa, con un intervalo de
cinco dias entre cada publicacidn, a costa del solicitante, conforme a lo dispuesto en el
Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a treinta dias habiles
contados a partir de la primer publicacion del presente Acuerdo en la “Gaceta Municipal;
debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
a costa del interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias
que asi lo confirmen.

NOVENO.-- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, daréd lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
Acuerdo.

DECIMO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de éste
Acuerdo a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal a efecto de que ésta realice la
anotacion y modificacion del Cambio de Uso de Suelo aprobado en el Plan de Desarrollo
Urbano que competa y se inscriba en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
en la Seccion Especial correspondiente del Registro de Planes de Desarrollo Urbano para
su consulta publica y efectos legales correspondientes.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de
su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano
Municipal, Secretaria de Administracion, y al C. Luis Jesus Vega Borgio, para su
cumplimiento.

Notifiquese y cimplase...”
ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS DOS DIAS DEL MES DE
JULIO DEL DOS MIL CATORCE.

UNICA PUBLICACION
. ______ )
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