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DE LA TOTALIDAD/ DEL/ FRACCIONAMIENTO HABJTACIONAL, COMERGIAL, Y /DE SERVIGIOS DENOMINADO /MONTE/ MIRANDA',
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CAMBJO/DE USO DE SUELQ' DE PROTEGCION ECOLOGICA/AGRICOLA MODERADA (PEAM) Y EQUIPAMIENTO/BEGIONAL/(ER)/A SO
DE/SUELO INDUSTRIAL/Y DE/SERVICIOS (IS) DE LOS/INMUEBLES/ IDENTIFICADOS COMO/ LA FRACCION |/ CON/ SUPERFIGIE' DE
902.16' M2/, FRACCION 11/ CON SUPERFICIE/DE/189/50,M2./ FRAGCION 1l CON SUPERFICIE DE/1,780.36/M2.,/ FRACCION I/ CON
SUPERFICIE DE/1/623,80 M2.,/FRACCION/V. CON /SUPERFICIE /DE/16/632,45 M2/, FRACCION VI, CON SUPERFICIE DE A,487.77 N2/,
FRACCION Vi, CON SUPERFICIE DE 1,432.14 M2,/ FRAGCION Vi1, CON SUPERFICIE 6,181.09 M2/ Y/EL/GAMBIO DE USO/DE/SUELOD
A/GOMERGIAL/'Y SERVICI0S(CS)/DE/LA'FRACCION'IX/ CON SUPERFICIE DE 2,257.17 M2, MISMAS/QUE/FUERON/PRODUCTO DE LA
SUBDIVISION DEL /PREDIO/ IDENTIFICADO,COMO’ PARGELA 269 /3 P1/2 DEL EJIDO/LA’ CANADA/HOY VILLA DEL MARQUES DEL
AGUILA/ PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO,DE/EL/ MARQUES, QRO/ AST/COMO TAMBIEN LA AUTORIZACION/PARA/REALIZAR LA
TRANSMISION /EN/ FAVOR/ DE /ESTE MUNICIPIO,/DE LA/FRACCION/ X,/ CON /SUPERFICIE/ DE /3/393:98/M2./ PRODUCTO/ DE LA
SUBDIVISION/DEL/PREDIO’ IDENTIFICADO/GOMO’ PARCELA /269,243 P1/2 DEL E0IDO/ LA CANADA'HOY VILLA/DEL/MARQUES/DEL
AGUILA, PERTENECIENTE A ESTA MUNICIPIO,DE/EL/MARQUES, QRO./ ¥ QUE DICHA SUPERFICIE SEA'CONSIDERADA/A CUENTA DE
DONACION QUE EL/ SOLICITANTE/O' ALGUNA/DE SUS REPRESENTADAS BEQUIERA EN/SU/MOMENTO POR LA UBICACION/DE/ALGUN
DESARROVLO’ INMOBILIARIO’ CONFORME' A/L/0' ESTABLECIDO/EN EL/ARTICULO/ 156/ DEL/ CODIGO’ URBANO' DEL/ESTADO /DE
QUERETARO. (UNICA PUBLICACION)

)

SECCIONAMIENTO' DE LA TOTALADAD DE/LAS/ETAPAS' DEL/ FRACGIONAMIENTO: / RELOTIFICAGION, NOMENGLATURA OFICIAL/DE
VIAVIDADES'Y RATIFICACION/DE' A VENTA/PROVISIONAL DE LOS ANTES/LOTES 4/Y 7, MANZANA/M-XIV, ETAPA/I) AST/COMO' DEL
LOTE/6/ MANZANA MAI,/ETAPA 11): /RENOVACION DE/LA/LICENGIA DE EJECUCION DE OBRAS/DE URBANIZAGION DE LA TOTALIDAD
DEL/ FRACGIONAMIENTO/ASI/COMO /LA’ MODIFICAGION /A DICHA' LICENCIA’ DE/EJECUCION/ DE /OBRAS/DE UBBANIZACION
PRODUCTO/DE/ LA RELOTIFICACION ANTES SENALADA, TODO' EL.0’ DEL/ FRAGCIONAMIENTO HABITACIONAL DE INTERES MEDIO
CON UNA DENSIDAD,MAXINA DE/POBLACION/DE/400/HAB/MA,/ CON COMERCIO/Y SERVICIOS, DENOMINADO /ZIBATA” /UBICADO
EN UN/PREDIO IDENTIFICADO’ COMO/ LA’ FRAGGION A,/ RESULTANTE/ DE LA/SUBDIVISION/DE UNA PREVIA/FUSION DE/VARIOS
PREDIOS RUSTICOS UBICADOS/EN/SAN JOSE/EL/ALTO,/SANTA GRUZ Y/LAS/GRUGES /PERTENECIENTES A/ESTE MUNICIPIO' DE EL
MARQUES, QRO.,GON/ SUPERFIGIE ACTUAL DE 4/576,666.832 M2,/(PRIMERA PUBLICACION)

H

ACUERDO’RELATIVO/A LA TRANSMISION/EN/FAVOR DE ESTE MUNIGIPI0, DE/ELMARQUES, QRO./ DE UN/PREDIO CON SUPERFICIE
DE 22523.39' M2/ IDENTIFICADO/GOMO' A FRAGCION 1-D/ RESULTANTE/DE/LA'SUBDIVISION/DE/LA FRAGCION A, RESULTANTE DE
LA SUBDIVISION DEL PREDIO/DENTIFICADO COMO ALTOS DE SAN ISIDRO ¥/BAJOS DE SAN ISIDRO, QUE FORMARON PARTE DEL
RANCHO DE SAN FRANCISCO DE LA HAGIENDA/LA GRIEGA, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO, DE/EL/MARQUES/ QRO./ (A/FIN DE
DAR/GUMPLIMIENTO GON/LA/ OBLIGAGION DE/DONACGION DEL 10%,/DE/ LA SUPERFIGIE TOTAL/DEL/PREDIO SOBRE EL CUAL SE
UBICARA/EL,CONDOMINIO DE/'SERVIGIOS LOGISTICOS DENOMINADO, GLOBAL PARK').(UNICA PUBLICACION)
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AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA DE LOTES DE LAS ETAPAS 2, 3 Y 4,
SIN CONTAR CON EL 30% DE VANCE EN LAS OBRAS DE URBANIZACION, DEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL POPULAR CON UNA DENSIDAD DE 400
HAB./HA. DENOMINADO “LOS ENCINOS” A EJECUTARSE EN 5 ETAPAS, SOBRE UN
PREDIO IDENTIFICADO COMO LA FRACCION 4, PRODUCTO DE LA SUBDIVISION
DE UN PREDIO RUSTICO DENOMINADO “RANCHO EL DEVISADEROQ”, DEL PREDIO
RUSTICO QUE FORMA PARTE DE LA GRANJA LA PROVIDENCIA, FRACCIONES “A”
Y “B” DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO “GRANJA GUADALUPE’, QUE SE
FORMO DE DOS FRACCIONES DE GRANJA GUADALUPE Y GRANJA LA
PROVIDENCIA, FRACCION 1, RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DEL RANCHO
LLAMADO JESUS MARIA Y FRACCION DEL PREDIO LLAMADO GRANJA
GUADALUPE, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., CON
SUPERFICIE DE 935,256.427 M2 (PRIMERA PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de Julio de 2015 dos mil quince, el
Honorable Ayuntamiento de EI Marqués aprob¢ la autorizacion Provisional para Venta de
Lotes de las Etapas 2,3y 4, sin contar con el 30% de vance en las obras de Urbanizacion,
del Fraccionamiento Habitacional Popular con una densidad de 400 hab./Ha.
denominado “Los Encinos” a ejecutarse en 5 Etapas, sobre un predio identificado como La
Fraccion 4, producto de la subdivision de un predio Rustico denominado “Rancho El
Devisadero’ del Predio Rustico que forma parte de La Granja La Providencia, fracciones “A”
y“B” del Predio Rustico denominado “Granja Guadalupe’ que se formé de dos fracciones
de Granja Guadalupe y Granja La Providencia, fraccion 1, resultante de la subdivision del
Rancho llamado Jests Maria y fraccién del Predio llamado Granja Guadalupe, ubicada en
el Municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 935,256.427 m2., el cual sefiala:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION I, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION III,
156, CUARTO PARRAFO, FRACCION III, IV, 157 PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1. Mediante Dictamen Técnico No. 15/2015, la Direccién de Desarrollo Urbano
del Municipio de El Marqués Qro., de fecha 10 de Julio del 2015, y de la que esTitular el
Arg. Héctor Renddn Renteria, ingreso a esta Secretaria el estudio relativo a la solicitud del
Ing. Mario Basurto Islas, Representante Legal del Fideicomiso de Administracion para
desarrollo inmobiliario con reserva del derecho de reversion nimero 205-06-167,
referente a la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 2,3 y 4 del Fraccionamiento
Habitacional Popular con una densidad de poblacién de 400 hab./Ha., denominado "Los
Encinos) a ejecutarse en 5 Etapas, sobre un predio identificado como La Fraccién 4,
producto de la subdivision de un predio identificado como la Fraccion 2, resultante de la

subdivision de la Fraccion 1, que a su vez resultd de la fusion del predio rustico
denominado "Rancho El Devisadero", del predio Rustico que forma parte de la Granja La
Providencia, fracciones "A" y "B" del predio rastico que forma parte de La Granja La
Providencia, fracciones "A" y "B" del Predio Rustico denominado "Granja Guadalupe", que
se formé de dos fracciones de Granja Guadalupe y Granja La Providencia, fraccion 1,
resultante de la subdivision del Rancho llamado Jesus Maria y fraccion del Predio llamado
Granja Guadalupe, ubicado en este municipio de El Marqués, Qro., sobre una superficie de
935,256.427 m2.

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio No. SAY/DT/1029/2015, de fecha 09 de julio del 2015, el
Secretario del Ayuntamiento, el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castaneda, remitio a
esta Direccidn la solicitud presentada por el Ing. Mario Basurto Islas, Representante Legal
del Fideicomiso de Administracion para desarrollo inmobiliario con reserva del derecho
de reversion nimero 205-06-167, mediante la cual solicita la Autorizacién Provisional para
Venta de Lotes de las Etapas 1,2,3 y 4 del Fraccionamiento Habitacional Popular con una
densidad de poblacién de 400 hab./Ha., denominado "Los Encinos; a ejecutarse en 5
Etapas, sobre un predio identificado como La Fraccién 4, producto de la subdivision de un
predio identificado como la Fraccion 2, resultante de la subdivision de la Fraccion 1, que a
su vez resulté de la fusion del predio rustico denominado "Rancho El Devisadero", del
predio Rustico que forma parte de la Granja La Providencia, fracciones "A" y "B" del predio
rustico que forma parte de La Granja La Providencia, fracciones "A" y "B" del Predio
Rustico denominado "Granja Guadalupe", que se formé de dos fracciones de Granja
Guadalupe y Granja La Providencia, fraccién 1, resultante de la subdivision del Rancho
llamado Jesus Maria y fraccion del Predio llamado Granja Guadalupe, ubicado en este
municipio de El Marqués, Qro. sobre una superficie de 935,256.427 m2.

2. Mediante escrito de fecha 01 de julio del 2015, el Ing. Mario Basurto Islas,
Representante Legal del Fideicomiso de Administracion para desarrollo inmobiliario con
reserva del derecho de reversién numero 205-06-167, solicita la Autorizacion Provisional
para Venta de Lotes de las Etapas 1,2, 3 y 4 del Fraccionamiento Habitacional Popular con
una densidad de poblacién de 400 hab./Ha., denominado "Los Encinos’ a ejecutarse en 5
Etapas, sobre un predio identificado como La Fraccién 4, producto de la subdivision de
un predio identificado como la Fraccion 2, resultante de la subdivision de la Fraccion 1,
que a su vez resulté de la fusion del predio ristico denominado "Rancho El Devisadero”,
del predio Rustico que forma parte de la Granja La Providencia, fracciones "A" y "B" del
predio rustico que forma parte de La Granja La Providencia, fracciones "A" y "B" del Predio
Rustico denominado "Granja Guadalupe", que se formé de dos fracciones de Granja
Guadalupe y Granja La Providencia, fraccién 1, resultante de la subdivision del Rancho
llamado Jesus Maria y fraccion del Predio llamado Granja Guadalupe, ubicado en este
municipio de El Marqués, Qro. sobre una superficie de 935,256.427 m2.

3. Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de enero del 2015, se aprobd
la "Autorizacion del Fraccionamiento; Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion y
Nomenclatura Oficial de Vialidades de las Etapas 1,2, 3,4 y 5,y Autorizacién Provisional
para Venta de Lotes de la Etapa 1, sin contar con el 30% de avance en las obras de
urbanizacion, del Fraccionamiento Habitacional Popular con una densidad de 400
hab./Ha.denominado "Los Encinos" a ejecutarse en 5 Etapas, sobre un predio identificado
como La Fraccion 4, producto de la subdivision de un predio identificado como la
Fraccion 2, resultante de la subdivision de la Fraccion 1, que a su vez resulté de la fusion
del predio rustico denominado "Rancho El Devisadero", del predio Rustico que forma
parte de la Granja La Providencia, fracciones "A" y "B" del predio rustico que forma parte
de La Granja La Providencia, fracciones "A" y "B" del Predio Rustico denominado "Granja
Guadalupe", que se formé de dos fracciones de Granja Guadalupe y Granja La
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Providencia, fraccion 1, resultante de la subdivision del Rancho llamado Jests Maria y
fraccion del Predio llamado Granja Guadalupe, ubicada en el Municipio de EI Marqués,
Qro. con superficie de 935,256.427 m2.; acuerdo que cuenta con sus respectivas
publicaciones en la Gaceta Municipal de fechas 06 y 13 de marzo del 2015, en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” en los ejemplares de fechas 13 y
20 de marzo del 2015. De igual forma cuenta con la escritura publica No. 43,868 de fecha
22 de junio del 2015, mediante la cual se protocolizé dicho Acuerdo, misma que se
encuentra en proceso de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, de acuerdo a la Constancia Notarial de fecha 26 de junio de 2015, emitida por
el Lic. Alejandro Duclaud Vilares Notario Adscrito a la Notaria Publica No.35.

4, Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba sefalado, a efecto de
verificar el cumplimiento de las condicionantes sefialadas dentro del mismo, se verificé lo
siguiente:

. En relacion al cumplimiento del Acuerdo Segundo, Numeral 2.1, el interesado
no ha presentado a la fecha la Manifestacion de Impacto Ambiental emitida por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable que cubra la totalidad de la superficie del desarrollo
en estudio.

Il. En relacion al cumplimiento del Acuerdo Segundo, Numeral 2.2, el interesado
no ha presentado a la fecha los proyectos definitivos de Red de Agua Potable, Red de
Drenaje Sanitario y Red de Drenaje Pluvial, debidamente autorizados por la Comision
Estatal de Aguas, para la totalidad del fraccionamiento referido.

M. En relacion al cumplimiento del Acuerdo Segundo, Numerales 2.3y 2.4y 2.10,
el interesado no presenta las factibilidades vigentes emitidas por la Comision Estatal de
Aguas para garantizar el servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, que
cubran la totalidad de las viviendas contenidas dentro de las Etapas del fraccionamiento
en comento, asi como que las mismas cuenten con su denominacion y ubicacion correcta.

V. En relacion al cumplimiento del Acuerdo Segundo, Numeral 2.9, el interesado
no presenta la escritura publica que acredite la transmision de la propiedad en favor de el
Municipio de El Marques, Qro., de las dreas de donacién contenidas dentro de las etapas
del fraccionamiento que nos ocupa.

V. En relacién al cumplimiento del Acuerdo Tercero, incisos "a", "b", "c", "d" y "f",
el interesado presenta los recibos oficiales de pago con Nos. de Serie y Folios C5-62655,
(5-62656, C5-62657, C5-62658, C5-62659, C5-62660, C5-62661, C5-62662, C5-62663, todos
de fecha 18 de febrero del 2015 y C14-69928, C14-69927, ambos de fecha 23 de febrero
del 2015, por lo que a este respecto dichos incisos se consideran cubiertos.

VI. En relacion al cumplimiento del Acuerdo Tercero, inciso "e", el interesado
presento ante esta Direccion la fianza No. 1001-19369-0, de fecha 21 de enero del 2015,
por un monto de 197134,929.71, misma que fue remitida a Secretaria de Finanzas Publicas
y Tesoreria Municipal mediante nuestro similar DDU/CDI/0419/2015, de fecha 24 de
febrero del 2015, por lo que dicha condicionante se considera Cubierta.

VII. En relacion al cumplimiento del Acuerdo Cuarto, el interesado no presenta las
publicaciones en dos de los diarios de mayor circulacién en el Municipio.

5. Que el interesado presenta un presupuesto para la conclusién de las obras de
urbanizacién pendientes por ejecutar de la Etapa 2, por un monto de $9°843,164.83
(Nueve millones ochocientos cuarenta y tres mil ciento sesenta y cuatro pesos 83/100
M.N.).
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6. Que el interesado presenta un presupuesto para la conclusion de las obras de
urbanizacién pendientes por ejecutar de la Etapa 3, por un monto de $157157,794.72
(Quince millones ciento cincuenta y siete mil setecientos noventa y cuatro pesos 72/100
M.N.).

7. Que el interesado presenta un presupuesto para la conclusion de las obras de
urbanizaciéon pendientes por ejecutar de la Etapa 4, por un monto de $11'599,822.73
(Once millones quinientos noventa y nueve mil ochocientos veintidds pesos 73/100
MN.).

8. Que el fraccionamiento de referencia cuenta con un avance en sus obras de
urbanizacion del 2.46% en su Etapa 2, del 0.00% en su Etapa 3y un 4.44% en su Etapa 4.

9. Que el interesado a la fecha no ha presentado la Opinién Técnica elaborada
por algun técnico forestal registrado ante la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), en donde se indique si el predio cuenta o no con algun poligono
forestal.

OPINION:

Considerando que el desarrollo que nos ocupa aun, no acredita el cumplimiento de las
condicionantes establecidas dentro del Acuerdo de Cabildo de fecha 21 de enero del
2015, las cuales representan informacion basica para estar en posibilidad de determinar
técnicamente la viabilidad de lo solicitado por el desarrollador; es opinién de esta
Direccién, que dichos faltantes y autorizaciones debieron ser presentados como parte
integral del expediente que el interesado debid conformar para el desahogo del asunto,
por lo que no es posible emitir una opinidn técnica favorable al respecto; sin embargo en
caso que la Comision de Desarrollo Urbano considere prudente y conveniente el autorizar
la peticion ingresada por el interesado bajo la condicion actual del expediente
administrativo presentado, para la obtencion de la "Autorizacion Provisional para Venta
de Lotes de las Etapas 2, 3 y 4, sin contar con el 30% de avance en las obras de
urbanizacién, del Fraccionamiento Habitacional Popular con una densidad de 400
hab./Ha. denominado "Los Encinos" a ejecutarse en 5 Etapas, sobre un predio identificado
como La Fraccién 4, producto de la subdivision de un predio identificado como la
Fraccion 2, resultante de la subdivision de la Fraccién 1, que a su vez resultd de la fusion
del predio rustico denominado "Rancho El Devisadero", del predio Rustico que forma
parte de la Granja La Providencia, fracciones "A" y "B" del predio rustico que forma parte
de La Granja La Providencia, fracciones "A" y "B" del Predio Rustico denominado "Granja
Guadalupe", que se form6 de dos fracciones de Granja Guadalupe y Granja La
Providencia, fraccion 1, resultante de la subdivision del Rancho llamado Jesus Maria y
fraccion del Predio llamado Granja Guadalupe, ubicada en el Municipio de EI Marqués,
Qro. con superficie de 935,256.427 m2.;al menos le sean exigidos los siguientes puntos:

l. Previo a la protocolizacion e inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe lo solicitado,
debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento el haber cumplido con:

1. El haber obtenido por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado de Querétaro, la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, la cual deberd cubrir la
totalidad de la superficie del fraccionamiento.

2. El haber obtenido por parte de la Comision Estatal de Aguas la autorizacion
de los proyectos de Red de Agua Potable, Red de Drenaje Sanitario y Red de Drenaje
Pluvial, para la totalidad del desarrollo referido.




3. El haber obtenido por parte de la Comisién Estatal de Aguas, la factibilidad
para garantizar el servicio de agua que conforman el fraccionamiento referido, las cuales
deberan estar vigentes e indicar claramente que su ubicacion es para el predio dentro del
cual se ejecuta el fraccionamiento que nos ocupa.

4. El haber exhibido la Escritura Publica debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, mediante la cual se transmiten en favor de éste
municipio de El Marques, Qro. las dreas de donacion contenidas dentro del
fraccionamiento en estudio.

5. El haber presentado la Opinién Técnica elaborada por algun técnico forestal
registrado ante la SEMARNAT, a fin de verificar que el predio de referencia, no cuenta con
alguna zona forestal dentro de su poligonal, y en caso, de que asi sea, promover ante
dicha instancia el Cambio de Utilizacién de Terrenos Forestales de los poligonos que le
sean indicados.

6. Presentar el Reglamento interno del Fraccionamiento, previamente validado
por esta Direccion.

7. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico referente a
los Avances de Obras de Urbanizacion o Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de
Fraccionamientos, la cantidad de $4,301.64 (Cuatro mil trescientos un pesos 64/100 M.N.),
de acuerdo al Articulo 69, Fraccion lll, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al siguiente desglose:

condiciones fisicas actuales con las que cuenta su urbanizacién, y que éstas queden
garantizadas para su conclusion con el deposito de una fianza ante la Secretaria de
Finanzas Publicas Municipales y/o ante la Secretaria del Ayuntamiento, emitida a favor de
“Municipio El Marqués, Querétaro’ en un plazo no mayor de 30 DIAS HABILES contados a
partir de la primer fecha de publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado“La
Sombra de Arteaga” del Acuerdo que en su caso, autorice la presente solicitud por las
siguientes cantidades: para la Etapa 2, por un monto de $12°796,114.28 (Doce millones
setecientos noventa y seis mil ciento catorce pesos 28/100 M.N.); para la Etapa 3, por un
monto de $19°705,133.14 (Diecinueve millones setecientos cinco mil ciento treinta y tres
pesos 14/100 M.N.); para la Etapa 4, por un monto de $15°079,769.55 (Quince millones
setenta y nueve mil setecientos sesenta y nueve pesos 55/100 M.N.), ello de acuerdo a lo
dispuesto por el Articulo 154, Punto V, del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del
afo 1992; la cual servird para garantizar la ejecucion y conclusién de las citadas obras de
urbanizacion, y sélo serd liberada bajo autorizacion expresa y por escrito de la Tesoreria
Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por esta misma Direccién de Desarrollo
Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las primas correspondientes para
mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste acredite con las actas de las dependencias
involucradas, que las obras han sido concluidas satisfactoriamente. Asimismo, el Promotor
serd responsable de la operacién y mantenimiento de la totalidad de urbanizacion de
dichas etapas del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega-recepcion
ante este municipio de EI Marqués, Qro. El célculo de los importes de las citadas garantias
quedan integrados de la siguiente manera:

Calculo para depésito de Fianza
Presupuesto Etapa 2 $ 9°843,164.83 X 130%

Importes
$12,796,114.28

Dictamen Técnico referente a la Autorizaciéon Provisional
para Venta de Lotes de Fraccionamientos.

Calculo para depésito de Fianza
Presupuesto Etapa 3§ 157157,794.72 X 130%

Importes
$19,705,133.14

63.00 x$68.28 $4,301.64
$4,301.64
8. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal el

Impuesto sobre Fraccionamientos, el cual causa cobro por m2. de érea susceptible de
venta segun el tipo de fraccionamiento, de acuerdo al Articulo 38, Inciso a, de la Ley de
Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, le corresponde la
cantidad de $17513,091.43 (Un millén quinientos trece mil noventa y un pesos 43/100
M.N.), quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL ETAPA 2 COSTO
(0.05 VSMGZ) X (134,777.985 M2.) $460,132.04
IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL ETAPA 3 COSTO
(0.05 VSMGZ) X (161,413.804 M2.) $551,066.73
IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL ETAPA 3 COSTO
(0.05 VSMGZ) X (137,037.531 M2.) $467,846.13
IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL ETAPA 4 COSTO
(0.15 VSMGZ) X (3,324.207 M2.) $34,046.53
9. Con respecto de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 2, 3 y 4, del

fraccionamiento referido, se verificd que éstas cuentan con un avance en sus obras de
urbanizacion del 2.46% en su Etapa 2, del 0.00% en su Etapa 3y un 4.44% en su Etapa 4,
porcentajes que no representan el 30% minimo exigido por el Articulo 154, Fraccion I,
del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, por lo que esta Direccién igualmente
deja a consideracion de la Comision de Desarrollo Urbano la autorizacién para que el
interesado obtenga la Venta Provisional de Lotes sefialada, ello tomando en cuenta las

Calculo para depésito de Fianza Importes
Presupuesto Etapa 4 $ 11°599,822.73 X 130% $15,079,769.55
I Adicionalmente, a lo anterior, se sugiere:

1. Se le establezca un plazo definitivo en dias habiles, contados a partir de la

fecha de publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga’; del acuerdo que en su caso autorice el asunto que nos ocupa, para obtener por
parte de esta misma Direccién de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico
correspondiente para la Autorizacion de la Publicidad que se pretenda implementar para
el fraccionamiento referido, debiendo cubrir los derechos a los que haya lugar, de acuerdo
a lo previsto por el Articulo 69, Fraccion IV de la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués Qro,, para el Ejercicio Fiscal 2015, de lo contrario podré hacerse acreedor a las
multas y/o sanciones que correspondan.

2. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se debera
indicar en el Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la presente solicitud, lo sefalado
en su momento por el Articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del
ano 1992, referente a que en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes,
en Fraccionamiento Autorizado, se incluirdn las cldusulas restrictivas necesarias para
asegurar por parte de los compradores, que los lotes no se subdividirdn en otros de
dimensiones menores que las autorizadas y, que los mismos se destinaran a los fines y
usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin
cambiar el uso ni la densidad de los mismos...."

2. Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic.
Rafael Fernandez de Cevallos y Castaneda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante
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oficio numero SAY/DT/1125/2014-2015, turné a la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la peticion presentada por el Ing. Mario
Basurto Islas, Representante Legal del Fideicomiso de Administracién para desarrollo
inmobiliario con reserva del derecho de reversion nimero 205-06-167.; consistente en la
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de las Etapas 2, 3 y 4, sin contar con el 30%
de avance en las obras de urbanizacién, del Fraccionamiento Habitacional Popular con
una densidad de 400 hab./Ha. denominado "Los Encinos" a ejecutarse en 5 Etapas, sobre
un predio identificado como La Fraccién 4, producto de la subdivision de un predio
identificado como la Fraccién 2, resultante de la subdivision de la Fraccion 1, que a su vez
resultd de la fusion del predio rdstico denominado "Rancho El Devisadero", del predio
Rustico que forma parte de la Granja La Providencia, fracciones "A"y "B" del predio rustico
que forma parte de La Granja La Providencia, fracciones "A" y "B" del Predio Rustico
denominado "Granja Guadalupe", que se formé de dos fracciones de Granja Guadalupe y
Granja La Providencia, fraccion 1, resultante de la subdivision del Rancho llamado Jesus
Maria y fracciéon del Predio llamado Granja Guadalupe, ubicada en el Municipio de El
Marqués, Qro. con superficie de 935,256.427 m2.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacidn, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, l0s alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro,y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado
o se pretende dedicar un predio debido a su conformacién fisica, crecimiento de los
centros poblacionales, cambios econémicos, sociales y demogréficos, entre otros,
teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a la Opinion Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, la cual considera se Autorice, la solicitud presentada por el interesado
pero bajo el texto de: "Autorizacidn Provisional para Venta de Lotes de las Etapas 2,3 y 4,
sin contar con el 30% de avance en las obras de urbanizacion, del Fraccionamiento
Habitacional Popular con una densidad de 400 hab./Ha. denominado "Los Encinos" a
ejecutarse en 5 Etapas, sobre un predio identificado como La Fraccion 4, producto de la
subdivision de un predio identificado como la Fraccidn 2, resultante de la subdivision de
la Fraccion 1, que a su vez resulté de la fusion del predio rustico denominado "Rancho El
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Devisadero", del predio Rustico que forma parte de la Granja La Providencia, fracciones
"A"y "B" del predio rustico que forma parte de La Granja La Providencia, fracciones "A" y
"B" del Predio Rustico denominado "Granja Guadalupe", que se formé de dos fracciones
de Granja Guadalupe y Granja La Providencia, fraccion 1, resultante de la subdivision del
Rancho llamado Jests Maria y fraccion del Predio llamado Granja Guadalupe, ubicada en
el Municipio de El Marqués, Qro. con superficie de 935,256.427 m2....."

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesién Ordinaria de fecha 22
de Julio del 2015, por Unanimidad de votos presentes del Pleno del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués aprueba la Autorizacion Provisional para
Venta de Lotes de las Etapas 2, 3 y 4, sin contar con el 30% de avance en las obras de
urbanizacion, del Fraccionamiento Habitacional Popular con una densidad de 400
hab./Ha. denominado "Los Encinos" a ejecutarse en 5 Etapas, sobre un predio identificado
como La Fraccién 4, producto de la subdivision de un predio identificado como la
Fraccion 2, resultante de la subdivision de la Fraccion 1, que a su vez resulto de la fusion
del predio rustico denominado "Rancho El Devisadero", del predio Rustico que forma
parte de la Granja La Providencia, fracciones "A" y "B" del predio rustico que forma parte
de La Granja La Providencia, fracciones "A" y "B" del Predio Rustico denominado "Granja
Guadalupe”, que se formé de dos fracciones de Granja Guadalupe y Granja La
Providencia, fraccion 1, resultante de la subdivision del Rancho llamado Jests Maria y
fraccion del Predio llamado Granja Guadalupe, ubicada en el Municipio de El Marqueés,
Qro. con superficie de 935,256.427 m2.,en términos del presente Acuerdo.

SEGUNDO.-El promotor debera dar cumplimiento en los tiempos establecidos asi como
cubrir ante la Tesoreria Municipal las siguientes condicionantes:

l. Previo a la protocolizacién e inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del presente Acuerdo de Cabildo, deberéd acreditar ante la
Secretaria del Ayuntamiento el haber cumplido con:

211 El haber obtenido por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado de Querétaro, la Manifestacion de Impacto Ambiental, la cual deberd cubrir la
totalidad de la superficie del fraccionamiento.

212 El haber obtenido por parte de la Comision Estatal de Aguas, la autorizacion
de los proyectos de Red de Agua Potable, Red de Drenaje Sanitario y Red de Drenaje
Pluvial, para la totalidad del desarrollo referido.

213 El haber obtenido por parte de la Comision Estatal de Aguas, la factibilidad
para garantizar el servicio de agua que conforman el fraccionamiento referido, las cuales
deberan estar vigentes e indicar claramente que su ubicacion es para el predio dentro del
cual se ejecuta el fraccionamiento que nos ocupa.

214 El haber exhibido la Escritura Publica debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, mediante la cual se transmiten en favor de éste
municipio de EI Marques, Qro. las areas de donacién contenidas dentro del
fraccionamiento en estudio.

215 El haber presentado la Opinién Técnica elaborada por algun técnico forestal
registrado ante la SEMARNAT, a fin de verificar que el predio de referencia, no cuenta con
alguna zona forestal dentro de su poligonal, y en caso, de que asi sea, promover ante




2.16 Presentar el Reglamento interno del Fraccionamiento, previamente validado
por la Direccién de Desarrollo Urbano .

217 Que el interesado deberd cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos
correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico referente a los
Avances de Obras de Urbanizacion o Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de

involucradas, que las obras han sido concluidas satisfactoriamente. Asimismo, el Promotor
serd responsable de la operaciéon y mantenimiento de la totalidad de urbanizacién de
dichas etapas del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega-recepcion
ante este municipio de El Marqués, Qro. El clculo de los importes de las citadas garantias
quedan integrados de la siguiente manera:

Fraccionamientos, la cantidad de $4,301.64 (Cuatro mil trescientos un pesos 64/100 M.N.), Calculo para depésito de Fianza Importes
de acuerdo al Articulo 69, Fraccion Ill, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Presupuesto Etapa 2 $ 9'843,164.83 X 130% $12,796,114.28
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al siguiente desglose:
Calculo para depésito de Fianza Importes
Dictamen Técnico referente a la Autorizacion Provisional Presupuesto Etapa 39 15157,794.72 X130% $19,705,133,14
para Venta de Lotes de Fraccionamientos.
63.00 x $68.28 $4,301.64 Calculo para depésito de Fianza Importes
$4,301.64 Presupuesto Etapa 4 $ 11°599,822.73 X 130% $15,079,769.55
2.1.8 Que el interesado debera de cubrir ante la Tesoreria Municipal el Impuesto Il. Adicionalmente, a lo anterior, se sugiere:
sobre Fraccionamientos, el cual causa cobro por m2., de érea susceptible de venta segin
el tipo de fraccionamiento, de acuerdo al Articulo 38, Inciso a, de la Ley de Ingresos del 2.2.1 Se le establezca un plazo definitivo en dias habiles, contados a partir de la

Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, le corresponde la cantidad de
$1'513,091.43 (Un millén quinientos trece mil noventa y un pesos 43/100 M.N.),
quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL ETAPA 2 COSTO
(0.05 VSMGZ) X (134,777.985 M2.) $460,132.04
IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL ETAPA 3 COSTO
(0.05 VSMGZ) X (161,413.804 M2.) $551,066.73
IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL ETAPA 3 COSTO
(0.05 VSMGZ) X (137,037.531 M2.) $467,846.13
IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL ETAPA 4 COSTO
(0.15 VSMGZ) X (3,324.207 M2.) $34,046.53
219 Con respecto de la Venta Provisional de Lotes de las Etapas 2, 3 y 4, del

fraccionamiento referido, se verificd que éstas cuentan con un avance en sus obras de
urbanizacion del 2.46% en su Etapa 2, del 0.00% en su Etapa 3y un 4.44% en su Etapa 4,
porcentajes que no representan el 30% minimo exigido por el Articulo 154, Fraccién I,
del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, por lo que la autorizacién para que el
interesado obtenga la Venta Provisional de Lotes sefialada, ello tomando en cuenta las
condiciones fisicas actuales con las que cuenta su urbanizacion, y que éstas queden
garantizadas para su conclusién con el deposito de una fianza ante la Secretaria de
Finanzas Publicas Municipales y/o ante la Secretaria del Ayuntamiento, emitida a favor de
“Municipio El Marqués, Querétaro’ en un plazo no mayor de 30 DIAS HABILES contados a
partir de la primer fecha de publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga” del Acuerdo que en su caso, autorice la presente solicitud por las
siguientes cantidades: para la Etapa 2, por un monto de $12°796,114.28 (Doce millones
setecientos noventa y seis mil ciento catorce pesos 28/100 M.N.); para la Etapa 3, por un
monto de $19705,133.14 (Diecinueve millones setecientos cinco mil ciento treinta y tres
pesos 14/100 M.N.); para la Etapa 4, por un monto de $15°079,769.55 (Quince millones
setenta y nueve mil setecientos sesenta y nueve pesos 55/100 M.N.), ello de acuerdo a lo
dispuesto por el Articulo 154, Punto V, del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del
afio 1992; la cual servird para garantizar la ejecucion y conclusion de las citadas obras de
urbanizacion, y sélo serd liberada bajo autorizacion expresa y por escrito de la Tesoreria
Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano,
siendo necesario que el desarrollador cubra las primas correspondientes para
mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste acredite con las actas de las dependencias

fecha de publicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga’; del presente Acuerdo, para obtener por parte de la Direccion de Desarrollo
Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorizacion de la Publicidad que se
pretenda implementar para el fraccionamiento referido, debiendo cubrir los derechos a
los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 69, Fraccion IV de la Ley de
Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de lo contrario
podré hacerse acreedor a las multas y/o sanciones que correspondan.

222 Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, lo sefialado
en su momento por el Articulo 119 del Céddigo Urbano para el Estado de Querétaro del
ano 1992, referente a que en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes,
en Fraccionamiento Autorizado, se incluirdn las cldusulas restrictivas necesarias para
asegurar por parte de los compradores, que los lotes no se subdividiran en otros de
dimensiones menores que las autorizadas y, que los mismos se destinaran a los fines y
usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin
cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos
generados por la presente autorizacion, dentro de los plazos establecidos en el presente
acuerdo, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la documentacién
correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 dias
naturales contados a partir de la aprobacién de éste acuerdo, para su publicacién en dos
ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga’a costa del solicitante.

Asi mismo, deberéd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor
circulacién en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa
del solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.-Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses
contados a partir de la segunda publicacion del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal,
deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
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a costa del interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias
que asi lo confirmen.

QUINTO.-Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el
presente al Servicio Postal Mexicano, a la Direccién de Catastro del Gobierno de Estado de
Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se
hagan las modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

SEXTO.-El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, a la Secretaria de
Administracion, Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, y al Ing. Mario Basurto Islas,
Representante Legal del Fideicomiso de Administracién para Desarrollo Inmobiliario con
Reserva del Derecho de Reversiéon Nimero 205-06-167, para su cumplimiento.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS VEINTIDOS DIAS DEL
MES DE JULIO DEL DOS MIL QUINCE.

PRIMERA PUBLICACION.

RENOVACION DE LA LICENGIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION,
RATIFICACION DE LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DE LA TOTALIDAD DEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS DENOMINADO
"MONTE MIRANDA’, UBICADO EN EL KM 206+300 DE LA AUTOPISTA
QUERETARO-MEXICO PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES,
QRO., CON UNA SUPERFICIE DE 283,595.63 M2., ASI COMO EL CAMBIO DE
DENOMINACION ~ DE  ESTE A 'FRACCIONAMIENTO  PIAMONTE'
(PRIMERA PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de Julio de 2015 dos mil quince, el
Honorable Ayuntamiento de El Marqués autorizé la Renovacion de la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes de la
totalidad del fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios denominado "Monte
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Miranda", ubicado en el km 206+300 de la Autopista Querétaro-México perteneciente a
este Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de 283,595.63 m2., asi como el
cambio de denominacion de éste a "Fraccionamiento Piamonte"., el cual sefala:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION lIi,
156, CUARTO PARRAFO, FRACCION IlI, IV, 157 PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

3. Mediante Dictamen Técnico No. 13/2015, la Direccién de Desarrollo Urbano
del Municipio de EI Marqués Qro., de fecha 25 de Junio del 2015,y de la que es Titular el
Arg. Héctor Renddn Renteria, ingreso a esta Secretaria el estudio relativo a la solicitud del
Lic. Renato Lépez Otamendi, Representante Legal de Desarrollo Pionero, S.A. de CV,,
solicita la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Ratificacion
de la Venta Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento Habitacional,
Comercial y de Servicios denominado "Monte Miranda", ubicado en el km 206+300 de la
Autopista Querétaro-México perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una
superficie de 283,595.63 m2., asi como el cambio de denominaciéon de éste a
"Fraccionamiento Piamonte", del cual se desprende lo siguiente:

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio SAY/DT/986/2014-2015, de fecha 12 de junio del 2015, el Lic.
Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del Ayuntamiento de éste municipio
de El Marqués, Qro. remitio la solicitud presentada por el El Lic. Renato Lopez Otamendi,
Representante Legal de Desarrollo Pionero, S.A. de C.V. referente a la ampliacion de la
Renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, Ratificacion de la Venta
Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento Habitacional, Comercial y de
Servicios denominado "Monte Miranda", ubicado en el km 206+300 de la Autopista
Querétaro-México perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie
de 283,595.63 m2., asi como el cambio de su denominacién a "Fraccionamiento
Piamonte".

2. Mediante escrito de fecha 01 de junio del 2015, el Lic. Renato Lépez
Otamendi, Representante Legal de Desarrollo Pionero, S.A. de C.V. solicit6 a la Secretaria
del Ayuntamiento la ampliacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién, Ratificaciéon de la Venta Provisional de Lotes de la totalidad del
fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios denominado "Monte Miranda",
ubicado en el km 206+300 de la Autopista Querétaro-México perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 283,595.63 m2., asi como el cambio
de su denominacién a "Fraccionamiento Piamonte", para lo cual se anexa la siguiente
documentacion:

a) Copia simple de la escritura publica No. 73,922 de fecha 26 de marzo del
2001, mediante la cual se constituyé la sociedad mercantil denominada "Desarrollo
Pionero", S.A. de C.V, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, bajo el Folio Mercantil No. 7284/1, de fecha 24 de mayo
del 2001.




Miranda", ubicado en el km 206+300 de la Autopista Querétaro-México perteneciente a
este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 283,595.63 m2., asi como el
cambio de denominacion de éste a "Fraccionamiento Piamonte"., el cual sefala:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION lIi,
156, CUARTO PARRAFO, FRACCION IlI, IV, 157 PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

3. Mediante Dictamen Técnico No. 13/2015, la Direcciéon de Desarrollo Urbano
del Municipio de EI Marqués Qro., de fecha 25 de Junio del 2015,y de la que es Titular el
Arg. Héctor Renddn Renteria, ingreso a esta Secretaria el estudio relativo a la solicitud del
Lic. Renato Lépez Otamendi, Representante Legal de Desarrollo Pionero, S.A. de C.V.,
solicita la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacidn, Ratificacion
de la Venta Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento Habitacional,
Comercial y de Servicios denominado "Monte Miranda", ubicado en el km 206+300 de la
Autopista Querétaro-México perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una
superficie de 283,595.63 m2., asi como el cambio de denominaciéon de éste a
"Fraccionamiento Piamonte", del cual se desprende lo siguiente:

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio SAY/DT/986/2014-2015, de fecha 12 de junio del 2015, el Lic.
Rafael Fernandez de Cevallos y Castaneda, Secretario del Ayuntamiento de éste municipio
de El Marqués, Qro. remitio la solicitud presentada por el El Lic. Renato Lopez Otamendi,
Representante Legal de Desarrollo Pionero, S.A. de C.V. referente a la ampliacién de la
Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Ratificacion de la Venta
Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento Habitacional, Comercial y de
Servicios denominado "Monte Miranda", ubicado en el km 206+300 de la Autopista
Querétaro-México perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie
de 283,595.63 m2., asi como el cambio de su denominacién a "Fraccionamiento
Piamonte".

2. Mediante escrito de fecha 01 de junio del 2015, el Lic. Renato Lopez
Otamendi, Representante Legal de Desarrollo Pionero, S.A. de C.V. solicit6 a la Secretaria
del Ayuntamiento la ampliacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién, Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes de la totalidad del
fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios denominado "Monte Miranda",
ubicado en el km 206+300 de la Autopista Querétaro-México perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 283,595.63 m2., asi como el cambio
de su denominacién a "Fraccionamiento Piamonte", para lo cual se anexa la siguiente
documentacion:

a) Copia simple de la escritura publica No. 73,922 de fecha 26 de marzo del
2001, mediante la cual se constituyé la sociedad mercantil denominada "Desarrollo
Pionero", S.A. de C.V, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, bajo el Folio Mercantil No. 7284/1, de fecha 24 de mayo
del 2001.

b) Copia simple de la escritura publica No. 94,631, de fecha 3 de noviembre del
2009, mediante la cual el Ing. Eduardo Lépez Otamendi, en su caracter de Administrador
Unico de la empresa mercantil denominada "Desarrollo Pionero", S.A. de C.V, otorgd
Poder General para Actuar en Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion y Riguroso
Dominio, asi como para Suscribir Titulos y Operaciones de Crédito en favor del C. Renato
Lépez Otamendi, para que represente a la empresa poderdante ante, Autoridades
Fiscales, Estatales, Municipales y Federales asi como ante personas fisicas y morales. Dicho
instrumento publico se encuentra debidamente inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, bajo el Folio Mercantil Electronico No.27774-1, de fecha 20 de
abril del 2012.

Q Copia simple de la identificacion oficial del C. Renato Loépez Otamendi No.
0353135058547.

3. Que de acuerdo a los datos e informacion proporcionados, asi como al analisis técnico
correspondiente, se verificd que:

A. El interesado cuenta con los proyectos de infraestructura Hidraulica, Sanitaria,
Pluvial debidamente aprobados por la Comision Estatal de Aguas para el fraccionamiento
en estudio, mediante aprobacién 08-091,08-091-01 y 08-141-03 de fechas 15 de mayo del
2008, 24 de septiembre del 2008 y 05 de febrero del 2010 respectivamente.

B. El interesado cuenta con los proyectos de infraestructura Eléctrica para el
fraccionamiento referido debidamente autorizados por la Comision Federal de
Electricidad, mediante No.de aprobacién F176/2009, de fecha 25 de agosto del 2009.

C. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009, se
autorizé la Relotificacion  Renovacidon de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién y la Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes, Ratificacion de la
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Autorizaciéon para la Donacién a favor del H.
Ayuntamiento, de varios predios internos al fraccionamiento, por concepto de Area de
Donacion, asi como el Cambio de Garantia para la conclusion de las obras de
urbanizacion que restan por ejecutarse del Fraccionamiento Habitacional Comercial y de
Servicios denominado "Monte Miranda" a ejecutarse en una sola etapa ubicado en el Km.
216 de la Autopista Querétaro - México, perteneciente a este municipio de El Marqués,
Qro., con superficie total de 283,595.63 m2.,; mismo que cuenta con sus respectivas
publicaciones en la Gaceta Municipal de fechas 20 de enero del 2010 y 21 de abril del
2010 y publicado por dos tantos en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga) en fechas 26 de marzo del 2010y 9 de abril del 2010. De igual forma
cuenta con la escritura publica No. 24,535, de fecha 22 de enero del 2013, misma que se
encuentra debidamente inscrita ente el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
en fecha 07 de mayo del 2013.

D. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba sefialado, a efecto de
verificar el cumplimiento de las condicionantes sefaladas dentro del mismo, se verificé lo
siguiente:

. Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 1, el interesado
presenta copia del Adendum de Cumplimiento de Obligaciones celebrado por una parte
la empresa Desarrollo Pionero, S.A. de C\V.y por otra parte el H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro.de fecha 20 de septiembre del 2009.

. Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 2, en su momento el
interesado presentd el proyecto ejecutivo y presupuesto correspondiente al
equipamiento del Area de Donacién localizada en el Lote 7, Mza. |, del fraccionamiento
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referido; para lo cual esta Direccion los validé satisfactoriamente mediante oficio
DDU/DPUP/2923/2009, de fecha 26 de octubre del 2009.

. Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 4, el interesado
obtuvo por parte de esta Direccion la validacion del Reglamento de Imagen y
Construccion del fraccionamiento en estudio, mediante oficio DDU/DPUP/1142/2010, de
fecha 08 de abril del 2010.

. Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 8, el interesado
acredita la transmision a favor del municipio de El Marqués, Qro. la propiedad de las
nuevas superficies, asi como a la modificacion correspondiente a la escritura publica No.
18,923, de fecha 11 de marzo del 2008, debido a la reconfiguracion de superficies
aprobadas mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009, mediante
escritura publica No. 24,535 de fecha 22 de febrero del 2013.

. Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 9, el interesado
presento copia del recibo oficial de pago, con No. de Folio 190891, de fecha 14 de octubre
del 2009, por un monto de $6,234.00.

E. Mediante oficio DSA/1750/2010, de fecha 20 de octubre del 2010, la
Procuraduria General de Justicia del Estado de Querétaro emitié las restricciones y
medidas de seguridad a considerar dentro del fraccionamiento referido debido a su
colindancia con las instalaciones de dicha dependencia.

F. Mediante Oficio CPC/022/2011, de fecha 24 de enero del 2011, la
Coordinacién de Proteccion Civil, adscrita a la Direccion de Seguridad Publica, Transito y
Proteccién Civil, emitié su opinién respecto al proyecto pluvial correspondiente al
desarrollo "Monte Miranda", ubicado en Autopista México - Querétaro Km 206+300,
municipio de El Marqués, Qro.

G. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de marzo del 2013, se
autorizé la Renovacion de la Licencia de Ejecucidon de Obras de Urbanizacion y la
Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento Habitacional Comercial
y de Servicios denominado "Monte Miranda" a ejecutarse en una sola etapa ubicado en el
Km. 216 de la Autopista Querétaro - México, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., con superficie total de 283,595.63 m2.; Acuerdo que cuenta con sus
respectivas publicaciones en la Gaceta Municipal de fechas 17 de abril del 2013 y 20 de
marzo del 2013, en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”en
los ejemplares de fechas 15 y 22 de marzo del 2013 y en los periédicos Diario de
Querétaro, Qro. y El Noticias, de fechas 22 y 28 de marzo del 2013 respectivamente. De
igual forma cuenta con la escritura publica No. 24,710 de fecha 06 de mayo del 2013,
mediante la cual se protocolizé dicho Acuerdo, misma que se encuentra debidamente
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, mediante Folio
Inmobiliario No.00273281/0062, de fecha 14 de mayo del 2013.

H. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba sefialado, a efecto de
verificar el cumplimiento de las condicionantes sefaladas dentro del mismo, se verificé lo
siguiente:

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Segundo, el interesado presenta copia
de las escrituras publicas No. 24,536, de fecha 22 de enero del 2013 y 24,535, de fecha 22
de febrero del 2013, ambas debidamente inscritas ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, en fecha 07 de mayo del 2013.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Tercero, el interesado presenta copia
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del recibo con No. de Folio 410330, de fecha 07 de marzo del 2013, por un monto de
$162,255.00.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Cuarto, el interesado presenta copia
del recibo con No. de Folio 410329, de fecha 07 de marzo del 2013, por un monto de
$7,826.00.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Quinto, el interesado presenta copia
del recibo con No. de Folio 410328, de fecha 07 de marzo del 2013, por un monto de
$7,366.00.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Sexto, esta Direccion inform¢é al
interesado mediante oficio DDU/DPUP/0947/2013, de fecha 11 de marzo del 2013, el
monto correspondiente a la multa generada por continuar ejerciendo los derechos
derivados de un permiso al vencerse el termino del mismo, sin haber obtenido su
renovacion, para lo cual el promotor acredita haber cubierto debidamente la cantidad
establecida mediante recibo oficial de pago, con No. de Folio 410427, de fecha 11 de
marzo del 2013, por un monto de $30,690.00.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Octavo, el interesado a la fecha no ha
obtenido por parte de esta Direccién el Dictamen Técnico para la autorizacion de
publicidad del fraccionamiento que nos ocupa.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Decimo, el interesado presenta la
factibilidad vigente de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial emitida
por la Comision Estatal de Aguas, mediante oficio No.VE/0909/2015, de fecha 03 de junio
del 2015.

I Mediante oficio DDU/CDI/0967/2015, de fecha 07 de mayo del 2015, esta
Direccion otorgd el Visto Bueno a Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento
Habitacional, Comercial y de Servicios antes denominado "Monte Miranda", y que
pretende cambiar su denominacién a "Piamonte”, ubicado en el Km. 206+300 de la
Autopista Querétaro - México", perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro.,
consistiendo dicha Relotificacion en el incremento de superficie vialidades y correcciéon
de imprecisiones en las colindancias de algunos lotes contenidos dentro del mismo.

J. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacion
pendientes por ejecutar por un monto de $9296,421.35 (Nueve Millones Doscientos
Noventa y Seis Mil, Cuatrocientos Veintitn Pesos 35/100 M.N.

K. Que el interesado presenta los proyectos ejecutivos de urbanizacion los
cuales contemplan Rasantes, Sealizacion Vertical y Horizontal, Nomenclatura de Calles,
Disefio de Areas Verdes, Disefio de Banquetas y Estructura de Pavimentos y Red de
Telefonia.

L. Que de acuerdo a la visita fisica realizada por personal adscrito a esta
Direccién de Desarrollo Urbano, el fraccionamiento de referencia cuenta con un avance
en sus obras de urbanizacién de aproximadamente el 70%, restando por ejecutarse un
aproximado del 30%.

M. Que una vez analizada la propuesta presentada por el interesado para la
nueva denominacién del fraccionamiento referido, se verificé que el mismo no se duplica
con la denominacién de alguin otro desarrollo inmobiliario contenido dentro del
municipio.




N. Que la relotificacion del fraccionamiento en estudio, consiste en adicionar la
superficie de 1,423.45 m2. del antes Lote 1, Manzana VI, a la superficie de vialidades
previamente transmitida a favor del municipio, asi como la correcciéon de imprecisiones
en las colindancias y superficies de algunos lotes contenidos dentro del fraccionamiento
en estudio.

4. Que el fraccionamiento en estudio no cuenta a la fecha con la Manifestacion de
Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

OPINION:

En base a los antecedentes descritos y considerando que el promotor a la fecha ha dado
cumplimiento a las condicionantes y obligaciones establecidas tanto en el Acuerdo de
Cabildo de fecha 06 de marzo del 2013, como en el de fecha 14 de septiembre del 2009
asi como, que no existe en la zona algun desarrollo inmobiliario que cuente con la
denominacién propuesta; esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal considera
VIABLE se autorice el Cambio de Denominacién de "Fraccionamiento Monte Miranda" a
"Fraccionamiento Piamonte", asi como su Relotificacion, Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes, a
ejecutarse en una sola etapa, ubicado sobre un predio en el Km. 216 de la Autopista
Querétaro - México, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie
total de 283,595.63 m2., para lo cual el promotor del Fraccionamiento, deberd dar
cumplimiento a lo siguiente:

1. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de Derechos por Supervision
de las Obras de Urbanizacion, segiin presupuesto presentado d e las obras de
urbanizacion que restan por ejecutarse para la totalidad del fraccionamiento, la cantidad
de $139,446.32 (Ciento treinta y nueve mil cuatrocientos cuarenta y seis pesos 32/100
M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccién XVI, de la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, quedando el desglose de dicho importe de la
siguiente manera:

Derechos por Supervision de las Obras de Urbanizacion
Presupuesto = $97296,421.35X 1.50% | $139,446.32

2. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de elaboracién de Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis
mil setecientos cincuenta y nueve pesos 72/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccién
IX de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de
acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion

99 X $68.28 |

$6,759.72

3. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de elaboracion de Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de
Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis mil setecientos
cincuenta y nueve pesos 72/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccién Il de la Ley de
Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al
siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de
Urbanizacion

99 X $68.28 |

$6,759.72

4. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de Relotificacion de Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis mil
setecientos cincuenta y nueve pesos 72/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccién X
de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de
acuerdo al siguiente desglose:

Relotificacion de Fraccionamientos

$6,759.72

99 X $68.28 |

5. De igual forma, considerando que las superficies de Vialidades se ven
incrementadas derivado de la presente Relotificacion, debera realizar a su costa, las
anotaciones y rectificaciones que correspondan a las escrituras publicas No. 18,923 y
24,535, de fechas 11 de marzo del 2008 y 22 de febrero del 2013 respectivamente, hasta
que dicha modificacion quede debidamente inscritas a favor de “Municipio EI Marqués,
Querétaro” ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, a efecto de
contemplar la superficie actual de 60,389.64 m2.por concepto de Vialidades.

6. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se debera
indicar en el Acuerdo de Cabildo que Apruebe la presente solicitud, lo sefalado en el
Articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992, referente a que
en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes, en Fraccionamiento
Autorizado, se incluirdn las cldusulas restrictivas necesarias para asegurar por parte de los
compradores, que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y, que los mismos se destinardn a los fines y usos para los cuales hubieran
sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los
mismos.

7. En caso de pretender publicitar el desarrollo referido por cualquier medio,
deberé solicitar primeramente a esta Direccion de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico
correspondiente para la autorizacion de las propuestas presentadas, debiendo cubrir los
derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 69, Fraccién IV, de la
Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015.

8. En caso de autorizarse la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
solicitada, para el Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios ahora
denominado “Piamonte”; esta tendré una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de la
fecha de publicacion en el periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” del Acuerdo de Cabildo que la autorice.

9. Deberéa cumplir con todas y cada una de las condicionantes sefialadas dentro
de la factibilidad condicionada de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje
pluvial emitida por la Comisién Estatal de Aguas mediante oficio No. VE/0909/2015, de
fecha 03 de junio del 2015.

10. Debera realizar el equipamiento del Lote 7, de la Mza.1 con superficie de
3.628.65 m2.,de manera paralela al proceso de urbanizacién del desarrollo, de acuerdo al
proyecto ejecutivo previamente validado por esta Direccion mediante oficio
DDU/DPUP/1142/2010, de fecha 08 de abril del 2010, y éste deberd encontrarse
totalmente equipado y en excelentes condiciones funcionales al momento de realizar el
procedimiento de entrega - recepcion del fraccionamiento, de acuerdo con el Punto 2,
del Resolutivo Tercero del Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009.

11. Considerar dentro del fraccionamiento referido las restricciones y
consideraciones ya establecidas con antelacién tanto por la Procuraduria General de
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Justicia del Estado, como por la Coordinacion de Proteccién Civil Municipal.

12. Con respecto a la Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes del
fraccionamiento que nos ocupa, y conforme a lo establecido dentro del Acuerdo de
Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009, dentro de la cual se establecié que la
garantia para la conclusion de las obras de urbanizacién faltantes, quedarian cubiertas a
través de la hipoteca otorgada a favor de éste Municipio de El Marqués, Querétaro del
predio identificado como el Lote 1 de la Mza. Il del fraccionamiento referido, a efecto de
cumplir con lo dispuesto por el Articulo 154, Punto V, del Céddigo Urbano para el Estado de
Querétaro del afo 1992, gravamen que quedo constituido mediante escritura publica No.
24,535, de fecha 22 de febrero del 2013; éste se debera de mantener vigente hasta en
tanto las totalidad de las obras de urbanizacion del fraccionamiento se encuentren
terminadas, y podra liberarse Ginicamente por medio de un nuevo Acuerdo de Cabildo,
que se derive del Dictamen Técnico que elabore esta misma Direccidn para tal efecto,
siendo el promotor del desarrollo en todo momento el Unico responsable de la operacién
y mantenimiento de las vialidades y de las obras de urbanizacién que integren el
fraccionamiento, hasta el tanto se lleve a cabo la entrega-recepciéon del mismo, a este
municipio de El Marqués, Qro., de acuerdo a los procedimientos y condiciones
establecidas en el Codigo Urbano para el Estado de Querétaro del ano 1992, ello
considerando los antecedentes legales con los que cuenta dicho desarrollo.

Producto de la presente Relotificacion, y considerando la extension de los nuevos cuadros
de lotes y cuadros generales de superficies del fraccionamiento, éstos quedan descritos
dentro de los planos que forman parte del complemento gréfico adjunto al presente
documento, sin embargo el cuadro general total de superficies queda integrado de la
siguiente manera:

CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES
Uso SUPERFICIEM2. PORCENTAJE
AREA VENDIBLE 196,043.90 69.13%
COMERCIAL Y SERVICIOS 125,691.56
HABITACIONAL 70,352.34
EQUIPAMIENTO PROPIO DEL FRACC. 1,172.20 0.41%
EQUIPAMIENTO 1,172.20
AREA DE DONACION AL MUNICIPIO 25,989.89 9.16%
AREA VERDE 8,607.28
EQUIPAMIENTO 17,382.61
AREA DE VIALIDAD 60,389.64 21.30%
SUPERFICIE DE VIAL DADES 59,937.25
SUPERFICIE DE ROTONDA 452.39
SUPERFICIETOTAL 283,595.63|  100.00%
4. Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic.

Rafael Ferndndez de Cevallos y Castarieda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante
oficio niumero SAY/DT/1034/2014-2015, turnd a la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro,, la peticion presentada por el del Lic.
Renato Lépez Otamendi, Representante Legal de Desarrollo Pionero, S.A.de C.V., referente
a la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Ratificacion de la
Venta Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento Habitacional, Comercial y
de Servicios denominado "Monte Miranda", ubicado en el km 206+300 de la Autopista
Querétaro-México perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie
de 283,595.63 m2., asi como el cambio de denominacién de éste a "Fraccionamiento
Piamonte".

CONSIDERANDO
Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del

suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
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urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificaciéon cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Codigo Urbano para el
Estado de Querétaro,y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado
o se pretende dedicar un predio debido a su conformacién fisica, crecimiento de los
centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demogréficos, entre otros,
teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a la Opinidn Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, la cual considera se Autorice, la solicitud presentada por el Lic. Renato
Lopez Otamendi, Representante Legal de Desarrollo Pionero, S.A. de C.V.,, referente a la
Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Ratificacion de la
Venta Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento Habitacional, Comercial y
de Servicios denominado "Monte Miranda", ubicado en el km 206+300 de la Autopista
Querétaro-México perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie
de 283,595.63 m2., asi como el cambio de denominacién de éste a "Fraccionamiento
Piamonte"..."

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de fecha 06
de Julio del 2015, por Unanimidad del Pleno del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el
siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Autoriza la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes de la
totalidad del fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios denominado "Monte
Miranda", ubicado en el km 206+300 de la Autopista Querétaro-México perteneciente a
este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 283,595.63 m2., asi como el
cambio de denominacién de éste a "Fraccionamiento Piamonte"., en términos del
presente Acuerdo.

SEGUNDO.-El promotor deberd dar cumplimiento en los tiempos establecidos las
siguientes condicionantes, asi como cubrir ante la Tesoreria Municipal los siguientes

pagos:

2.1 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de Derechos por Supervision
de las Obras de Urbanizacién, segiin presupuesto presentado de las obras de
urbanizacién que restan por ejecutarse para la totalidad del fraccionamiento, la cantidad




de $139,446.32 (Ciento treinta y nueve mil cuatrocientos cuarenta y seis pesos 32/100
M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccion XVI, de la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, quedando el desglose de dicho importe de la
siguiente manera:

Derechos por Supervision de las Obras de Urbanizacién

Presupuesto = $9°296,421.35X 1.50% | $139,446.32

2.2 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de elaboracién de Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién de Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis
mil setecientos cincuenta y nueve pesos 72/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccion
IX de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro,, para el Ejercicio Fiscal 2015, de
acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion

99 X $68.28 |  $6,759.72

23 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de elaboracion de Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de
Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis mil setecientos
cincuenta y nueve pesos 72/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccion Ill de la Ley de
Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al
siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente alos Avances de Obras de
Urbanizacion
99 X $68.28 | $6,759.72
24 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por

concepto de Relotificacion de Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis mil
setecientos cincuenta y nueve pesos 72/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccién X
de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de
acuerdo al siguiente desglose:

Relotificacion de Fraccionamientos

99 X $68.28 |  $6,759.72

2.5 De igual forma, considerando que las superficies de Vialidades se ven
incrementadas derivado de la presente Relotificacion, deberd realizar a su costa, las
anotaciones y rectificaciones que correspondan a las escrituras publicas No. 18,923 y
24,535, de fechas 11 de marzo del 2008 y 22 de febrero del 2013 respectivamente, hasta
que dicha modificacion quede debidamente inscritas a favor de “Municipio El Marqués,
Querétaro” ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, a efecto de
contemplar la superficie actual de 60,389.64 m2. por concepto de Vialidades.

2.6 Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se debera
dar cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro del afo 1992, referente a que en los contratos de compraventa o promesa de
venta de lotes, en Fraccionamiento Autorizado, se incluiran las clausulas restrictivas
necesarias para asegurar por parte de los compradores, que los lotes no se subdividirdn
en otros de dimensiones menores que las autorizadas y, que los mismos se destinaran a
los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse
sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

2.7 En caso de pretender publicitar el desarrollo referido por cualquier medio,
deberd solicitar primeramente a la Direccion de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico

correspondiente para la autorizacién de las propuestas presentadas, debiendo cubrir los
derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 69, Fraccion IV, de la
Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015.

2.8 Una vez autorizada la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
solicitada, para el Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios ahora
denominado “Piamonte”; esta tendra una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de la
fecha de publicacion en el periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” del presente Acuerdo.

29 Deberd cumplir con todas y cada una de las condicionantes sefialadas dentro
de la factibilidad condicionada de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje
pluvial emitida por la Comision Estatal de Aguas mediante oficio No. VE/0909/2015, de
fecha 03 de junio del 2015.

2.10 Deberé realizar el equipamiento del Lote 7, de la Mza.1 con superficie de
3.628.65 m2.,de manera paralela al proceso de urbanizacién del desarrollo, de acuerdo al
proyecto ejecutivo previamente validado por la Direccion de Desarrollo Urbano mediante
oficio DDU/DPUP/1142/2010, de fecha 08 de abril del 2010, y éste debera encontrarse
totalmente equipado y en excelentes condiciones funcionales al momento de realizar el
procedimiento de entrega - recepcion del fraccionamiento, de acuerdo con el Punto 2,
del Resolutivo Tercero del Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009.

2.1 Considerar dentro del fraccionamiento referido las restricciones y
consideraciones ya establecidas con antelacion tanto por la Procuraduria General de
Justicia del Estado, como por la Coordinacion de Proteccion Civil Municipal.

2.12 Con respecto a la Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes del
fraccionamiento que nos ocupa, y conforme a lo establecido dentro del Acuerdo de
Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009, dentro de la cual se establecié que la
garantia para la conclusion de las obras de urbanizacién faltantes, quedarian cubiertas a
través de la hipoteca otorgada a favor de éste Municipio de EI Marqués, Querétaro del
predio identificado como el Lote 1 de la Mza. Il del fraccionamiento referido, a efecto de
cumplir con lo dispuesto por el Articulo 154, Punto V, del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro del afio 1992, gravamen que quedé constituido mediante escritura publica No.
24,535, de fecha 22 de febrero del 2013; éste se deberd de mantener vigente hasta en
tanto las totalidad de las obras de urbanizacion del fraccionamiento se encuentren
terminadas, y podra liberarse Unicamente por medio de un nuevo Acuerdo de Cabildo,
que se derive del Dictamen Técnico que elabore la Direcciéon de Desarrollo Urbano para
tal efecto, siendo el promotor del desarrollo en todo momento el Unico responsable de la
operacién y mantenimiento de las vialidades y de las obras de urbanizacién que integren
el fraccionamiento, hasta el tanto se lleve a cabo la entrega-recepcion del mismo, a este
municipio de El Marqués, Qro., de acuerdo a los procedimientos y condiciones
establecidas en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992, ello
considerando los antecedentes legales con los que cuenta dicho desarrollo.

Producto de la presente Relotificacién, y considerando la extension de los nuevos cuadros
de lotes y cuadros generales de superficies del fraccionamiento, éstos quedan descritos
dentro de los planos que forman parte del complemento gréfico adjunto al presente
documento, sin embargo el cuadro general total de superficies queda integrado de la
siguiente manera:
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CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES

uso SUPERFICIEM2. PORCENTAJE
AREA VENDIBLE 196,043.90 69.13%
COMERCIAL Y SERVICIOS 125,691.56
H ABI TACIONAL 70,352.34
EQUIPAMIENTO PROPIO DEL FRACC. 1,172.20 0.41%
EQUIPAMIENTO 1,172.20
AREA DE DONACION AL MUNICIPIO 25,989.89 9.16%
AREAVERDE 8,607.28
EQUIPAMIENTO 17,382.61
AREA DE VIALIDAD 60,389.64 21.30%
SUPERFICIE DE VI AL DADES 59,937.25
SUPERFICIE DE ROTONDA 452,39
SUPERFCIE TOTAL 283,595.63|  100.00%

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,y acreditado haber realizado los pagos de los derechos
generados por la presente autorizacion, dentro de los plazos establecidos en el presente
acuerdo, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la documentacién
correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 dias
naturales contados a partir de la aprobacién de éste acuerdo, para su publicacién en dos
ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga’a costa del solicitante.

Asi mismo, deberéd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor
circulacién en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa
del solicitante.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses
contados a partir de la segunda publicacion del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal,
debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
a costa del interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias
que asi lo confirmen.

QUINTO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el
presente al Servicio Postal Mexicano, a la Direccion de Catastro del Gobierno de Estado de
Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se
hagan las modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, a la Secretaria de
Administracién, Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, y al promotor, para su
cumplimiento
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ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS SEIS DIAS DEL MES DE
JULIO DEL DOS MIL QUINCE.

PRIMERA PUBLICACION.

ACUERDO QUE APRUEBA Y RATIFICA EL CONVENIO DE COLABORACION Y
PARTICIPACION QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., Y POR LA OTRA PARTE LA SOCIEDAD MERCANTIL
DENOMINADA: "FRACCIONADORA LA ROMITA, S.A. DE C.V", DE FECHA 15 DE
JULIO DEL 2015. (UNICA PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION 1V, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de julio de 2015 dos mil quince, el
Ayuntamiento de El Marqués autorizo el Acuerdo que aprueba y ratifica el Convenio de
Colaboracion y Participacion que celebran por una parte, El Municipio de EI Marqués, Qro.,
y por la otra parte la sociedad mercantil denominada: "Fraccionadora La Romita, S.A. de
C.\V.",de fecha 15 de julio del 2015, el cual sefala:

DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, 150, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 2217, Y 2225, DEL CODIGO
CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE
AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico con folio 19/2015,
suscrito por el Arg. Héctor Rendon Renteria, Director de Desarrollo Urbano Municipal,
respecto de la peticion presentada por el Arg. Jorge Antonio Benitez Alonso, Apoderado
de Fraccionadora La Romita S.A. de C.V,, consistente en la Aprobacion y Ratificacion del
Convenio de Colaboracion y Participacion que celebran por una parte, el Municipio de El
Marqués, Qro., y por la otra parte la Sociedad Mercantil denominada: "Fraccionadora La
Romita, S.A.de C.V.", de fecha 15 de julio del 2015, siendo del tenor siguiente:

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio No. SAY/1143/2015 de fecha 15 de julio del 2015, el Lic. Rafael
Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del Ayuntamiento de éste municipio de El
Marqués, Qro. remitié la solicitud presentada por El C. Jorge Antonio Benitez Alonso,
Apoderado de Fraccionadora La Romita S.A. de C.V., mediante la cual solicita la
autorizacion de:




l. Ratificacion del Convenio de Colaboracion y Participacion celebrado entre el
Municipio de El Marqués, Qro. y la Sociedad Mercantil denominada "Fraccionadora La
Romita",S.A.de C.V.de fecha 15 de julio del 2015.

Il. La modificacién al “Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Sur
Poniente Municipio de El Marqués, Qro.; documento Técnico-Juridico aprobado en Sesion
Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 04 de marzo del 2015, Acta No. AC/013/2014-2015,
Publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga); nimero
12,de fecha 13 de marzo de 2015 e inscrito en la Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y,
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Folio No.29/24, el dia 7 de mayo de
2015, en lo referente a la insercién de las VIALIDADES COMPLEMENTARIAS, bajo la
clasificacion de Vialidades Locales, quedando su trazo de acuerdo al gréfico contenido en
el Anexo VI del convenio que nos ocupa.

M. El Reconocimiento de las VIALIDADES COMPLEMENTARIAS como vias
publicas.

IV. La transmisién de la propiedad y el dominio a favor de éste municipio de El
Marqués, Qro., de las superficies afectadas por el paso de "LA VIALIDAD" y de las
"VIALIDADES COMPLEMENTARIAS".

V. La asignacion de la Nomenclatura Oficial de las VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS citadas dentro del convenio que nos ocupa.

2. Mediante escrito de fecha 14 de julio del 2015, el Arq. Jorge Antonio Benitez
Alonso, Apoderado de Fraccionadora La Romita S.A. de C.V, solicita la autorizacién de:

l. Ratificacion del Convenio de Colaboracién y Participacion celebrado entre el
Municipio de El Marqués, Qro. y la Sociedad Mercantil denominada "Fraccionadora La
Romita",S.A.de C.V.de fecha 15 de julio del 2015.

Il. La modificacién al “Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Sur
Poniente Municipio de El Marqués, Qro.; documento Técnico-Juridico aprobado en Sesion
Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 04 de marzo del 2015, Acta No. AC/013/2014-2015,
Publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga; nimero
12,de fecha 13 de marzo de 2015 e inscrito en la Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y,
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Folio No.29/24, el dia 7 de mayo de
2015, en lo referente a la insercién de las VIALIDADES COMPLEMENTARIAS, bajo la
clasificacion de Vialidades Locales, quedando su trazo de acuerdo al gréfico conentido en
el Anexo VI del convenio que nos ocupa.

M. El Reconocimiento de las VIALIDADES COMPLEMENTARIAS como vias
publicas.

IV. La transmisién de la propiedad y el dominio a favor de éste municipio de El
Marqués, Qro., de las superficies afectadas por el paso de "LA VIALIDAD" y de las
"VIALIDADES COMPLEMENTARIAS".

V. La asignacion de la Nomenclatura Oficial de las VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS citadas dentro del convenio que nos ocupa.

3. Para todo lo anterior, el interesado presenta anexo a su peticion las siguiente
documentacion:

A. Escritura Publica No. 27,878, de fecha 04 de agosto del 2011, mediante la cual

el sefior Bruno Jury Lazos, en su caracter de Presidente del Consejo de Administracion de
la Sociedad denominada Fraccionadora La Romita, S.A.de C.V., otorgé a favor del C. Jorge
Antonio Benitez Alonso, Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion
y Dominio, dicho instrumento publico se encuentra debidamente inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el Folio Mercantil Electrénico No. 19685-1, de
fecha 14 de septiembre del 2012.

B. Identificacion oficial con fotografia del C. Jorge Antonio Benitez Alonso
emitida por el Instituto Federal Electoral con Clave de Elector BNALJR63070315H601.

C. Certificado de Inscripcién emitido por el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio mediante oficio No. 115392/2015, de fecha 10 de julio del 2015,
correspondiente al inmueble identificado como la Parcela 256 Z-17 P1/1, La Machorra,
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 2-0-0-0 Has. adquirido mediante el
Titulo de Propiedad No. 7568, de fecha 19 de agosto del 2014 por el C. Gaston Jury Arce,
inscrito bajo el folio 493343/1, el dia 01 de septiembre del 2014.

D. Certificado de Inscripcién emitido por el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio mediante oficio No. 115394/2015, de fecha 10 de julio del 2015,
correspondiente al inmueble identificado como la Parcela 257 Z-17 P1/1, La Machorra,
Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de 22-0-0-0 Has. adquirido mediante el
Titulo de Propiedad No. 7570, de fecha 19 de agosto del 2014 por la C. Daniela Jury Lazos,
inscrito bajo el folio 493337/1, el dia 01 de septiembre del 2014.

E. Certificado de Inscripcién emitido por el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio mediante oficio No. 115393/2015, de fecha 10 de julio del 2015,
correspondiente al inmueble identificado como la Parcela 258 Z-17 P1/1, La Machorra,
Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de 22-0-0-0 Has. adquirido mediante
Titulo de Propiedad No. 7569, de fecha 19 de agosto del 2014 por el C. Gaston Jury Arce,
inscrito bajo el folio 493342/1, el dia 01 de septiembre del 2014.

F. Certificado de Inscripcién emitido por el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio mediante oficio No. 115396/2015, de fecha 10 de julio del 2015,
correspondiente al inmueble identificado como Parcela 259 Z-17 P1/1, La Machorra,
Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de 7-0-0-0 Has. adquirido mediante
Titulo de Propiedad No. 7565, de fecha 19 de agosto del 2014 por el C. Edgar Sdnchez
Castro, inscrito bajo el folio 493340/1, el dia 01 de septiembre del 2014.

G. Certificado de Libertad de Gravamen emitido por el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio mediante oficio No. 115395/2015, de fecha 10 de julio del 2015,
correspondiente al inmueble identificado como Parcela 260 Z-17 P1/1, La Machorra,
Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de 3-0-0-0 Has. adquirido mediante
Titulo de Propiedad No. 7564, de fecha 19 de agosto del 2014 por la C. Ana Laura
Avendano Estrada, inscrito bajo el folio 493339/1, el dia 01 de septiembre del 2014.

H. Certificado de Inscripcién emitido por el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio mediante oficio No. 118477/2015, de fecha 15 de julio del 2015,
correspondiente al inmueble identificado como Parcela 261 Z-17 P1/1, La Machorra,
Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de 6-0-0-0 Has. adquirido mediante
Titulo de Propiedad No. 7563, de fecha 19 de agosto del 2014 por el C. lvdan Lomeli
Avendano, inscrito bajo el folio 493338/1, el dia 01 de septiembre del 2014.

l. Certificado de Inscripcién emitido por el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio mediante oficio No. 118478/2015, de fecha 15 de julio del 2015,
correspondiente al inmueble identificado como Parcela 262 Z-17 P1/1, La Machorra,
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Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 6-0-0-0 Has. adquirido mediante
Titulo de Propiedad No. 7566, de fecha 19 de agosto del 2014 por la C. Sandra Herndndez
Jiménez, inscrito bajo el folio 493345/1, el dia 01 de septiembre del 2014.

J. Certificado de Inscripcién emitido por el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio mediante oficio No. 118479/2015, de fecha 15 de julio del 2015,
correspondiente al inmueble identificado como Parcela 263 Z-17 P1/1, La Machorra,
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 6-0-0-0 Has. adquirido mediante
Titulo de Propiedad No. 7567, de fecha 19 de agosto del 2014 por la C. Sandra Herndndez
Jiménez, inscrito bajo el folio 493344/1, el dia 01 de septiembre del 2014.

K. Constancia Notarial de fecha 14 de julio del 2015, emitida por el Dr. Salvador
Cosio Gaona, Notario Publico No. 8 de Zapopan Jalisco, mediante la cual hace de
conocimiento que se encuentra en proceso de Inscripcidn ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio el Primer testimonio de la escritura publica No. 8,301, de fecha
04 de mayo del 2015, con la cual se realizé los siguientes actos juridicos:

l. La Protocolizacion del Acta de Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de fecha 4 de mayo del 2015, por parte de la sociedad denominada
"Fraccionadora La Romita",S.A.de C.V.

Il. La Formalizacion de la transmision del inmueble identificado como La Parcela
No. 256 Z-17 P1/1, la cual es otorgada por el Sr. GAstén Jury Arce, en su calidad de
transmitente a "Fraccionadora La Romita",S.A.de C.V.en su calidad de adquirente, a través
de su Administrador General Unico el sefior Gastén Jury Arce, como consecuencia de los
acuerdos tomados en la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de fecha 4 de
mayo del 2015.

L. Constancia Notarial de fecha 14 de julio del 2015, emitida por el Dr. Salvador
Cosio Gaona, Notario Publico No. 8 de Zapopan Jalisco, mediante la cual hace de
conocimiento que se encuentra en proceso de Inscripcidn ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio el Primer testimonio de la escritura publica No. 8,072, de fecha
29 de diciembre del 2014, con la cual se realizé los siguientes actos juridicos:

l. La Protocolizacion del Acta de Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de fecha 29 de diciembre del 2014, por parte de la sociedad denominada
"Fraccionadora La Romita",S.A.de C.V.

Il. La Formalizacion de la transmision del inmueble identificado como La Parcela
No. 257 Z-17 P1/1, la cual es otorgada por la Sra. Daniela Jury Lazos, en su calidad de
transmitente a "Fraccionadora La Romita", S.A.de C.V.en su calidad de adquirente, a través
de su Administrador General Unico el sefior Gastén Jury Arce, como consecuencia de los
acuerdos tomados en la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de fecha 29 de
diciembre del 2014.

M. Constancia Notarial de fecha 14 de julio del 2015, emitida por el Dr. Salvador
Cosio Gaona, Notario Publico No. 8 de Zapopan Jalisco, mediante la cual hace de
conocimiento que se encuentra en proceso de Inscripcidn ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio el Primer testimonio de la escritura publica No. 8,302, de fecha
04 de mayo del 2015, con la cual se realizé los siguientes actos juridicos:

l. La Protocolizacion del Acta de Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de fecha 04 de mayo del 2015, por parte de la sociedad denominada
"Fraccionadora La Romita",S.A.de C.V.
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1. La Formalizacién de la transmision del inmueble identificado como La Parcela
No. 258 Z-17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de EI Marqués, Qro., la cual es
otorgada por el Sr. Gaston Jury Arce, en su calidad de transmitente a "Fraccionadora La
Romita", S.A. de C.V. en su calidad de adquirente, a través de su Administrador General
Unico el sefior Gaston Jury Arce, como consecuencia de los acuerdos tomados en la
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de fecha 04 de mayo del 2015.

N. Constancia Notarial de fecha 10 de julio del 2015, emitida por el Dr. Salvador
Cosio Gaona, Notario Publico No. 8 de Zapopan Jalisco, mediante la cual hace de
conocimiento que se encuentra en proceso de Inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio el Primer testimonio de la escritura publica No. 8,303, de fecha
04 de mayo del 2015, con la cual se formalizd en Contrato de Compraventa celebrado
entre el C. Edgar Sdnchez Castro como la parte vendedora y "Fraccionadora La Romita",
S.A.de C.V.como la parte compradora del inmueble identificado como la Parcela No. 259
Z17 P1/1,del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro.

0. Constancia Notarial de fecha 10 de julio del 2015, emitida por el Dr. Salvador
Cosio Gaona, Notario Publico No. 8 de Zapopan Jalisco, mediante la cual hace de
conocimiento que se encuentra en proceso de Inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio el Primer testimonio de la escritura publica No. 8,304, de fecha
04 de mayo del 2015, con la cual se formalizd en Contrato de Compraventa celebrado
entre la C. Ana Laura Avendaio Estrada como la parte vendedora y "Fraccionadora La
Romita", S.A.de C.V.como la parte compradora del inmueble identificado como la Parcela
No.260 217 P1/1,del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro.

P. Constancia Notarial de fecha 10 de julio del 2015, emitida por el Dr. Salvador
Cosio Gaona, Notario Publico No. 8 de Zapopan Jalisco, mediante la cual hace de
conocimiento que se encuentra en proceso de Inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio el Primer testimonio de la escritura publica No. 8,305, de fecha
04 de mayo del 2015, con la cual se formalizd en Contrato de Compraventa celebrado
entre el C. Ilvan Lomeli Avendafio como la parte vendedora y "Fraccionadora La Romita",
S.A.de C.V.como la parte compradora del inmueble identificado como la Parcela No. 261
Z17 P1/1,del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro.

Q. Constancia Notarial de fecha 10 de julio del 2015, emitida por el Dr. Salvador
Cosio Gaona, Notario Publico No. 8 de Zapopan Jalisco, mediante la cual hace de
conocimiento que se encuentra en proceso de Inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio el Primer testimonio de la escritura publica No. 8,306, de fecha
04 de mayo del 2015, con la cual se formalizd en Contrato de Compraventa celebrado
entre la C. Sandra Hernandez Jiménez como la parte vendedora y "Fraccionadora La
Romita", S.A.de C.V.como la parte compradora del inmueble identificado como la Parcela
No.262 217 P1/1,del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro.

R. Constancia Notarial de fecha 10 de julio del 2015, emitida por el Dr. Salvador
Cosio Gaona, Notario Publico No. 8 de Zapopan Jalisco, mediante la cual hace de
conocimiento que se encuentra en proceso de Inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio el Primer testimonio de la escritura publica No. 8,307, de fecha
04 de mayo del 2015, con la cual se formalizd en Contrato de Compraventa celebrado
entre la C. Sandra Hernandez Jiménez como la parte vendedora y "Fraccionadora La
Romita", S.A.de C.V.como la parte compradora del inmueble identificado como la Parcela
No.263 217 P1/1,del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro.

4, Una vez revisado el contenido del Convenio inicialmente descrito, se verifico
lo siguiente:




A. Que dentro de la CLAUSULA SEGUNDA. OBLIGACIONES DE LOS
PROPIETARIOS en su Fraccion |, se establecen las superficies afectadas por el paso de "LA
VIALIDAD" y de "LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS", las cuales los propietarios
deberan realizar la donacion onerosa a favor "EL MUNICIPIO" integrandose un total
aproximado de 24,146.99 m2.en superficie, de acuerdo a la siguiente tabla:

| T i inacitn del Predio | Afectasion M2, |

Fraccidn del Polipons resultante de s fusbdn de las Parcelas T
256 217 PUJL, Parcels P57 217 PLSL, Parcala 258 ZETPL1
Parels 259 717 P, Ejido La Machorra, Municipio de E1
Mgy Cruiré e

Fracricn del Polipono resultante de la fusidn de las Paroelas
200 217 P11, Parceds 260 717 PLIL, Paroela 282 TR7PL L yla
ParcEls 263 21T P, Ejicka La Machorrs, Municapio o £
Pl Cruerd e, @261

2135308

Fracgicn del Poligons resultante ce La fusiin de las Parcelas

260 217 FLY, Parcela 260 217 PLL, Parcela 362 ZE7 P11 yila

Farcela 262 217 FISL, Ejido La Machorra, Municipio de El

Aelidarigundd O Biert 1 1738,
Fraccidn del Poligono resultante de La fusidn de las Parcelas

260 217 P71, Parcels 260 717 PLIL, Parcela 22 TRTPL 1 yils

ParcEls 268 717 FLSL, £jicka La Machorrs, Municapie de Il

Pladguis Croeréiarc. 54256

Superficie tatsl aproximads dependerin di lag fusiones y
o el ores SUtOniEadat, SIendo Sl enunciativid, mat no
Bimigativas.

24 146.99

B. Asimismo dentro de esa misma Fraccion se establecié la propuesta de la
Nomenclatura Oficial de Vialidades, quedando establecida de la siguiente manera:

Propussta de

Denominacién del Predio Momendlatura Oficial

Fraccidn del Foligono resultante de la fusidn de las Parcelas
256 Z1T PLA, Parcels 25T 21T P1S1, Parcels 258 1T P1f y
Parcela 259 217 P11, Ejide La Machorra, Municipio de EI
Margués Querdtano.

Fracidn del Poligono resultante de la Tusicn de las Parcelas
256 217 P1JL, Parcela 257 217 PLJL, Parcela 238 ZI7PL L y
Parcela 259 217 P1/1, Ejido La Macharra, Municipio de El
Margués Querdtans,

Fraccidn del Poligono resultante de la fusidn de las Parcelas
260 Z17 P11, Parcela 261 217 P, Parcels 262 ZITPLL v la
Farcela 263 217 P11, Ejido La Machorra, Municipio de EI
Margueds Querdtano.

Boulevard Montafia

Calle del Altiplarg

Boulevard Montafia

Fractidn del Paligono resultsnte de la futidn de [a8 Parcelss
260 717 PLSL, Parcela 261 717 P11, Parcela 262 217 P11 v la
Farcela 263 217 P11, Ejido La Machorra, Municipio de El
Margués Querdtano.

Calle de la Sierra

Fraccidn del Poligono resultante de la fusidn de las Parcelas
260 21T P, Parcela 361 1T P11, Parcels 32 HTP1LMA v la
Parcela 263 217 PAf1, Ejido La Machorra, Municipio de El
Margueés Quenétaro.

Calle de la Cordillera

C. Que dentro de la CLAUSULA SEGUNDA, Fraccion X, se establecié como parte
de las OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS el promover ante esta Direccion las
subdivisiones correspondientes de los predios afectados por el paso de "LAS VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS".

D. Que dentro de la CLAUSULA TERCERA, Fraccion I, como parte de las
OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO se acept6 autorizar a la brevedad a LOS PROPIETARIOS a
través de esta Direccion, las subdivisiones que sean necesarias a efecto de desprender de
los predios originales de su propiedad, los inmuebles sefialados sujetos a donacién por el
paso de "LA VIALIDAD" y "LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS", sin embargo por la
premura de los tiempos no se han generado a la fecha ningunas autorizaciones.

E. Que dentro de la CLAUSULA TERCERA, Fraccién VI, como parte de las

OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO se establecio promover ante el pleno del H.

Ayuntamiento, el reconocimiento como vias publicas, su recepcion de propiedad y asignacién de

nomenclatura oficial de "LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS".

F. Que dentro de la CLAUSULA TERCERA, Fraccion VII, como parte de las OBLIGACIONES
DEL MUNICIPIO se establecid llevar a cabo la Modificacion al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
la Zona Surponiente del Municipio de EI Marqués, Qro., con la insercion de "LAS VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS", bajo la clasificacion de vialidades locales, quedando tal y como se aprecia en el

grafico contenido en el Anexo VI que forma parte del convenio que nos ocupa.

G. Que el “Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Sur Poniente Municipio de El
Marqués, Qro., documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia
04 de marzo del 2015, Acta No. AC/013/2014-2015, Publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga nimero 12, de fecha 13 de marzo de 2015 e inscrito en la Oficina de
Planes de Desarrollo Urbano y, en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Folio No.29/24, el
dia 7 de mayo de 2015, instrumento de planeacién que a la fecha de la firma y aprobacion del
Convenio en estudio, cuenta con plena vigencia legal y operatividad, no prevé dentro de su plano de
Estrategia Zonificacion Secundaria E-02, la ubicacién de una vialidad primaria, mas sin embargo no
contempla las vialidades locales que se identifican como las VIALIDADES COMPLEMENTARIAS, ello

debido a la escala de planeacién del citado instrumento normativo en materia de desarrollo urbano.

OPINION:

En base a la documentacion presentada, y considerando el cumplimiento a lo establecido dentro del
Convenio de Colaboracién y Participacién en estudio, esta Direccién considera VIABLE lo solicitado por

elinteresado..."

2.- Que en fecha 15 de julio del 2015 se suscribié Convenio de Colaboracién y Participacion que
celebran por una parte, el Municipio de EI Marqués, Qro., y por la otra parte la sociedad mercantil

denominada: "Fraccionadora La Romita, S.A.de C.V.", siendo el siguiente:

BORACION ¥ PARTICIPACION QUE CELEBRAN POR UNA

DE EL MARQUES, QRO PRESENTADO EN ESTE ACTO
QUE VEGA CARRILES, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, ASISTIDO POR EL LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y
CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, C. NORMA LILIANA OE ALBINO
ESCOBEDO. SINDICO MUNICIPAL, CON LA PARTICIPACION DEL ARQ. HECTOR
RENDON RENTERIA, DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL MUNICIPIO® Y POR LA OTRA PARTE LA
SOCIEDAD MERCANTIL DENCMINADA "FRACCIONADORA LA ROMITA, S.A. DE
C.V.", REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ARQ. JORGE ANTONIO BENITEZ
ALONSO, "LOS PROPIETARIOS'. ASIMISMO CUANDO ACTUEN DE MANERA
CONJUNTA SE LES DENOMINARA “LAS PARTES". DE CONFORMIDAD CON LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Plan Municipal de Desarrollo 2012 - 2015 dentro de sus directrices
establece que el Desarrolio Urbano requiere una cofrecta planeacion de las
ciudades, lo cual estd vinculado a las acciones que tengan como fin disedar,
adecuar y construir, en su caso, la infraestructura que permita contar con un
sistema de vialidades que facilite la circulacién al trdnsito de la ciudadania
respetando en todo momento la imagen urbana y el medio ambiente,

SEGUNDO.- Dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
Surponiente del Municipio de EI Marqués, Qro, documento Técnico-Juridico
aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 04 de marzo del 2015
Acta No. ACI013/2014-2015, Publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”. nimero 12, de fecha 13 de marzo del 2015, e
inscrito en la Oficina de Planes de Desarrollo Urbano, y en el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio bajo el Folio No. 20/24 el dia 07 de mayo de 2015; se
prevén los trazos de una vialidad primaria urbana propuesta en la Zona sur poniente
de esta demarcacion, a la cual én adelante se le denominard “LA VIALIDAD", misma
que quedaria complementada igualmente con una primaria urbana y dos vialidades
locales de nueva creacion a las que so les denominara dentro de éste instrumento / |
como "VIALIDADES COMPLEMENTARIAS". Al

TERCERO.- En congruencia a los proyeclos y melas irazadas tanto en el Plan
Municipal de Desarrolio de la presente Administracién del Municipio de EI Marqués,
Qro., como en el plano de Estrategia Zonificacién Secundaria E-02 del instrumento
de planeacién urbana arriba sefalado, asi como considerando la necesidad de éste
municipio de contar con la estructura vial suficiente que permita y promueva el
desarrollo urbano ordenado de la zona, resulta necesaria la construccion de "LA

VIALIDAD", ya que ésta ak vial del con la
wial do la ciudad de Querétaro. Aunado a lo
anterior y a efecto promover dicho desarrollo urbano con vias de eo{num:nc\an de
calidad, resulta la de nuevas ! \ai
urbanas dentro del Programa Parcial de Desarrolio Urbano de la Z Surponiﬁm
/ /

-~ Venustiano Carranza no. 2. La Canada, EI Marqués, Querétaro ||
CP 76240, Tol. 442) 238 84 00
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del Municipio de El Marqués, Qro.. que contribuyan a la construccién de la red vial
municipal

CUARTO.- Bajo este tenor, y considerando que deniro de la planeacién en el
desarrollo y crecimiento municipal y como parte de la esirategia para que dicho

. ¢ "MUNICIPIO® contemplo dentro de

sea y

terrenos de LOS PROPIETARIOS®, vialidades que cOneclaran Zonas que
actualmente estén aisladas y que son necesarias para que prevalezca ¢l orden y la
maovilidad en dicha zona, asi mismo el municipio se ve en la necesidad de tener la
propiedad de la superficie que se ulilizara para vialidades y la construccién de las
mismas. El presente convenio tiene por objeto formalizar y definir los alcances,
obligaciones y compromisos que adquieren “LAS PARTES” para lograr el éptimo
desarrolio de la zona.

DECLARACIONES:
DECLARA “EL MUNICIPIO™ QUE:
1.1. Esun publice de lidad juridica y
propio en los términos del articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexi .35 delaC Politica del Estado de

Querétaro, 3 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro y 25,
fraccién | del Cédigo Civil para el Estadeo de Querétaro.

1.2 Sus estdn para la del

en té de lo en los 30, fraccidn XViN,
31 fraccién VI, 33 fraccion XII, 47 fraccién V y 48 fraccidn XV de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro y del acuerdo emitido en la
sesidn ordinaria de cabildo celebrada el 03 de octubre del 2012, con
nGmero de acta AC/003/2012-2013, en el que se autorizan conjuntamente
al Presidente Municipal, al Secretaric del Ayuntamiento, al Sindico
Municipal y al Secretario del Ramo en su caso, para suscribir los

¥ que se X

1.3. Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes MMQ4110013J5.

I.4. Para los efectos del presente convenio sefala como domicilio el ubicado
en Venustiano Carranza #2, la Cafiada, EI Marqués, Qro., codigo postal
T6240.

Il. DECLARAN “LOS PROPIETARIOS" QUE:

01 oty

I

1.1, La persona moral il, d i *F
de CV." se come
ura pblica numero 26.236 veintiséis mil doscientoq treinta y
Venustiano Carranza no. 2, La El Marqués,

CP 76240, Tel. 238 84 00
www_elmarques.gob.mx

@‘C

- .
Uniaos

comenamas of o

de fecha 30 treinta de abril de 1991 mil novecentos noventa y “"‘Dﬁ
pasada ante la fe del en ese entonces Adscrilo a la Notaria numero
giez de Ia ciudad de Querétaro bajo la partida numero 267 doscientos
sesenta y siete, Libro CV ciento cinco romano de la seccion Comercl
del Registro Publico de la Propiedad, previo permiso concedido po &
Secretaria de Relaciones Exteriores de México al que le correspondid ¢!
Abmero 1 diente No. 9101 , Folio No. 13155, teniendo
su domicilio social &n la Ciudad de Querétaro, Qro. Asimismo, que dicha
sociedad mercantil es propietaria de los predios sobre los :uaies:e
ejecutarsn LA VIALIDADE" y "LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS™

bidament por el

n2 La se
Jorge Antonio Benitez Alonso, tal come lo acredita mediante escritura
piblica nomero 27,878, pasada ante la fe del Lic Pedro Gutiérrez
Jiménez, Notario Publico Adscrito a la Notaria Nomero 12 doce de esta
Ciudad, la cual se encuentra debidamente inscrita bajo el Folio Mercantil
electrénice némero 196851 en el Registro Plblico de la Propiedad ¥ _del
Comercio de esla Ciudad y declara que dicho poder no le ha sido
revocado ni imitado

11.3. Que adquirid los inmuebles ubicados en el Ejido La Machorra. municipio
de El Marqués, Estado de Querétaro, los cuales se identifican de la
siguiente manera

3) La Parcela nimero 256 Z-17 P11, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querdlaro
bajo los datos de registro: Folio Inmobiliario 49334301 cuatro, nueve,
tres, tres, cuatro, tres, diagonal cero, uno, de fecha 01 uno de septiembre
del 2014 dos mil catorce, con una superficie de 2-00-00.00 dos heclareas
y con los sig linderos y col :

NORTE 250.00 MTS. CON PARCELA 257,

SURESTE 80.50 MTS. CON PARCELA 257.
SUR 250,00 MTS. CON TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1.
NOROESTE 80.50 MTS. CON DERECHO DE PASO.

b) Parcela nomero 257 Z-17 PN, inscrita en ol Registro Piblico de la
Propiedad de la Ciudad de de Querétaro, Estado de Q
bajo los datos de registro: Folio Inmobiliario 493337/01 cuatro, nueve,
tres, tres, tres, siete, diagonal cero, uno, de fecha 01 uno de septiembre
del 2014 dos mil catorce, con una superficie de 22-00-00.00 veintidos
y con los linderos y 4

NORTE: 156.21 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON NUEVO TORREON.
NORESTE 91540 MTS. CON PARCELA 258.
SURESTE 52.38 MTS. CON DERECHO DE PASO.
41 MTS. CON DERECHO DE PASO.
Verustiano Carranza no. 2, La Cafada, E
CP 76240, Tel. 8442) 238 84 00
-~ Wi Simangues. gob mx
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de fecha 30 treinta de abril de 1991 mil novecsentos noventa y U":’d
pasada ante la fe del en ese enlonces Adscrito a la Notaria nomero
diez de la ciudad de Querétaro bajo la parlida numero 267 doscientos
sesenta y siete, Libro CV ciento cincd romane de la seccion Comercnlg
del Registro Piblico de la Propiedad, previo permiso concedido por 1
Secretaria de Relaciones Exteriores de México al que le correspondid el
nimero 02008298, expediente No. 9109008078, Folio No. 13155, teniendo
su domicilio social en la Ciudad de Owroloro,molr; J\s:ms;:g. ::::;::
sociedad mercantil és propietaria de los predios sobre =
ejecutardn “LA VIALIDADE" y "LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS"

12 La dad se por el q

Jorge Antonio Benitez Alonso, tal como lo acredila mediante escrifura
palﬁ::a nimero 27,878, pasada ante la fe del Lic. Pedro Gutidrrez
Jiménez, Notario Publico Adscrito a la Notaria Nomero 12 doce de esta
Ciudad, Ia cual se encuentra debidamente inscrita bajo ¢ Folio Mercantil
electrdnico nimero 19685-1 en el Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio de esta Ciudad y declara que dicho poder no le ha sido
revocado ni limitado

1.3, Que adquirid los dos en el Ejido La 1

de El Marqués, Estado de Querétaro, los cuales se identifican de la
siguiente manera

a) La Parcels nimero 256 Z-17 P11, inscrita en el Registro Pablico de la

b) Parcela nimero 257 Z-17 P

Propiedad de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querédlaro
bajo los datos de registro: Follo Inmobiliario 493343/01 cuatro, nueve,
tros, tres, cuatro, tros, diagenal cero, uno, de fecha 01 uno de septiembre
el 2014 dos mil catorce, con una superficie de 2-00-00.00 dos heclareas
y con los sk linderos y col .

NORTE 250.00 MTS. CON PARCELA 257.

SURESTE 80.50 MTS. CON PARCELA 257.
SUR 250.00 MTS. CON TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1
NOROESTE £0.50 MTS. CON DERECHO DE PASO.

inscrita en el Registro Piblico de la

Propiedad de la Ciudad de de Queré . Estado de Qv

bajo los datos de registro: Folio Inmobiliario 493337/01 cuatro, nueve,

tres, tres, tres, siete, diagonal cero, uno, de fecha 01 uno de

del 2014 dos mil catorce, con una superficie de 22-00-00.00 veintidos
y con los 8h linderos y :

NORTE: 158.21 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON NUEVO T EON.
NORESTE 915.40 MTS. CON PARCELA 258,
SURESTE 52.38 MTS, CON DERECHO DE PASO.

OESTE 501.16 MTS. CON TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1

.41 MTS. CON DERECHO DE PASO.
Venustiano Carranza no. 2, La Cafada, EI
CP 76240, Tel. }442) 238 84 00
- W,

05 MTS. EN

LINEA QUEBRADA CON PARCELA 256 Y 224 63 MTS. CON DERECHO DE
PASO

c)

€)

=

La Parcela ndmero 258 Z-17 P11, inscrita en el Registro Pdblico de la
Propiedad de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro
bajo los datos de regisito. Folio Inmobiliario 493342/01 cuatro, nueve,
tres, tres, cuatro, dos, diagonal cero, uno, de fecha 01 uno de septiembre
del 2014 dos mil catorce, con una superficie de 22-00-00.00 dos hectareas
¥ con los siguientes linderos y colindancias

NORESTE 365.98 MTS. CON NUEVO TORREON
SURESTE 676 49 MTS. CON PARCELA 259
SUROQESTE 276.40 MTS. CON DERECHO DE PASO.
NOROESTE 91540 MTS. CON PARCELA 257

La Parcela nimero 259 Z-17 P1/1, inscrita en el Registro Pablico de la
Propiedad de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro
bajo los datos de regisiro: Folio Inmobiliario 493340/01 cuatro, nueve,
tres, tres, cuatro, coro, diagonal cero, uno, de fecha 01 uno de septiembre
del 2014 dos mil catorce, con una superficie de 07-00-00.00 siete
heclareas y con los siguientes linderos y colindancias

NORESTE 84.94 MTS. CON NUEVO TORREON Y 578 MTS. EN LINEA
QUEBRAA CON AREA PARCELADA ZONA 1
ESTE 78.28 MTS. CON DERECHO DE PASO

SURESTE 283.07 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON DERECHO DE PASO
NOROESTE 676.46 MTS. CON PARCELA 258

La Parcela nimero 260 Z-17 P1/1, inscrita en ¢l Registro Publico de la
Propiedad de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro
bajo los datos de registro. Folio Inmobiliario 49333901 cuatro, nueve,
tres, tres, tres, nueve, diagonal cero, uno, de fecha 01 uno de septiembre 1
del 2014 dos mil catorce, con una superficie de 03-00-00.00 tres hectareas |
y con los siguientes linderos y colindancias

NOROESTE 349.31 MTS. CON TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1 |
SURESTE 120.78 MTS. CON TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1 |
SUROESTE 216.05 MTS. CON PARCELA 261 J]l
pNOROEm STE 197.30 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON DERECHO DE ‘

La Parcela nimere 261 Z-17 P11, inscrita en el Registro Plblico de la
Ouerd

Propiedad de la Ciudad de g0 de . Estado do O I
bajo los datos de registro: Folio Inmobiliario 493338/01 cuatro, nueve, t

tres, tres, tres, ocho, diagonal cero, uno, de fecha 01 uno ide septiembre
del 2014 dos mil catorce, con una superficie de  06-00-00.00. seis
¥ con los linderos y i

A
Verusiiano Carmanza no. 2, La Canada, €| Marqués, Ouerbtarof| |
CP 76240, Tel. 142) 238 84 00 \ 1 [
ques. gob mx i /
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NORESTE 216.05 MTS. CON PARCELA 260.

SURESTE 206.75 MTS. CON TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1
SUROESTE 20000 MTS.CON LA PARCELA 262

NOROESTE 20813 MTS. EN LINEA QUE BRADA CON DERECHO DE PASO.

@) La Parcela nimero 262 Z-17 P1/1, inscrita en el Registro Pdblico de la
Propledad de la Ciudad de Sanliago de Querétaro, Estado de Querétaro
bajo los datos de registro: Folio Inmobiliario 493345001 cuatro, nueve,
tres, tres, cuatro, cinco, diagonal cero, uno, de fecha 01 uno de
septiembre del 2014 dos mil catorce, con una superficie de 06-00-00.00
seis hectareas y con los siguientes linderos y colindancias

NORESTE 200.00 MTS. CON PARECLA 261
SURESTE 29999 MTS. CON TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1
SUROQESTE 200.00 MTS. CON PRCELA 263

NOROESTE 299 99 MTS. CON DERECHO DE PASO

h) La Parcela nimero 263 Z-17 P1/1, inscrita en el Registro Piblico de la
Propiedad de 1a Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro
bajo los datos de registro: Folio Inmobiliario 493344/01 cuatro, nueve,
tres, tres, cuatro, cuatro, diagonal cero, uno, de fecha 01 uno de
septiembre del 2014 dos mil catorce, con una superficie de 06-00-00 00
seis | y con los linderos y

NORESTE 200.00 MTS. CON PARECLA 262

SURESTE 30000 MTS. CON TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1
SUROESTE 200.00 MTS. CON TIERRAS DE USO COMUN ZONA 1
NOROESTE 300.00 MTS. CON DERECHO DE PASO.

DECLARAN “LAS PARTES®

IL1. Bajo su més eslricla responsabilidad han revisado la capacidad y
personalidad de “LAS PARTES® que en este aclo juridico intervienen y
que los mismo no son objelo de afectacidn o limitacién alguna de
derechos y que no ha existido ni existe lucro excesivo, dolo, errors
violencia o vicio alguno de la voluntad de "LAS PARTES” que pudiese
provocar la nulidad de las obligaciones que con este convenio se
generen.

Expuesto lo anterior, "LAS PARTES" expresan su voluntad para
obligarse en el presente convenio y s& sujetan a las siguientes:

CLAUSULAS )

Venustiano Carranza no. 2, La Cafada. EI Marquis, Ouerdtaro
CP 76240, Tel. f#42) 238 84 00
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PRIMERA. OBJETO.. £l presente convenio es para constituir
entre “LOS PROPIETARIOS™ y “EL MUNICIPIO®, para es
aboracién y coordinacion para conjuntar acciones
materiales, lcnicos y econdmicos con el fin de llevar a cabo la co
framos de las viahdades propuestas en el Programa Parcial de Deuuoﬁo Urbano
de la Zona Surponiente del Municipio de E| Marqués, Qro.

e

SEGUNDA. ACIONES DE “LOS PROPIETARIOS™ Aceptar en este acto los
siguientes compromisos

| Realzar la donacidn onerosa a favor de “EL MUNICIPIO™ de las superficies
afectadas por el paso de "LA VIALIDAD™ y de "LAS VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS™, las cuales se identifican y describen en ¢l cuadro
sigusente del presente documento, y que grificamente quedan identificadas

en su ANEXO Wl Y ANEXO V, integrindose un fotal de 24,146 69 m2 en
superficie de acuerdo & 1a siguiente tabla

Fraccon del poligono resultante de la fusidn de las Parcsla 256 217
P, Parcela 257 217 PAN, Parcela 258 217 PU/1 y Parcela 259 2.253.08
| 237 P11, Epcdo La Machorra, Murscpeo de El Margqués, Ouenétaro
Fraccin del poligono resultants de l fusidn de las Parcela 260 217 |
P11, Parcela 201 217 PA/, Parcels 262 217 PV y la Parcela 263 sar81
| 217 P71, Epdo La Machorma, Muncpeo de E1 Margués, Cuerétaro
| Fraccitn del poligon resulante de ka Auste de las Parcels 260 217 |
P, Parcela 261 217 P/, Parcels 262 217 PV y I Parcela 263
217 PN, Epdo La Machorma, Munacgeo de EI Margués, Querétars
| Fraccitn del poligond resultante de kb fusdn de ks Parcela 200 217
| P, Parcsia 261 Z1T PN, Parcels 262 217 PV y la Parcela 263
La o de E1 Cueritarc

7 Verustiano Carmanza no 2. La Cafada, £ Marqués. Quenétaro

7 VPl 4 CP 76240, Tol f042) 238 84 00
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Fraccen del poligono resultarte oo La fusion de las Parcela 256 717
P, Parceta 287 217 P11, Parceda 258 Z17 P11 y Parcela 250

Boulevard Montafa

Z17 P1/1, Epdo La Machorra, Municipio de ] Margués, Querétaro. |

Fraocon del poligons resultante ¢o L lusion de las Parcela 256 217
P, Parcela 257 Z17 P11, Parcela 258 Z17 P11 y Parcela 250
[z17 91
Fraccion del poligono resultante do & fusidn de las Parcela 260 217
P11, Parcela 261 217 P11, Parcela 262 217 P y la Parcela 263

Calie del Altiplang
Ejpdo La Machorra, Municpso de E] Margués, Quoerdtaro,

Boulevard Montafa

| 217 P111, Epedo La Machorra, Municipio de E1 Margués, Ouerbtars. |

Fraccaon del poligono resultante de L fusion de las Parcela 260 217
P11, Parcela 261 Z17 P11, Parcela 262 217 P/ y la Parcela 263

Calle de la Sierra

|Z17 P11, Epdo La Machorma, Municipio de 1 Margués, Querstaro. | 1

Fraccadn del poligono resustante do ks usidn de las Parcela 260 217
P11, Parcela 261 217 P11, Parcela 262 217 P/ y la Parcela 263

Calle de la Cordillera

Z17 P11, Ejdo La Machorra, Municipio de E1 Marqués, Querétaro.

7

X

Eecutar ol total de la obra vial para la habditacion de “LAS VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS* dentro de los predios sefialados on ol present convenio,
iniciando en un plazo mdximo de 12 meses y hasta su lerminaciin

Equpar & su costo LA VIALIDAD® y “LAS VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS™, respocto o las Areas Verdes que se encuentren
contenidas dentro de éstas, como o muosira of ANEXO IV.

Permitir 3 “EL MUNICIPIO™ 0 al drea que ésie designe a partir de ka fecha do firma

del presente convenio, of coeso a los predios sobre los cuales se ejecutard "LA
VIALIDAD", para reakzar los actos de SUPERVISION de trazo, sefialética vial

comespondsera, toda vez que la trasmisidn de propsedad de las mismas no estd
bmiada
memmmwmwﬁ’ﬂ

ylo
para ia fisica de LA VIALIDAD" y de “LAS
VIALIDADES COMPLEMENTARIAS®, hasta el punto de su debida entrega -
recepcién a “EL MUNICIPIO™

Cubrir W0dos y cada uno de los gastos do fusidn y
publicacionss

, gastos
ywamommnmw

/ J
Verustiano Carranza no. 2. La Cafaca, 1 Marqués, Quecttaro 1\, |
= P 76240 ol (442) 238 84 00
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A La transmisién de la propiedad a favor de “EL MUNICIPIO™ de los
predios descritos en el presente documento, sobre los cuales se
construird "LA VIALIDAD™ ¥ “LAS VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS™

B. La realzacion de la gestion ante “EL MUNICIPIO™ de la asignacién de
nomenclatura oficial de “LA VIALIDAD® y “LAS VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS™

Elaborar a su costo y presentar a "EL MUNICIPIO®, &l proyecto ejecutivo
correspondiente, para  la  construccién de  “LAS  VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS™

Realizar todos los trémites administrativos, notariales y regisirales ante “EL
MUNICIPIO®, ante fedataric pliblico y ante el Registro Plblico de la
Propiedad y del Comercio, que dentro de sus respeclivas facullades yio
competencias sean necesarios, para levar a buen término el
desprendimiento de los predios que asi 1o requieran y sobre los cuales se
epecutard “LA VIALIDAD™ y "LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS™

Presentar ante la Direccidén de Obras Publicas Municipales en un plazo no
mayor a 180 DIAS HABILES contados a partir de fecha de firma del presente
documento, ¢l proyectc de obra de urbanizacién de "LAS VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS™

Promover ante la Direccién de Desarrolio Urbanc Municipal, las
subdivisiones correspondwentes de los predios que se vean afectados por el
paso de “LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS™

TERCERA. OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO.- Por su parte “EL MUNICIPIO® acepta
en este acto los compromisos que se enlistan a continuacién

Autorizar a la brevedad a “LOS PROPIETARIOS®, a través de la Direccién de
Desarrolio Urbano Municipal, las Que sean a efecto
de desprender de los predios originales de su propiedad. los inmuebles
sefialados en la cliusula SEGUNDA del presente convenio, para el paso de
“LA VIALIDAD™ y de “LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS®, identificadas
en el ANEXO | Y ANEXO Il de éste instrumento y que se encuentran
enunciadas en las siguientes tablas

Porcela .‘Sif.l??lﬂ anrie 257 217 P11, Fbrcrb JSGIIJPUI yPam-h- 259 ZJ?’U]

Lo Machorra, Municipio de £1 Margués, Querétoro.

Porcela 260217 P1/1, Parcelo 261 217 P1/1, Parcela 262 217 P1/ y ko Parcelo 363 217
P1/1, Ejiga La Mochorra, Municipio de £l Morqués, Querétaro A
Verustiano Caranza no. 2. La Cafada, E) Margués, Querttare. |
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; o E
1 Margués
NOVENA.- CAUSAS DE TERMINACION.-

terminado cuando se presente alguna de las s

[susDVISIONES ¥ ¥ |

ho el objeto

LAS PARTES

Poligono res ¢ la Porcelo 256 717 P1/1,

17 P1/1, Ejido Lo Mo

de la fusidn
orcelo 258 217 P1/1 y Porcela 25
Querétoro

con I3 buena

17 P1/1, Porcelo

o de E1 Morqués,

Poligono resultante de ka fusidn de ko Porcelo 260 217 P1/1, Porce

OQCIKA PRI!IERA IHT(RPR!IACION ¥ COHIRO\-‘ERSMS “LAS PARTES"
reela 263 217 P1/1, Ejido Lo Mocharra,

- por tanto

verdo las
convenio, 108 casos no p
Il Tomar como crédio a favor de “LOS PROPIETARIOS™ el valor de 13 tierra que s especificos poster

para para las viakdades y descontario en impuesios y derechos que sia, "LAS PARTES" se some
deba pagar “LOS PROPIETARIOS™ en el mumiCipeo es1ado de Querdtaro, Oro . renunc
sus domicilios presentes o
corresponderies

ndo a cualquier otro
o8 © que por cual

causa pudier,

M. Tomar como pago de la obligacidén de “LOS PROPIETARIOS" prevista en el
articulo 156 del Codgo Urbano del Estado, el costo de la obra que
corresponda a “LA VIALIDAD" y "LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS®, &

realzarse dentro de los predios seAalados en el Numeral IL7, inciso C SU CONIeNico, alcance Juridico, 1o fiman on La CaAads, E1 Marqués, Queréls
declaracidn Il del presente documento

taro, en
Cualro lantos para su constancia y validez, el dia 15 de julio de dos mil quince /
V. Expede a favor de “LOS PROPIETARIOS® el o los recibos de pago de oY -

traslado de dominio Que les permita inscribir la escritura de adquisicion Cel POR "EL MUNICIPIO™
los inmuebles escritos en la declaracion I del presente instrumento ante &

Una vez leido integramente ¢l presente instrumento y enteradas "LAS PARTES™ de /

Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro, en /, ’f
108 1rminos 3¢ 13 legislacion aphcable /f ,&"'
V. Otorgar a través de la Dweccidn de Obras Publicas Municipales y de la f 5
Direccién de Desarrolic Urbano, las autorzaciones ylo permisos y/o
viabiliiades Necesarias para I3 construccidn de "LA VIALIDAD™ y de "LAS ] AE. Epm GA CARRILES LEEV“”L‘;; :ECR:-‘S‘;:?IEEZI‘JEE
VIALIDADES COMPLEMENTARIAS®, previo cumphmento por parie de “LOS - "W"j‘ Wmiclpel i
PROPIETARIOS", de los requisitos que dichas instancias le establezcan para J tano yuntamaento
tal fin >
YV ]

VL Promover ante el plenc del H Ayuntamiento, el reconocimients como vias
plblicas, su recepcién de propiedad y asignacion de nomenclatura oficial de

“LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS". / ] “I KO
%
Vil La modficacion al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona w
Surponiente del Municipio de EI Marqués, Qro., con la mulc-cn de '\M
VIALIDADES COMPLEMENTARIAS™, bajo la_clasificacién ¢. "‘0“""'5”3(_.'-0‘{."503‘ ALBINO
Mnlycmnnprﬂnnmﬁcom“ﬁ:mdknn Sindico Muni "
W1 del presente documento. ico Municipal

-—

reconoce que una vez que Fraccionadora La Romita, SA |de GV, haya
Muooo la donacidn de los inmuebles sefialados en la cldupula SEGUNDA

Verustiano Carranza no 2.1 )l Verustand Carran. a. El Marqués. Ouenbtaro

CP 76240, 738 84 00
;/ Www olmarques gob mx
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Vil En virtud de las ocbligaciones descritas, “EL MUNICIPIO™| expresamente &}

"acta. E1 Margqués, Ouenbtaro [ I"
f

1 M Gt
[
-
sobre és10s la struccion de “LA g
LAS \mumms coumwmumn' existird
r ce “EL MUNICIPIO®
" ~ A
ARQ. H RENDON RENTERIA
DIREC /m SARROLLO URBANO
- /
Mt CRadas dentro de 3t

CUARTA. COMPROMISO DE LAS PARTES.- “LAS PARTES™ acuerdan que en el
ambdo de su competencia, vigilar el correcto desting y aphcacidn de objetivos
fiados en el presente instrume A%MISMO 38 C ardn para 1a oblenc de
108 permisos y autorizaciones Necesarnos para la epecucidn de LA VIALIDAD™ y de
“LAS VIALIDADES COMPLEMENTARIAS®. q0e sor, maciive. dol oresents comvents APODERADO EN REPRESANTACION DE LAS EMPRESAS
231 Mismo reconocen que o valor de la berra que se trasm: °
para la construccion de las vialidades, tene un valor de $90 pesos ' 3
001100 MN ) por metro cuadrado, de scuerdo a los siete avallos fiscales que asi lo | “I.(?SPGOP‘EMRIOS"
acreddan | |
QUINTA. DE LAS APORTACIONES - Las aportacionss clorgadas con motivo de la | L =/ "
celebracion de presente nstrumento, no podran ser destinadas a fines distintos a * { B
s expresamente previ 4 en el mismo. Los gastos y costos no especificados
serdn asumidos por cada una de “LAS PARTES", en lo que respectivamente les C. JORGE ANTONIO BENITEZ ALONSO
cotresponda REPRESENTANTE LEGAL DE "FRACCIONADORA LA ROMITA, S A DE GV *

SEXTA. Una vez teniendo proyects autorizado y ol documento para inicio de las

obras wbanzacin de “LAS WVIALIDADES® y de"LAS VIALIDADES

COMPLEMENTARIAS™ por parte de 'EL MUNICIPIO®, 'LOS PROPIETARIOS: i
iniciardn los trabajos de la obra en los tramos ¥ especificaciones que establece el Il

presente convenio

SEPTIMA RESPONSABILIDAD LABORAL - “LAS PARTES® acuerdan que ¢l personal |
que comisionen. asignen o contraten para el desarrolio de las acciones que les (l
Comespondan, segun los obietivos establecidos en el prese nstrumento, estard .~ |
bajo la direccidn y responsabilidad directa de la parte que lo haya ccrrmomo/
asignado o contratado y por consiguiente, ain en los casos de trabago realzados

en forma conjunta y que se desarrolien en las instalaciones o con equipo de
cualesquiera de "LAS PARTES™, por lo que en ningln caso podrd considerarse a la A
olra parte, como patrén substituto o solidariamente responsable 1/

OCTAVA.- MODIFICACIONES Y ADICIONES, En caso do contingencias par I/
realzacion de los objetivos previstos en este instrumento mbnngpme. -cp:«;.: I"‘

tomar las medidas 0 MECanismOs que permitan afrontar dichas contingencias. En

ftodo caso, a8 medidas y Mecanismos acordasos serdn formalzados mediante la

suscripcion del convenio modificalono correspandiente ‘ Y %3

w
Venustano Carranza no 2. La Cafada. EI Margués, Ouoritaro

CP 76240, Tet 1242) 238 84 00
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3.- A través del oficio SAY/DT/1146/2014-2015, el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y
Castaneda, Secretario del Ayuntamiento, turné a la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, la peticion suscrita por el Arg. Jorge
Antonio Benitez Alonso, Apoderado de Fraccionadora La Romita S.A. de C.V, consistente
en la Aprobacion y Ratificacion del Convenio de Colaboracién y Participacion que
celebran por una parte, el Municipio de El Marqués, Qro., y por la otra parte la Sociedad
Mercantil denominada: "Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.", de fecha 15 de julio del
2015.

Lo anterior para su andlisis, discusion y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

1.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacién de los planes de desarrollo
urbano municipal.

2.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservaciéon, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

3.- Que es competencia del H. Ayuntamiento, en términos de la normatividad municipal y
Legislacién Estatal vigente, la autorizacion, modificacién, ejecucion, control, vigilancia y
regularizacion de los desarrollos inmobiliarios, tales como fraccionamientos, condominios,
conjuntos habitacionales y comerciales, asi como de fusiones y subdivisiones de predios
urbanos y rusticos.

4.- Que la autorizacién de desarrollos inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y
procedimientos establecidos en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, y
demas normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y caracteristicas que
prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas de Desarrollo Urbano y
los Reglamentos Municipales.

5.- Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los
bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi
como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de
la aplicacion de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.

6.- Que es facultad del Ayuntamiento, aprobar la adquisicién de bienes y valores que
incrementen el patrimonio del municipio, ya sea mediante donacién o compraventa.

7.- Que una vez realizado el anlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora
el presente dictamen, en base a la Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, inserta en el ANTECEDENTE 1(uno) del presente, la cual considera
VIABLE se autorice la solicitud presentada por el Arq. Jorge Antonio Benitez Alonso,
Apoderado de Fraccionadora La Romita S.A. de C.V, consistente en la Aprobacién y
Ratificacion del Convenio de Colaboracién y Participacion que celebran por una parte, el
Municipio de EI Marqués, Qro., y por la otra parte la Sociedad Mercantil denominada:
"Fraccionadora La Romita, S.A.de C.V.", de fecha 15 de julio del 2015..."




Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de fecha 22 de
julio de 2015 dos mil quince, por unanimidad de votos presentes del Ayuntamiento de El
Marqués, Querétaro, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- EI H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza en términos del Dictamen
Técnico emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal descrito en el
ANTECEDENTE 1 (uno) del presente Acuerdo:

1. La Ratificacion del Convenio de Colaboracion y Participacion celebrado entre
el Municipio de El Marqués, Qro. y la Sociedad Mercantil denominada "Fraccionadora La
Romita",S.A.de C.V.de fecha 15 de julio del 2015; (Inserto en en ANTECEDENTE 2 (dos) del
presente);

2. La modificacion al “Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Sur
Poniente Municipio de El Marqués, Qro.; documento Técnico-Juridico aprobado en Sesion
Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 04 de marzo del 2015, Acta No. AC/013/2014-2015,
Publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’; nimero
12, de fecha 13 de marzo de 2015 e inscrito en la Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y,
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Folio No.29/24, el dia 7 de mayo de
2015, en lo referente a la insercion de las VIALIDADES COMPLEMENTARIAS, bajo la
clasificacion de vialidades locales, en base a los términos establecidos dentro del
convenio descrito en el numeral préximo anterior;

3. El Reconocimiento de las VIALIDADES COMPLEMENTARIAS como vias
publicas;y
4, La transmision de la propiedad y el dominio a favor de éste municipio de El

Marqués, Qro., de los inmuebles que a continuacion se describen, dentro de los cuales se
ubicaran las VIALIDADES COMPLEMENTARIAS:

| Denominacion del Predio |Afettacidn M2, |

Fraccidn del Poligono resultante de la fusién de las Parcelas
256 Z17 P1/1, Parcela 257 Z17 P1/1, Parcela 258 Z17 P1/1y
Parcela 259 717 P1/1, Ejido La Macherra, Municipio de El
Margués Querétaro.

Fraccidn del Poligono resultante de la fusién de las Parcelas
260 Z17 P1/1, Parcela 261 217 P1f1, Parcela 262 217 P1/1y la
Parcela 263 Z17 P1/1, Ejido La Machorra, Municipio de El
Margués Querétaro. 582.81

21,253.08

Fraccion del Poligono resultante de la fusidn de las Parcelas
260 717 P1/1, Parcela 261 717 P1/1, Parcela 262 Z17 P1/1y la
Parcela 263 717 P1/1, Ejido La Machorra, Municipio de El

Margués Querétaro. 1728.54

Fraccion del Poligono resultante de la fusion de las Parcelas
260 Z17 P1/1, Parcela 261 Z17 P1/1, Parcela 262 Z17P1/1yla
Parcela 263 Z17 P1/1, Ejido La Machorra, Municipio de El
Margués Querétaro. 582.56
Superficie total aproximada dependeran de las fusiones y
subdivisiones autorizadas, siendo esta enunciativas, mas no
limitativas.

24,146.99

SEGUNDO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, una vez que ha realizado el
Reconocimiento de las VIALIDADES COMPLEMENTARIAS como vias publicas, AUTORIZA la
asignacion de la Nomenclatura Oficial de las VIALIDADES COMPLEMENTARIAS citadas en

el Convenio objeto del presente, las cuales quedardn bajo la denominacion que mas
adelante se describe, debiendo el interesado pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas
y Tesoreria Municipal, en un plazo no mayor a 15 dias habiles posteriores al dia siguiente
de la aprobacion del presente acuerdo, la cantidad que se detalla de acuerdo a lo
establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal
2015/ Articulo 73, Fraccion | y Il de acuerdo a la siguiente denominacién y desglose:

l. Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de
Vialidades:

5.19 x$68.28
Total

$354.37
$354.37

$354.37 (Trescientos cincuenta y cuatro pesos 37/100 M.N.)

1. Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades, se pagara por cada metro

lineal:
LONGITUD EN
FRACCION NOMBRE METROS

LINEALES FORMULA PARA COBRO | SUBTOTAL
Fraccién del Poligono resultante de la
fusion de las Parcelas 256 Z17 P1/1, Parcela
257717 P1/1, Parcela 258 217 P1/1y. Boulevard Montafia 766.51
Parcela 259 17 P1/1, Ejido La Machorra,
Municipio de El Marqués Querétaro. $3,925.298
Fraccién del Poligono resultante de la
fusion de las Parcelas 256 Z17 P1/1, Parcela
257717 P1/1, Parcela 258 17 P1/1y Calle del Altiplano 252.88
Parcela 259 217 P1/1, Ejido La Machorra,
Municipio de El Marqués Querétaro. $1,294.998
Fraccién del Poligono resultante de la
fusion de las Parcelas 260 Z17 P1/1, Parcela
261217 P1/1, Parcela 262217 P1/1yla Boulevard Montafia 84.49 (0.075 VSMGZ X LONGITUD)
Parcela 263 Z17 P1/1, Ejido La Machorra,
Municipio de El Marqués Querétaro. $432.673
Fraccion del Poligono resultante de la
fusion de las Parcelas 260217 P1/1, Parcela
261717 P1/1, Parcela 26217 P1/1yla Calle de la Sierra 27.02
Parcela 263 Z17 P1/1, Ejido La Machorra,
Municipio de El Marqués Querétaro. $138.369
Fraccion del Poligono resultante de la
fusion de las Parcelas 260217 P1/1, Parcela
261717 P1/1, Parcela 262717 P1/1yla Calle de la Cordillera 27.00
Parcela 263 717 P1/1, Ejido La Machorra,
Municipio de El Marqués Querétaro. $138.267

TOTAL]| $5,929.61

$5,929.61 (Cinco Mil Novecientos Veintinueve Pesos 61/100 M.N.)

TERCERO.- Previo a la protocolizacién del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe lo
solicitado por el interesado, la empresa “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V." debera
acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal el haber cumplido con:

1. Contar con las inscripciones ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de las escrituras publicas Nos. 8,303, 8,304, 8,305, 8,306, 8,307, 8,301 y 8,302
todas de fecha 04 de mayo del 2015, y la 8,072 de fecha 29 de diciembre del 2014,
debiendo presentar para acreditarlo copia certificada de las mismas;

2. Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direcciéon de
Desarrollo Urbano Municipal, los originales de los Certificados de Propiedad y de Libertad
de Gravamen a nombre de Fraccionadora La Romita S.A. de C.V. de al menos de los
predios origen sobre los cuales se desprenden las fracciones sujetas a transmision a favor
de éste Municipio de EI Marqués, Qro., para la ubicacion de LAS VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS.

3. Llevar a cabo las fusiones y subdivisiones ante la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal a que haya lugar, a efecto de desprender las superficies de afectacion
descritas en el Antecedente 4, Fraccion A, del Dictamen Técnico descrito en el
ANTECEDENTE 1 (uno) de éste acuerdo, mismas que deberan protocolizarse e inscribirse
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, a efecto de que en su momento
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puedan ser sujetas de transmision a favor de éste municipio de El Marqués, Qro.

CUARTO.- Asimismo, el solicitante debera dar cumplimiento con lo siguiente:

1. Presentar en un plazo no mayor a 15 dias naturales contados a partir de la
aprobacion del presente, ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, el recibo oficial de pago del impuesto predial urbano de los predios
afectados pagados hasta la fecha en que se lleve a cabo la enajenacion de los mismos a
favor de este municipio de El Marqués, Qro.

2. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a las obligaciones dentro de los
tiempos y formas que le fueron establecidas dentro del convenio multicitado y ratificado
en el presente acuerdo.

3. El interesado deberd continuar con el procedimiento administrativo
establecido por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, para la ubicacion de
las construcciones y/o desarrollos inmobiliarios que promueva, debiendo cumplir con
todos y cada uno de los requisitos establecidos tanto por dicho ordenamiento como por
el resto de la normatividad federal, estatal y municipal que le sea aplicable, ello
considerando sus antecedentes administrativos y legales

QUINTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza la incorporacion al Patrimonio
Municipal, de los inmuebles en los cuales se ubicaran las VIALIDADES COMPLEMENTARIAS
objeto del presente.

SEXTO.- El H. Ayuntamiento de EI Marqués, instruye a la Secretaria de Administraciony a
la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, que una vez protocolizada la
transmision de propiedad, se realicen los trdmites administrativos necesarios para dar de
alta en los registros patrimoniales y contables del Municipio, los predios antes citados,
debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento, las constancias que asi lo acrediten.

SEPTIMO.- Se le instruye a la Secretaria de Administracion, en cumplimiento a lo
establecido en la fraccion Ill, del Articulo 51, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, dictamine,
mediante avaluo, el valor de los predios objeto de la transmision, y remita dicho avaltio a
la Secretaria del Ayuntamiento para que se continien con los tramites legales
conducentes.

OCTAVO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que mediante la Direccién
Juridica, integre el expediente relativo al presente Acuerdo y realice las gestiones
tendientes a protocolizar la transmision de propiedad en términos del multicitado
convenio.

NOVENO.- Los gastos que se generen por conceptos de avallos, protocolizacion,
Escrituracion, derechos registrales, y demds impuestos, derechos, accesorios y cualesquier
pago originado por la transmisién de propiedad de los inmuebles multicitados, que
mediante el presente acuerdo se acepta, seran cubiertos como se sefialé en el Convenio
antes referido.

DECIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro,, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la
documentacion correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor
de treinta dias naturales contados a partir de la aprobacion de éste acuerdo, para su
publicacién por una ocasion en la“Gaceta Municipal” y en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga)a costa del solicitante.
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El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

DECIMO PRIMERO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y
condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacion del Acuerdo.

DECIMO SEGUNDO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido
de éste Acuerdo a la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal a efecto de que ésta
realice la anotacion y modificacion al “Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
Sur Poniente Municipio de EI Marqués, Qro.; documento Técnico-Juridico aprobado en
Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 04 de marzo del 2015, Acta No.
AC/013/2014-2015, Publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga; nimero 12, de fecha 13 de marzo de 2015 e inscrito en la Oficina de Planes de
Desarrollo Urbano y, en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Folio No.
29/24, el dia 7 de mayo de 2015, en lo referente a la insercién de las VIALIDADES
COMPLEMENTARIAS, bajo la clasificacion de vialidades locales.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir del dia
siguiente de la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, respecto
de la Escritura Publica a favor del Municipio de EI Marqués, Qro., de la vialidad reconocida
en éste acuerdo.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de este Acuerdo al
Presidente Municipal, al Sindico Municipal, a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a la Secretaria de
Administracién, a la Contraloria Municipal, A la Direccién de Obras Publicas y a los
solicitantes, para su conocimiento e irrestricto cumplimiento.

3.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente al
Servicio Postal Mexicano, a la Direccion de Catastro del Estado de Querétaro, y a la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se hagan las
modificaciones necesarias en los registros correspondientes

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS VEINTIDOS DIAS DEL
MES DE JULIO DEL DOS MIL QUINCE.

UNICA PUBLICACION.

CAMBIO DE USO DE SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA AGRICOLA MODERADA
(PEAM) Y EQUIPAMIENTO REGIONAL (ER) A USO DE SUELO INDUSTRIAL Y DE
SERVICIOS (IS) DE LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS COMO LA FRACCION I, CON
SUPERFICIE DE 902.16 M2., FRACCION II, CON SUPERFICIE DE 189.50 M2.,
FRACCION 111, CON SUPERFICIE DE 1,780.36 M2., FRACCION 1V, CON SUPERFICIE
DE 1,623.80 M2., FRACCION V, CON SUPERFICIE DE 16,632.45 M2., FRACCION VI,
CON SUPERFICIE DE 1,487.77 M2., FRACCION VII, CON SUPERFICIE DE 1,432.14
M2., FRACCION VIII, CON SUPERFICIE 6,181.09 M2., Y EL CAMBIO DE USO DE




SUELO A COMERCIAL Y SERVICIOS (CS) DE LA FRACCION IX, CON SUPERFICIE
DE 2,257.17 M2, MISMAS QUE FUERON PRODUCTO DE LA SUBDIVISION DEL
PREDIO IDENTIFICADO COMO PARCELA 269 Z-3 P1/2 DEL EJIDO LA CANADA
HOY VILLA DEL MARQUES DEL AGUILA, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE
EL MARQUES, QRO. ASi COMO TAMBIEN LA AUTORIZACION PARA REALIZAR LA
TRANSMISION EN FAVOR DE ESTE MUNICIPIO, DE LA FRACCION X, CON
SUPERFICIE DE 3,393.93 M2. PRODUCTO DE LA SUBDIVISION DEL PREDIO
IDENTIFICADO COMO PARCELA 269 Z-3 P1/2 DEL EJIDO LA CANADA HOY VILLA
DEL MARQUES DEL AGUILA, PERTENECIENTE A ESTA MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., Y QUE DICHA SUPERFICIE SEA CONSIDERADA A CUENTA DE
DONACION QUE EL SOLICITANTE O ALGUNA DE SUS REPRESENTADAS
REQUIERA EN SU MOMENTO POR LA UBICACION DE ALGUN DESARROLLO
INMOBILIARIO CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 156 DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO. (UNICA PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION 1V, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de julio de dos mil quince, el H.
Ayuntamiento del Municipio de EI Marqués, Autorizé el Cambio de Uso de Suelo de
Proteccién Ecoldgica Agricola Moderada (PEAM) y Equipamiento Regional (ER) a Uso de
Suelo Industrial y de Servicios (IS) de los inmuebles identificados como la Fraccién |, con
superficie de 902.16 m2., Fraccion I, con superficie de 189.50 m2., Fraccién Ill, con
superficie de 1,780.36 m2., Fraccion IV, con superficie de 1,623.80 m2., Fraccion V, con
superficie de 16,632.45 m2., Fraccién VI, con superficie de 1,487.77 m2., Fraccion VII, con
superficie de 1,432.14 m2,, Fraccién VIII, con superficie 6,181.09 m2.,y el Cambio de Uso
de Suelo a Comercial y Servicios (CS) de la Fraccion IX, con superficie de 2,257.17 m2,
mismas que fueron producto de la subdivision del predio identificado como Parcela 269
Z-3 P1/2 del Ejido La Cafiada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este
municipio de El Marques, Qro. asi como tambien la autorizacién para realizar la
transmision en favor de este municipio, de la Fraccion X, con superficie de 3,393.93 m2.
producto de la subdivisién del predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La
Cafada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a esta Municipio de EI Marques,
Qro., y que dicha superficie sea considerada a cuenta de Donacidn que el solicitante o
alguna de sus representadas requiera en su momento por la ubicacién de algin
desarrollo inmobiliario conforme a lo establecido en el Articulo 156 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro., el cual senala:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION I, 28,
FRACCION 11, 40, 41, 42, 48 Y 49 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE
QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN
BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el Dictamen Técnico con nimero de

folio 12/2015, suscrito por el Arg. Héctor Renddn Renteria, Director de Desarrollo Urbano
Municipal, relativo a la peticién presentada por el Ing. Carlos Miguel Fisher Guerra y el Ing.
Carlos Morales Barrios Representantes Legales de la empresa QUADRUM QUERETARO, S.A.
DE C.V, consistente en la autorizacion del Cambio de Uso de Suelo de Proteccion
Ecolégica Agricola Moderada (PEAM) y Equipamiento Regional (ER) a Uso de Suelo
Industrial y de Servicios (IS) de los inmuebles identificados como la Fraccion |, con
superficie de 902.16 m2., Fraccién II, con superficie de 189.50 m2., Fraccién I, con
superficie de 1,780.36 m2., Fraccion IV, con superficie de 1,623.80 m2., Fraccion V, con
superficie de 16,632.45 m2., Fraccion VI, con superficie de 1,487.77 m2., Fraccion VI, con
superficie de 1,432.14 m2., Fraccion VIII, con superficie 6,181.09 m2.,y el Cambio de Uso
de Suelo a Comercial y Servicios (CS) de la Fraccion IX, con superficie de 2,257.17 m2,
mismas que fueron producto de la subdivision del predio identificado como Parcela 269
Z-3 P1/2 del Ejido La Cafada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este
municipio de El Marques, Qro. asi como tambien solicita la autorizacién para realizar la
transmision en favor de este municipio, de la Fraccion X, con superficie de 3,393.93 m2.
producto de la subdivision del predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La
Cafada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a esta Municipio de EI Marques,
Qro., y que dicha superficie sea considerada a cuenta de Donacién que el solicitante o
alguna de sus representadas requiera en su momento por la ubicacion de algun
desarrollo inmobiliario conforme a lo establecido en el Articulo 156 del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro, el cual se transcribe a continuacion en su parte esencial:

DIAGNOSTICO:

1. Mediante escrito ingresado ante esta Direccion en fecha 12 de junio del 2015,
el Ing. Carlos Miguel Fisher Guerra y el Ing. Carlos Morales Barrios, representantes legales
de QUADRUM QUERETARO, S.A. DE C.V, ratificaron la peticién previamente ingresada ante
la Secretaria del Ayuntamiento, referente al Cambio de Uso de Suelo de Proteccién
Ecolégica Agricola Moderada (PEAM) y Equipamiento Regional (ER) a Uso de Suelo
Industrial y de Servicios (IS) de los inmuebles identificados como la Fraccion |, con
superficie de 902.16 m2., Fraccién II, con superficie de 189.50 m2., Fraccién I, con
superficie de 1,780.36 m2., Fraccion IV, con superficie de 1,623.80 m2., Fraccion V, con
superficie de 16,632.45 m2., Fraccion VI, con superficie de 1,487.77 m2., Fraccion VI, con
superficie de 1,432.14 m2., Fraccion VIII, con superficie 6,181.09 m2.,y el Cambio de Uso
de Suelo a Comercial y Servicios (CS) de la Fraccion IX, con superficie de 2,257.17 m2.
mismas que fueron producto de la subdivision del predio identificado como Parcela 269
Z-3 P1/2 del Ejido La Cafada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este
municipio de El Marques, Qro. asi como también solicita la autorizacién para realizar la
transmision en favor de este municipio, de la Fraccion X, con superficie de 3,393.93 m2.
producto de la subdivision del predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La
Cafada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a esta Municipio de EI Marques,
Qro., y que dicha superficie sea considerada a cuenta de Donacién que el solicitante o
alguna de sus representadas requiera en su momento por la ubicacién de algun
desarrollo inmobiliario conforme a lo establecido en el Articulo 156 del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro.

2. Mediante oficio No. SAY/DT/915/2014-2015 de fecha 27 de mayo del 2014, el
Lic. Rafael Ferndndez de Cevallos y Castaieda, Secretario del Ayuntamiento de éste
municipio, remitid la solicitud presentada por el Ing. Carlos Miguel Fisher Guerra, referente
al Cambio de Uso de Suelo de Proteccion Ecolégica Agricola Moderada (PEAM) y
Equipamiento Regional (ER) a Uso de Suelo Industrial y de Servicios (IS) de los inmuebles
identificados como la Fraccion |, con superficie de 902.16 m2., Fraccion II, con superficie
de 189.50 m2., Fraccion lll, con superficie de 1,780.36 m2., Fraccion IV, con superficie de
1,623.80 m2., Fraccion V, con superficie de 16,632.45 m2., Fraccion VI, con superficie de
1,487.77 m2., Fraccion VII, con superficie de 1,432.14 m2,, Fraccion VIII, con superficie
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6,181.09 m2.,y el Cambio de Uso de Suelo a Comercial y Servicios (CS) de la Fraccion IX,
con superficie de 2,257.17 m2. mismas que fueron producto de la subdivision del predio
identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafada hoy Villa del Marqués del
Aguila, perteneciente a este municipio de EI Marques, Qro. asi como también solicita la
autorizacion para realizar la transmisién en favor de este municipio, de la Fraccion X, con
superficie de 3,393.93 m2. producto de la subdivision del predio identificado como
Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a
esta Municipio de El Marques, Qro., y que dicha superficie sea considerada a cuenta de
Donacion que el solicitante o alguna de sus representadas requiera en su momento por la
ubicacion de algun desarrollo inmobiliario conforme a lo establecido en el Articulo 156
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

3. Mediante escrito de fecha 8 de mayo del 2015, el Ing. Carlos Miguel Fisher
Guerra Representante Legal de  QUADRUM QUERETARO, S.A. DE C.V,, solicité a la
Secretaria del Ayuntamiento, el Cambio de Uso de Suelo de Proteccion Ecoldgica Agricola
Moderada (PEAM) y Equipamiento Regional (ER) a Uso de Suelo Industrial y de Servicios
(IS) de los inmuebles identificados como la Fraccién |, con superficie de 902.16 m2.,
Fraccion II, con superficie de 189.50 m2., Fraccién lll, con superficie de 1,780.36 m2.,
Fraccion 1V, con superficie de 1,623.80 m2., Fraccién V, con superficie de 16,632.45 m2,,
Fraccion VI, con superficie de 1,487.77 m2., Fraccion VII, con superficie de 1,432.14 m2,,
Fraccion VIII, con superficie 6,181.09 m2., y el Cambio de Uso de Suelo a Comercial y
Servicios (CS) de la Fraccion IX, con superficie de 2,257.17 m2. mismas que fueron
producto de la subdivisidn del predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La
Cafada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este municipio de El Marques,
Qro. asi como también solicita la autorizacién para realizar la transmision en favor de este
municipio, de la Fraccion X, con superficie de 3,393.93 m2. producto de la subdivision del
predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafnada hoy Villa del Marqués
del Aquila, perteneciente a esta Municipio de El Marques, Qro., y que dicha superficie sea
considerada a cuenta de Donacidn que el solicitante o alguna de sus representadas
requiera en su momento por la ubicacion de algtn desarrollo inmobiliario conforme a lo
establecido en el Articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, para lo cual
anexa copia de la siguiente documentacidn:

A Copia simple de la escritura publica No. 20,050 de fecha 02 de septiembre del
2009, mediante la cual se protocoliza la constitucion de una Sociedad Mercantil bajo la
denominacion de "QUADRUM QUERETAR O, S.A. DE C.V.", la cual se encuentra
debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio
Mercantil Electrénico No. 37932/1, de fecha 18 de septiembre del 2009, estableciéndose
dentro de la misma la representatividad legal del Ing. Carlos Miguel Fisher Guerra y el Ing.
Carlos Morales Barrios para ejercer Actos de Dominio.

B. Copia simple de la escritura publica No. 24,641, de fecha 22 de agosto del
2013, mediante la cual se formalizé el contrato de compraventa a mediante el cual la
sociedad mercantil denominada QUADRUM QUERETARO, S.A. DE C.V, adquirié el
inmueble identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La Canada hoy Villa del
Marqués Querétaro, con superficie de 3-58-85.04 Ha. Dicho instrumento publico se
encuentra debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
bajo el Folio Inmobiliario 00173108/0003, de fecha 30 de octubre del 2013.

C. Copia simple del recibo de pago del impuesto predial urbano con No. de
Folio C14-73097 de fecha 08 de abril del 2015, el cual cubre hasta el bimestre 2 del afio
corriente para el predio en proceso legal de subdivision.

D. Copia simple de la Constancia Notarial de fecha 14 de abril del 2015, emitida
por el Lic. José Maria Hernandez Ramos, Titular de la Notaria Publica Nimero 25, mediante

Gaceta Municipal 2012-2015

la cual hace constar que se encuentra en trdmite ante el Registro Publico de la Propiedad,
la escritura publica No. 25,556, de fecha 18 de marzo del 2014, mediante la cual se
protocolizé la autorizacién de subdivision emitida por esta Direccidn mediante oficio
DDU/CT/3343/13,de fecha 11 de noviembre del 2013, respecto del inmueble identificado
como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafiada hoy Villa del Marqués, Querétaro, el cual
quedo subdividido en 10 fracciones, las cuales constan de las siguientes superficies:

. Fraccion |, con superficie de 902.16 m2.,

. Fraccion Il, con superficie de 189.50 m2.,

. Fraccion Ill, con superficie de 1,780.36 m2.,
. Fraccion IV, con superficie de 1,623.80 m2.,
. Fraccién V, con superficie de 16,632.45 m2.,
. Fraccion VI, con superficie de 1,487.44 m2,,
. Fraccion VII, con superficie de 1,432.14 m2,,
. Fraccion VIII, con superficie 6,181.09 m2.,

. Fraccion IX, con superficie de 2,257.17 m2,,
. Fraccion X, con superficie de 3,398.93 m2.

Dicha subdivision quedé condicionada a la donacidn de la Fraccion X, con superficie de
3,398.93 m2. en favor del Municipio de El Marqués, Qro., ya que ésta actualmente aloja
una vialidad a través de la cual se accede al Ecocentro Expositor.

E. Certificado de Libertad de Gravamen con No. de Folio 173108, de fecha 14 de
abril del 2015, emitido por la Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, sobre la totalidad de la parcela previo a su subdivision.

F. Copia simple de la Identificacién oficial con fotografia del Ing. Carlos Miguel
Fisher Guerra No.0381117454641.

G. Fotografias del predio.
H. Copia del croquis de localizacién del predio que nos ocupa.
4. Que de acuerdo a los datos e informacién proporcionados, asi como al

analisis técnico correspondiente, se verificd que:

Los predios en estudio se localiza dentro del limite normativo del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Sur Poniente Municipio de El Marqués, Qro., documento
Técnico-Juridico aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 04 de marzo
del 2015, Acta No. AC/013/2014-2015, Publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga’ nimero 12, de fecha 13 de marzo de 2015 e inscrito en la
Oficina de Planes de Desarrollo Urbano vy, en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, bajo el Folio No.29/24, el dia 7 de mayo de 2015, ubicandose: Las Fracciones |, II,
I, IV, V, VI, VII, en zona Comercial y de Servicios a Mediano Plazo (CS-MP), La Fraccién VIII,
en un 52.51% de su superficie total en zona Comercial y de Servicios a Mediano Plazo
(CS-MP) y el 47.49% de la superficie restante, en Equipamiento Regional a Mediano Plazo
(ERE-MP),y la Fraccién IX en zona de Equipamiento Regional a Mediano Plazo (ERE-MP), tal
y como se muestra en el siguiente gréfico:




Asimismo, se muestra en los siguientes g

actuales entre dicho instrumento de planeacién urbana y los usos pretendidos por el
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o] Mediante oficio DDU/CPT/1169/2015, de fecha 28 de mayo del 2015, esta
Direccion emiti6 el Visto Bueno a los estudios de impacto urbano y vial correspondientes

a los inmuebles identificados como Fraccion |, con superficie de 902.16 m2., Fraccion I,
con superficie de 189.50 m2., Fraccion I, con superficie de 1,780.36 m2., Fraccion IV, con
superficie de 1,623.80 m2,, Fraccion V, con superficie de 16,632.45 m2.,Fraccion VI, con
superficie de 1,487.44 m2., Fraccion VII, con superficie de 1,432.14 m2., Fraccion VIII, con
superficie 6,181.09 m2.Fraccion IX, con superficie de 2,257.17 m2., dichas fracciones
producto de la subdivision del predio identificado como la Parcela No. 269 Z-3 P1/2, del
Ejido La Cafiada, Hoy Villa del Marques del Aguila, municipio de El Marques, Qro.

d) Que existe un error entre la precision de superficies correspondientes a las
Fracciones VI y X conforme a la peticion y a las autorizaciones emitidas a la fecha, siendo
las superficies correctas las descritas en el Punto 2, Inciso D, del presente diagnostico.

e) los predios de referencia se ubican dentro de una zona urbana, que cuenta
con los servicios de energia eléctrica y teléfono, no existiendo aun redes de agua potable
y drenaje en la zona.

f) Que derivado de la inspeccion realizada por personal adscrito a esta
Direccion se verifico que fisicamente existe una vialidad, en la cual se ve inmersa la
Fraccion X, con superficie de 3,398.93 m2. que pretende transmitirse en favor de este
municipio, y a través de la cual se accede al Ecocentro Expositor.

g) Que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Sur Poniente de el
Municipio de El Marqués, Qro. ya contempla la vialidad propuesta para donacién dentro
de su plano de zonificacion secundaria para la ubicacién de una calle con seccion minima
de 27.55 m., con dos cuerpos de dos carriles de 3.50 m. de seccion, ademas banqueta de
1.20 m en ambos lados y una ciclo via de 1.80 m por sentido a cada lado, acotamiento en
ambos lados de 2.50 m., camell6n central de 95 cm.y camell6n lateral en ambos lados de
80 cm. para vegetacion, alumbrado y equipamiento urbano

OPINION:

En base a la documentacion presentada, asi como considerando que los predios referidos
ya cuenta con un Uso de Suelo urbanizable de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de la Zona Sur Poniente Municipio de El Marqués, Qro., y cuyo Cambio de Uso no
representa un impacto negativo, sino que complementa el corredor Industrial-Comercial
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que se localiza en gran parte de la trayectoria de la Autopista Federal No. 57; asi como
considerando que la Fraccion X, propuesta para Donacion formaré parte de una vialidad
que esta propuesta dentro del ordenamiento referido, la cual ya existe fisicamente; esta
Direccion considera VIABLE lo solicitado porel Ing. Carlos Miguel Fisher Guerra y el Ing.
Carlos Morales Barrios, Representantes Legales de la empresa QUADRUM QUERETARO, S.A.
DE C.V.consistente en:

1. La Modificacion al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Sur
Poniente Municipio de El Marqués, Qro con el Cambio de Uso de Suelo de Zona Comercial
y Servicios (CS) a Zona Industrial y de Servicios (IS) de los inmuebles identificados como
la Fraccién |, con superficie de 902.16 m2., Fraccion I, con superficie de 189.50 m2.,
Fraccion Ill, con superficie de 1,780.36 m2., Fraccién IV, con superficie de 1,623.80 m2.,
Fraccién V, con superficie de 16,632.45 m2. , Fraccién VI, con superficie de 1,487.44 m2.,y
Fraccion VII, con superficie de 1,432.14 m2,, todas ellas producto de la subdivision del
predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafiada hoy Villa del Marqués
del Aguila, perteneciente a esta municipio de El Marques, Qro.

2. La Modificacion al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Sur
Poniente Municipio de El Marqués, Qro., con el Cambio de Uso de Suelo de Zona
Comercial y Servicios (CS) y Equipamiento Regional (ERE) a Zona Industrial y de Servicios
(IS) del inmueble identificado como la Fraccién VI, con superficie 6,181.09 m2. producto
de la subdivision del predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafada
hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a esta municipio de El Marques, Qro.

3. La Modificacion al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Sur
Poniente Municipio de El Marqués, Qro., con el Cambio de Uso de Suelo de Equipamiento
Regional (ERE) a Zona Comercial y de Servicios (CS) del inmueble identificado como la
Fraccién IX, con superficie de 2,257.17 m2., producto de la subdivision del predio
identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafiada hoy Villa del Marqués del
Aquila, perteneciente a este municipio de El Marques, Qro.

Con respecto a la solicitud referente a la Transmision a favor de este municipio de El
Marques, Qro., del predio identificado como la Fraccién X, con superficie de 3,398.93 m2,,
producto de la subdivisién del predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La
Canada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este Municipio de EI Marques,
Qro., asi como el reconocimiento de dicha Fraccion, como Via Publica y que a su vez dicha
superficie le sea considerada en metros como parte de la Donacién que el interesado o
alguna de sus representadas requieran por la ubicacion de algun desarrollo Inmobiliario,
segun lo establecido por el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; esta
Direccion considera que pudiera ser viable lo solicitado por el interesado, ello debido a
que sobre dicha Fraccidn, ya existe una vialidad de uso publico que se utiliza para acceder
al Ecocentro Expositor sin haberséle indemnizado de alguna manera a la fecha al
solicitante por la afectacion a su inmueble, asimismo esta Autoridad estima que en caso
de aprobarse lo anteriormente descrito, de igual manera debera autorizarse la Asignacion
de la Nomenclatura Oficial de Vialidades de dicha Fraccion ya que dentro del instrumento
de planeacion urbana referido se contempla la denominacién de la nomenclatura de
dicha vialidad en la parte norte de su trazo, como "Prol. Fray Bartolomé de las Casas"; sin
embargo, dicha resolucién se deja a consideracion de la Comisién de Desarrollo Urbano y
posteriormente del H. Ayuntamiento.

Lo anterior, siempre y cuando el interesado de cumplimiento a lo siguiente:

1. Llevar a cabo en forma paralela la protocolizacién de las subdivisiones
descritas en el Numeral 2, inciso D, descrita en el presente diagnostico y la protocolizaciéon
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del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la presente solicitud, a efecto de dichos
actos puedan ser debidamente escriturados e inscritos ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

2. Realizar todos y cada uno de los procedimientos administrativos que la
Secretaria del Ayuntamiento le establezca para que el Cambio de Uso de Suelo en caso de
autorizarse, cuente con plena vigencia legal.

3. Participar en su proporcion, en las obras de infraestructura y/o urbanizacion
que las autoridades municipales y/o estatales le soliciten, con el fin de contribuir al
mejoramiento de la zona de influencia.

4, Previo al inicio de cualquier tipo de despalme dentro del predio, debera de
contar su propietario con las debidas autorizaciones por parte de las instancias
ambientales tales como la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro,
y/o la SEMARNAT, debiendo realizar las gestiones a las que haya lugar ante dichas
instancias, dependiendo del proyecto a ubicar.

5. Respetar los coeficientes, compatibilidades de uso, restricciones,
condicionantes y demas normatividades establecidas dentro del instrumento de
planeacién urbana arriba sefalado para el Uso de Industria y Servicios (IS) en lo que
respecta a Las Fracciones |, II, Il IV, V, VI, VIl y VII, y para el Uso de Comercio y Servicios (CS)
para la Fraccion IX, todas ellas producto de la subdivision del predio identificado como
Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a
este municipio de El Marques, Qro.

6. Los proyectos que se pretendan desarrollar dentro de los predios que nos
ocupan, quedaran sujetos al cumplimiento de lo establecido dentro del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro vigente, al Reglamento de Construccion para el Municipio de El
Marques, Qro., y/o al Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominios para
el Municipio de El Marques, Qro.

7. Deberd protocolizar ante fedatario publico e inscribir ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, la transmision de la propiedad a favor del "Municipio El
Marqués, Qro.", del predio identificado como la Fraccion X, con superficie de 3,398.93 m2,,
producto de la subdivision del predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La
Cafada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este municipio de EI Marques,
Qro., debiendo exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccion de
Desarrollo Urbano la escritura y comprobante de inscripcion, previo a solicitar cualquier
tipo de autorizacion posterior dentro de las Fracciones que nos ocupan.

8. Deberd cubrir los derechos correspondientes por la autorizacién de Cambio
de Uso de Suelo, de conformidad a la "Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2015", Articulo 81, Fraccién | y II, quedando el desglose de dicho
importe de la siguiente manera:

3. Respecto a la Fraccion | (Superficie 902.16 m2.):

l. Por los primeros 500.00 m2:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20
TOTAL| $2,731.20

$2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)

1. Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales:




CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO |1VSMGZ ($68.28) x AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO [1VSMGZ ($68.28) x
DE SUELO M2. EXCEDENTES 402.16/15 $1,830.63 DE SUELO M2. EXCEDENTES 16,132.45/15 $73,434.91
TOTAL $1,830.63 TOTAL| $73,434.91
$1,830.63 (Mil Ochocientos Treinta Pesos 63/100 M.N). $73,434.91 (Setenta y Tres Mil Cuatrocientos Treinta y Cuatro Pesos 91/100 M.N).
1. Respecto a la Fraccion Il (Superficie de 189.50 m2.): 8. Respecto a la Fraccion VI (Superficie de 1,487.44 m2.):
l. Por los primeros 500.00 m2: Por los primeros 500.00 m2:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20 DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20
TOTAL| $2,731.20 TOTAL| $2,731.20

$2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)

$2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)

5. Respecto a la Fraccion Il (Superficie 1,780.36 m2.): Il. Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
. Por los primeros 500.00 m2: AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO |1VSMGZ ($68.28) x
DE SUELO M2. EXCEDENTES 987.44/15 $4,494.83
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE TOTAL| $4,494.83|
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO $4,494.83 (Cuatro Mil Cuatrocientos Noventa y Cuatro Pesos 83/100 M.N).
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20
TOTAL| $2,731.20|

$2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)

Il. Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales

CONCEPTO

DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO [1VSMGZ ($68.28) x
DE SUELO M2. EXCEDENTES 1280.36/15 $5,828.20
TOTAL $5,828.20|

$5,828.20 (Cinco Mil Ochocientos Veintiocho Pesos 20/100 M.N).

Respecto a la Fraccion IV (Superficie de 1,623.80 m2.):

l. Por los primeros 500.00 m2:

CONCEPTO

DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20
TOTAL| $2,731.20)

$2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)

Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO |1VSMGZ ($68.28) x
DE SUELO M2. EXCEDENTES 1123.80/15 $5,115.54
TOTAL| $5,115.54
$5,115.54 (Cinco Mil Ciento Quince Pesos 54/100 M.N).
Respecto a la Fraccion V (Superficie de 16,632.45 m2.):
l. Por los primeros 500.00 m2:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20
TOTAL| $2,731.20

$2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)

Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales:

9. Respecto a la Fraccion VII (Superficie de 1,432.14 m2.):

l. Por los primeros 500.00 m2:

CONCEPTO

DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20
TOTAL $2,731.20|

$2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)

I. Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO [1VSMGZ ($68.28) x
DE SUELO M2. EXCEDENTES 932.14/15 $4,243.10
TOTAL $4,243.10

$4,243.10 (Cuatro Mil Doscientos Cuarenta y Tres Pesos 10/100 M.N).

10. Respecto a la Fraccion VIII (Superficie de 6,181.09 m2.):

l. Por los primeros 500.00 m2:

CONCEPTO

DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20
TOTAL| $2,731.20

$2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)

I. Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO [1VSMGZ ($68.28) x
DE SUELO M2. EXCEDENTES 5681.09/15 $25,860.32
TOTAL| $25,860.32

$25,860.32 (Veinticinco Mil Ochocientos Sesenta Pesos 32/100 M.N).

1. Respecto a la Fraccion IX (Superficie de 2,257.17 m2.):

l. Por los primeros 500.00 m2:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 76 VSMGZ ($68.28) $5,189.28
TOTAL| $5,189.28
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$5,189.28 (Cinco Mil Ciento Ochenta y Nueve Pesos 28/100 M.N)

Il Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO |1VSMGZ ($68.28)
DE SUELO M2. EXCEDENTES x1757.17/15 $7,998.64
TOTAL| $7,998.64]

$7,998.64 (Siete Mil Novecientos Noventa y ocho Pesos 64/100 M.N).

9. Asimismo y considerando que la Fraccion sujeta a Asignacion de
Nomenclatura cuenta con una longitud aproximada de 267.396 ml., se genera la cantidad
que a continuacion se detalla por concepto de Nomenclatura Oficial de Vialidades, de
acuerdo a lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2015’ Articulo 73, Fraccién | y Il de acuerdo a la siguiente denominacion y
desglose,importes que deberan ser cubiertos por el solicitante:

NOMBRE
Prol. Fray Bartolomé de las Casas

l. Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de
Vialidades:

5.19 x$68.28 $354.37
Total $354.37

$354.37 (Trescientos cincuenta y cuatro pesos 37/100 M.N.)

Il. Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fraccionamentos y
condominios, se pagara por cada metro lineal:

LONGITUD EN
NOMBRE
METROS LINEALES| F5rRMULA PARA COBRO | SUBTOTAL
Prol. Fray Bartolomé de las Casas 267.396 (0.075 VSMGZ X LONGITUD) $1,369.33
TOTAL $1,369.33

$1,369.33 (Mil Trescientos Sesenta y Nueve pesos 33/100 M.N.)..."

Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic. Rafael
Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante oficio
nuimero SAY/DT/1098/2014-2015, turnd a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del
H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, la solicitud del Ing. Carlos Miguel Fisher Guerra y el
Ing. Carlos Morales Barrios Representantes Legales de la empresa QUADRUM QUERETARO,
S.A. DE C.V. consistente en la autorizacién del Cambio de Uso de Suelo de Proteccién
Ecolégica Agricola Moderada (PEAM) y Equipamiento Regional (ER) a Uso de Suelo
Industrial y de Servicios (IS) de los inmuebles identificados como la Fraccion |, con
superficie de 902.16 m2., Fraccién II, con superficie de 189.50 m2., Fraccién Ill, con
superficie de 1,780.36 m2., Fraccion IV, con superficie de 1,623.80 m2., Fraccion V, con
superficie de 16,632.45 m2., Fraccién VI, con superficie de 1,487.77 m2., Fraccién VII, con
superficie de 1,432.14 m2,, Fraccién VIII, con superficie 6,181.09 m2.,y el Cambio de Uso
de Suelo a Comercial y Servicios (CS) de la Fraccion IX, con superficie de 2,257.17 m2,
mismas que fueron producto de la subdivision del predio identificado como Parcela 269
Z-3 P1/2 del Ejido La Cafiada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este
municipio de El Marques, Qro. asi como tambien la autorizacién para realizar la
transmision en favor de este municipio, de la Fraccion X, con superficie de 3,393.93 m2.
producto de la subdivisién del predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La
Cafiada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a esta Municipio de EI Marques,
Qro., y que dicha superficie sea considerada a cuenta de Donacidn que el solicitante o
alguna de sus representadas requiera en su momento por la ubicacion de algin
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desarrollo inmobiliario conforme a lo establecido en el Articulo 156 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro., para su andlisis, discusion y posterior emisién de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro,y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado
o se pretende dedicar un predio debido a su conformacién fisica, crecimiento de los
centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demogréficos, entre otros,
teniendo la posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el anélisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el
presente, en base a la Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal, la cual considera VIABLE la solicitud del Ing. Carlos Miguel Fisher Guerra y el
Ing. Carlos Morales Barrios Representantes Legales de la empresa QUADRUM QUERETARO,
S.A. DE C.V. consistente en la autorizacién del Cambio de Uso de Suelo de Proteccién
Ecolégica Agricola Moderada (PEAM) y Equipamiento Regional (ER) a Uso de Suelo
Industrial y de Servicios (IS) de los inmuebles identificados como la Fraccién |, con
superficie de 902.16 m2., Fraccion I, con superficie de 189.50 m2., Fraccién IlI, con
superficie de 1,780.36 m2., Fraccion IV, con superficie de 1,623.80 m2., Fraccion V, con
superficie de 16,632.45 m2., Fraccién VI, con superficie de 1,487.77 m2., Fraccién VII, con
superficie de 1,432.14 m2., Fraccién VIII, con superficie 6,181.09 m2.,y el Cambio de Uso
de Suelo a Comercial y Servicios (CS) de la Fraccion IX, con superficie de 2,257.17 m2,
mismas que fueron producto de la subdivision del predio identificado como Parcela 269
Z-3 P1/2 del Ejido La Cafiada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este
municipio de EI Marques, Qro. asi como tambien la autorizacién para realizar la
transmisién en favor de este municipio, de la Fraccion X, con superficie de 3,393.93 m2.
producto de la subdivision del predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La
Cafiada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a esta Municipio de EI Marques,
Qro., y que dicha superficie sea considerada a cuenta de Donacién que el solicitante o
alguna de sus representadas requiera en su momento por la ubicacion de algun
desarrollo inmobiliario conforme a lo establecido en el Articulo 156 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro., con fundamento en lo dispuesto por la fraccion |, del Articulo 8,
del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de




El Marqués, Qro..."

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé por Unanimidad de votos presentes
por parte del Pleno del H. Ayuntamiento, en Sesién Ordinaria de fecha 15 de julio del
2015, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.-El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza el Cambio de Uso de Suelo de
Proteccién Ecoldgica Agricola Moderada (PEAM) y Equipamiento Regional (ER) a Uso de
Suelo Industrial y de Servicios (IS) de los inmuebles identificados como la Fraccién |, con
superficie de 902.16 m2., Fraccién II, con superficie de 189.50 m2., Fraccién I, con
superficie de 1,780.36 m2., Fraccion 1V, con superficie de 1,623.80 m2., Fraccion V, con
superficie de 16,632.45 m2., Fraccion VI, con superficie de 1,487.77 m2., Fraccién VI, con
superficie de 1,432.14 m2,, Fraccion VIII, con superficie 6,181.09 m2.,y el Cambio de Uso
de Suelo a Comercial y Servicios (CS) de la Fraccion IX, con superficie de 2,257.17 m2,
mismas que fueron producto de la subdivision del predio identificado como Parcela 269
Z-3 P1/2 del Ejido La Cafada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este
municipio de El Marques, Qro. asi como tambien la autorizacion para realizar la
transmision en favor de este municipio, de la Fraccion X, con superficie de 3,393.93 m2.
producto de la subdivision del predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La
Cafada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a esta Municipio de EI Marques,
Qro., y que dicha superficie sea considerada a cuenta de Donacién que el solicitante o
alguna de sus representadas requiera en su momento por la ubicacion de algun
desarrollo inmobiliario conforme a lo establecido en el Articulo 156 del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro.en términos del Dictamen Técnico transcrito en el
ANTECEDENTE 1 (uno) del presente Acuerdo.

SEGUNDO.-Los propietarios o Representantes Legales solicitantes deberan dar
cumplimiento a lo siguiente:

1. La Modificacién al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Sur
Poniente Municipio de El Marqués, Qro con el Cambio de Uso de Suelo de Zona Comercial
y Servicios (CS) a Zona Industrial y de Servicios (IS) de los inmuebles identificados como
la Fraccion |, con superficie de 902.16 m2., Fraccién I, con superficie de 189.50 m2.,
Fraccion lll, con superficie de 1,780.36 m2., Fraccién IV, con superficie de 1,623.80 m2,,
Fraccion V, con superficie de 16,632.45 m2. , Fraccion VI, con superficie de 1,487.44 m2.y
Fraccién VII, con superficie de 1,432.14 m2,, todas ellas producto de la subdivision del
predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafada hoy Villa del Marqués
del Aguila, perteneciente a esta municipio de EI Marques, Qro.

2. La Modificacién al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Sur
Poniente Municipio de El Marqués, Qro., con el Cambio de Uso de Suelo de Zona
Comercial y Servicios (CS) y Equipamiento Regional (ERE) a Zona Industrial y de Servicios
(IS) del inmueble identificado como la Fraccién VI, con superficie 6,181.09 m2. producto
de la subdivisién del predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafiada
hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a esta municipio de El Marques, Qro.

3. La Modificacién al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Sur
Poniente Municipio de El Marqués, Qro., con el Cambio de Uso de Suelo de Equipamiento
Regional (ERE) a Zona Comercial y de Servicios (CS) del inmueble identificado como la
Fraccion IX, con superficie de 2,257.17 m2., producto de la subdivision del predio
identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafada hoy Villa del Marqués del
Aquila, perteneciente a este municipio de EI Marques, Qro.

Con respecto a la solicitud referente a la Transmision a favor de este municipio de El
Marques, Qro., del predio identificado como la Fraccidn X, con superficie de 3,398.93 m2,,
producto de la subdivisién del predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La
Canada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este Municipio de EI Marques,
Qro., asi como el reconocimiento de dicha Fraccion, como Via Publica y que a su vez dicha
superficie le sea considerada en metros como parte de la Donacién que el interesado o
alguna de sus representadas requieran por la ubicacién de algun desarrollo Inmobiliario,
segun lo establecido por el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; esta
Direccion considera que pudiera ser viable lo solicitado por el interesado, ello debido a
que sobre dicha Fraccidn, ya existe una vialidad de uso publico que se utiliza para acceder
al Ecocentro Expositor sin haberséle indemnizado de alguna manera a la fecha al
solicitante por la afectacion a su inmueble, asimismo esta Autoridad estima que en caso
de aprobarse lo anteriormente descrito, de igual manera debera autorizarse la Asignacion
de la Nomenclatura Oficial de Vialidades de dicha Fraccion ya que dentro del instrumento
de planeacion urbana referido se contempla la denominacién de la nomenclatura de
dicha vialidad en la parte norte de su trazo, como "Prol. Fray Bartolomé de las Casas".

Lo anterior, siempre y cuando el interesado de cumplimiento a lo siguiente:

1. Llevar a cabo en forma paralela la protocolizacién de las subdivisiones
descritas en el Numeral 2, inciso D, descrita en el presente diagnostico y la protocolizaciéon
del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la presente solicitud, a efecto de dichos
actos puedan ser debidamente escriturados e inscritos ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

2. Realizar todos y cada uno de los procedimientos administrativos que la
Secretaria del Ayuntamiento le establezca para que el Cambio de Uso de Suelo en caso de
autorizarse, cuente con plena vigencia legal.

3. Participar en su proporcion, en las obras de infraestructura y/o urbanizacion
que las autoridades municipales y/o estatales le soliciten, con el fin de contribuir al
mejoramiento de la zona de influencia.

4. Previo al inicio de cualquier tipo de despalme dentro del predio, deberd de
contar su propietario con las debidas autorizaciones por parte de las instancias
ambientales tales como la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro,
y/o la SEMARNAT, debiendo realizar las gestiones a las que haya lugar ante dichas
instancias, dependiendo del proyecto a ubicar.

5. Respetar los coeficientes, compatibilidades de wuso, restricciones,
condicionantes y demas normatividades establecidas dentro del instrumento de
planeacion urbana arriba sefialado para el Uso de Industria y Servicios (IS) en lo que
respecta a Las Fracciones |, 11, 11, 1V, V, VI, VIl y VI, y para el Uso de Comercio y Servicios (CS)
para la Fraccion IX, todas ellas producto de la subdivision del predio identificado como
Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a
este municipio de El Marques, Qro.

6. Los proyectos que se pretendan desarrollar dentro de los predios que nos
ocupan, quedaran sujetos al cumplimiento de lo establecido dentro del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro vigente, al Reglamento de Construccién para el Municipio de El
Marques, Qro., y/o al Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominios para
el Municipio de EI Marques, Qro.

7. Debera protocolizar ante fedatario publico e inscribir ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, la transmision de la propiedad a favor del "Municipio El

Gaceta'Municipal 20122015




Marqués, Qro.", del predio identificado como la Fraccién X, con superficie de 3,398.93 m2.,
producto de la subdivision del predio identificado como Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La
Cafada hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este municipio de EI Marques,
Qro., debiendo exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccién de
Desarrollo Urbano la escritura y comprobante de inscripcion, previo a solicitar cualquier

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20
TOTAL| $2,731.20|

$2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)

tipo de autorizacion posterior dentro de las Fracciones que nos ocupan. IV. Por los m2. excedentes a los 500 m2. iniciales:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO |1VSMGZ ($68.28) x
8. Deberé cubrir los derechos correspondientes por la autorizacion de Cambio DE SUELO M2. EXCEDENTES 1123.80/15 $5,115.54
de Uso de Suelo, de conformidad a la "Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., TOTAL $5,115.54
para el jercicio Fiscal 2015", Articulo 81, Fraccion | y I, quedando el desglose de dicho $5,115.54 (Cinco Mil Ciento Quince Pesos 54/100 M.N).
importe de la siguiente manera:
16. Respecto a la Fraccion V (Superficie de 16,632.45 m2.):
12. Respecto a la Fraccion | (Superficie 902.16 m2.):
M. Por los primeros 500.00 m2:
- . CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
. Por los primeros 500.00 m2: AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
CONCEPTO DESGLOSE o DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO TOTAL $2,731.20|
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28 2,731.20 ) . .
8 )TOTAL :2 o] $2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)
$2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N) Iv. Por los m2. excedentes a los 500 m2.iniciales:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
N AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO |1VSMGZ ($68.28) x
V. Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales: DE SUELO M2. EXCEDENTES 16,132.45/15 $73,434.91
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE TOTAL $73,434.91
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO |[1VSMGZ ($68.28) x
DE SUELO M2. EXCEDENTES 402.16/15 $1,830.63
TOTAL $1,830.63, $73,434.91 (Setenta y Tres Mil Cuatrocientos Treinta y Cuatro Pesos 91/100 M.N).
$1,830.63 (Mil Ochocientos Treinta Pesos 63/100 M.N). 17. Respecto a la Fraccion VI (Superficie de 1,487.44 m2.):
13. Respecto a la Fraccion Il (Superficie de 189.50 m2.): Iil. Por los primeros 500.00 m2:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
: . AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
I Porlos primeros 500.00 m2: DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE TOTAL| $2,731.20
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20 . X .
TOTAL $2,731.20 $2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)

$2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)

14, Respecto a la Fraccion Il (Superficie 1,780.36 m2.):

1l Por los primeros 500.00 m2:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE

AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20
TOTAL $2,731.20

$2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)

V. Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO |1VSMGZ ($68.28) x
DE SUELO M2. EXCEDENTES 1280.36/15 $5,828.20
TOTAL $5,828.20|

$5,828.20 (Cinco Mil Ochocientos Veintiocho Pesos 20/100 M.N).

Respecto a la Fraccion IV (Superficie de 1,623.80 m2.):

1l Por los primeros 500.00 m2:
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V. Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO |1VSMGZ ($68.28) x
DE SUELO M2. EXCEDENTES 987.44/15 $4,494.83
TOTAL $4,494.83|

$4,494.83 (Cuatro Mil Cuatrocientos Noventa y Cuatro Pesos 83/100 M.N).

18. Respecto a la Fraccion VIl (Superficie de 1,432.14 m2.):

M. Por los primeros 500.00 m2:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE

AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20
TOTAL $2,731.20

$2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)

V. Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales:




CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE

AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO [1VSMGZ ($68.28) x

DE SUELO M2. EXCEDENTES 932.14/15 $4,243.10
TOTAL| $4,243.10
$4,243.10 (Cuatro Mil Doscientos Cuarenta y Tres Pesos 10/100 M.N).
19. Respecto a la Fraccion VIII (Superficie de 6,181.09 m2.):
M. Por los primeros 500.00 m2:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 40 VSMGZ ($68.28) $2,731.20
TOTAL| $2,731.20|
$2,731.20 (Dos Mil Setecientos Treinta y Un Pesos 20/100 M.N)
IV. Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO |1VSMGZ ($68.28) x
DE SUELO M2. EXCEDENTES 5681.09/15 $25,860.32
TOTAL| $25,860.32
$25,860.32 (Veinticinco Mil Ochocientos Sesenta Pesos 32/100 M.N).
20. Respecto a la Fraccion IX (Superficie de 2,257.17 m2.):
M. Por los primeros 500.00 m2:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 76 VSMGZ ($68.28) $5,189.28
TOTAL| $5,189.28|
$5,189.28 (Cinco Mil Ciento Ochenta y Nueve Pesos 28/100 M.N)
IV. Por los m2.excedentes a los 500 m2.iniciales:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO |1VSMGZ (368.28)
DE SUELO M2. EXCEDENTES x1757.17/15 $7,098.64
TOTAL| $7,998.64]
$7,998.64 (Siete Mil Novecientos Noventa y ocho Pesos 64/100 M.N).
9. Asimismo y considerando que la Fraccion sujeta a Asignacion de

Nomenclatura cuenta con una longitud aproximada de 267.396 ml., se genera la cantidad
que a continuacién se detalla por concepto de Nomenclatura Oficial de Vialidades, de
acuerdo a lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2015/ Articulo 73, Fraccion |y Il de acuerdo a la siguiente denominacién y
desglose,importes que deberdn ser cubiertos por el solicitante:

NOMBRE
Prol. Fray Bartolomé de las Casas

M. Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de
Vialidades:

5.19 x$68.28
Total

$354.37
$354.37

$354.37 (Trescientos cincuenta y cuatro pesos 37/100 M.N.)

IV. Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fraccionamentos y
condominios, se pagara por cada metro lineal:

LONGITUD EN
NOMBRE
METROS LINEALES| f5rMULA PARA COBRO | SUBTOTAL
Prol. Fray Bartolomé de las Casas 267.396 (0.075 VSMGZ X LONGITUD) $1,369.33
TOTAL $1,369.33]

$1,369.33 (Mil Trescientos Sesenta y Nueve pesos 33/100 M.N.)

El interesado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano, el recibo correspondiente a su cumplimiento.

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos
generados por la presente autorizacién, en un plazo no mayor de treinta dias naturales
contados a partir de la aprobacion de éste acuerdo, deberd publicarse el presente en una
ocasion en la“Gaceta Municipal”y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga’ a costa del solicitante.

Asi mismo, debera publicarse el presente Acuerdo en una ocasién en los diarios de mayor
circulacién en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa
del solicitante, de conformidad a lo dispuesto por el Articulo 34, del Codigo Urbano para
el Estado de Querétaro.

El plazo para el pago de los derechos referidos por la publicaciéon en Gaceta Municipal,
serd de diez dias habiles contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo,
conforme a lo dispuesto en la fraccion V, del articulo 34 de la Ley de Ingresos del
Municipio de EI Marqués, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2015.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a SEIS MESES
contados a partir de la publicacion del presente Acuerdo en la“Gaceta Municipal; debera
protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio a costa
del interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del Ayuntamiento y
la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asi lo

confirmen.

QUINTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
Acuerdo.

SEXTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de este
Acuerdo a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal a efecto de que ésta realice la
anotacion y modificacion del Cambio de Uso de Suelo aprobado en el Plan de Desarrollo
Urbano que competa y se inscriba en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
en la Seccion Especial correspondiente del Registro de Planes de Desarrollo Urbano para
su consulta publica y efectos legales correspondientes.

TRANSITORIOS
1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de

su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.
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2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano
Municipal, y al solicitante, para su cumplimiento.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS QUINCE DIAS DEL MES
DE JULIO DEL DOS MIL QUINCE.

UNICA PUBLICACION.

SECCIONAMIENTO DE LA TOTALIDAD DE LAS ETAPAS DEL FRACCIONAMIENTO;
RELOTIFICACION, NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDADES Y RATIFICACION DE
LA VENTA PROVISIONAL DE LOS ANTES LOTES 4 Y 7, MANZANA M-XIV, ETAPA 1|
ASi COMO DEL LOTE 6, MANZANA M-III, ETAPA Ill; RENOVACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION DE LA TOTALIDAD DEL
FRACCIONAMIENTO ASi COMO LA MODIFICACION A DICHA LICENCIA DE
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION PRODUCTO DE LA RELOTIFICACION
ANTES SENALADA, TODO ELLO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DE
INTERES MEDIO CON UNA DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION DE 400 HAB./HA.,
CON COMERCIO Y SERVICIOS, DENOMINADO “ZIBATA”, UBICADO EN UN PREDIO
IDENTIFICADO COMO LA FRACCION 1, RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE UNA
PREVIA FUSION DE VARIOS PREDIOS RUSTICOS UBICADOS EN SAN JOSE EL
ALTO, SANTA CRUZ Y LAS CRUCES, PERTENECIENTES A ESTE MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., CON SUPERFICIE ACTUAL DE 4°576,666.832 M2. (PRIMERA
PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION 1V, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de julio de dos mil quince, el H.
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Autorizé el Seccionamiento de la totalidad de
las Etapas del fraccionamiento; Relotificacion, Nomenclatura Oficial de Vialidades y
Ratificacién de la Venta Provisional de los antes Lotes 4 y 7, Manzana M-XIV, Etapa Il asi
como del Lote 6, Manzana M-IIl, Etapa Ill; Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacién de la totalidad del fraccionamiento asi como la Modificacion a dicha
Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacién producto de la Relotificacion antes
sefnalada, todo ello del fraccionamiento habitacional de interés medio con una densidad
méxima de poblacion de 400 hab./Ha., con comercio y servicios, denominado “Zibatd’
ubicado en un predio identificado como la Fraccién 1, resultante de la subdivisién de una
previa fusion de varios predios rusticos ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las
Cruces, pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie actual de
4°576,666.832 m2., el cual senala:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128,
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DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION I,
156, CUARTO PARRAFO, FRACCION lII, IV, 157 PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

5. Mediante Dictamen Técnico No. 16/2015, la Direccion de Desarrollo Urbano
del Municipio de El Marqués Qro., de fecha 10 de Julio del 2015, y de la que esTitular el
Arq. Héctor Renddn Renteria, ingreso a esta Secretaria el estudio relativo a la solicitud del
Lic. Norberto Alvarado Alegria, Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA
Bancomer, Servicios Zibatg; solicita el Re-seccionamiento de las Etapas, Relotificacion y
Nomenclatura Oficial de las Vialidades y Ratificacion de la Autorizacion para Venta de
Lotes del antes Lote 4y 7 M-XIV, Etapa 2 y el Lote 6 M-lll, Etapa 3 y la Modificacion de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento habitacional de
interés medio con una densidad méxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y
servicios, denominado “Zibatd’ ubicado en un predio identificado como la Fraccion 1,
resultante de la subdivisién de una previa fusion de varios predios rusticos ubicados en
San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de El Marqués,
Qro., con superficie de 4'576,666.832 m2., asi como se autorice la Renovacion de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y se realicen las modificaciones
correspondientes a los Acuerdos de Cabildo autorizados con anterioridad a efecto de que
las ratificaciones de las Licencias de Ejecucién de Obras de Urbanizacién autorizadas, sean
consideradas como renovaciones., del cual se desprende lo siguiente:

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio No. SAY/1009/2015, de fecha 08 de julio del 2015, el
Secretario del Ayuntamiento, el Lic. Rafael Ferndndez de Cevallos y Castarieda, remitié a
esta Direccion la solicitud presentada por el Lic. Norberto Alvarado Alegria, Representante
Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA Bancomer, Servicios Zibatd, referente al
Re-seccionamiento de la totalidad de las Etapas de del fraccionamiento; Relotificacion,
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Ratificacion de la Venta Provisional de los antes
Lotes 4 y 7, Manzana M-XIV, Etapa 2 y el Lote 6, Manzana M-lll, Etapa 3; asi como la
Renovacién de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion de la totalidad del
fraccionamiento habitacional de interés medio con una densidad maxima de poblacion
de 400 hab./Ha., con comercio y servicios, denominado “Zibatd; ubicado en un predio
identificado como la Fraccion 1, resultante de la subdivisién de una previa fusion de
varios predios rusticos ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces,
pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 4'576,666.832 m2.

2. Mediante escrito de fecha 01 de julio del 2015, el Lic. Norberto Alvarado
Alegria , Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA Bancomer, Servicios
Zibata; solicita el Re-seccionamiento de la totalidad las Etapasdel fraccionamiento;
Relotificacién, Nomenclatura Oficial de Vialidades y Ratificacion de la Venta Provisional de
los antes Lotes 4y 7, Manzana M-XIV, Etapa 2 y el Lote 6, Manzana M-IlI, Etapa 3; asi como
la Renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la totalidad del
fraccionamiento habitacional de interés medio con una densidad maxima de poblacion
de 400 hab./Ha., con comercio y servicios, denominado “Zibata; ubicado en un predio
identificado como la Fraccion 1, resultante de la subdivisién de una previa fusion de
varios predios rusticos ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces,
pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 4'576,666.832 m2.,
acreditando su representatividad legal con la siguiente documentacion:

. Escritura Publica No. 100,227, de fecha 08 de febrero del 2011, mediante la




cual se hace constar el poder que otorga "BBVA BANCOMER", Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer, fiduciario en el
fideicomiso identificado con el nimero "F/403853-5" en favor entre otros al C. Norberto
Alvarado Alegria.

. Identificacion del Lic. Norberto Alvarado Alegria.

3. Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de abril del 2013, se autorizo
la Relotificacion y Nomenclatura Oficial de las Vialidades y Ratificacion de la Autorizacion
para Venta de Lotes de los antes Lotes 4y 5 M-Ill, Lote 5 M-XVI, Lote 490 y 492 M-XVI, Lote
233 MXVI, Lote 5 M- y Lote 3 M-XII, del fraccionamiento habitacional de interés medio
con una densidad maxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y servicios,
denominado “Zibatd’ ubicado en un predio identificado como la Fraccién 1, resultante de
la subdivisién de una previa fusion de varios predios rusticos ubicados en San José El Alto,
Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro., con
superficie de 4'576,666.832 m2.; asi como se autorice la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el fraccionamiento referido, y modificacion a los
Acuerdos de Cabildo autorizados con anterioridad, a efecto de que las ratificaciones de
las Licencias de Ejecucion de Obras de Urbanizacién autorizadas sean consideradas como
renovaciones, misma que cuenta con sus respectivas publicaciones por dos tantos en la
Gaceta Municipal en fechas 8 y 22 de mayo del 2013,y en el Periddico Oficial de Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga” en los ejemplares de fechas 10y 17 de mayo del 2013,
en los periodicos El Universal Querétaro y El Noticias en fechas 3y 9 de mayo del 2013.De
igual forma, dicho Acuerdo de Cabildo se encuentra debidamente protocolizado e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio tal y como consta en la
escritura publica No. 17,482 de fecha 2 de mayo del 2013, inscrita ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio en fecha 12 de julio del 2013.

4. Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 19 de noviembre de 2014, se
autorizo la Relotificacion, Nomenclatura Oficial de las Vialidades y Ratificacion de la Venta
Provisional de Lotes de los antes Lotes 494 y 495 de la Manzana M-XVI,y Lote 3, Manzana
M-XIV de la Etapa Il y Lote 7 de la Manzana M-XVI, de la Etapa V del fraccionamiento
habitacional de interés medio con una densidad maxima de poblacién de 400 hab./Ha.,
con comercio y servicios, denominado “Zibatd’ ubicado en un predio identificado como la
Fraccion 1, resultante de la subdivision de una previa fusion de varios predios rusticos
ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de
El Marqués, Qro., con superficie de 4°576,666.832 m2.; asi como la Modificacion de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién que se encuentra vigente para la
totalidad del Fraccionamiento y la Redistribucion de viviendas entre los manchones de
uso H2 Y H4 previstos en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de
Chichimequillas, ellos sin alterar la sumatoria de viviendas maximas permitidas para
ambas densidades de acuerdo a dicho instrumento, misma que cuenta con sus
respectivas publicaciones por dos tantos en La Gaceta Municipal, en fechas 21 de
noviembre y 05 de diciembre ambas del afio 2014 y en el Periédico Oficial de Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga” en los ejemplares de fechas 05 y 12 de diciembre del
2014, asi como la publicacién por dos tantos en los periédicos El Universal Querétaro y
Noticias, ambos en fechas 26 de noviembre y 03 de diciembre del afo 2014. De igual
forma, dicho Acuerdo de Cabildo se encuentra debidamente protocolizado mediante
escritura publica No. 42,759 de fecha 19 de diciembre del 2014, inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio en fecha 7 de mayo del 2015.

5. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo sefialado en el numeral
inmediato anterior, a efecto de verificar el cumplimiento de las condicionantes sefaladas
dentro del mismo, se encontrd lo siguiente:

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Segundo, Punto 2.1, el interesado
remitié en su momento a esta Direccion los proyectos de infraestructura solicitados,
mismos que ya se encuentran en los archivos de esta autoridad municipal, por lo que
dicha condicionante se considera solventada.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Segundo, Punto 2.2, el interesado
remitié los planos de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial, debidamente
autorizados por el Organismo Operador denominado Operadora Querétaro Moderno S.A.
de C.V. con No. de folio 028-2014, de fecha de aprobacién del 06 de febrero del 2015,
mismos que ya se encuentran en los archivos de esta autoridad municipal, por lo que
dicha condicionante se considera solventada.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Segundo, Punto 2.3, se verificé de
acuerdo a la relotificacion actualmente solicitada, no se excede el nimero de viviendas
establecidas en dicho Acuerdo de Cabildo, sino que por el contrario, se decrementa de
21,338 viviendas a 19,674, por lo que dicha condicionante se considera cumplida hasta el
momento.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Segundo, Punto 2.4 el interesado
acredita su cumplimiento mediante la escritura publica No.43,033, de fecha 18 de febrero
del 2015, mediante la cual se formalizo la transmisién de la propiedad a titulo gratuito en
favor de éste municipio de El Marqués, Qro., derivadas de dicho acuerdo, misma que se
encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
en fecha 11 de mayo del 2015; por lo que dicha condicionante se considera solventada.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Segundo, Punto 2.5, el interesado
presenta la fianza No. 1859602, de fecha 26 de noviembre de 2014, expedida la empresa
Afianzadora Sofimex, S.A. de C.V. a favor del “Municipio de EI Marqués, Querétaro, por un
monto de $43,952,261.22 (Cuarenta y tres millones novecientos cincuenta y dos mil
doscientos sesenta y un pesos 22/100 M.N.), por lo que el cumplimiento de este punto se
considera cubierto.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Tercero, en su Punto 3.1y 3.2 se
acredita su cumplimiento por las cantidades senaladas, mediante los recibos oficiales de
pago con No.de folios: C30-2619, C30-2620, C30-2621, C30-2622, C30-2623y (C30-2624
todos de fecha 24 de noviembre del 2014, por lo que dichos puntos se consideran
solventados.

6. Que en fecha 22 de mayo del 2015, esta Direccion de Desarrollo Urbano
autorizé el Visto Bueno a Proyecto de Relotificacion mediante oficio No.
DDU/CDI/1094/2015, consistente en la relotificacion de los Lotes 4 y 7 de la Manzana
M-XIV, Etapa Il y del Lote 6, de la Manzana M-Ill, Etapa 3, del fraccionamiento referido, la
cual consistié en lo siguiente:

. Respecto al antes Lote 4 M-XIV, Etapa Il, se fragmenta en lotes mas pequerios
y es el Unico de los tres casos presentados en donde se generan nuevas vialidades.

. Respecto al antes Lote 7 M-XIV, Etapa Il, (de Donacion), se dividié en dos Lotes
identificados ahora como Lote 4 y 7 M-XIV, Etapa II, los cuales en sumatoria respetan la
superficie que originalmente se consideraba para dicho Lote.

. Respecto del Lote 6, Manzana M-IlI, Etapa Ill, se derivaron dos lotes (Servicios
Propios y Derecho de Paso) los cuales tienen frente hacia una vialidad existente.
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7. Que el interesado presenta un presupuesto para la ejecucion de las obras de
urbanizacién que se derivan de la fragmentacion del antes Lote 4 M-XIV, Etapa I, asciende
ala cantidad de:

LOTE RELOTIFICADO PRESUPUESTO DE URB.
LOTE 4 M-XIV $20,023,738.83
8. Que derivado de la presente relotificacion del antes Lote 4 M-XIV, Etapa Il del

fraccionamiento referido, el interesado presenta los proyectos de:

. Electrificacion de baja, media tensién y alumbrado publico debidamente
autorizados por la Comision Federal de Electricidad.

. Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial debidamente autorizados
por el organismo operador de la zona denominado Operadora Querétaro Moderno S.A.
de C.V, en fecha 30 de junio del 2015.

. Proyectos de sefalética vial horizontal y vertical.
. Proyectos de urbanizacion de vialidades que contienen los perfiles de arroyos
vehiculares, guarniciones y andadores peatonales faltando las especificaciones de

pavimentos, guarniciones y banquetas.

9. Que la propuesta presentada por el interesado para la Nomenclatura Oficial
de las nuevas vialidades que se derivan de la presente relotificacion es la siguiente:

PROPUESTA DE NOMENCLATURA
NUEVAS VIALIDADES
LONGITUD EN METROS
Lo iis LINEALES
AVENIDA VALLE »iE?EDL DE GARAMBULLO 695.040
CERRADA VALLE ARBOL DE JOPI 103.280
CIRCUITO VALLE ARBOL DE AMATE 503.140
CALLE VALLE ARBOL DE PANACO 104.490
CALLE VALLE ARBOL DE GUELAU 260.660
CALLE VALLE ARBOL DE MAJAGUA 259.?50
CALLE VALLE ARBOL DE SABANO 193.780
CALLE VALLE ARBOL DE SABINO 131.900
CALLE VALLE ARBOL DE CEDRILLO 63.260
CALLE VALLE ARBOL DE PIO 266.390
CALLE VALLE ARBOL DE COPAL 80.320
10. Considerando la magnitud del fraccionamiento Zibata, el promovente solicita

el seccionamiento de las Etapas internas de la totalidad del mismo, situacion que en
opinién de ésta Direccién permitira facilitar el proceso de entrega - recepcién de dicho
desarrollo, permitiendo la versatilidad de realizar entregas parciales de determinadas
secciones o zonas de las Etapas que lo conforman, ello una vez que éstas se encuentren
en las condiciones fisicas, técnicas y legales de ser sujetas de dicho procedimiento.

11. En relacion a las obras de urbanizacién de todo el fraccionamiento, hasta el
momento el promovente acredita el haber garantizado su conclusion de acuerdo a la
informacion que a continuacion se detalla:
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FIANZAS EMITIDAS,
MONTO A
ACUERDO GARANTIA AFANZAR
i e s S % GARANTIA HPOTECARIA CONSTITUDA
j d.ll.mﬂo;ll' o) izaci *3 | MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NO. 29752, DE | $136,323,58272
FECHA 11 DE OCTUBRE DEL 200
Acundo de . 5 Snde LEOU, HIFOTECARIA CO
2 Ofcial de ’ 5 MEDLANTE ESCRITURA PUBLICA NO. 34,447, DE $58,554,680.02
WI(Agave] e FECHA 22 DE DICEEMERE DEL 2011
Aciopto de fecha 2106 Marso del 202 Autorizacibn de Fielotific acibn g Nomenclitura
3 | Ofcial o s Vinkdudes el At Lote 2MBIV [Cctar] Lote IMMV (Sumace ) ;'2_:2’; 'D‘: ’2“0‘5“‘;“' SERECHAZEEE $40,630,861.21
Etapa 2y Lote § M VI [E] Canto 1) Etapal L
Acundo 3 FIANZA Mo, 1516919, DE FECHA 31 DE JULID
# | Oficil do Las viabdades de bos antes Lotes 75 MIEtapa 1 (Acacio y Opurtia) DEL 2012 $20,695,660.08
Acuendo de fecha 24 de Abel del 2003, Autorizacidn de Relotificackin g Nomeeslatua
g |OFeial deLas viabdades de bos antes Lotes 3 M Erapa | (Citea). L 233 MOOAER | Taure FIANZA NO. 1607221 DE FECHA 02 DE §23,303.911.37
L fspial.L N ¥WIELZ(EICarmo 2)Lote S [MAYO DEL 2013 :
MIEL J(Zathé) Lote § § SMBEL T
. 2013, & ! FIANZA MNO. 1815292, DE FECHA 30 DE .
& | orioiat 6o lac vishdades del lote IMMV B Samave 24s) MAYO DEL 2013 $6860,452.49
Acundo de fecha 0T de Mago del 201 FIANZA NO. 1817179, DE FECHA 18 DE Z
T | Oficial de s viabdadies delbote 2M 30 Evapa HCaeddn) JUNIO DEL 2014 510,938,722.84
5 |Awsncodetecha iz e do del 20, 5 FIANZA NO. 1825655, DE FECHA 25 DE $22.535.977.51
Oficial de Las viabidades del lote 4. lote € y kote 433 M XVIEraps 2 (Habiy Platins) JULIO DEL 2014 * ”
Acuerdo de fecha 19 de Noiembre ded 20, Autorizacitn de Relotific scibn g -
9 Oicial de delos lotes 4343 495 M Eniga 2 (Pline), ;'SU‘Z’;“;‘RUE é‘éf‘fffi OF FECHA 25 0E $43,952.261.22
Lote 3 Manzana }IV Etapa 2 (Samare Jra) yLote 7 Manzana X1 Elapa ¥ .
§356.935,257.97
12. El interesado presenta los presupuestos actualizados de las obras de

urbanizacion pendientes por ejecutarse dentro del fraccionamiento, ello sin considerar las
obras de urbanizacion del Antes Lote 4 M-XIV, Etapa Il, integran un total de
$389°181,505.28 (Trescientos ochenta y nueve millones ciento ochenta y un mil
quinientos cinco pesos 28/100 M.N.), monto que se integra de acuerdo a la informacion
de presupuestos actualizada que a continuacion se detalla:

MOMTO A
PRESUPUESTO | SARANTIZAR
acummne ACTUALZADD. | (TRESURUESTD
MAS 30%)
At de Fecha 04 de Mz Sl 2009 Ausioriz scadn S LEOL, Morebnaclatii s §
T [ Wenta de Lotes de 1 oo sbdad del Fraceionamsenis Ziua HMABANE | ER2ER24RAT
Bcustds dé Fecha 06 de Dctuboe ded 2000, Autorizecidn o Fatificacidn de LEOLL
Mormianchaturs Oficial de Viabdades dermrado de s Pebotific soidn de los
2 | paciciones & MV [Agavwr) 2 M B [Mague] 3 M 60 [Me2quite) Eapa 153 ME $46,955.084.73 BN TS
(Bizruga] Erapa 3
Acuerdo de Feoha 2 de Marco del 2012 Autoriz sckdn de Relotificacidng
3 |Momenclatura Oficial de Las Vialidades del Anies Lote 21 51V [Cactus] Lose 38 | $11,T55 853593 343175042 57
MOV [Samare W) Enapa 2 g Lote § BAXVIEI Camto T Erapa
At d 08 Feoha D8 S Jubo gl D012, Augtonzpcac S FEatific e §
| Meemuteclituns Oficisl & Lid vidldiades 2 100 anbed Loted Ty B MBE RS $%.ATS, W1ED $21.937 884,03
(Pucacio y Opauntia)
Auueron de Frcha 24 de Al del 20L1, Autorzackin de Flotiioacein y
Moeraerchityurs Oficial de Los viabdades e bos antes Lotes 3 M Enpa 1 [Cieal L
5 | 223 MEMIEL Torre de Piedka B L 5Mancana ¥VIEN2 (rspia) Lote 430 452 | FEAMEEZSS | 42423515487
B EWIEL 2 [E] Cambo 2) Lobe S MIE 3 Zathé ) Lote 4 y S MBER D
Asuerdo de Froha 22 de Mago del 2003, Augtorizaciin S Fislotificackin g
& Mervitschytin s Oficial &b Log wiabdacden ol kote 3 M IV E LGS 2 [Smaie 2ds) 45,450,356.05 oA
Arayaedes de Freha 0T de Mugo del 20H, Autorizecidn de Relotificacidn
T | bcenctatuns Dficial de s b ades ol kote 2 M 40 Etap 1 [Coandd) 1855269101 FILETA36.5
Acueedo de Froha 02 de Jubo del S0M. Autornizacedn de Pslotificacidn §
8 | Meerwnclyurs Oficial de Loz wiasldader ool bote 4, lote Gy lote 453 MOVIEtga 2 #17.253.082.30 $22.5%56, 118 60
b g Platina]
Acusedo de Fecha 19 de Noviembie del J0H, Sanceizicide de Flotificacibn g
B | Bcemutechstuns Oficisl de Lis waldedes de bos botes 434 435 M Etga 2 134 485 462 55 44 830133
[Platieo], Lote 3 Manzana X Etapa 2 [Samare Jra] y Lote 7 Manzana X0 Etapa V)
$275,384.560.34 $359,151.505.28
13. El interesado presenta el avalué comercial No. 019072015, elaborado por el

Ing. Jorge Octavio Lopez Ortiz, Perito Valuador con Registro en el Estado No. 036, respecto
del predio depositado en garantia mediante escritura publica No. 29,752, identificado
como Lote 3, Manzana XVI|, Etapa V del fraccionamiento en estudio, el cual arroja un valor




comercial ACTUAL de $128°060,000.00 (Ciento veintiocho millones sesenta mil pesos
00/100 M.N.).

14. El interesado presenta el avalué comercial No. 020072015, elaborado por el
Ing. Jorge Octavio Lopez Ortiz, Perito Valuador con Registro en el Estado No. 036, respecto
del predio depositado en garantia mediante escritura publica No. 29,752, identificado
como Lote 8, Manzana XVI, Etapa V del fraccionamiento en estudio; el cual arroja un valor
ACTUAL comercial de $165°419,000.00. (Ciento sesenta y cinco millones cuatrocientos
diecinueve mil pesos 00/100 M.N.)

15. El interesado presenta el avalué comercial No. 021072015, elaborado por el
Ing. Jorge Octavio Lopez Ortiz, Perito Valuador con Registro en el Estado No. 036, respecto
del predio depositado en garantia mediante escritura publica No. 34,447, identificado
como Lote 9, Manzana XVI, Etapa V del fraccionamiento en estudio, el cual arroja un valor
comercial ACTUAL de $136°554,000.00. (Ciento treinta y seis millones quinientos
cincuenta y cuatro mil pesos 00/100 M.N.)

16. Que una vez analizado el valor de los avaltios anteriormente descritos, se
verificd que los mismos en conjunto, suman un valor total para los tres inmuebles
senalados, por la cantidad de $430°033,000.00 (Cuatrocientos treinta mil treinta y tres
pesos 00/100 M.N.), los cuales cubren de manera excedida el valor de las obras de
urbanizacién pendientes por ejecutar de relotificaciones previas, de acuerdo a los
presupuestos actualizados presentados.

17. El fraccionamiento referido, se encuentra actualmente inmerso dentro del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Circuito Universidades del Municipio de El
Marqués, Qro., documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo,
celebrada el dia 04 de marzo del 2015, Acta No. AC/013/2014-15, Publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga) ntimero 12, tomo CXLVIII,
de fecha 13 de marzo del 2015, e inscrito en la Oficina de Planes de Desarrollo Urbano, y
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio No. 46 el dia 25 de
junio de 2015,; el cual lo prevé en su totalidad, en Zona Habitacional 400 hab./Ha. con
Servicios a Corto Plazo (H4S-CP).

18. Considerando el antecedente legal con el que cuenta el fraccionamiento
Zibatd, la normatividad aplicable en materia de Desarrollo Urbano para el mismo es el
Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992.

OPINION:

En base a la documentacion presentada, a los antecedentes descritos y considerando que
el interesado ha dado cumplimiento a las condicionantes y obligaciones que le han sido
establecidas para la conformacion del fraccionamiento, asi como que el seccionamiento
solicitado facilitard en su momento el proceso de entrega recepcién de las Etapas que
conforman el fraccionamiento en estudio, ésta Direccion de Desarrollo Urbano considera
VIABLE se autorice la solicitud presentada por el Lic. Norberto Alvarado Alegria ,
Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA Bancomer, Servicios Zibata, sin
embargo, se sugiere que, a efecto de que se eviten confusiones técnicas, sea bajo el texto
de: “Seccionamiento de la totalidad de las Etapas del fraccionamiento; Relotificacion,
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Ratificacién de la Venta Provisional de los antes
Lotes 4 y 7, Manzana M-XIV, Etapa Il asi como del Lote 6, Manzana M-Ill, Etapa IlI;
Renovaciéon de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion de la totalidad del
fraccionamiento asi como la Modificacion a dicha Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién producto de la Relotificacion antes sefalada, todo ello del fraccionamiento
habitacional de interés medio con una densidad méaxima de poblacién de 400 hab./Ha.,

con comercio y servicios, denominado “Zibata’ ubicado en un predio identificado como la
Fraccion 1, resultante de la subdivision de una previa fusion de varios predios rusticos
ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de
El Marqués, Qro., con superficie actual de 4°576,666.832 m2., para lo cual el promotor del
Fraccionamiento, debera dar cumplimiento a lo siguiente:

1. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de elaboracién de Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $4,916.16
(Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccion
IX de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de
acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion

72 X $68.28 |

$4,916.16

$4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.)

2. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico referente a
los Avances de Obras de Urbanizacion o Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de
Fraccionamientos, la cantidad de $4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos
16/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccion Ill, de la Ley de Ingresos del Municipio de
El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente a la Autorizaciéon Provisional
para Venta de Lotes de Fraccionamiento

72 X $68.28 |

$4,916.16

$4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.)

3. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de Derechos por Supervision
de las Obras de Urbanizacién, segin presupuesto presentado de las obras de
urbanizacion correspondientes al antes Lote 4, Manzana M-XIV del fraccionamiento, la
cantidad de $300,356.08 (Trescientos mil trescientos cincuenta y seis pesos 08/100 M.N.),
de acuerdo al Articulo 69, Fraccion XVI, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués
Qro,, para el Ejercicio Fiscal 2015, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:

DERECHOS POR SUPERVISION DE OBRAS DE URBANIZACION

PRESUPUESTO DEL ANTES LOTE 4 M-XIV=20"023,738.83

$300,356.08

$300,356.08 (Trescientos mil trescientos cincuenta y seis pesos 08/100 M.N.)

4, Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de Relotificacion de Fraccionamientos, la cantidad de $4,916.16 (Cuatro mil
novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccién X de la Ley
de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al
siguiente desglose:

Relotificacion de Fraccionamientos

72 X$68.28 | $4,916.16

$4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.)

5. Derivado de la presente relotificacion, deberd transmitir a favor de “Municipio
El Marqués, Querétaro las siguientes superficies:

Gaceta'Municipal 20122015




. Lote 4, M-XIV, con superficie de 2,690.426 m2.y Lotes 7 M-XIV con superficies
de 1,154.883 m2. por concepto de DONACION EQUIPAMIENTO (PARQUE URBANO), los
cuales en conjunto integran un total de 3,845.309 m2.

. Lote 449, M-XIV con superficie de 23.919 m2,, Lote 1, M-XIV-9 con superficie
de 15.225 m2,, Lote 1, M-XIV-12 con superficie de 17.377 m2.y Lote 1, M-XIV-15 con
superficie de 15.225 m2. por concepto de DONACION SERVICIOS DE LA ZONA, los cuales
en conjunto integran un total de 71.746 m2.

. Lote 484, M-XIV con superficie de 1,511.034 m2., por concepto de DONACION
AREA VERDE.

. La superficie de 36,148.893 m2., por concepto de VIALIDADES.

6. A efecto de garantizar la conclusién de las obras de urbanizacion de las

nuevas vialidades derivadas de la presente relotificacién, y considerando que no presenta
avance alguno en la construccién de las mismas, el interesado deberd depositar una
fianza o garantia hipotecaria a favor de “Municipio El Marqués, Querétaro; en un plazo no
mayor a SESENTA DIAS HABILES contados a partir de la fecha en que el Acuerdo de
Cabildo que apruebe la presente solicitud, surta los efectos legales correspondientes; por
la cantidad de $26,030,860.48 (Veintiséis millones treinta mil ochocientos sesenta pesos
48/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de acuerdo a lo dispuesto por el
Articulo 154, Punto V, del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992; la cual
servira para garantizar la ejecucion y conclusion de las citadas obras de urbanizacion del
antes Lote 4 M-XIV, Etapa Il, de dicho desarrollo, y sélo sera liberada bajo autorizaciéon
expresa y por escrito de la Tesoreria Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por esta
misma Direccion de Desarrollo Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las
primas correspondientes para mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste acredite con las
actas de las dependencias involucradas, que las obras han sido concluidas
satisfactoriamente, bajo el entendido que éste serd el Unico responsable de la operacién y
mantenimiento de las obras de urbanizacién de su desarrollo, incluyendo tanto las
nuevas vialidades generadas, como de las ya autorizadas con anterioridad, hasta en tanto
se lleve la entrega-recepcién de las mismas ante este municipio de El Marqués, Qro.

8. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se debera
indicar en el Acuerdo de Cabildo que Apruebe la Licencia para Ejecucion de Obras de
Urbanizacion, lo sehalado en el Articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro del afio de 1992, en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes,
en Fraccionamiento Autorizado, se incluirdn las clausulas restrictivas necesarias para
asegurar por parte de los compradores, que los lotes NO SE SUBDIVIDIRAN en otros de
dimensiones menores que las autorizadas y, que los mismos se destinaran a los fines y
usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin
cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

9. En caso de autorizarse la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion solicitada, para la totalidad del fraccionamiento habitacional de interés
medio con una densidad maxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y servicios,
denominado “Zibatd”; esta tendra una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de la
fecha de publicacion en el periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” del Acuerdo de Cabildo que la autorice.

10. De acuerdo a la relotificacion presentada el cuadro resumen de la tnica etapa
que se ve afectada con la presente relotificacion, asi como el cuadro general de
superficies de la totalidad del fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera,
haciendo la aclaracién que los cuadros de lotes por manzana y por etapa debido a su
extension, se detallan dentro del anexo gréfico al presente documento.

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTIA

PRESUPUESTO DE

LOTE RELOTIFICADO OBRAS DE URB.

LOTE 4 M-XIV $20,023,738.83

(+ 30%) $6,007,121.65

TOTAL DE GARANTIA $26,030,860.48

$26,030,860.48 (Veintiséis millones treinta mil ochocientos sesenta pesos 48/100 M.N.)

7. De igual forma es recomendacion de esta Autoridad y ello en caso de que la
Comision de Desarrollo Urbano lo considere conveniente, se modifiquen las garantias
depositadas por el desarrollador por medio de las fianzas descritas en la tabla contenida
dentro del numeral 12 del presente diagnostico, en cumplimiento a los Acuerdos de
Cabildo establecidos dentro de la misma, a efecto de que los valores actualizados de
dichas garantias, los cuales ascienden a monto total de $389°181,505.28, queden
consolidadas de manera conjunta dentro de las garantias hipotecarias previamente
depositadas, ya que éstas suman un valor total actual de $430°033,000.00, con lo que se
se cubre de manera excedida el monto total de a afianzar, pudiendo considerarse incluso
dentro de dichas garantias hipotecarias el monto afianzar de $26,030,860.48
correspondiente a la urbanizacion del antes Lote 4 M-XIV, Etapa II, derivado de la presente
relotificacion.
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RESUMEN ETAPA Il
CONCEPTO SUP. (m2) %
AREA VENDIBLE 880,578,240 71.010%
SUP._USO HABITACIONAL 54,479 915 4.393%
SUP. IS0 HABITACIONAL INDIVIDUAL 319,840 648 25 792%
SUP. CONDOMBAL 442 820 880 35.709%
SUP. COMERCIOS Y SERVICIOS 63.435.797 5 116%
GONACIONESS 74,618,571 6.017T%
SUE. DONACION AREA VERDE 17, 124 803 1.381%
ﬁ:;ﬁg:mm EQUIPAMIENTO [PARGUE pep— 4 501%
DONACION SERVICIOS DE ZOMA 557.820 0.045%
SERVICIOS PROPIOS 21,460,061 1.730%!
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARND 11,113_m 0.899%
SUP, INFRAESTRUCTURA TELECOMUNICACIONES 240,000 0.019%
DERECHO DE PASO 11,596.360) 0.935%
PASD PEATOMAL 45,628 0.004%
VIALIDADES 240,400,648 19.386%
SUPERFICIE TOTAL DE ETAPA 1,240,0195«' 100.000%
[TOTAL DE VIVIENDAS | 4,804]
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES SUP. (m2) %
AREA VENDIBLE 3043217, 313 65 404%
SUP. USO HASITACIONAL 530,169 775 11.584%
SUP. USO HASITACIONAL INDIVIDUAL G0 204 446 15.127%
SUP_CONDOWMINAL 1.018.440. 122 72 2T5%
SUP._COMERCIOS Y SERVICIOS B 307 970 17.508%
DONACIONES 621,767.911 13.508%
SUP. DONACION AREA VERDE 161,032 206 3510%
SUP._ DONACION EQUIPAMIENTO (PARQUE URBAND) 4589 486 161 10.040%
SUP. DONACION SERVICIDS DE Z0MA 1,240 454 0027
SERVICI)S PROPIOS 43,518.612] 0.951%
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARIO 44,587,556 0.874%
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA 21,723,843 0.A4T5%
SUP._INFRAESTRUCTURA TELECOMUMNICACIONES 746 600 0016%
SUP. PLANTAS DE TRATAMIENTD 20977243 0.456%
DERECHO DE PASO 13,352,362 0.202%
PASD PEATONAL 45.628) 0.001%
AFECTACIONES 45,338,797 1.078%
SUP._ LAGUNA RESERVA DEL PROPIETARIO 40,215 831 0 8TE%
SUP._Z08A INFLUENCLA DE ARROYO 0 122 506 0 195%
VIALIDADES 739,114.870] 16.149%
SUPERFICIE TOTAL 4,576 666.832] 100.000%
TOTAL DE VIVIENDAS | 19,674|
11. Con respecto a la Nomenclatura Oficial de las nuevas vialidades que se




generan, no se tiene inconveniente se autoricen bajo la propuesta presentada por el
interesado, siendo ésta la que a continuacion se describe, debiendo éste cubrir ante la
Tesoreria Municipal los montos correspondientes de acuerdo a lo establecido por la Ley
de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015/ Articulo 73,
Fraccién |, de acuerdo al siguiente desglose:

l. Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de
Vialidades:

5.19 x$68.28 $354.37
Total $354.37

$354.37 (Trescientos cincuenta y cuatro pesos 37/100 M.N.)

I Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y
condominios, se pagard por cada metro lineal:

LONGITUD EN
NOMBRE METROS LINEALES| E5RMULA PARA COBRO | SUBTOTAL

AVENIDA VALLE ARBOL DE GARAMBULLO 695.040 $3,659.300
CERRADA VALLE ARBOL DE JOPI 103.280 $528.897]
CIRCUITO VALLE ARBOL DE AVATE 503.140 $2,576.580
CALLE VALLE ARBOL DE PANACO 104.490 $535.093)
CALLE VALLE ARBOL DE GUELAU 260.660 $1.334.840
CALLE VALLE ARBOL DE MAJAGUA 258.850 (0.075 VSMGZ X LONGITUD) $1,325.571
CALLE VALLE ARBOL DE SABANO 193.780 $992.347|
CALLE VALLE ARBOL DE SABINO 131.900 $675.460
CALLE VALLE ARBOL DE CEDRILLO 63.260 $323.954
CALLE VALLE ARBOL DE PIO 266.390 $1,364.183
CALLE VALLE ARBOL DE COPAL 80.320 $411.319
TOTAL| $13,627.54

$13,627.54 (Trece mil seiscientos veintisiete pesos 54/100 M.N.)

12. En virtud de que el fraccionamiento referido se encuentra dentro del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Circuito Universidades del Municipio de El
Marqués, Qro., bajo la clasificacion actual de Zona Habitacional 400 hab./Ha. con Servicios
a Corto Plazo (H4S-CP), el promotor deberd estar consciente que deberd respetar en todo
momento el nimero méximo de viviendas previstas para la totalidad del desarrollo de
21,338, de acuerdo al Plano autorizado por el H. Ayuntamiento de este municipio de El
Marqués, Qro., que forma parte del Acuerdo de Cabildo aprobado en fecha 19 de
Noviembre del 2014 correspondiente a la Relotificacion, Nomenclatura Oficial de
Vialidades y Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes, de los antes Lotes 494 y 495 de
la Manzana M-XVI'y Lote 3, Manzana M-XIV de la Etapa Il y Lote 7 de la Manzana M-XVI de
la Etapa V, mismo que fue publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga” nimero 72 y 73, de fechas 05 y 12 de diciembre del 2014
respectivamente, tomo CXLVIl'y Protocolizado mediante Escritura Publica niumero 42,759
de fecha 19 de diciembre del 2014 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el folio real 508895 de fecha 07 de mayo del 2015, pudiendo distribuir
libremente dicho nimero de viviendas en su interior, sin exceder el nimero sefialado, ello
a efecto cumplir con lo dispuesto por el Articulo 12 del Reglamento de Fraccionamientos
y Desarrollos en Condominio...”

6. Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic.
Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante
oficio numero SAY/DT/1098/2014-2015, turné a la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia del H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., la peticién presentada por el Lic.
Norberto Alvarado Alegria, Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA
Bancomer, Servicios Zibata, referente al Re-Seccionamiento de la totalidad de las Etapas
del fraccionamiento; Relotificacion, Nomenclatura Oficial de Vialidades y Ratificacion de

la Venta Provisional de los antes Lotes 4 y 7, Manzana M-XIV, Etapa Il asi como del Lote 6,
Manzana M-Ill, Etapa IlIl; Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion de la totalidad del fraccionamiento asi como la Modificacion a dicha
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion producto de la Relotificacion antes
sefalada, todo ello del fraccionamiento habitacional de interés medio con una densidad
méxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y servicios, denominado “Zibata’
ubicado en un predio identificado como la Fraccion 1, resultante de la subdivision de una
previa fusion de varios predios rusticos ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las
Cruces, pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie actual de
4°576,666.832 m2.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificaciéon cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado
o se pretende dedicar un predio debido a su conformacién fisica, crecimiento de los
centros poblacionales, cambios econémicos, sociales y demogréficos, entre otros,
teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a la Opinién Técnica emitida por la Direcciéon de Desarrollo
Urbano Municipal, la cual considera se Autorice, la solicitud presentada por el Lic.
Norberto Alvarado Alegria, Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA
Bancomer, Servicios Zibatg, referente al Re-Seccionamiento de la totalidad de las Etapas
del fraccionamiento; Relotificacion, Nomenclatura Oficial de Vialidades y Ratificacion de
la Venta Provisional de los antes Lotes 4 y 7, Manzana M-XIV, Etapa Il asi como del Lote 6,
Manzana M-Ill, Etapa IlIl; Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion de la totalidad del fraccionamiento asi como la Modificacion a dicha
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion producto de la Relotificacion antes
sefalada, todo ello del fraccionamiento habitacional de interés medio con una densidad
méxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y servicios, denominado “Zibata’
ubicado en un predio identificado como la Fraccion 1, resultante de la subdivision de una
previa fusion de varios predios rusticos ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las
Cruces, pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie actual de
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4'576,666.832 m2..."

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé por Unanimidad de votos presentes
por parte del Pleno del H. Ayuntamiento, en Sesién Ordinaria de fecha 15 de julio del
2015, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.-E| H. Ayuntamiento de EI Marqués, Autoriza el Seccionamiento de la totalidad
de las Etapas del fraccionamiento; Relotificacién, Nomenclatura Oficial de Vialidades y
Ratificacion de la Venta Provisional de los antes Lotes 4 y 7, Manzana M-XIV, Etapa Il asi
como del Lote 6, Manzana M-Ill, Etapa Ill; Renovacién de la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacién de la totalidad del fraccionamiento asi como la Modificacion a
dicha Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién producto de la Relotificacidn antes
sefalada, todo ello del fraccionamiento habitacional de interés medio con una densidad
maéxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y servicios, denominado “Zibatd’
ubicado en un predio identificado como la Fraccién 1, resultante de la subdivisién de una
previa fusion de varios predios rusticos ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las
Cruces, pertenecientes a este municipio de EI Marqués, Qro., con superficie actual de
4°576,666.832 m2.,en términos del presente Acuerdo.

SEGUNDO.-El promotor debera dar cumplimiento en los tiempos establecidos las
siguientes condicionantes, asi como cubrir ante la Tesoreria Municipal los siguientes

pagos:

6.1 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de elaboraciéon de Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $4,916.16
(Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fracciéon
IX de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de
acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion

72 X$68.28 |  $4916.16
$4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.)

6.2 Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracién de Dictamen Técnico referente a
los Avances de Obras de Urbanizacion o Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de
Fraccionamientos, la cantidad de $4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos
16/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccién Il de la Ley de Ingresos del Municipio de
El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente a la Autorizacion Provisional
para Venta de Lotes de Fraccionamiento

72 X $68.28 | $4916.16

$4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.)

6.3 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de Derechos por Supervisiéon
de las Obras de Urbanizacién, segin presupuesto presentado de las obras de
urbanizacion correspondientes al antes Lote 4, Manzana M-XIV del fraccionamiento, la
cantidad de $300,356.08 (Trescientos mil trescientos cincuenta y seis pesos 08/100 M.N.),
de acuerdo al Articulo 69, Fraccion XVI, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués
Qro,, para el Ejercicio Fiscal 2015, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:
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DERECHOS POR SUPERVISION DE OBRAS DE URBANIZACION

PRESUPUESTO DEL ANTES LOTE 4 M-XIV=20"023,738.83 $300,356.08

$300,356.08 (Trescientos mil trescientos cincuenta y seis pesos 08/100 M.N.)

6.4 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de Relotificacion de Fraccionamientos, la cantidad de $4,916.16 (Cuatro mil
novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccién X de la Ley
de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al
siguiente desglose:

Relotificacion de Fraccionamientos

72 X $68.28 | $4.916.16

$4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.)

6.5 Derivado de la presente relotificacion, deberd transmitir a favor de “Municipio
El Marqués, Querétaro; las siguientes superficies:

. Lote 4, M-XIV, con superficie de 2,690.426 m2.y Lotes 7 M-XIV con superficies
de 1,154.883 m2. por concepto de DONACION EQUIPAMIENTO (PARQUE URBANO), los
cuales en conjunto integran un total de 3,845.309 m2.

. Lote 449, M-XIV con superficie de 23.919 m2,, Lote 1, M-XIV-9 con superficie
de 15.225 m2,, Lote 1, M-XIV-12 con superficie de 17.377 m2.y Lote 1, M-XIV-15 con
superficie de 15.225 m2. por concepto de DONACION SERVICIOS DE LA ZONA, los cuales
en conjunto integran un total de 71.746 m2.

. Lote 484, M-XIV con superficie de 1,511.034 m2., por concepto de DONACION
AREA VERDE.

. La superficie de 36,148.893 m2., por concepto de VIALIDADES.

6.6 A efecto de garantizar la conclusién de las obras de urbanizacion de las

nuevas vialidades derivadas de la presente relotificacion, y considerando que no presenta
avance alguno en la construccién de las mismas, el interesado debera depositar una
fianza o garantia hipotecaria a favor de “Municipio El Marqués, Querétaro; en un plazo no
mayor a SESENTA DIAS HABILES contados a partir de la fecha en que el Acuerdo de
Cabildo que apruebe la presente solicitud, surta los efectos legales correspondientes; por
la cantidad de $26,030,860.48 (Veintiséis millones treinta mil ochocientos sesenta pesos
48/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de acuerdo a lo dispuesto por el
Articulo 154, Punto V, del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992; la cual
servira para garantizar la ejecucion y conclusion de las citadas obras de urbanizacion del
antes Lote 4 M-XIV, Etapa II, de dicho desarrollo, y solo sera liberada bajo autorizaciéon
expresa y por escrito de la Tesoreria Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las primas
correspondientes para mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste acredite con las actas de
las dependencias involucradas, que las obras han sido concluidas satisfactoriamente, bajo
el entendido que éste sera el tnico responsable de la operacion y mantenimiento de las
obras de urbanizacién de su desarrollo, incluyendo tanto las nuevas vialidades generadas,
como de las ya autorizadas con anterioridad, hasta en tanto se lleve la entrega-recepciéon
de las mismas ante este municipio de El Marqués, Qro.




CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTIA CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES | SUP. (m2) %
FIRESUALIESUE) 215 AREA VENDIBLE 3,043,217.313 66.494%)
LOTE RELOTIFICADO OBRAS DE URB. SUP. USO HABITACIONAL |530_169 775 11.584%
LOTE 4 M-XIV $20,023,738.83 SUP_USO HABTACIONAL INDIVIDUAL 692,299 446 15.127%
5 . . SUP_ CONDOMINAL |1.019,440.122 22.275%
(+ 30%) $6,007,121.65 SUP_COMERCIDS Y SERVICIOS |801.307.970 17.508%
TOTAL DE GARANTIA $26,030,860.48 _ DONACIONES —_— 621,767.911 e 13.586%
T B - R v SUP. DOMACION AREA VERDE 161 19%
$26,030,860.48 (Veintiséis millones treinta mil ochocientos sesenta pesos 48/100 M.N.) SUP_ DONACION EQUIPAMIENTO (PARGUE URBATG] 450405 151 10 010%
SUP._ DONACION SERVICIOS DE ZONA 1.249.454 [0.027%
SERVICIOS PROPIOS 43,518.612 0.951%|
6.7 Una vez aprobado el presente Acuerdo se modificaran las garantias AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARIO 44,587,556 0.974%|
. ) . . . SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA 21,723.843 0.475%)
depositadas por el desarrollador por medio de las fianzas descritas en la tabla contenida SUP_INFRAESTRUCTURA TELECOMUNICACIONES 746.600 0.016%
. . T SUP_PLANTAS DE TRATAMIENTO 20,977.243 0.459%
dentro del numeral 12 del presente diagnostico, en cumplimiento a los Acuerdos de DERECHO DE PASO 13.352.362 0.292%
. . ) . PASO PEATONAL 45.628 0.001%
Cabildo establecidos dentro de la misma, a efecto de que los valores actualizados de AFECTACIONES 49,3aa_ﬁ| ToTe
dichas garantias, los cuales ascienden a monto total de $389'181,505.28, queden SUP. LAGUNA RESERVA DEL PROPIETARIO 40.215.831 0879%
SUP. ZOMA INFLUENCIA DE ARROYO 9,122.906 0.199%
consolidadas de manera conjunta dentro de las garantias hipotecarias previamente VIALIDADES 739,114.870 16.149%
. , i} SUPERFICIE TOTAL 4,576,666.832] 100.000%
depositadas, ya que éstas suman un valor total actual de $430°033,000.00, con lo que se
se cubre de manera excedida el monto total de a afianzar, asi mismo y derivado de que se e I 19,674]
encuentra excedido el monto total a garantizar, se autoriza que dentro de dichas 6.11 Con respecto a la Nomenclatura Oficial de las nuevas vialidades que se

garantias hipotecarias se considere tambien el monto afianzar de $26,030,860.48
correspondiente a la urbanizacion del antes Lote 4 M-XIV, Etapa II, derivado de la presente
Relotificacion, cubriendo en totalidad la cantidad de $415°212,365.76.

6.8 Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se debera
indicar lo sefalado en el Articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del
afo de 1992, en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes, en
Fraccionamiento Autorizado, se incluirdn las clausulas restrictivas necesarias para
asegurar por parte de los compradores, que los lotes NO SE SUBDIVIDIRAN en otros de
dimensiones menores que las autorizadas y, que los mismos se destinaran a los fines y
usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin
cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

6.9 En referencia a la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion solicitada, para la totalidad del fraccionamiento habitacional de interés
medio con una densidad maxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y servicios,
denominado “Zibatd”; esta tendra una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de la
fecha de publicacion en el periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” del Acuerdo de Cabildo que la autorice.

6.10 De acuerdo a la relotificacion presentada el cuadro resumen de la Unica etapa
que se ve afectada con la presente relotificacion, asi como el cuadro general de
superficies de la totalidad del fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera,
haciendo la aclaracién que los cuadros de lotes por manzana y por etapa debido a su
extension, se detallan dentro del anexo grafico al presente documento.

RESUMEN ETAPA Il
CONCEFTO SUP. (m2) %
AREA VENDIBLE §80,578.240) T1LO0%
SUP_USD HABITACIONAL 54479915 4393%
SUP_USO HABITACIONAL INDIVIDUAL 319,840,648 25 192%
SUP_CONDOMINAL 442,820,880 35 708%
SUP_COMERCIOS Y SERVICIOS 63,436 797 5.116%
DOMACIONES 74615571 B.017%)
SUP. DOMACION AREA VERDE 17,124 803 1.381%
!3::»..[).3'-“'0" EQUIPAMIENTO (PARQUE 55032 048 4501%
)
[DONACION SERVICIOS DE ZONA 557 820 0.045%
SERVICIOS PROPIDS 21,460,061 1.730%
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARID 11,143.006| 0.899%
SUP. INFRAESTRUCTURA TELECOMUNICACIONES 240.000 019%)
DERECHO DE PASO 11,596,360 935%)
PAS0 PEATONAL 45.628 I mﬁ“
|
VIALIDADES 740,400,648 19.386%
SUPERFICIE TOTAL DE ETAPA 1,240,079.514 100.000%
[TOTAL DE VIVIENDAS 4,804]

generan, no se tiene inconveniente se autoricen bajo la propuesta presentada por el
interesado, siendo ésta la que a continuacion se describe, debiendo éste cubrir ante la
Tesoreria Municipal los montos correspondientes de acuerdo a lo establecido por la Ley
de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015/ Articulo 73,
Fraccion |, de acuerdo al siguiente desglose:

l. Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de
Vialidades:

5.19 x$68.28
Total

$354.37
$354.37

$354.37 (Trescientos cincuenta y cuatro pesos 37/100 M.N.)

Il. Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y
condominios, se pagara por cada metro lineal:

LONGITUD EN

NOMBRE METROS LINEALES| E5rMuULA PARA COBRO | SUBTOTAL

AVENIDA VALLE ARBOL DE GARAMBULLO 695.040 $3,559.300
CERRADA VALLE ARBOL DE JOPI 103.280 $528.897)
CIRCUITO VALLE ARBOL DE AMATE 503.140 $2,576.580
CALLE VALLE ARBOL DE PANACO 104.490 $535.093)
CALLE VALLE ARBOL DE GUELAU 260.660 $1.334.840
CALLE VALLE ARBOL DE MAJAGUA 258.850 (0.075 VSMGZ X LONGITUD) $1,325.571
CALLE VALLE ARBOL DE SABANO 193.780 $992.347,
CALLE VALLE ARBOL DE SABINO 131.900 $675.460
CALLE VALLE ARBOL DE CEDRILLO 63.260 $323.954
CALLE VALLE ARBOL DE PIO 266.390 $1,364.183
CALLE VALLE ARBOL DE COPAL 80320 $411.319
TOTAL| $13,627.54

$13,627.54 (Trece mil seiscientos veintisiete pesos 54/100 M.N.)

6.12 En virtud de que el fraccionamiento referido se encuentra dentro del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Circuito Universidades del Municipio de El
Marqués, Qro., bajo la clasificacion actual de Zona Habitacional 400 hab./Ha. con Servicios
a Corto Plazo (H4S-CP), el promotor deberd estar consciente que deberd respetar en todo
momento el niumero maximo de viviendas previstas para la totalidad del desarrollo de
21,338, de acuerdo al Plano autorizado por el H. Ayuntamiento de este municipio de El
Marqués, Qro., que forma parte del Acuerdo de Cabildo aprobado en fecha 19 de
Noviembre del 2014 correspondiente a la Relotificacion, Nomenclatura Oficial de
Vialidades y Ratificacién de la Venta Provisional de Lotes, de los antes Lotes 494 y 495 de
la Manzana M-XVI y Lote 3, Manzana M-XIV de la Etapa Il y Lote 7 de la Manzana M-XVI de
la Etapa V, mismo que fue publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La
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Sombra de Arteaga” nimero 72 y 73, de fechas 05 y 12 de diciembre del 2014
respectivamente, tomo CXLVII'y Protocolizado mediante Escritura Publica nimero 42,759
de fecha 19 de diciembre del 2014 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el folio real 508895 de fecha 07 de mayo del 2015, pudiendo distribuir
libremente dicho nimero de viviendas en su interior, sin exceder el nimero sefalado, ello
a efecto cumplir con lo dispuesto por el Articulo 12 del Reglamento de Fraccionamientos
y Desarrollos en Condominio.

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, y acreditado haber realizado los pagos de los derechos
generados por la presente autorizacion, dentro de los plazos establecidos en el presente
acuerdo, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la documentacion
correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 dias
naturales contados a partir de la aprobacion de éste acuerdo, para su publicacion en dos
ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga’ a costa del solicitante.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor
circulacion en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa
del solicitante.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses
contados a partir de la segunda publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal,
debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
a costa del interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias
que asi lo confirmen.

QUINTO.-Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el
presente al Servicio Postal Mexicano, a la Direccion de Catastro del Gobierno de Estado de
Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se
hagan las modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

SEXTO.-El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su
aprobacion.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, a la Secretaria de
Administracion, Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, y al promotor, para su
cumplimiento.
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ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS QUINCE DIAS DEL MES
DE JULIO DEL DOS MIL QUINCE.

PRIMERA PUBLICACION.

ACUERDO RELATIVO A LA TRANSMISION EN FAVOR DE ESTE MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., DE UN PREDIO CON SUPERFICIE DE 22,523.39 M2.
IDENTIFICADO COMO LA FRACCION 1-D, RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE LA
FRACCION A, RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DEL PREDIO IDENTIFICADO
COMO ALTOS DE SAN ISIDRO Y BAJOS DE SAN ISIDRO, QUE FORMARON PARTE
DEL RANCHO DE SAN FRANCISCO DE LA HACIENDA LA GRIEGA, PERTENECIENTE
A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., (A FIN DE DAR CUMPLIMIENTO CON
LA OBLIGACION DE DONACION DEL 10% DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO
SOBRE EL CUAL SE UBICARA EL CONDOMINIO DE SERVICIOS LOGISTICOS
DENOMINADO "GLOBAL PARK'"). (UNICA PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de Julio de 2015 dos mil quince, el
Honorable Ayuntamiento de El Marqués aprobé el acuerdo relativo a la transmision en
favor de este municipio de El Marqués, Qro., de un predio con superficie de 22,523.39 m2.
identificado como la Fraccion 1-D, Resultante de la Subdivision de la Fraccion A, resultante
de la Subdivision del predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro,
que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente
a este municipio de El Marqués, Qro,, (a fin de dar cumplimiento con la obligacién de
donacion del 10% de la superficie total del predio sobre el cual se ubicara el Condominio
de Servicios Logisticos denominado "Global Park"); el cual sefala:

DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 150 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO;
109 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 2217, Y 2225, DEL
CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO; Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 3 de Junio del presente afo,
Dictamen Técnico con nimero de nota de turno 10/2015, suscrito por El C. Juan Pablo
Patron Pérez, Apoderado Legal de la razén social denominada LOG INDUSTRIAL, S.A. de
C.V. en conjunto con los sefiores Miguel Calzada Mercado y Mario Calzada Mercado
Representantes Legales de dicha empresa.

DIAGNOSTICO:




1. Mediante oficio No. SAY/DT/747/2014-2015, de fecha 13 de abril del 2015, el
Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del Ayuntamiento de éste
municipio, remitié la solicitud a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, presentada
por el C.Juan Pablo Patron Pérez, Apoderado Legal de la razén social denominada LOG
INDUSTRIAL, S.A. de C.V. en conjunto con los sefiores Miguel Calzada Mercado y Mario
Calzada Mercado Representantes Legales de dicha empresa con Poder para Actos de
Dominio, referente a la autorizacion para realizar la transmision en favor de este
municipio de EI Marqués, Qro., de un predio con superficie de 22,523.390 m2.
identificado como la Fraccién 1-D, Resultante de la Subdivision de la Fraccion A resultante
de la Subdivision del predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro,
que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente
a este municipio de EI Marqués, Qro., a fin de cubrir con la obligacién de donacion del
10% de la superficie total del predio sobre el cual se ubicara el Condominio de Servicios
Logisticos denominado "Global Park", sobre la Fraccion 1-A, resultante de la subdivision
de la Fraccion A resultante de la Subdivision del predio identificado como Altos de San
Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la
Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., en una superficie
de 216,859.203 m2.

2. Mediante escrito de fecha 24 de marzo del 2015, emitido El C. Juan Pablo
Patron Pérez, Apoderado Legal de la razén social denominada LOG INDUSTRIAL, S.A. de
C.V. en conjunto con los sefiores Miguel Calzada Mercado y Mario Calzada Mercado
Representantes Legales de dicha empresa con Poder para Actos de Dominio, realizaron
solicitud referente a la autorizacion para realizar la transmision en favor de este municipio
de El Marqués, Qro., de un predio con superficie de 22,523.390 m2.identificado como la
Fraccion 1-D, Resultante de la Subdivision de la Fraccion A resultante de la Subdivision del
predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del
Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., a fin de cubrir con la obligacion de donacion del 10% de la superficie total
del predio sobre el cual se ubicard el Condominio de Servicios Logisticos, denominado
"Global Park", sobre la Fraccion 1-A, resultante de la subdivision de la Fraccion A
resultante de la Subdivision del predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de
San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., en una superficie de 216,859.203 m2,,
para lo cual anexa copia de la siguiente documentacion:

A. Copia simple de la escritura publica No. 31,393, de fecha 10 de marzo del
2011, se formalizd la constitucion del la sociedad denominada Log Industrial, S.A. de C.V.,,
la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, bajo el folio mercantil electrénico nimero 41532-1, de fecha 08 de julio del
2011, asimismo dentro de dicha escritura se otorgd Poder para Actos de Dominio en favor
de los sefiores Miguel Calzada Mercado y Mario Calzada Mercado.

B. Copia simple de la escritura publica No. 24,975 de fecha 16 de enero del 2013,
mediante la cual la Sociedad Mercantil denominada Log Industrial, S.A. de C.V. otorgé en
favor del sefior Juan Pablo Patrén Pérez un poder General para Pleitos y Cobranzas y
Actos de Administracion, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Mercantil No.41532-1 de fecha 25 de
febrero del 2013.

C. Copia simple de la identificacion oficial con fotografia del C. Juan Pablo
Patron Pérez.

D. Copia simple de la escritura publica No. 25,220 de fecha 14 de febrero del
2013, mediante la cual se llevé a cabo la Rectificacion de la Escritura No. 15,422, de fecha

31 de agosto del 2011, mediante la cual se formalizé el contrato de compraventa
celebrado entre Miguel y Mario ambos de apellidos Calzada Mercado en favor de la
sociedad mercantil denominada Log Industrial, S.A. de C.V,, sobre el predio identificado
como la Fraccion A resultante de la Subdivision del predio identificado como Altos de San
Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la
Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro.; asi como la
protocolizaciéon del plano de Levantamiento Topografico, a efecto de rectificar la
superficie resultante de dicho predio quedando esta de 249,156.590 m2., dicho
instrumento publico quedo debidamente inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad bajo el folio inmobiliario nimero 00436028/0003, de fecha 20 febrero del 2013.

E. Copia simple de la escritura publica No. 68,552, de fecha 23 de junio del 2014,
debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo los
folios inmobiliarios 00498345/0001, 00498347/0001, 00498348/0001, 00498349/0001, de
fecha 07 de noviembre del 2014, mediante la cual se protocolizo el oficio No.
DDU/CT/1275/2014 de fecha 28 de mayo de 2014 con el que se emiti6 la autorizacion de
la subdivision del predio identificado como la Fraccion A resultante de la Subdivision del
predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del
Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., el cual quedd subdividido en 4 fracciones identificadas como:

. FRACCION 1-A, con superficie de 216,859.203 m2.

. FRACCION 1-B, con superficie de 7,536.489 m2.F

. FRACCION 1-C, con superficie de 2,237.508 m2.

. FRACCION 1-D, con superficie de 22,523.390 m2.

F. Copia simple de la escritura publica No. 24,677, de fecha 16 de enero del 2015,

mediante la cual se hizé constar la Cancelacion Parcial de Hipotecas que otorgd "Banco
del Bajio" Sociedad Anonima, Institucion de Banca Multiple a favor de Log Industrial, S.A.
de C.V. Unicamente respecto de las Fracciones 1-Cy 1-D, resultantes de la subdivision de
la Fraccion A resultante de la Subdivision del predio identificado como Altos de San Isidro
y Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La
Griega, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro. la cual se encuentra
debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo los
Folios Inmobiliarios 00498348/0002 y 00498349/0002, ambos de fecha 20 de febrero del
2015.

3. Que derivado del analisis técnico realizado por la Direcciéon de Desarrollo
Urbano Municipal, ésta verificé lo siguiente:

A Que el predio origen identificado como la Fraccion A resultante de la
Subdivision del predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que
formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a
este municipio de EI Marqués, Qro., del cual se desprende la Fraccion 1-D, que pretende
donarse en favor de éste municipio, cuenta con un Cambio de Uso de Suelo de
Habitacional con una Densidad de Poblaciéon de hasta 50 hab./Ha. (H.05) a un uso de
suelo Proyectos Detonadores Negocios y Entretenimiento (PD-NE) el cual fue aprobado
mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 04 de mayo del 2011, dicha
autorizacién se protocolizé mediante escritura publica No. 20,387, de fecha 30 de marzo
del 2015, misma que se encuentra en proceso de inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, de acuerdo a la Constancia Notarial de fecha 10 de abril del
2015, emitida por el Lic. Maria Patricia Lorena Sibaja Lopez, titular de la Notaria Publica No.
34.

B. Que el condominio al cual se le pretende acreditar el cumplimiento de la
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obligacion establecida por los Articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente, con la donacion del predio pretendido, cuenta a la fecha con las
siguientes autorizaciones:

. Mediante oficio DDU/DPUP/3496/2012, de fecha 27 de septiembre del 2012,
la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal emiti6 el Dictamen de Uso de Suelo para el
predio identificado como Fraccion A, del predio conocido como Altos de San Isidro y
Bajos de San Isidro que formaron parte del rancho San Francisco de la Hacienda de la
Griega, perteneciente a este municipio de El Marques, Qro., con superficie de 251,338.092
m2. para la ubicacién en ese entonces de un Fraccionamiento Industrial.

. Mediante oficio DDU/DPVU/1967/2013, de fecha 4 de junio del 2013, la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal emiti6 el Visto Bueno a los estudios de impacto
urbano y vial correspondientes en ese entonces al proyecto de fraccionamiento industrial,
el cual pretendia ubicarse en la Fraccién A del predio conocido como Altos de San Isidro y
Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho San Francisco de la Ex Hacienda La
Griega, ubicado en el Km. 16 de la Carretera Estatal 200, perteneciente a este municipio de
El Marques, Qro.

. Mediante oficio DDU/CDI/0851/2015, de fecha 17 de abril del 2015, la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal emitié la Modificacion de Dictamen de Uso de
Suelo emitido previamente mediante nuestro similar DDU/DPUP/3496/2012, de fecha 27
de septiembre del 2012; la cual obedecié a un cambio en la superficie derivado de una
rectificacion de medidas, superficies y colindancias de acuerdo a la escritura publica No.
25,220 de fecha 14 de febrero del 2013, y a la subdivision autorizada y protocolizada
mediante escritura publica No. 68,552, de fecha 23 de junio del 2014, quedando una
superficie actual de 216,859.203 m2. para la conformacién de un Condominio de
Servicios Logisticos integrado por 9 Areas (Lotes) dentro del predio identificado como
Fraccion 1-A resultantes de la subdivision de la Fraccion A, Altos de San Isidro y Bajos de
San Isidro que formaron parte del rancho San Francisco de la Hacienda de la Griega,
perteneciente a este municipio de El Marques, Qro.

. Mediante oficio DDU/CDI/0917/2015, de fecha 29 de abril del 2015, la
Direccion emitié el Visto Bueno a Proyecto de Condominio, para el denominado "Global
Park", ubicado en la Fraccién 1-A resultantes de la subdivision de la Fraccién A, Altos de
San Isidro y Bajos de San Isidro que formaron parte del rancho San Francisco de la
Hacienda de la Griega, perteneciente a este municipio de El Marques, Qro. con superficie
de 216,859.203 m2.

C. Que el predio propuesto para donacién en favor de éste municipio de El
Marques, Qro. cuenta con acceso franco hacia una vialidad contenida dentro del
fraccionamiento Campestre San Isidro, la cual se identifica como “Av.de las Violetas”

D. Que la superficie de 22,523.39 m2. propuesta para donacién cubre de
manera excedida la superficie de 21,685.92 m2. correspondiente al 10% de Donacién que
el interesado esta obligado a cubrir por la conformacion del desarrollo inmobiliario
referido, de acuerdo al Art. 156 del Céddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Se muestra graficamente la ubicacion del pred

io sujeto a donacién:

T
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F. De igual forma se verificd que el interesado no presenta copia del recibo de
pago del impuesto predial urbano vigente de la Fraccién 1-D, que pretende transmitir a
favor de este municipio de El Marqués, Qro.

G. El interesado no presenta Certificado de Propiedad emitido por el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio para la Fraccién 1-D, que pretende transmitir a
favor de este municipio de El Marqués, Qro.

H. El interesado no presenta Certificado de Libertad de Gravamen emitidos por
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para la Fraccién 1-D, que pretende
transmitir a favor de este municipio de El Marqués, Qro.

4 - Una vez revisado los antecedentes y la documentacién presentada por el promotor la
direccién de Desarrollo Urbano emitid la siguiente:

Opinion:

Debido a que el inmueble propuesto para donacién cuenta con las mismas caracteristicas
urbanas al predio donde se desarrollara el condominio referido, asi como también cuenta
con un Uso de Suelo apto para ser urbanizado de Proyectos Detonadores Negocios y
Entretenimiento (PD-NE), esta Direccién considera VIABLE que el interesado realice la
transmision en favor de este municipio de El Marqués, Qro., de un predio con superficie
de 22,523.39 m2. identificado como la Fraccion 1-D, Resultante de la Subdivision de la
Fraccion A resultante de la Subdivision del predio identificado como Altos de San Isidro y
Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La
Griega, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., (a fin de dar cumplimiento
con la obligacion de donacion del 10% de la superficie total del predio sobre el cual se
ubicard el Condominio de Servicios Logisticos denominado "Global Park"), sobre la
Fraccion 1-A, resultante de la subdivision de la Fraccion A resultante de la Subdivision del
predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del
Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., con superficie de 216,859.203 m2. ello siempre y cuando se de
cumplimiento a lo siguiente:

1. Previo a la Protocolizacién del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe lo
solicitado por el interesado, éste primeramente debera acreditar el haber concluido la
inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la escritura publica
No. 20,387, de fecha 30 de marzo del 2015 referente a la Autorizacién de Cambio de Uso
de Suelo del predio original.

2. El interesado debera exhibir ante ésta Direccion y la Secretaria del
Ayuntamiento en el plazo que la Comisién de Desarrollo Urbano determine, el Certificado
de Propiedad y de Libertad de Gravamen emitidos por el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio del predio propuesto a donacién, asi como el recibo oficial de pago del
impuesto predial urbano pagado hasta la fecha en que se lleve a cabo la enajenacion del
predio a favor de este municipio de El Marqués, Qro.

3. Debera protocolizar a su costa ante fedatario publico e inscribir ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, la transmision de la propiedad a favor
del "Municipio El Marqués, Qro, del predio identificado como Fraccién 1-D, Resultante de
la Subdivision de la Fraccion A resultante de la Subdivision del predio identificado como
Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco
de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., a fin de dar
cumplimiento con la obligacién de donacién del 10% de la superficie total del predio
sobre el cual se ubicara el Condominio de Servicios Logisticos denominado "Global Park",




debiendo exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta Direccion de Desarrollo
Urbano la escritura y comprobante de inscripcién previo a solicitar ante esta Autoridad la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y Venta de Unidades Privativas del
proyecto que se denominard "Global Park’.

4. Dar seguimiento y continuidad a todos y cada uno de los procedimientos
administrativos para la conformacion del condominio pretendido.

5. El interesado deberd asegurarse que el inmueble sujeto a ser transmitido en
donacién cuente con sus respectivas acometidas de servicios basicos de infraestructura
dejandolas plenamente identificadas dentro del mismo..."

2.- Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic. Rafael
Ferndndez de Cevallos y Castafeda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante oficio
nimero SAY/DT/1034/2014-2015, turné a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del
H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro,, la peticion presentada por el del C. Juan Pablo
Patrén Pérez, Apoderado Legal de la razén social denominada LOG INDUSTRIAL, S.A. de
C.V. en conjunto con los sefiores Miguel Calzada Mercado y Mario Calzada Mercado
Representantes Legales de dicha empresa, referente a la la transmision en favor de este
municipio de El Marqués, Qro.,de un predio con superficie de 22,523.39 m2.identificado
como la Fraccidén 1-D, Resultante de la Subdivision de la Fraccion A, resultante de la
Subdivision del predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que
formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro,, (a fin de dar cumplimiento con la obligacién de
donacion del 10% de la superficie total del predio sobre el cual se ubicard el Condominio
de Servicios Logisticos denominado "Global Park").

CONSIDERANDO

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los
bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi
como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de
la aplicacion de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.

Que es facultad del Ayuntamiento, aprobar la adquisicion de bienes y valores que
incrementen el patrimonio del municipio, ya sea mediante donacién o compraventa, en
términos de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Estado de Querétaro.

Que la Donacién es un contrato traslativo de dominio por el que una persona
transfiere a otra, gratuitamente, una parte o la totalidad de sus bienes presentes,
confirmandose desde que el donatario la acepta y hace saber la aceptacién al donador,
ello conforme a lo establecido en los Articulos 2217,y 2225, del Cédigo Civil vigente en el
Estado de Querétaro.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el
presente, en base a la Opinién Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, dependencia que considera VIABLE se realice que el interesado realice la
transmision en favor de este municipio de El Marqués, Qro., de un predio con superficie
de 22,523.39 ma2. identificado como la Fraccién 1-D, Resultante de la Subdivision de la
Fraccion A resultante de la Subdivision del predio identificado como Altos de San Isidro y
Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La
Griega, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de fecha 6

de julio del 2015, por Unanimidad del Pleno del H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., el
siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- EI H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza en términos del Dictamen
Técnico emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal descrito en el presente,
la transmision en favor de este municipio de El Marqués, Qro., de un predio con superficie
de 22,523.39 m2. identificado como la Fraccion 1-D, Resultante de la Subdivision de la
Fraccion A resultante de la Subdivision del predio identificado como Altos de San Isidro y
Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La
Griega, perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., (a fin de dar cumplimiento
con la obligacion de donacion del 10% de la superficie total del predio sobre el cual se
ubicard el Condominio de Servicios Logisticos denominado "Global Park"), sobre la
Fraccion 1-A, resultante de la subdivision de la Fraccion A resultante de la Subdivision del
predio identificado como Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del
Rancho de San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., con superficie de 216,859.203 m2.,en términos del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- A efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 2225 del Cédigo
Civil del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., acepta la realice la
transmision en favor de este municipio de El Marqués, Qro., de un predio con superficie
de 22,523.39 m2. identificado como la Fraccion 1-D, Resultante de la Subdivision de la
Fraccion A resultante de la Subdivision del predio identificado como Altos de San Isidro y
Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La
Griega, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

TERCERO.- El promotor debera Protocolizar a su costa, ante fedatario publico e inscribir
en un plazo de 30 dias naturales, contados a partir de la aprobacién del presente acuerdo,
la transmision de la propiedad a titulo gratuito a favor del H. Ayuntamiento de El Marqués,
Qro, del predio identificado como la Fraccion 1-D, Resultante de la Subdivisién de la
Fraccion A resultante de la Subdivision del predio identificado como Altos de San Isidro y
Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco de la Hacienda La
Griega, perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de
22,523.39 m2. Ademas de cumplir con las siguientes condicionantes:

3.1 Previo a la Protocolizacién del presente Acuerdo de Cabildo, el promovente debera
acreditar el haber concluido la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la escritura publica No. 20,387, de fecha 30 de marzo del 2015 referente a la
Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo del predio original.

3.2 Elinteresado debera exhibir ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y la
Secretaria del Ayuntamiento en un plazo de 15 dias naturales, el Certificado de Propiedad
y de Libertad de Gravamen emitidos por el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del predio propuesto a donacién, asi como el recibo oficial de pago del
impuesto predial urbano pagado hasta la fecha en que se lleve a cabo la enajenacion del
predio a favor de este municipio de El Marqués, Qro.

3.3 Deberd protocolizar a su costa ante fedatario publico e inscribir ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, la transmision de la propiedad a favor del
"Municipio El Marqués, Qro, del predio identificado como Fraccién 1-D, Resultante de la
Subdivision de la Fracciéon A resultante de la Subdivision del predio identificado como
Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro, que formaron parte del Rancho de San Francisco
de la Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., a fin de dar
cumplimiento con la obligacion de donacién del 10% de la superficie total del predio
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sobre el cual se ubicara el Condominio de Servicios Logisticos denominado "Global Park",
debiendo exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccion de Desarrollo
Urbano la escritura y comprobante de inscripcién previo a solicitar ante esta Autoridad la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y Venta de Unidades Privativas del
proyecto que se denominara "Global Park’.

3.4 Dar seguimiento y continuidad a todos y cada uno de los procedimientos
administrativos para la conformacién del condominio pretendido.

3.5 El interesado deberd asegurarse que el inmueble sujeto a ser transmitido en
donacién cuente con sus respectivas acometidas de servicios basicos de infraestructura
dejandolas plenamente identificadas dentro del mismo.”

CUARTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, instruye a la Secretaria de Administracion y
a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, que una vez protocolizada la
donacidn, se realicen los tramites administrativos necesarios para dar de alta en los
registros patrimoniales y contables del Municipio, el predio antes citado, debiendo remitir
a la Secretaria del Ayuntamiento, las constancias que asi lo acrediten.

QUINTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la
documentacion correspondiente ante las instancias competentes, para su publicacién en
una ocasion en la“Gaceta Municipal”y una ocasion en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Querétaro“La Sombra de Arteaga’ a costa del solicitante.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor
circulacién en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa
del solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, daréd lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
presente Acuerdo.

SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente acuerdo, el promotor deberé de acreditar el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en el presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de la
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado del
presente acuerdo.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano
Municipal, Secretaria de Administracién y a los CC. Juan Pablo Patrén Pérez, Apoderado
Legal de la razén social denominada LOG INDUSTRIAL, S.A. de C.V., Miguel Calzada
Mercado y Mario Calzada Mercado Representantes Legales de dicha empresa.

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

Gaceta Municipal 2012-2015

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS SEIS DIAS DEL MES DE
JULIO DEL DOS MIL QUINCE.

UNICA PUBLICACION.
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