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ACUERDO DE AUTORIZACION DEL AJUSTE DE MEDIDAS Y
SUPERFICIES, RELOTIFICACION DE LA SEGUNDA, TERCERA,
CUARTAY QUINTA ETAPA, COMPLEMENTO DE LA NOMENCLATURA
OFICIAL DE VIALIDADES DE LA QUINTA ETAPA, MODIFICACION Y
RENOVACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION DE LA QUINTA ETAPA, RATIFICACION DE LA VENTA
PROVISIONAL DE LOTES DE LA PRIMERA, SEGUNDA, TERCERA Y
CUARTA ETAPA, ASI COMO LA MODIFICACION Y RATIFICACION DE
LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DE LA QUINTA ETAPA DEL
FRACCIONAMIENTO DENOMINADO "PARQUE INDUSTRIAL EL
MARQUES AMPLIACION", UBICADO SOBRE EL KM. 195.50 DE LA
AUTOPISTA MEXICO - QUERETARO, EL CUAL CUENTA CON UNA
SUPERFICIE ACTUAL DE 1172,011.624 M2. (SEGUNDA
PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de enero de 2017, el H. Ayuntamiento de
El Marqués aprobo la Autorizacion del Ajuste de Medidas y Superficies, Relotificacion de
la Segunda, Tercera, Cuarta y Quinta Etapa, complemento de la Nomenclatura Oficial de
Vialidades de la Quinta Etapa, Modificacion y Renovacion de la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion de la Quinta Etapa, Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes
de la Primera, Segunda, Tercera y Cuarta Etapa, asi como la Modificacion y Ratificacion de
la Venta Provisional de Lotes de la Quinta Etapa del fraccionamiento denominado
"Parque Industrial El Marqués Ampliacién", ubicado sobre el Km. 195.50 de la Autopista
México - Querétaro, el cual cuenta con una superficie actual de 1°172,011.624 m2., de la
forma siguiente:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION Ill, 156, CUARTO
PARRAFO, FRACCION llI, IV, 157 PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE
AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Mediante oficio ingresado ante la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 19 de octubre del
2016, el Lic. Edmundo Diaz Sdenz, Representante Legal de la Persona Moral denominada
Parque Industrial EI Marqués, S.A. de C.V. solicita la autorizacion de Ajuste de Medidas y
Supefficies, Relotificacién en Cinco Etapas, complemento de la Nomenclatura Oficial de
Vialidades, Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Quinta
Etapa, Renovacion de la Venta Provisional de las Etapas 1,2, 3,4 y 5, asi como complemento
de la Venta Provisional de la Etapa 5 del fraccionamiento denominado "Parque Industrial El
Marqués Ampliacion”, perteneciente a este municipio de El Marqués Qro.

2.- Mediante oficio No. SAY/1880/2016-2017 de fecha 19 de octubre del 2016, el Lic. Gaspar
Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento de este municipio, remitié a la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, la peticién presentada por el Lic. Edmundo Diaz Sdenz,

Representante Legal de la Persona Moral denominada Parque Industrial El Marqués, S.A. de
C.V. referente a la autorizacion de Ajuste de Medidas y Superficies, Relotificacién en Cinco
Etapas, complemento de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Quinta Etapa, Renovacién de la Venta Provisional
de las Etapas 1,2, 3,4y 5, asi como complemento de la Venta Provisional de la Etapa 5 del
fraccionamiento denominado "Parque Industrial EI Marqués Ampliacién', perteneciente a
este municipio de El Marqués Qro.; a fin de que se emitiera opinion técnica en el dmbito de su
competencia.

3.- Que se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento, Dictamen Técnico con niimero de folio
02/2017 suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez, Director de Desarrollo Urbano
Municipal, respecto de la peticién presentada por el Lic. Edmundo Diaz Sdenz, Representante
Legal de la Persona Moral denominada Parque Industrial El Marqués, S.A. de C.V. consistente
en la autorizacion de Ajuste de Medidas y Superficies, Relotificacion en Cinco Etapas,
complemento de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, Renovacién de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Quinta Etapa, Renovacién de la Venta Provisional
de las Etapas 1,2, 3,4y 5, asi como complemento de la Venta Provisional de la Etapa 5 del
fraccionamiento denominado "Parque Industrial EI Marqués Ampliacién", perteneciente a
este municipio de El Marqués Qro, mismo que se transcribe a continuacién en su parte
esencial:

"... DIAGNOSTICO:

1. Mediante Oficio SAY/1880/2016-2017 de fecha 19 de octubre del 2016, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento de este municipio, remitié a esta
Direccién la peticion presentada por el Lic. Edmundo Diaz Sdenz, Representante Legal de la
Persona Moral denominada Parque Industrial El Marqués, S.A. de C.V. referente a la
autorizacién de Ajuste de Medidas y Superficies, Relotificacién en Cinco Etapas, complemento
de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién de la Quinta Etapa, Renovacién de la Venta Provisional de las Etapas 1,2, 3,4y
5, asi como complemento de la Venta Provisional de la Etapa 5 del fraccionamiento
denominado "Parque Industrial El Marqués Ampliacion", perteneciente a este municipio de El
Marqués Qro.

2. Mediante oficio ingresado ante la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 19 de
octubre del 2016, por parte del Lic. Edmundo Diaz Sdenz, Representante Legal de la Persona
Moral denominada Parque Industrial El Marqués, S.A. de C.V.solicita la autorizacién de Ajuste
de Medidas y Superficies, Relotificacién en Cinco Etapas, complemento de la Nomenclatura
Oficial de Vialidades, Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la
Quinta Etapa, Renovacién de la Venta Provisional de las Etapas 1, 2, 3, 4 y 5, asi como
complemento de la Venta Provisional de la Etapa 5 del fraccionamiento denominado "Parque
Industrial El Marqués Ampliacion’, perteneciente a este municipio de El Marqués Qro.

3. Que mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de junio del 2013, el H.
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Qro., autorizé la Relotificacién de la Primera y
Tercera Etapa y Asignacion de Nomenclatura Oficial a una nueva vialidad localizada en la
Primera Etapa del Fraccionamiento denominado "Parque Industrial El Marqués Ampliacion”,
ubicado sobre el Km. 195.5 de la Autopista México - Querétaro, perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con sus respectivas publicaciones en La Gaceta
Municipal de fecha 03 y 23 de julio del 2013 y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga” en los ejemplares de fecha 23 y 30 de agosto del 2013, asi como la
publicacién en el periédico “El Corregidor de Querétaro” de fechas 15 y 22 de agosto del 2013
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y el Periodico "Noticias, Querétaro, Qro." de fechas 22 y 29 de agosto del 2013. De igual forma,
dicho Acuerdo de Cabildo se encuentra debidamente protocolizado mediante escritura
publica No. 59,550 de fecha 27 de junio del 2013 e inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio en fecha 20 de marzo del 2014, ello en cumplimiento a lo
establecido dentro de su ACUERDO QUINTO Y SEXTO. Asimismo se sefiala, que en la opinion
otorgada para ser considerada en el citado acuerdo, se verifico elcumplimiento delacuerdo
anterior, cuya rethalia verifica que a la fecha no existen cumplimientos de acuerdos
anteriores pendientes por cumplir en las etapas desarrolladas del citado fracionamiento.

4. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba sefialado, a efecto de verificar
el cumplimiento de las condicionantes sefialadas dentro del mismo, se verificd lo siguiente:

a) En cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO TERCERO, numeral 3.1, el
interesado acredita su cumplimiento mediante la Fianza No. 8025-00494-4 emitida por la
empresa Afianzadora Insurgentes, S.A. de C.V,, Grupo Finaciero Aserta por la cantidad de
$4°202,855.17 (Cuatro millones doscientos dos mil ochocientos cincuenta y cinco pesos
17/100 M.N.).

b) En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral 3.2 el
interesado presentd los proyectos de urbanizacion correspondientes, siendo: Topogrdfico,
Red de Media Tension autorizados por la Comisién Federal de Electricidad, Red de Agua
Potable, Red de Drenaje Sanitario y Red de Drenaje Pluvial validados por Parque Industrial El
Marqués, S.A. de C.V., Proyecto de SeAalética Vial Horizontal y Vertical, Red de Telefonia,
quedando pendiente por presentar los proyectos de Ubicacion y disefio de placas de
nomenclatura, Red de Riego y Disefio de Areas Verdes, Proyectos de urbanizacion de
vialidades que contienen los perfiles de arroyos vehiculares, guarniciones y andadores
peatonales, especificaciones de pavimentos, guarniciones y banquetas.

) En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral 3.3, el
interesado acredita su cumplimiento mediante la escritura publica No. 61,598 de fecha 29 de
enero del 2014, misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del comercio, bajo los Folios Inmobiliarios No. 00480946/0004, 00319998/0010,
00319956/0005 de fecha 20 de marzo del 2014.

d) En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral 3.4, el
interesado presenta los recibos oficiales de pago con No. de Folio 423266 de fecha 18 de junio
del 2013.

e) En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO CUARTO, incisos a y b, el
interesado presenta los recibos oficiales de pago con No. De Folio 426576 y 426577, ambos de
fecha 28 de junio del 2013.

5. Mediante escritura publica No. 60,370 de fecha 10 de septiembre del 2013, se
formalizé el Contrato de Compraventa, mediante el cual la persona moral denominada
"Parque Industrial El Marqués", S.A. de C.V. adquirié el inmueble identificado como la Parcela
No. 42 de la ExHacienda "El Colorado", ubicado en el Municipio de El Marqués, Qro. Con una
superficie de 6-04-00.00 Ha., dicho instrumento publico se encuentra debidamente inscrito
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio 00444112/0003 de fecha 20 de
noviembre del 2013.

6. Mediante escritura publica No. 60,883 de fecha 29 de octubre del 2013 se
protocolizé el Deslinde catastral respecto del Resto de la Parcela No. 42 de la Ex-Hacienda El
Colorado, identificada con la clave catastral 110303566334303 del Predio Rustico Campillo,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., del cual resulté la superficie de 64,150.671
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m2., dicho instrumento publico quedo inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el Folio Inmobiliario No.00444112/0004, de fecha 02 de mayo del 2014.

7. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 04 de diciembre del 2013, el H.
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, aprobé el Acuerdo que Autoriza el Cambio de
Uso de Suelo de Proteccién Ecoldgica Agricola Moderada (PEAM), y Proteccién Ecoldgica de
Usos Pecuarios a Uso Industrial (1), para el predio identificado como la Parcela 42 que formé
parte de la Ex-Hacienda "El Colorado", perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con
superficie total de 64,150.671 m2., dicho Acuerdo se encuentra protocolizado mediante
escritura publica No. 61,274, de fecha 16 de diciembre del 2013, misma que se encuentra
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo los Folios
00505603/0002 y 00000029/0026 ambos de fecha 10 de septiembre del 2015.

8. Mediante escritura publica No. 64,918 de fecha 31 de diciembre del 2014, se
protocolizé la Autorizacién de la Fusidn segun oficio No. DDU/CT/2232/2014 de fecha 29 de
septiembre del 2014, asi como su plano correspondiente, quedando conformado una sola
unidad topogrdfica con una superficie de 74, 784.551 m2., de la cual su primer testimonio
quedd inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Real
505603 de fecha 24 de marzo del 2015.

9. Mediante Opinién emitida por el M.C. Omar Gilberto Chdvez Gutiérrez, técnico
responsable debidamente registrado ante el Registro Forestal Nacional tal como lo acredita
mediante oficio F.22.02.01/541/2007 de fecha 24 de abril del 2007, emitido por la Secretaria
del Medio Ambiente y Recursos Natuales, determiné como No Forestal el predio identificado
como la Parcela No.42 de la Ex - Hacienda El Colorado,Municipio de El Marqués, Qro.

10. Que mediante oficio SEDESU/SSMA/297/2015, de fecha 14 de agosto del 2015, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable emitié autorizacion en materia de Impacto Ambiental
respecto de la ampliacion del Parque Industrial EI Marqués, que pretende realizarse en un
predio con una superficie de 64,150.67 m2., ubicado en el Km. 195.5, Poblado EI Colorado, E/
Marqués, Qro.

11. Mediante oficio DDU/CDI/2357/2015, DUS/C/188/2015, de fecha 19 de octubre
del 2015, se autorizé la Modificacion de Dictamen de Uso de Suelo denominado Parque
Industrial El Marqués Ampliacién, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con la
finalidad de integrar el predio identificado como la Parcela 42, de la Ex Hacienda El Colorado
el cual tiene una superficie de 64,150.671 m2. a dicho fraccionamiento industrial para quedar
conformado con una superficie total de 1°172,011.624 m2.

12. Que mediante oficio DDU/CPT/1272/2016 de fecha 20 de junio del 2016, se
autorizé el Estudio de Impacto Urbano y el Estudio de Impacto Vial para el predio identificado
como Parcela No. 42, de la Ex Hacienda "El Colorado", perteneciente a este municipio de El
Marqués., con una superficie de 6-04-00.00 Has. Con clave catastral 110303566334303, que
pretende adicionar al Parque Industrial El Marques Ampliacion.

13. Que mediante oficio DDU/CDI/1311/2016, de fecha 24 de junio del 2016 se
autorizé el Visto Bueno a Proyecto de Relotificacién del fraccionamiento denominado Parque
Industrial EI Marqués Ampliacion, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con
superficie de 1°172,011.624 m2.,, mismo que obedece al incremento en la superficie de la
poligonal del fraccionamiento, drea vendible, a la reconfiguracién de la Cuarta y Quinta
Etapa, y al decremento en la superficie de donacion, cubriendo aun con el 10% de la
superficie total de acuerdo a lo establecido en el Articulo 109, del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro aplicable.

14. Que el interesado presenta un presupuesto para la ejecucién de las obras de




urbanizacion pedientes por ejecutar en la Quinta Etapa, el cual asciende a la cantidad de
$2°051,589.50 (Dos millones cincuenta y un mil quinientos ochenta y nueve pesos 50/100
M.N.).

15. Que derivado de la presente relotificacién del antes Lote 1, Manzana M-XIl, Etapa
IV del fraccionamiento referido, el interesado presenta los proyectos de:

. Topogrdfico.
. Red de Media Tensién autorizados por la Comisién Federal de Electricidad.
. Red de Agua Potable, Red de Drenaje Sanitario y Red de Drenaje Pluvial

validados por el organismo auxiliar operador, Parque Industrial El Marqués, S.A.de C.V.

. Proyecto de Sefalética Vial Horizontal y Vertical.
. Red de Telefonia.
16. Que mediante oficio No. VE-035/2004, de fecha 13 de febrero del 2004, emitido

por la Comision Estatal de Aguas, en el cual de conformidad a lo establecido dentro del
Articulo 310 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el cual estipula que corresponde a
los Municipios la prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y
disposicion de sus aguas residuales y tratadas, quienes lo hardn por conducto de la Comisién
Estatal de Aguas (“CEA”); dicha Comisién, siendo la facultada en el tema emitié a PARQUE
INDUSTRIAL EL MARQUES, S.A. DE C.V,, de manera retroactiva a partir del 1° de agosto de
2001, AUTORIZACION POR TIEMPO INDEFINIDO, para que funja como Organismo Auxiliar de
Autoabasto en la prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento
dentro del parque que nos ocupa, quedando obligada dicha razén social a conservar la
administracion, operacién, conservacion y mantenimiento del pozo o los pozos profundos
que constituyen las fuentes de abastecimiento de Agua Potable para el Parque y los equipos
de bombeo continuardn bajo la supervisién, inspeccion y control de éste; asi como del pago
de los derechos por la explotacidn, uso o aprovechamiento de las aguas nacionales durante
la vigencia de dicha autorizacion; de igual manera, se establece que el PARQUE INDUSTRIAL
EL MARQUES, S.A. DE C.V, cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales de la
cual se le obliga a realizar por su cuenta y costo ante la autoridad competente, los tramites
relativos a la obtencion de su permiso para descargar aguas residuales y cubrir los derechos
por el uso y aprovechamiento de bienes de dominio publico de la Nacion como cuerpos
receptores de las descargas de aguas residuales generadas por el parque.

17. Que derivado de la presente Relotificacioén tunicamente se incrementa la longitud
de la vialidad denominada PROLONGACION CIRCUITO DEL MARQUES SUR, previamente
autorizada, quedando conformada de la siguiente manera:

NOMENCLATURA DE LAS NUEVAS VIALIDADES

NOMBRE LONGITUD D"EEPROER[\l o
AUTORIZADA | LONGITUD
ACTUAL | AUTORIZAR
PROLONGACION CIRCUITO DEL MARQUES SUR 174.810 24134 66.530

OPINION:

En base a la documentacién presentada, a los antecedentes descritos y considerando que el
interesado ha dado seguimiento a las condicionantes y obligaciones que le han sido

establecidas para la conformacion del fraccionamiento en estudio, asi como que la superficie
que se incrementa cuenta con el mismo uso, y se adicioné correctamente a la superficie
inicial del desarrollo, esta Direccion de Desarrollo Urbano considera PROCEDENTE la
autorizacion de la solicitud presentada por el Lic. Edmundo Diaz Sdenz, Representante Legal
de Parque Industrial El Marqués, S.A. de C.V. referente a la Autorizacion del Ajuste de Medidas
y Superficies, Relotificacién de la Segunda, Tercera, Cuarta y Quinta Etapa, complemento de
la Nomenclatura Oficial de Vialidades de la Quinta Etapa, Modificacién y Renovacién de la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Quinta Etapa, Ratificacién de la Venta
Provisional de Lotes de la Primera, Segunda, Tercera y Cuarta Etapa, asi como la Modificacién
y Ratificacién de la Venta Provisional de Lotes de la Quinta Etapa del fraccionamiento
denominado "Parque Industrial El Marqués Ampliacién', ubicado sobre el Km. 195.50 de la
Autopista México - Querétaro, el cual cuenta con una superficie actual de 1°172,011.624 m2,
siempre y cuando el interesado de cumplimiento a las siguientes consideraciones:

1. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracién de Dictamen Técnico para la
Renovacion Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos, la
cantidad de $10,662.38 (Diez mil seiscientos sesenta y dos pesos 38/100 M.N.), de acuerdo al
Articulo 23, Fraccion VIl de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion

145.98X $73.04 $10,662.38
$10,662.38
2. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los

derechos correspondientes por concepto de elaboracién de Dictamen Técnico para la
Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de Fraccionamientos, la cantidad de $10,662.38
(Diez mil seiscientos sesenta y dos pesos 38/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccién VI,
Numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal
2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Autorizacion Provisional para
Venta de Lotes

145.98X $73.04 $10,662.38
| $10,662.38]
3. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los

derechos correspondientes por concepto de Relotificacién de Fraccionamientos, la cantidad
de $10,662.38 (Diez mil seiscientos sesenta y dos pesos 38/100 M.N.), de acuerdo al Articulo
23, Fraccion VIll, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal
2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Relotificacion

145.98X $73.04 $10,662.38
$10,662.38
4, Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los

derechos correspondientes por concepto de Supervision de Obras de Urbanizacién en
Fraccionamientos, la cantidad de $30,773.84 (Treinta mil setecientos setenta y tres pesos
84/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccion XIX, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI
Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Supervision de Obras de Urbanizacién
$2°051,589.50 x 1.5%

$30,773.84
$30,773.84
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5. Derivado al incremento de la superficie vendible contenida en la Etapa 5,
resultante de la presente autorizacion, el interesado deberd cubrir el Impuesto sobre
Fraccionamientos de acuerdo al Area Susceptible de Venta correspondiente a dicho
incremento, debiendo pagar la cantidad de $1°341,498.84 Un millon trescientos cuarenta y
un mil cuatrocientos noventa y ocho 84/100 M.N.) de acuerdo a lo establecido en la Ley de
Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, en su Articulo 15,
Numeral 1, asi como a la diferencia de superficie presentada en el nuevo proyecto de
lotificacion el cual se muestra en el siguiente desglose:

Impuesto para superficie Vendible Industrial:
IMPUESTO POR SUPERFICIE VENDIBLE ETAPA 5

SUPERFICIE (M2.) CUBIERTA EN ACUERDO DE CABILDO DE| SUPERFICEACTUAL | DIFERENCA | cANTIDAD

FECHA 21 DE DICIEMBRE DEL 2011 (M2) PORCUBRR | poR CUBRR
(M2.)

73,466.53

79,431.16 152,897.69 1,341,498.84

6. Derivado de la presente relotificacion en caso de aprobarse, deberd llevar a cabo
la modificacion de la escrituras de donacion, a efecto de que queden establecidas conforme a
la presente relotificacion las cuales quedan conformadas de la siguiente manera:

. DONACION AREA VERDE: 38,087.950 M2.

. DONACION EQUIPAMIENTO: 59,961.700 M2.

. DONACION OFICIO DDU/DPUP/3270/2010: 21,058.950 M2.

7. transmitir a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro; La superficie de

4,175.269 m2., por concepto de VIALIDADES.

8 Respecto a la Modificacién y Ratificacién de la Venta Provisional de Lotes, de la
Etapa 5 y considerando que el promotor ya ha entregado el original de la Fianza a favor de
éste municipio de El Marqués, Qro., por la cantidad de $4°202,855.17 (Cuatro millones
doscientos dos mil ochocientos cincuenta y cinco pesos 17/100 M.N.), misma que se
encuentra descrita dentro del Punto No. 4, inciso a, del diagndstico del presente documento,
la cual fue emitida para garantizar la ejecucién y conclusién de las citadas obras de
urbanizacion de la Etapa 5 de dicho desarrollo; y sélo serd liberada bajo autorizacion expresa
y por escrito de la Tesoreria Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por esta misma
Direccion de Desarrollo Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las primas
correspondientes para mantenerla vigente, hasta en tanto éste acredite con las actas de las
dependencias involucradas, que las obras han sido concluidas satisfactoriamente, bajo el
entendido que éste serd el tnico responsable de la operacién y mantenimiento de las obras
de urbanizacién de su desarrollo, incluyendo las vialidades autorizadas con anterioridad, asi
como sus modificaciones hasta en tanto se lleve la entrega-recepcion de las mismas ante este
municipio de El Marqués, Qro.

9. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se deberd
indicar en el Acuerdo de Cabildo que Apruebe la Modificacién y Renovacion de la Licencia
para Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 5, lo sefialado en el Articulo 119 del
Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio de 1992, en los contratos de
compraventa o promesa de venta de lotes, en Fraccionamiento Autorizado, se incluirdn las
cldusulas restrictivas necesarias para asegurar por parte de los compradores, que los lotes NO
SE SUBDIVIDIRAN en otros de dimensiones menores que las autorizadas y, que los mismos se
destinardn a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismo.

10. En caso de autorizarse la Modificacién y Renovacién de la Licencia de Ejecucion
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de Obras de Urbanizacién solicitada, para Etapa 5 del fraccionamiento industrial
denominado "Parque Industrial EI Marques Ampliacién’; esta tendrd una vigencia de DOS
ANOS, contados a partir de la fecha de publicacion en el periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” del Acuerdo de Cabildo que la autorice.

11. Que al ser el interesado el autorizado por la Comision Estatal de Aguas del
Estado de Querétaro, como organismo auxiliar de autoabasto del servicio publico de agua
potable, alcantarillado y saneamiento del desarrollo que nos ocupa, mediante oficio
VE-035/2004, en terminos del Codigo Urbano del Estado de Queretaro aplicable, sera el total
responsable de la operacion, mantenimiento y administracion de los servicios de agua
potable, alcantarillado y saneamiento dentro del desarrollo que nos ocupa, ante terceros y
ante el propio Municipio de El Marques, Qro., desligando a éste ultimo de cualquier tipo de
responsabilidad jurisdiccional y/o administrativa, debiendo dar cumplimiento exacto y total
a los lineamientos establecidos en la normatividad antes sefialada, en los terminos
equiparables a los de la Comision Estatal de Aguas del Estado de Queretaro, conforme a la

autorizacion antes sefialada.

12. De acuerdo a la relotificacion presentada el cuadro resumen de las etapas que
conforman el fraccionamiento en estudio, asi como el cuadro general de superficies de la
totalidad del fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera, haciendo la
aclaracion que los cuadros de lotes por manzana y por etapa debido a su extension, se
detallan dentro del anexo grdfico del presente documento:

RESUMEN PRIMERA ETAPA
US0 SUELD SUPERFICIE m2 | TOTALES
VENDHELE 373,275,620 373,275 620
DOMACKION [AREA VERDE 12,586,870 12,545 970 |
VIALIDAD 37 75570 32 735 K70
WAL USO MTERNO CFE 3,590,790 3,550 750
SER;'E‘CL'DE POZ0 DE AGLA 1 410470
PARCUE |PO70 DE AGUA 2 B52 630 1263100
TOTAL 423 412 D50 423 412 050
RESUMEN SEGUNDA ETAPA
L&D SUELD SUPERFICIE m2 TOTALES
VENDHELE 100, 161, 245 100 161 845
DONACION [EQUIPAMIENTO 58 T20 020 £8 72 020
VIALIDAD 15,910,680 15 510 659
VAL USO NTERNC CF E 286 630 088 620
SERVICIIS 1,751,583 1,761 583
TOTAL 177 530777 177,529 777
RESUMEN TERCERA ETAPA
UED SUELD SUPERFICIE m2 TOTALES
VENIHELE 303 583 T40 3003 53 740
DOMACICN [AREAVERDE 5 T 080 & 199080
DOMACION [EQUIPAMENTOD 1,232 680 1,232 660
VIALIDAD 23.311.330 23,311,330
VAL IS0 MTERNG CFE 1 {38 750 3,135 780
SER;EELDS CASETA DE GAS 183,350
PARCIUE |CASETAY POIO 16i0) G0 153 308
TOTAL 337 416 688 337 416 863
RESUMEN CUARTA ETAPA
US0 SUELD SUPERFICIE m2 TOTALES
VENDIELE 0,000 0,000
DONACION [AREA VERDE 4.189.910 4,190,910
SERVICIOS 2 820.330 2520330
DONACION DOWDPUPAZTOI0 21,058 50 21,058 950
TOTAL 78.170.190 28 170,190




RESUMEN QUINTA ETAPA
US0 SUELD SUPERFICIE m2 TOTALES
VENDIELE 152 B97 E90 152 BT 620
DONACION [AREA VERDE 15,541 580 15 541.990
VIALIDAD 15,412 608 15,412 60D
SERVICIOS 21,611,430 216511430
TOTAL 205 453 718 205 481 719
CUADRO DE AREAS GENERALES
US0 SUELD SUPERFICIE m2 TOTALES PORCENTAJE
AREA VENDIBLE 929,918 695 529016 885 70 34%
AREA VERDE 38 087 850
DOMACION [EQUIPAMIENTO £9,561.700
DDUDFUPAZTOR010 21,068 950 119108600 10.16%
VIALIDADES B7 370 208 87 270 208 745%
(VAL USOINTERNOCFE 7714170 7714170 0).66%
POZO DE AGUA 1 410,470
SERVICIOS [POZO0 DE AGUA 7 852 630
DEL CASETAY POIOD 169 D48
PARQUE |CASETA DE GAS 183.360
SERWVICIOS 36,283 343 27 899 751 235%
TOTAL 1,172 011 624 1,472,011 824 100 00%
13. Con respecto a la Nomenclatura Oficial de las nuevas vialidades que se generan,

se considera PROCEDENTE se autorice el incremento de la vialidad denominada
Prolongacién Circuito del Marqués Sur, siendo ésta la que a continuacidn se describe,
debiendo éste cubrir ante la Tesoreria Municipal los montos correspondientes de acuerdo a lo
establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal
20177 Articulo 23, Fraccion Ill, Punto 2, de acuerdo al siguiente desglose:

1. Pago por ingreso de solicitud para trdmite de Nomenclatura Oficial de
Vialidades:
6.48 x$73.04 $473.30
Total $473.30

$473.30 (Cuatrocientos setenta y tres pesos 30/100 M.N.)

II. Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y
condominios, se pagard por cada metro lineal:
LONGITUD EN
NOMBRE METROS
LINEALES FORMULA PARA COBRO | SUBTOTAL
PROLONGACION CIRCUITO DEL MARQUES SUR 66.530 (0.09 UMAXLONGITUD) $437.342)
TOTAL| $437.34)

$437.34 (Cuatrocientos treinta y siete pesos 34/100 M.N.)

14. Presentar ante esta Direccion de Desarrollo Urbano y ante la Secretaria del
Ayuntamiento en un plazo no mayor a 60 dias naturales contados a partir de la fecha de la
notificacion del Acuerdo de Cabildo que en su caso autorice lo solicitado por el interesado, los
proyectos de Alumbrado Publico debidamente aprobados por la Comision Federal de
Electricidad del fraccionamiento en estudio.

15. Presentar ante esta Direccién de Desarrollo Urbano y ante la Secretaria del
Ayuntamiento en un plazo no mayor a 15 dias naturales contados a partir de la fecha de la
notificacioén del Acuerdo de Cabildo que en su caso autorice lo solicitado por el interesado los
recibos oficiales de pago que acrediten estar al corriente del pago de impuesto predial.

16. Presentar ante esta Direccion de Desarrollo Urbano y ante la Secretaria del
Ayuntamiento en un plazo no mayor a 60 dias naturales contados a partir de la fecha de la
notificacion del Acuerdo de Cabildo que en su caso autorice lo solicitado por el interesado los
proyectos de ubicacion y disefio de placas de nomenclatura, Red de Riego, Disefio de Areas

Verdes, Proyectos de urbanizacion de vialidades que contienen los perfiles de arroyos
vehiculares, guarniciones y andadores peatonales, especificaciones de pavimentos,
guarniciones y banquetas..."

4.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana
Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio nimero SAY/DT/219/2016-2017,
turnd a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,
la solicitud del Lic. Edmundo Diaz Sdenz, Representante Legal de la Persona Moral
denominada Parque Industrial El Marqués, S.A. de C.V. solicita la autorizacion de Ajuste de
Medidas y Superficies, Relotificacion en Cinco Etapas, complemento de la Nomenclatura
Oficial de Vialidades, Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la
Quinta Etapa, Renovacién de la Venta Provisional de las Etapas 1, 2, 3, 4 y 5, asi como
complemento de la Venta Provisional de la Etapa 5 del fraccionamiento denominado "Parque
Industrial El Marqués Ampliacion", perteneciente a este municipio de El Marqués Qro., para su
andlisis, discusion y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo
que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como participar en la
formulacion, expedicién y modificacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos
por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y
disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias
que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mds
satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128,
los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro, y Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se
pretende dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los centros
poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demogrdficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a la Opinion Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, respecto de la solicitud presentada por el Lic. Edmundo Diaz Sdenz,
Representante Legal de la Persona Moral denominada Parque Industrial El Marqués, S.A. de
C.V. consistente en la autorizacion de Ajuste de Medidas y Superficies, Relotificacién en Cinco
Etapas, complemento de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Quinta Etapa, Renovacidn de la Venta Provisional
de las Etapas 1,2, 3,4y 5, asi como complemento de la Venta Provisional de la Etapa 5 del
fraccionamiento denominado "Parque Industrial EI Marqués Ampliacion’, perteneciente a
este municipio de El Marqués Qro...”
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo por parte del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., en Sesion Ordinaria de fecha 25 de enero del 2017, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., aprueba la Autorizacién del Ajuste de
Medidas y Superficies, Relotificacion de la Segunda, Tercera, Cuarta y Quinta Etapa,
complemento de la Nomenclatura Oficial de Vialidades de la Quinta Etapa, Modificacion y
Renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Quinta Etapa,
Ratificacién de la Venta Provisional de Lotes de la Primera, Segunda, Tercera y Cuarta Etapa,
asi como la Modificacién y Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes de la Quinta Etapa
del fraccionamiento denominado "Parque Industrial El Marqués Ampliacién", ubicado sobre
el Km. 195.50 de la Autopista México - Querétaro, el cual cuenta con una superficie actual de
1°172,011.624 m2., en términos del Dictamen Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 3 (tres)
del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- En base a la Autorizacion realizada en el resolutivo anterior, el cuadro resumen
de las etapas que se ven afectadas con la presente relotificacion, asi como el cuadro general
de superficies de la totalidad del fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera,
haciendo la aclaracién que los cuadros de lotes por manzana y por etapa debido a su
extension, se detallan dentro del anexo grdfico del Dictamen Técnico transcrito en el

ANTECEDENTE 3 (tres) del presente Acuerdo.

RESUMEN PRIMERA ETAPA
US0 SUELD SUPERFICIE m2 |TOTALES
VERDIBLE 373275620 373 275 620
DOMACION [AREA VERDE 12 586970 12,548 070
VIALIDAD 32 735570 32 735 570
VIAL IS0 MTERNO CFE 3 500 790 3,550 780
SEFEEKL'GS POZ0 DE AGUA 1 410,470
PARCUE |POZ0 DE AGUA 2 B52 630 1,263 100
[TOTAL 423,412 050 423,412 050 |
RESUMEN SEGUNDA ETAPA
UED SUELD SUPERFICIE m2 TOTALES
VEMDIBLE 100,161,845 100,161 845
DOMACION [ECUIPAMIENT D 58, 720.020 58 770 020
VUALICIAD) 15,910 648 15,910 684 |
WAL USO MTERNO CFE SBi B30 G 630
SERVICIOS 1.751.583 1,751 563
TOTAL 177530777 177,53 77T
RESUMEN TERCERA ETAPA
U0 SUELD SUPERFICIE m2 TOTALES
WENDHBLE 303,583 740 303 563 740
DOMACION [AREAVERDE 5 760,080 & 750 060
DOMACION [EQUIPAMENTO 1,232 680 1,232 680 |
VIALIDAD 23,311,330 23,311,330
VIAL LSO MTERNO G FE 3136 750 3,136 750
smtgms CASETA DE GAS 183 380
PARCUE |CASETAY POIO 160,540 353 308
TOTAL 337 416 638 337 416 B5a
RESUMEN CUARTA ETAPA
VS0 SUELD SUPERFICIE m2 TOTALES
VEMDIELE 0.000] 0.000
DONACION [AREAVERDE 4,189.910 4120810
SERMCIOS 2.920.330 2920330
DONACION DOUWDPUPEZINAM0 21,058 550 21,058 950
TOTAL 78,179,190 28,170,100
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RESUMEN QUINTA ETAPA
V50 SUELD SUPERFICIE m2 TOTALES
VENDIELE 1532 BO7 E90 152 B97 690
DONACION |AREA VERDE 15,541,690 15 541,990
VIALIDAD 15,412 605 15,412 608
SERVICIOS 21,611,430 21611430
TOTAL 205,463,710 205 463 719
CUADRO DE AREAS GENERALES
USD SUELD SUPERFICIE m2 TOTALES PORCENTAJE
|AREA VENDIBLE 42 918 605 629016 895 T034%
AREA VERDE 34 087 850
DONACION [EQUPAMIENTO £0.961.700
DOUDPUPZTIRZNN0 21,058.550 119,108,600 10.16%
VILLIDADES BT 370 208 87 370208 T 45%
VIAL USO INTERNO CF E 7714.170 T 4170 066%
POZO DE AGUA T 410470
SERVICIOS [POZO DE AGUA 852 630
DEL [CASETAY POZD 169 B4R
PARCIUE |CASETADE GAS 183.360
SERVICIOS 6,263 343 27 899751 230%
TOTAL 1172011624 1072011 824 00 D%

TERCERO.- Los Propietarios o Representantes Legales del Fraccionamiento solicitante
deberdn dar cumplimiento a lo siguiente, debiendo presentar las constancias que asi lo
acrediten ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano:

3.1.- Deberd pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal dentro de los
quince dias hadbiles siguientes a la notificacion del presente acuerdo, los derechos
correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico para la Renovacion
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de Fraccionamientos, la cantidad de
$10,662.38 (Diez mil seiscientos sesenta y dos pesos 38/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23,
Fraccion VIl de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal
2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion
145.98X $73.04

$10,662.38
$10,662.38

3.2.- Deberd pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal dentro de los
quince dias hadbiles siguientes a la notificacion del presente acuerdo, los derechos
correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico para la Autorizacion
Provisional para Venta de Lotes de Fraccionamientos, la cantidad de $10,662.38 (Diez mil
seiscientos sesenta y dos pesos 38/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccién VI, Numeral
3, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de
acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Autorizacion Provisional para
Venta de Lotes

145.98X $73.04

$10,662.38
L__$10,662.38]

3.3.- Deberd pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal dentro de los

quince dias hadbiles siguientes a la notificacion del presente acuerdo, los derechos
correspondientes por concepto de Relotificacion de Fraccionamientos, la cantidad de
$10,662.38 (Diez mil seiscientos sesenta y dos pesos 38/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23,
Fraccién VIl de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal
2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Relotificacion

145.98X $73.04 $10,662.38

$10,662.38

3.4.- Deberd pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal dentro de los
quince dias hadbiles siguientes a la notificacion del presente acuerdo, los derechos




correspondientes por concepto de Supervision de Obras de Urbanizacion en
Fraccionamientos, la cantidad de $30,773.84 (Treinta mil setecientos setenta y tres pesos
84/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccion XIX, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI
Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Supervision de Obras de Urbanizacion
$2°051,589.50 x 1.5%

$30,773.84
$30,773.84

3.5.- Derivado al incremento de la superficie vendible contenida en la Etapa 5, resultante de
la presente autorizacion, el interesado deberd pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal dentro de los quince dias hdbiles siguientes a la notificacién del presente
acuerdo, el Impuesto sobre Fraccionamientos de acuerdo al Area Susceptible de Venta
correspondiente a dicho incremento, debiendo pagar la cantidad de $1°341,498.84 Un millon
trescientos cuarenta y un mil cuatrocientos noventa y ocho 84/100 M.N.) de acuerdo a lo
establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal
2017, en su Articulo 15, Numeral 1, asi como a la diferencia de superficie presentada en el
nuevo proyecto de lotificacion el cual se muestra en el siguiente desglose:

Impuesto para superficie Vendible Industrial:

IMPUESTO POR SUPERFICIE VENDIBLE ETAPA 5

SUPERFICIE (M2.) CUBIERTA EN ACUERDO DE CABILDO DE| SUPERFICEACTUAL | DIFERENCA | cANTIDAD
FECHA 21 DE DICIEVBRE DEL 2011 (M2) PORCUBRR | pOR CUBRIR
(M2.)
79,431.16 152,897.69 73,466.53 | 1,341,498.84

3.6.- Derivado de la presente relotificacion, deberd llevar a cabo dentro de los 30 dias hdbiles
siguientes a la notificacién del presente acuerdo, la modificacién de la escrituras de
donacion, a efecto de que queden establecidas conforme a la presente relotificacion las
cuales quedan conformadas de la siguiente manera:

. DONACION AREA VERDE: 38,087.950 M2.
. DONACION EQUIPAMIENTO: 59,961.700 M2.
. DONACION OFICIO DDU/DPUP/3270/2010: 21,058.950 M2.

3.7.- Deberd transmitir a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro; La superficie de
4,175.269 m2., por concepto de VIALIDADES, a su costa, dentro de los 30 dias hdbiles
siguientes a la notificacion del presente acuerdo

3.8.- Respecto a la Modificacion y Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes, de la Etapa 5 y
considerando que el promotor ya ha entregado el original de la Fianza a favor de éste
municipio de El Marqués, Qro., por la cantidad de $4°202,855.17 (Cuatro millones doscientos
dos mil ochocientos cincuenta y cinco pesos 17/100 M.N.), misma que se encuentra descrita
dentro del Punto No. 4, inciso a, del diagndstico del Dictamen descrito en el ANTECEDENTE 3
del presente acuerdo, la cual fue emitida para garantizar la ejecucion y conclusion de las
citadas obras de urbanizacion de la Etapa 5 de dicho desarrollo; y sélo serd liberada bajo
autorizacion expresa y por escrito de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal,
previo Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano, siendo necesario que
el desarrollador cubra las primas correspondientes para mantenerla vigente, hasta en tanto
éste acredite con las actas de las dependencias involucradas, que las obras han sido
concluidas satisfactoriamente, bajo el entendido que éste serd el unico responsable de la
operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién de su desarrollo, incluyendo las
vialidades autorizadas con anterioridad, asi como sus modificaciones hasta en tanto se lleve
la entrega-recepcion de las mismas ante este municipio de El Marqués, Qro.

3.9.- Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se deberd acatar lo
sefialado en el Articulo 119 del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio de 1992,
siendo que en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes, en
Fraccionamiento Autorizado, se incluirdn las cldusulas restrictivas necesarias para asegurar
por parte de los compradores, que los lotes NO SE SUBDIVIDIRAN en otros de dimensiones
menores que las autorizadas y, que los mismos se destinardn a los fines y usos para los cuales
hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad
de los mismo.

3.10.- La Modificacién y Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién
autorizada para la Etapa 5 del fraccionamiento industrial denominado "Parque Industrial EI
Marques Ampliacién'; tendrd una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de la fecha de la
primer publicacién del presente acuerdo, en el periédico Oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro, “La Sombra de Arteaga”

3.11.- Que al ser el interesado el autorizado por la Comisién Estatal de Aguas del Estado de
Queretaro, como organismo auxiliar de autoabasto del servicio publico de agua potable,
alcantarillado y saneamiento del desarrollo que nos ocupa, mediante oficio VE-035/2004,
sera el responsable en terminos del Codigo Urbano del Estado de Queretaro aplicable, en la
prestacion de dichos servicios, ante terceros y el propio Municipio de EI Marques, Qro.,
desligando a éste ultimo de cualquier tipo de responsabilidad jurisdiccional y/o
administrativa, debiendo dar cumplimiento exacto y total a los lineamientos establecidos en
la normatividad antes sefalada, en los terminos equiparables a los de la Comision Estatal de
Aguas del Estado de Queretaro, conforme a la autorizacion antes sefialada.

3.12.- Presentar ante la Direccién de Desarrollo Urbano y ante la Secretaria del Ayuntamiento
en un plazo no mayor a 60 dias naturales contados a partir de la fecha de la notificacién del
presente Acuerdo de Cabildo, los proyectos de Alumbrado Publico debidamente aprobados
por la Comision Federal de Electricidad del fraccionamiento en estudio.

3.13.- Presentar ante la Direccién de Desarrollo Urbano y ante la Secretaria del Ayuntamiento
en un plazo no mayor a 15 dias naturales contados a partir de la fecha de la notificacién del
Acuerdo de Cabildo, los recibos oficiales de pago que acrediten estar al corriente del pago de
impuesto predial.

3.14.- Presentar ante la Direccién de Desarrollo Urbano y ante la Secretaria del Ayuntamiento
en un plazo no mayor a 60 dias naturales contados a partir de la fecha de la notificacién del
presente Acuerdo de Cabildo, los proyectos de ubicacién y disefio de placas de nomenclatura,
Red de Riego, Disefio de Areas Verdes, Proyectos de urbanizacién de vialidades que contienen
los perfiles de arroyos vehiculares, guarniciones y andadores peatonales, especificaciones de
pavimentos, guarniciones y banquetas.

3.15.- Deberd pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal dentro de
los quince dias hdbiles siguientes a la notificacion del presente acuerdo, el impuesto
correspondiente por la autorizacién de la Relotificacion, de acuerdo al Articulo 15, Fraccién IV,
de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017.

CUARTO.- Con respecto a la Nomenclatura Oficial de las nuevas vialidades que se generan,
se AUTORIZA el incremento de la vialidad denominada Prolongacién Circuito del Marqués
Sur, siendo ésta la que a continuacion se describe, debiendo el promotor pagar ante la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal dentro de los quince dias hdbiles
siguientes a la notificacién del presente acuerdo, los montos correspondientes de acuerdo a
lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal
20177 Articulo 23, Fraccion Ill, Punto 2, de acuerdo al siguiente desglose:
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1. Pago por ingreso de solicitud para trdmite de Nomenclatura Oficial de
Vialidades:
6.48 x$73.04 $473.30
Total $473.30

$473.30 (Cuatrocientos setenta y tres pesos 30/100 M.N.)

1. Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y
condominios, se pagard por cada metro lineal:
LONGITUD EN
NOMBRE METROS .
LINEALES FORMULA PARA COBRO | SUBTOTAL
PROLONGACION CIRCUITO DEL MARQUES SUR 66.530 (0.09 UMAX LONGITUD) $437.342)
TOTAL|  $437.34)

$437.34 (Cuatrocientos treinta y siete pesos 34/100 M.N.)

QUINTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de
El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la
presente autorizacion, dentro de los plazos establecidos en el presente acuerdo, la Secretaria
del Ayuntamiento deberd remitir la documentacion correspondiente ante las instancias
competentes, en un plazo no mayor de 30 dias naturales contados a partir de la aprobacion
de éste acuerdo, para su publicacion en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’, a costa del solicitante.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor circulacion
en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa del solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido
en éste Punto de Acuerdo.

SEXTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses contados a
partir de la segunda publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, deberd
protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio a costa del
interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asi lo confirmen.

SEPTIMO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente
al Servicio Postal Mexicano, a la Direccién de Catastro del Gobierno de Estado de Querétaro, y
a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se hagan las
modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

OCTAVO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del presente
Acuerdo.

TRANSITORIOS
1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de aprobacion.
2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares
de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al

solicitante para su cumplimiento.
Notifiquese y cimplase..."
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AS/LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO,,
Y MANDARA SE IMPRIMAY SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA VEINTICINCO DEL MES DE
ENERO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE

C.MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

SEGUNDA PUBLICACION
.
ACUERDO QUE APRUEBA LA SOLICITUD DEL ING. JOSE LECONA GARCIA,
APODERADO LEGAL DEL FIDEICOMISO "F/11039252" (COMO
"FIDUCIARIO" "SCOTIABANK INVERLAT" SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO, SCOTIABANK
INVERLAT, Y DE "INMOBILIARIA CORDILLERA", S.A. DE C.V,, COMO
"FIDEICOMITENTE B" Y "FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO PLANO",
SOLICITA LA AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA DE LOTES
CORRESPONDIENTE A LA ETAPA 1, DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO "VILLAS DEL REFUGIO" UBICADO SOBRE EL PREDIO
IDENTIFICADO COMO LOTE RESULTANTE DE LA FUSION DEL PREDIO
CONOCIDO COMO "LAS PEDROZAS" QUE FORMO PARTE DEL CONOCIDO
COMO LOTE 3, DE LA FRACCION 1 Y EL PREDIO CONOCIDO COMO "SAN
PEDRO" QUE FORMO PARTE DEL PREDIO RUSTICO CONSTITUIDO POR
LOS LOTES 1Y 2, AMBOS DE LA EX HACIENDA DE "EL POZQO",
PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., EL CUAL
CUENTA CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 583, 611.23 M2. (SEGUNDA
PUBLICACION).

C.Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31, fraccion |, de
la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su conocimiento:

Que en sesioén ordinaria de cabildo de fecha 01 de Marzo de 2017, el H. Ayuntamiento de El
Marqués aprobo el acuerdo relativo a la solicitud del Ing. José Lecona Garcia, Apoderado Legal
del Fideicomiso "F/11039252" como "FIDUCIARIO" "SCOTIABANK INVERLAT" SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO, SCOTIABANK INVERLAT, y
de "Inmobiliaria Cordillera", S.A. de C.V., como "FIDEICOMITENTE B" y "FIDEICOMISARIO EN
SEGUNDO PLANO", solicita la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes correspondiente a
la Etapa 1, del fraccionamiento denominado "Villas del Refugio" ubicado sobre el predio
identificado como Lote Resultante de la Fusion del Predio conocido como "Las Pedrozas" que
form¢ parte del conocido como Lote 3, de la Fraccién 1 y el Predio conocido como "San Pedro”
que formé parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2,ambos de la Ex Hacienda de
"El Pozo", perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro,, el cual cuenta con una superficie
total de 583,611.23 m2, el cual sefiala:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICADEL ESTADO DE




QUERETARO; 30, FRACCION I, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION lil,
184, 185, 186, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, DEL CODIGO URBANO PARA EL
ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE
AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que Mediante escrito de fecha 13 de diciembre del 2016, el Ing.José Lecona Garcia,
como Apoderado Legal del Fideicomiso "F/11039252" como "FIDUCIARIO" "SCOTIABANK
INVERLAT" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO, SCOTIABANK INVERLAT, y de "Inmobiliaria Cordillera", S.A. de C.V.,, como
"FIDEICOMITENTE B" y "FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO PLANOQ", solicit6 la Autorizacion
Provisional para Venta de Lotes correspondiente a la Etapa 1 del fraccionamiento
denominado "Villas del Refugio" sobre el predio identificado como "Las Pedrozas" que
formé parte del conocido como Lote 3, de la Fraccién 1 y el Predio conocido como "San
Pedro" que formé parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2,ambos de la Ex
Hacienda de "El Pozo", perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta
con una superficie total de 583,611.23 m2.

2.- Mediante oficio SAY/006/2017-2018, de fecha 10 de enero del 2017, el Secretario del
Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remiti6 el escrito presentado por el Ing. José
Lecona Garcia, como Apoderado Legal del Fideicomiso "F/11039252" como "FIDUCIARIO"
"SCOTIABANK INVERLAT" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO, SCOTIABANK INVERLAT, y de "Inmobiliaria Cordillera", S.A. de C.V.,,
como "FIDEICOMITENTE B" y "FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO PLANOQ", referente a la
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes correspondiente a la Etapa 1 del
fraccionamiento denominado "Villas del Refugio" sobre el predio identificado como "Las
Pedrozas" que formé parte del conocido como Lote 3, de la Fracciéon 1 y el Predio
conocido como "San Pedro" que formé parte del Predio Rustico constituido por los Lotes
1y 2, ambos de la Ex Hacienda de "El Pozo", perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie total de 583,611.23 m2; a fin de que se
emitiera opinion técnica en el dmbito de su competencia.

3.- Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico con nimero de
folio 05/2017 suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chavez, Director de Desarrollo
Urbano Municipal, respecto de la peticion presentada por el Ing. José Lecona Garcia,
como Apoderado Legal del Fideicomiso "F/11039252" como "FIDUCIARIO" "SCOTIABANK
INVERLAT" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO, SCOTIABANK INVERLAT, y de "Inmobiliaria Cordillera", S.A. de C.V.,, como
"FIDEICOMITENTE B" y "FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO PLANO", referente a la
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes correspondiente a la Etapa 1 del
fraccionamiento denominado "Villas del Refugio" sobre el predio identificado como "Las
Pedrozas" que form¢é parte del conocido como Lote 3, de la Fraccion 1 y el Predio
conocido como "San Pedro" que formé parte del Predio Rustico constituido por los Lotes
1y 2, ambos de la Ex Hacienda de "El Pozo", perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie total de 583,611.23 m2, mismo que se
transcribe a continuacion en su parte esencial:

“...DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio SAY/006/2017-2018, de fecha 10 de enero del 2017, el Secretario del
Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remiti6 el escrito presentado por el Ing. José
Lecona Garcia, como Apoderado Legal del Fideicomiso "F/11039252" como "FIDUCIARIO"
"SCOTIABANK INVERLAT" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUPO FINANCIERO, SCOTIABANK INVERLAT, y de "Inmobiliaria Cordillera", S.A. de C.V.,,
como "FIDEICOMITENTE B" y "FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO PLANO", referente a la
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes correspondiente a la Etapa 1 del
fraccionamiento denominado "Villas del Refugio" sobre el predio identificado como "Las
Pedrozas" que formé parte del conocido como Lote 3, de la Fraccion 1 y el Predio
conocido como "San Pedro" que form¢ parte del Predio Rustico constituido por los Lotes
1y 2, ambos de la Ex Hacienda de "El Pozo", perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie total de 583,611.23 m2.

2. Mediante escrito de fecha 13 de diciembre del 2016, el Ing.José Lecona Garcia, como
Apoderado Legal del Fideicomiso "F/11039252" como "FIDUCIARIO" "SCOTIABANK
INVERLAT" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO, SCOTIABANK INVERLAT, y de "Inmobiliaria Cordillera", S.A. de C.V.,, como
"FIDEICOMITENTE B" y "FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO PLANOQ", solicitd la Autorizacion
Provisional para Venta de Lotes correspondiente a la Etapa 1 del fraccionamiento
denominado "Villas del Refugio" sobre el predio identificado como "Las Pedrozas" que
formé parte del conocido como Lote 3, de la Fraccién 1 y el Predio conocido como "San
Pedro" que formd parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2,ambos de la Ex
Hacienda de "El Pozo", perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta
con una superficie total de 583, 611.23 m2,, para lo cual anexa copia de la siguiente
informacion:

A. Copia simple de la Escritura Publica No. 40,971 de fecha 07 de mayo del 2014,
mediante la cual la sociedad mercantil denominada "Inmobiliaria Cordillera", S.A. de C.V.
otorgd Poder para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion, Actos de Dominio y
Poder General Cambiario, en favor del Sr. José Lecona Garcia.

B. Copia de la escritura publica No. 44,652, de fecha 21 de octubre del 2015, mediante la
cual se hizd constar El Contrato de Fideicomiso de Administracion Traslativo de Dominio,
identificado con el nimero "F/11039252", que celebran por una prte el Lic. Luis Alfonso
Garcia Alcocer a quien en lo sucesivo se le denominara como el "FIDEICOMITENTE A" y
"FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR, por otra parte la sociedad mercantil denominada
"INMOBILIARIA CORDILLERA" S.A. DE C.V,, a quien en lo sucesivo se le denominard como
el "FIDEICOMITENTE B" y "FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR?", representada en este
acto pro su apoderado legal, el ingeniero José Lecona Garcia y por ultimo "SCOTIABANK
INVERLAT", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, a quien en lo sucesivo se le
denominara como el "FIDUCIARIO", representada en este acto por sus apoderado y
delegados fiduciarios, los licenciados Maria Isabel Lopez Montes y Garcia y Felipe Alberto
Lépez Lopez., misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio conforme al Folio Real Electrénico No. 513706, de fecha 12
de noviembre del 2015.

C. Copia de la escritura publica No. 44,653, de fecha 21 de octubre del 2015, mediante la
cual se hizé constar El Poder Especial en Cuanto a su Objeto, pero General en Cuanto a
sus Facultades para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion, que otorgd
"SCOTIABANK INVERLAT", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT unica y exclusivamente en su caracter de
"FIDUCIARIO" en el Fideicomiso con el nimero "F/11039252", a favor entre otros del
ingeniero José Lecona Garcia.

D. Copia simple de la identificacién oficial con fotografia del C. José Lecona Garcia, con
clave de elector No. LCGRJS88081522H900.

3.Que de acuerdo a los datos e informacién proporcionados, asi como al analisis técnico
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correspondiente, se verific que:

A. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de septiembre del 2016, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, aprobd el Acuerdo relativo a la transmision de propiedad a
titulo gratuito a favor del Municipio de El Marqués, Querétaro, respecto de los lotes 179y
180, de la manzana 004, del fraccionamiento habitacional popular denominado "La
Pradera", perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.; Reconocimiento de Vialidad
y Asignacion de Nomenclatura Oficial de la misma;y cambio de destino a Infraestructura
vial, el cual cuenta con sus publicaciones en la Gaceta Municipal de fecha 23 de
septiembre del 2016 y en el Peridoco Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga" de fecha 30 de septiembre del 2016, dicho Acuerdo se encuentra protocolizado
mediante escritura publica No. 35,361 de fecha 27 de octubre de 2016, la cual se
encuentra pendiente de inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, ello en seguimiento a lo establecido dentro del Acuerdo Decimo Cuarto.

B. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba sefialado, a efecto de cotejar el
cumplimiento de las condicionantes que competen a esta Direccién sefaladas dentro
del mismo, se verifico lo siguiente:

. En cumplimiento a lo establecido dentro de su Acuerdo Séptimo, Numeral
7.1, el interesado present6 los recibos de pago con Nos. De Serie y Folio C58-1337 y
(581336 ambos de fecha 13 de enero del 2016 mediante los cuales acreditan tener
cubierto el pago del Impuesto Predial Urbano hasta el bimestre 6 del 2016, respecto de
los predios con clave catastral 110606301004180 y 110606301004179 con superficies de
270 m2 y 405 m2 respectivamente, por lo que dicha condicionante se considera
solventada.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del Acuerdo Séptimo, Numeral 7.2,
el interesado presento los Certificados de Propiedad emitidos por la Subdirectora del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en Querétaro en fecha 27 de
septiembre del 2016 respecto a los lotes 179, Manzana 4, Etapa 8 y Lote 180, Manzana 4,
Etapa 8 ambos del fraccionamiento denominado La Pradera, por lo que dicha
condicionante se considera solventada.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del Acuerdo Séptimo, Numeral 7.3,
el interesado presento los Certificados de Libertad de Gravamen emitidos por la
Subdirectora del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en Querétaro en fecha
29 de septiembre del 2016 respecto a los lotes 179, Manzana 4, Etapa 8 y Lote 180,
Manzana 4, Etapa 8 ambos del fraccionamiento denominado La Pradera, por lo que dicha
condicionante se considera solventada.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del Acuerdo Séptimo, Numeral 7.4,
el interesado presenta la escritura publica No. 35,361 de fecha 27 de octubre del 2016
mediante la cual se llevé a cabo la transmision de propiedad a favor de esta municipio de
El Marqués, Qro., de los lotes 179 y 180, Manzana 004, Fraccionamiento habitacional La
Pradera con superficies de 405.00 m2.Y 270.00 m2., respectivamente, dicha escritura se
encuentra pendiente de inscribir ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
por lo que dicha condicionante se considera en proceso de solventarse.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del Acuerdo Decimo Primero, el
interesado acredita mediante recibo de pago con No. De Serie y Folio C42-18070 de
fecha 27 de septiembre del 2016 haber cubierto los derechos derivados de la Asignacion
Oficial de Nomenclatura denominada Prolongacion Bisonte, por lo que dicha
condicionante se considera solventada.
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. En cumplimiento a lo establecido dentro del Acuerdo Decimo Segundo el
interesado presenta copia del oficio ingresado ante la Secretaria del Ayuntamiento en
fecha 13 de febrero del 2017, con el cual le informa sobre la colocacién de las placas de
nomenclatura, asi como las fotografias que dan constancia de ello, por lo que ésta
Direccion a través del drea correspondiente en su momento verificara dicha informacion,
por lo que dicha condicionante se considera en proceso de solventarse.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del Acuerdo Decimo Tercero, el
interesado presenta los oficios ingresados ante la Direccion de Obras Publicas
Municipales y la Secretaria de Servicios Publicos Municipales en fecha 10 de octubre del
2016, mediante los cuales solicita la opinidn técnica con la finalidad de suscribir el
convenio establecido en dicho punto de Acuerdo, sin embargo, el interesado expone no
contar a la fecha con dichas opiniones, ni tampoco con el convenio referido, por lo que
dicha condicionante se considera como No Solventada.

C.Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 05 de octubre del 2016, el H. Ayuntamiento de
El Marqués otorgd la Autorizacion de Fraccionamiento, Denominacion y Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura Oficial de Vialidades estos dos
ultimo concepto para la Etapa 1 del fraccionamiento denominado "Villas del Refugio”
sobre el predio identificado como "Las Pedrozas" que formé parte del conocido como
Lote 3, de la Fraccién 1 y el Predio conocido como "San Pedro" que formé parte del
Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex Hacienda de "El Pozo",
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie
total de 583,611.23 m2., mismo que cuenta con sus publicaciones en la Gaceta Municipal
de fechas 07 y 21 de octubre del 2016 y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado
"La Sombra de Arteaga" de fechas 14 y 21 de octubre del 2016, asi como en los Diarios
Noticias Querétaro, Qro., de fechas 25 y 31 de octubre del 2016 y Plaza de Armas de
fechas 28 de Octubre del 2016 y 02 de Noviembre del 2016; dicho Acuerdo se encuentra
protocolizado mediante escritura publica No. 36,064 de fecha 16 de febrero del 2017 la
cual aun no se encuentra inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
ello en seguimiento a lo establecido dentro de su Acuerdo Octavo y Noveno.

D. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba sefalado, a efecto de cotejar el
cumplimiento de las condicionantes que competen a esta Direccion sefaladas dentro
del mismo, se verificd lo siguiente:

. En cumplimiento a lo establecido dentro de su ACUERDO TERCERO, Numeral
3.1, el interesado presenta copia del instrumento publico No. 35,361 de fecha 27 de
octubre de 2016, mediante el cual se protocolizé el Acuerdo de Cabildo de fecha 21 de
septiembre del 2016, dicha escritura atin no se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, por lo que dicha condicionante se
considera no solventada.

. En cumplimiento a lo establecido dentro de su ACUERDO TERCERO, Numeral
3.2, el interesado presento copia simple del recibo de pago con No. De Serie y Folio
C60-3200 de fecha 08 de noviembre del 2016 mediante el cual acredita tener cubierto el
pago de impuesto predial hasta el bimestre 6 del 2016, por lo que dicha condicionante
se considera solventada.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral
3.3, el interesado no presenta la validacion del estudio hidrolégico, por lo que dicha
condicionante se considera no solventada.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral
3.4, el interesado presenta el oficio DPC/760/2016 de fecha 07 de noviembre del 2016,




mediante el cual la Direccion de Proteccién Civil emitié el Visto Bueno de Urbanizacion,
por lo que dicha condicionante se considera solventada.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral
3.5, el interesado presenta el oficio de fecha 04 de enero del 2017, mediante el cual el
Secretario de Seguridad Publica y Transito Municipal emiti6 el Visto Bueno de la
Senalética horizontal y vertical de las vialidades internas del fraccionamiento que nos
ocupa, sin embargo éste no contempla la validacion de las dimensiones de las vialidades
de acuerdo a los radios de giro necesarios para las dimensiones y tipos de vehiculos que
estaran en funcién de acuerdo al proyecto, por lo que dicha condicionante se considera
en proceso de solventarse.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral
3.6, el interesado presenta el proyecto con el disefio de las areas verdes y equipamiento
contenidas dentro de los lotes 1y 2 de la manzana 5 y lote 1, manzana 2, del
fraccionamiento en estudio, los cuales ingresé ante la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales en fecha 16 de diciembre del 2016 para su validacion, asi mismo se verifico
que dentro del proyectos de sefialética vertical y horizontal referidos en el parrafo
anterior se contempla el disefio y la ubicacion de las placas de nomenclatura,
Unicamente se encuentra pendiente por presentar el proyecto de telefonia de la Etapa 1,
por lo que dicha condicionante se considera en proceso de solventarse.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO CUARTO, Numerales
4.1,4.2,4.3 el interesado acredita su cumplimiento mediante los recibos oficiales de pago
con No. De Serie y Folio C57-8986, C57-8993 Y C57-8987, todos de fecha 07 de octubre
del 2016, por lo que dichas condicionantes se consideran solventadas.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO SEXTO el interesado
presenta copia de la escritura publica No.36,064 de fecha 16 de febrero del 2017,
mediante la cual se transmite a favor de esta municipio la superficie de 886.83 m2., por
concepto de PLAZAS; la superficie de 3,376.93 m2,, por concepto de Area Verde y la
superficie de 4,130.17 m2., por concepto de Equipamiento, asi como la superficie de
15,150.75 m2., por concepto de AREA DE VIALIDAD; dicha escritura se encuentra
pendiente de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio por lo
que dicha condicionante se considera no solventada.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO SEPTIMO, el
interesado acredita su cumplimiento mediante los recibos de pago con No. de Serie y
Folio C57-8988 y C57-8989 ambos de fecha 07 de octubre del 2016.

4. Que derivado de la visita de obra realizada el dia 10 de febrero del 2017, por la
Coordinacion de Inspeccion adscrita a esta Direccion de Desarrollo Urbano, y de acuerdo
al reporte presentado se establece que las obras de urbanizacién de la Etapa 1 cuentan
con un avance del 35%, cubriendo con ello lo establecido en la Fraccion II, del Articulo
198, del Codigo vigente.

5. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacion del
fraccionamiento pendientes por ejecutar, por un monto de 10°627,040.58 (Diez millones
seiscientos veintisiete mil cuarenta pesos 58/100 M.N.)., del cual se encuentra pendiente
por ejecutar el 65% el cual asciende a un monto de $6°941,205.78 (Seis millones
novecientos cuarenta y un mil doscientos cinco pesos 78/100 M.N.).

6. El interesado no esta en posibilidad de acreditar el cumplimiento a los requisitos
establecidos en las fracciones Il y IV, del Articulo 198, del citado Cédigo, debido a que los
mismos se derivan de la presente autorizacion de Venta de Lotes del fraccionamiento

senalado.
OPINION:

En base a los antecedentes descritos y considerando los avances presentandos a las
condicionantes establecidas previamente, las cuales son cuestiones administrativas las
que han de agotarse para cumplir totalmente con la inscripcion ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de diversas escrituras derivadas de autorizaciones
previas, asi como considerando que derivado de la inspeccion realizada, se da constancia
que las obras de urbanizacion de la Etapa 1 cubren de manera excedida con el avance
del 30% de obra requerido dentro de la Fraccion Il, del Articulo 198, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro vigente, esta Direccion emite la presente opinion FAVORABLE
para la Autorizacion de Venta de Lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento denominado
"Villas del Refugio" ubicado sobre el predio identificado como "Las Pedrozas" que formé
parte del conocido como Lote 3, de la Fraccion 1 y el Predio conocido como "San Pedro"
que formd parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex
Hacienda de "El Pozo", perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta
con una superficie total de 583, 611.23 m2., siempre y cuando, se considere
minimamente lo siguiente:

1. Previo a la protocolizacion e inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorizacidén que nos ocupa,
debera inscribir ante dicha autoridad registral la escritura No. 35,361 de fecha 27 de
octubre de 2016, referente a la Protocolizacion del Acuerdo de Sesién Ordinaria de
Cabildo de fecha 21 de septiembre de 2016; asi como, la transmision de forma gratuita a
favor de este municipio de El Marqués, Qro., respecto de los lotes 179 y 180, de la
manzana 004, del fraccionamiento habitacional popular denominado "La Pradera",
perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.

2. Previo a la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
protocolizacién del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorizacién que nos
ocupa, debera protocolizar e inscribir ante dicha autoridad registral el instrumento
publico No. 36,064 de fecha 16 de febrero del 2017, mediante el cual se protocoliza el
Acuerdo de Cabido de fecha 05 de octubre del 2016, asi como la transmision a favor de
este municipio de El Marqués, Qro., de las superficies de 886.83 m2., por concepto de
PLAZAS; la superficie de 3,376.93 m2., por concepto de Area Verde y la superficie de
4,130.17 m2., por concepto de Equipamiento, asi como la superficie de 15,150.75 m2., por
concepto de AREA DE VIALIDAD, derivadas del Acuerdo de Cabildo de fecha 05 de
octubre del 2016.

3. Previo a la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
protocolizacién del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorizacién que nos
ocupa debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta Direccion de
Desarrollo Urbano la Validacién del Estudio Hidroldgico por parte de la autoridad local
(municipal o estatal) a cargo de la construccion de la infraestructura pluvial.

4. Previo a la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
protocolizacién del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe a autorizacién que nos
ocupa, el interesado deberd contar con las opiniones tecnicas, asi como haber celebrado
el convenio establecido dentro del Acuerdo Decimo Segundo, del Acuerdo de Cabildo
de fecha 21 de septiembre del 2016.

5. Previo a la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
protocolizacién del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorizacién que nos
ocupa, el interesado deberé obtener por parte de la Secretaria de Seguridad Publica y
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Trénsito Municipal la Validacion de las dimensiones de las vialidades de acuerdo a los
radios de giro necesarios para las dimensiones y tipos de vehiculos que estardn en
funcion de acuerdo al proyecto que nos ocupa, afecto de dar total cumplimiento a lo
establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral 3.5, del Acuerdo de Cabildo de
fecha 05 de octubre del 2016.

6. El interesado debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento en un plazo no
mayor a 15 dias habiles, el haber obtenido por parte de esta Direccién la Validacion de la
colocacion de las placas de nomenclatura derivado de la inspeccion que se lleve a cabo, a
efecto de dar cabal cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO DECIMO
SEGUNDO del Acuerdo de cabildo de fecha 21 de septiembre del 2016.

7. El interesado deberéd presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta
Direccion en un plazo no mayor a 15 dias habiles el proyecto de telefonia
correspondiente a la Etapa 1, del fraccionamiento que nos ocupa, a efecto de dar total
cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, numeral 3.6, del Acuerdo
de Cabildo de fecha 05 de octubre del 2016.

8. A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacién de la Etapa 1, del
Fraccionamiento en estudio, y considerando que presenta un avance del 35% en la
construccion de las mismas, el interesado debera depositar una fianza o garantia
hipotecaria a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro; en un plazo no mayor a
TREINTA DIAS HABILES contados a partir de la primer fecha de publicacién en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" del
Acuerdo de Cabildo que apruebe la presente solicitud, por la cantidad de $9°023,567.51
(Nueve millones veintitres mil quinientos sesenta y siete pesos 51/100 M.N.), de acuerdo
al siguiente desglose, ello de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 198, Punto IV, del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual servird para garantizar la
ejecucion y conclusion de las citadas obras de urbanizacion de la Etapa 1 de dicho
desarrollo, y sélo sera liberada bajo autorizacion expresa y por escrito de la Tesoreria
Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por esta misma Direccion de Desarrollo
Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las primas correspondientes para
mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste acredite con las actas de las dependencias
involucradas, que las obras han sido concluidas satisfactoriamente, bajo el entendido
que éste sera el Unico responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de
urbanizacion de su desarrollo, hasta en tanto se lleve la entrega-recepcion de las mismas
ante este municipio de El Marqués, Qro.

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTIA
Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar

$6,941,205.78
$2,082,361.73
$9,023,567.51

(+ 30%)
TOTAL DE GARANTIA

9. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por concepto de
elaboracion de Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de Urbanizacion o
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de Fraccionamientos, la cantidad de
$5,933.51 (Cinco mil novecientos treinta y tres pesos 51/100 M.N.) de acuerdo al Articulo
23, Fraccion VI, Numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Autorizacion Provisional para
Venta de Lotes

78.60 UMA ($75.49) $5,933.51

$5,933.51
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10. Cubrir ante la Tesoreria Municipal el impuesto sobre fraccionamientos, el cual causa
cobro por m2.de area susceptible de venta segun el tipo de fraccionamiento de acuerdo
al Articulo 15, Fraccion |, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués,
Qro,, para el Ejercicio Fiscal 2017, por la cantidad de $281,839.61 (Doscientos ochenta y
un mil ochocientos treinta y nueve pesos 61/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
0.06 UMA ($75.49) X 52,258.23 M2. $236,698.43
TOTAL $236,698.43

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL
0.19 UMA ($75.49) X 3,147.24 M2. $45,141.18
TOTAL $45,141.18

11. Debera dar cabal seguimiento y cumplimiento a las autorizacion de la Manifestacion
de Impacto Ambiental, emitidas por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno
del Estado, para el proyecto en estudio, asi como de las autorizaciones emitidas a la fecha
por las diferentes instancias.

12. Previo a detonar la Etapa 2 del fraccionamiento en estudio, el desarrollador debera
acreditar el cumplimiento de las condicionantes establecidas dentro del Acuerdo de
Cabildo de 05 de octubre del 2016, asi como a los requerimientos que en su momento se
le establezcan derivado de las modificaciones que conlleva el cumplimiento de las
mismas.

13. En caso de aprobarse lo solicitado por el interesado, deberd presentar ante esta
Direccién en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de su autorizacién el
reglamento del fraccionamiento que nos ocupa.

14. Contaré con un plazo de 30 DIAS HABILES, contados a partir de la fecha de
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga) del
acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte de esta misma Direccion de
Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorizacion de la
Publicidad que se pretenda implementar para el fraccionamiento referido, debiendo
cubrir los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 23,
Fraccién VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2017.

15. En caso de aprobarse la autorizaciéon para venta de lotes, ésta tendrd la misma
vigencia que la establecida en la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 200 del citado Cédigo.

16. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento, se debera indicar en
el Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la presente solicitud, lo sefialado en el
Articulo 202, fraccion | y Il del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, referente a:

I. Que los lotes, dreas o predios, no seran susceptibles de subdivisiones en otros de
dimensiones menoras a las minimas autorizadas, puediendo fusionarse sin cambiar el
uso de ellos;y

IIl. Que los lotes seran destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido
aprobados.

17. El analisis realizado para la presente autorizacion de Venta de Lotes se llevé a cabo
conforme al cuadro de superficies de la Etapa 1, contemplado dentro del Acuerdo de
Cabildo de fecha 05 de octubre del 2016.




4.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar
Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio numero
SAY/DT/351/2016-2017, turné a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del Ing. José Lecona Garcia, como
Apoderado Legal del Fideicomiso "F/11039252" como "FIDUCIARIO" "SCOTIABANK
INVERLAT" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO, SCOTIABANK INVERLAT, y de "Inmobiliaria Cordillera", S.A. de C.V.,, como
"FIDEICOMITENTE B" y "FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO PLANO", referente a la
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes correspondiente a la Etapa 1 del
fraccionamiento denominado "Villas del Refugio” sobre el predio identificado como "Las
Pedrozas" que formd parte del conocido como Lote 3, de la Fraccion 1 y el Predio
conocido como "San Pedro" que formé parte del Predio Rustico constituido por los Lotes
1y 2, ambos de la Ex Hacienda de "El Pozo", perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie total de 583,611.23 m2; para su analisis,
discusion y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro,y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que una vez realizado el analisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora
el presente dictamen, en base a la Opinion Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, descrita en el ANTECEDENTE 3 (TRES) del presente Acuerdo.

Es por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en sesion ordinaria de fecha 01
de Marzo de 2017 por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO .- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., otorga la Autorizacién de Venta de
Lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento denominado "Villas del Refugio" ubicado sobre
el predio identificado como "Las Pedrozas" que form¢ parte del conocido como Lote 3,
de la Fraccion 1 y el Predio conocido como "San Pedro" que formé parte del Predio
Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex Hacienda de "El Pozo",
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie

total de 583, 611.23 m2, en términos del Dictamen Técnico transcrito en el
ANTECEDENTE 3 (TRES) del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- El interesado debera cumplir lo siguiente:

2.1.- Previo a la protocolizacion e inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorizacién que nos
ocupa, deberé inscribir ante dicha autoridad registral la escritura No. 35,361 de fecha 27
de octubre de 2016, referente a la Protocolizacion del Acuerdo de Sesidn Ordinaria de
Cabildo de fecha 21 de septiembre de 2016; asi como, la transmision de forma gratuita a
favor de este municipio de El Marqués, Qro., respecto de los lotes 179 y 180, de la
manzana 004, del fraccionamiento habitacional popular denominado "La Pradera”,
perteneciente a éste Municipio de EI Marqués, Qro.

2.2.- Previo a la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
protocolizacion del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorizacién que nos
ocupa, debera protocolizar e inscribir ante dicha autoridad registral el instrumento
publico No. 36,064 de fecha 16 de febrero del 2017, mediante el cual se protocoliza el
Acuerdo de Cabido de fecha 05 de octubre del 2016, asi como la transmision a favor de
este municipio de El Marqués, Qro., de las superficies de 886.83 m2., por concepto de
PLAZAS; la superficie de 3,376.93 m2., por concepto de Area Verde y la superficie de
4,130.17 m2., por concepto de Equipamiento, asi como la superficie de 15,150.75 m2., por
concepto de AREA DE VIALIDAD, derivadas del Acuerdo de Cabildo de fecha 05 de
octubre del 2016.

2.3.- Previo a la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
protocolizacién del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorizacidn que nos
ocupa debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta Direccién de
Desarrollo Urbano la Validacién del Estudio Hidrolégico por parte de la autoridad local
(municipal o estatal) a cargo de la construccion de la infraestructura pluvial.

2.4.- Previo a la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
protocolizacion del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe a autorizacion que nos
ocupa, el interesado deberé contar con las opiniones tecnicas, asi como haber celebrado
el convenio establecido dentro del Acuerdo Decimo Segundo, del Acuerdo de Cabildo
de fecha 21 de septiembre del 2016.

2.5.- Previo a la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
protocolizacion del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorizacién que nos
ocupa, el interesado debera obtener por parte de la Secretaria de Seguridad Publica y
Transito Municipal la Validacion de las dimensiones de las vialidades de acuerdo a los
radios de giro necesarios para las dimensiones y tipos de vehiculos que estaran en
funcién de acuerdo al proyecto que nos ocupa, afecto de dar total cumplimiento a lo
establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral 3.5, del Acuerdo de Cabildo de
fecha 05 de octubre del 2016.

2.6.- El interesado debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento en un plazo no
mayor a 15 dias habiles, el haber obtenido por parte de esta Direccidn la Validacion de la
colocacion de las placas de nomenclatura derivado de la inspeccion que se lleve a cabo,a
efecto de dar cabal cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO DECIMO
SEGUNDO del Acuerdo de cabildo de fecha 21 de septiembre del 2016.

2.7.- El interesado debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta
Direccién en un plazo no mayor a 15 dias habiles el proyecto de telefonia
correspondiente a la Etapa 1, del fraccionamiento que nos ocupa, a efecto de dar total
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cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, numeral 3.6, del Acuerdo
de Cabildo de fecha 05 de octubre del 2016.

2.8.- A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacién de la Etapa 1, del
Fraccionamiento en estudio, y considerando que presenta un avance del 35% en la
construccion de las mismas, el interesado debera depositar una fianza o garantia
hipotecaria a favor de “Municipio de EI Marqués, Querétaro; en un plazo no mayor a
TREINTA DIAS HABILES contados a partir de la primer fecha de publicacién en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" del
Acuerdo de Cabildo que apruebe la presente solicitud, por la cantidad de $9°023,567.51
(Nueve millones veintitres mil quinientos sesenta y siete pesos 51/100 M.N.), de acuerdo
al siguiente desglose, ello de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 198, Punto 1V, del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual servird para garantizar la
ejecucion y conclusion de las citadas obras de urbanizacion de la Etapa 1 de dicho
desarrollo, y sélo serd liberada bajo autorizacion expresa y por escrito de la Tesoreria
Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por esta misma Direccion de Desarrollo
Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las primas correspondientes para
mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste acredite con las actas de las dependencias
involucradas, que las obras han sido concluidas satisfactoriamente, bajo el entendido
que éste sera el Unico responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de
urbanizacion de su desarrollo, hasta en tanto se lleve la entrega-recepcion de las mismas
ante este municipio de El Marqués, Qro.

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTIA
Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar

$6,941,205.78
$2,082,361.73
$9,023,567.51

(+ 30%)
TOTAL DE GARANTIA

2.9.- Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por concepto de
elaboracion de Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de Urbanizacién o
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de Fraccionamientos, la cantidad de
$5,933.51 (Cinco mil novecientos treinta y tres pesos 51/100 M.N.) de acuerdo al Articulo
23, Fraccion VI, Numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Autorizacion Provisional para
Venta de Lotes

78.60 UMA ($75.49) $5,933.51

$5,933.51

2.10.- Cubrir ante la Tesoreria Municipal el impuesto sobre fraccionamientos, el cual
causa cobro por m2. de area susceptible de venta segtn el tipo de fraccionamiento de
acuerdo al Articulo 15, Fraccion |, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro,, para el Ejercicio Fiscal 2017, por la cantidad de $281,839.61 (Doscientos
ochenta y un mil ochocientos treinta y nueve pesos 61/100 M.N), de acuerdo al siguiente
desglose:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
0.06 UMA ($75.49) X 52,258.23 M2. $236,698.43
TOTAL $236,698.43

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL
0.19 UMA ($75.49) X 3,147.24 M2. $45,141.18
TOTAL $45,141.18

2.11.- Deberad dar cabal seguimiento y cumplimiento a las autorizacion de la
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Manifestacion de Impacto Ambiental, emitidas por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado, para el proyecto en estudio, asi como de las
autorizaciones emitidas a la fecha por las diferentes instancias.

2.12.- Previo a detonar la Etapa 2 del fraccionamiento en estudio, el desarrollador debera
acreditar el cumplimiento de las condicionantes establecidas dentro del Acuerdo de
Cabildo de 05 de octubre del 2016, asi como a los requerimientos que en su momento se
le establezcan derivado de las modificaciones que conlleva el cumplimiento de las
mismas.

2.13.- En caso de aprobarse lo solicitado por el interesado, deberd presentar ante esta
Direccién en un plazo no mayor a 30 dias hébiles a partir de su autorizacién el
reglamento del fraccionamiento que nos ocupa.

2.14.- Contara con un plazo de 30 DIAS HABILES, contados a partir de la fecha de
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’ del
acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte de esta misma Direccién de
Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorizacion de la
Publicidad que se pretenda implementar para el fraccionamiento referido, debiendo
cubrir los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 23,
Fraccién VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2017.

2.15.- En caso de aprobarse la autorizaciéon para venta de lotes, ésta tendra la misma
vigencia que la establecida en la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 200 del citado Cédigo

2.16.- Asimismo, para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento, se debera indicar
en el Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la presente solicitud, lo sefalado en el
Articulo 202, fraccion |y I, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, referente a:

lll. Que los lotes, dreas o predios, no seran susceptibles de subdivisiones en otros de
dimensiones menoras a las minimas autorizadas, puediendo fusionarse sin cambiar el
uso de ellos;y

IV. Que los lotes seran destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido
aprobados.

2.17.- El analisis realizado para la presente autorizacion de Venta de Lotes se llevd a cabo
conforme al cuadro de superficies de la Etapa 1, contemplado dentro del Acuerdo de
Cabildo de fecha 05 de octubre del 2016.

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los
derechos generados por la presente autorizacion, debera publicarse la presente
autorizacion a costa del fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga) asi como en la Gaceta Municipal, por dos veces,
mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de
la publicacién.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion sera de sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo




establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a sesenta dias
habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la presente
autorizacion, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio a costa del interesado el presente acuerdo, lo que deberé acreditar el
solicitante ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal remitiendo las constancias que asi lo confirmen.

QUINTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir su debida
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano
Municipal,y al solicitante para su cumplimiento. ~ Notifiquese y Cimplase

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES,

QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA PRIMERO DEL MES DE
MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.
ATENTAMENTE
C.MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE

RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

SEGUNDA PUBLICACION

ACUERDO QUE APRUEBA EL RECONOCIMIENTO DE LA VIALIDAD
PROPUESTA EN EL CONVENIO CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO
DE EL MARQUES Y FRACCIONADORA LA ROMITA S. A. DE C.V., ASi
COMO LA NOMENCLATURA PARA DICHA VIALIDAD, A LA CUAL SE
PROPONE NOMBRAR "CENTENARIO DE LA CONSTITUCION DE
1917". (PRIMERA PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,

fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de marzo de 2017, el H. Ayuntamiento
de El Marqués, aprob¢ el Acuerdo mediante el cual se autoriza el Reconocimiento de la
Vialidad propuesta en el convenio celebrado entre el Municipio de EI Marqués y
Fraccionadora La Romita S. A. de C.V, asi como la Nomenclatura para dicha vialidad, a la
cual se propone nombrar “Centenario de la constitucién de 1917 de la forma siguiente:

“,..DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
150 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; Y EN BASE A LOS
SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1. Que mediante escrito recibido en la Secretaria del H. Ayuntamiento, el Arq. Jorge
Antonio Benitez Alonso, Representante Legal de Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V., solicita
el Reconocimiento de la vialidad propuesta en el convenio celebrado entre el municipio de EI
Marqués y Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V., asi como la Nomenclatura para dicha
vialidad, a la cual se propone nombrar “Centenario de la Constitucién de 1917

2. Que mediante oficio nimero SAY//2017-2018, el Lic. Gaspar Arana Andrade,
Secretario del Ayuntamiento, turno a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la
solicitud del Arq. Jorge Antonio Benitez Alonso, Representante Legal de Fraccionadora La
Romita, S.A. de C.V,, solicita el Reconocimiento de la vialidad propuesta en el convenio
celebrado entre el municipio de El Marqués y Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V.,, asi como
la Nomenclatura para dicha vialidad, a la cual se propone nombrar “Centenario de la
Constitucion de 19177

3. Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento Opinion Técnica con niimero
de folio y/o Nota de Turno 0302/17 suscrita por el C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez, Director
de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la peticién del Arq. Jorge Antonio Benitez
Alonso, Representante Legal de Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V., quien solicita el
Reconocimiento de la vialidad propuesta en el convenio celebrado entre el municipio de EI
Marqués y Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V., asi como la Nomenclatura para dicha
vialidad, a la cual se propone nombrar “Centenario de la Constitucién de 1917 siendo:
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e G ¥ SECCION. PRESIDENC
- MRECCHON DE DESARRC
R Milqus COORDINACION DI PLANEAGON
s L Mo DE OFICIO: DOU/CPT /84737201
L‘i/:" o FOLD V0 NOTA DE TURNG: 8302/17
ASUNTO: Opinidn Técnica al respecto de una superficie a Por derechos de nomanciatura oboal de vial
Reconocer como Vialidad y su asignacién de Nomenclatura, municipal, se pagard por cada metro ineal, de cada nalnclad '0.03 UMA
Y por de costo wwmmwaumno«
wa oficial de del mismo, se
La Cafads, E1 Marqués, Oro., & 24 febrerc de 2017 pagard: 6.48 UMA, pago que deberd alumlne al inicio del tramite
i emente del resultado; el cual no serd devuello, ni se tomark a cuenta
LIC. GASPAR ARANA ANDRADE para cubrir &l costo de la aulorizacidn corespondiente, y deberd efectuarse cada vez
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO S8 TGRSR & Ao
PRESENTE. « El deberd dar ¢ @ todas y cada una de las condicionantes, clausulas y
estipuladas en los diversos convenios y acuerdos de cabildo referidos en los 4
En atencién a su solicitud recibida en esta Direccion el dia 22 de Febrero del presenie mediante ef punios iniciales del presente documento, asi como obtener lodos y cada ul\odu los (mumos
cual anexa la solicitud del Arg. Jorge Antonio Benitez Alonso, Representante Legal de Fraccionadora marcados por el Cadigo Urbano del Estado de O viganis,
“La Romita”, SA de CV., quien solicita el Reconocimiento de la Vialidad propuesta en ol Fracc yC para el de El Marqués, Qro., al P-w-amo Paranl
entre el de El Marqués y Fraccionadora La Romita 5.A. de C.V., de Desarolic Urbano aplicable a la zona y demds disposiciones aplicables en maleria de
asi como la Nomenclatura para dicha vialidad, a la cual se propone nombrar "Centenario de la Desarmolio Urbano.
Constitucién de 1917,
El analisis elaborado al contenido del presente no se genera en forma de respuesta al inleresado o
Una vez realizado el andlisis Wcnico ., asi propietario del predio en cuestidn: la presente forma parte de una Opinidn Técnica, skendo
como la informacion que obra en esta Direccidn de Desarrolic Ulbano se delaun la siguiente compatencia del H. Ayuntamiento el aceptar o negar superficies como parte del patimonio Municipal
documentaciin ¥ no exime al interesado en la oblencidn de l0s ramiles subsecuenies.
1. Escritura No. 35,453 de fecha B de noviembre del 2016, emitida por la Notaria Pablica No. Agradezco de antemano la alencidn que se sinva brindar a la presenie. y sin otro particular
32 de Santiago de Querétaro, Qro., mediante la cual se hace constar la protocolizacion aprovecho la ocasion para envians un cordial saludo.
del acuerdo que aprueba y ratifica el de ¥ que

celebraron el dia 15 de julio del afio 2015 por una parte EL MUNICIPIO DE EL MARQUES,
QRO, y por otra parie la sociedad mercantil "FRACCIONADORA LA ROMITA", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que solicita ésta (/tma representada en este acto por su
representante legal el Arquitecto Jorge Antonio Benitez Alonso

2 Convenio que celebran por una parte “Fraccionadora La Romita”, S.A. de C.V.

OGR
representada por Jorge Antonio Benitez Alonso, ;r ol Eikh La Machorra, Municiplo de EI -
Marqués, Qro. por los integ Ejdal. Bemabé Hermandez
MNirves, Adén Rangel N-em Arias, P Secretario y
Tesorero respectivamente; fimado 'I d-a 10 de febrero del 2017, emitido por la Notaria go S
Pdblica No. 32 de Santiago de Querétaro, Qro D B

3. Acuerdo que aprusba y ratifica el Ci b-d.r\

celebran por una parte. EI Municipio de el Margués, Qro., y por la ut- parte la wucdnﬂ
mercantl denominada “Fraccionadora La Romita®, S.A. de C.V.. de fecha 15 de julic de
2015 . (O BUSTOS CHAVEZ
4. El predio en cuestion, se localiza dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
Zona Sur Poniente del municipio de EI Marqués, Qro., documento Técnico Juridico
aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 4 de marzo de 2015, asentado en
Acta No. AC/013/2014-2015, Publicado en el Periddico Oficial de Gobiemo del Estado “La
Sombra de Arleaga’, nimaro 12, de fecha 13 de marzo de 2015, e inscrito en la Oficina de
Planes de Desarrollo Urbano, y en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
Folio No. 20724 ol dia 7 de mayo de 2015, dentro de los cuales se identifica dentro de las.

p técnicas blecidas en la M Técnica del Programa Parcial de {
- |
/ Cen Con b e . ._.m...:-.-n* T ]
et - \\ﬁ e
EL MARQUES 101 :
s " P
Versiiano Carranza no. 2, L EL MARQUES
CP 76240 S R
— Venustiano Caanza no. 2, L EN Marcuaes, Ouenitaro

CP 76240, Tol | 23884 00
W SMaIQues gob mx

R B Marqués CONSIDERANDO

W
Desarrollo Urbano de la Marg . . I . . .. e .
apartado V, Progra Zw e—— e E.'. .,,..,"‘;,,Q‘.,.'.’,..‘;". I Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los bienes
"Construccién de una Viulldud Primaria Urbana denominada Anillo Vial II*, en la cual se .. . . . . .. .
prevé una seccidn tolal recomendada de 34.95 m., con dos cuerpos de Ires carriles de 3.50 de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi como todas

m., de seccién, ademds de banqueta de 1.20 m.. en ambos lados, una ciclovia de 2.00 m

por sentido a cada lado, acotamiento en ambos lados de 2 50 m., camelidn o5 . . . . . . s
¥ camelion lateral en ambos lados. de 80 cm. para - B ¥ g Ak aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de la aplicacion de
urbanc.

las leyes, los reglamentos y la ejecucidn de convenios.
Con relferante & ko anterior, esta Direccion de Desarrolio Urbano, considera lo siguiente:

+ Esta D de D Urbano viable que CL el
realice o R como Vial de la de 97,789.43 H 4lic i\ i i
que concta  pretenddo Desarolo abracona s Coratrn Motaiat Mo a0 el Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el
#cces0 segun el razo marcado ol convenio descrito L] No. 2 s ) s . I3
descrio, s embergo dabr reakzarse en su momento por paris 0e "Fraccionadors La presente, en base a la Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano
Romita™, S.A. de C.V., y el Ejido La de El Qro., ol . L. -
procedimiento para la transmision del derecho de paso a este Municipio de E1 Marqués, Cro Municipal, dependencia que considera VIABLE, se autorice el Reconocimiento de la vialidad
siendo que en la Cllu‘uln:flﬂﬂl especifica que “El Ejﬂﬂ parmitira & rinsilo y uso para la

UoCkon A VA . P '3 .

;;?"r‘;'s 43 rlv.;;s. c:mt'a.%mﬁ%mﬁ%ﬁ%miﬁﬁﬂ::"mmw propuesta en el convenio celebrado entre el municipio de El Marqués y Fraccionadora La
internas al por Unidades . L, . . g
las cuales se describen en ef cuerpo del de C y Romita, S.A. de C.V, asi como la Nomenclatura para dicha vialidad, a la cual se propone
descrito u; ol P:"nhfmﬂom:‘;‘! del presente documento, en el que se detecta lo
siguiente: Fracc v , con superficie de 1,031.61 m2, Fraccién L9/ vialidad, “ i itucio i
con superficie da 2022147 m3, Fraceion o/ viehdas, con srperim do 5531 mo: nombrar “Centenario de la Constitucion de 1917, con fundamento en lo dispuesto por la
Fraccién F2¥ vialidad, con superficie de 1,728.54 m2, Fraccién F29 vialidad, con

superficie de 582.56 m2. fraccién VI, y ultimo pdrrafo del Articulo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos
» En cuanto al tema de la viable of utiizar .. L .

In domominacion de “CENTENARIO DE LA cousmuc-ou DE 1917 o1 sapectico sobre en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.

lasupemcnoes??eﬁnml asi como la asig de las F

a continuacion se describen: Fraccion L4/ mlldll'l con superficie de 1,031.61 m2
cBOULEvMD MONTARA), Fraccién L9/ vislidad, con superficie de 20,221.47 m2
(CALLE ALTIPLANO), Fraccion F8/ vialidad, con superficie de 58281 m2 (CALLE

ALTIPLANO), Fraccion F23/ vialidad, con superficie de 1,728.54 m2 (CALLE DE LA “...ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
SIERRA). Fraccién F28/ vialidad, con superficie de 58256 m2 (CALLE DE LA L, . . ..
CORDILLERA). recomendandole se determinen los puntos donde comenzard y teminara su ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

y de ac de un plano donde se seflale graficamente lo
anterionmente desciilo. y Serdn estos los nombres con los que se reconocerd en lo
subsecuenie, acordando que quien promueva en un futuro la ampliacion a esta viakdad
deberd comer por su cuenta la liberacion de |a berra asi como la construccion de las mismas
y deberds reakzar el page de derechos de acuerdo a lo esspulado por a Ley de Ingresas del l. AV...
Municipio de El Marqués, Qro., para el ejercicio fiscal 2017, en su Articulo 23 numeral Il

riado 2. se describe el cobe dos 1 _ Ty 7 . ) T .
o ot [t do. imrracskirn orcl e el , VI.- Opinion técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;
VilaXIV...

Nios, & pagard por cada metro ineal, de cada vialidad: 0.00 UMA

EL MARQUES Asimismo la Direccién podrd elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que

Venuaians Carmanes 10 2. La Geflri. 5l Masée, Cusebtass tengan relacion directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de
CP 76240, Tel. (£42) 238 B4 00

W ONTUCL4. GO que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.




Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la Comision para la
emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
de El Marqués, mismo que a la letra dice:“...Las comisiones, contardn con la informacién y el
apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrdn igualmente
solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros de la Administracién Municipal para
que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias...” en
consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado técnicamente por parte
de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, drea especializada en los asuntos
urbanisticos...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo por parte del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., en Sesién Ordinaria de fecha 01 de marzo del 2017, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- E| H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., aprueba el reconocimiento como
Infraestructura vial de la superficie de 97,789.43 m2, descrita en el convenio celebrado entre
el municipio de El Marqués y Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V,; ello en términos de las
Opinién Técnica emitidas por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal descrita en el
ANTECEDENTES 3 del presente.

SEGUNDO.- Se aprueba la nomenclatura de la infraestructura vial reconocida en el punto de
acuerdo anterior, bajo la denominacion de “Centenario de la Constitucion de 1917; asi como
la asignacion de la nomenclatura de las fracciones siguientes:

Fraccién L4/vialidad, con superficie de 1,031.61 m2 (BOULEVARD MONTANA)
Fraccion L9/vialidad, con superficie de 20,221.47 m2 (CALLE ALTIPLANO)
Fraccion F9/vialidad, con superficie de 582.81 m2 (CALLE ALTIPLANO)
Fraccion F23/vialidad, con superficie de 1,728.54 m2 (CALLE DE LA SIERRA)
Fraccion F28/vialidad, con superficie de 582.56 m2 (CALLE DE LA CORDILLERA)

TERCERO.- Se deberd transmitir mediante escritura publica a favor de “Municipio El Marqués,
Querétaro; las supefficies de vialidades objeto del presente, en términos de los convenios
descritos en la opinion tenica inserta en el ANTECEDENTE 3 del presente.

CUARTO.-- El solicitante deberd dar cumplimiento a las recomendaciones y condicionantes
establecidas por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, en la opinién técnica
inserta en el ANTECEDENTE 3 del presente.

QUINTO.-- El solicitante deberd pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, en un plazo no mayor de quince dias hdbiles contados a partir del dia siguiente de
la notificacién del presente acuerdo, los derechos correspondientes a la presente
autorizacién, de acuerdo a lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués,
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, Articulo 23, numeral lll, apartado 2.

SEXTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de
El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la
presente autorizacién, dentro de los plazos establecidos en el presente acuerdo, la Secretaria
del Ayuntamiento deberd remitir la documentacion correspondiente ante las instancias
competentes, en un plazo no mayor de 30 dias naturales contados a partir de la aprobacién
de éste acuerdo, para su publicacion en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’ a costa del solicitante.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor circulacién
en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacién, a costa del solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido
en éste Punto de Acuerdo.

SEPTIMO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses contados
partir de la sequnda publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, deberd
protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio a costa del
interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asi lo confirmen.

OCTAVO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente
al Servicio Postal Mexicano, a la Direccién de Catastro del Gobierno de Estado de Querétaro, y
a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se hagan las
modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del presente
Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares
de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al

solicitante para su cumplimiento....”

ASILO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO,,
Y MANDARA SE IMPRIMA'Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA PRIMERO DEL MES DE
MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE
C.MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE

RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

PRIMERA PUBLICACION

ACUERDO QUE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO A
HABITACIONAL CON 400 HAB./HA. CON SERVICIOS, PARA EL
PREDIO IDENTIFICADO COMO PREDIO UBICADO EN LA FRACCION
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IV, DEL RANCHO SAN FRANCISCO, ACTUALMENTE CONOCIDO
COMO EL CONEJO, EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., CON
UNA SUPERFICIE DE 7-26-00.00 HA. (UNICA PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de marzo de 2017, el H. Ayuntamiento
de El Marqués, aprobd el Acuerdo mediante el cual se autoriza el Cambio de Uso de
Suelo a Habitacional con 400 hab./Ha. con Servicios, para el predio identificado como
Predio ubicado en la Fraccién IV, del Rancho San Francisco, actualmente conocido como
El Conejo, en el municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 7-26-00.00 Ha., de la
forma siguiente:

“,...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION II, 28, FRACCION I,
40, 41,42, 48 Y 49 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55,
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento, Dictamen Técnico con nimero de folio
14/2016, suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez, Director de Desarrollo Urbano
Municipal, relativo a la peticién presentada por el Lic. Walter Bauer Palazuelos, en su cardcter
de Apoderado Legal de la Lic. Ma. Guadalupe Ruiz Rubio solicita el Cambio de Uso de Suelo a
Habitacional con 400 hab./Ha. con Servicios, para el predio identificado como Predio Rustico
ubicado en la Fraccion IV, del Rancho San Francisco, actualmente conocido como EI Conejo,
en el municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 7-26-00.00 Ha., el cual se inserta a

continuacion:
DICTAMEN TECNICO
COMISION DE DESARROLLO URBANO FOLIO:14/2016
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS
INTERESADO:
LIC. WALTER BAUER PALAZUELOS
APODERADO LEGAL DE LA
LIC. MA. GUADALUPE RUIZ RUBIO
DIRECCION: | NOTA DE TURNO: | 1686/16
PRIVADA DE LOS INDUSTRIALES NO. 110 FecHA DE 20 DE OCTUBRE
INTERIOR 306, COLOI\éIA AMPLIACION SOLICITUD: del 2016
JURICA, C.P. 76100, QUERETARO, QRO. FECHA DE 07 DE
ATENCION: NOVIEMBRE DEL
2016

ASUNTO:

El Lic. Walter Bauer Palazuelos, en su cardcter de Apoderado Legal de la Lic. Ma. Guadalupe
Ruiz Rubio solicita el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con 400 hab./Ha. con Servicios,
para el predio identificado como Predio Rustico ubicado en la Fraccion 1V, del Rancho San
Francisco, actualmente conocido como EI Conejo, en el municipio de El Marqués, Qro., con
una superficie de 7-26-00.00 Ha.

DIAGNOSTICO:
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1. Mediante oficio No. SAY/1879/20162017, de fecha 19 de octubre de 2016, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento de este municipio, remitié a esta
Direccién la peticion presentada por El Lic. Walter Bauer Palazuelos, en su cardcter de
Apoderado Legal de la Lic. Ma. Guadalupe Ruiz Rubio referente al Cambio de Uso de Suelo a
Habitacional con 400 hab/Ha. con Servicios, para el predio identificado como Predio Rustico
ubicado en la Fraccion IV, del Rancho San Francisco, actualmente conocido como El Conejo,
en el municipio de El Marqués, Qro, con una superficie de 7-26-00.00 Ha.

2. Mediante escrito de fecha 05 de octubre del 2016, emitido por el El Lic. Walter
Bauer Palazuelos, en su cardcter de Apoderado Legal de la Lic. Ma. Guadalupe Ruiz Rubio, en
el cual solicita el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con 400 hab/Ha. con Servicios, para
el predio identificado como Predio Rustico ubicado en la Fraccion IV, del Rancho San
Francisco, actualmente conocido como El Conejo, en el municipio de El Marqués, Qro., con
una superficie de 7-26-00.00 Ha., para lo cual anexa copia de la siguiente documentacion:

A Copia simple de la Escritura Publica No. 83,419 de fecha 25 de julio del 2013,
mediante la cual se hizé constar el Contrato de Compraventa "AD CORPUS", que celebran de
una parte las sefioras Marcela Sanchez Espinosa, Natalia Martinez Franco y MarthaAlejandra
Licea Guerra, como la Parte Vendedora y por otra parte la Sefiora Ma. Guadalupe Ruiz Rubio,
como la Parte Compradora del predio rustico ubicado en la Fraccion IV del Rancho San
Francisco, actualmente conocido como "EL CONEJO" en el Municipio de El Marques. Estado de
Querétaro con una superficie de de 72600.00 Ha. y clave catastral 11 01 022 66 130 510.
Dicho instrumento publico se encuentra debidamente inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el Folio Inmobiliario 002938130007, de fecha 25 de octubre de
2013.

B. Copia simple de la escritura publica No. 20,588 de fecha 12 de junio de 2015,
mediante el cual la Lic. Ma. Guadalupe Ruiz Rubio otorgd poder general para pleitos y
cobranzas, actos de administracion, actos de administracion en el drea laboral y un poder
general para actos de administracion limitado para actos ante cualquier autoridad fiscal.

C Copia del recibo oficial de pago del impuesto predial urbano con No. De Serie y
Folio C10-55479 de fecha 31 de enero del 2016, correspondiente al inmueble identificado con
clave catastral 110102266130510, el cual ampara estar cubierto hasta el 6o. bimestre del
2016.

D. Copia simple de la identificacién oficial con fotografia del C. Walter Bauer
Palazuelos con clave de elector BRPLWL74100509H300.

E. Fotografias del predio en estudio.
F. Croquis de ubicacion del predio que nos ocupa.
3. Que de acuerdo a los datos e informacion proporcionados, asi como al andlisis

técnico correspondiente, se verifico que:

A El predio en estudio se localiza dentro del limite normativo del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Circuito Universidades del Municipio de El Marqués, Qro., documento
Técnico-Juridico aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 04 de marzo del
2015, Acta No. AC/013/2014-15, Publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga; nimero 12, tomo CXLVII, de fecha 13 de marzo del 2015, e inscrito en la
Oficina de Planes de Desarrollo Urbano, y en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el Folio No. 46 el dia 25 de junio de 2015; se verificé que el predio en estudio se
encuentra comprendido dentro del drea normativa de dicho Instrumento de Planeacion
Urbana, ubicdndose un 16.77% en Zona Habitacional con una Densidad de Hasta 350




Hab./Ha. con Servicios a Corto Plazo (H3.55-CP); y el 83.23% de la superficie restante en Zona

Habitacional Rural con Comercio y Servicios (HRCS).

PREDIO EN ESTUDIO

B. El interesado aun no cuenta con los estudios técnicos de impacto urbano e
impacto vial debidamente autorizados por esta Direccion.

OPINION:

En base a la informacién presentada y considerando que el predio en estudio se encuentra
inmerso en una zona urbanizable y con las caracteristicas de uso solicitadas por el
interesado, esta Direccidn emite la presente opinion técnica FAVORABLE, para la Autorizacion
de la la Modificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Circuito Universidades del
Municipio de El Marqués, Qro., con el Cambio de Uso de Suelo de Zona Habitacional con una
Densidad de Hasta 350 Hab./Ha. con Servicios a Corto Plazo (H3.55-CP); Zona Habitacional
Rural con Comercio y Servicios (HRCS) a Zona Habitacional con una densidad de hasta 400
hab./Ha., con servicios para el predio identificado como Predio Ruistico ubicado en la Fraccion
IV, del Rancho San Francisco, actualmente conocido como EI Conejo, en el municipio de EI
Marqués, Qro, con una superficie de 7-26-00.00 Ha., y clave catastral 11 01 022 66 130 510,
sujeto a que el interesado de cumplimiento a las siguientes condicionantes técnicas que a
continuacion se describen:

1. PREVIO a la protocolizacién y la inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe lo solicitado, el
interesado deberd primeramente obtener la Autorizacion por parte de esta Direccion de los
Estudios Técnicos de Impacto Urbano y Vial para el predio sujeto a Cambio de Uso de Suelo,
asi como de la Validacion del Estudio de Impacto Ambiental.

2. Realizar todos y cada uno de los procedimientos administrativos que el H.
Ayuntamiento le establezca para que el Cambio de Uso de Suelo en caso de autorizarse,
cuente con plena vigencia legal.

3. Participar en su parte proporcional, en las obras de urbanizacion e
infraestructura necesarias para la zona de influencia, que en su momento le indique el H.
Ayuntamiento de El Marqués y/o esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

4. PREVIO a la detonacion de algin proyecto dentro del predio referido, el
interesado deberd llevar a cabo lo siguiente:

. Presentar el Deslinde Catastral debidamente autorizado por la Direccion de
Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, respecto del predio en estudio.

. Presentar el Estudio Técnico Justificativo debidamente autorizado por la
Delegacion Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, o
bien en su caso, Opinién Técnica elaborada por alguin técnico forestal registrado ante dicha
dependencia, a fin de verificar que el predio de referencia, no cuenta con alguna zona forestal
dentro de su poligonal,y en caso, de que asi sea, promover ante dicha instancia el Cambio de
Utilizacion de Terrenos Forestales de los poligonos que le sean indicados.

. Previo al inicio de cualquier tipo de despalme dentro del predio, deberd el
interesado exhibir ante esta Direccion las autorizaciones ambientales debidamente emitidas
por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, dependiendo
del proyecto a ubicar.

. Acreditar la debida accesibilidad al proyecto inmobiliario pretendido, a través de
una vialidad publica debidamente reconocida.

. Respetar los coeficientes, compatibilidades de uso, restricciones, condicionantes
y demds normatividades establecidas dentro del instrumento de planeacion urbana arriba
sefialado para el Uso Habitacional con una Densidad de Poblacioén de hasta 400 hab./Ha. y
Servicios.

. Realizar todos y cada uno de los procedimientos establecidos por esta Direccion,
que para su caso en particular apliquen, de acuerdo a lo establecido por el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, al Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio
para el Municipio de El Marqués, Qro., y demds normatividades aplicables en la materia, para
la ubicacion del desarrollo inmobiliario pretendido.

. Respetar los lineamientos y medidas de mitigacion establecidas dentro de la
Autorizacién de Estudios Técnicos emitidos en su momento por esta misma Direccion, tanto
para el Cambio de Uso de Suelo como para el desarrollo inmobiliario que se pretenda
desarrollar.

. Realizar todos y cada uno de los procedimientos establecidos por el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro del afio 2015, asi como la ley que reforma, adiciona y deroga
diversas disposiciones de dicho ordenamiento, por el Reglamento de Fraccionamientos y
Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro., y por el resto de la
normatividad aplicable en la materia, para la ubicacién del desarrollo pretendido, debiendo
cumplir cabalmente con los requisitos que esta autoridad municipal le establezca para tal fin.

. Obtener las demds autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios, en
términos de la normatividad federal, estatal y municipal, aplicables en la materia.

. Cumplir con las obras de infraestructura complementarias que le sean exigidas
tanto por parte de éste municipio de El Marqués, Qro., de la Comision Estatal de Aguas o de
cualquier otra instancia de gobierno a efecto de garantizar el éptimo funcionamiento y
operacion del desarrollo pretendido, incluidas las obras de mitigacion, canalizacién y
desahogo de las aguas pluviales que el desarrollo requiera, ello considerando las
caracteristicas topogrdficas del predio y de la zona de influencia al mismo.

5 Asimismo, el interesado deberd:

En el caso de proceder el Cambio de Uso de Suelo solicitado, cubrir los derechos
correspondientes por dicha autorizacion; de conformidad a a la “Ley de Ingresos del
Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2016 Articulo 80, Fraccién |y Ii,
quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:
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I. Por los primeros 500.00 m2:
CONCEPTO IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. $3,645.20
$3,645.20

$3,645.20 (Tres mil seiscientos cuarenta y cinco Pesos 20/100 M.N.)

Il Por los m2. excedentes a los 500 m2. iniciales:
CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO M2. EXCEDENTES (OTROS
NO ESPECIFICADOS) 91.12 x72,100/15 $437,983.47
TOTAL $437,983.47|

$437,983.47 (cuatrocientos treinta y siete mil novecientos ochenta y tres Pesos 47/100
MN.)..."

2.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar
Arana  Andrade, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante oficio nudmero
SAY/DT/351/2016-2017, turné a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del Lic. Walter Bauer Palazuelos, en su cardcter
de Apoderado Legal de la Lic. Ma. Guadalupe Ruiz Rubio solicita el Cambio de Uso de Suelo a
Habitacional con 400 hab./Ha. con Servicios, para el predio identificado como Predio Rustico
ubicado en la Fraccion IV, del Rancho San Francisco, actualmente conocido como El Conejo,
en el municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 7-26-00.00 Ha, para su andlisis,
discusion y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo
que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como participar en la
formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos
por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y
disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias
que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mds
satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128,
los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro, y la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se
pretende dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los centros
poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demogrdficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el
presente, en base a la Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal, dependencia que considera VIABLE la solicitud del Lic. Walter Bauer Palazuelos, en
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su cardcter de Apoderado Legal de la Lic. Ma. Guadalupe Ruiz Rubio relativo al Cambio de
Uso de Suelo a Habitacional con 400 hab./Ha. con Servicios, para el predio identificado como
Predio Rustico ubicado en la Fraccion IV, del Rancho San Francisco, actualmente conocido
como El Conejo, en el municipio de EI Marqués, Qro., con una supetficie de 7-26-00.00 Ha, con
fundamento en lo dispuesto por la fraccion |, y ultimo pdrrafo del Articulo 8, del Reglamento
de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.

“...ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacién de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

A Opinidn técnica para cambio de uso de suelo;
HlaXv...

Asimismo la Direccién podrd elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que
tengan relacidn directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de
que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la Comision para la
emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
de El Marqués, mismo que a la letra dice:”...Las comisiones, contardn con la informacién y el
apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrdn igualmente
solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros de la Administracion Municipal para
que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias...” en
consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefalado técnicamente por parte
de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, drea especializada en los asuntos
urbanisticos...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo por parte del H. Ayuntamiento de EI
Marqués, Qro., en Sesién Ordinaria de fecha 01 de marzo del 2017, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- EI H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza la Modificacion del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Circuito Universidades del Municipio de El Marqués, Qro., con el Cambio
de Uso de Suelo de Zona Habitacional con una Densidad de Hasta 350 Hab./Ha. con Servicios
a Corto Plazo (H3.55-CP); Zona Habitacional Rural con Comercio y Servicios (HRCS) a Zona
Habitacional con una densidad de hasta 400 hab./Ha., con servicios para el predio
identificado como Predio Rustico ubicado en la Fraccién IV, del Rancho San Francisco,
actualmente conocido como El Conejo, en el municipio de EI Marqués, Qro, con una superficie
de 7-26-00.00 Ha., y clave catastral 11 01 022 66 130 510; en términos del Dictamen Técnico
transcrito en el ANTECEDENTE 1 (uno) del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- El posesionarlo y/o propietario solicitante deberd dar cumplimiento a lo
siguiente, siendo no condicionante del presente acuerdo de cabildo, sino consecuencia y
requisito para detonar en su momento alguin proyecto de fraccionamiento o condominio:

2.1.- Participar en su parte proporcional, en las obras de urbanizacion e infraestructura
necesarias para la zona de influencia, que en su momento le indique el H. Ayuntamiento de
El Marqués y/o la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

2.2.- PREVIO a la detonacién de algun proyecto dentro del predio referido, el interesado
deberd llevar a cabo lo siguiente:




. Presentar el Deslinde Catastral debidamente autorizado por la Direccién de
Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, respecto del predio en estudio.

. Presentar el Estudio Técnico Justificativo debidamente autorizado por la
Delegacién Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, o
bien en su caso, Opinién Técnica elaborada por algun técnico forestal registrado ante dicha
dependencia, a fin de verificar que el predio de referencia, no cuenta con alguna zona forestal
dentro de su poligonal,y en caso, de que asi sea, promover ante dicha instancia el Cambio de
Utilizacion de Terrenos Forestales de los poligonos que le sean indicados.

. Previo al inicio de cualquier tipo de despalme dentro del predio, deberd el
interesado exhibir ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, las autorizaciones
ambientales debidamente emitidas por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado de Querétaro, dependiendo del proyecto a ubicar.

. Acreditar la debida accesibilidad al proyecto inmobiliario pretendido, a través de
una vialidad publica debidamente reconocida.

. Respetar los coeficientes, compatibilidades de uso, restricciones, condicionantes
y demds normatividades establecidas dentro del instrumento de planeacion urbana arriba
sefialado para el Uso Habitacional con una Densidad de Poblacion de hasta 400 hab./Ha.y
Servicios.

. Realizar todos y cada uno de los procedimientos establecidos por la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, que para su caso en particular apliquen, de acuerdo a lo
establecido por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, al Reglamento de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de EI Marqués, Qro., y
demds normatividades aplicables en la materia, para la ubicacion del desarrollo inmobiliario
pretendido.

. Respetar los lineamientos y medidas de mitigacion establecidas dentro de la
Autorizacion de Estudios Técnicos emitidos en su momento por esta misma Direccion, tanto
para el Cambio de Uso de Suelo como para el desarrollo inmobiliario que se pretenda
desarrollar.

. Realizar todos y cada uno de los procedimientos establecidos por el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro del afio 2015, asi como la ley que reforma, adiciona y deroga
diversas disposiciones de dicho ordenamiento, por el Reglamento de Fraccionamientos y
Desarrollos en Condominio para el Municipio de EI Marqués, Qro., y por el resto de la
normatividad aplicable en la materia, para la ubicacion del desarrollo pretendido, debiendo
cumplir cabalmente con los requisitos que esta autoridad municipal le establezca para tal fin.

. Obtener las demds autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios, en
términos de la normatividad federal, estatal y municipal, aplicables en la materia.

. Cumplir con las obras de infraestructura complementarias que le sean exigidas
tanto por parte de éste municipio de El Marqués, Qro., de la Comision Estatal de Aguas o de
cualquier otra instancia de gobierno a efecto de garantizar el éptimo funcionamiento y
operacién del desarrollo pretendido, incluidas las obras de mitigacién, canalizacion y
desahogo de las aguas pluviales que el desarrollo requiera, ello considerando las
caracteristicas topogrdficas del predio y de la zona de influencia al mismo.

3.- El posesionarlo y/o propietario solicitante deberd dar cumplimiento a lo siguiente,
debiendo acreditarlo ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal en los plazos establecidos:

3.1.- Deberd pagar ante la Secretaria de Finanzas Piblicas y Tesoreria Municipal dentro de los
quince dias hdbiles siguientes a la notificacién del presente acuerdo los derechos
correspondientes por la presente autorizacion; de conformidad a a la “Ley de Ingresos del
Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017; los cuales seran calculados y
expedidos los pases de caja correspondientes por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal.

El interesado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo
Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

3.2.- PREVIO a la protocolizacién y la inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del presente Acuerdo de Cabildo, el interesado deberd primeramente obtener la
Autorizacién por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de los
Estudios Técnicos de Impacto Urbano y Vial para el predio sujeto a Cambio de Uso de Suelo,
asi como de la Validacién del Estudio de Impacto Ambiental, lo cual debera presentar ante la
Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal.

CUARTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de
El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la
presente autorizacion, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la documentacion
correspondiente ante las instancias competentes, para su publicacién en una ocasion en la
“Gaceta Municipal”y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga;
a costa del solicitante.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en uno de los diarios de mayor circulacion
en el Municipio, de manera legible en una foja completa, conforme a lo dispuesto en el
Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido
en éste Punto de Acuerdo.

QUINTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a treinta dias hdbiles
contados a partir de la primer publicacién del presente Acuerdo en la “Gaceta Municipal;
deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio a
costa del interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que
asi'lo confirmen.

SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos
en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dard
lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del Acuerdo.

SEPTIMO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de éste
Acuerdo a la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal a efecto de que ésta realice la
anotacion y modificacion del Cambio de Uso de Suelo aprobado en el Plan de Desarrollo
Urbano que competa y se inscriba en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en la
Seccion Especial correspondiente del Registro de Planes de Desarrollo Urbano para su
consulta publica y efectos legales correspondientes.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de su
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente acuerdo a los Titulares
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de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al
solicitante, para su cumplimiento....”

ASILO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO,
Y MANDARA SE IMPRIMA'Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA PRIMERO DEL MES DE
MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE

C.MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

UNICA PUBLICACION
. ]

ACUERDO RELATIVO AL RECONOCIMIENTO DE VIALIDAD,
ACEPTACION DE DONACION Y NOMENCLATURA OFICIAL DE
INFRAESTRUCTURA VIAL IDENTIFICADA COMO LA FRACCION 7,
RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DEL PREDIO RUSTICO
DENOMINADO LOS CORRALES, EN ESTE MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO. (UNICA PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31, fraccion I,
de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de marzo de 2017, el H. Ayuntamiento de El
Marqués aprobé el acuerdo relativo al Reconocimiento de Vialidad, Aceptacién de Donacién
y Nomenclatura Oficial de Infraestructura Vial identificada como la Fraccion 7, resultante de
la subdivision del predio rustico denominado Los Corrales, en este Municipio de El Marqueés,
Qro., de la forma siguiente:

“...DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1,7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
30 FRACCION XXIll, 150 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 156 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; Y EN BASE
ALOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

4. Que se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento opinion técnica mediante oficio
DDU/CPT/0129/2017, suscrita por el C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez, Director de Desarrollo
Urbano Municipal, relativo al Reconocimiento de Vialidad, Aceptacion de Donacién y
Nomenclatura Oficial de Infraestructura Vial identificada como la Fraccion 7, resultante de la
subdivisién del predio rustico denominado Los Corrales, en este Municipio de El Marqués,
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Qro., la cual se inserta a continuacion:

SECCION: PRESIMENCLA M

pE _ sEco rsnvc MG
1= ElMarques ORDINACION DE PLANEAC ,
:\/ sen camn FOLI0 ¥/ NOTA DE TURNG: 0858/1

ASUNTO: El que se indica
La Cafada,. El Marqués, Qro., a 19 de enero de 2017

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE.

En atencidn a su oficio No. SAY/66/2016-2017 de fecha 10 de enero del afio en curso, el
cual atiende a nuestro similar No. DDU/CPT/2618/2016 de fecha 07 de diciembre de
2016, referente a la peticion de Reconocimiento de Vialidad, Aceptacion de
Donacién y Nomenclatura Oficial de Infraestructura Vial identificada como la
Fraccién 7, de la del predio rustico denominado Los
Corrales, en este Municipio de El Marqués, Qro., y que por naturaleza se debe
oforgar una Opinidn Técnica en materia L por ser icia de esta
Direccibn de Desamollo Urbano y no sefialar la no inconveniencia en que ofra
dependencia en el dmbilo legal dictamine al respecto, ya que se trata de materias
independientes. Por lo cual se requiere de nueva cuenta se emita la determinacion sobre
la procedencia de la peficidn citada, en el ambito de competencia

De acuerdo a la revisidn de la documentacion referida y de los expedientes que obran an
esta Direccion de Desarrolio Urbano se le comunica lo siguiente:

« La Opinibn Técnica en materia urbanistica al respecto de la superficie
correspondiente a la Fraccién 7, resultante de la subdivision del Predio Ristico
denominado Los Corrales, derivado de la solicitud del C. Jorge Mabraganiz Félix
Diaz, en su caracter de Representante legal de Maria Eugenia Félix Diaz y Jorge
Mabraganiz Diaz, fue resueito mediante nuestro similar No. DDU/CPT/2262/2016
de fecha 09 de noviembre de 2016, y fue recibido por la Secretaria a su digno
cargo el dia 18 de noviembre de 2016, de la cual se anexa al presente copia
simple para que se verifique la informacién correspondiente.

Nuestro similar No. DDU/CPT/2618/2016, refiere a que. en caso de que el H

to  dictamine efectuar la solicitud del interesado
oonespcndmnle a los temas de Donacién, Reconocimiento y Asignacién de la
Nomenclatura Oficial una vez que se cuente con las Opiniones de las dreas a
quienes le atafe el tema, esta Direccion de Desamolio Urbano no tendria
inconveniente en apoyar en la emision de los trdmites subsecuentes siempre y
cuando §p contemple lo siguiente

A
D_ e i
EL MARQUES

E1 Masguis, Queritar
36 84 00

1. Reconocimiento de la infraestructura vial: Se considera Viable se lleve a cabo el
reconocimiento de la superficie para la 7 como
Vial , puesio que se trata de una situacion de

hecho sobre un camino utilizado por uso y costumbre que conecta las
Localidades de Saldamiaga y El Carmen siempre y cuando el H. Ayuntamiento lo
considere pertinenie; ademds de gque deberd respelarse lo previsto en la
autorizacién de la subdivision que a la letra menciona °...deberd adiciondrsele la
superficie necesaria para que cumpla con una seccidn minima de 12.00 mis., asi
como deberd adicionarse la conexion con el proyecio de la vialidad denominada
Constituyentes Oriente, para lo cual deberd constar con el proyecto aprobado por
la Comision Estatal de Caminos (CEC), para el acceso carrelero”, ademds de que
esla Direccién ch te que mediante ol H. Ay su
Area Juridica promueva un programa para que los propietarios afectados por el
trazo fisico realicen los procedimientios conducentes con el fin de que se garantice
Ia continuidad de la vialidad y se adecue on lo mayor posible a la esirategia vial

por &l to de ple a la zona.

[~

Aceptacidn de la superficie detectada como infraestructura vial en Donacidn a
este Municipio: Esta Di de D Urbano Viable se
realice el procedimiento para transmitir la superficie correspondiente a la
Fraccion 7, resultante de la subdivision del predio ristico denominado Los
Corrales, slempre y cuando el H Ayuntamienio diclamine su desfino como
infraestructura vial y la seccion lofal a respetarse, ademas de garantizarse la
continuidad vial y la conexion de las localidades descritas en el Punfo No. 1, a fin
de justificar el beneficio social y la movilidad dentro dei territorio Municipal.

3 1 de la sra Oficial: Podra asignarse la Nomenclatura
Oﬁcul una vez que se haya lizado el p dimi de D ion y
Transmision de la superficie de la Fraccién '.l' resultante de la subdivision del
predio ristico denominado Los Corrales, y previa propuesta del interesado una
vez que haya sido del conocimiento por parte del H. Ayuntamiento, para que sea
wverificado por esta Direccién en el sentido de que no exista duplicidad en alguna
calle o vialidad en la cual ya exista nomenclatura autorizada, y debera realizar el
pago de derechos de do a lo lado por la Ley de del M
de El Marqués, Qro., para el ejercicio fiscal 2017, en su Articulo 23 numeral Il
apartado 2, se describe el cobro en dos incisos:

a) Por der oficial de da frace
y condominios, se pagard por cada metro lineal . de cada vialidad 0 09
UMA,

4,

Venustiano Carr

Cafada £ Margués, Ouedtars
2) 238 84 00

W




El Marqués

v -awae

b) Por derechos de nomenclatura oficial de vialidades por programas de
regularizacibn municipal, se pagard por cada meftro lineal, de cada
vialidad: 0.03 UMA

Y por conceplo de coslo adrmmslralnro po.r mgreso de solicitud de tramite
de norn oficial de d i del tado
del mismo, se pagara 6.48 UMA, pauo que debera efectuarse al inicio del
trémite indk del itado; @l cual no serd devuelto, ni se
tomard a cuenta para cubrir el costo de La autorizacion correspondiente, y
debera efectuarse cada vez que reingrese el tramite

Lo anterior obedece a un complemento de nuestro similar No. DDU/CPT/2618/2016, de
fecha 07 de diciembre de 2016, por lo que el analisis elaborado al contenido del
presente no se genera en forma de p al 0 prop » del predio en
cuestion; la presente forma parte de una Opinidn Técnica, siendo competencia del H
Ayuntamiento el aceplar o negar superficies como parte del patrimonio Municipal

Agradezco de antemano la atencion que se sirva brindar a la presente, y sin olro
particular, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo.

ATENT
<-csns;m DY RE ocnsso*

C. MANUEL ALFREDO BUSTQS CHAVEZ
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO

Verustano ‘":i.“' Canaca, €1 Margués, Quartiaro
5. Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante oficio numero
SAY/DT/449/2016-2017, turné a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la peticién del C. Jorge Mabraganiz Félix Diaz en su
cardcter de Representante Legal de Maria Eugenia Félix Diaz y Jorge Mabraganiz Mdrquez,
respecto al Reconocimiento de Vialidad, Aceptacion de Donacion y Nomenclatura Oficial de
Infraestructura Vial identificada como la Fraccién 7, resultante de la subdivision del predio
ristico denominado Los Corrales, en este Municipio de El Marqués, Qro.; ello para su andlisis,
discusién y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los bienes
de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi como todas
aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de la aplicacion de
las leyes, los reglamentos y la ejecucién de convenios.

Que es facultad del Ayuntamiento, aprobar la adquisicion de bienes y valores que
incrementen el patrimonio del municipio, mediante cualquiera de las formas previstas en Ley.

Que la Donacién es un contrato traslativo de dominio por el que una persona
transfiere a otra, gratuitamente, una parte o la totalidad de sus bienes presentes,
confirmdndose desde que el donatario la acepta y hace saber la aceptacién al donador, ello
conforme a lo establecido en los Articulos 2217,y 2225, del Cédigo Civil vigente en el Estado
de Querétaro.

Que una vez realizado el andlisis por parte de los integrantes de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia y en base a la opinidn técnica emitida por la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, se realizan las siguientes conclusiones:

1. La vialidad respecto de la cual se solicita el reconocimiento, es para regularizar
juridicamente una situacién de hecho sobre un camino utilizado por uso y costumbre que
conecta las Localidades de Saldarriaga y El Carmen.

2. Por lo anterior, a fin de no continuar afectando la esfera juridica del solicitante,
al haberse construido una infraestructura vial en su propiedad, es necesario el continuar con
el procedimiento administrativo para transmitir la superficie correspondiente a la Fraccién 7,
resultante de la subdivision del predio rustico denominado Los Corrales, dictaminando su
destino como infraestructura vial y la seccién total a respetarse, ademds de garantizarse la
continuidad vial y la conexién de las localidades de Saldarriaga y El Carmen, lo cual justifica
el beneficio social y la movilidad dentro del territorio Municipal, en acato al Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

3. Que se deberd adiciondrsele la superficie necesaria para que cumpla con una
seccion de entre 12.00 mts. Y 18.00 mts, conforme le sea requerido por la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal atendiendo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como
deberd adicionarse la conexién con el proyecto de la vialidad denominada Constituyentes
Oriente, para lo cual deberd constar con el proyecto aprobado por la Comision Estatal de
Caminos (CEC), para el acceso carretero”, ademds la Direccién Juridica deberd promover un
programa para que los propietarios afectados por el trazo fisico realicen los procedimientos
conducentes con el fin de que se garantice la continuidad de la vialidad y se adecue en lo
mayor posible a la estrategia vial propuesta por el instrumento de planeacién aplicable a la
zona.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a las Opinién Técnica FAVORABLE emitida por la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la solicitud presentada por el C. Jorge Mabraganiz
Félix Diaz en su cardcter de Representante Legal de Maria Eugenia Félix Diaz y Jorge
Mabraganiz Mdrquez, respecto al Reconocimiento de Vialidad, Aceptacién de Donacion y
Nomenclatura Oficial de Infraestructura Vial identificada como la Fraccion 7, resultante de la
subdivision del predio rustico denominado Los Corrales, en este Municipio de EI Marqués,
Qro., con fundamento en lo dispuesto por la fraccién VI, y dltimo pdrrafo del Articulo 8, del
Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El
Marqués, Qro.

“...ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

I, AV.
VI.- Opinion técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;
VilaXIv...

Asimismo la Direccién podrd elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que
tengan relacion directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de
que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la Comision para la
emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento

de El Marqués, mismo que a la letra dice:"...Las comisiones, contardn con la informacién y el
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apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrdn igualmente
solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros de la Administracion Municipal para
que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias...” en
consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefalado técnicamente por parte
de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, drea especializada en los asuntos
urbanisticos...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo por parte del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., en Sesioén Ordinaria de fecha 15 de marzo del 2017, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprueba el reconocimiento como
Infraestructura vial de la superficie detectada para la Fraccion 7, resultante de la subdivision
del predio rustico denominado Los Corrales; ello en términos de las Opinion Técnica emitida
por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal descrita en el ANTECEDENTE 1 (UNO) del
presente.

SEGUNDO.- Se aprueba la nomenclatura de la infraestructura vial reconocida en el punto de
acuerdo anterior, previa propuesta que deberd realizar el solicitante ante la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, a efecto de que se verifique que no exista duplicidad en alguna
calle o vialidad en la cual ya exista nomenclatura autorizada; ello en términos de las Opinién
Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal descrita en el
ANTECEDENTE 1 (UNO) del presente.

TERCERO.- Se deberd transmitir mediante escritura publica a favor de “Municipio El Marqués,
Querétaro; la superficie de vialidad objeto del presente, en un plazo no mayor a 6 (SEIS)
meses contados a partir de la notificacion del presente acuerdo.

CUARTO.- El solicitante deberd pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, en un plazo no mayor de quince dias hdbiles contados a partir del dia siguiente de
la notificacion del presente acuerdo, los derechos correspondientes a la autorizacion de
nomenclatura, de acuerdo a lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de EI
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, Articulo 23, numeral lll, apartado 2.

QUINTO.- Que se deberd adiciondrsele la superficie necesaria para que cumpla con una
seccion de entre 12.00 mts. y 18.00 mts., conforme le sea requerido por la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal atendiendo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como
deberd adicionarse la conexién con el proyecto de la vialidad denominada Constituyentes
Oriente, para lo cual deberd constar con el proyecto aprobado por la Comision Estatal de
Caminos (CEC), para el acceso carretero, ademds la Direccion Juridica deberd promover un
programa para que los propietarios afectados por el trazo fisico realicen los procedimientos
conducentes con el fin de que se garantice la continuidad de la vialidad y se adecue en lo
mayor posible a la estrategia vial propuesta por el instrumento de planeacién aplicable a la
zona.

SEXTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de
El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la
presente autorizacion, dentro de los plazos establecidos en el presente acuerdo, la Secretaria
del Ayuntamiento deberd remitir la documentacion correspondiente ante las instancias
competentes, en un plazo no mayor de 30 dias naturales contados a partir de la aprobacién
de éste acuerdo, para su publicacién en una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteagay a costa del solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
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Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido
en éste Punto de Acuerdo.

SEPTIMO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses contados
a partir de la segunda publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, deberd
protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio a costa del
interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asi lo confirmen.

OCTAVO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente
al Servicio Postal Mexicano, a la Direccién de Catastro del Gobierno de Estado de Querétaro,y
a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se hagan las
modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del presente
Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares
de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al
solicitante para su cumplimiento...”

ASILO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO,
Y MANDARA SE IMPRIMA'Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA QUINCE DEL MES DE
MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE

C.MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

UNICA PUBLICACION

ACUERDO QUE AUTORIZA EL CAMBIO DE FECHA DE LAS SESIONES
DE CABILDO CORRESPONDIENTES AL MES DE ABRIL DEL 2017.
(UNICA PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:




Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 27 de marzo de 2017, el H.
Ayuntamiento de El Marqués aprobé el acuerdo relativo al cambio de fecha de las
sesiones de cabildo correspondientes al mes de abril del 2017, de la forma siguiente:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 30 DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 18 Y 30 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES; Y:

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es facultad de los Ayuntamientos el procurar las
disposiciones administrativas que organicen la Administracion Publica Municipal, y al
interior, regular el desarrollo de las Sesiones que celebre el Ayuntamiento reunido en Cabildo,
las Comisiones que lo integran, asi como sus atribuciones y facultades.

2. Que el Ayuntamiento es un érgano colegiado de representacion popular, pilar de
la estructura gubernamental y claro representante de los intereses de los habitantes del
Municipio, debe de guardar principios e ideales como son la eficiencia, emperio, claridad,
eficacia y calidad, procurando aciertos con objetivos firmes y en general, ejecutar todo tipo de
acciones tendientes a lograr eficiencia y oportunidad en la administracion municipal.

3. Que para atender los asuntos que le corresponden al Ayuntamiento, éste
celebrard sesiones a través de las cuales podrd tomar decisiones para resolver las cuestiones
concernientes a la Administracién Publica Municipal, por lo que de conformidad con la Ley
Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, el Ayuntamiento sesionard de manera
ordinaria, extraordinaria y solemne, debiendo celebrarse las sesiones ordinarias por lo menos
dos veces por mes para atender los asuntos de interés para la administracién publica
municipal y de las personas que tengan alguin asunto dentro de la jurisdiccion del Municipio
de El Marqués.

4. Que es preciso establecer los tiempos, formas y lugares, asi como las
formalidades esenciales y de protocolo que deben llevarse en las Sesiones que realice el
Ayuntamiento reunido en Cabildo para lograr una adecuada programacion y el buen
desarrollo de las mismas.

5. Que con fundamento en el articulo 18 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
del Municipio de El Marqueés, las Sesiones Ordinarias se celebrardn dos veces al mes, durante
el primer y tercer miércoles del mismo.

6. Que las Sesiones Ordinarias de Cabildo del mes de abril de 2017, conforme al
Reglamento en cita, corresponderia llevarse a cabo los dias 5 y 19 del mes de abil.

7. En base a que en el Convenio Laboral del afio 2003, suscrito entre el Municipio de
El Marqués, Qro., y el Sindicato de Trabajadores al Servicio de El Municipio de El Marqués, Qro.,
se sefiala como dias feriados, el jueves y viernes santo, los cuales corresponden en esta
anualidad a los dias 13 y 14 de abril del 2017, se propone realizar el cambio de fechas para
celebrar las Sesiones Ordinarias de Cabildo ya descritas, los dias 11y 26 de abril, ello a fin de
contar con el personal administrativo necesario para su preparacion, asi como concretar los
trabajos necesarios para tal efecto con mayor eficacia...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé por parte del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., en Sesién Extraordinaria de fecha 27 de marzo del 2017, el siguiente:

“...ACUERDO:

UNICO. Se autoriza la modificacién del Calendario de Sesiones Ordinarias de Cabildo del mes
de abril del 2017, a efecto de que se realice la primer sesion ordinaria el dia 11 de abril del
2017y la segunda sesién ordinaria el dia 26 de abril del 2017, por las razones expresadas en
los Considerandos cuatro, cinco, seis y siete, del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrard en vigor al momento de su aprobacién.

TERCERO. Notifiquese el presente Acuerdo a la Direccién de Comunicacién Social del
Municipio de El Marqués...."

ASILO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO,,
Y MANDARA SE IMPRIMA'Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA VEINTISIETE DEL MES DE
MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE

C.MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

UNICA PUBLICACION

ACUERDO QUE AUTORIZA LA RECTIFICACION DE AREA EN UNA
DIVISION PREVIAMENTE OTORGADA DEL PREDIO IDENTIFICADO
COMO FRACCION SEPTIMA DEL RANCHO CORRALEJO Y DONACION
DE LA FRACCION D, RESPECTO A UNA SUPERFICIE DE TERRENO
DE 135-59-97.1066 HAS., UBICADO EN LA CARRETERA ESTATAL
200 (QUERETARO-TEQUISQUIAPAN) KM. 7+00, PERTENECIENTE A
ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. (PRIMERA PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fracciéon |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de marzo de 2017, el H. Ayuntamiento
de El Marqués aprob¢ el acuerdo relativo a la Rectificacion de drea en una division
previamente otorgada del predio identificado como Fraccién Séptima del Rancho
Corralejo y Donacién de la fraccion D, respecto a una superficie de terreno de
135-59-97.1066 Has., ubicado en la Carretera Estatal 200 (Querétaro-Tequisquiapan) Km.
7+00, perteneciente a este municipio de el Marqués, Qro., de la forma siguiente:
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“,..DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
30 FRACCION XXIll, 150 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 156 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; Y EN BASE
ALOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

6. Que se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento opinion técnica mediante oficio
DDU/CPT/2221/2016, suscrita por el C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez, Director de Desarrollo
Urbano Municipal, relativo a la peticién del Lic. Angel Adridn Castillo Alvarado, representante
legal del Fideicomiso 6615-10-54 Banco del Bajio S.A. Institucion de Banca Mdltiple, referente
ala rectificacién de drea en una division previamente otorgada del predio identificado como
Fraccién Séptima del Rancho Corralejo y Donacion de la fraccion D, respecto a una superficie
de terreno de 135-59-97.1066 Has., ubicado en la Carretera Estatal 200
(Querétaro-Tequisquiapan) Km. 7+00, perteneciente a este municipio de el Marqués, Qro., la
cual se inserta a continuacion:

SECCION: PRESIDENCIA MUNICIPAL
DIRECCION DE DESARROLLO URBAND
10N 200
Mo, DE OFICIO: DOU/CPT/2211/2014
FOLIO ¥/0 MOTA DE TURNG: 1124/16

ASUNTO: Opinlén Técnica al respecto de una superficie
pretendida como donacién en favor de este Municipio

Lo Canada, EI Margués, Oro., 8 07 de noviembre de 2018

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE.

En atencion a su oficio No. SAY/1240/2018-2017 recibido en esta direccidn o dia 12 de jubc del presente
mediants ol cual se soicita la Opinién Técnica para el Ri de Ia Vislidad d i

" 1M, con de 3-38-44.216 Ha., del predio identificado como Fraceién
Séptima del Rancho C - este cipic da &l Marqués, Cro.
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fecha 28 de agosio de 2009 a2 Donacidn en pago por conceplo de drea de
anticipada, de una fraccion de 48,019,185 m2., por una afectacibn debido ol paso de un
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i ¥ 8tign de la Oficial de la vialidad que se Bamard
&l Marqués’ , ho 88 ha con el rémite de i subdvision de:
predic identificade como “Fracckin VIl del Rancho Corralejo™, penensciente a este
municipio de E| Marqués, Gro,, con superficie de 1°378,190.00 m2. Por ko anterormante
xpuesio, esta Direccion de Desarrolo Urbano Sujere pAMeramente se presente

1. El proyecio de vialidad propuesta a fin de verificar s& cumpla con las caracleristicas
on los Py de D Urbano

. P @ la zona y
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La presente scliciiud pretende dar ¥ la on de la vialidad que dard acceso
al que se ubicado en la Fraccidn Séptima del Rancho
_mummmmhmnmmmﬂmm.umqwmus

superficies respetan el razo por el de Desarrolio Urbano de la Zona
Surponients, de las cunies se dictamin lo siguiente:

1. Esta Direccién de Desarrcllo Urbano no tiene Inconvenlents en que se leve & cabo el
comecto por parde de la Secretarla & su GignO Cargo para realzar el
Reconocimiento de la Vialidad; siempre y cuando 5o respeten las caracteristicas y medidas
an el Prog Parcial de Urbano de la Zona Surponiente, Instrumento de

Planeacitn Urbana vigente que c a ia zona; respetar las
y caracteristicas establecidas on la Memoria Técnica del Programa Parcial de Desarrolic
Urbano de la Zona Surponients, cel municipic de EI Margués, Qro. en su apartado V
Programitico y Corresponsabilidad Sectorial, donde se tene conlemplada la “Construccion de una
Vialidad Primaria Urbana dencminaga Andlo Vial II", en la cual se prevé una seccidn lotal
recomendada de 34.85 m.. con dOs CUSTPOS G res cares do 3.50 m., de seccitn, ademas de
banqueta de 1.20 m, en ambos lados, una ciclovia de 2.00 m. por sentido a cada lado
acotamisnto en ambos Iados de 2.50 m., camelién central de 95 cm., y camelidn lateral en ambos
lados de 80 cm., para ¥ urbano; que ademis
rmunmm Mmmh{?r-qln mﬁmucwn Estatal No. 200 con
9 ¥ . deberd respetar lo que dicte la Comisién
Emulummummmwmm_mmm,lwm.mmwnn
cariles de que pudiersn sar NECESANoS para evitar

. ¥
puntos de confiicto para el proyecto propuesto.
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7. Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento oficio nimero DJU/1331/2016,
suscrita por el Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales, Director Juridico, relativo a la peticién
del Lic. Angel Adridn Castillo Alvarado, representante legal del Fideicomiso 6615-10-54 Banco
del Bajio S.A. Institucion de Banca Muiltiple, referente a la rectificacion de drea en una division
previamente otorgada del predio identificado como Fraccién Séptima del Rancho Corralejo y
Donacién de la fraccién D, respecto a una superficie de terreno de 135-59-97.1066 Has.,
ubicado en la Carretera Estatal 200 (Querétaro-Tequisquiapan) Km. 7+00, perteneciente a
este municipio de el Marqués, Qro., mediante el cual remite adendum del Contrato de
Donacidn con cldusula suspensiva celebrado con el objeto de construir proyecto de vialidad
“Prolongacion Constituyentes-Boulevard La Cahada’... (sic)...

8. Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante oficio nimero
SAY/DT/449/2016-2017, turné a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, la peticion del Lic. Angel Adridn Castillo Alvarado,
representante legal del Fideicomiso 6615-10-54 Banco del Bajio S.A. Institucion de Banca
Muiltiple, referente a la rectificacion de drea en una division previamente otorgada del predio
identificado como Fraccién Séptima del Rancho Corralejo y Donacion de la fraccién D,
respecto a una superficie de terreno de 135-59-97.1066 Has., ubicado en la Carretera Estatal
200 (Querétaro-Tequisquiapan) Km. 7+00, perteneciente a este municipio de el Marqués, Qro.;
ello para su andlisis, discusién y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los bienes
de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi como todas
aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de la aplicacion de
las leyes, los reglamentos y la ejecucidn de convenios.

Que es facultad del Ayuntamiento, aprobar la adquisicion de bienes y valores que
incrementen el patrimonio del municipio, mediante cualquiera de las formas previstas en Ley.

Que la Donacion es un contrato traslativo de dominio por el que una persona
transfiere a otra, gratuitamente, una parte o la totalidad de sus bienes presentes,
confirmdndose desde que el donatario la acepta y hace saber la aceptacion al donador, ello
conforme a lo establecido en los Articulos 2217,y 2225, del Codigo Civil vigente en el Estado
de Querétaro.

Que una vez realizado el andlisis por parte de los integrantes de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia y en base a la opinién técnica emitida por la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal y la Direccion Juridica, se realizan las siguientes conclusiones:

1.- Que mediante acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septiembre de 2009, se aprobé la
Autorizacién del Contrato de donacién con Cldusula suspensiva de fecha 28 de agosto de
2009; la Donacion en pago por concepto de drea de Donacién anticipada, de una fraccion de
48,019.185 m2., por una afectaciéon debido al paso de un tramo de la vialidad que se
denominard "Boulevard EI Marqués", asi como el reconocimiento y asignacién de la
Nomenclatura Oficial de la vialidad que se llamard "Boulevard el Marqués".

2.- Que la transmision de propiedad gratuita descrita en el punto anterior se encuentra
pendiente de concluir en favor del Municipio de El Marqués, Qro., dado que existe una
diferencia en la superficie a transmitir, la cual ha sido corregida mediante el instrumento
juridico inserto en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente acuerdo, superficie que incremento
de 48,019.185m2 a 88,571.873 m2.

3.- Que con la transmisién de propiedad gratuita objeto del presente, se complementard la
Donacion en pago por concepto de drea de Donacién anticipada, de una fraccién de
48,019.185 m2., por una afectacion por infraestructura vial denominada "Boulevard EI
Marqueés", siendo que ambas superficies respetan el trazo esquemadtico propuesto por el
programa de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente.

4.- Que se deben respetar las especificaciones y caracteristicas establecidas en la Memoria
Técnica del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente, del municipio de
El Marqués, Qro., en su apartado V. Programdtico y Corresponsabilidad Sectorial, donde se
tiene contemplada la "Construccion de una Vialidad Primaria Urbana denominada Anillo
Vial II", en la cual se prevé una seccion total recomendada de 34.95 m., con dos cuerpos de
tres carriles de 3.50 m., de seccion, ademds de banqueta de 1.20 m., en ambos lados, una
ciclovia de 2.00 m., por sentido a cada lado, acotamiento en ambos lados de 2.50 m.,
camellon central de 95 cm., y camelldn lateral en ambos lados de 80 cm., para vegetacion,
alumbrado y equipamiento urbano; considerando que ademds se trata de un proyecto de
vialidad integral que pretende conectar la Carretera Estatal No. 200 con la vialidad
denominada Prolongacién Constituyentes, deberd respetar lo que dicte la Comision Estatal
de Infraestructura para su correcta conexion, respetando y llevando a cabo las obras de
mejoramiento, carriles de aceleracion y desaceleracién que pudieran ser necesarios para
evitar puntos de conflicto para el proyecto propuesto.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a las Opiniones Técnicas FAVORABLES emitidas por la Direccién
de Desarrollo Urbano Municipal, y la Direccién Juridica, respecto de la solicitud presentada
por el Lic. Angel Adridn Castillo Alvarado, representante legal del Fideicomiso 6615-10-54
Banco del Bajio S.A. Institucion de Banca Muiltiple, referente a la rectificacién de drea en una
division previamente otorgada del predio identificado como Fraccién Séptima del Rancho
Corralejo y Donacién de la fraccion D, respecto a una superficie de terreno de 135-59-97.1066
Has., ubicado en la Carretera Estatal 200 (Querétaro-Tequisquiapan) Km. 7+00, perteneciente
a este municipio de el Marqués, Qro., con fundamento en lo dispuesto por la fraccion VI, y
ultimo pdrrafo del Articulo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en
Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.

“...ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

V. AV.
. VI.- Opinion técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;
Vila Xiv...

Asimismo la Direccién podrd elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que
tengan relacion directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de
que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la Comision para la
emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
de El Marqués, mismo que a la letra dice:"...Las comisiones, contardn con la informacién y el
apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrdn igualmente
solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros de la Administracion Municipal para
que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias...” en
consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefalado técnicamente por parte
de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, drea especializada en los asuntos
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urbanisticos y la Direccién Juridica, dependencia encargada de los asuntos juridicos
municipales...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo por parte del H. Ayuntamiento de EI
Marqués, Qro., en Sesion Ordinaria de fecha 15 de marzo del 2017, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- | H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., ratifica el Adendum al Contrato de
Donacién con Cldusula suspensiva de fecha 28 de agosto de 2009 inserto en el
ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente acuerdo, el cual modifica el Contrato y Acuerdo de
Cabildo de fecha 14 de septiembre de 2009, donde fue ratificado el referido instrumento
juridico, asi como la Donacién en pago por concepto de drea de Donacién anticipada, de una
fraccién de 48,019.185 m2., por una afectacion debido al paso de un tramo de la vialidad
que se denominard "Boulevard EI Marqués" y el reconocimiento y asignacion de la
Nomenclatura Oficial de la vialidad que se llamard "Boulevard el Marqués", quedando dichos
instrumentos subsistentes en los puntos no tocados por el presente.

SEGUNDO.- £l H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., aprueba el reconocimiento como
Infraestructura vial de la superficie de 40,562.688 m2, que es la diferencia de la fraccion
donada en el Contrato y Acuerdo de Cabildo aprobado en fecha 14 de septiembre de 2009, y
la superficie total de 88,571.873 m2 de que constard la vialidad denominada “Boulevard EI
Marqués”; ello en términos de las Opinion Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal descrita en el ANTECEDENTE 1 (UNO) del presente.

TERCERO.- Se aprueba la nomenclatura de la infraestructura vial reconocida en el punto de
acuerdo anterior, bajo la denominacion de “Boulevard El Marqués; considerando la
existencia del Acuerdo relativo que en sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de Septiembre
de 2009 el H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Qro., aprobé como uno de los
puntos a tratar, el reconocimiento y asignacion de la nomenclatura oficial de la vialidad, por
lo cual es posible darle continuidad en trazo y en nomenclatura; ello en términos de las
Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal descrita en el
ANTECEDENTE 1 (UNO) del presente.

CUARTO.- Se deberd transmitir mediante escritura publica a favor de “Municipio El Marqués,
Querétaro; la superficie de vialidad objeto del presente y del Adendum al contrato ratificado
en el punto de ACUERDO PRIMERO del presente.

QUINTO.-- El solicitante deberd dar cumplimiento a las recomendaciones y condicionantes
establecidas por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, en la opinién técnica
inserta en el ANTECEDENTE 1 (UNO) del presente, asi como a las obligaciones contraidas por
su parte en el Adendum, al Contrato de Donacion con Cldusula suspensiva de fecha 28 de
agosto de 2009 inserto en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente acuerdo.

SEXTO.- El solicitante deberd pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, en un plazo no mayor de quince dias hdbiles contados a partir del dia siguiente de
la notificacion del presente acuerdo, los derechos correspondientes a la presente
autorizacion, de acuerdo a lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués,
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, Articulo 23, numeral lll, apartado 2.

SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento
de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la
presente autorizacion, dentro de los plazos establecidos en el presente acuerdo, la Secretaria
del Ayuntamiento deberd remitir la documentacion correspondiente ante las instancias
competentes, en un plazo no mayor de 30 dias naturales contados a partir de la aprobacién
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de éste acuerdo, para su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’ a costa del solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido
en éste Punto de Acuerdo.

OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior,en un plazo no mayor a seis meses contados a
partir de la segunda publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, deberd
protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio a costa del
interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asi lo confirmen.

NOVENO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente
al Servicio Postal Mexicano, a la Direccién de Catastro del Gobierno de Estado de Querétaro,y
a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se hagan las
modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

DECIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del presente
Acuerdo.

UNDECIMO.- Se ordena realizarse la rectificacion a que se alude en el presente acuerdo en
un instrumento con fecha actual.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares
de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al

solicitante para su cumplimiento...”

ASILO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO,
Y MANDARA SE IMPRIMAY SE PUBLIQUE.
DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA QUINCE DEL MES DE
MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.
ATENTAMENTE
C.MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE

RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

PRIMERA PUBLICACION




ACUERDO QUE APRUEBA LO RELATIVO AL PROGRAMA DE OBRA
PUBLICA ANUAL PARA EL EJERCICIO FISCAL 2017, RESPECTO A
LOS PROGRAMAS DESARROLLO MUNICIPAL Y FISM DF. (UNICA
PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 27 de marzo de 2017, el H.
Ayuntamiento de El Marqués aprobé el acuerdo relativo al Programa de Obra Publica
Anual para el Ejercicio Fiscal 2017, respecto a los programas DESARROLLO MUNICIPAL y
FISM DF, de la forma siguiente:

“,..CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 25 Y 37, DE LA LEY DE COORDINACION FISCAL; 30 FRACCIONES I Y VI,
38 FRACCION IIl, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 28 Y
29 FRACCION VIil, DE LA LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE QUERETARO; 15 DE LA
LEY DE OBRA PUBLICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES; Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Municipios estdn dotados de autonomia, poseen
personalidad juridica, patrimonio propio y los ayuntamientos se encuentran facultados para
aprobar las disposiciones administrativas de cardcter general que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia.

2. Que el Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEM) del
municipio de El Marqués es un érgano de planeacién con atribuciones y funciones bien
delimitadas, encargado de conducir las estrategias de planeacién y consecucién de los
objetivos para el desarrollo integral del Municipio de El Marqueés.

3. Que conforme a lo dispuesto por el articulo 28 de la Ley de Planeacion del
Estado de Querétaro el COPLADEM es el érgano rector del proceso de planeacion en el
Municipio, de acuerdo a los lineamientos estatales sobre la materia, en donde el Presidente
Municipal serd el responsable de coordinar este proceso. Asimismo, el articulo 29 del mismo
ordenamiento legal sefala que las funciones principales del COPLADEM son:

“. Operar la acciones derivadas de la politicas y directrices de planeacion en el municipio;
II. Coordinar las acciones de planeacion del desarrollo a nivel municipal;

Ill.Promover la participacion social en las tareas de planeacion;

IV. Elaborar el Plan Municipal de Desarrollo y sus programas con la participacion de los
diversos sectores de la sociedad y las dependencias gubernamentales;

V.Llevar a cabo la evaluacion del Plan Municipal de Desarrollo;

VI. Fungir como dérgano de coordinacién con las dependencias de los gobiernos federal y
estatal;

Vil. Aprobar aquellos programas que impacten en la planeacién municipal;

VIll. Elaborar y presentar la propuesta de obra municipal;

IX. Verificar que se realicen las acciones derivadas de los diversos convenios que suscriba el municipio en
materia de planeacién, y

X.Promover programas y proyectos especiales en materia de planeacion de acuerdo a directrices dictadas

por el presidente municipal.”

4, Que para la participacion del municipios en las recaudaciones federales, se establecen las
aportaciones como recursos econémicos que la Federacion transfiere a las haciendas publicas de los
municipios, condicionando su gasto a la consecucién y cumplimiento de los objetivos que para cada tipo
de aportacién establece la Ley; tal es el caso de los Fondos de Aportaciones Federales del Ramo 33, que
tiene por objeto apoyar a los municipios en la operacion de recursos destinados a la obra publica de

infraestructura social asi como su fortalecimiento.

5. Que el Programa de Obra Anual se constituye precisamente por las obras y acciones que se
realizan con los recursos del Ramo XXXIIl y del Ramo 23, asignados por la Federacién al Municipio,
conformado por los distintos programas federales y con recursos propios municipales establecidos dentro
del Programa DESARROLLO MUNICIPAL, con la finalidad de beneficiar directamente a los diversos sectores

de la poblacicn, principalmente de aquellos que se encuentran en condiciones de rezago social.

6. Que el articulo 15 de la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro establece que es
obligacién de los municipios elaborar los programas anuales de obra publica con base en las politicas,

objetivos y prioridades de la planeacién del desarrollo municipal.

7. Que mediante oficio nimero DOP-270/2017, el Ing. Abraham Martinez Herndndez, Director
de Obras Publicas Municipales, y Secretario Técnico del COPLADEM, remitié al Lic. Gaspar Arana Andrade,
Secretario del Ayuntamiento, con el objetivo de que sea sometido a consideracion del pleno del
Ayuntamiento de El Marqués, la Propuesta del Programa Anual de Obra Publica 2017, relativo a los
programas DESARROLLO MUNICIPAL y FISM DF, adjuntando la documentacion que acredita la suficiencia
presupuestaria de ello, siendo:

f‘ : i El Marqueés

| N 4 EL MARQUES
DEPENDENCIA: Pressenca Muncpal
SECCION Direccain de Obras Publcas
RAMO Adminitratve
OFICIO No DOP.2702017
ASUNTO: Sokcitud para aprobacidn del
POA 2017

Municipio El Marqués, Qro., Marzo 17 del 2017

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
Secretano del H. Ayuntamiento
Presente

Me refiero al Programa Operative Anual de Obra Publica (POA 2017). mismo que fue
tramitado a través de la Comisidn de Planeacion y Desarrolio Municipal (COPLADE M)

Al respecto PONBMOS & Su consideracion la propuesta de obras y acciones conlempladas

enel e afin de ser das para su ej en el ejercicio 2017
Lo anterior a fin de ser programade este punio en Sesion del H Cabildo del Municipio EI
Marques, Qro

Sin mis por &l momento, me despido agradeciendo la atencidn prestada al presente.
rederandole mi respelo institucional

ATENTAMENTE
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DE PRC
AS
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ING. ABRAH,
SECRETARID TEC
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Respomable:

[ Registrado como de Segunda Clase en la Adeninistracidn | | " Directon:
Secretaria de Coblero $ |

de Correos de Querétaro, (Qro., 10 de Septiembee de 1921. Lic. Jorge Serrano Cebalios

INDADO BN EL AND DE 1867, DECAND DEL PRl

SUMARIO

PODER EJECUTIVO

Acuerdo por el que se da a conocer la distribucion entre Municipios del Estado de Querétaro,
de los recursos del Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal y de las
Demarcaciones Territoriales del Distrito Federal, asi como del Fondo de Aportaciones para el
Fortalecimiento de los Municipios y de las Demarcaciones Termitoriales del Distrito Federal

2017

f INFORMES AL TELEFONO 01(442} 238-50-00 EXTENSIONES 5677 ¥ 5682 O DIRECTAMENTE
EN AV. LUIS PASTEUR No. 3-A NORTE, CENTRO HISTORICO, SANTIAGO DE QUERETARO, GRO.
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sombradeanieagafioueretaro gob.mx
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ACUERDO

ésr Marqués

N

Primero. El total de recursos gue conforman el Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal y
de las Damarcaciones Temitoriales para al Distrito Faderal, comaspondientes al Estado da Querdtaro, asciende
& la cantidad de $593,078,136 (quinlentos noventa y tres millones novecientos setenta y nueve mil clento
treinta y seis pesas 001100 M.N.).

Segundo. En atencidn a lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley de Coordinacion Fiscal, los recursos del Fondo
de Aportaciones para la Infraestruciura Social Municipal y de las Demarcaciones Territoriales del Dislrito
Federal se destinaran exclusivamente al financiamiento de obras, acciones sociales bdsicas y a inversiones que
beneficien claments 8 poblacién en pobreza extrema, localidades con sito o muy alie ]
conforme a ko previsio en la Ley General de Desarrolio Sod en las zonas de atencion prior
siguientes rubros: agua polable, alcantarillado, drenaje y letrinas, urbanizacién, electrificacion rural y de colonias
pobres, infraestructura bésica del seclor salud y educalivo, mejoramiento de vivienda, asi como mantenimiento
de infraestructura, conforme a lo sefalado en el catdlogo de acciones establecido en los Lineamientos
Generales para la Operacion del Fondo de Aportaciones para la Infrasstructura Social

Tercero pal que
convenio con la SEDESOL, es la s»gumnl.e

Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal y de las Demarcacion:
Territoriales del Distrito Federal (FISMDF)

o de sphicor la f

“MUNICIPIO | AsiGNACION
T
[ArRovOSECO | 14,454,018 |
WER ZYTA DE MON S 46,866,822

cmm 30,619
CDRREGIDORA T Tasagaz|
IEL mRr:qus 32,806,561 |

ZEQUIELMONTES 15873192
[ | Hung

[ LANDA DE MATAMOROS
|PeoRo EscosEno
[ 12,892,110 |

[PINAL DE AMOLES TR 2051 |
‘OUEHEIARO
61453372 |
| TEQUISQUIAPAN T 16201013 .

| TOLIMAN

Cuarto. Los Municipios podran disponer de hasta un 2% del total de recursos del Fondo para la Infraestructu

Social Municipal y de las Demarcaciones Teritoriales del Distrito Federal, que les comesponda, para la
realizacion de un programa de Desarrollo Institucional Municipal. Este programa serd convenido entre el
Ejecutivo Federal a ravés de la SEDESOL, el Esiado de Querélaro y el Municipio de que 6 traie. Los recursos
de este programa podran utiizarse para la elaboracién de proyecios, con la finalidad de forialecer las
capacidades de gestion del Municipio, de me-uu con lo sefialado en el catdlogo de acciones establecido en

MUNICIPIO DE EL MARQUES QRO.
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS.
PROGRAMA OPERATIVO ANUAL 2017 (OBRA PUBLICA)
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Ing. Abraham Martinez Hemdndez
Direcior de Obros Pablicas

Presente:
edio del preses

cual va a poder
mediante el pr
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Esto con ka finalid:
para el mar

o en el articulo 95 de la Ley
oro. dicho presupue

ansparencia y honradez. p

$in mas pot el m

. aprovecho la ocasion pe

snviarie un cordial saludo.

Atentamente

o ¢

Genes rogreso
Afio del C dela ién de la Ci én
Politica de los Estados Unidos Mexiconos’

C.7, Alejandro Angeles Arellanc
Secretario de Finanzos Publicos y Tesor

Venustiano Carranz
'CP 78240,
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EL MARQUES

MUNICIPIO EL MARQUES QUERETARO
Presupuesto de Egresos Aflo 2017

PROYECTO
2 INFRAESTRUCTURA VIAL DF CALLES ¥ AVENIDAS CONSTRUIDAS.

Total 013 INFRAESTRUCTURA OF RED OF ENTAGIA [LCTRICA Y RED DE ALUMBRADO PUBLICO CONSTRUIDO.

i B Marqués

Be

X
DcPARTAMENTO |

-
b
¥

8. Que el Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, turné por instrucciones del
C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, a la Comisién de Obras y Servicios Publicos que los
suscritos integramos, la propuesta del Programa Anual de Obra Publica 2017, relativo a los programas
DESARROLLO MUNICIPAL y FISM DF, para su andlisis y posterior dictamen...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en

Sesion Extraordinaria de fecha 27 de marzo del 2017, el siguiente:

“..ACUERDO:

PRIMERO. Se autoriza el Programa Anual de Obra Publica 2017 relativo a los Programas DESARROLLO
MUNICIPAL y FISM DF, el cual consta en la documentacion a que se refiere el considerando 7 siete del
presente instrumento y que forma parte integrante del mismo (ANEXO 1), y que se tiene por reproducido

como sia la letra se insertase.

SEGUNDO. Se instruye a la Direccién de Obras Publicas Municipales que ejecute la obra autorizada en el
presente y que es parte del Programa Anual de Obra Publica 2017 cumpliendo los lineamientos legales

establecidos en los ordenamientos juridicos aplicables.

TERCERO. Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 21 veintiuno del Cédigo Fiscal del Estado de
Querétaro, la realizacion de las obras publicas autorizadas en el presente se encuentra exenta del pago de
impuestos, derechos y contribuciones especiales municipales que pudieran generarse con motivo de las
autorizaciones, permisos y licencias, por lo cual se instruye a la Director de Obras Publicas Municipales
para que realice las gestiones necesarias ante las dependencias municipales que correspondan, conforme

alos lineamientos legales aplicables.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en cualquiera de los

medios de difusién mencionados con anterioridad.

TERCERO. Comuniquese el presente Acuerdo a la Secretaria de Planeacion y Finanzas del Gobierno del
Estado de Querétaro, al Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEM), Secretaria de

Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Direccién de Obras Publicas y a la Contraloria Municipal...”

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO., Y MANDARA
SEIMPRIMA'Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA VEINTISIETE DEL MES DE MARZO DEL
ANO DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE

C.MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

UNICA PUBLICACION

ACUERDO QUE AUTORIZA LA ENTREGA - RECEPCION DE LA ETAPA
1Y 2 DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DE INTERES MEDIO
DENOMINADO "EL MIRADOR", PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO
DE EL MARQUES, QRO., CON SUPERFICIE DE 1'438,066.55 M2,
PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO.
(PRIMERA PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de marzo de 2017, el H. Ayuntamiento
de El Marqués, aprob¢ el Acuerdo mediante el cual se autoriza la Entrega - Recepcion de
la Etapa 1y 2 del Fraccionamiento habitacional de interés medio denominado “El
Mirador, perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., con superficie de
17438,066.55 m2., perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de la forma
siguiente:

“,..CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
30, FRACCION I, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIlIl, DEL 121, AL 128, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO




INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que mediante oficio SAY/205/2017-2018, remitio a la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, el Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento de éste municipio, el
escrito presentado por el C.P. Vicente Herndndez Estrada, Apoderado Legal de Inmobiliaria
Millahue, S.A. de C.V.y Productos de Uva, S.A. de C.V., referente a la Entrega - Recepcién de la
Etapa 1y 2 del Fraccionamiento habitacional de interés medio denominado “El Mirador;
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 1°438,066.55 m2.; a fin
de que se emitiera opinion técnica en el dmbito de su competencia.

2.- Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico con nimero de folio
4/2017 suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez, Director de Desarrollo Urbano
Municipal, respecto de la peticion presentada por el C.P. Vicente Herndndez Estrada,
Apoderado Legal de Inmobiliaria Millahue, S.A. de C.V. y Productos de Uva, S.A. de C.V,,
referente a la Entrega - Recepcion de la Etapa 1y 2 del Fraccionamiento habitacional de
interés medio denominado “El Mirador’, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.,
con superficie de 1°438,066.55 m2., mismo que se transcribe a continuacion:

"... DIAGNOSTICO:
DICTAMEN TECNICO
COMISION DE DESARROLLO URBANO FOLIO:4/2017
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS

INTERESADO:
C.P. VICENTE HERNANDEZ ESTRADA
APODERADO LEGAL DE
INMOBILIARIA MILLAHUE, S.A. DE C.V. y PRODUCTOS DE UVA, S.A. DE C.V.
DIRECCION: | NOTA DE TURNO: | 0151/17 y 0189/17
CALLE CIPRESES NO. 100, | FECHA DE 02 de febrero del
FRACCIONAMIENTO AMPLIACION JURICA. SOLICITUD: 2016

FECHA DE 10 de febrero

ATENCION:

ASUNTO:

El C.P. Vicente Herndndez Estrada, Apoderado Legal de Inmobiliaria Millahue, S.A. de C.V. y
Productos de Uva, S.A. de C.V, solicita la Entrega - Recepcion de la Etapa 1y 2 del
Fraccionamiento habitacional de interés medio denominado “El Mirador; perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 1°438,066.55 m2., perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro.

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio SAY/205/2017-2018, recibido en esta Direccion en fecha 02 de
febrero del 2017, el Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento de éste
municipio, remitié el escrito presentado por el C.P. Vicente Herndndez Estrada, Apoderado
Legal de Inmobiliaria Millahue, S.A. de C.V. y Productos de Uva, S.A. de C.V., referente a la
Entrega - Recepcion de la Etapa 1y 2 del Fraccionamiento habitacional de interés medio
denominado “El Mirador, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie
de 17438,066.55 m2.

2. Mediante escrito de fecha 27 de enero del 2017, el C.P. Vicente Herndndez
Estrada, Apoderado Legal de Inmobiliaria Millahue, S.A. de C.V. y Productos de Uva, S.A. de

C.V, solicita la Entrega - Recepcién de la Etapa 1y 2 del Fraccionamiento habitacional de
interés medio denominado “El Mirador’, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.,
con superficie de 1°438,066.55 m2., perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., para
lo cual anexa la siguiente informacién:

a) Copia Certificada del Acta de Entrega - Recepcién de fecha 13 de mayo del 2009,
de Red Electrica de Distribucion Subterrdnea para el Fraccionamiento El Mirador, derivadas
del convenio 1435/2008 celebrado en fecha 26 de septiembre del 2008.

b) Copia Certificada del Acta de Entrega - Recepcién de fecha 29 de septiembre del
2009, de las instalaciones de Electrificacion en Media, Baja Tension y Alumbrado Publico del
Fraccionamiento El Mirador 2da. Etapa, Tra Fase, derivadas del convenio 1435/2008
celebrado en fecha 26 de septiembre del 2008.

9] Copia Certificada del Acta de Entrega - Recepcion de fecha 22 de marzo del
2010, de las instalaciones de Electrificacion en Media, Baja Tension y Alumbrado Publico del
Fraccionamiento El Mirador 2da. Etapa, 2da Fase, derivadas del convenio 1435/2008
celebrado en fecha 26 de septiembre del 2008.

d) Copia del Acta administrativa de Entrega - Recepcion de fecha 13 de noviembre
del 2012, celebrada entre la Comisién Estatal de Aguas y el Desarrollar del fraccionamiento El
Mirador, mediante la cual la "COMISION" recibe la infraestructura hidrdulica del
Fraccionamiento El Mirador 1a Entrega de la 1a Etapa con No. De Registro MA-002-05-D,
ubicado en el predio rustico El Mirador, Municipio de El Marqués, Qro.

e Copia del Acta administrativa de Entrega - Recepcién de fecha 18 de diciembre
del 2012, celebrada entre la Comisién Estatal de Aguas y el Desarrollar del fraccionamiento El
Mirador, mediante la cual la "COMISION" recibe la infraestructura hidrdulica del
Fraccionamiento El Mirador 2a Entrega con No. De Registro MA-002-05-D, ubicado en el
predio rdstico El Mirador, Municipio de El Marqués, Qro.

f) Copia del Acta administrativa de Entrega - Recepcién de fecha 13 de noviembre
del 2012, celebrada entre la Comisién Estatal de Aguas y el Desarrollar del fraccionamiento El
Mirador, mediante la cual la "COMISION" recibe la infraestructura hidrdulica del
Fraccionamiento EIl Mirador 2a Etapa, 3ra Entrega con No. De Registro MA-002-05-D, ubicado
en el predio rustico El Mirador, Municipio de El Marqués, Qro.

g) Copia simple de la Anuencia y Visto Bueno de Entrega - Recepcién de la Etapa 1y
2, del Fraccionamiento El Mirador emitida en fecha 25 de enero del 2017, por la Asociacion de
Colonos Fraccionamiento El Mirador A.C. Representada en este Acto por la C. Liliana Maray
Herndndez Delfin, LBF. Arturo Atamoros Mariscal y LAE. Marina Patricia Ocampo Rodriguez,
mediante la cual manifiestan que no tienen inconventiente en otrogar dicho Visto Bueno y
Anuencia a efecto de que Inmobiliaria Millahue, S.A. de C.V. y Productos de Uva, S.A. de C.V.
entreguen las etapas 1y 2 del Fraccionamiento El Mirador y a su vez el Municipio de El
Marqués las reciba.

h) Copia del instrumento publico No. 50,317 de fecha 24 de enero del 2017,
mediante el cual el Lic. Mario Reyes Retana Popovich, Notario Publico adscrito ante la Notaria
Publica No. 24 da Fe que el punto de acceso al fraccionamiento El Mirador se observa libre al
paso vehicular y peatonal, sin que se observe algtin tipo de mecanismo, barra de contencion
puerta, cadena, reten que impida el normal acceso vehicular y peatonal al ingreso y eferso del
fraccionamiento.

i) Copia simple de la escritura publica No. 46,887 de fecha 12 de enero del 2016,
mediante la cual se formalizé los acuerdos tomados en Asamblea General Ordinaria de la
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Asociacién de Colonos Fraccionamiento El Mirador, Asociacién Civil, de fecha 16 de
diciembre del 2015, dentro de la cual se llevé a cabo el nombramiento como Presidente a la C.
Liliana Maray Herndndez Delfin, como Secretario el C. David Mejia Durdn y como Tesorero la
C. Marina Patricia Ocamplo Rodriguez, dicho instrumento publico se encuentra debidamente
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio de Personas
Morales No.00008847/0005, de fecha 15 de enero del 2016.

j) Copia simple de la escritura publica No. 48,737 de fecha 25 de agosto del 2016
mediante el cual se nombro como nuevo Secretario al Sr. Arturo Atamoros Mariscal.

k) Copia simple de la escritura publica No. 45,687 de fecha 25 de agosto del 2015
mediante el cual las empresad Inmobiliaria Millahue, S.A. de C.V.y Productos de Uva, S.A. de
C.V.otorgaron Poder General a favor del C.Vicente Herndndez Estrada.

) Copia de la Identificacion oficial con fotografia de la C. Liliana Maray Herndndez
Delfin con No. De Folio 0000049727718.

m) Copia de la Identificacién oficial con fotografia de la C. Marina Patricia Ocampo
Rodriguez con No. De Folio 0000138897502.

n) Copia de la Identificacion oficial con fotografia de la C. Vicente Herndndez
Estrada con No. De Folio 0704000646124

o) Copia simple del oficio No. FC/01591/2014 de fecha 07 de abril del 2013,
mediante el cual el Secretario Técnico de Catastro de Catastro de Gobierno del Estado da
constancia que la superficie enajenada en la Etapa 1 del fraccionamiento EI Mirador
corresponde a un 72.47%y de la Etapa 2 corresponde a un 99.63%.

p) Copia de las Escrituras Publicas Numero 11,569 y 144,558 de fechas 12 de
noviembre del 2007 y 18 de agosto del 2010 respectivamente mediante las cuales se
formalizé la transmisién a favor de este Municipio de El Marqués, de las dreas de donacién.

q) Copia del Presupuesto de Obras de Urbanizacién, correspondiente a la Etapa 1
del Fraccionamiento habitacional de interés medio denominado “El Mirador; perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro. por una cantidad total S “13°897,756.27 (Trece millones
ochocientos noventa y siete mil setecientos cincuenta y seis pesos pesos 27/100 M.N.).

r) Copia del Presupuesto de Obras de Urbanizacién, correspondiente a la Etapa 2
del Fraccionamiento habitacional de interés medio denominado “El Mirador; perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro. por una cantidad total $ 22'587,980.80 (Veintidds Millones
quinientos ochenta y siete mil novecientos ochenta pesos 80/100 M.N.).

3. A partir de la solicitud realizada al H. Ayuntamiento por parte del Fraccionador,
para realizar la Entrega Recepcion del Fraccionamiento; se generaron diversos oficios
mismos que se enlistan y los cuales se derivaron de las diferentes visitas fisicas y recorridos
realizados; al mismo, para que se diera cumplimiento a lo que se le solicito en su momento:

a) Copia de ACTA DE VERIFICACION DE TERMINACION DE LOS TRABAJOS de
infraestructura de dreas verdes de la primera y sequnda etapa del Fraccionamiento en
estudio, emitida por la Direccién de Servicios Publicos Municipales, en fecha 22 de septiembre
de 2015, mediante la cual se dictamina que dicha infraestructura se encuentra en dptimas
condiciones de operacién y funcionamiento.

b) Copia de ACTA DE VERIFICACION DE TERMINACION DE LOS TRABAJOS de
infraestructura del Alumbrado Piblico de la primera y segunda etapa, emitida por la
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Direccién de Servicios Publicos Municipales, en fecha 21 de septiembre de 2015, mediante la
cual se dictamina que dicha infraestructura se encuentra en dptimas condiciones de
operacion y funcionamiento.

d] Copia de ACTA DE VERIFICACION DE TERMINACION DE LOS TRABAJOS de las
vialidades de la primera y sequnda etapa del Fraccionamiento en comento, emitida por la
Direccién de Obras publicas Municipal, en fecha 29 de septiembre de 2015, mediante la cual
se hizo constar que estas se encuentran a simple vista en optimas condiciones de operacion y
funcionamiento.

d) Copia de Oficio DGSPyTM/1318/2015, de fecha 18 de septiembre de 2015,
emitido por la Direccién General de Seguridad Publica Transito y Proteccion Civil Municipal,
mediante el cual se Dictamina que se han cumplido con los requerimientos en materia de
sefialamiento viales del Fraccionamiento El Mirador.

e) Copia del Presupuesto de Obras de Urbanizacién, correspondiente a la Etapa 1
del Fraccionamiento habitacional de interés medio denominado “El Mirador; perteneciente
a este municipio de El Marqués, Qro. por una cantidad total S “13°897,756.27 ( Trece millones
ochocientos noventa y siete mil setecientos cincuenta y seis pesos Pesos 27/100 M.N.).

f) Copia del Presupuesto de Obras de Urbanizacién, correspondiente a la Etapa 2
del Fraccionamiento habitacional de interés medio denominado “El Mirador; perteneciente
a este municipio de El Marqués, Qro. por una cantidad total § 22°587,980.80 ( Veintidos
Millones quinientos ochenta y siete mil novecientos ochenta Pesos 80/100 M.N.).

4. Asimismo se verifico que:

a) Las obras de Urbanizacion se realizaron en estricto apego a las especificaciones
técnicas solicitadas por parte de la Comisién Estatal de Aguas, Comisién Federal de
Electricidad y por parte de esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; establecidas
dentro del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y el Reglamento de Fraccionamientos
y Condominios de este Municipio de El Marqués, Qro.

b) Que el interesado aun se encuentra pendiente por acreditar que el tramo de
vialidad urbanizado en su momento por su representada que sirve de interconexion entre la
Carretera Estatal México - Qro. tramo Cuesta China Km 0+000 al 4+400y la Av. Prolongacion
Constituyentes, que a su vez sirve como acceso principal al desarrollo en comento; se
encuentra debidamente reconocido como una via publica municipal, y que tanto su disefio
urbano, seccion y urbanizacién ejecutadas, cumplen con las caracteristicas especificas de una
vialidad metropolitana de acuerdo a lo previsto por el plano de estrategia del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente, Municipio El Marques, Qro., asi como asegurarse
que dicho tramo vial, se encuentre en optimas condiciones fisicas.

9] Que el documento presentado por el interesado para acreditar el porcentaje de
lotes vendidos establecido en el Articulo 115, Fraccién IV de dicho Cédigo, no contempla el
porcentaje de construccion dentro de las etapas que nos ocupan, a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido dentro del Articulo referido, en su fraccion V.

OPINION:

En base a la documentacién presentada, a los antecedentes descritos y considerando que el
interesado ha dado seguimiento a las condicionantes y obligaciones que le han sido
establecidas para la conformacion del fraccionamiento en estudio; ésta Direccion de
Desarrollo Urbano, emite la presente Opinién Técnica FAVORABLE para la autorizacién de la
solicitud presentada por el C.P. Vicente Herndndez Estrada, Apoderado Legal de Inmobiliaria




Millahue, S.A. de C.V.y Productos de Uva, S.A. de C.V.; referente a la AUTORIZACION DEFINITIVA
Y ENTREGA RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, de la Etapa 1 y 2 del
Fraccionamiento habitacional de interés medio denominado “El Mirador; perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 1'438,066.55 m2., siempre y cuando se
de cumplimiento a lo siguiente:

1. Previo a la inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Acuerdo que en su caso apruebe la presente solicitud, se deberd contar con el Acta
Circunstanciada General de la Obras de Urbanizacion y Servicios del Fraccionamiento EI
Mirador, a efecto de dar cumplimiento a lo establecido dentro del Articulo 116 del Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro.

2. Deberd de acreditar ante la Direccion de Servicios Publicos Municipales no
contar con adeudo ante la Comision Federal de Electricidad dentro de las Etapas 1y 2 del
fraccionamiento en estudio.

3. Previo a la inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Acuerdo que en su caso apruebe la presente solicitud, el interesado deberd acreditar ante la
Secretaria del Ayuntamiento y ante esta Direccién, mediante oficio emitido por la Direccién
de Ingresos que cuando menos el 60% de la totalidad de los lotes de dichas etapas se
encuentran tributando el impuesto predial.

4. Previo a la inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Acuerdo que en su caso apruebe la presente solicitud, el interesado deberd acreditar ante la
Secretaria del Ayuntamiento y ante esta Direccién, mediante oficio emitido por la Direccién
de Catastro de Gobierno del Estado que cuando menos el 50% de la totalidad de los lotes se
encuentran construidos.

5. Deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta Direccion
previo a la entrega - recepcién de la Etapa 3 del fraccionamiento en comento, que el tramo
de vialidad urbanizado en su momento por su representada que sirve de interconexion entre
la Carretera Estatal México - Qro. tramo Cuesta China Km 0+000 al 4+400 y la Av.
Prolongacion Constituyentes, que a su vez sirve como acceso principal al desarrollo en
comento; se encuentra debidamente reconocido como una via publica municipal, y que
tanto su disefio urbano, seccion y urbanizacion ejecutadas, cumplen con las caracteristicas
especificas de una vialidad metropolitana de acuerdo a lo previsto por el plano de estrategia
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente, Municipio El Marques, Qro., asi
como asegurarse que dicho tramo vial, se encuentre en optimas condiciones fisicas.

Asimismo, el promotor del Fraccionamiento, deberd cubrir los derechos que se generaron con
la presente autorizacion:

1. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, el importe por concepto de Derechos por
Emisién de Dictamen Técnico para la Entrega - Recepcion de Fraccionamientos por el
Ayuntamiento, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 20177 Articulo 23, Fraccién VI, Punto 4, Inciso b), quedando el desglose de dicho
importe de la siguiente manera:

Dict. Técnico para Entrega Recepcién de Fracc.

89.83 UMA ($75.49) $6,781.27
$6,781.27
2. Referente a las Obras de Urbanizacion el Promotor deberd depositar las Fianza a

favor del “Municipio de El Marqués, Querétaro]/en un plazo no mayor a 15 DIAS NATURALES a
partir de la fecha de la publicacién en la Gaceta Municipal del Acuerdo que autorice la
RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, de las Etapas 1y 2 del Fraccionamiento
habitacional de interés medio denominado “El Mirador’, por las cantidades de S 1'389,775.63
(UN MILLON TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS

63/100 M.N.) y 2'258,798.08 (DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 08/100 M.N.) respectivamente, de acuerdo a lo
dispuesto por el Articulo 118, del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; la cual servird
para garantizar el MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
POR EL TERMINO DE UN ANO, A PARTIR DE LA FECHA DE RECEPCION Y ENTREGA DEL
FRACCIONAMIENTO, misma que corresponde al 10% del importe total de las obras de
urbanizacion del fraccionamiento; a partir de la fecha de entrega, el Ayuntamiento de este
Municipio de El Marqués, se hard cargo de la operacién de las obras y servicios, del
fraccionamiento asi como de los servicios de vigilancia y limpia, en su caso, el organismo
operador de los servicios de agua potables y drenaje se hard cargo de la operacién de los
servicios que le correspondan.

Calculo de la Fianza de Obras de Urbanizacion
Etapa 1

10% x$13'897,756.27 I $1,389,775.63

Etapa 2

10% x $22'587,980.80 | $2,258,798.08

3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana
Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio nimero SAY/DT/351/2016-2017,
turné a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,
la solicitud del C.P.Vicente Herndndez Estrada, Apoderado Legal de Inmobiliaria Millahue, S.A.
de C.V.y Productos de Uva, S.A. de C.V, solicita la Entrega - Recepcion de la Etapa 1y 2 del
Fraccionamiento habitacional de interés medio denominado “El Mirador’ perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 1°438,066.55 m2., perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro., para su andlisis, discusion y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo
que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como participar en la
formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos
por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y
disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias
que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mds
satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128,
los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro, y Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se
pretende dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los centros
poblacionales, cambios econdémicos, sociales y demogrdficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
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presente dictamen, en base a la Opinion Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, respecto de la solicitud presentada por el C.P. Vicente Herndndez Estrada,
Apoderado Legal de Inmobiliaria Millahue, S.A. de C.V.y Productos de Uva, S.A. de C.V,, solicita
la Entrega - Recepcion de la Etapa 1y 2 del Fraccionamiento habitacional de interés medio
denominado “El Mirador’, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie
de 1°438,066.55 m2., perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a la Opinién Técnica FAVORABLE emitida por la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, descrita en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo; con
fundamento en lo dispuesto por la fraccion Xlll, y dltimo pdrrafo del Articulo 8, del
Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El
Marqués, Qro.

“...ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

V. aXi...

Xlll.- Opinion técnica para la autorizacion definitiva y entrega-recepcion al Municipio, por
una o mds etapas de fraccionamientos; y

XIV...

Asimismo la Direccién podrd elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que
tengan relacidn directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de
que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la Comision para la
emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
de El Marqués, mismo que a la letra dice:"...Las comisiones, contardn con la informacién y el
apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrdn igualmente
solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros de la Administracién Municipal para
que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias...” en
consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado técnicamente por parte
de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, drea especializada en los asuntos
urbanisticos...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd por parte del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., en Sesion Ordinaria de fecha 01 de marzo del 2017, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprueba la AUTORIZACION DEFINITIVA'Y
ENTREGA RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, de la Etapa 1 y 2 del
Fraccionamiento habitacional de interés medio denominado “El Mirador; perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 1'438,066.55 m2., en términos del
Dictamen Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 2 (dos) del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- En base a la documentacion presentada, a los antecedentes descritos y
considerando que el interesado ha dado seguimiento a las condicionantes y obligaciones
que le han sido establecidas para la conformacién del fraccionamiento en estudio; se
aprueba la AUTORIZACION DEFINITIVA Y ENTREGA RECEPCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION, de la Etapa 1y 2 del Fraccionamiento habitacional de interés medio
denominado “El Mirador’, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie
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de 1'438,066.55 m2., siempre y cuando se de cumplimiento a lo siguiente:

2.1.- Previo a la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
presente Acuerdo, , se deberd contar con el Acta Circunstanciada General de la Obras de
Urbanizacién y Servicios del Fraccionamiento El Mirador, a efecto de dar cumplimiento a lo
establecido dentro del Articulo 116 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

2.2.- Deberd de acreditar ante la Direccion de Servicios Publicos Municipales no contar con
adeudo ante la Comisién Federal de Electricidad dentro de las Etapas 1y 2 del
fraccionamiento en estudio.

2.3.- Previo a la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
presente Acuerdo, el interesado deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio emitido por la Direccién de
Ingresos que cuando menos el 60% de la totalidad de los lotes de dichas etapas se
encuentran tributando el impuesto predial.

2.4.- Previo a la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
presente Acuerdo, el interesado deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante
esta Direccién, mediante oficio emitido por la Direccion de Catastro de Gobierno del Estado
que cuando menos el 50% de la totalidad de los lotes se encuentran construidos.

2.5.- Deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal previo a la entrega - recepcion de la Etapa 3 del fraccionamiento en
comento, que el tramo de vialidad urbanizado en su momento por su representada que sirve
de interconexion entre la Carretera Estatal México - Qro. tramo Cuesta China Km 0+000 al
44400 y la Av. Prolongacién Constituyentes, que a su vez sirve como acceso principal al
desarrollo en comento; se encuentra debidamente reconocido como una via publica
municipal, y que tanto su disefio urbano, seccion y urbanizacion ejecutadas, cumplen con las
caracteristicas especificas de una vialidad metropolitana de acuerdo a lo previsto por el
plano de estrategia del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente, Municipio
El Marques, Qro., asi como asegurarse que dicho tramo vial, se encuentre en optimas
condiciones fisicas.

2.6. Asimismo, el promotor del Fraccionamiento, deberd cubrir los derechos que se generaron
con la presente autorizacion:

2.6.1.- Pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas Publicas y Tesoreria Municipal, dentro de
los 15 dias habiles siguientes a partir de su notificacion, el importe por concepto de Derechos
por Emisién de Dictamen Técnico para la Entrega - Recepcidn de Fraccionamientos por el
Ayuntamiento, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2017 Articulo 23, Fraccién VI, Punto 4, Inciso b), quedando el desglose de dicho
importe de la siguiente manera:

Dict. Técnico para Entrega Recepcion de Fracc.

89.83 UMA ($75.49) $6,781.27

$6,781.27

TERCERO.- Referente a las Obras de Urbanizacion el Promotor deberd depositar las Fianza a
favor del “Municipio de El Marqués, Querétaro)/en un plazo no mayor a 15 DIAS NATURALES a
partir de la fecha de la publicacion en la Gaceta Municipal del Acuerdo que autorice la
RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, de las Etapas 1y 2 del Fraccionamiento
habitacional de interés medio denominado “El Mirador’, por las cantidades de $ 1'389,775.63
(UN MILLON TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS




63/100 M.N.) y 2'258,798.08 (DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 08/100 M.N.) respectivamente, de acuerdo a lo
dispuesto por el Articulo 118, del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; la cual servird
para garantizar el MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
POR EL TERMINO DE UN ANO, A PARTIR DE LA FECHA DE RECEPCION Y ENTREGA DEL
FRACCIONAMIENTO, misma que corresponde al 10% del importe total de las obras de
urbanizacion del fraccionamiento; a partir de la fecha de entrega, el Ayuntamiento de este
Municipio de El Marqués, se hard cargo de la operacion de las obras y servicios, del
fraccionamiento asi como de los servicios de vigilancia y limpia, en su caso, el organismo
operador de los servicios de agua potables y drenaje se hard cargo de la operacién de los
servicios que le correspondan.

Calculo de la Fianza de Obras de Urbanizacion
Etapa 1

10% x$13'897,756.27 | $1,389,775.63

Etapa 2

10% x $22'587,980.80 I $2,258,798.08

El presente se expide con fundamento en los Articulos 112, 114, 115, 116, 117 y 118; del
Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

CUARTO.- El promotor del fraccionamiento deberd presentar ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, dentro de un plazo no mayor
de 30 (TREINTA) dias hdbiles contados a partir de la notificacién del presente acuerdo, el
escrito de fecha 25 de enero de 2017, suscrito por la Asociacion de Colonos del
Fraccionamiento El Mirador A.C., en el cual otorgan la anuencia y visto bueno de la Entrega -
Recepcidn de las etapas 1y 2 del Fraccionamiento “El Mirador; debidamente protocolizado
ante Fedatario Publico, y asimismo acreditar en copia certificada, la personalidad de los
miembros del Consejo Directivo de dicha asociacion.

QUINTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de
El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la
presente autorizacion, deberd publicarse la presente autorizacién a costa del fraccionador en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga; asi como
en la Gaceta Municipal, por dos veces, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre
cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion serd de sesenta dias hdbiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido
en éste Punto de Acuerdo.

SEXTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a sesenta dias hdbiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la presente autorizacion,
deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio a
costa del interesado el presente acuerdo, lo que deberd acreditar el solicitante ante la
Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las
constancias que asi lo confirmen.

SEPTIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del presente
Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su inscripcion
en el Registro publico de la propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares
de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al
solicitante para su cumplimiento....”

ASILO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO,
Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA PRIMERO DEL MES DE
MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE
C.MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

PRIMERA PUBLICACION

ACUERDO QUE APRUEBA LO RELATIVO AL ESTABLECIMIENTO DE
BASES PARA EL SENALAMIENTO DE REQUISITOS EN TRAMITES Y
SERVICIOS DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., PARA LA
SIMPLIFICACION ADMINISTRATIVA EN LA MEJORA REGULATORIA.
(UNICA PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 27 de marzo de 2017, el H.
Ayuntamiento de El Marqués aprobo el acuerdo relativo al establecimiento de bases para
el sefalamiento de requisitos en tramites y servicios del Municipio de El Marqués, Qro.,
para la simplificacién administrativa en la Mejora Regulatoria, de la forma siguiente:

“...CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 115, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 150, FRACCION I, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 8, FRACCIONES I, Ili, IV, VI, VI,
Vill, IX Y X DEL REGLAMENTO DE MEJORA REGULATORIA DEL MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

UNICO.- Se recibié en la oficina de la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio nimero

Gaceta Municipal 2015-2018




CMR/058/2017, dirigido al Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, suscrito
por la Mtra. Marcela Pérez Romo Aguilar, Comisionado para la Mejora Regulatoria para el
Municipio de El Marqués, mediante el cual solicita sea turnado al H. Ayuntamiento en Pleno
la solicitud de aprobar Acuerdo donde se establezca la obligatoriedad de las dependencias
que cuenten o no, con normatividad especifica, de atender los lineamientos de reduccion de
requisitos tanto en trdmites como en servicios, previo Dictamen y solicitud de la Comisién
Municipal para la Mejora Regulatoria.

CONSIDERANDO

1.- Que la Comision de Mejora Regulatoria del Municipio, tiene como fin primordial, regular
los procedimientos para impulsar y consolidar la mejora continua de la regulacién
municipal, buscando en todo momento la simplificacién administrativa; definir los
mecanismos para que los trdmites, servicios, actos y procesos administrativos,
comunicaciones y procedimientos derivados de la regulacién municipal sometida al proceso
de mejora regulatoria, puedan ser gestionados con el uso de medios electrdnicos, en los
términos de la ley de la materia; y establecer las bases y procedimientos para la integracion y
administracion del Registro.

2.- Asimismo, de entre otras facultades, podrd revisar el marco juridico municipal y proponer
al Ayuntamiento su actualizacién, buscando la mejora regulatoria y simplificar los tramites
administrativos, asi como elevar la calidad y eficiencia de la administracion publica
municipal; proponer al Ayuntamiento estrategias generales en materia de competitividad y
mejora regulatoria para su inclusion en el Plan Municipal de Desarrollo; realizar diagnésticos
sobre la regulacién de trdmites administrativos, para hacer asi recomendaciones
administrativas, proyectos de acuerdos, convenios y programas tendientes a mejorar la
regulacion en actividades o sectores economicos especificos, a fin de promover la
simplificacion administrativa, productividad y competitividad a través de la elaboracion de
propuestas especificas; propiciar que la adopcién de acciones y medidas referentes a los
procesos de descentralizacion, desregulacién y simplificacién administrativa se vinculen al
proceso de mejora regulatoria y estén orientadas preferentemente al desarrollo econémico
del Municipio; aprobar acciones para elevar la competitividad de las dependencias y
entidades de la administracion municipal, en aquellas dreas o materias que no correspondan
a las atribuciones propias del Ayuntamiento; proponer la realizacién de procesos de
desregulacion de trdmites en las dreas que presenten mayor problemdtica en dicha materia;
y propiciar que se brinde mayor seguridad juridica a los inversionistas y ciudadanos,
buscando reducir al minimo indispensable los requerimientos para la apertura y
funcionamiento de las empresas y los trdmites de cardcter administrativo, estableciendo
conceptos claros y precisos.

3.- La Comisién de Mejora Regulatoria del Municipio podrd, mediante acuerdos generales
publicados en el Periédico Oficial o en la Gaceta municipal, establecer a las dependencias y
entidades de la Administracién Publica Municipal, plazos de respuesta menores dentro de los
mdximos previstos en leyes o reglamentos, asi como no exigir la presentacion de datos y
documentos previstos en las disposiciones mencionadas, cuando puedan obtener por otra
via, la informacion correspondiente.

4.- Que se ha observado que diversas dependencias y entidades de la Administracién Publica
Municipal, no cuentan con normatividad o disposiciones generales que regulen o
establezcan los lineamientos y requisitos necesarios para la autorizacion de los trdmites y
servicios administrativos municipales, aunado a que no existe legislacion o normatividad
especifica que funde el establecer dichos requisitos...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo por parte del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., en Sesion Extraordinaria de fecha 27 de marzo del 2017, el siguiente:
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“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento del Municipio de EI Marqués, Qro., instruye a las
dependencias y entidades de la Administracién Pablica Municipal, a efecto de que fijen en sus
dreas de atencion al publico en forma ostensiblemente notoria, los requisitos
correspondientes a los trdmites o servicios que llevan a cabo.

SEGUNDO.- El H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Qro., instruye a las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Municipal, a efecto de que reduzcan
los lineamientos y requisitos que se establecen en los trdmites y servicios, conforme a su
procedencia, previa solicitud y Acuerdo de la Comisién de Mejora Regulatoria del Municipio,
debidamente fundado y motivado, en términos de la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de
Querétaro y el Reglamento de Mejora Regulatoria del Municipio de El Marqués.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento del Municipio de EI Marqués, Qro., instruye a las dependencias
y entidades de la Administracién Pablica Municipal de Nivel Jerdrquico Superior, que cuentan
con normatividad o disposiciones generales que regulen o establezcan los lineamientos y
requisitos necesarios para la autorizacién de los trdmites y servicios administrativos
municipales, a que realicen una revision minuciosa de dicha normatividad a efecto de que la
actualicen 'y precisen los referidos lineamientos y requisitos, propugnando por la
simplificacion administrativa de dichos trdmites, lo cual deberdn de presentar como proyecto
ante la Secretaria del Ayuntamiento en un plazo no mayor de 90 dias hdbiles contados a
partir de la notificacion del presente acuerdo.

CUARTO.- El H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Qro., instruye a las dependencias
y entidades de la Administracion Publica Municipal de Nivel Jerdrquico Superior, que no
cuentan con normatividad o disposiciones generales que regulen o establezcan los
lineamientos y requisitos necesarios para la autorizacién de los trdmites y servicios
administrativos municipales, a efecto de que elaboren y presentar como proyecto ante la
Secretaria del Ayuntamiento en un plazo no mayor de 90 dias hdbiles contados a partir de la
notificacién del presente acuerdo, la normatividad o disposicion general en donde se
establezcan los lineamientos y requisitos necesarios para la autorizacién de los trdmites y
servicios que se atienden en dichas dependencias y entidades, propugnando por la
simplificacion administrativa de los mismos.

TRANSITORIOS

1.- Publiquese por una sola ocasién en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”y en la “Gaceta Municipal” de El Marqués, Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique el presente Acuerdo a la
Comisién para la Mejora Regulatoria del Municipio de El Marqués, y a las dependencias y
entidades de la Administracion Publica Municipal, para su conocimiento e irrestricto
cumplimiento...”

ASILO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO,,
Y MANDARA SE IMPRIMA'Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA VEINTISIETE DEL MES DE
MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE

C.MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE




RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

UNICA PUBLICACION

ACUERDO QUE APRUEBA LO RELATIVO A LA DISCREPANCIA DE
NOMENCLATURA REGISTRADA EN LA DIRECCION DE CATASTRO
DEL ESTADO Y LA SENALADA EN ACUERDO DE CABILDO DE
FECHA 19 DE FEBRERO DE 2014, EN EL CUAL SE AUTORIZA LA
DONACION A LA SESEQ RESPECTO DE PREDIO PROPIEDAD
MUNICIPAL PARA LA CONSTRUCCION DE CLINICA O CENTRO DE
SALUD. (UNICA PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 27 de marzo de 2017, el H.
Ayuntamiento de El Marqués aprobd el acuerdo relativo a la discrepancia de
nomenclatura registrada en la Direccion de Catastro del Estado y la sefialada en acuerdo
de cabildo de fecha 19 de febrero de 2014, en el cual se autoriza la donacion a la SESEQ
respecto de predio propiedad municipal para la construccion de Clinica o Centro de
Salud, de la forma siguiente:

“...DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
150 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; Y EN BASE A LOS
SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1. Que se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento oficio DJU/1308/2017, suscrito por el Lic.
Socrates Alejandro Valdez Rosales, otrora Director Juridico, mediante el cual manifiesta la
discrepancia de nomenclatura registrada en la Direccién de Catastro del Estado y la sefalada
en acuerdo de cabildo de fecha 19 de febrero de 2014, en el cual se autoriza la donacién a la
SESEQ respecto de predio propiedad municipal para la construccién de Clinica o Centro de
Salud, lo cual impide juridicamente la protocolizacion e inscripcién de dicho acuerdo y de la
donacién referida ante la Direccion de Catastro del Estado y el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro, siendo:

Q
&
S

5“ % El Mattjies &
) S 4 -

EL MARQUES

Municipio £l Marqués, Querétaro.
Secretaria del Ayuntameento
Dependencia: Direccion Juridica
Oficio: DIU/1308/2017

Asunto: £l que se indica.

La Caflada, £l Marqués, Querétaro, 08 de febrero de 2017

Lic. Gaspar Arana Andrade
Secretario del Ayuntamiento

del Municipio £l Margués, Querétaro
PRESENTE.

Por medio del presente escrito le envio un cordial saludo y al mismo tempo me permito
informarie que con respecto a la donaciin efectuada por este Municipio, a fovor de Servicios de
Salud del Estado de Querdiarg, con respecto al bien inmueble ubicodo en Avenido del Rig sin
mimero, El Pinito, lo Cofloda, El Morgués, Qro, con clove cotostral 110100101024013, con uno
superficie de 288884 mv', identificodo como poligono 2, existe discrepancia en 1a nomenclatura
actual del inmueble conforme al registro de nomenclaturas de Catastro del Estado y la plasmada
en el Acuerdo de Cabildo que aprueba la donacion en cita, ko anterior en razdn de que conforme a
la base de datos de Catastro del Estado, dicho inmueble se encuenira ubicado en avenida de £I
Marqués, etquina privada £l Pinito, La Cafada, El Margués, Qro, en razdn de lo anterior el trémite
de asignacin de clave catastral, se encuentra pendiente de concluir hasta en tanto se realice la
aclaracion o modificacién con respecto a la nomenclatura de ubicacién del inmueble, por lo que
una vel solventada dicha condicionante se estard en posibilidades de inscribir y asignar clave
catastral a ducho inmueble

Por lo expuesto 2 supralineas es necesano se emita documento idoneo a la Direccidn de Catastro
del Estado, en el cual se establerca que ol domicilio donde se encuentra ubicado el centro de salud
= antes Avenida del Rio sin namero, EI Pinito, lo Cofode, ET Moargués., Qro.- s actualmente
reconocido como gyenida de £l Marqués, esquing privads £l Pinito, La Cafiada, EI Margués, Qro.,
siendo este titimo el domicilio que aparece registrado en la base de datos de dicha dependencia.

Por lo que se solicita de su valioso apoyo 3 efecto de que e realicen los trdmiles gque
comespondan a efecto de que se realice la precision de L nomenclatura en comento, CON respecto
al inmueble donado a favor de Servicios de Salud del Estodo de Querétaro y de esta forma se esté
en posibilidades de concluir el trimite de donacion citado

CENTENARIO

a
o/ »
CONSTITUCION POLITICA
——— —— S AT L S LG5 TE TR 5
— i
TR .
P y
iR E Makks _-_-.\__
| S SRR EL MARQUES
Sin mds por el 10 ¥ a de ana Lis finas atenciones prestadas a la presente,

reciba mis consideraciones y respelo institucional

ATENTAMENTE
"EL MARQUIS, GENERADORES DE PROGRESO”
E\ \
.
RATES ALEJANDRO VALDEZ ROSALES
DSRECTOR JURIDICO

SAVR/CavM
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- » .
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Gaceta Municipal 2015-2018

T R M T T W W



2. Que se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento, opinion técnica con niimero de oficio
DDU/CPT/0460/2017, suscrita por el C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez, Director de Desarrollo
Urbano Municipal, relativo a la peticién del Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales, otrora
Director Juridico, mediante el cual manifiesta la discrepancia de nomenclatura registrada en
la Direccion de Catastro del Estado y la sefialada en acuerdo de cabildo de fecha 19 de
febrero de 2014, en el cual se autoriza la donacion a la SESEQ respecto de predio propiedad
municipal para la construccion de Clinica o Centro de Salud, lo cual impide juridicamente la
protocolizacién e inscripcién de dicho acuerdo y de la donacicn referida ante la Direccion de
Catastro del Estado y el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de
Querétaro, la cual se inserta a continuacion:

ASUNTO: El que se indica

La Cafada, El Marqués, Qro.. o 23 de febrero de 2017

LIC GASPAR ARANA ANDRADE
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE

En atoncidn a su oficio No. SAYIS38/2017-2018. roferonte 3 ia sokcitud de nomenclahur ©
wrusble donado a a SESEQ. en of Municipio de El Marqués, Oro. ©

ecacn
110100109024013

Lo mntenior i fn de que eats Direccion de Desarvollo Urbano emith su opnion Mcrica 8l respecto, en of ambio de s
competenca 1edsiangs nomenclabes de vabdndes

1. Do scuerdo & W informacion presentsda. o (recio 6N CUBSEON 00 BCUME0 & 108 NCAVOS QU COMN
Dueccion. cuenta con of Acuerdo relativo que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 20 de ol
dos md rece. o H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués. aprobé of Acuerdo guo sutorza
ubicaciin de Ia supericie comespondsonte al droa de donacion de In Unidad Condominal u---.-,n.l.
“Lucepols Colo Club™ con superficie de 105,86 63 m2. . sobre un predio dentifcado coma Po
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ASUNTO: El que se indica

La Cahada. El Marqués, Qro . a 23 de febrero de 2017

LIC GASPAR ARANA ANDRADE
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE
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3. Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana
Andrade, Secretario del H. Ayuntamiento, turné a la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., la peticién del Lic. Socrates Alejandro
Valdez Rosales, otrora Director Juridico, mediante el cual manifiesta la discrepancia de
nomenclatura registrada en la Direccion de Catastro del Estado y la sefialada en acuerdo de
cabildo de fecha 19 de febrero de 2014, en el cual se autoriza la donacién a la SESEQ respecto
de predio propiedad municipal para la construccion de Clinica o Centro de Salud, lo cual
impide juridicamente la protocolizacion e inscripcion de dicho acuerdo y de la donacién
referida ante la Direccidn de Catastro del Estado y el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio del Estado de Querétaro; ello para su andlisis, discusion y posterior emision de
dictamen.

CONSIDERANDO

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a la Opinion Técnica FAVORABLE emitida por la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, descrita en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo; con
fundamento en lo dispuesto por la fraccion IX, y ultimo pdrrafo del Articulo 8, del Reglamento
de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.

“...ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

| a V. Opinidn técnica para la nomenclatura oficial de vialidades.
ViaXv...




Asimismo la Direccién podrd elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que
tengan relacion directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de
que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la Comisién para la
emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
de El Marqués, mismo que a la letra dice:“...Las comisiones, contardn con la informacién y el
apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrdn igualmente
solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros de la Administracién Municipal para
que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias...” en
consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado técnicamente por parte
de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, drea especializada en los asuntos
urbanisticos...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé por parte del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., en Sesion Extraordinaria de fecha 27 de marzo del 2017, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., reconoce la vialidad denominada
Avenida del Rio, en La Cafiada, El Marqués, Qro., en términos de la opinion técnica descrita en
el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente acuerdo, conservando su denominacion.

SEGUNDO.- Dado que se trata de una nomenclatura autorizada por infraestructura vial
realizada por el Municipio de EI Marqués, Qro., y previa ratificacion de la Secretaria de
Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, dependencia facultada por ministerio de Ley, se
exenta del pago de derechos por autorizacién y denominacion de nomenclatura oficial,
conforme a lo dispuesto en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

TERCERO.- £| H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., instruye a la Direccion Juridica a efecto
de que protocolice el presente acuerdo ante fedatario publico que corresponda, una vez
realizado el levantamiento general de la infraestructura vial antes reconocida, autorizando a
la secretaria de Finanzas Publicas y tesoreria Municipal a realizar las adecuaciones
presupuestales que competan para el cumplimiento de lo antes ordenado.

CUARTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento
de El Marqués, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la documentacion
correspondiente ante las instancias competentes, para su publicacién en una sola ocasién en
la “Gaceta Municipal” y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga; a costa del Municipio de El Marqués, del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente
al Servicio Postal Mexicano, a la Direccién de Catastro del Gobierno de Estado de Querétaro, y
a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se hagan las
modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

TRANSITORIOS
1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su aprobacion.
2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares

de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, a la
Direccién Juridica, al Servicio Postal Mexicano, y a la Direccion de Catastro del Gobierno de

Estado de Querétaro..."

ASILO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO.,
Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA VEINTISIETE DEL MES DE
MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE
C.MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

UNICA PUBLICACION
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Venustiano Carranza no. 2, La Cafada, El Marqués, Querétaro
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