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ACUERDO QUE AUTORIZA LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y PERMISO DE VENTA DE LOTES DEL
FRACCIONAMIENTO REAL SOLARE 3, QUE SE ENCONTRARA EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LA FUSION DE LAS PARCELAS 16,18
Y LA FRACCION 3 DE LA PARCELA 17, TODAS ELLAS UBICADAS EN EL EJIDO EL COLORADO, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., CON SUPERFICIE TOTAL DE 251,923.767 M2. (SEGUNDA PUBLICACION).
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ACUERDO QUE AUTORIZA LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS
DE URBANIZACION Y PERMISO DE VENTA DE LOTES DEL
FRACCIONAMIENTO REAL SOLARE 3, QUE SE ENCONTRARA EN EL
PREDIO IDENTIFICADO COMO LA FUSION DE LAS PARCELAS 16, 18
Y LA FRACCION 3 DE LA PARCELA 17, TODAS ELLAS UBICADAS EN
ELEJIDO EL COLORADO, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., CON SUPERFICIE TOTAL DE 251,923.767 M2.
(SEGUNDA PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 26° de abril de 2017, el H. Ayuntamiento de
El Marqués autoriz6 la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Permiso de
Venta de Lotes del fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio
identificado como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas
ellas ubicadas en el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.,
con superficie total de 251,923.767 m2.,de la forma siguiente:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1,7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
30, FRACCION 11, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION Ill, 156, 157, 158,
159, 160, 161, 162, 163 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y
55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS
SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que mediante oficio de fecha 07 de febrero del 2017 el Ing. José Alejandro Guevara
Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. solicitd la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon y Permiso de Venta de Lotes del
fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrard en el predio identificado como la Fusion de
las Parcelas 16,18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado,
perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2.

2.- Que mediante oficio SAY/316/2017-2018 de fecha 13 de febrero del 2017, el Secretario del
Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remiti6 a la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, el escrito presentado por el Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante
Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. referente a la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion y Permiso de Venta de Lotes del fraccionamiento Real Solare 3, que se
encontrara en el predio identificado como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la
Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido EI Colorado, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro.,con superficie total de 251,923.767 m2.

3.- Que mediante oficio recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 13 de marzo del
2017, el Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de
Viviendas Integrales, S.A. de C.V. solicité la Nomenclatura Oficial de Vialidades del
fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio identificado como la Fusion de
las Parcelas 16,18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado,
perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2.

Gaceta Municipal 2015-2018

4.- Que mediante oficio SAY/588/2017-2018 de fecha 16 de marzo del 2017, el Secretario del
Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitio el escrito presentado por el Ing. José
Alejandro Guevara Marques, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A.
de C.V.referente a la Nomenclatura Oficial de Vialidades para el fraccionamiento Real Solare
3,que se ubicara en el predio identificado como la Fusion de las Parcelas 16,18 y la Fraccion 3
de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2.

5.- Que se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico con nimero de folio
14/2017 suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chavez, Director de Desarrollo Urbano
Municipal, respecto de la peticion presentada por el Ing. José Alejandro Guevara Marquez,
Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. referente a la
Nomenclatura Oficial de Vialidades para el fraccionamiento Real Solare 3, que se ubicara en
el predio identificado como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17,
todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El Marqués,
Qro., con superficie total de 251,923.767 m2, mismo que se transcribe a continuacion en su
parte esencial:.

FOLIO:14/2017
DICTAMEN TECNICO

COMISION DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

INTERESADO:
ING. JOSE ALEJANDRO GUEVARA MARQUEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. DE C.V.

DIRECCION: NOTA DE TURNO: 0252/17

CIRCUITO ALAMOS NO. 51, COLONIA ALAMOS SEGUNDA .
SECCION, C.P. 76160, SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. REGEAIDESDUCHUD Y OE el

| FECHA DE ATENCION: | 31 de marzo del 2017

ASUNTO:

El Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas
Integrales, S.A. de C.V.solicitd la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Permiso de
Venta de Lotes del fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio identificado
como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en
el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de
251,923.767 m2.

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio SAY/588/2017-2018 de fecha 16 de marzo del 2017, el Secretario
del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remiti6 el escrito presentado por el Ing. José
Alejandro Guevara Marques, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A.
de C.V.referente a la Nomenclatura Oficial de Vialidades para el fraccionamiento Real Solare
3,que se ubicara en el predio identificado como la Fusion de las Parcelas 16,18 y la Fraccion 3
de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2.

2. Mediante oficio recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 13 de marzo
del 2017, el Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de
Viviendas Integrales, S.A. de C.V. solicité la Nomenclatura Oficial de Vialidades del
fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio identificado como la Fusion de
las Parcelas 16,18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado,
perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2.

3 Mediante oficio SAY/316/2017-2018 de fecha 13 de febrero del 2017, el
Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitio el escrito presentado por el
Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas




Integrales, S.A.de C.V.referente a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Permiso
de Venta de Lotes del fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio
identificado como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas
ubicadas en el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., con
superficie total de 251,923.767 m2.

4. Mediante oficio de fecha 07 de febrero del 2017 el Ing. José Alejandro Guevara
Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. solicitd la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Permiso de Venta de Lotes del
fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio identificado como la Fusion de
las Parcelas 16,18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado,
perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2,,
paralo cual anexa copia de la siguiente informacion:

A Copia simple de la escritura publica No. 62,074 de fecha 27 de septiembre del
2002, mediante la cual se protocoliza la constitucion de una Sociedad Mercantil denominada
"PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. de C.V., inscrita en el Registro Publico del
Comercio mediante folio mercantil No. 294672.

B. Mediante instrumento publico No. 78,706 de fecha 23 de septiembre del 2016, la
razon social Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. otorgé a favor del sefior José
Alejandro Guevara Marquez poder general para pleitos y cobranzas, con todas las facutades
generales y aln las especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley, y para
Administrar Bienes, y para ejercer actos de riguroso dominio, con la limitacion de ser
utilizados unica y exclusivamente respecto de los inmuebles: Parcela 86, 83, 94, 97 Z-1 P3/3
del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga; Fraccion 3 de la Parcela 17 Z-1 P1/1 del Ejido El
Colorado y Parcelas 20, 16 y 18 Z-1,P1/1 del Ejido El colorado, todas ellas del municipio de El
Marqués, Qro.,

C. Copia simple de la identificacion oficial con fotografia del Ing. José Alejandro
Guevara Marquez.

D. RESPECTO DE LA PARCELA 16 Z-1,P1/1, DEL EJIDO DENOMIANDO EL COLORADO.
. Copia de la escritura publica No. 22,458 de fecha 20 de diciembre del 2010

mediante la cual se hizé constar El Contrato de Compraventa a plazos con reserva de
dominio, que celebraron de una parte “Fraccionadora La Romita” S.A. de C.V. como la parte
vendedora, y de otra “Promotora de Viviendas Integrales” S.A. de C.V,, respecto del inmueble
identificado como Parcela Identificada con el nimero 16 de la zona 1, poligono 1/1, ubicada
en el Ejido denominado El Colorado, en el municipio de EI Marqués, Qro., con una superfice de
8-96-18.44 Ha., misma que se encuentra inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00160332/0014 de fecha 15 de marzo del 2011.

. Copia de la escritura publica No. 23,479 de fecha 6 de diciembre del 2011,
mediante la cual se hizd constar la Cancelacion de la Reserva de Dominio en favor de la
persona juridica moral denominada “Promotora de Viviendas Integrales’ S.A.de C.V., respecto
del inmueble identificado como la Parcela nimero 16 de la zona 1, poligono 1/1, ubicada en
el Ejido denominado El Colorado, en el municipio de El Marqués, Qro., con una superfice de
8-96-18.44 Ha., misma que se encuentra inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00160332/0015 de fecha 13 de diciembre del 2011.

. Copia de la escritura publica No. 49,932 de fecha 07 de agosto del 2013,
mediante la cual se protocoliz6 el plano de Deslinde Catastral correspondiente al inmueble
identificado como Parcela nimero 16 de la zona 1, poligono 1/1, ubicada en el Ejido
denominado El Colorado, en el municipio de El Marqués, Qro., con superfice de 89,618.443

m2. que resultd de la protocolizacion del plano con nimero “DT 2012 091" misma que se
encuentra inscrita ante el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Real
00160332/0018 de fecha 05 de marzo del 2014.

E. RESPECTO DE LA PARCELA 17 Z-1,P1/1, DEL EJIDO DENOMIANDO EL COLORADO.

. Copia de la escritura publica No. 72,414 de fecha 29 de diciembre del 2009,
mediante la cual se hiz6 constar el Contrato de Compraventa que celebraron por una parte el
Sefior Gaston Jury Arce como la parte vendedora y de otra la Sociedad Mercantil
denominada “Promotora de Viviendas Integrales’ S.A. de C.V. respecto del inmueble
identificado como La Parcela 17 Z-1, P1/1, ubicada en el Ejido EI Colorado, Municipio de El
Marqués, Qro., con una superficie de 7-65-10.19 Ha., misma que se encuentra debidamente
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Real Inmobiliario
00252506/0003 en fecha 17 de marzo del 2010.

. Copia de la escritura publica No. 22,000 de fecha 03 de septiembre del 2010
mediante la cual se protocoliz6 el Plano de Deslinde Catastral con nimero “DT2010078"
correspondiente al inmueble identificado como la Parcela 17, Z-1, P 1/1 del Ejido de El
Colorado, en el municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 76,510.190 m2, misma que se
encuentra inscrita ante el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Real
Inmobiliario 00252506/0007 en fecha 29 de septiembre del 2010.

F RESPECTO DE LA PARCELA 18 Z-1,P1/1, DEL EJIDO DENOMIANDO EL COLORADO.

. Copia de la escritura publica No. 72,415 de fecha 29 de diciembre del 2009,
mediante la cual se formalizd el Contrato de Compraventa con Reserva de Dominio que
celebraron por una parte Promociones Habitacional del Centro de México’, S.A. de C.V.como
la parte vendedora y por otra Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. como la parte
compradora del inmueble identificado como la Parcela Nimero 18 de la zona 1, poligono 1/1
ubicada en el Ejido denomiando El Colorado, en el municipio de EI Marqués, Qro., con
superficie de 9-18-34.60 Ha., dicho instrumento publico se encuentra debidamente inscrito
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el Folio Inmobiliario
00160328/0004, de fecha 17 de marzo del 2010.

. Copia de la escritura publica No. 22,068 de fecha 23 de septiembre del 2010
mediante la cual se protocolizé el Plano de Deslinde Catastral con nimero DR2010079
correspondiente al predio identificado como la Parcela Nimero 18 Z-1 P1/1, ubicada en el
Ejido denominado El Colorado, en el municipio de EI Marqués, Qro., con superficie de
91,834.609 m2., misma que se encuentra debiamente inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00160328/0005 de fecha 26 de octubre
del 2010.

. Copia de la escritura publica No. 73,612 de fecha 24 de febrero del 2011,
mediante la cual se formaliz6 la Transmision del Dominio a favor de Promotora de Viviendas
Integrales, S.A. de C.V., respecto del predio identificado como La Parcela nimero 18, de la
zona 1, Poligono 1/1, ubicada en el Ejido denominado El Colorado, en el municipio de El
Marqués, Qro., que tiene una superficie de 9-18-34.60 Ha., dicho instrumento publico se
encuentra debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo
el Folio Inmobiliario 00160328/0006 de fecha 14 de marzo del 2011.

G. Copia de la escritura publica No. 42,707 de fecha 01 de diciembre del 2016,
mediante la cual se hiz6 constar la fusion de predios que resulta de la protocolizacion del
oficio DDU/CT/1168/2016, de fecha 07 de junio del 2016 respecto de los inmuebles
identificados como: a) La Parcela nimero 16 Z-1, P1/1 del Ejido denomiando El Colorado, B)
LA FRACCION 3 de la Parcela ntimero 17"Z-P 1/1, ubicda en el Ejido El colorado, y C) Parcela
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18 Z1, P1/1 ubicada en el Ejido EI Colorado, todas del municipio de EI Marqués, Qro., para
formar una sola unidad topografica con una superficie de 251,923.767 m2. , misma que se
encuentra debidamente inscrita ante el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio bajo
el Folio Inmobiliario 00551873/0001 de fecha 13 de diciembre del 2016.

5. Que de acuerdo a los datos e informacion proporcionados, asi como al andlisis
técnico correspondiente, se verifico que:
a) Mediante oficio No. 056/10 de fecha 21 de abril del 2010 la Comision Federal de

Electricidad emiti6 factibiliad de energia eléctrica para los predios localizados en las Parcelas
81,82,83,85,86,87,88,92,93,94 95,96,97 y 98 del Ejido Josefa Vergara, y Parcela 15,17 y 18
del Ejido El Colorado, del Municipio de EI Marqués, Qro., (superficie de 731,869.152 m2) para
un proyecto habitacional denominado “Real Solare”

b) Mediante oficio BOO.E.56.4.- No. 00240 de fecha 28 de enero del 2011, la
Comision Nacional del Agua emitié la Validacion del Estudio Hidroldgico de la cuenca con
influencia en el desarrollo habitacional denominado “Real Solare’; perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro.

c) Mediante Opinién emitida por el Ing. Sotero Garcia Valdez Gutiérrez, técnico
responsable debidamente incorporado ante el Registro Forestal Nacional tal como lo
acredita mediante oficio 110.02.03.01.-5806 de fecha 16 de diciembre del 1994 emitido por la
Secretaria Agricultura y Recursos Hidraulicos; se acreditd como NO FORESTAL la superficie de
31-98-66 Ha. de un total de 33-85-07 Ha. Correspondientes al conjutno predial integrado por
cuatro parcelas identfiicadas como Parcelas 15,16,17y 18 Z1,P1/1 que corresponden al Ejido
El Colorado, municipio de El Marqués, Qro., queando una superficie afectada de 01-86-41 Ha.

d) Mediante oficio No. F.22.01.02/0888/14 de fecha 02 de mayo del 2014 la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales autorizé el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales para el desarrollo del proyecto denominado “Real Solare” en una
superficie de 1.864173 Ha., respecto del predio denominado Parcelas 15 Z-1 P1/1y 16 Z-1
P1/1, ubicadas en el Ejido El colorado, en el municipio de El Marqués, Qro.

e) Mediante oficio No. F.22.01.01.01/0975/14 de fecha 16 de mayo del 2014 la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales emitié autorizacién en materia de
Impacto Ambiental para realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una
superficie de 1.8641 hectareas para el proyecto denominado Real Solare.

f) Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de agosto del 2015, el H.
Ayuntamiento aprob6 el Acuerdo relativo a:

. Se le acredite el cumplimiento de las obligaciones adquiridas mediante los
Acuerdo de Cabido de fechas 23 de noviembre del 2011y 19 de septiembre del 2012; el cual
fue ratificado mediente sesion extraordinaria de cabildo de fecha 29 de septiembre del 2012;
todo ello referente a la formalizacion de las areas de donacion del fraccionamiento
denominado “Real Solare 1’ a favor del Municipio de El Marques, Qro.,y

. El reconocimiento del excedente de superficie de donacién equivalente a
14,388.66 m2., y su aplicacion a futuras etapas contenidas dentro del fraccionamiento
denominado “Real Solare 2’; perteneciente al municipio de El Marqués, Qro.

Dicho Acuerdo se encuentra debidamente protocolizado mediante escritura publica No.
37,347 de fecha 30 de marzo del 2016 e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de fecha 28 de julio del 2016.

9) Mediante No. de Aprobacion 11-029-11 de fecha 15 de diciembre del 2015 la
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Comision Estatal de Aguas emiti6 autorizacion del Proyecto de Agua Potable y Drenaje
Sanitario de las Redes Generales del desarrollo Real Solare, sin embargo existen diferencias
respecto a la Lotificacion correspondiente a Real Solare 3.

h) Mediante oficio DDU/CPT/1353/2016 de fecha 01 de julio del 2016, esta
Direccion de Desarrollo Urbano emitié la Autorizacion del Estudio de Impacto Urbano y
Estudio de Impacto Vial elaborados para la fase IV del desarrollo habitacional denominado
Real Solare, el cual albergara 1,925 viviendas, y que pretemde desarrollarse en las Parcelas
Nos. 16,17y 18 Z1 P1/1, Ejido El Colorado del municpio de EI Marqués, Qro., en una superficie
total de 251,923.767 m2.

i) Mediante oficio No. VE/2226/2016 la Comision Estatal de Aguas emitio
factibilidad de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para el desarrollo
urbano de un conjutno habitacional para 1,925 viviendas, misma que a la fecha se encuentra
vigente.

i) Mediante oficio No. DP-017/2017 de fecha 17 de enero del 2017, la Comision
Federal de Electricidad emiti6 factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica a
nombre de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. para el Desarrollo Habitacional
“Real Solare’ que se encuentra en el predio que se enuncia como parcelas No. 81,82, 83,85, 86,
87,88,92,93,94,95,96,97 y 98 Z-1 P3/3, Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga y Parcelas 15,
17y 18Z-1P1/1,Ejido El Colorado y por Ultimo la Parcela 16.

k) Mediante oficio DDU/CDI/0147/2017 de fecha 20 de enero del 2017, esta
Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Dictamen de Uso de Suelo para un predio
identificado como la Fusion de las Parcelas 16 Z-1 P1/1, Fraccion 3 de la Parcela 17 Z-1 P1/1
ylaParcela 18 Z-1 P1/1, ubicada en el Ejido denominado El Colorado, todas en el municipio de
El Marqués Qro., las cuales conformanuna sola unidad topografica con una superficie de
251,923.767 m2., con clave catastral 110201502095996, para la ubicacién de un
Fraccionamiento Habitacional Popular con Comercio y Servicios.

) Mediante oficio SEDESU/SSMA/051/2017 de fecha 08 febrero del 2017, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, emiti6 ampliacion en la
autorizacién en materia de impacto ambiental exclusivamente para 1072 viviedas para el
desarrollo habitacional denominado “Real Solare” para quedar en un total de 5783
viviendas.

m) Que de acuerdo al reporte fotografico y a la inspeccion realizada al lugar el dia
28 de marzo del 2017, se verifico que el fraccionamiento de referencia cuenta con avance del
0.00% en sus obras de urbanizacion.

n) Mediante oficio SSPyTM/0249/2017 de fecha 07 de abril del 2017, la Secretaria
de Seguridad Publica y Transito Municipal emiti6 el Visto Bueno para la colocacion de
sefialetica, banderines y anuncios, asimismo el promotor del fraccionamiento que no ocupa,
presenta el plano de Sefialetica Vertical y Horizontal sellado por dicha Secretaria, asi como
unos planos sellados del acceso al fraccionamiento, sin embargo, dichos planos Ginicamente
presentan un grafico del desarrollo en estudio, el cual identifica como acceso una ubicacion
diferente a la contemplada en la lotificacion validada por esta Direccion, ni tampoco
presentan un proyecto con las caracterisiticas solicitadas en la autorizacion de los estudios
técnicos emitidos por esta misma direccion mediante nuestro similar DDU/CPT/1353/2016 de
fecha 01 de julio del 2016.

0) Mediante oficio DPC/1044/2017 de fecha 07 de abril del 2017, la Direccién de
Proteccion Civil emitio el Visto Bueno de Proteccion Civil con el fin de obtener una Licencia de
Funcionamiento para las instalaciones de la empresa Promotora de Viviendas en calle
Barlovento No.1 interior 1 al 4, Real Solare, Municipio El Marqués, Qro., la cual tiene un giro de
construccién, sin embargo dicho documento no corresponde al desarrollo que nos ocupa.




P Mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio C62-4984 de fecha 11 de
abril del 2017 el interesado acredita estar cubierto el pago del impuesto predial urbano hasta
el himestre 2 del afio 2017, respecto del predio con Clave Catastrak 110201502095996.

q) Que el interesado presenta un presupuesto de obras de urbanizacion para el
desarrollo que no ocupa, el cual asciende a un monto de $25,621,260.87 (Veinticinco millones
seiscientos veintitin mil doscientos sesenta pesos 87/100 M.N).

1 Que el interesado presenta copia de los planos de Red Eléctrica de distribucion
subterranea de Media y Baja Tension, asi como de Alumbrado Publico correspondientes al
fraccionamiento Real Solare (Etapa 4) validados por la Comision Federal de Electricidad para
tramites ante otras dependencias.

s) Que el interesado presenta copia simple de los proyectos de urbanizacion
correspondientes a sefialética vertical, horizontal y dispositivos de control de transito, plano
de disefio de areas verdes y mobiliario urbano, levantamiento topografico, instalaciones por
banquetas, planos de niveles y rasantes, disefio de pavimentos.

t) Que la propuesta presentada por el interesado para la Nomenclatura de Calles
generadas dentro del Fraccionamiento Real Solare 3 es |a siguiente:

LOTES DE DONACION CONTENIDOS DENTRO DEL
FRACCIONAMIENTO REAL SOLARE 3

No. LOTE SUPEREFICIE
Lote 01, Manzana 1a. 612.480
Lote 01, Manzana 2a. 431.586
Lote 01, Manzana 3a. 706.858
Lote 02, Manzana 4a. 1,386.355
Lote 01, Manzana 6a. 2,363.634
Lote 01, Manzana 7a. 4,218.334
Lote 33, Manzana 8a. 1,521.203
Lote 39, Manzana 8a. 1,673.397
Lote 44, Manzana 8a. 1,342.144
Lote 06, Manzana 10a. 6,743.308
TOTAL 20,899.299

TABLA DE CUANTIFICACION DE DONACION

NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDADES. DONACION A FAVOR PROVENIENTE DE 4,293.335
REAL SOLARE 2
VIALIDAD LONGITUD DONACION Y EQUIPAMIENTO OTORGADOS 20 869.299
CALLE OCASO 238.31 EN REAL SOLARE 3 ’ )
CALLE MATINA 203.54 TOTAL 25,192.634
AVENIDA PASEO SOLARE ORIENTE 400.37
CALLE CIRRUS 961.70 6. Derivado de lo anterior, y a efecto de que se apruebe la propuesta del promotor
CALLE BRUMA 26.84 respecto del &rea de donacion, esta Direccion considera que deberd modificarse el Acuerdo
CALLE AUSTRALIS 219.29 de Cabildo de fecha 12 de agosto del 2015, a efecto que se apruebe la aplicacion de la
TOTAL (ML) 2 050.05 superficie de 4,293.335 m2. que se tiene a favor, para que sea aplicable dentro del
. fraccionamiento “Real Solare 3"

u) El desarrollo que nos ocupa esta contemplando una superfice remanente de 7. A continuacion se describen los lotes de donacién contenidos dentro del

donacion de 4,293.335 m2., la cual se desprende de la superficie de 14,388.66 m2. que le fue
autorizada al promotor mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de agosto del 2015 para su
aplicacion a futuras etapas contenidas dentro del fraccionamiento denominado “Real Solare
2"y pretende complementarla con superficie contenida dentro del fraccionamiento en

fraccionamiento Real Solare 3 que se encuentran destinados para la ubicacion de Areas
Verdes y Espacios Publicos, de los cuales el desarrollador present6 el plano de disefio de areas
verdes de cada uno, las cuales en su momento en caso de aprobarse lo solicitado por el
interesado, seran habilitadas por parte del desarrollador para su uso:

estudio, a efec.to de dar cumphmlen.to con la superficie .del 10% de la totalidad del predio LOTES DE DONACION CONTENIDOS DENTRO DEL
para la donacion que le correspondie por la conformacion del desarrollo inmobiliario que FRACCIONAMIENTO REAL SOLARE 3 DESTINADOS PARA AREAS
nos ocupa, de conformidad al Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS
vigente, la cual pretende desglosarse de la siguiente manera: No. LOTE SUPERFICIE
Lote 02, Manzana 4a. 1,386.355
SUPERFICIE DE DONACION REQUERIDA PARA EL ey na 63 >33 600
FRACCIONAMIENTO REAL SOLARE 3 o — . Fanzana oa. EECEE
Lote 01, Manzana 7a. 4,218.334
o,
SUPERFICIE DEL PREDIO 10 % DONACION Lote 33, Manzana 8a. 1,521.203
REQUERIDA. Lote 39, Manzana 8a. 1,573.397
251.923.767 25192.376 Lote 44, Manzana 8a. 1,342.144
8. Que el fraccionamiento en comento tiene pendiente por obtener los Proyectos

de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial debidamente autorizados por la
Comision Estatal de Aguas, de acuerdo al proyecto de lotificacion autorizados.

9. Que el interesado no presenta el Visto Bueno del Acceso Carretero emitido por la
Secretarfa de Seguridad Publica y Transito Municipal bajo las caracteristicas derivadas de la
autorizacion de estudios técnicos emitidos por esta misma direccion.
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10. Debera modificar el Visto Bueno de Proteccion Civil a efecto de que se emita
especificamente para el fraccionamiento en estudio.

Derivado que dentro de los requisitos y procedimientos establecideos dentro del Cédigo
vigente para la obtencion de la Venta de Lotes se requiere entre otras cosas contar con la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion no se contemplé dicho tramite dentro de la
presente opinion.

OPINION:

En base a la informacion presentada y a los antecedentes anteriormente descritos se verific
que el desarrollo en estudio se encuentra en proceso de cumplimiento de la totalidad de las
condicionantes y obligaciones que le han sido establecidas para la conformacion del
fraccionamiento referido, por lo que esta Direccion considera Viable la Autorizacion del
Fraccionamiento, Denominacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y
Nomenclatura de Calles del Fraccionamiento Habitacional Popular con Comercio y
Servicios.denominado "Real Solare 3’ a ubicarse en el predio identificado como la Fusion de
las Parcelas 16 Z-1 P1/1, Fraccion 3 de la Parcela 17 Z-1 P1/1y la Parcela 18 Z-1 P1/1, ubicadas
en el Ejido denominado El Colorado, todas en El Marqués, Qro., la cuales conforman una sola
unidad topografica con una superficie total de 251,923.767 m2,, y clave catastral
110201502095996; ello SIEMPRE Y CUANDO el H. Ayuntamiento le autorice simultaneamente
al interesado la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de agosto del 2015, a efecto
que se apruebe la aplicacion de la superficie de 4,293.335 m2. que se tiene de excedente, para
que sea considerada dentro del fraccionamiento Real Solare 3, a efecto de que cumpla con
parte de la obligacion establecida en el Articulo 156, del Capitulo Tercero, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro vigente, para lo cual en caso de aprobarse se deberan establecer las
condicionantes que a continuacion se describen:

1 Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta Direccion de
Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor a 90 DIAS NATURALES, contados a partir de la fecha
de la primera publicacion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe las presentes solicitudes, los
proyectos de Red de Agua Potable, Red de Drenaje Sanitario y Red de Drenaje Pluvial,
debidamente autorizados por la Comisién Estatal de Aguas correspondientes al
fraccionamiento de referencia, a efecto de cubrir en su totalidad con los proyectos
autorizados de acuerdo al trazo de la lotificacion autorizada.

2. Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta Direccion de
Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor a 30 DIAS NATURALES, contados a partir de la fecha
de la primera publicacion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe las presentes solicitudes, el Visto
Bueno del Acceso Carretero emitido por la Secretaria de Seguridad Publica y Transito
Municipal conforme a las caracteristicas solicitadas en la autorizacion de estudios técnicos
emitidos por esta misma direccion.

3 Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta Direccion de
Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor a 30 DIAS NATURALES, contados a partir de la fecha
de la primera publicacion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe las presentes solicitudes, el Visto
Bueno de Proteccion Civil correspondiente al fraccionamiento que nos ocupa.

4, Por otro lado, el desglose de superficies que conforman el fraccionamiento, asi
como el resumen de Manzanas y cuadro general de superficies de la totalidad del
fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera, haciendo la aclaracion que los
cuadros de lotes por manzana de dichas etapas debido a su extension, se detallan dentro del
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anexo grafico del presente documento.

RESUMEN DE AREAS POR MANZANA
No.
H;m DE LOTES SUPEH::.E EHI USO DE SUELD
PORUSD
Manzana la. 1 612450 DONACION
Manzana 2a. 1 431585 DONACION
Manzana 3a. 1 706, 858] DONACION
3 13,500,750 RESERVA DEL
FRACCIOMADOR
Manzana da.
1 1,386,355 DONACION
20 28,300,092 HABITACIONAL
Manzana 5a. 1B 1958292 HABITACIONAL
Manzana G 1 2363634 DONACION
55 40374663 HABITACIONAL
RESERVA DEL
Manzana 7a.
2 1604465 FRACOONADOR
1 4215334 DONACIGN
al 52, 226738 HABITACIDONAL
Manzana Ba. 3 4436744 DONACION
1 5125991 INFRAESTRUCTURA
Manzana 5a. 1 2882862 HABITACIONAL
7 24,732 328 HABITACIONAL
RESERWVA DEL
Manzana 10, ,553]
! 2019553 FRACOONADOR
1 6, 743308 DONACION
1 6267395 INFRAESTRUCTURA
Manzana 11a.
9 16,224.416 HABITACIONAL
TOTAL 168 216,121,884
- NUM. | NUM.
5 CONCEPTO SUPERFICIEM? | % | |
a SUP. VENDIBLE HABITACIONAL 166,703.391 6617 151 1,925
@ ) RESERVA DEL FRACCIONADOR 17,125.808 | 6.80 5
Q INFRAESTRUCTURA [INFRAESTRUCTURA 11,393.386 | 452 2
2 DONACION
% J— DONACION 20,899.299 | 830 10
a BANQUETAS 7,400.469 | 294
= ARROYO VEHICULAR 25,394.316 10.08
s SUP-VIALIDAD [, ¢ e A VERDE EN VIA PUBLICA 2.007.098
2 (AVVP) A 119
= TOTAL GENERAL 251,923.767 | 100.00 | 168 | 1,925

Adicionalmente, el interesado debera:

1 Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico para la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de Fraccionamientos, la cantidad de
$9,324.52 (Nueve mil trescientos veinticuatro pesos 52/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23,
Fraccion VI,NGmeral 2 de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio
Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion

123.52X $75.49 $9,324.52

$9,324.52

2. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los

derechos correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico referente a los
avances de obras de urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $9,324.52 (Nueve mil
trescientos veinticuatro pesos 52/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccion VI, Numeral 3,
de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de




acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de
Urbanizacion
123.52X $75.49 $9,324.52
$9,324.52
3. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los

derechos correspondientes por concepto de Supervision de Obras de Urbanizacion en
Fraccionamientos, la cantidad de $384,318.91 (Trescientos ochenta y cuatro mil trescientos
dieciocho pesos 91/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccion XIX, de la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Supervision de Obras de Urbanizacion
Presupuesto de Urbanizacion $25,621,260.87 x1.5% $384,318.91

$384,318.91

4. En caso de autorizarse la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
solicitada, correspondiente al fraccionamiento denominado “Real Solare 3”; esta tendra una
vigencia de DOS ANOS, contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento, de
conformidad a lo establecido en el Articulo 146 del Codigo Urbano vigente.

5. Transmitir mediante escritura pablica a favor de “Municipio EI Marqués,
Querétaro’ las siguientes superficies:

. El Lote 01, Manzana 12, con superficie de 612.480 m2., Lote 01, Manzana 22, con
superficie de 431.586 m2., Lote 01, Manzana 32, con superficie de 706.858 m2., Lote 02,
Manzana 42, con superficie de 1,386.355 m2., Lote 01, Manzana 62, con superficie de
2,363.634 m2,, Lote 01, Manzana 72, con superficie de 4,218.334 m2,, Lote 33, Manzana 82,
con superficie de 1,521.203 m2., Lote 39, Manzana 82, con superficie de 1,573.397 m2., Lote
44, Manzana 82, con superficie 1,342.144 m2., Lote 06, Manzana 102, con superficie de
6,743.308 m2., por concepto de DONACION EQUIPAMIENTO, las cuales en conjunto integran
una superficie total de 20,899.299 m2..

. La Superficie de 35,801.883 m2., por concepto de VIALIDAD, las cuales se
desglosan de la siguiente manera: 7,400.469 m2. por concepto de Banquetas, 25,394.316 m2.
por concepto de Arroyo Vehicular y 3,007.098 m2., por concepto de Area Verde en Via Pablica
(AVVP).

6. Debera de cumplir con todas y cada una de las consideraciones sefialadas
dentro del Dictamen de Factibilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Drenaje Pluvial emitidas por la Comision Estatal de Aguas, mediante oficios No.
VE/2226/2016, de fechas 23 de noviembre del 2016, asi como las que se le indiquen dentro de
las renovaciones de la misma, la cual deberd mantener vigentes hasta en tanto se lleva a
cabo la entrega de la infraestructura hidrosanitaria a dicha Comision.

7. Participar con su parte proporcional, en las obras de urbanizacién e
infraestructura necesarias para la zona de influencia que, en su caso, le sean indicadas por el
H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro. y/o por esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
de conformidad con lo establecido en este dictamen.

8. Obtener las demas autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios en
términos de la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para la
ubicacion del desarrollo inmobiliario.

9. En caso de autorizarse lo solicitado por el interesado debera respetar los
coeficientes, compatibilidades de uso, restricciones, condicionantes y demas normatividades
establecidas dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente del

municipio de El Marqués, Qro.

10. Con respecto a la Nomenclatura Oficial de las nuevas vialidades que se generan,
no se tiene inconveniente se autoricen bajo la propuesta presentada por el interesado, siendo
ésta la que a continuacion se describe, debiendo éste cubrir ante la Tesoreria Municipal los
montos correspondientes de acuerdo a lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de
El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017’ Articulo 23, Fraccién Ill, Punto 2, de acuerdo al
siguiente desglose:

. Pago por ingreso de solicitud para trdmite de Nomenclatura Oficial de
Vialidades:
6.48 x$75.49 $489.18
Total $489.18

$489.18 (Cuatrocientos ochenta y nueve pesos 18/100 M.N.)

. Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y
condominios, se pagara por cada metro lineal:

LONGITUD EN
NOMBRE METROS

LINEALES FORMULA PARA COBRO | SUBTOTAL

CALLE OCASO 238.31 $1,619.102
CALLE MATINA 203.54 $1,382.871
AVENIDA PASEO SOLARE ORIENTE 400.37 (0.09 UMAXLONGITUD) $2,720.154
CALLE CIRRUS 961.70 $6,533.886
CALLE BRUMA 26.84 $182.354
CALLE AUSTRALIS 219.29 $1,489.878
2,050.05 TOTAL| $13,928.24

$13,928.24 (Trece mil novecientos veintiocho pesos 24/100 M.N.)

A continuacion, se muestra graficamente el croquis con la ubicacion del fraccionamiento que
nos ocupa.

6.- Asimismo, respecto a la Autorizacion de Venta de Lotes, se recibi6 en la Secretaria del
Ayuntamiento Dictamen Técnico con nimero de folio 15/2017 suscrito por el C. Manuel
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Alfredo Bustos Chavez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la peticion
presentada por el Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora
de Viviendas Integrales, S.A. de C.V., mismo que se transcribe a continuacion en su parte
esencial

FOLIO:15/2017
DICTAMEN TECNICO

COMISION DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

INTERESADO: ;
ING. JOSE ALEJANDRO GUEVARA MARQUEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. DE C.V.

DIRECCI6N;‘ ) | NOTA DE TURNO: 025217
CIRCUITO ALAMOS NO. 51, COLONIA ALAMOS SEGUNDA .
SECCION, C.P. 76160, SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. Fc‘“ B @ e ‘ fliaelisdel 20

' FECHADE ATENCION: 31 de marzo del 2017

ASUNTO:

El Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas
Integrales, S.A. de C.V. solicitd la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Permiso de
Venta de Lotes del fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio identificado
como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en
el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de
251,923.767 m2.

DIAGNOSTICO:

1 Mediante oficio SAY/316/2017-2018 de fecha 13 de febrero del 2017, el
Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitio el escrito presentado por el
Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas
Integrales, S.A. de C.V.referente a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Permiso
de Venta de Lotes del fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio
identificado como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas
ubicadas en el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con
superficie total de 251,923.767 m2.

2. Mediante oficio de fecha 07 de febrero del 2017 el Ing. José Alejandro Guevara
Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. solicitd la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Permiso de Venta de Lotes del
fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrard en el predio identificado como la Fusion de
las Parcelas 16,18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado,
perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2.,
para lo cual anexa copia de la siguiente informacion:

A Copia simple de la escritura publica No. 62,074 de fecha 27 de septiembre del
2002, mediante la cual se protocoliza la constitucion de una Sociedad Mercantil denominada
"PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. de C.V., inscrita en el Registro Publico del
Comercio mediante folio mercantil No.294672.

B. Mediante instrumento publico No. 78,706 de fecha 23 de septiembre del 2016, la
razon social Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. otorgé a favor del sefior José
Alejandro Guevara Marquez poder general para pleitos y cobranzas, con todas las facutades
generales y aln las especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley, y para
Administrar Bienes, y para ejercer actos de riguroso dominio, con la limitacion de ser
utilizados Unica y exclusivamente respecto de los inmuebles: Parcela 86, 83, 94, 97 Z-1 P3/3
delEjido JosefaVergaraantes  Saldarriaga; Fraccion3  delaParcela 17
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Z-1P1/1 del Ejido El Colorado y Parcelas 20, 16 y 18 Z-1,P1/1 del Ejido El colorado, todas ellas
del municipio de El Marqués, Qro.,

C. Copia simple de la identificacion oficial con fotografia del Ing. José Alejandro
Guevara Marquez.

3. Que de acuerdo a los datos e informacion proporcionados, asi como al analisis técnico
correspondiente, se verifico que:

a) Debido a que el interesado conjuntamente a la presente solicitud, realizo la
peticion al H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., para la Autorizacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion,y Nomenclatura de Calles, todo ello del Fraccionamiento
referido; le resulta imposible acreditar el cumplimiento de lo establecido en el Articulo 198,
Fraccion |, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro por lo que sera necesario que, en caso
de aprobarse la solicitud para la Autorizacién de Venta de Lotes para dicho desarrollo, se
realice primeramente o de forma paralela la protocolizacion ante fedatario publico e
inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, del Acuerdo de Cabildo
que haya autorizado el Fraccionamiento, asi como la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion, Denominacion del mismo y Nomenclatura de Calles, del fraccionamiento Real
Solare 3.

b) Que de acuerdo al reporte fotografico y a la inspeccion realizada al lugar el dia
28 de marzo del 2017, se verific que el fraccionamiento de referencia cuenta con avance del
0.00% en sus obras de urbanizacion.

c) Que el interesado presenta un presupuesto de obras de urbanizacion para el
desarrollo que no ocupa, el cual asciende a un monto de $25,621,260.87 (Veinticinco millones
seiscientos veintiin mil doscientos sesenta pesos 87/100 M.N).

d) Elinteresado no esta en posibilidad de acreditar el cumplimiento a los requisitos
establecidos en las fracciones Il y IV, del Articulo 198, del multicitado Cédigo, debido a que los
mismos se derivan de la presente solicitud de Autorizacion para Venta de Lotes del
Fraccionamiento sefialado.

OPINION:

En base a los antecedentes anteriormente descritos y considerando que el interesado adn
tienen pendiente de acreditar los requisitos establecidos para emitir la autorizacion
solicitada, es consideracion de esta Direccion que debieran primeramente cubrirse para estar
en posibilidad de emitir una opinién técnica favorable; sin embargo, en caso que la Comision
de Desarrollo Urbano considere prudente y conveniente el autorizarla bajo la condicion
actual del expediente administrativo presentado, éste se sugiere sea bajo el texto de
"Autorizacion para Venta de Lotes, sin contar con el 30% de avance en las obras de
urbanizacion del Fraccionamiento Habitacional Popular con Comercio y Servicios
denominado "Real Solare 3’ a ubicarse en el predio identificado como la Fusion de las
Parcelas 16 Z-1 P1/1, Fraccion 3 de la Parcela 17 Z-1 P1/1y la Parcela 18 Z-1 P1/1, ubicadas en
el Ejido denominado El Colorado, todas en EI Marqués, Qro., la cuales conforman una sola
unidad topografica con una superficie total de 251,923.767 m2, y clave catastral
110201502095996; ello SIEMPRE Y CUANDO se condicione minimamente a lo siguiente;

1. Obtener de manera previa o en forma paralela la aprobacion por parte del H.
Ayuntamiento del Fraccionamiento, asi como la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion, Denominacion del mismo y Nomenclatura de Calles, todo ello del
fraccionamiento en estudio, asi como, en sumomento, se maneje de igual manera la




protocolizacion ante fedatario pablico e inscripcion ante el Registro Piblico de la Propiedad y
del Comercio, en caso de aprobarse ejecutarse de tal manera.

2. Debido a que el fraccionamiento no cuenta con avance en su urbanizacion del
30%, tal como lo establece en el Articulo 198, Fraccion II, del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente, el interesado debera depositar ante la Secretaria del Ayuntamiento el
original de la fianza emitida a favor de “Municipio EI Marqués, Querétaro’ en un plazo no
mayor a 30 DIAS HABILES contados a partir de la primer fecha de publicacion en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” del Acuerdo que en su caso, autorice
la presente solicitud, por la cantidad de $33°307,639.13 (Treinta y tres millones trescientos
siete mil seiscientos treinta y nueve pesos 13/100 M.N.), la cual se integra considerando el
monto total del presupuesto presentado que cubriria la totalidad de las obras de
urbanizacion del fraccionamiento Real Solare 3, mas un 30%. Dicha fianza servira para
garantizar la ejecucion y conclusion de las citadas obras de urbanizacion, y sélo sera liberada
bajo autorizacion expresa y por escrito de la Tesoreria Municipal, previo Dictamen Técnico
emitido por esta misma Direccion de Desarrollo Urbano, siendo necesario que el
desarrollador cubra las primas correspondientes para mantenerlas vigentes, hasta en tanto
éste acredite con las actas de las dependencias involucradas, que las obras han sido
concluidas satisfactoriamente, bajo el entendido que éste sera el nico responsable de la
operacion y mantenimiento de la totalidad de las obras de urbanizacion de su desarrollo,
hasta en tanto se lleve a cabo la entrega-recepcién de las mismas ante este municipio de El
Marqués, Qro.

Calculo para depésito de Fianza
Presupuesto $25'621,260.87 X 130%

Importe
$33,307,639.13

3. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por concepto
de elaboracion de Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de Urbanizacion o
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de Fraccionamientos, la cantidad de $9,324.52
(Nueve mil trescientos veinticuatro pesos 52/100 M.N.) de acuerdo al Articulo 23, Fraccion VI,
Numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal
2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Autorizacion Provisional para
Venta de Lotes

123.52 UMA ($75.49) $9,324.52
$9,324.52
4. Cubrir ante la Tesoreria Municipal el Impuesto sobre Fraccionamientos, el cual

causa cobro por m2. de &rea susceptible de venta segun el tipo de fraccionamiento de
acuerdo al Articulo 15, Fraccion |, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, por la cantidad de $755,066.34 (Setecientos
cincuentay cinco mil sesentay seis pesos 34/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

0.06 UMA ($75.49) X 166,703.391 M2. $755,066.34
TOTAL $755,066.34
5. Deberd dar cabal seguimiento y cumplimiento a la autorizacion de la

Manifestacion de Impacto Ambiental, emitidas por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de
Gobierno del Estado, para el proyecto en estudio, asi como de las autorizaciones emitidas a la
fecha por las diferentes instancias.

6. El desarrollador debera acreditar el debido cumplimiento en los tiempos y
formas establecidos, de las condicionantes impuestas dentro del Acuerdo de Cabildo que en
su caso apruebe la Autorizacion del Fraccionamiento, asi como la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion, Denominacion, Nomenclatura de Calles del

fraccionamiento que nos ocupa.

7. En caso de aprobarse lo solicitado por el interesado, debera presentar ante esta
Direccion en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de su autorizacion el reglamento
del fraccionamiento que nos ocupa.

8. Contaré con un plazo de 30 DIAS HABILES, contados a partir de la fecha de
publicacion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’, del
acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte de esta misma Direccion de
Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorizacion de la
Publicidad que se pretenda implementar para el fraccionamiento referido, debiendo cubrir
los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 23, Fraccién VI,
Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal
2017.

9. En caso de aprobarse la autorizacion para venta de lotes, ésta tendra la misma
vigencia que la establecida en la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, de acuerdo
alo establecido en el Articulo 200 del citado Cédigo.

10. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento, se debera
indicar tanto en el Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la presente solicitud, como en
la escritura que en su caso se derive, relativa a la venta de lotes, lo sefialado en el Articulo 202,
fraccion |y Il, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, referente a:

l. Que los lotes, areas o predios, no seran susceptibles de subdivisiones en otros de
dimensiones menoras a las minimas autorizadas, puediendo fusionarse sin cambiar el uso de
ellos;y

II. Que los lotes seran destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido
aprobados.

El analisis realizado para la presente autorizacion de Venta de Lotes se llevd a cabo conforme
al cuadro de superficies del fraccionamiento contemplado para la autorizacion del
fraccionamiento, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Denominacion y
Nomenclatura de Calles, la cual se encuentra en proceso de autorizacion.

7.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana
Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficios nimeros SAY/DT/572/2016-2017,
turnd a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,
la solicitud del Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de
Viviendas Integrales, S.A. de C.V. referente a la Nomenclatura Oficial de Vialidades para el
fraccionamiento Real Solare 3, que se ubicara en el predio identificado como la Fusion de las
Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2,;
para su analisis, discusion y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO
Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo
que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como participar en la

formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
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expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y
disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias
que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas
satisfactoria 0 sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128,
los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro,y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a la Opinion Técnica VIABLE emitida por la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, descrita en el ANTECEDENTE 5 (CINCO) del presente Acuerdo;
con fundamento en lo dispuesto por la fraccion IX, y Gltimo parrafo del Articulo 8, del
Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El
Marqués, Qro.

“...ARTICULO 8. La Direccién podra elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacién de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

l.
II. Opinion técnica para la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;

INAV...

VI.Opinién técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;

VilaVvill...
IX. Opinion técnica para la autorizacion para la venta provisional de lotes.
XaxXv...

Asimismo la Direccion podré elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que
tengan relacion directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de
que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitiran a la Comision para la
emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
de El Marqués, mismo que a la letra dice:“...Las comisiones, contaran con la informacion y el
apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos, podran igualmente
solicitar la presencia de Servidores Plblicos, miembros de la Administracion Municipal para
que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias...” en
consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado técnicamente por parte
de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, area especializada en los asuntos
urbanisticos...”

A continuacion se muestra graficamente el croquis con la ubicacion del fraccionamiento que
nos ocupa:
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suntos urbanisticos...”

A continuacion se muestra graficamente el croquis con la ubicacion del fraccionamiento que
nos ocupa:

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd por parte del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro.,en Sesion Ordinaria de fecha 26 de abril del 2017, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- ElI H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., aprueba la Autorizacion del
Fraccionamiento, Denominacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y
Nomenclatura de Calles del Fraccionamiento Habitacional Popular con Comercio y
Servicios.denominado "Real Solare 37 a ubicarse en el predio identificado como la Fusion de
las Parcelas 16 Z-1 P1/1,Fraccion 3 de la Parcela 17 Z-1 P1/1y la Parcela 18 Z-1 P1/1, ubicadas
en el Ejido denominado El Colorado, todas en EI Marqués, Qro., la cuales conforman una sola
unidad topografica con una superficie total de 251,923.767 m2., y clave catastral
110201502095996; asi como la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de agosto
del 2015, a efecto que se apruebe la aplicacion de la superficie de 4,293.335 m2. que se tiene
de excedente, para que sea considerada dentro del fraccionamiento Real Solare 3, con el
efecto de cumplir con parte de la obligacion establecida en el Articulo 156, del Capitulo
Tercero, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, en términos del Dictamen
Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 5 (CINCO) del presente Acuerdo.

SEGUNDO.-- En base a la Autorizacion realizada en el resolutivo anterior, por otro lado, el
desglose de superficies que conforman el fraccionamiento, asi como el resumen de
Manzanas y cuadro general de superficies de la totalidad del fraccionamiento, quedan
descritos de la siguiente manera, haciendo la aclaracion que los cuadros de lotes por
manzana de dichas etapas debido a su extension, se detallan dentro del anexo gréfico del
presente documento:




RESUMEN DE AREAS POR MANZANA
M,
Mo, SUPERFICIE ml
AN OE LOTES ma USDO DESUELD
W POR US0
Manzana la. 1 612 480 DOMACION
Manzana 2a. 1 431585 DONACION
Manzang . 1 706, 858| DONACION
5 13,501 790 RESERVA DEL
FRACCIONADOR
Manzana da.
1 1,386,355 DONACION
20 28,302.092 HABITACIONAL
Manzana 5a. 18 1,958,292 HABITACIONAL
Manzana Ga. 1 2,363,634 DONACION
55 40,374.663 HABITACIONAL
RESERVA DEL
Manzana Ta.
2 A50L A5 FRACCIONADOR
1 4218334 DOMACION
41 52,228.738 HABITACIONAL
Manzana Ba. 3 4436744 DONACION
1 5125991 | INFRAESTRUCTURA
Manzana S, 1 7882 862 HABITACIONAL
7 24,732.328 HABITACIONAL
RESERVA DEL
Manzana 10, 3 |
! 2019553 FRACCIONADOR
1 65,743,308 DONACION
1 6,267.395 | INFRAESTRUCTURA
Manzana 11a.
9 16,224.416 HABITACIONAL
TOTAL 168 216,121,884
- NUM. | NUM.
g CONCEPTO SUPERFICIE m* % LoTes | viv.
3 SUP. VENDIBLE HABITACIONAL 166,703,391 6617 151 1,925
it RESERVA DEL FRACCIONADOR 17,125.808 6.80 5
é INFRAESTRUCTURA |INFRAESTRUCTURA 11,393.386 452 2
2 DONACION
% EQUIPAMIENTO DONACION 20,895.299 830 10
3 BANQUETAS 7,400.469 294
5 ARROYO VEHICULAR 25,394.316 10.08
= SUP. VIAUDAD AREA VERDE EN VIA PUBLICA 3,007,008
2 (AVVP) A 119
= TOTAL GENERAL 251,923.767 | 100.00 | 168 1,925

TERCERO.- El promotor del fraccionamiento debera cumplir con las condicionantes que a
continuacion se describen:

3.1.- Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccién de Desarrollo Urbano,
en un plazo no mayor a 90 DIAS NATURALES, contados a partir del dia siguiente de la primer
publicacion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga" del
presente Acuerdo, los proyectos de Red de Agua Potable, Red de Drenaje Sanitario y Red de
Drenaje Pluvial, debidamente autorizados por la Comision Estatal de Aguas correspondientes
al fraccionamiento de referencia, a efecto de cubrir en su totalidad con los proyectos
autorizados de acuerdo al trazo de la lotificacion autorizada.

3.2.- Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccién de Desarrollo Urbano,
en un plazo no mayor a 30 DIAS NATURALES, contados a partir del dia siguiente de la primer
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga“del preente
Acuerdo, el Visto Bueno del Acceso Carretero emitido por la Secretaria de Seguridad Publica y
Transito Municipal conforme a las caracteristicas solicitadas en la autorizacion de estudios
técnicos emitidos por esta misma direccion.

3.3.- Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccion de Desarrollo Urbano,
en un plazo no mayor a 30 DIAS NATURALES, contados a partir del dia siguiente de la primer
publicacion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" del
presente Acuerdo, el Visto Bueno de Proteccion Civil correspondiente al fraccionamiento que
nos ocupa.

CUATRO.- El fraccionador debera dar cumplimiento a lo siguiente:

4.1.- Que el interesado acredite, haber pagado ante la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal, dentro de los 15 dias habiles siguentes a la notificacion del presente, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico para la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de
$9,324.52 (Nueve mil trescientos veinticuatro pesos 52/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23,
Fraccion VI,Nameral 2 de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio
Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion

123.52X $75.49 $9,324.52

$9,324.52

4.2.- Que el interesado acredite, haber pagado ante la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal, dentro de los 15 dias habiles siguentes a la notificacion del presente, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico referente a los
avances de obras de urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $9,324.52 (Nueve mil
trescientos veinticuatro pesos 52/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccion VI, Numeral 3,
de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de
acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de
Urbanizacion

123.52X $75.49 $9,324.52

$9,324.52

4.3.- Que el interesado acredite, haber pagado ante la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal, dentro de los 15 dias habiles siguentes a la notificacion del presente, los
derechos correspondientes por concepto de Supervision de Obras de Urbanizacion en
Fraccionamientos, la cantidad de $384,318.91 (Trescientos ochenta y cuatro mil trescientos
dieciocho pesos 91/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccion XIX, de la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Supervision de Obras de Urbanizacion

Presupuesto de Urbanizacion $25,621,260.87 x1.5% $384,318.91

. $384,318.91 5
ITECCIOTT UE DESarTotH

Elinteresado debeia exiibii ante la Secietaiia del Ayuitaimiento y ia D

Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

4.4.- La Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion autorizada, correspondiente al
Fraccionamiento denominado “Real Solare 3" tendra una vigencia de DOS ANOS, contados a
partir del dia siguiente al de su otorgamiento, de conformidad a lo establecido en el Articulo
146 del Codigo Urbano vigente.

QUINTO.- Debera Transmitir mediante escritura publica a favor de “Municipio EI Marqués,
Querétaro’ en un plazo maximo de treinta dias habiles, contados a partir del dia siguiente al
de la fecha en que se publique la autorizacién de la licencia para ejecucion de obras de
urbanizacion, las siguientes superficies:
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. El Lote 01, Manzana 12, con superficie de 612.480 m2,, Lote 01, Manzana 22, con
superficie de 431.586 m2., Lote 01, Manzana 32, con superficie de 706.858 m2., Lote 02,
Manzana 42, con superficie de 1,386.355 m2., Lote 01, Manzana 62, con superficie de
2,363.634 m2., Lote 01, Manzana 72, con superficie de 4,218.334 m2., Lote 33, Manzana 82,
con superficie de 1,521.203 m2., Lote 39, Manzana 82, con superficie de 1,573.397 m2,, Lote
44, Manzana 82, con superficie 1,342.144 m2., Lote 06, Manzana 102, con superficie de
6,743.308 m2., por concepto de DONACION EQUIPAMIENTO, las cuales en conjunto integran
una superficie total de 20,899.299 m2..

. La Superficie de 35,801.883 m2., por concepto de VIALIDAD, las cuales se
desglosan de la siguiente manera: 7,400.469 m2. por concepto de Banquetas, 25,394.316 m2.
por concepto de Arroyo Vehicular y 3,007.098 m2., por concepto de Area Verde en Via Pablica
(AVVP).

SEXTO.- Debera de cumplir con todas y cada una de las consideraciones sefialadas dentro del
Dictamen de Factibilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial
emitidas por la Comision Estatal de Aguas, mediante oficios No. VE/2226/2016, de fechas 23
de noviembre del 2016, asi como las que se le indiquen dentro de las renovaciones de la
misma, la cual debera mantener vigentes hasta en tanto se lleva a cabo la entrega de la
infraestructura hidrosanitaria a dicha Comision.

SEPTIMO.- Participar con su parte proporcional, en las obras de urbanizacién e
infraestructura necesarias para la zona de influencia que, en su caso, le sean indicadas por el
H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro. y/o por esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
de conformidad con lo establecido en este dictamen.

OCTAVO.- Obtener las demas autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios en
términos de la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para la
ubicacion del desarrollo inmobiliario.

NOVENO.- El interesado debera respetar los coeficientes, compatibilidades de uso,
restricciones, condicionantes y demas normatividades establecidas dentro del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente del municipio de EI Marqués, Qro.

DECIMO.- Con respecto a la Nomenclatura Oficial de las nuevas vialidades que se generan, se
autoriza bajo la propuesta presentada por el interesado, siendo ésta la que a continuacion se
describe, debiendo éste cubrir ante la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal, en un
plazo no mayor a 15 dias habiles contados a partir de la notificacion del presente, los montos
correspondientes de acuerdo a lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017" Articulo 23, Fraccion IIl, Punto 2, de acuerdo al
siguiente desglose:

. Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de
Vialidades:
6.48 x$75.49 $489.18
Total $489.18

$489.18 (Cuatrocientos ochenta y nueve pesos 18/100 M.N.)

. Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y
condominios, se pagara por cada metro lineal:
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LONGITUD EN
NOMBRE METROS

LINEALES FORMULA PARA COBRO | SUBTOTAL

CALLE OCASO 238.31 $1,619.102]
CALLE MATINA 203.54 $1,382.871
AVENIDA PASEO SOLARE ORIENTE 400.37 (0.09 UMAXLONGITUD) $2,720.154|
CALLE CIRRUS 961.70 $6,533.886
CALLE BRUMA 26.84 $182.354
CALLE AUSTRALIS 219.29 $1,489.878|
2,050.05 TOTAL| $13,928.24|

$13,928.24 (Trece mil novecientos veintiocho pesos 24/100 M.N.)

UNDECIMO.- EI H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,en relacion a la peticion de Autorizacion
de Venta Provisional de Lotes, en términos del Dictamen Técnico transcrito en el
ANTECEDENTE 6 (SEIS) del presente Acuerdo, que sefiala no se cuenta con el 30% de avance
en las obras de urbanizacion del Fraccionamiento de mérito, y que recomienda
primeramente se cubran los requisitos para emitir la autorizacion solicitada, se NIEGA dicha
peticion en razon de no ser viable técnica ni juridicamente.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares
de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al
solicitante para su cumplimiento.

3.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la
presente autorizacion, debera publicarse la presente autorizacion por dos ocasiones a costa
del fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga’asi como en la Gaceta Municipal.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion sera de sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor circulacion
en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa del solicitante.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido
en éste Punto de Acuerdo.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES,
QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMAY SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DiA VEINTISEIS DEL MES DE
ABRIL DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE
C.MARIO CALZADA MERCADO

PRESIDENTE
RUBRICA




LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

SEGUNDA PUBLICACION

ACUERDO QUE AUTORIZA LA SOLICITUD DEL C. JAVIER PEREZ
ROCHA MALCHER, APODERADO LEGAL DEL SR. JAVIER PEREZ
ROCHA, REFERENTE A LA DONACION A TiTULO GRATUITO A
FAVOR DEL MUNICIPIO RELATIVO A LA FRACCION Il DEL PREDIO
RUSTICO CONOCIDO COMO RESTO DE LAS FRACCIONES II'Y Il DE
LA EX HACIENDA DE SAN RAFAEL PERTENECIENTE A ESTE
MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., CON UNA SUPERFICIE DE
5,003.16 M’. (PRIMERA PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 07 de Junio de 2017, el H. Ayuntamiento de
El Marqués autorizo el acuerdo relativo a la solicitud del C. Javier Pérez Rocha Malcher,
Apoderado Legal del Sr. Javier Pérez Rocha, referente a la Donacion a Titulo Gratuito a
favor del Municipio relativo a la Fraccion Il del predio ristico conocido como Resto de las
Fracciones Il y Ill de la Ex Hacienda de San Rafael perteneciente a este Municipio de El
Marqués, Qro., con una superficie de 5,003.16 m2, de la forma siguiente:

“...DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1,7,Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
150 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; Y EN BASE A LOS
SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1. Que mediante escrito recibido en la Secretaria del H. Ayuntamiento, el C. Javier
Pérez Rocha Malcher, Apoderado Legal del Sr. Javier Pérez Rocha, solicita se autorice la
Donacién a Titulo Gratuito a favor del Municipio relativo a la Fraccion Il del predio ristico
conocido como Resto de las Fracciones Il'y Il de la Ex Hacienda de San Rafael perteneciente a
este Municipio de El Marqués, Qro.,con una superficie de 5,003.16 m2.

2. Que mediante oficio nimero SAY/1959/2016-2017, el Lic. Gaspar Arana Andrade,
Secretario del Ayuntamiento, turno a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la
solicitud del C. Javier Pérez Rocha Malcher, Apoderado Legal del Sr. Javier Pérez Rocha,
respecto a la Donacion a Titulo Gratuito a favor del Municipio relativo a la Fraccion Il del
predio rustico conocido como Resto de las Fracciones I y lil de la Ex Hacienda de San Rafael
perteneciente a este Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de 5,003.16 m2.; a
efecto de que emitiera opinion técnica en el &mbito de su competencia.

3. Que se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento Opinion Técnica con ndmero
de oficio DDU/CPT/0318/2017 y/o Nota de Turno 1650 y 1772/16 suscrita por el C. Manuel
Alfredo Bustos Chavez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la peticion del C.
Javier Pérez Rocha Malcher, Apoderado Legal del Sr. Javier Pérez Rocha, consistente en la

Donacién a Titulo Gratuito a favor del Municipio relativo a la Fraccion Il del predio rustico
conocido como Resto de las Fracciones |1y Il de la Ex Hacienda de San Rafael perteneciente a
este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 5,003.16 m2., siendo:

El Marques

Gl

ASUNTO: Opinién Técnica al respecto de una superficie
pretendida coma donacién en faver de este Municiplo.

La Cafada, El Marqués, Qro., a 02 de febrero de 2017

LIC. GASPAR ARANA ANDRAD
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
PRESENTE,

En atencién a su oficio No. SAY/1950/2018-2017 de fecha 31 de octubre del 2018, mediante el cual remite
=opia de escrito de fecha 13 de oclubre de 2016, suscritc por @ C. Javier Pérez Rocha Malcher, spoderaco
lagal del saher Javier Pérez Rocha, referente a la Opinién Técnica para la denacién a titulo gratuite a faver
del Municipio relativa a Fraccidn Il de un predio ristico conocido como Resto de las Fracelones Il y il
do l:nz;am:m;a- de San Rafasl, pertenecients a ests Municipio de EI Marqués, Qro., con una supericie
de 5,003.16 m2.

Una vez realizado ef analisis técnica cor
de desarralio Urbano, considera lo siguiente

la informacian esta Direccion

Esta ion de Urbane viable que mediante el H. Ayuntamientc se realice el
R Mo como Vial de la superficie que da accesc a la localidad de San
Rafael, sin embarge siempre ¥ cuande se vivifique ¥ 56 cormobors fa superficie & ocupar, debido a que
existe una déarencia antra ol plans de lo propusta de por el qua
cuenta con una superficie de 5,003.16 m2., con respecio o/ plano de Deslinds Topogrilico elaborado
por la Direccidn de Obras Piblicas donde se defecta una supedficie de 3 984 08 m2., y una vez definida
3 superfice, se reslice el reconocimients como infraesiruciura vial, que se muestra como fraze
conceptual centro del Plan Parcial de Desarolic Urbanc de a Zona Morte (2004-2008), documento
Técnico-Juridico aprobado en Sesién Ordl de Cabido, celeorada el dia 7 de ciciembre del 2007
Acta No. AC/006/2007-2008; Publicada en el Pericdico Oficial ce Gobierno del Estado "La Sombra oo
Arteaga”, nimero 3. ce fecha 13 de anera del 2008, @ inscrito en 1a Oficina de Planes de Desarolio
Urbano, y en el Registro Publico de la Propiedad y oel Comercio bajo el Folic No. 000000220001 el dia
23 dea diciembre de 2008,

2. Referente a la Donacién de la sun:rﬁuu antes eata Di 4
vez que se defina la supe . ol H, llave a cabo al
para s el usuario 56 sncuentre an posibiiidad de realizar is donacion de s superfichs detectada
como Infragstructura vial, ¥ asl estar en posibiidad de sucdividir la superfice y postericrments

wlable que una

transmitc 8 este MURICIPIO & & Pay Municipal, ia seccion sxistente
fisicamente.
3. Encuanio al tema de la dela Oficial se se bajo o

sutorizado mediante Sesicn Ordinaria de Cabldo de fecha 03 de Agosio de dos mil cnce, el M
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués. aprotd el Acuerdo relalivo a la emision de dictamen relativo
& la auterizacion e Nomenclatura de Vialidades de las Delegaciones y Subdelegaciones del Municipio
de El Marqués, Qro. mbl\caﬂn en la Gaceta Municipal en el No. 51, Tomo Il Afo Z, fecha da 03 de
Agosto del 2011, como "AV. SAN RAFAEL", recomendéndole se determinen los punios donde
su autorizacién, y de preferencia acompafiada de un plano dénde se sefale
rigrmente descrit; y serd este el nombra el que se reconccerd en ko subsacuente
acordando que quien promusva en un fuluro [a ampliacién @ esta vialidad debard carrer por su cuenta (3
.bqrae-m(e la ierra asi come 1a construceidn de la miama, y deberd realizar el pagc de cerechos de

6 il f!iJl ﬂ‘)%

ELMARQUES -

Venustiano Carranza no. 2, La Cafada, £l Marqués, Quanélare
CP 76240, Tel. (442) 238 84 00

= El Marqués

#cuerdo a lo estipuladc por la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Gro., para ¢ ejercicio
fiscal 2017, &n su Articulo 23 numeral Il apartado 2. se describe el cobro en dos incisos:
= Por derechos de nomenclatura oficial de vialidades de fraccionamientos y condominios, se pagara
por cada metro lineal, de cada vialidad: 0.09 UMA.
* Porderechos de nomenciatura oficial ce vialicaces por programas de reguianzacion municipal, se
Pagara por ¢ada metro ineal, de caca vialad: 0.03 UMA
¥ por CONCplo & Costo adMinisIrative por ingreso de soliciud de trémite Ge nomencilura oficial
@@ vialidades, independientemente del resultado del mismo, se 8.4 UMA. pago que
@ebara efeciua‘se Bl NG O8! ranvle independientemente del resultado; ¢l cual no $e7d cevuelic,
ni $& tomard a cuenta para cubnr el coslo dela N COMmesp ¥ ceberd
cada vez que reingrese el tramite

H

En cuanto al proyecto de la subdivision del pm!io, s& deberan cunsnde rar Qni :une-wu la afectacion de
vialidad que actuaiments se encuentra con k ol de las
fracciones restantes, de acuerdo al A 175 del Codlua Urbano del Emoo de Querétaro. Nn omito mancicnarie
que por iratarse de una situacion de hecho. s recomendaciin de esta Direccidn de Desarcdo Ubano se
solicte la informacion comespondiente a ia Direccitn de Obras Publicas Municipal para verilicar que dicha
urbaniacidn del coming se haya realizado por parte de esle Municio medante 8igin hpo o8 /eCurso
ingependienemente de la jerarquia baio 'a cual fuera su origen y con la inencedn de dar sustento al
reconocimiento da una viakidad pabica municipal

Lo anterior obedece a un complemento ce nuesira simiar No, DDU/CPT/2368/2016, de fecha 13 de noviembre
de 2078, por o que el andisis elaboraco &l contendo osl presente no S& genera en forma de respuesta o
interesads o propietario del predio en cuestion: (a prasente forma pare de una Oginién Técnica. siende
competencia del H. Ayuntamiento el aceptar o negar superficies coma parta cel patrimonio Municpal

Agraderco de BMBMANO |8 Slencisn que Se Siva brindsr B 13 presents. y Sin OO DAMCUS, BRTOVECHO 1B
oCasisn pars enviade un cordlal saluds.

s My s oot i kv Sl e
s o e

EL MARQUES

Venustiano Camanza no, 2, La Canada, El Marqués, Querétar
CP 75240, Tel, (442) 236 84 00
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4. Que mediante escrito de fecha 22 de mayo del presente afio, el C. Javier Pérez
Rocha Malcher, Apoderado Legal del Sr. Javier Pérez Rocha, presenta plano en el cual se
corrobora y especifica la superficie de su propiedad a transmitir a favor del Municipio relativo
a la Fraccion Il del predio rastico conocido como Resto de las Fracciones Il y IIl de la Ex
Hacienda de San Rafael perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una
superficie de 5,003.16 m2., con lo cual se da por cumplimentada la recomendacion
formulada por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, para proceder a la autorizacion
deladonaciénen cita.

5. Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio numero
SAY/DT/653/2016-2017, turnd a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del C. Javier Pérez Rocha Malcher, Apoderado
Legal del Sr. Javier Pérez Rocha, consistente en la Donacion a Titulo Gratuito a favor del
Municipio relativo a la Fraccion Il del predio ristico conocido como Resto de las Fracciones |1
y lll de la Ex Hacienda de San Rafael perteneciente a este Municipio de EI Marqués, Qro., con
una superficie de 5,003.16 m2.; para su andlisis, discusion y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio pablico, los bienes
de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi como todas
aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de la aplicacién de
las leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el
presente, en base a la Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal, dependencia que considera VIABLE, se autorice el Reconocimiento como
infraestructura vial de la superficie que da acceso a la localidad de San Rafael de éste
Municipio, y asimismo se ratifique la nomenclatura oficial de la citada vialidad, la cual ya fue
aprobada en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 03 de agosto de 2011; con fundamento en
lo dispuesto por la fraccién VI, y Gltimo parrafo del Articulo 8, del Reglamento de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de EI Marqués, Qro., que
sefiala:

“...ARTICULO 8. La Direcci6n podré elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

Mll. AV...
VI.- Opinion técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;
VilaXxiv...

Asimismo la Direccion podré elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que
tengan relacion directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de
que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitiran a la Comision para la
emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
de El Marqués, mismo que a la letra dice:“...Las comisiones, contaran con la informacion y el
apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos, podran igualmente
solicitar la presencia de Servidores PUblicos, miembros de la Administracion Municipal para
que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias...” en
consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado técnicamente por parte
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de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, area especializada en los asuntos
urbanisticos.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd por parte del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro.,en Sesién Ordinaria de fecha 07 de junio del 2017, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., aprueba el reconocimiento como
Infraestructura vial de la superficie de 5,003.16 m2, detallada en el plano presentado y en
términos de la Opinion Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal
descrita en el ANTECEDENTES 3 del presente.

SEGUNDO.- Se ratifica la nomenclatura de la infraestructura vial reconocida en el punto de
acuerdo anterior, bajo la denominacién de “AV. SAN RAFAEL’ la cual fuera aprobada en Sesién
Ordinaria de Cabildo de fecha 03 de agosto de 2011, debiendo el interesado colocar a su
costa, la placa de nomenclatura correspondiente debidamente autorizada por la Direccién
de Desarrollo Urbano Municipal.

TERCERO.- El solicitante debera transmitir mediante escritura pablica a favor de “Municipio El
Marqués, Querétaro’ la superficie de vialidad objeto del presente, debiendo obtener la
subdivision que corresponda ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, en términos
del numeral 3. (tres) de la opinién tenica inserta en el ANTECEDENTE 3 del presente.

CUARTO.- El solicitante debera pagar ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, en un plazo no mayor de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente de
la notificacion del presente acuerdo, los derechos correspondientes a la presente
autorizacion, de acuerdo a lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués,
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017’ Articulo 23, numeral Ill, apartado 2.

QUINTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de
El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la
presente autorizacion, dentro de los plazos establecidos en el presente acuerdo, la Secretaria
del Ayuntamiento debera remitir la documentacién correspondiente ante las instancias
competentes, en un plazo no mayor de 30 dias naturales contados a partir de la aprobacion
de éste acuerdo, para su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Peri6dico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’ a costa del solicitante.

Asi mismo, debera publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor circulacién
en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa del solicitante.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido
en éste Punto de Acuerdo.

SEXTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses contados
partir de la segunda publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, debera
protocolizarse e inscribirse en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio a costa del
interesado, lo que debera acreditar el solicitante ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asi lo confirmen.

SEPTIMO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente
al Servicio Postal Mexicano, a la Direccion de Catastro del Gobierno de Estado de Querétaro,y
a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se hagan las
modificaciones necesarias en los registros correspondientes.




OCTAVO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del presente
Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de
inscripcion en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares
de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al
solicitante para su cumplimiento...”

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES,
QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.
DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA SIETE DEL MES DE
JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.
ATENTAMENTE
C.MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

PRIMERA PUBLICACION

ACUERDO QUE APRUEBA LA SOLICITUD DE LA C.P. SUSANA
VALENCIA ESTRADA, REPRESENTANTE LEGAL DE "LOG
INDUSTRIAL", S.A. DE C.V., CONSISTENTE EN LA AUTORIZACION DE
VENTA PROVISIONAL DE LOTES DEL CONDOMINIO DENOMINADO
"GLOBAL PARK", UBICADO SOBRE LA CARRETERA ESTATAL 200,
KM 16+070, NO. 16070, SOBRE LA FRACCION A, ALTOS DE SAN
ISIDRO Y BAJOS DE SAN ISIDRO QUE FORMARON PARTE DEL
RANCHO SAN FRANCISCO DE LA HACIENDA LA GRIEGA,
PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO, CON
CLAVE CATASTRAL NO. 110100102009999, CON SUPERFICIE DE
216,693.730 M2. (SEGUNDA PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en sesion ordinaria de cabildo de fecha 07 de Junio de 2017, el H. Ayuntamiento de
El Marqués aprobd la solicitud de la C.P. Susana Valencia Estrada, Representante Legal de
"Log Industrial", S.A. de C.V,, consistente en la Autorizacion de Venta Provisional de Lotes
del Condominio denominado “Global Park’ ubicado sobre la Carretera Estatal 200, Km

16+070, No. 16070, sobre la Fraccion A, Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro que
formaron parte del Rancho San Francisco de la Hacienda La Griega, perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro, con Clave Catastral No. 110100102009999, con superficie
de 216,693.730 m2, de la forma siguiente:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS
A)Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1,7, Y
35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION I,
INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO; 12, 244 FRACCION VI, Y 260, DEL CODIGO URBANO PARA
EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE
AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Mediante oficio SAY/1097/2017-2018, de fecha 18 de Mayo del 2017, el Secretario del
Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitio el escrito presentado por la C.P. Susana
Valencia Estrada, Representante Legal de "Log Industrial”, S.A. de C.V, consistente en la
Autorizacion de Venta Provisional de Lotes del Condominio denominado “Global Park’
ubicado sobre la Carretera Estatal 200, Km 16+070, No. 16070, sobre la Fraccion A, Altos
de San Isidro y Bajos de San Isidro que formaron parte del Rancho San Francisco de la
Hacienda La Griega, perteneciente a este Municipio de El Marques, Qro, con Clave
Catastral No. 110100102009999, con superficie de 216,693.730 m2; a fin de que se
emitiera opinion técnica en el &mbito de su competencia.

2.- Que se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico con numero de
folio 17/2017 suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chavez, Director de Desarrollo
Urbano Municipal, respecto de la peticion presentada por la C.P. Susana Valencia Estrada,
Representante Legal de "Log Industrial”, S.A. de C.V, consistente en la Autorizacion de
Venta Provisional de Lotes del Condominio denominado “Global Park’ ubicado sobre la
Carretera Estatal 200, Km 16+070, No. 16070, sobre la Fraccion A, Altos de San Isidro y
Bajos de San Isidro que formaron parte del Rancho San Francisco de la Hacienda La
Griega, perteneciente a este Municipio de EI Marqués, Qro, con Clave Catastral No.
110100102009999, con superficie de 216,693.730 m2, mismo que se transcribe a
continuacion:

DICTAMEN TECNICO
FOLIO:17/2017

COMISION DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

INTERESADO:

C.P. SUSANA VALENCIA ESTRADA
REPRESENTANTE LEGAL DE
“LOG INDUSTRIAL, S.A. DE C.V."

DIRECCION: | NOTA DE TURNO: | 92017
Carretera Estatal 200, Querétaro — Tequisquiapan Km. 16, El FECHA DE SOLICITUD: 18 de mayo del 2017 del
Marqués, Qro. | . ‘ 2016
| FECHA DE ATENCION: | 22 de mayo del 2017
ASUNTO:

La C.P. Susana Valencia Estrada, Representante Legal de la empresa denomianda Log
Industrial, S.A. de C.V. solicita la Autorizacion de Venta Provisional de Lotes del
Condominio denominado “Global Park” ubicado sobre la Carretera Estatal 200, Km
16+070, No. 16070, sobre la Fraccion 1-A resultante de la subdivision de la Fraccion A,
Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro que formaron parte del Rancho San Francisco de
la Hacienda de la Griega, perteneciente a esta Municipio de El Marqués, Qro., con Clave
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Catastral No. 110100102009999, con superficie de 216,693.730 m2.
DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio SAY/1097/2017-2018 de fecha 18 de mayo del 2017 el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento remiti6 a esta Direccion el escrito
presentado por la C.P. Susana Valencia Estrada, Representante Legal de la empresa
denominada “Log Industrial’ S.A. de C.V, referente a la Autorizacién de Venta Provisional
de Lotes del Condominio denominado “Global Park” ubicado sobre la Carretera Estatal
200, Km 16+070, No. 16070, sobre la Fraccion 1-A resultante de la subdivision de la
Fraccion A, Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro que formaron parte del Rancho San
Francisco de la Hacienda de la Griega, perteneciente a esta Municipio de El Marqués, Qro.,
con Clave Catastral No.110100102009999, con superficie de 216,693.730 m2.

2. Mediante escrito de fecha 16 de mayo del 2017, la C.P. Susana Valencia
Estrada, Representante Legal de la empresa denominada “Log Industrial; S.A. de C.V,
referente a la Autorizacion de Venta Provisional de Lotes del Condominio denominado
“Global Park” ubicado sobre la Carretera Estatal 200, Km 16+070, No. 16070, sobre la
Fraccion 1-A resultante de la subdivision de la Fraccion A, Altos de San Isidro y Bajos de
San Isidro que formaron parte del Rancho San Francisco de la Hacienda de la Griega,
perteneciente a esta Municipio de El Marqués, Qro., con Clave Catastral No.
110100102009999, con superficie de 216,693.730 m2., para lo cual anexa copia de la
siguiente documentacion:

. Copia de la escritura pablica No. 31,393 de fecha 10 de marzo del 2011
mediante la cual se constituy6 la Sociedad Anénima de Capital Variable denominada
“Log Industrial” dentro de la cual se otorgd poder General para Actos de Administracion
entre otros a favor de la Contadora Publica Susana Leticia Valencia Estrada, misma que
quedo inscirta ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el Folio
Mercantil Electonico Nimero 41532-1 en fecha 08 de julio del 2011.

3.Que de acuerdo a los datos e informacién proporcionados, asi como al andlisis técnico
correspondiente, se verificd que:

A. Mediante ofico DDU/DPVU/1967/2013 de fecha 04 de junio del 2013 esta Direccién
emitio el Visto Bueno Condicionado a los Estudids Técnicos presentados para el predio
identificado como Fraccion A del predio conocido como Altos de San Isidro y Bajos de
San Isidro, que formaron parte del Rancho San Francisco de la Ex Hacienda La Griega,
ubicado en el Km. 16 de la Carretera Estatal 200, perteneciente a esta Municipio de El
Marqués, Qro., del cual se acredita haber cubierto del derechos correspondientes
mediante recibo de pago con Folio No.426730 de fecha 16 de julio del 2013.

B. Mediante oficio DDU/CDI/0851/2015, DUS/C/039/2015, de fecha 17 de abril del 2015,
esta Direccion emitio la Modificacion de Dictamen de Uso de Suelo para la ubicacién de
un Condominio de Servicios Logisticos Integrado por 9 Areas (Lotes), sobre el predio
identificado como Fraccion 1-A resultante de la subdivision de la Fraccion A, Altos de San
Isidro y Bajos de San Isidro que formaron parte del Rancho San Francisco de la Hacienda
de la Griega, perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de
216,859.203 m2., del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes
mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C42-4625 de fecha 04 de mayo del
2015.

C. Mediante oficio DDU/CDI/0917/2015 de fecha 29 de abril del 2015 esta Direccion
emitié el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el denominado “Global Park”
ubicado en la Fraccion 1-A resultante de la subidivision de la Fraccion A, Altos de San
Isidro y Bajos de San Isidro que formaron parte del Rancho San Francisco de la Hacienda
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de la Griega, perteneciente a este muncipio de El Marqués, Qro., con superficie de
216,859.203 m2, para la ubicacion de un Condominio de Servicios Logisticos para 9 Areas
(Lotes), del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediane
recibo de pago con No.de Serie y Folio C42-4626 de fecha 04 de mayo del 2015.

D. Mediante oficio DDU/CDI/1050/2015 de fecha 19 de mayo del 2015 esta Direccion
emitié la Licencia Administrativa de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el
condominio denominado “Global Park’ ubicado en la Fraccion 1-A resultante de la
subdivision de la Fraccion A, Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro que formaron parte
del Rancho San Francisco de la Hacienda de la Griega, perteneciente a este muncipio de
El Marqués, Qro., con superficie de 216,859.203 m2, para la ubicacion de un Condominio
de Servicios Logisticos para 9 Areas (Lotes), del cual se acredita haber cubierto los
derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C5-70776
de fecha 24 de agosto del 2015.

E. Mediante oficio de fecha 22 de mayo del 2015 se emitid la Licencia de Construccién de
las Areas Comunes (Caseta y Bardeo) del condominio denominado “Global Park” ubicado
en Carretera Estatal 200 No. 16070 bajo el Folio Licencia LC/C/052/15 y Folio Bardeo
LB/C/035/15, asi mismo se emiti6 el Alineamiento bajo el Folio AL/C/025/15, de la cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No.
de Serie y Folio C5-70777 de fecha 24 de agosto del 2015.

F. Mediante oficio DDU/CDI/1908/2015 de fecha 04 de septiembre del 2015 esta
Direccion emitio la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y Venta de
Unidades Privativas para un predio localizado sobre la Carretera Estatal 200 dm. 16+070
No. 16070, identificado como “Global Park’; ubiado sobre la Fraccion A del predio
conocido como Altos de San Isidro que formaron parte del Rancho San Francisco de la
Hacienda La Griega, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de
216,859.203 m2., consistente en 9 Areas (Lotes) de servicios logisticos bajo este régimen;
de la cual el interesado presenta el Recibo de ingresos con No. de Serie y Folio C43-4914
de fecha 15 de septiembre del 2015 correspondiente al pago de derechos por
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condomino.

G. El interesado presenta para acreditar el pago de la Declaratoria de Regimen de
Propiedad en Condominio y Venta de Unidades Privativas, documento donde se pacta
transaccion a plazos para su cumplimiento total por un monto de $2,221,071.96 (Dos
millones doscientos veintiun mil setenta y un pesos 96/100 MN) correspondientes al
pago del Impuesto sobre Condominios derivados de la Autorizacion descrita en el
parrafo anterior.

H. Mediante oficio DDU/CDI/0081/2017 de fecha 13 de enero del 2017 esta Direccion
emitid la verificacion del 72.00% de avance en las obras de urbanizacion del condominio
industrial Global Park, emitiendose la actualizacion del monto a afianzar para garantizar
por parte del promotor la Conclusion de las Obras de Urbanizacion de dicho
Condominio por la cantidad $15°166,293.62 (Quince millones ciento sesenta y seis mil
doscientos noventay tres 62/100 M.N.).

. La interesada presenta copia de la fianza No. 1950903 de fecha 18 de enero del 2017,
por un monto de $15°166,293.62 (Quince millones ciento sesenta y seis mil doscientos
noventay tres 62/100 M.N.). la cual a fecha se encuentra vigente.

J.Mediante oficio DDU/CDI/0323/2017, DUS/C/023/2017 de fecha 07 de febrero del 2017
esta Direccion emitio la Modificacion de Dictamen de Uso de Suelo emitido mediante
nuestro similar No. DDU/CDI/0851/2015, DUS/039/2015 de fecha 17 de abril del 2015, la
cual obedece a un incremento de las Unidades Privativas y a la modificacion de la




superficie, quedando esta de 216,693.730 m2., dentro de la cual se pretende ubicar UN
CONDOMINIO INDUSTRIAL CONFORMADO POR 113 AREAS Y 3 BODEGAS, del cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo con No. de Serie
y Folio C14-106179 de fecha 13 de febrero del 2017.

K. Mediante oficio DDU/CDI/0852/2017 de fecha 07 de abril del 2017, esta Direccion
emitié la Modificacion de Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el denominado
“Global Park” ubicado en la Fraccion 1-A resultante de la subdivision de la Fraccion A,
Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro que formaron parte del Rancho San Francisco de
la Hacienda de la Griega, perteneciente a este muncipio de EI Marqués, Qro., el cual
cuenta con una superficie de 216,693.730 m2., para la ubicacion de un CONDOMINIO
INDUSTRIAL CONFORMADO POR 113 AREAS Y 3 BODEGAS, del cual se acredita haber
cubierto los derechos correspondientes mediante recibo con No. de Serie y Folio
C57-13516 de fecja 07 de abril del 2017.

L. Mediante oficio DDU/CDI/0883/2017, FOLIOS NOF/C/2102/17 AL NOF/C/2217/17 de
fecha 07 de abril del 2017, esta Direccién emitié los Certificados de Numeros Oficiales
para el condominio denominado “Global Park” ubicado en la Carretera Estatal 200, Km.
16+070, sobre la Fraccion 1-A resultante de la subidivision de la Fraccion A, Altos de San
Isidro y Bajos de San Isidro que formaron parte del Rancho San Francisco de la Hacienda
de la Griega, perteneciente a este muncipio de EI Marqués, Qro., del cual acreditan haber
cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y
Folio C57-13637 de fecha 11 de abril del 2017.

M. Mediante oficio DDU/CPT/0889/2017 de fecha 17 de abril del 2017, esta Direccion
emitio la Autorizacion de Impacto Urbano, a eecto de realizar la modificacion referente al
proyecto de Condominio Industrial emitido mediante nuestro similar
DDU/DPVU/1967/2013 de fecha 04 de junio del 2013, del cual ahora pretende
denominar “Global Park’, perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., de la cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago No. de
Serie y Folio C57-13699 de fecha 17 de abril del 2017.

N. Mediante oficio de fecha 18 de abril del 2017 esta Direccion emiti6 la Licencia de
Construccion para el predio identificado como Carretera Estatal 200, Km. 16+070,
condominio Global Park, bajo el Folio Licencia LC/C/068/17, para la obra consistente en 3
Bodegas y Vigilancia, de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes
mediante el recibo de pago con No.de Serie y Folio C56-12821 Dde fecha 21 de abril del
2017.

0. Mediante oficio DDU/CDI/0896/2017 de fecha 18 de abril del 2017, esta Direccion
emitio la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el condominio
denominado “Global Park” ubicado en la Fraccion 1-A resultante de la subidivision de la
Fraccion A, Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro que formaron parte del Rancho San
Francisco de la Hacienda de la Griega, perteneciente a este muncipio de El Marqués, Qro.,
el cual cuenta con una superficie de 216,693.730 m2., para la ubicacion de UN
CONDOMINIO INDUSTRIAL CONFORMADO POR 113 AREAS Y 3 BODEGAS, de la cual
acreditan haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con
No. de Serie y Folio C56-12820 de fecha 21 de abril del 2017.

P. Mediante oficio DDU/CDI/0976/2017 de fecha 27 de abril del 2017 se emiti6 la
Modificacion de Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el
denominado “Global Park’ ubicado sobre la Carretera Estatal 200 Km. 16+070, en la
Fraccion 1-A resultante de la subidivision de la Fraccion A, Altos de San Isidro y Bajos de
San Isidro que formaron parte del Rancho San Francisco de la Hacienda de la Griega,
perteneciente a este muncipio de El Marqués, Qro. Con una superficie de 216,693.730

m2., consistente en UN CONDOMINIO INDUSTRIAL CONFORMADO POR 113 AREAS Y 3
BODEGAS bajo esta Régimen, para lo cual se acreditan haber cubierto los derechos
correspondientes bajo el recibo de pago con No. de Serie y Folio C57-14298 de fecha 08
de mayo del 2017.

Q. Se presenta copia simple de la fianza No. 2094035 de fecha 27 de abril del 2017
mediante la cual se garantiza por parte de Log Industrial, S.A. de C.V.contra vicios y fallas
ocultas en la construccion de 3 bodegas y areas comunes cotenidas dentro del
condominio referido.

R. Derivado de la nueva reconfiguracion que sufrié el condominio en estudio el promotor
del mismo tuvo que llevar a cabo las modificaciones de las autorizaciones previamente
emitidas de las cuales se acredito mediante Constancias de Propiedad emitidas por parte
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que no concluyeron su
procedimiento registral; por ello, se realizararon dichas modificaciones conforme a lo
establecido dentro del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

S. Dentro de las modificaciones llevadas a cabo al desarrollo que nos ocupa se
incrementaron las obras de urbanizacion, por lo que derivado de la visita de obra
realizada el dia 24 de mayo del 2017, por la Coordinacion de Inspeccion adscrita a esta
Direccion de Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las
obras de urbanizacion actualmente cuentan con un avance del 56%, cubriendo con ello
lo establecido en la Fraccion Il del Articulo 198, del Cadigo vigente.

T. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacion del
condominio pendientes por ejecutar, por un monto de $16°437,056.43 (Dieciseis
millones cuatrocientos treintay siete mil cincuentay seis pesos 43/100 M.N.).

OPINION:

En base a los antecedentes descritos, asi como que derivado de la inspeccion realizada,
se da constancia que las obras de urbanizacion del condominio acreditan cumplir con el
porcentaje minimo de avance establecido y contar con la Licencia Administrativa de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion vigente, requisitos establecidos dentro de la
Fraccion | y 11, del Articulo 260, del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, esta
Direccion emite la presente opinion FAVORABLE para la Autorizacion de Venta de
Unidades Privativas del Condominio denominado “Global Park” consistente en UN
CONDOMINIO INDUSTRIAL CONFORMADO POR 113 AREAS Y 3 BODEGAS, ubicado sobre
la Carretera Estatal 200, Km 16+070, No. 16070, sobre la Fraccion 1-A resultante de la
subdivision de la Fraccion A, Altos de San Isidro y Bajos de San Isidro que formaron parte
del Rancho San Francisco de la Hacienda de la Griega, perteneciente a esta Municipio de
El Marqués, Qro., con Clave Catastral No. 110100102009999, y superficie de 216,693.730
m2., para lo cual debera dar cumplimiento a lo siguiente:

1. Con respecto al pago de derechos por concepto Impuesto por Superficie Vendible del
condominio de referencia; la interesada presenta el documento donde se pacta
transaccion a plazos para su cumplimiento total por un monto de $2,221,071.96 (Dos
millones doscientos veintiun mil setenta y un pesos 96/100 MN); sin embargo, en razon
de la presente autorizacion se contempla la actualizacion de los montos generados por
dichos conceptos, presentando diferencias, las cuales se desglosan a continuacion;

Impuesto sobre Condominios, el cual causa cobro por m2. de area susceptible de venta
segln el tipo de dearrollo, y de conformidad a lo establecido dentro del Articulo 15,
Fraccion |, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2017, se debera cubrir la cantidad de $3'271,641.94 (Tres millones
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doscientos setenta y un mil seiscientos cuarenta y un pesos 94/100 M.N.) por concepto
de impuesto por superficie vendible industrial (mediana), de acuerdo al siguiente
desglose :

ACTUALIZACION DEL IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE INDUSTRIAL
(MEDIANA) COSTO

(0.20 UMA) X (216,693.730 M2.) $3.271,641.94

IMPUESTO POR SUPERFICIE VENDIBLE

OFICIO DDU/CDI/1908/2015
uso (CONVENIO ACTUALIZACION | DIFERENCIA
SFT/CONVENIO/DU/001/2015)
INDUSTRIAL 2,221,071.96 $3,271,641.94 $1,050,569.98

Previo a la inscripcion ante el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio, el
promotor debera obtener una parte de la Dependencia Fiscal Municipal, la Constancia de
Liberacion del pago de un monto de $2,221,071.96(Dos millones doscientos veintiun mil
setenta y un pesos 96/100 MN); Asi como, que dicha dependencia le determine lo
conducente a fin de que se cubra en su totalidad lo correspondiente a la actualizacion
del Impuesto sobre condominio descrito en el parrafo anterior.

2. A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacion que faltan por
ejecutar dentro del Condominio en estudio y considerando los avances de la
construccion de las mismas descritas en el presente diagnostico, debera llevar a cabo las
adecuaciones corresponientes a la fianza previamente emitida, a efecto de garantizar a
favor de “Municipio de EI Marqués, Querétaro’ en un plazo no mayor a SESENTA DIAS
HABILES siguientes a la emision de la presente autorizacion por la cantidad de:
$217368,173.36 (veintiin millones trescientos sesenta y ocho mil ciento setenta y tres
pesos 36/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo dispuesto
por el Articulo 261, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual servira
para garantizar la ejecucion y conclusion de las citadas obras de urbanizacion de dicho
desarrollo, y podrén ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Articulo
263 del citado Cadigo, bajo el entendido que éste sera el Unico responsable de la
operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion de su desarrollo, hasta en tanto
obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecucion de dichas obras.

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO
"GLOBAL PARK"

Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $16,437,056.43

(+ 30%) $4,931,116.93

TOTAL DE GARANTIA $21,368,173.36

3.Contara con un plazo de 30 DIAS HABILES, contados a partir de la fecha de publicacion
en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’ del acuerdo que
autorice lo solicitado, para obtener por parte de esta misma Direccion de Desarrollo
Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorizacion de la Publicidad que
se pretenda implementar para el condominio referido, debiendo cubrir los derechos a los
que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 23, Fraccion VI, Numeral 5, de la
Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017.

4. Debera dar cabal cumplimiento a lo establecido dentro de la Modificacién de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio emitida mediante oficio
DDU/CDI/0976/2017 de fecha 27 de abril del 2017.

5. De conformidad a lo establecido dentro del Articulo 265 del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro vigente, en las escrituras de los contratos de compraventa del condominio,
se incluirdn las clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se
conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi como las areas comunes que
no seran susceptibles de subdivision o fusién y que estaran destinadas a los fines y usos
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para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimsimo, se establecera la obligacion del
adquiriente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una unidad
privativa, la asociacion de condéminos, para los efectos legales establecidos en el citado
Cadigo.

3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar
Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio numero
SAY/DT/351/2016-2017, turnd a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro,, la solicitud de la C.P. Susana Valencia Estrada,
Representante Legal de "Log Industrial”, S.A. de C.V, consistente en la Autorizacién de
Venta Provisional de Lotes del Condominio denominado “Global Park’, ubicado sobre la
Carretera Estatal 200, Km 16+070, No. 16070, sobre la Fraccidn A, Altos de San Isidro y
Bajos de San Isidro que formaron parte del Rancho San Francisco de la Hacienda La
Griega, perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro, con Clave Catastral No.
110100102009999, con superficie de 216,693.730 m2; para su analisis, discusion y
posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o0 circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cadigo Urbano para el
Estado de Querétaro,y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora
el presente dictamen, en base a la Opinion Técnica FAVORABLE emitida por la Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal, descrita en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente
Acuerdo; con fundamento en lo dispuesto por la fraccion IX,y tltimo parrafo del Articulo
8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio
de El Marqués, Qro.

“...ARTICULO 8. La Direccion podra elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

IV. aVill.
X. Opinién técnica para la autorizacion para la venta provisional de lotes.
Xaxlv...




Asimismo la Direccion podra elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que
tengan relacion directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio
de que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitiran a la Comision para la
emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de EI Marqués, mismo que a la letra dice:*“...Las comisiones, contaran con
la informacién y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos,
podran igualmente solicitar la presencia de Servidores PUblicos, miembros de la
Administracion Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus
respectivas competencias...” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base
a lo sefialado técnicamente por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
area especializada en los asuntos urbanisticos...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en sesion ordinaria de fecha
07 de Junio de 2017, por parte del H. Ayuntamiento de EI Marqués, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- EI H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., otorga la Autorizacion de Venta
Provisional de Lotes del Condominio denominado “Global Park’ ubicado sobre la
Carretera Estatal 200, Km 16+070, No. 16070, sobre la Fraccion A, Altos de San Isidro y
Bajos de San Isidro que formaron parte del Rancho San Francisco de la Hacienda La
Griega, perteneciente a este Municipio de EI Marqués, Qro, con Clave Catastral No.
110100102009999, con superficie de 216,693.730 m2, en términos del Dictamen Técnico
transcrito en el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo.

SEGUNDO. - El interesado debera cumplir lo siguiente:

21 Con respecto al pago de derechos por concepto Impuesto por Superficie
Vendible del condominio de referencia; la interesada presenta el documento donde se
pacta transaccion a plazos para su cumplimiento total por un monto de $2,221,071.96
(Dos millones doscientos veintiun mil setenta y un pesos 96/100 MN); sin embargo, en
razon de la presente autorizacion se contempla la actualizacion de los montos
generados por dichos conceptos, presentando diferencias, las cuales se desglosan a
continuacion;

Impuesto sobre Condominios, el cual causa cobro por m2. de area susceptible de venta
segun el tipo de dearrollo, y de conformidad a lo establecido dentro del Articulo 15,
Fraccion |, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2017, se debera cubrir la cantidad de $3'271,641.94 (Tres millones
doscientos setenta y un mil seiscientos cuarenta y un pesos 94/100 M.N.) por concepto
de impuesto por superficie vendible industrial (mediana), de acuerdo al siguiente
desglose :

ACTUALIZACION DEL IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE INDUSTRIAL
(MEDIANA) COSTO

(0.20 UMA) X (216,693.730 M2.) $3,271,641.94

IMPUESTO POR SUPERFICIE VENDIBLE

OFICIO DDU/CDI/1908/2015

uso (CONVENIO ACTUALIZACION | DIFERENCIA
SFT/CONV ENIO/DU/001/2015)

INDUSTRIAL 2,221,071.96 $3,271,641.94 | $1,050,569.98

22 Previo a la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del

Comercio, el promotor debera obtener por parte de la Dependencia Fiscal Municipal, la
Constancia de Liberacion del pago de un monto de $2,221,071.96(Dos millones
doscientos veintiun mil setenta y un pesos 96/100 MN); Asi como, que dicha
dependencia le determine lo conducente a fin de que se cubra en su totalidad lo
correspondiente a la actualizacion del Impuesto sobre condominio descrito en el parrafo
anterior.

23 A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacion que faltan
por ejecutar dentro del Condominio en estudio y considerando los avances de la
construccion de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberd llevar a cabo las
adecuaciones corresponientes a la fianza previamente emitida, a efecto de garantizar a
favor de “Municipio de EI Marqués, Querétaro” en un plazo no mayor a SESENTA DIAS
HABILES siguientes a la emision de la presente autorizacién por la cantidad de:
$21°368,173.36 (veintiun millones trescientos sesenta y ocho mil ciento setenta y tres
pesos 36/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo dispuesto
por el Articulo 261, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente; la cual servira
para garantizar la ejecucion y conclusion de las citadas obras de urbanizacion de dicho
desarrollo, y podran ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Articulo
263 del citado Codigo, bajo el entendido que éste sera el Unico responsable de la
operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion de su desarrollo, hasta en tanto
obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecucion de dichas obras.

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO
"GLOBAL PARK"

Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar $16,437,056.43
(+ 30%) $4,931,116.93
TOTAL DE GARANTIA $21,368,173.36
24 Contaré con un plazo de 30 DIAS HABILES, contados a partir de la fecha de

publicacion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’ del
acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte de esta misma Direccion de
Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorizacion de la
Publicidad que se pretenda implementar para el condominio referido, debiendo cubrir
los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 23, Fraccion VI,
Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal
2017.

25 Debera dar cabal cumplimiento a lo establecido dentro de la Modificacion
de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio emitida mediante oficio
DDU/CDI/0976/2017 de fecha 27 de abril del 2017.

26 De conformidad a lo establecido dentro del Articulo 265 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro vigente, en las escrituras de los contratos de compraventa del
condominio, se incluiran las clausulas necesarias para asegurar que por parte de los
compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi como las areas
comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusion y que estaran destinadas a
los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimsimo, se establecera la
obligacion del adquiriente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una
unidad privativa, la asociacion de condéminos, para los efectos legales establecidos en el
citado Codigo.

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los
derechos generados por la presente autorizacion, deberd publicarse la presente
autorizacion a costa del fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
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Querétaro “La Sombra de Arteaga’ asi como en la Gaceta Municipal, por dos veces,
mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de
la publicacion.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion sera de sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a sesenta dias
habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la presente
autorizacion, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio a costa del interesado el presente acuerdo, lo que deberé acreditar el
solicitante ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal remitiendo las constancias que asi lo confirmen.

QUINTO.- EI incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, daré lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir de su
inscripcion en el Registro publico de la propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.

2- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano
Municipal, y al solicitante para su cumplimiento.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES,
QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DiA SIETE DEL MES DE
JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.

ATENTAMENTE
C. MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

SEGUNDA PUBLICACION

AVISOS OFICIALES

ler periodo vacacional de los trabajadores del Municipio de EI Marqués, Qro. del afio
2017.(UNICA PUBLICACION).
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C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:
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- EL MARQUES

DEPENDENCIA: Secretaria de Finanzas Pubkcas y Tesoreria Vurscpsl
WUMERO DE OFICIO: SFPTMTMS%2017.
ASUNTC: Ler, Periodo vacacional 2017

La Caflada, El Marcuds, Qro., 12 de junio de 2017.

SECRETARIOS, DIRECTORES ¥ COORDINADORES
PRESENTES

Con fundamento en ko depuesto en o articulo 30 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Quenétaro,
por este moedic me permito inflormar que la flecha oficial para disfrutar o primer periodo vacacional del
mesente aflo, inkcla ol 24 de jullo de 2017 y termina el 04 de agosto de 2017, reanudando
labores el lunes 07 de agosto de 2017.

Se recomienda austarse & este pericdo, a3l como reakzar I programacidn de vacacones del personal @
s digna cango, considerand la operatividad ¥ Senvicios que su dependenc proporciona & la cdadania
¥ clemis dreas que conforman este Municipso.

Asmismo les comunico que para tramitar dicha prestacidn, es necesano lerar of formate oficial de

 cubl &5 Droporoonac por pevsonal de W Deeccion de Reaursos Humanos, queen apoyerd
resobviendo cuakquier duda al respecto; finalmente no omito adarar que pars gozar del perodo vacacional,
€3 necesno que o trabajador cuente con und antigledad |aboral minkma de & meses cumpidos ol 30 de
jumic de 2017.

Sen més por ol momento, quedo de usted agradeciendo de antemano haga ExtenEva e5ta NfoMacon &
oo ef personal & su GKgNO CATYN.

IIIHI.I‘TIHI‘A/ h/""\
p / EL MAROU

C. P. Alejaindro Angeles Arsilano
Secretario de Finanzas Pablicas y Tesoreria Municipal

CENTENARIO

CONSTITUCION POLITICA
O LSTADUS UMD MITRCAN
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