20 de Abril de 2018 Ano 03
No.73

Por comunicacion del Gobierno Municipal de EL Marques.

Gaceta
Municipal

Organo oficial de difusion
del H. Ayuntamiento de El Marqués

Responsable de la publicacién:
Secretaria del Ayuntamiento
Lic. Gaspar Arana Andrade
Publicacion Ordinaria

GOBIERNO MUNICIPAL

- ACUERDO QUE AUTORIZA LA INSTRUCCION DE LA C. ZOILA ROCIO AGUILAR MINA, PRESIDENTA MUNICIPAL INTERINA PARA QUE SE
EMITA EL NOMBRAMIENTO DE AUDITOR SUPERIOR MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO., EN CUMPLIMIENTO AL TRANSITORIO
CUARTO, SEGUNDO PARRAFO, DEL REGLAMENTO DEL SISTEMA MUNICIPAL DE PREVENCION, FISCALIZACION Y DE
RESPONSABILIDADES DEL MARQUES, QRO. (UNICA PUBLICACION).

- ACUERDO QUE AUTORIZA EL AJUSTE DE MEDIDAS Y SUPERFICIES, RELOTIFICACION DE LAS ETAPAS 1, 2, 3, Y 4 DEL
FRACCIONAMIENTO: MODIFICACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, RATIFICACION Y MODIFICACION
DE LA NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDADES, ASi COMO, LA AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA DE LOTES DE LAS 4
ETAPAS DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL CON SERVICIOS DENOMINADO ZIZANA RESIDENCIAL, SITUADO SOBRE EL PREDIO
IDENTIFICADO COMO LA FUSION DEL PREDIO RUSTICO UBICADO EN LA FRACCION IV DEL RANCHO SAN FRANCISCO, ACTUALMENTE
CONOCIDO COMO EL CONEJO Y FRACCION 2 RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DEL INMUEBLE IDENTIFICADO COMO FRACCION
SEPTIMA DEL PREDIO DENOMINADO SAN FRANCISCO; PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. (SEGUNDA
PUBLICACION).

- ACUERDO QUE AUTORIZA LA DONACION Y RECONOCIMIENTO DE LA VIALIDAD, SIEMPRE Y CUANDO RESPETE LAS
CARACTERISTICAS Y MEDIDAS PROPUESTAS CON UNA SECCION VIAL TOTAL DE 32.00 MTS., CONFORMADA POR DOS CUERPOS DE
TRES CARRILES DE 3.50 MTS., DE SECCION, BANQUETA DE 1.40 MTS., EN AMBOS LADOS, UNA CICLOVIA DE 2.00 MTS., POR SENTIDO
A CADA LADO Y CAMELLON CENTRAL DE 3.00 MTS. (UNICA PUBLICACION).
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. ACUERDO QUE APRUEBA LA SOLICITUD DEL ING. JOSE SANCHEZ HERNANDEZ, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADO GRUPO ALTERRA S.AP. DE CV. QUIEN A SU VEZ ES PROPIETARIA EL POLIGONO
CONFORMADO POR LA FUSION DE LA FRACCION 3 DE LA RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE LA FRACCION VIIl DEL RANCHO
CERRO PRIETO, LA FRACCION 3 DE LA SUBDIVISION DEL RESTO DEL PREDIO RESULTANTE DE LA FRACCION VIl DEL RANCHO CERRO
PRIETO, Y LA FRACCION 3 RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE LA FRACCION A, RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE LA FRACCION
IX DEL RANCHO CERRO PRIETO , TODAS PERTENECIENTES A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO, SOBRE LA CUAL SE
CONSTITUIRA UNA UNIDAD CONDOMINAL QUE SE PRETENDE DENOMINAR TERRA PARK, QUIEN SOLICITA EL CONVENIO DE
DONACION EN ESPECIE Y DACION EN PAGO, AS{ COMO EL RECONOCIMIENTO DE CALLE Y NOMENCLATURA DE VIALIDAD PARA DAR
CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 156 DEL CODIGO URBA Al |7AR LA TRANSMISION DE LA PROPIEDAD Y
DOMINIO EN FAVOR DE ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. (UNICA PUBLE on
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- ACUERDO QUE APRUEBA LA SOLICITUD DEL C. JOSE SANCHEZ HERNANDEZ, REPRESENTANTE LEGAL DE GRUPO PROMOTOR
ALTERRA S.A.P.J. DE C.V., QUIEN SOLICITA LA AUTORIZACION DE LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES Y SUS 5 CONDOMINIOS, PARA LA
UNIDAD CONDOMINAL DENOMINADA "TERRA PARK CENTENARIO", UBICADO EN PASEO CENTENARIO DEL EJERCITO MEXICANO KM 1
+ 037, RANCHO CERRO PRIETO LA CUAL TIENE UNA SUPERFICIE DE 552, 854.031 M2, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO. (PRIMERA PUBLICACION).

~ ACUERDO QUE APRUEBA LA SOLICITUD DEL ING. JOSE ALEJANDRO GUEVARA MARQUEZ, REPRESENTANTE LEGAL DE PROMOTORA
DE VIVIENDAS INTEGRALES S.A DE C.V., QUIEN SOLICITA EL CAMBIO DE DENSIDAD DE USO DE SUELO HABITACIONAL DEL PREDIO
IDENTIFICADO COMO PARCELA 20 DE LA ZONA 1P1/1, EJIDO EL COLORADO, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES,
QRO, CON UNA SUPERFICIE DE 80, 499.30 M2, ACTUALMENTE CUENTA CON UN USO DE SUELO HABITACIONAL CON DENSIDAD DE
300 HAB./HA CON COMERCIO Y SERVICIOS A MEDIANO PLAZO (H3CS-MP) Y LA DENSIDAD QUE SE PRETENDE PARA EL MISMO ES DE
USO DE SUELO HABITACIONAL CON DENSIDAD DE 500 HAB./HA CON COMERCIO Y SERVICIOS (H5CS), UBICADO EN ESTE MUNICIPIO
DE EL MARQUES, QRO.(UNICA PUBLICACION).

- ACUERDO QUE AUTORIZA LA ACTUALIZACION DE MONTOS DE PAGO DE DERECHOS AUTORIZADA DEL ACUERDO DE CABILDO,
APROBADO EL 15 DE DICIEMBRE DEL 2017. (PRIMERA PUBLICACION).

- ACUERDO QUE AUTORIZA LA PETICION DEL ING. ROGEIRO CASTANEDA SACHS, REPRESENTANTE LEGAL DE HACIENDA EL
CAMPANARIO, S. A. DE C. V., MEDIANTE EL CUAL SOLICITA LA AUTORIZACION DE LA RELOTIFICACION DEL FRACCIONAMIENTO
HACIENDA EL CAMPANARIO EN LO PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., ASI COMO LA MODIFICACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y PERMISO DE VENTA DE LOTES PARA LAS FRACCIONES 42, 43 Y 44 DE
DICHO DESARROLLO. (PRIMERA PUBLICACION).
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ACUE UE AUTORIZA LA INSTRUCCION DE LA C. ZOILA ROCIO AGUILAR MINA,
PRESIDENTA MUNICIPAL INTERINA PARA QUE SE EMITA EL NOMBRAMIENTO DE AUDITOR
SUPERIOR MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO., EN CUMPLIMIENTO AL TRANSITORIO
CUARTO, SEGUNDO PARRAFO, DEL REGLAMENTO DEL SISTEMA MUNICIPAL DE
PREVENCION, FISCALIZACION Y DE RESPONSABILIDADES DEL MARQUES, QRO. (UNICA

PUBLICACION)
C

C. Zoila Rocié Aguilar Mina, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de Abril de 2018, el H. Ayuntamiento de
El Marqués aprobd el Acuerdo formulado por la C. Zoila Rocié Aguilar Mina, Presidenta
Municipal Interina de El Marqués, Qro., relativa a la Instrucciéon para que se emita el
nombramiento de Auditor Superior Municipal de El Marqués, Qro., en cumplimiento al
TRANSITORIO CUARTO, segundo parrafo, del Reglamento del Sistema Municipal de
Prevencidn, Fiscalizacion y de Responsabilidades del Marqués, Qro, de la forma siguiente:

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCIONES |, 150, FRACCION |, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con el articulo 115, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, y 27, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, el
Ayuntamiento es un drgano colegiado de representacion popular, depositario de la
funcion publica municipal cuyo propdsito serd el de reunir y atender las necesidades
colectivas y sociales dentro de sus respectivas jurisdicciones, y tiene facultades para
aprobar disposiciones administrativas de observancia general.

2. Que los reglamentos, tienen como funcion, el regular ordenadamente la
actividad administrativa, por lo que los Reglamentos deben encontrarse actualizados a
fin de responder de la manera més adecuada a las necesidades y retos que el ejercicio de
la Administracion Publica afronta dia a dia.

3. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 17 de Enero de 2018, el H.
Ayuntamiento de El Marqués aprobd el Reglamento del Sistema Municipal de
Prevencidn, Fiscalizacion y de Responsabilidades del Marqués, Qro.

4, Que en el ejemplar nimero 18 de fecha 07 de marzo del 2018, se publicé en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga’, el
Reglamento del Sistema Municipal de Prevencion, Fiscalizacion y de Responsabilidades
del Marqués, Qro.

5. Que en cumplimiento al TRANSITORIO CUARTO, segundo parrafo, del
Reglamento del Sistema Municipal de Prevencion, Fiscalizacion y de Responsabilidades
del Marqués, Qro.,"...el Ayuntamiento emitira el nombramiento correspondiente dentro
de los 30 (treinta) dias habiles contados al dia siguiente de la publicacion del presente
Reglamento en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”..."

6. En razén de que ya ha sido publicitado el citador ordenamiento en el medio
de difusion antes sefalado, es menester que se ordene la emision del Nombramiento
correspondiente, en los términos que fueron aprobados en el Reglamento referido.

7. Que conforme sefala el articulo 47 fraccion IV de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, el Secretario del Ayuntamiento es el facultado para expedir las
copias, credenciales, nombramientos y demés certificaciones de los archivos
municipales.

Por lo anteriormente expresado se aprobo en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de
Abril del 2018, por parte del H. Ayuntamiento del Marques, Qro, el siguiente:

ACUERDO:

UNICO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., instruye al Secretario del H.
Ayuntamiento, a efecto de que emita el nombramiento de Auditor Superior Municipal de
El Marqués, Qro., en cumplimiento al TRANSITORIO CUARTO, segundo pérrafo, del
Reglamento del Sistema Municipal de Prevencién, Fiscalizacion y de Responsabilidades
del Marqués, Qro., en los propios términos ya autorizados en el Reglamento en cita.

TRANSITORIOS

1.- El presente acuerdo entra en vigor a partir del dia siguiente de su aprobacién.

2.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente
acuerdo al Auditor Superior Municipal de El Marqués, Qro, a Recursos Humanos, asi como

a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal y a la Secretaria de
Administracion.

3.- Publiquese el presente acuerdo por una sola ocasion en la “Gaceta Municipal” de El
Marqués, Qro.

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES,
QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA ONCE DEL MES DE
ABRIL DEL ANO DOS MIL DIECISIOCHO.

ATENTAMENTE

C. ZOILA ROCIO AGUILAR MINA
PRESIDENTA

RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

(UNICA PUBLICACION).

E——
ACUERDO QUE AUTORIZA EL AJUSTE DE MEDIDAS Y SUPERFICIES, RELOTIFICACION DE
LAS ETAPAS 1, 2, 3, Y 4 DEL FRACCIONAMIENTO; MODIFICACION DE LA LICENCIA DE
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, RATIFICACION Y MODIFICACION DE LA
NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDADES, ASI COMO, LA AUTORIZACION PROVISIONAL
PARA VENTA DE LOTES DE LAS 4 ETAPAS DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL CON
SERVICIOS DENOMINADO ZIZANA RESIDENCIAL, SITUADO SOBRE EL PREDIO
IDENTIFICADO COMO LA FUSION DEL PREDIO RUSTICO UBICADO EN LA FRACCION IV DEL
RANCHO SAN FRANCISCO, ACTUALMENTE CONOCIDO COMO EL CONEJO Y FRACCION 2
RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DEL INMUEBLE IDENTIFICADO COMO FRACCION
SEPTIMA DEL PREDIO DENOMINADO SAN FRANCISCO; PERTENECIENTE A ESTE
MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. (SEGUNDA PUBLICACION).
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C. Zoila Roci6 Aguilar Mina, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fracciéon |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de marzo de 2018, el H. Ayuntamiento
de EI Marqués aprobo el Acuerdo que autoriza el Ajuste de Medidas y Superficies,
Relotificacién de las Etapas 1, 2, 3, y 4 del fraccionamiento; Modificacidn de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Ratificacién y Modificacién de la Nomenclatura
Oficial de Vialidades, Asi como, la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de las 4
Etapas del Fraccionamiento Habitacional con servicios denominado Zizéna Residencial,
situado sobre el predio identificado como la fusidn del predio rustico ubicado en la
Fraccién IV del Rancho San Francisco, actualmente conocido como El Conejo y Fraccién 2
resultante de la subdivision del inmueble identificado como fraccion séptima del predio
denominado San Francisco; perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro, de la
forma siguiente:

*...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS
A)Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1,7,Y 35,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS
A) Y D), 38, FRACCION VI, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO,
Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1. Mediamte oficio No. SAY/246/2018 de fecha 23 de febrero del 2018, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento de éste municipio de El Marqués,
Qro., remiti6 el escrito presentado por la Lic. Maria Victoria Lifan Arce, en su caracter de
Apoderada Legal del Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Garantia No
Empresarial para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion, identificado con el
numero 2961, Banco Invex, S. A. |.B.M. Invex Grupo Financiero con el cual requiere que en
alcance a su similar de fecha 08 de noviembre del 2017 referente a su peticion de la
Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes a Ejecutarse en 4 etapas y Rectificacion de
superficies del fraccionamiento denominado Zizana Residencial, situado sobre el predio
identificado como la fusion del predio rustico ubicado en la Fraccién IV del Rancho San
Francisco, actualmente conocido como El Conejo y Fraccion 2 resultante de la
subdivision del inmueble identificado como fraccién séptima del predio denominado
San Francisco; perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., adicionalmente se
considere la Relotificacion del fraccionamiento de conformidad al Visto Bueno expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano por medio del numero de oficio
DDU/CDI/0296/2018 de fecha 09 de febrero del 2018, a fin de que se emitiera opinion
técnica en el dmbito de su competencia.

2. Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico con
numero de folio: 03/2018, suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chéavez, Director de
Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la peticion de la Lic. Maria Victoria Lifian Arce,
en su caracter de Apoderada Legal del Fideicomiso Irrevocable de Administracién y
Garantia No Empresarial para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion,
identificado con el nimero 2961, Banco Invex, S. A. 1.B.M. Invex Grupo Financiero con el
cual requiere que en alcance a su similar de fecha 08 de noviembre del 2017 referente a
su peticion de la Autorizacién de la Venta Provisional de Lotes a Ejecutarse en 4 etapas y
Rectificacién de superficies del fraccionamiento denominado Zizéna Residencial, situado
sobre el predio identificado como la fusion del predio rustico ubicado en la Fraccién IV
del Rancho San Francisco, actualmente conocido como El Conejo y Fraccidn 2 resultante
de la subdivision del inmueble identificado como fraccién séptima del predio
denominado San Francisco; perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro.,
adicionalmente se considere la Relotificacion del fraccionamiento de conformidad al
Visto Bueno expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano por medio del nimero de
oficio DDU/CDI/0296/2018 de fecha 09 de febrero del 2018, mismo que se transcribe a
continuacion:
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OPINION TECNICA

COMISION DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

FOLIO:3/2018

INTERESADO:

C. MARIA VICTORIA LINAN ARCE

APODERADA LEGAL DEL

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y GARANTIA NO EMPRESARIAL PARA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION, IDENTIFICADO CON EL
NUMERO 2961, BANCO INVEX, S. A. 1.B.M. INVEX GRUPO FINANCIERO

DIRECCION:

CALLE IBIZA NUMERO 16-A, COLONIA BOSQUES DEL ACUEDUCTO, MUNICIPIO DE
QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO.

NOTA DE TURNO: 0092/18, 0296/18, 0288/18

FECHA DE SOLICITUD: 23 de febrero del 2018

FECHA DE ATENCION: 05 de marzo del 2018

ASUNTO:

La Lic. Maria Victoria Lifian Arce, Apoderada Legal del Fideicomiso Irrevocable de
Administracién y Garantia No Empresarial para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de
Reversidn, identificado con el nimero 2961, Banco Invex, S. A. |.B.M. Invex Grupo Financiero;
solicita Autorizacién de ajuste de Medidas y Superficies, Relotificacion y Autorizacién
Provisional de Lotes a ejecutarse en 4 etapas del fraccionamiento denominado Zizédnd
Residencial, situado sobre el predio identificado como la fusion del predio rustico ubicado en
la Fraccién IV del Rancho San Francisco, actualmente conocido como EI Conejo y Fraccién 2
resultante de la subdivision del inmueble identificado como fraccion séptima del predio
denominado San Francisco; perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio No. SAY/246/2018 de fecha 23 de febrero del 2018, el Lic. Gaspar
Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento de éste municipio de El Marqués, Qro., remitio el
escrito presentado por la C. Maria Victoria Lifian Arce, en su cardcter de Apoderada Legal del
Fideicomiso Irrevocable de Administracién y Garantia No Empresarial para Desarrollos
Inmobiliarios con Derecho de Reversion, identificado con el nimero 2961, Banco Invex, S. A.
L.B.M. Invex Grupo Financiero con el cual requiere que en alcance a su similar de fecha 08 de
noviembre del 2017 referente a su peticién de la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes
a Ejecutarse en 4 etapas y Rectificacion de superficies del fraccionamiento denominado
Zizdnd Residencial, situado sobre el predio identificado como la fusion del predio ristico
ubicado en la Fraccién IV del Rancho San Francisco, actualmente conocido como El Conejo y
Fraccion 2 resultante de la subdivision del inmueble identificado como fraccién séptima del
predio denominado San Francisco; perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.,
adicionalmente se considere la Relotificacién del fraccionamiento de conformidad al Visto
Bueno expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano por medio del nimero de oficio
DDU/CDI/0296/2018 de fecha 09 de febrero del 2018.




2. Mediante escrito de fecha 19 de febrero del 2018 la C. Maria Victoria Lifian
Arce, en su caracter de Apoderada Legal del Fideicomiso Irrevocable de Administracion y
Garantia No Empresarial para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion,
identificado con el nimero 2961, Banco Invex, S. A. 1.B.M. Invex Grupo Financiero
requiere en alcance a su similar de fecha 08 de noviembre del 2017 con el cual solicit la
Autorizacion de Venta Provisional de Lotes a Ejecutarse en 4 etapas y Rectificacion de
superficies del fraccionamiento denominado Zizana Residencial, situado sobre el predio
identificado como la fusién del predio rustico ubicado en la Fraccion IV del Rancho San
Francisco, actualmente conocido como ElI Conejo y Fracciéon 2 resultante de la
subdivision del inmueble identificado como fraccion séptima del predio denominado
San Francisco; perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., adicionalmente se
considere la Relotificacion del fraccionamiento de conformidad al Visto Bueno expedido
por la Direccion de Desarrollo Urbano por medio del nimero de oficio
DDU/CDI/0296/2018 de fecha 09 de febrero del 2018.

3. Mediante oficio No. SAY/2625/2017-2018 de fecha 17 de enero del 2018, el
Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento de éste municipio de El
Marqués, Qro., remitié el escrito presentado por la C. Maria Victoria Lifan Arce, en su
caracter de Apoderada Legal del Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Garantia
No Empresarial para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion, identificado
con el nimero 2961, Banco Invex, S. A. 1.B.M. Invex Grupo Financiero con el cual solicita la
Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes a Ejecutarse en 4 etapas y Rectificacion de
superficies en la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento
denominado Zizénd Residencial, situado sobre el predio identificado como la fusion del
predio rustico ubicado en la Fraccion IV del Rancho San Francisco, actualmente conocido
como El Conejo y Fraccion 2 resultante de la subdivision del inmueble identificado como
fraccion séptima del predio denominado San Francisco; perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro.

4, Mediante escrito de fecha 07 de diciembre la C. Maria Victoria Lifian Arce, en
su caracter de Apoderada Legal del Fideicomiso Irrevocable de Administracion y
Garantia No Empresarial para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion,
identificado con el nimero 2961, Banco Invex, S. A. 1.B.M. Invex Grupo Financiero solicitd
Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes a Ejecutarse en 4 etapas y Rectificacion de
superficies en la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento
denominado Zizénd Residencial, situado sobre el predio identificado como la fusion del
predio rustico ubicado en la Fraccion IV del Rancho San Francisco, actualmente conocido
como El Conejo y Fraccion 2 resultante de la subdivision del inmueble identificado como
fraccion séptima del predio denominado San Francisco; perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro., para lo cual anexa copia de la siguiente informacion:

A. Copia simple de la escritura publica No. 32,882 de fecha 28 de diciembre del
2016, mediante la cual se hace constar la CONSTITUCION DE UN CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y GARANTIA NO EMPRESARIAL PARA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION, IDENTIFICADO CON EL
NUMERO 2961, celebrado por una parte, la sociedad mercantil denominada
“INMOBILIARIA GRR’, S.A. de C.V,, (como Fideicomitente A y Fideicomisario A”), por otra
parte la sociedad mercantil denominada “CONECTO CALL CENTER’, S.A.Pl. de C.V. (como
Fideicomiente B y Fideicomisario B), con la comparecencia y acuerdo de la institucion
financiera denominada BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO (como Fiduciario); dicho instrumento publico se
encuentra inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio

B. Mediante instrumento publico No. 47,400 de fecha 19 de junio del 2017, se
emitié Poder Limitado que otorga el patrimonio del FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION Y GARANTIA NO EMPRESARIAL PARA DESARROLLOS INMOBILIAIROS
CON DERECHO DE REVERSION, IDENTIFICADO CON EL NUMERO “2961" representado por
la Institucion Financiera  denominada “BANCO INVEX” SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, en su calidad de
Fiduciario, a favor de Maria Victoria Lif\an Arce, entre otros.

C Copia simple de la identificacion oficial de la Lic. Maria Victoria Linan Arce
con No. de Folio 0000150985312.

D. Copia del recibo oficial de pago, con No. de Serie y Folio C69-1177, de fecha
24 de enero del 2018, mediante el cual se acredita estar al corriente del pago de
impuesto predial, respecto del predios con Clave Catastral 110102201997999.

5. Que de acuerdo a los datos e informacion proporcionados, asi como al
andlisis técnico correspondiente, se verificd que:

A. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 01 de marzo del 2017, el H.
Ayuntamiento aprobd la Modificacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Circuito Universidades del Municipio de EI Marqués, Qro., con el Cambio de Uso de Suelo
de Zona Habitacional con una Densidad de hasta 350 hab./Ha. Con Servicios a Corto
Plazo (H3.55-CP); Zona Habitacional Rural con Comercio y Servicios (HRCS) a Zona
Habitacional con 400 hab./Ha. con Servicios, para el predio identificado como Predio
Rustico ubicado en la Fraccién IV, del Rancho San Francisco, actualmente conocido como
el Conejo, en el municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 7-26-00.00 Ha. y
Clave Catastral 11 01 022 66 130 510; mismo que fue publicado en la Gaceta Municipal
de 07 de abril del 2017, en el periddico oficial de gobierno del estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” de fecha 28 de abril del 2017, asi como en el Diario Noticias,
Querétaro, Qro., de fecha 11 de abril del 2017., dicho Acuerdo fue protocolizado
mediante escritura publica 46,981 de fecha 01 de junio del 2017, la cual se encuentra
debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
Folio Inmobiliario 00570375/0003 el Folio de Plan de Desarrollo 00000046/0004 de fecha
19 de octubre del 2017, ello en cumplimiento a lo establecido a su ACUERDO CUARTO y
QUINTO.

B. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba senalado, a efecto de
verificar el cumplimiento de las condicionantes sefialadas dentro del mismo, se verificd
lo siguiente:

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral
3.1, la interesada acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los
recibos oficiales de pago con No. de Serie y Folio C42-21744, C42-21743 ambos de fecha
30 de marzo del 2017.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral
3.2, la interesada acredita su cumplimiento mediante el oficio DDU/CPT/1823/2017 de
fecha 12 de julio de 2017 mediante el cual esta Direccion emitio Autorizacion del Estudio
de Impacto Vial, asi como el oficio DDU/CPT/2396/2017 de fecha 16 de agosto del 2017
mediante el cual se autorizé el Estudio de Impacto Urbano, ambas autorizaciones
referentes al Cambio de Uso de Suelo anteriormente descrito; sin embargo, no se cuenta
con el documento que acredita la Validacion del Estudio de Impacto Ambiental.
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C. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 20 de Septiembre del 2017, el
H. Ayuntamiento de El Marqués otorgd la Autorizacion del Fraccionamiento,
Denominacién, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y Nomenclatura de
Calles de las Cuatro Etapas que conforman el Fraccionamiento Habitacional con Servicios
denominado “Zizédna Residencial” a ubicarse en el predio identificado como Fusién de los
predios identificados como Fraccion IV, del Rancho San Francisco conocido como
Fraccion Séptima del predio denominado San Francisco, perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro., con superficie de 436,511.487 m2., de acuerdo al levantamiento
topografico presentado para el Deslinde Catastral, mismo que cuenta con sus respectivas
publicaciones en la Gaceta Municipal de fecha 06 y 20 de octubre del 2017, asi como en
el Periédico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” de fechas 10y 17 de
noviembre del 2017, ello en cumplimiento a lo establecido dentro de su ACUERDO
NOVENO.

D. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba senalado, a efecto de
verificar el cumplimiento de las condicionantes sefialadas dentro del mismo, se verificé lo
siguiente:

. En seguimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral 3.1,
se describe lineas arriba los documentos presentados por parte de la interesada para
acreditar su cumplimiento.

. En cumplimento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral
3.2, la interesada acredita su cumplimiento exhibiendo la escritura publica No. 47,244 de
fecha 14 de junio del 2017, debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00570375/0001 de fecha 22 de agosto de 2017.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral
3.3, la interesada presenta la escritura publica No. 48,842 de fecha 31 de enero del 2018,
mediante la cual se protocoliza el plano certificado por la Direccién de Catastro del
Estado de Querétaro, marcado con el No. de Folio DT2017164 el cual contiene el Deslinde
Catastral del inmueble identificado como Predio resultante de la fusién de los lotes
identificados como fraccion IV, del Rancho San Francisco, actualmente conocido como “El
Conejo"y fraccion 2, resultante de la subdivision del inmueble identificado como Fraccién
Séptima del predio denominado San Francisco, Municipio de El Marqués, Qro,, de la cual
en fecha 7 de febrero del 2018, el Lic. Roberto Loyola Vera, Notario Titular de la Notaria
Publica No. 35 da constancia de que una vez agotados los trdmites correspondientes, el
Primer Testimonio concluird con su debida inscripcion ante el Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio.

. En relacion a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral 3.4, la
interesada a la fecha no cuenta con la Autorizacién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental para la totalidad del proyecto debidamente autorizado por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral
3.5, la interesada presenta el oficio No. BO0.921.04.02837 de fecha 21 de noviembre del
2017, mediante el cual la Comision Nacional del Agua emitié su conformidad en la
metodologia utilizada para la elaboraciéon del estudio hidrolégico elaborado para el
fraccionamiento que nos ocupa.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral
3.6, la interesada presenta el escrito de fecha 30 de noviembre del 2017 mediante el cual
la Sociedad Mercantil denominada Pangea Desarrodora Inmobiliaria, S.A.P.. de C.V.
manifiesta no tener inconveniente de que se acceda al fraccionamiento en estudio a
través de las vialidades que se encuentran en el fraccionamiento Zakia.
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. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral 3.7, la
interesada presenta la opinion técnica emitida por parte de la Direccidn de Proteccién Civil
con No. de Oficio DPC/696/2017, de fecha 26 de septiembre del 2017, la cual tendrd que ser
validada por parte de la Coordinacion de Planeacion Territorial adscrita a esta Direccion,
derivado a que es requisito para la obtencién de la Autorizacion de Estudios Técnicos el Visto
Bueno por parte de Proteccion Civil de conformidad a lo establecido dentro del Articulo 190
del Cédigo Urbano vigente.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral 3.8, la
interesada presenta el oficio DDU/CPT/0336/2018, de fecha 14 de febrero del 2018 mediante
el cual esta Direccién emitié la Autorizacion del Estudio de Impacto Urbano y Estudio de
Impacto Vial elaborados para el fraccionamiento que nos ocupa.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO CUARTO, Numerales 4.1y
4.2, la interesada presenta los recibos de ingresos con No. de Serie y Folio C57-17252 y
(57-17251, ambos de fecha 28 de septiembre del 2017.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO CUARTO, Numeral 4.3, la
interesada presenta el convenio de pago en parcialidades por concepto de pago de derechos
por  supervision de obras de urbanizacion en fraccionamientos  No.
DIN/CONVENIO-PAGO-DERECHOS/001-2017, del cual acredita mediante recibos de ingresos
con Nos. De Serie y Folios C10-65089, C10-65201, C10-65254, C43-30056, C62-15680 y
(57-23855 de fecha 19 de octubre del 2017, 13 de noviembre del 2017, 13 de diciembre del
2017, 12 de enero del 2018, 13 de febrero del 2018 y 13 de marzo del 2018 respectivamente,
tener cubiertas las seis parcialidades establecidas, por lo que se deberd notificar por escrito a
esta Direccion de Desarrollo Urbano que ha quedado totalmente cubierto el adeudo tal como
se especifica en su CLAUSULA SEPTIMA.

. En relacién a lo establecido dentro del ACUERDO SEXTO, la interesada no
presenta documento que acredite la transmision en favor de este municipio de El Marqués,
Qro., de las dreas de donacién por concepto de Equipamiento Urbano, Areas Verdes,
Equipamiento, Plazas y de Vialidades del fraccionamiento referido.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO SEPTIMO, Numeral 7.1 la
interesada no acredita contar con la renovacion de las Factibilidades de los Servicios de Agua
Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial emitida por el Organismo Operador, el cual verifica
el debido cumplimiento de las consideraciones sefialadas en las factibilidades previamente
emitidas mediante oficios EXP. FMZ-79/07/2016, EXP.FMZ-78/07/2016 ambos de fecha 06 de
julio del 2016; inicamente presenta, el oficio DDU/CDI/3515/2017 de fecha 08 de diciembre
del 2017 mediante el cual esta Direccién Valida que se exhibié el proyecto de la Planta de
Tratamiento ubicada dentro del fraccionamiento en comento, haciendo la precisién que de
conformidad a lo establecido dentro del Articulo 394, 398, 399, 400 y 401 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro vigente, es facultad de la Comision Estatal de Aguas y/o de los
Organismos Operadores debidamente acreditados, la prestacién de los servicios de agua
potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas residuales y tratadas, por lo
que dichos proyectos deberdn cumplir con las especificaciones y procedimientos establecidos,
asi como lo contemplado en las factibilidades emitidas por el organismo operador.

. De igual manera, se le establecié en dicho oficio que, al momento de solicitar la
Autorizacién del H. Ayuntamiento respecto a la Venta de Lotes del fraccionamiento referido,
deberd considerar el valor de la planta de tratamiento como parte del presupuesto de las
obras de urbanizacion, para que, en caso de aprobarse, se le establezca el monto total a
garantizar para la conclusioén de dichas obras.




. En seguimiento a lo establecido dentro del ACUERDO SEPTIMO, Numeral 7.2,
la interesada presenta copia de los planos de Red de Agua Potable, Red de Drenaje
Sanitario y Red de Drenaje Pluvial aprobados por servicios hidraulicos en fecha 20 de
febrero del 2018, sin embargo dichos planos no contemplan el proyecto de relotificacion
que nos ocupa y no se cuenta con la facultad de dichos servicios hidraulicos como parte
del organismo operador de los servicios de la zona que nos ocupa.

. En cumplimiento a lo establecido dentro del ACUERDO OCTAVO, la
interesada presenta los recibos de ingresos No. De Serie y Folio C57-17254 y C57-17253
ambos de fecha 28 de septiembre del 2017.

. En seguimiento a lo establecido dentro del ACUERDO DECIMO, la interesada
no presenta el instrumento publico de protocolizacion del Acuerdo de Cabildo referido
inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio por lo que se deja a
consideracion de la Secretaria del Ayuntamiento el seguimiento que considere
pertinente derivado de los tiempos y formas que le establecieron al promotor en dicho
punto de Acuerdo.

E. Mediante oficio DDU/CDI/0124/2018, DUS/C/010/2018 de fecha 18 de enero
del 2018, esta Direccion emitié la Modificacion de Dictamen de Uso de Suelo emitido
previamente mediante el oficio DDU/CDI/1369/2017, DUS/C/076/2017, de fecha 30 de
mayo del 2017, en el cual se autorizd la ubicacién de un Fraccionamiento Habitacional
con Servicios, para un predio identificado como Fusién de los predios identificados como
Fraccién 1V, del Rancho San Francisco conocido como el Conejo y el lote marcado como
Fraccion 2, resultante de la subdivision del Inmueble identificado como Fraccién Séptima
del predio denominado San Francisco, perteneciente a este municipio de EI Marqués,
Qro., con una superficie de 436,511.487 m2., y que dicha modificacién obedece
Unicamente a la disminucién de la misma, quedando esta de 436,344.960 m2., de
acuerdo a Deslinde Catastral autorizado por la Direccion de Catastro de Gobierno del
Estado de Querétaro, Qro.

F. Mediante oficio DDU/CDI/0296/2018, de fecha 09 de febrero del 2018, esta
Direccion emitié el Visto Bueno a Proyecto de Relotificacion para el Fraccionamiento
Habitacional con Servicios denominado ZIZANA, el cual se ubica sobre el predio
resultante de la Fusion de los predios identificados como Fraccion IV, del Rancho San
Francisco conocido como el Conejo y el lote marcado como Fraccion 2, resultante de la
subdivision del Inmueble identificado como Fraccion Séptima del predio denominado
San Francisco, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de
436,344.960 m2., de acuerdo a Deslinde Catastral autorizado por la Direccién de Catastro
de Gobierno del Estado de Querétaro, Qro., dicha relotificacion obedece a un Ajuste de
Medidas y Superficies derivado del Deslinde Catastral autorizado, asi como la
reconfiguracion de las Etapas 1, 2, 3 y 4, insertando servidumbres de paso dentro del
proyecto; asi como, se incrementa la superficie vendible y de donacion érea verde, y se
disminuye superficie de vialidades del fraccionamiento en estudio.

G. La interesada presenta proyectos de urbanizacion de la zona relotificada del
fraccionamiento que nos ocupa, en lo perteneciente a este municipio de El Marqués,
Qro,, tales como: Sefaletica, trazo, niveles y rasantes, los cuales contemplan Estructura
de Pavimentos, Disefio de Guarniciones y Banquetas, telefonia, y riego

H. Que el fraccionamiento en comento debera obtener previo a la construccion
de dicho fraccionamiento los Proyectos de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje
Pluvial conforme a la relotificacién actual, debidamente autorizados el organismo
operador facultado para ello.

l. La interesada presenta los presupuestos de las obras de urbanizacion
correspondiente a cada etapa por los montos que a continuacion se desglosan:

MONTO MONTO POR
ETAPAS EJECUTADO EJECUTAR
ETAPA 1 18,452,488.44 41,071,667.84
ETAPA 2 26,105,936.13 58,106,761.06
ETAPA 3 4,886,441.83 10,876,273.74
ETAPA 4 25,012,903.49 55,673,881.97
J. Que derivado de la visita de obra realizada el dia 14 de marzo de 2018, por

personal de la Coordinacién de Inspeccién adscrita a esta Direccién y de acuerdo al
reporte presentado, se establece que las obras de urbanizacién correspondientes a las
cuatro etapas del fraccionamiento referido cuentan con el avance requerido dentro del
Articulo 198, Fraccion Il de Cédigo vigente.

K. En relacion a las vialidades contenidas dentro del fraccionamiento presentan
algunos cambios respecto a la nomenclatura aprobada mediante Acuerdo de Cabildo de
fecha 20 de septiembre del 2017, mismos que se describen a continuacion:

NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDADES (FRACCIONAMIENTO)
LONGITUD AUTORZADA EN | LONGITUD

pLl AC.20 SEPTEMBRE DEL2017|  acTuaL |0 ERENCIA
AVENIDAPASEO DE LILAPONIENTE 22188 209 204
AVENIDAPASEQ DE LILAORIENTE 23559 23874 3.9
CIRCUITO AZALEAS 100954 0037 017
AVENIDAPASEQ DE LIRIO PONIENTE 2424 2687 263
AVENIDAPASEQ DE LIRIO ORIENTE 2123 2753 0.3
AV. PASEO DE ZINNIA PONIENTE 338.93 449,81 11088
AV. PASEQ DE ZINNIAORIENTE 34760 447.13 99.53
AV. PASEQ DE ZAKIAPONIENTE 23242 82.94 -149.48}
\V_PASEQ DE ZAKIAOREENTE 23015 @8l 1634
TOTAL (ML) 7746

NOMENCLATURA DE CALLES (CLUSTER)

VALDAD LONGITUD AUTORIZADA ENAC.|  LONGITUD

20 SEPTIEMBRE DEL 2017 ACTUAL _|DIFERENCIA
CALLE MALVA 73.99 7181 -2.1§
CALLERIS 345.42 542 0.00
CALLE BEGONIA 105.19 105.19 0.00
CALLE AVARILIS 3343 33.43 0.00
CALLE SILENE 8849 88.49 0.00
CALLE VIOLETA 10228 102.28 0.00
CALLEDALIA 185.86 185.86 0.00
CALLE AVAPOLA 184.67 190.25 5,58
CALLELIS 27312 27810 5,59
CALLE PEONIA 4203 02.03 0.00|
TOTAL (ML) 4 8.98]
OPINION:
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En base a la documentacion presentada, a los antecedentes descritos y considerando
que el interesado ha tenido que ajustar su proyecto previamente autorizado en base a
los resultados del Deslinde Catastral autorizado por la Direccion de Catastro de Gobierno
del Estado de Querétaro, Qro., lo cual ha retrasado cuestiones administrativas las que
han de agotarse para cumplir totalmente con la inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de autorizaciones previas, esta Direccidén considera que lo
solicitado por la interesada puede ser procedente para la Autorizacion del Ajuste de
Medidas y Superficies, Relotificacion de las 4 Etapas del fraccionamiento; Modificacion
de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, Ratificacion y Modificacion de la
Nomenclatura Oficial de Vialidades previamente emitidas; asi como, la Autorizacién de
Venta de Lotes de las 4 Etapas del Fraccionamiento Habitacional con Servicios
denominado Zizdna Residencial, situado sobre el predio identificado como la fusion del
predio rustico ubicado en la Fraccién IV del Rancho San Francisco, actualmente conocido
como El Conejo y Fraccion 2 resultante de la subdivision del inmueble identificado como
fraccion séptima del predio denominado San Francisco; perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro. Lo anterior siempre y cuando se de cumplimiento a lo siguiente

1. En un plazo no mayor a 90 dias naturales contados a partir de la fecha de la
notificacion del Acuerdo de Cabildo que en su caso autorice lo solicitado por el
interesado, debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta Direccién lo
siguiente:

. Contar con la protocolizacién debidamente inscrita ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Acuerdo de Cabildo de fecha 20 de Septiembre del
2017, el H. Ayuntamiento de El Marqués otorgd la Autorizacion del Fraccionamiento,
Denominacion, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de
Calles de las Cuatro Etapas que conforman el Fraccionamiento Habitacional con Servicios
denominado “Zizéna Residencial’, la cual debera llevarse a cabo en forma paralela a la
protocolizacién e inscripcién de la presente autorizacion, dando debido cumplimiento a
las condicionantes establecidas dentro del mismo.

. Inscribir ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
escritura publica escritura publica No. 48,842 de fecha 31 de enero del 2018, mediante la
cual se protocoliza el plano certificado por la Direcciéon de Catastro del Estado de
Querétaro, marcado con el No. de Folio DT2017164 el cual contiene el Deslinde Catastral.

. Presentar la Autorizacion en materia de impacto ambiental que ampare la
totalidad del Proyecto debidamente autorizado por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado.

. Presentar el Visto Bueno de Proteccion Civil, el cual tendrd que ser validado
por parte de la Coordinacion de Planeacién Territorial adscrita a esta Direccion, derivado
a que es requisito para la obtencion de la Autorizacién de Estudios Técnicos dicho Visto
Bueno, de conformidad a lo establecido dentro del Articulo 190 del Cédigo Urbano
vigente.

. Deberé notificase por escrito a esta Direccién de Desarrollo Urbano que ha
quedado totalmente cubierto los pagos establecidos dentro del convenio de pago en
parcialidades por concepto de pago de derechos por supervision de obras de
urbanizacion en fraccionamientos No. DIN/CONVENIO-PAGO-DERECHOS/001-2017,
conforme a lo establecido en su CLAUSULA SEPTIMA.

. Que el fraccionamiento en comento acredite contar con los Proyectos de
Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial conforme a la relotificacién actual,
debidamente autorizados por la instancia correspondiente

Gaceta Municipal 2015-2018

. Presentan la renovacion de las Factibilidades para el suministro de los servicios
de Agua Potable, Drenaje Saniario y Drenaje Pluvial emitida por la instancia correspondiente,
que acredite la totalidad de las viviendas contenidas dentro del proyecto que nos ocupa.

. Deberd obtener los proyectos de Red de Electrificacion y Alumbrado Publico
debidamente autorizados por la Comisién Federal de Electricidad que contengan la
relotificacién actual.

2. Cubrir ante la Tesoreria Municipal el impuesto sobre condominios, el cual causa
cobro por m2. de drea susceptible de venta seguin el tipo de fraccionamiento de acuerdo al
Articulo 15, Fraccion |, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2018, por la cantidad de $1,617,448.75 (Un millon seiscientos diecisiete
mil cuatrocientos cuarentay ocho pesos 75/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
ETAPA1
0.06 UMA ($80.60) X 34,970.165 M2. $169,115.72
TOTAL $169,115.72
IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE USO MIXTO
ETAPA 1
0.19 UMA ($80.60) X 5,369.678 M2. $82,231.25
TOTAL $82,231.25
IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
ETAPA 2
0.06 UMA ($80.60) X 69,838.218 M2. $337,737.62
TOTAL $337,737.62

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

ETAPA 3
0.06 UMA ($80.60) X 79,816.795 M2. $385,994.02
TOTAL $385,994.02
IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
ETAPA 4
0.06 UMA ($80.60) X 132,830.881 M2. $642,370.14
TOTAL $642,370.14
3. De conformidad a la“Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro,, para

el Ejercicio Fiscal 2018’ Articulo 23, Fraccion IV, Numeral 3, debera cubrir ante la Tesoreria
Municipal, el importe por concepto de Inspeccion, verificacion, fisica y/o documental
(analisis técnico) por la cantidad de $483.60 (Cuatrocientos ochenta y tres pesos 60/100
M.N.), quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

Verificacion Fisica ylo Documental
Habitacional Popular 6.00 UMA

483,60
TOTAL §483.40




4, Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico para la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de Fraccionamientos, la cantidad de
$9,955.71 (Nueve mil novecientos cincuenta y cinco pesos 71/100 M.N.), de acuerdo al
Articulo 23, Fraccion VI, Numeral 2, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués
Qro.,, para el Ejercicio Fiscal 2018, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion

123.52 X $80.60 $9,955.71

$9,955.71

5. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los
derechos correspondientes por concepto de Dictamen Técnico referente a la
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de Fraccionamientos, la cantidad de
$9,955.71 (Nueve mil novecientos cincuenta y cinco pesos 71/100 M.N.), de acuerdo al
Articulo 23, Fraccién VI, Numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués
Qro,, para el Ejercicio Fiscal 2018, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente a la Autorizacion Provisional
para Venta de Lotes de Fraccionamientos
123.52 X $80.60

$9,955.71
$9,955.71

6. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los

derechos correspondientes por concepto de ajuste de medidas de fraccionamiento, la
cantidad de $9,955.71 (Nueve mil novecientos cincuenta y cinco pesos 71/100 M.N.), de
acuerdo al Articulo 23, Fraccion IX, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués
Qro,, para el Ejercicio Fiscal 2018, de acuerdo al siguiente desglose:

Ajuste de medidas de fraccionamientos

123.52 X $80.60 $9,955.71
$9,955.71
7. Derivado de la presente relotificacion en caso de aprobarse, se ven

modificadas las superficies de donacion previamente aprobadas, las cuales se deberan
transmitir a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro” de la siguiente manera:

AREA VERDE

. Lote 16, Manzana 3a, Etapa 1 con superficie de 71.935 m2, por concepto de
Donacién Area Verde.

. Lote 17, Manzana 3a, Etapa 1 con superficie de 54.411 m2, por concepto de
Donacién Area Verde.

. Lote 1, Manzana 4a, Etapa 1 con superficie de 106.445 m2, por concepto de
Donacién Area Verde.

. Lote 35, Manzana 4a, Etapa 1 con superficie de 110.587 m2, por concepto de
Donacién Area Verde.

. Lote 1, Manzana 5a, Etapa 1 con superficie de 110.37 m2, por concepto de
Donacién Area Verde.

. Lote 24, Manzana 5a, Etapa 1 con superficie de 237.936 m2, por concepto de
Donacién Area Verde.

. Lote 1, Manzana 9a, Etapa 1 con superficie de 218.249 m2, por concepto de
Donacién Area Verde.

o Lote 1, Manzana 10a, Etapa 1 con superficie de 219.288 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 4, Manzana 12a, Etapa 1 con superficie de 61.641 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 5, Manzana 12a, Etapa 1 con superficie de 88.219 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 7, Manzana 13a, Etapa 1 con superficie de 700.602 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 8, Manzana 13a, Etapa 1 con superficie de 655.003 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 1, Manzana 15a, Etapa 1 con superficie de 2,713.736 m2, por concepto
de Donacién Area Verde.

. Lote 1, Manzana 16a, Etapa 1 con superficie de 1,187.595 m2, por concepto
de Donacién Area Verde.

. Lote 1, Manzana 182, Etapa1, con superficie de 2,102.809 m2., por concepto
de Donacién Area Verde.

. Lote 1, Manzana 20a, Etapa 2 con superficie de 11,408.061 m2, por concepto
de Donacién Area Verde.

. Lote 1, Manzana 21a, Etapa 4 con superficie de 3,738.067 m2, por concepto
de Donacién Area Verde.

. Lote 1, Manzana 23a, Etapa 4 con superficie de 3,938.501 m2, por concepto
de Donacién Area Verde.

Todas estas superficies de Areas Verdes en conjunto suman un total de 27,723.455 m2

EQUIPAMIENTO

. Lote 2, Manzana 20a, Etapa 2 con superficie de 6,519.326 m2, por concepto
de Donacién Equipamiento.

. Lote 3, Manzana 20a, Etapa 2 con superficie de 11,194.931 m2, por concepto
de Donacién Equipamiento.

Ambas superficies suman un total de 17,714.257 m2, por concepto de Equipamiento.

PLAZAS
. Lote 4, Manzana 20a, Etapa 2 con superficie de 4,365.115 m2, por concepto
de Donacion Plazas.

VIALIDADES

De igual manera, debera transmitir la superficie de 57,179.974 m2., por concepto de
Vialidades de la totalidad del fraccionamiento.

8. De igual manera, en caso de aprobarse la Relotificacion solicitada por el
interesado, se deberd considerar lo establecido dentro del Articulo 15, Fraccién IV, de la
Ley de Ingresos del municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018.

9. Presentar ante esta Direccion de Desarrollo Urbano y ante la Secretaria del
Ayuntamiento en un plazo no mayor a 15 dias naturales contados a partir de la fecha de
la notificacion del Acuerdo de Cabildo que en su caso autorice lo solicitado por el
interesado los recibos oficiales de pago que acrediten estar al corriente del pago de
impuesto predial.

10. Se deberdn respetar dentro de los proyectos correspondientes las
restricciones establecidas dentro de los lotes 2 y 4, Manzana 12, debido a paso de
servicios, asi como por la planta de tratamiento con la que colindan.
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11. En caso de autorizarse la Modificacion de la Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacién del Fraccionamiento en comento, esta tendra una vigencia de DOS
ANOS, contados a partir de la fecha en que fue expedida dicha licencia.

12. En caso de aprobarse lo solicitado por el interesado, debera presentar ante
esta Direccion en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de su autorizacion el
reglamento del fraccionamiento que nos ocupa.

13. Contaré con un plazo de 30 DIAS HABILES, contados a partir de la fecha de
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’; del
acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte de esta misma Direccion de
Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorizacion de la
Publicidad que se pretenda implementar para el fraccionamiento referido, debiendo
cubrir los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 23,
Fraccion VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2018.

14. En caso de aprobarse la autorizaciéon para venta de lotes, ésta tendra la
misma vigencia que la establecida en la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién,
de acuerdo a lo establecido en el Articulo 200 del citado Cédigo.

15. El desarrollador debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 201
del Cédigo vigente.

16. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento, se debera
indicar tanto en el Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la presente solicitud,
como en la escritura que en su caso se derive, relativa a la venta de lotes, lo sefalado en
el Articulo 202, fraccion 1y Il, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, referente a:

. Que los lotes, areas o predios, no seran susceptibles de subdivisiones en
otros de dimensiones menores a las minimas autorizadas, puediendo fusionarse sin
cambiar el uso de ellos; y

1. Que los lotes seran destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido
aprobados.

17. Respecto a la Venta de Lotes del fraccionamiento que nos ocupa, el
interesado debera depositar ante la Secretaria del Ayuntamiento el original de las fianzas
emitidas a favor de “Municipio El Marqués, Querétaro’, en un plazo no mayor a 30 DIAS
HABILES contados a partir de la primer fecha de publicacién en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” del Acuerdo que en su caso, autorice la
presente solicitud, por las siguientes cantidades Etapa 1 $53,393,168.19 (Cincuenta y tres
millones trescientos noventa y tres mil ciento sesenta y ocho pesos 19/100 M.N.), Etapa 2
$75,538,789.38 (Setenta y cinco millones quinientos treinta y ocho mil setecientos
ochenta y nueve pesos 38/100 M.N.), Etapa 3 $ 14,139,155.86 Catorce millones ciento
treinta y nueve mil ciento cincuenta y cinco pesos 86/100 M.N) y Etapa 4 $72,376,046.56
(Setenta y dos millones trescientos setenta y seis mil cuarenta y seis pesos 56/100 M.N).
Dichas fianzas serviran para garantizar la ejecucion y conclusion de las citadas obras de
urbanizacion, y sélo sera liberada bajo autorizacion expresa y por escrito de la Tesoreria
Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por esta misma Direccion de Desarrollo
Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las primas correspondientes para
mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste acredite con las actas de las dependencias
involucradas, que las obras han sido concluidas satisfactoriamente, bajo el entendido
que éste serd el Unico responsable de la operacién y mantenimiento de la totalidad de
las obras de urbanizacién de su desarrollo, hasta en tanto se lleve a cabo la
entrega-recepcion de las mismas ante este municipio de El Marqués, Qro.
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Calculo para deposito de Fianza Etapa 1
Presupuesto $41°071,667.84 X 130%

Importe
§53,393,168.19

Calculo para depasito de Fianza Etapa 2
Prestpuesto $58106,761.06 X 130%

Importe
§75,538,789.38

Calculo para depdsito de Fianza Etapa 3 Importe
Presupuesto $10'876,273.74 X 130% $14,139,155.86
Calculo para depdsito de Fianza Etapa 4 Importe

§72,376,046.56

Presupuesto $55'673,881.97 X 130%

18. Por otro lado, el desglose de superficies que conforman el fraccionamiento,
asi como el resumen de Manzanas y cuadro general de superficies de la totalidad del
fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera, haciendo la aclaracion que los
cuadros de lotes por manzana de dichas etapas debido a su extension, se detallan dentro
del anexo gréfico del presente documento.

CONCEPTO SUP. (m2)
AREA VENDIBLE 40,339 845 48.31%)
SUP, U0 HABITACIOMNAL 26,706,505 31.98%
SUP. CONDOMIMAL B,2E85.660 5.50%
SUP, USO MIXTO 5.360.678 6.43%
DOMNACIONES 8,638.826 10.35%]
5UP, DONACION AREA VERDE 8,638.826 10.35%
5UP. DONACION EQUIPAMIENTO 0.000
SUP. DOMACION PLAZAS 0.000 0.00%
SERVICIOS PROPIOS 782.268| 0.94%
AREA VERDE RESERVA DEL
PROPIETARIO 0. 0
SERVIDUMBRE DE PASO 2,858.1409 2.82%
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA B54.227 1.02%
INFRAESTRUCTURA 854227 1.02%
SUP. INFRAESTRUCTURA
TELECOMUNICACIONES 0.000 o.00%
SUP. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA 0.000 0.00%
VIALIDADES 30,524.750| 36.56%)
___ SUPERFICIE TOTAL DE ETAPA | 100.00%
CONCEPTO SUP. (m2)
AREA VENDIBLE 69,838.218)] 62.84%)
SUP. USD HABITACIONAL 0.D00 0.00%
SUP, CONDOMINAL 65,838,218 62.84%
SUP. USO MIXTO 0.000 0.00%
DONACIONES 33,487.433 30.13%]
SUP. DONACION AREA VERDE 11,408.061 10.27%
SUP, DONACION EQUIPAMENTO 17,714,257 15.94%
SUP. DOMACION PLAZAS 4,365.115 3.53%
SERVICIOS PROPIOS 0.000) 0.00%)
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARIO 0.000| 0.00%}
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA 2,541.787 2.29%)
SUP. INFRAESTRUCTURA 0,000 0.00%
SUP. INFRAESTRUCTURA 000 o 605
TELECOMUNICACIONES ) )
SUP. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA 2,541.787 2.29%
VIALIDADES 5,261.385 4.74%)
SUPERFICIE TOTAL DE ETAPA 111 1.00.00%)|




_ 19. Con respecto a la Nomenclatura oficial de vialidades el fraccionamiento, ya
se contaba con la autorizacién de fecha 20 de septiembre del 2017, de la cual no se tiene

VENDIBLE 79,816,795 93.90% |nconven|en'te se'I’Ieve a cab'o su ratificacion y modificacion, queqar\do conforma'da
SUP. USO HABITACIONAL 0.000 D.00% como a continuacion se describe, de la cual no se genera un monto adicional por cubrir.
SUP. CONDOMINAL 79,816,795 93.99%
SUP. USO MIXTO 0.000 0.00% PROPUESTA DE NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDADES (FRACCIONAMIENTO)
DONACIONES 10000 0.00%
S0P DONACION AREA VERDE 000 D.00% VIALDAD LONGITUD AUTORIZADAEN |  LONGITUD DIFERENCIA
SUP. DONACION EQUIPAMIENTO 0.000 A.C. 20 SEPTIEMBRE DEL 2017|  ACTUAL
[SUP. DONACION PLAZAS 0.000 0.00% AVENIDAPASEQ DE LILAPONIENTE 27188 L
SERVICIOS PROPIOS 0.000{ 0.00%
AVENIDAPASEO DE LILA ORIENTE 23559 238.74 315
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARIO I:ulq 0.00%
CIRCUITO AZALEAS 1,009.54 100937 .17
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA 0.000] 0.00%
SUP. INFRAESTRUCTURA 0,000 0.00% AVENIDAPASEO DE LIRIO PONIENTE 2424 226.87 2.63
SUP. INFRAESTRUCTURA - 0.00% AVENIDAPASEO DE LIRIO ORIENTE 2183 0153 0.30
TELECOMUMICACIONES
SUP. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA 0,000 0.00% AV. PASEQ DE ZINNIAPONIENTE 338.93 449811 110,88
VIALIDADES 5,103,128 6.01% AV. PASEQ DE ZINNIA ORIENTE 347.60 147.13 09,53
SUPERFICIE TOTAL DE ETAPA m’ﬂ 100.00%| AV. PASEQ DE ZAKIAPONIENTE 23242 804 -149.48
AV. PASEQ DE ZAKIA ORIENTE 230.15 8381 -146.34
T EeRs ] oy 74
CONCEPTO SUP, (m2) %
AREA VENDIBLE 132,830,881 B4.71%
SUP. USD HABITACIONAL 0,000 0.00% PROPUESTA DE NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDADES (CLUSTER)
;ﬁ: E?giﬂ‘g‘“ ;ﬁ“-”‘ i:‘;;"' JALDD LONGITUD AUTORIZADA ENAC.] LONGITUD
DONACIONES 7.676.568] 290% 20 SEPTIEMBRE DEL 2017 ACTUAL  |DIFERENCIA
SUP. DONACION AREA VERDE 7,676.568 4.90% CALLE MALVA 7399 7181 218
SUP. DONACION EQUIPAMIENTO 0,000 CALLE RIS 34542 5.4 0.00
SUP. DONACION PLAZAS 0,000 0.00% CALLE BEGONIA 10549 105.19 0.00
SERVICIOS PROPIOS 00004 0.00%]
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARID 0.000] 0.00% CALLE AMARILIS 3343 B8 0.0
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA 0,000 0.00% CALLE SILENE 88.49 88.49 0.001
SUP. INFRAESTRUCTURA 0,000 0.00% CALLE VIOLETA 10228 10228 0.00
SUP, INFRAESTRUCTURA 0,000 — CALLE DALIA 185.86 185.86 0.00
TELECOMUMICACIONES
SUP. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA __ [0.000 0.00% CALLE AVAPOLA 18467 19055 5,58
VIAUDADES 16,290.711 10.39% CALLELIS 21312 28.10 5.58
SUPERFICIE TOTAL DE ETAPA 156,798.160 100.007%| CALLE PEONIA 4203 4.03 0.00
TOTAL (ML) 8.98
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES
COMNCEPTO SUP. (m2) % 3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar
AREA VENDIBLE 322,825.737 73.98%) Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio ndmero
SUP. USO HABITACIOMAL 26, 706.505 6.12% , L ,
SUP. CONDOMINAL 290,745,559 56.63% SAY/DT/538/2017-2018, turnd a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
SUP. USO MIXTO 5,369,678 1.93% Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, la solicitud de la Lic. Maria Victoria Lifian Arce,
DONACIONES 49,B02.827 11.41%| Apoderada Legal del Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Garantia No
SUP. DONACION AREA VERDE =%, 73455 5.35% Empresarial para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion, identificado con el
SUP. DONACION EQUIPAMIENTO 17,714,257 4.065% , . . . -
numero 2961, Banco Invex, S. A. |.B.M. Invex Grupo Financiero; mediante el cual peticiona
SUP. DONACIGN PLAZAS 4,265.115 1.00% o ) ' ) o o
SERVICIOS PROFIOS 782,268 0.18%] la Autorizaciéon de ajuste de Medidas y Superficies, Relotificacion y Autorizacion
SERVIDURBRE DE PASD 2,358,140 0,54%) Provisional de Lotes a ejecutarse en 4 etapas del fraccionamiento denominado Zizdna
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARIO 0,000 0,00%) Residencial, situado sobre el predio identificado como la fusion del predio rustico
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA 3,396,014 0.78% ubicado en la Fraccion IV del Rancho San Francisco, actualmente conocido como El
AP, INFRAESTRUCTUAA E54.227 0.20% Conejo y Fraccién 2 resultante de la subdivision del inmueble identificado como fraccién
SUP. INFRAESTRUCTURA P . . N . i
L ECCLINICACTONES 0.000 0,00% septlmz’a del predio denc:)rTm'nad'o Sairj Franasco., perte.nlcfaente'a este municipio de El
SUP. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA 2541787 D.58% Marqués, Qro; para su analisis, discusion y posterior emisién de dictamen.
VIALIDADES 57,179.974 13.10%]
SUPERFICIE TOTAL DE ETAPA 100.00%{
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CONSIDERANDO

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los
bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi
como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de
la aplicacién de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacién, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que una vez realizado el anélisis del expediente relativo al caso en concreto, se realiza el
presente, en base a la Opinién Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, dependencia que considera que lo solicitado por la interesada puede ser
procedente para la autorizacion del Ajuste de Medidas y Superficies, Relotificacion de las
Etapas 1, 2, 3, y 4 del fraccionamiento; Modificacion de la Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacion, Ratificacion y Modificacién de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, Asi
como, la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de las 4 Etapas del
Fraccionamiento Habitacional con servicios denominado Zizana Residencial, situado
sobre el predio identificado como la fusion del predio rustico ubicado en la Fraccién IV
del Rancho San Francisco, actualmente conocido como El Conejo y Fraccidn 2 resultante
de la subdivision del inmueble identificado como fraccién séptima del predio
denominado San Francisco; perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro; ello
conforme a lo dispuesto por el articulo 8 fracciones IV, y IX, y ultimo parrafo, del
Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominios para el Municipio de El
Marqués, que sefalan:

“...ARTICULO 8. La Direccién podra elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacién de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

I1.- Opiniodn técnica para la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;
laVv...
VI. Opinidn técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;
VilaVvill...
IX. Opinién técnica para la autorizacién para la venta provisional de lotes;...
Xal XIv...
Asimismo la Direccion podra elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que
tengan relacién directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio

de que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitiran a la Comisién para la
emision del dictamen correspondiente...”
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Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
de El Marqués, mismo que a la letra dice: “...Las comisiones, contardn con la informacion y el
apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrdn igualmente
solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros de la Administracién Municipal para
que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias...” en
consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado técnicamente por parte
de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, drea especializada en los asuntos
urbanisticos...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo por parte del H. Ayuntamiento de E/
Marqués, Qro., en Sesién Ordinaria de fecha 21 de marzo del 2018, el siguiente:

"...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza la peticion consistente en la
autorizacion del Ajuste de Medidas y Superficies, Relotificacion de las Etapas 1, 2, 3, y 4 del
fraccionamiento; Modificacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién,
Ratificacién y Modificacion de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, Asi como, la
Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de las 4 Etapas del Fraccionamiento
Habitacional con servicios denominado Zizdnd Residencial, situado sobre el predio
identificado como la fusion del predio rustico ubicado en la Fraccion IV del Rancho San
Francisco, actualmente conocido como EI Conejo y Fraccién 2 resultante de la subdivision del
inmueble identificado como fraccion séptima del predio denominado San Francisco;
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro; ello en términos y en base a la Opinién
Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal descrita en el ANTECEDENTE
2 (dos) del presente.

SEGUNDO.- El interesado deberd cumplir lo siguiente:

2.1 En un plazo no mayor a 90 dias naturales contados a partir de la fecha de la
notificacién del Acuerdo de Cabildo que en su caso autorice lo solicitado por el interesado,
deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta Direccién de Desarrollo
Urbano lo siguiente:

. Contar con la protocolizacién debidamente inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Acuerdo de Cabildo de fecha 20 de Septiembre del 2017, el H.
Ayuntamiento de El Marqués otorgd la Autorizacion del Fraccionamiento, Denominacion,
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién y Nomenclatura de Calles de las Cuatro
Etapas que conforman el Fraccionamiento Habitacional con Servicios denominado “Zizéind
Residencial’, la cual deberd llevarse a cabo en forma paralela a la protocolizacion e
inscripcioén de la presente autorizacién, dando debido cumplimiento a las condicionantes
establecidas dentro del mismo.

. Inscribir ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la escritura
publica escritura publica No. 48,842 de fecha 31 de enero del 2018, mediante la cual se
protocoliza el plano certificado por la Direccion de Catastro del Estado de Querétaro,
marcado con el No. de Folio DT2017164 el cual contiene el Deslinde Catastral.

. Presentar la Autorizacion en materia de impacto ambiental que ampare la
totalidad del Proyecto debidamente autorizado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
de Gobierno del Estado.

. Presentar el Visto Bueno de Proteccion Civil, el cual tendrd que ser validada por
parte de la coordinacion de Planeacion Territorial adscrita a esta Direccion, derivado a que es
requisito para la obtencién de la Autorizacién de Estudios Técnicos dicho Visto Bueno, de
conformidad a lo establecido dentro del Articulo 190 del Cédigo Urbano vigente.




debera notificase por escrito a esta Direccion de Desarrollo Urbano que ha
quedado totalmente cubierto los pagos establecidos dentro del convenio de pago en
parcialidades por concepto de pago de derechos por supervision de obras de
urbanizacion en fraccionamientos No. DIN/CONVENIO-PAGO-DERECHOS/001-2017,
conforme a lo establecido en su CLAUSULA SEPTIMA.

Que el fraccionamiento en comento acredite contar con los Proyectos de
Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial conforme a la relotificaciéon actual,
debidamente autorizados por la instancia correspondiente

Presentan la renovacion de las Factibilidades para el suministro de los
servicios de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial emitida por la instancia
correspondiente, que acredite la totalidad de las viviendas contenidas dentro del
proyecto que nos ocupa.

Debera obtener los proyectos de Red de Electrificacion y Alumbrado Publico
debidamente autorizados por la Comisidn Federal de Electricidad que contengan la
relotificacion actual.

TERCERO.- Cubrir ante la Tesoreria Municipal el impuesto sobre condominios, el cual
causa cobro por m2. de érea susceptible de venta segun el tipo de fraccionamiento de
acuerdo al Articulo 15, Fraccion |, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, por la cantidad de $1°617,448.75 (Un millon
seiscientos diecisiete mil cuatrocientos cuarenta y ocho pesos 75/100 M.N), de acuerdo al
siguiente desglose:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

ETAPA 1
0.06 UMA ($80.60) X 34,970.165 M2. $169,115.72
TOTAL $169,115.72
IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE USO MIXTO
ETAPA 1
0.19 UMA ($80.60) X 5,369.678 M2. $82,231.25
TOTAL $82,231.25

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

ETAPA 2
0.06 UMA ($80.60) X 69,838.218 M2. $337,737.62
TOTAL $337,737.62
IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
ETAPA 3
0.06 UMA ($80.60) X 79,816.795 M2. $385,994.02
TOTAL $385,994.02
IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
ETAPA 4
0.06 UMA ($80.60) X 132,830.881 M2. $642,370.14
TOTAL $642,370.14

13.1 De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2018, Articulo 23, Fraccion IV, Numeral 3, debera cubrir ante la Tesoreria
Municipal, el importe por concepto de Inspeccion, verificacion, fisica y/o documental
(andlisis técnico) por la cantidad de $483.60 (Cuatrocientos ochenta y tres pesos 60/100
M.N.), quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

Verificacion Fisica ylo Documental

Habitacional Popular 6.00 UMA $483.60

TOTAL $483.60

3.2 Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los derechos
correspondientes por concepto de elaboracién de Dictamen Técnico para la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $9,955.71
(Nueve mil novecientos cincuenta y cinco pesos 71/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23,
Fraccién VI, Numeral 2, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2018, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion

123.52 X $80.60 $9,955.71

$9,955.71

3.3 Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los derechos
correspondientes por concepto de Dictamen Técnico referente a la Autorizacion
Provisional para Venta de Lotes de Fraccionamientos, la cantidad de $9,955.71 (Nueve
mil novecientos cincuenta y cinco pesos 71/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccién
VI, Numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio
Fiscal 2018, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente a la Autorizacion Provisional
para Venta de Lotes de Fraccionamientos
123.52 X $80.60

$9,955.71
$9,955.71

3.4 Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los derechos
correspondientes por concepto de Ajuste de medidas de fraccionamiento, la cantidad de
$9,955.71 (Nueve mil novecientos cincuenta y cinco pesos 71/100 M.N.), de acuerdo al
Articulo 23, Fraccién IX, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2018, de acuerdo al siguiente desglose:

Ajuste de medidas de fraccionamientos
123.52 X $80.60

$9,955.71
$9,955.71

CUARTO.- Derivado de la presente relotificacion en caso de aprobarse, se ven

modificadas las superficies de donacion previamente aprobadas, las cuales se deberan
transmitir a favor de “Municipio de EI Marqués, Querétaro” de la siguiente manera:

AREA VERDE

Lote 16, Manzana 3a, Etapa 1 con superficie de 71.935 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.
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. Lote 17, Manzana 3a, Etapa 1 con superficie de 54.411 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 1, Manzana 4a, Etapa 1 con superficie de 106.445 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 35, Manzana 4a, Etapa 1 con superficie de 110.587 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 1, Manzana 5a, Etapa 1 con superficie de 110.37 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 24, Manzana 5a, Etapa 1 con superficie de 237.936 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 1, Manzana 9a, Etapa 1 con superficie de 218.249 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 1, Manzana 10a, Etapa 1 con superficie de 219.288 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 4, Manzana 12a, Etapa 1 con superficie de 61.641 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 5, Manzana 12a, Etapa 1 con superficie de 88.219 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 7, Manzana 13a, Etapa 1 con superficie de 700.602 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 8, Manzana 13a, Etapa 1 con superficie de 655.003 m2, por concepto de
Donacion Area Verde.

. Lote 1, Manzana 15a, Etapa 1 con superficie de 2,713.736 m2, por concepto
de Donacion Area Verde.

. Lote 1, Manzana 16a, Etapa 1 con superficie de 1,187.595 m2, por concepto
de Donacion Area Verde.

. Lote 1, Manzana 182, EtapaT, con superficie de 2,102.809 m2., por concepto
de Donacién Area Verde.

. Lote 1, Manzana 20a, Etapa 2 con superficie de 11,408.061 m2, por concepto
de Donacion Area Verde.

. Lote 1, Manzana 21a, Etapa 4 con superficie de 3,738.067 m2, por concepto
de Donacién Area Verde.

. Lote 1, Manzana 23a, Etapa 4 con superficie de 3,938.501 m2, por concepto
de Donacién Area Verde.

Todas estas superficies de Areas Verdes en conjunto suman un total de 27,723.455 m2.
EQUIPAMIENTO

. Lote 2, Manzana 20a, Etapa 2 con superficie de 6,519.326 m2, por concepto
de Donacion Equipamiento.

. Lote 3, Manzana 20a, Etapa 2 con superficie de 11,194.931 m2, por concepto
de Donacion Equipamiento.

Ambas superficies suman un total de 17,714.257 m2, por concepto de Equipamiento.

PLAZAS

. Lote 4, Manzana 20a, Etapa 2 con superficie de 4,365.115 m2, por concepto
de Donacion Plazas.

VIALIDADES

De igual manera, deberé transmitir la superficie de 57,179.974 m2., por concepto de
Vialidades de la totalidad del fraccionamiento.
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QUINTO.- De igual manera, en caso de aprobarse la Relotificacion solicitada por el interesado,
se deberd considerar lo establecido dentro del Articulo 15, Fraccion 1V, de la Ley de Ingresos
del municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018.

SEXTO.- Presentar ante esta Direccion de Desarrollo Urbano y ante la Secretaria del
Ayuntamiento en un plazo no mayor a 15 dias naturales contados a partir de la fecha de la
notificacién del Acuerdo de Cabildo que en su caso autorice lo solicitado por el interesado los
recibos oficiales de pago que acrediten estar al corriente del pago de impuesto predial.

SEPTIMO.- Se deberdn respetar dentro de los proyectos correspondientes las restricciones
establecidas dentro de los lotes 2 y 4, Manzana 19, debido a paso de servicios, asi como por la
planta de tratamiento con la que colindan.

OCTAVO.- En caso de autorizarse la Modificacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién del Fraccionamiento Hacienda EI Campanario en su parte perteneciente a este
municipio, esta tendrd una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de su expedicion.

NOVENO.- En caso de aprobarse lo solicitado por el interesado, deberd presentar ante esta
Direccién en un plazo no mayor a 30 dias hdbiles a partir de su autorizacién el reglamento
del fraccionamiento que nos ocupa.

DECIMO.- Contard con un plazo de 30 DIAS HABILES, contados a partir de la fecha de
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’; del
acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte de esta misma Direccion de
Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorizacion de la
Publicidad que se pretenda implementar para el fraccionamiento referido, debiendo cubrir
los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 23, Fraccién VI,
Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal
2018.

DECIMO PRIMERO.- En caso de aprobarse la autorizacién para venta de lotes, ésta tendrd la
misma vigencia que la establecida en la Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacicn, de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 200 del citado Cédigo.

DECIMO SEGUNDO.- El desarrollador deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo
201 del Cédigo vigente.

DECIMO TERCERO.- Asimismo, para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento, se
deberd indicar tanto en el Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la presente solicitud,
como en la escritura que en su caso se derive, relativa a la venta de lotes, lo sefialado en el
Articulo 202, fraccién 1y Il, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, referente a:

I. Que los lotes, dreas o predios, no serdn susceptibles de subdivisiones en otros de
dimensiones menoras a las minimas autorizadas, puediendo fusionarse sin cambiar el uso de

ellos;y

I1. Que los lotes serdn destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido
aprobados.




DECIMO CUARTO.- Respecto a la Venta de Lotes del fraccionamiento que nos ocupa, el
interesado debera depositar ante la Secretaria del Ayuntamiento el original de las fianzas
emitidas a favor de “Municipio El Marqués, Querétaro’, en un plazo no mayor a 30 DIAS
HABILES contados a partir de la primer fecha de publicacion en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” del Acuerdo que en su caso, autorice la
presente solicitud, por las siguientes cantidades Etapa 1 $53°393,168.19 (Cincuenta y tres
millones trescientos noventa y tres mil ciento sesenta y ocho pesos 19/100 M.N.), Etapa 2
$75°538,789.38 (Setenta y cinco millones quinientos treinta y ocho mil setecientos
ochenta y nueve pesos 38/100 M.N.), Etapa 3 $ 14'139,155.86 Catorce millones ciento
treinta y nueve mil ciento cincuenta y cinco pesos 86/100 M.N) y Etapa 4 $72°376,046.56
(Setenta y dos millones trescientos setenta y seis mil cuarenta y seis pesos 56/100 M.N).
Dichas fianzas serviran para garantizar la ejecucion y conclusion de las citadas obras de
urbanizacion, y sélo sera liberada bajo autorizacién expresa y por escrito de la Tesoreria
Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por esta misma Direccion de Desarrollo
Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las primas correspondientes para
mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste acredite con las actas de las dependencias
involucradas, que las obras han sido concluidas satisfactoriamente, bajo el entendido
que éste serd el Unico responsable de la operacién y mantenimiento de la totalidad de
las obras de urbanizaciéon de su desarrollo, hasta en tanto se lleve a cabo la
entrega-recepcion de las mismas ante este municipio de El Marqués, Qro.

CONCEPTO SUP. (m2) %
AREA VENDIBLE 69,838.218)| 62.84%
SUP, U0 HABITACIONAL 0,000 0.00%
SUP. CONDOMINAL 69,838.218 62.84%
SUP. USD MIXTO 0,000 0.00%
DONACIONES 33,487.433 30.13%)
SUP, DDNEEI'I'EFN AREAVERDE 11,408,061 10.27%
SUP. DONACION EQUIPAMENTO 17,714.257 15.94%
SUP. DONACION PLAZAS 4,365.115 3.93%
SERVICIOS PROPIOS 0.000 0.00%|
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARIO 0.000 0.00%
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA 2,541.787 2.29%)|
SUP. INFRAESTRUCTURA 0.000 0.00%
SUP. INFRAESTRUCTURA
TELECOMUNICACIONES 0000 0.00%
SUP. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA 2541787 2.29%
VIALIDADES 5,261.385 a.7a%)]
SUPERFICIE TOTAL DE ETAPA 111, 100.00%)

COMCEPTO SUP. (m2) %
; a ' AREA VENDIBLE 79,816,795 93.09%
Calculo para depdsito de Fianza Etapa 1 Importe SUP. USO HABITACIONAL 0000 o0k
] SUR. CONDOMIMAL 79,816,795 93.99%
Presupuesto 41 071,667.84 X 130% §53,303,168.19)  seeusemwao I I 1 S—
SUP. DOMACION AREA VERDE 0.000 0.00%
Calculo para depésito de Fianza Etapa 2 Importe o DONACION EQLIPAMIENTD Lot —
Presupuesto $58106,761.06 X 130% $75,538,789.38 SERVICIOS PROPIOS 0.000f 0.00%
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARIO I:I,llq 0.00%
" , o00)
Calculo para depdsito de Fianza Etapa 3 Importe TR e e e T R v T b
Presupuesto $10'876,273.74 X 130% §14,130,15.86] v mrRassTRUCTURA 0.000 0.00%
— . [SUP. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA 0,000 0.00%
Calculo para deposito de Fianza Etapa 4 Importe s A o

Presupuesto $55'673,881.97 X 130% §72,316,046.56

DECIMO QUINTO.- Por otro lado, el desglose de superficies que conforman el

fraccionamiento, asi como el resumen de Manzanas y cuadro general de superficies de la
totalidad del fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera, haciendo la
aclaracion que los cuadros de lotes por manzana de dichas etapas debido a su extension,
se detallan dentro del anexo grafico del presente documento.

CONCEPTO SUP. (m2) %
AREA VENDIBLE 40,339 843 48.31%
SUP. USO HABITACIOMAL 26.706.505 31.98%
SUP. CONDOMINAL B.263.660 9.90%
SUP. USO MIXTO S5.369.678 5.43%
DONACIONES 8.638.826] 10.35%]
SUP. DOMNACION AREA VERDE 5.638.826 10.35%
SUP. DONACION EQUIPAMIENTO 0.000
SUP, DOMACION PLATAS 0.000 0.00%
SERVICIOS PROPIOS 782.268] 0.94%]
AREA VERDE RESERVA DEL o o
PROPIETARIO ooo oo
SERVIDUMBRE DE PASO 2,358.140]| 2.82%)
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA 854.227 1.02%
INFRAESTRUCTURA B53.227 102%
>
SUP. INFRAESTRUCTURA o N
TELECOMUNICACIONES ooo oo
SUP. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA 0.000 0.00%
VIALIDADES 30,524 .7 50| 36.56%
SUPERFICIE TOTAL DE ETAPA 100.

CONCEPTO SUP. (m2) %
AREA VENDIBLE 132,830,881 B4.71%
SUP. WSO HABITACIOMAL 0,000 0005
SUP. CONDOMINAL 132,830.851 84.71%
SUP, LSO MIXTO 0.000 0.00%
DONACIONES 7,676,568 4.50%}
SUP. DOMACION AREA VERDE 7,676.568 4.90%
SUP, DONACION EQUIPAMIENTO 0.000
SUP. DOMACION PLAZAS 0.000 0.00%
SERVICIOS PROPIOS 0.000] 0.00%|
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARIO 0,000 0.00%
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA 0.000] 0.00%
SUP. INFRAESTRUCTURA, 0.000 0.00%
SUP. INFRAESTRUCTURA e 0.00%
TELECOMUMNICACIOMNES
SUP. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA 00000 0.00%
VIALIDADES 16,290,711 10.39%
SUPERFICIE TOTAL DE ETAPA, 156, 798160 100.00%|
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CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES
COMCEPTO SUP. [m2) %
AREA VENDIBLE 322825.737 73,98%)
SUP. USO HABITACIONAL 26,706,505 6.12%
SUP. CONDOMINAL 290,749,554 66.53%
SUP. USO MIXTO 5,369.678 1.23%
COMACIONES 49,802,827 11.41%]
SUP. DONACION AREA VERDE 27,723,455 6.35%
SUP. DONACION EQUIPAMIENTO 17,714,257 4,06%
SUP, DONACION PLAZAS 4,365,115 1.00%
SERVICIOS PROPIOS 782.268 0.18%}
SERVIDUMBRE DE PASO 2,358,140 0.54%}
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARIO 0000 0,005
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA 3,306.014 0.78%
SUP. INFRAESTRUCTURA 854,227 0.20%
. INF
SUP. INFRAESTRUCTURA 0,000 0.00%
TELECOMUMNICACIONES
SUP. INFRAESTRUCTURA HIDRALULICA 2,.541.787 0.58%
VIALIDWDES 57,179.974 13,10%]
SUPERFICIE TOTAL DE ETAPA 436,394.960] 100.00%)

DECIMO SEXTO.- Con respecto a la Nomenclatura oficial de vialidades el fraccionamiento,
ya se contaba con la autorizacién de fecha 20 de septiembre del 2017, de la cual no se
tiene inconveniente se lleve a cabo su ratificacién y modificacién, quedando
conformada como a continuacion se describe, de la cual no se genera un monto
adicional por cubrir.

PROPUESTA DE NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDADES (FRACCIONAMIENTO)

LONGITUD AUTORIZADAEN |~ LONGITUD

VIALDAD A.c(.)zoesTanEUMgRE DEL 2017 i;UAUL LRE
AVENIDAPASEO DE LILAPONIENTE 2788 w2
AVENIDAPASEO DE LILAORIENTE 23559 E R
CROUTOAZALEAS 100954 00937 017
AVENIDAPASEQ DE LIRIO PONIENTE 2424 68 18
AVENIDAPASEO DE LIRIO ORIENTE 2123 s 030
AV, PASEO DE ZNNIAPONIENTE 33893 Mog1l 11088
AV. PASEO DE ZINNIAORIENTE 34760 44713 99.53
AV, PASEQ DE ZAKIAPONIENTE 242 09 10948
AV, PASEQ DE ZAKIAOREENTE 23015 £81 1634
TOTAL (ML) 7146

PROPUESTA DE NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDADES (CLUSTER)

VALDAD LONGITUD AUTORIZADA ENA.C.|  LONGITUD
20 SEPTIEMBRE DEL 2017 ACTUAL _ |DIFERENCIA
CALLE MALVA 7399 781 218
CALLERIS 34542 345.42 0.0
CALLE BEGONIA 10519 105.19 0.0
CALLE AWARILIS 3343 B8 0.0
CALLE SILENE 88.49 88.49 000
CALLE VIOLETA 10228 10228 0.0
CALLE DALIA 185,86 185.86 000
CALLE AVAPOLA 18467 190.25 5.58
CALLELIS 27312 27870 5.58
CALLE PEONIA 4203 .03 0.00]
TOTAL (ML) ‘ 8.9
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DECIMO SEPTIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos
generados por la presente autorizacién, dentro de los plazos establecidos en el presente
acuerdo, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la documentacién correspondiente
ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 dias naturales contados a partir
de la aprobacion de éste acuerdo, para su publicacion en dos ocasiones en la Gaceta
Municipal y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’; a costa del
solicitante.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor circulacion
en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacién, a costa del solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido
en éste Punto de Acuerdo.

DECIMO OCTAVO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses
contados a partir de la segunda publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal,
deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio a
costa del interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que
asi'lo confirmen.

DECIMO NOVENO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el
presente al Servicio Postal Mexicano, a la Direccién de Catastro del Gobierno de Estado de
Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se hagan
las modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

VEINTEAVO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del presente
Acuerdo.

TRANSITORIOS
1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su inscripcion
en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, sin que dicha publicacién implique el
cumplimiento de las condicionantes determinadas en el presente dictamen.
2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares
de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al
solicitante para su cumplimiento

ASILO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO,
Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.
DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA VEINTIUNO DEL MES DE
MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISIOCHO.

ATENTAMENTE

C. ZOILA ROCIO AGUILAR MINA
PRESIDENTA

RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(SEGUNDA PUBLICACION).




ACUERDO QUE AUTORIZA LA DONACION Y RECONOCIMIENTO DE LA VIALIDAD, SIEMPRE
Y CUANDO RESPETE LAS CARACTERISTICAS Y MEDIDAS PROPUESTAS CON UNA SECCION
VIALTOTAL DE 32.00 MTS., CONFORMADA POR DOS CUERPOS DE TRES CARRILES DE 3.50
MTS., DE SECCION, BANQUETA DE 1.40 MTS., EN AMBOS LADOS, UNA CICLOVIA DE 2.00
MTS., POR SENTIDO A CADA LADO Y CAMELLON CENTRAL DE 3.00 MTS. (UNICA
PUBLICACION).

C. Zoila Roci6 Aguilar Mina, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de marzo de 2018, el H. Ayuntamiento
de El Marqués, autorizé la Donacion y Reconocimiento de la Vialidad, siempre y cuando
respete las caracteristicas y medidas propuestas con una seccion vial total de 32.00 mts.,
conformada por dos cuerpos de tres carriles de 3.50 mts., de seccién, banqueta de 1.40
mts., en ambos lados, una ciclovia de 2.00 mts., por sentido a cada lado y camellén
central de 3.00 mts, de la forma siguiente:

*...DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS
A)Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1,7,Y 35,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 150 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1. Que mediante escrito recibido en la Secretaria del H. Ayuntamiento (31 de octubre de
2017), el Lic. Francisco Rivera Rivera en su caracter de representante legal de Comebi de
México S.A. de C.V, en relacion a la Donacion a Titulo Gratuito del inmueble identificado
como Fraccion 2, ubicado en Carretera Estatal 200 (Querétaro Tequisquiapan) en el
Segundo Barrio de Dolores predio “Las Canteras’, asi como el Reconocimiento como
Vialidad y asignacion en su caso de Nomenclatura Oficial.

2. Que mediante oficio niumero SAY/2258/2017-2018 de fecha 30 de noviembre de 2017,
el Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, turno a la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, la solicitud del Lic. Francisco Rivera Rivera en su caracter de
representante legal de Comebi de México S.A. de C.V, consistente en la Donacién a
Titulo Gratuito del inmueble identificado como Fraccidn 2, ubicado en Carretera Estatal
200 (Querétaro Tequisquiapan) en el Segundo Barrio de Dolores predio “Las Canteras’, asi
como el Reconocimiento como Vialidad y asignacion en su caso de Nomenclatura Oficial;
a efecto de que emitiera opinion técnica en el ambito de su competencia.

3. Que en fecha 31 de enero de 2018, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento
Opinién Técnica con numero de oficio DDU/CPT/0088/2018 suscrita por el C. Manuel
Alfredo Bustos Chavez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la peticion
del Lic. Francisco Rivera Rivera en su caracter de representante legal de Comebi de
México S.A. de C\V., consistente en la Donacion a Titulo Gratuito del inmueble
identificado como Fraccion 2, ubicado en Carretera Estatal 200 (Querétaro
Tequisquiapan) en el Segundo Barrio de Dolores predio “Las Canteras’, asi como el
Reconocimiento como Vialidad y asignacién en su caso de Nomenclatura Oficial, siendo:

E OFICIO: DOU/CHT /01
/0 NOTA DI TURNO:

ASUNTO: Se emite Opinién Técnica.

La Canada, El Marqués. Qro., a 15 de enero de 2018

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO
PRESENTE

En atencion a su Oficio No. SAY/2258/2017-2018 ingresado ante esta Direccién de Desarrollo
Urbano o dia 05 de diclombre do 2017, medianta of cusl anexa copia del escrito susarity por of
C. Francisco Rivera Rivera en su Gardcter de representante legal de Comebi de México S.A.

. en relacion a la solicitud de tramite para Donacién a Titulo Gratuito del mmueb\e
identificado como Fraccion 2, ubicado en Estatal 200 )
en el Segundo Barrio de Dolores predio “Las Canteras”, asi como el Reconocimiento como
Vialidad y asignacion en su caso de Nomenclatura Ofi a fin de que esta Direccion emita
su Opinion Técnica en el ambito de su competencia. y para lo cual anexa la siguiente
documentacion:

1. Copia simple de la escritura publica 65,808 de fecha 17 de octubre de 2017, mediante el
cual se hace constar

= La Subdivision de Predios que resulta de la protocolizacion del oficio numero
DDU/DL/1115/2007, emitido por esta Direccion de Desarrollo Urbano el dia 11 de
septiembre de 2007

- El Contrato de Compraventa que celobran por una parte la sehora Ana Luisa
Rodriguez_Montemayor, a quien en lo sucesivo se le denominard LA PARTE
VENDEDORA, representada en este acto por el sefior Manuel Muria Pagola, y de
la otra la sociedad mercantil denominada “COMEBI DE MEXICO", Sociedad
Anbrima do Capital Varisble, 2 quien en lo sucesivo 3o lo denominara LA PARTE
COMPRADORA, repr ada en este acto por el sefior Gerardo del Valle Lopez,
respecto al predio ide o como Fraccién 2, ubicado en |a Carretera Estatal No.

% 3 : c

inscrito ante el Publico de la Propiedad y del Comercio bajo folio
Inmobiiciio B026B60MO002 of dis. 06 de juni ao 3006

»

Copia de Notificacion emitida por la Direccion de Catastro, respecto al alta de predio
Producto de  subdivision con clave catastral 11010010106/011 con supericie de
11,346.72 m2

Copia simple del oficio con No. de Foli
agosto de 2015, emitido por la Comi

L

24 y No. de Oficio 1350/2015, de fecha 13 de
Estatal de Caminos, en el cual se expide la
autorizacion para la construccién del acceso a nivel para el predio ubicada en la
Carretera Estatal No. 200 Querétaro- Tequisquiapan-Mercader L.E. (Qro. -Hgo)" en el
Km. 7+000.

ey

EL MARQUES *
E1pdarauss, Quersiaro Sy

4. Copia simple dol Oficic No. CEVDOM/S99/2016 do fecha 20 do agosto de 2016, emitide
por el Ing. Héclor Marlin Gisneros Alvares, Subcoordinador de Conservacion y
Mﬂquinar\s el Estado. medlants ol cual se emie promogs para In consiuc

nivel ubicado la Carrotera Estatal No. 200 “Queretaro Tequisquiapar
Morcador LE. (Qro-tige. )" on o km. 71000, 6an Una Wigoncia al dia 13 a6 agosto. go
2017

5. Copia simple del escito de fecha 11 de agostu de 2017, signado por ol Lic. Francisco
Javier Rivera Rivera, quien solieita ante 1a Coordinacien General de 1a Comisian Estatal

para ol predic denominado_"Sedcidn VIl de Rancho Corralcjo”, ubicado cn la Carrctera
Estatal No. 200 Querétaro- Tequisquiapan” en el km 7-+000.
6 Copia simple del croquis de ublcacion del predio

Al respocto lo informo que. de acuerdo a la documentacion prosontada y a los archivos quo
obran en esta Direccion de Desarrollo Urbano. se realizé el andlisis técnico correspondiente.
verificandose |o siguicnte

1. Do acuerdo al Plano Zonificacion Secundaria del Plan Parcial do Desarrofio Urbano
La Cafada Saldarriaga, El Marqués, Qro., documento Técnico Juridico aprobado on
Slain Ordinania de “Cabido, calcbrads ol e 15 e Tebrors ol 000, Acta o
ACIO1212008-23008; Publicado, wn el Periodico Ofivial de Gobicro dol_sstad
Sombra de =, numero 61, de fecha 28 de agosto de 2009 6 Insorlia on 1a O
e Pranet de Desarioe Urbang en el registro Pablico en 1a Propledad y o
Folio No. . a 28 do sep! do 2009, se Proyoctada ant
Vialidad Metropolitana Propuesia misma que en su trazo esquematico cruza pi
predio en Guestio o desde la Garretera Estatal No. 200 con un iaysclo haci la
Sana surpaniante del MURICIDIO an CORBXIGN o 1 VIAIIAG Concid Coma - Prolengacion
Constituyentas

2 El predio identificado_como Fraccién 2. ubicado en Carretera Cstatal 200 (Querétaro
Teauisauiapan) en ol Segundo Bairio de Dolorss predio “Las Canieras”, cusnta con una
superficie toral de 11,346.7- e acuerdo @ la Escritura Pablica NG 5808 de
tocha 17 de octubro déa 2017. ora o1 parte coi
como infracstructura para vi N paien & fovor 4o Municipio, con el fin de que
o Promovente pusda detonar un Desamollo Habliacional o Bredio idemiicado como
Fraccion Séptima del Rancho Corralejo, municipio de Bl Marqués, Oro.

3. La presente solicitud pretonde da
reconocida por H. Ayuntamiento modiante. Sesin Ordlnsrla de Cshlldu Gefeena 15 e
na division proviamente otorgada

Rar alejo y Donacion de la
Foataon D rathects & e suberts 46 terrene de S ST Sed hle Ubcads on 1o
Carrotora Estatal 200 Km. 7400, a este
municipiq de El Marqués, Qro., asi como también la supcrficic para infracstructura vial

o FOLIO ¥/0 NOTA DE TURNO: 2296/17

rospocto al Acuorde do Cab
Autorizacion del Contrato de Donacion con clausula suspensiva de fecha 28 de agosto de
2008; la Donacién en pago por concepto de area de Donacion anticipada, de una fraccién
de 48.019.185 m3.. por una sfectacisn debido al paso de un iramo o vialidad, asi como
Oficial de Vialidad que se lamara

o do focha 14 do septiombre de 2000, referente a la

y
Chouianard 1 Marauéa

4. El Plan Parcial de Dusarrollo Urbano La Calada-Saldarriags, Bl Marquss,
aplicable a la zona do estudio, ne cstablece una seccion vial total recomendada par 1
ahaaa 1 P por lo que el presenta un croquis con

la ial oon_una seccion vial totel de 32.00 mis..
Conformada por dos cuerpos de ires cariles de 3.50 mie., de seacin, banguata de 1.40
Pia.e on Bmbos 1odos. uaa. CIGloVia f6 200 mis.. Por Sentkio a cada B0y, y camaion
central de 3.00 mis.; sin embargo se detectéd que las aprobaciones para infraestructura
vial especificadas en los Acuerdos de Cabildo descritos en &l punto anterior, se establece
tna seccion de vialidad de 34.00 mis.. de acuerco ai Programa Parclel de Desarrolio
Urbano de la Zona Surponiente el cual se proyecta una “Vialidad Primaria Urbana”
donominada ~Aniio Visl T, por 1o que oota Direccion. determina que la ssccitn wial
propuesta por parte del promoverte cumple con los requisitos minimos para que se lleve
a cabo la construccién de la misma, pucsto a que no oxiste una diferencia considerable

de seccién vial entre una y otra.

Siendo que la superficie respeta ol trazo esquematice propuesta por ol Plan Parcial de Desarrollo

Urbano La Canada Saldarnaga. £1 Marques. Qro.. se dictaming lo siguiente
1. Esta Direccién de Desarrollo Urbano no ti onveniente on que se lleve a cabo o
procedimiento correcto por parte de 1a ia @ Su digno cargo para realizar |a
Donacién y Reconocimien a . “siempre y cuando respete las

v o

mlcgral que_preten;
rolongacién Constituyentos
Estatal de Infraestructura

por o que dobord respctar lo que dicte la

para su comrecta conexion. respetando y llevando a cab
rriles de y ue pudicran ser

nocosarios para ouitar pumtos do. confiicio para 51 Proyodto propussto, aeimismo. of

debera reslizar las subdivisiones de predios necesarlas ante esta Direccion para la
conformacién de la vialida

2. En cuanio 1 ta Nomenclatura Oficial ds Vialidad. usta Direceion s Desarrcll Urbano
H»ﬁ e raadat con ol Tin o dar comtmuidad o
wftd &
& EL MAROUES

Venuatiano Garranza
57

1 Marqués, Querstars
m vm/y<§u 84 00
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El Marqués & i
la infraestructura vial por el H diante Acuerdo de chuao L‘le
fecha 14 de sepl\embre de 2009, asi como al Acuerdo de Cabildo de fecha 1

de 2017, asimismo, se le recomienda levar & cabo iax fusiones de predios nece:
fin de contar con la certeza juridica sobre la:
Aanicipie: Cusnls o Una Acle Superide Sormsepond
con la Carretera Estatal No. 200, asi como coordinar los

pio de EI Marqués, y demas
Ia correcta

de disparos a futuro para la

continuidad del presente proyeclo en con las el
Programa de Dasarrllo Urbano do Ia Zona Surponionte del Municipio de £ Maraucs.
Qre.

3. No podré por ningin motivo darse otro uso a la superficie en cuestion que no sea
especificamente infraestructura para vialidad publica

4. El promotor del proyecto deberé realizar todos y cada uno do los procedimiontos
necesarios que le dicten las autoridades competentes a fin de concretar el proyecto

5. En caso de  aue of H. Ayuntamiento determine factible el autorizar lo solicitado por el
a a su realizar el cobro por concepto de nomenclatura
oficial 68 vialliades que. 46 Bouerda a o BspUISdO Por 13 Loy 06 INaresos del Municipio
de El Marqués, Qro., para el ejercicio fiscal 2018, en su Articulo 23 numeral Ill apartado
2

o Por derechos de nomenclatura oficial de vialidades de fraccionamientos y
gondominios, so pagara por cada metro linoal, de cada vialidad: 0.09 UMA,

de
dad: 0.03 UMA,

Por po;
Tunicipal, 6 pagara por cada metro lineal. de cada vi

La presente Opinidn Técnica se emite en \a gsfera de competencia do esta Direccién y de
conformidad con las articulos 32 fraccién 33 fraceion XVIl de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querstaro, correlacionada con el articulo 8 del Reglamento de Fraccionamientos ¥
Desarrollo en Condominio para el municipio de El Marqués, Qro.

Agradezeo de antemano la atencién que se sirva brindar a la presente, y sin otro particular,
aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludg,

nza no. 2. La Car
> 76240, Tal. (4. a4 0
Auongo0A

4.Que mediante ocurso de fecha 12 de marzo de 2018, el Lic. Francisco Rivera Rivera en
su caracter de representante legal de Comebi de México S.A. de C.V, informa que en
alcance al similar SAY/146/2018 de fecha 14 de febrero del presente afio, dando
contestacion a las observaciones solicitadas, asi mismo presenta plano correspondiente
al levantamiento topografico y la propuesta de seccién vial de 32.00 mts., esto en
relacion a la solicitud de tramite para Donacién a Titulo Gratuito del inmueble
identificado como Fraccion 2, ubicado en Carretera Estatal 200 (Querétaro
Tequisquiapan) en el Segundo Barrio de Dolores predio “Las Canteras’, asi como el
Reconocimiento como Vialidad y asignacién en su caso de Nomenclatura Oficial.

5.Que mediante oficio nimero SAY/512/2018 de fecha 14 de marzo de 2018, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, turno a la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, el oficio de alcance al similar SAY/146/2018 de fecha 14 de febrero del
presente ano, dando contestacién a las observaciones solicitadas, asi mismo presenta
plano correspondiente al levantamiento topografico y la propuesta de seccién vial de
32.00 mts., esto en relacion a la solicitud de tramite para Donacién a Titulo Gratuito del
inmueble identificado como Fraccion 2, ubicado en Carretera Estatal 200 (Querétaro
Tequisquiapan) en el Segundo Barrio de Dolores predio “Las Canteras’, asi como el
Reconocimiento como Vialidad y asignacion en su caso de Nomenclatura Oficial; a efecto
de que emitiera opinién técnica en el dmbito de su competencia.

6.Que en fecha 15 de marzo de 2018, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento
Opinién Técnica con nimero de oficio DDU/CPT/0590/2018, suscrita por el C. Manuel
Alfredo Bustos Chavez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto del escrito
suscrito por el C. Francisco Rivera Rivera, en su caracter de representante legal de
Comebi de México S.A. de C.V, y en el cual informa que en alcance a su similar No.
SAY/146/2018 de fecha 14 de febrero del presente afio, se presenta ante su Secretaria el
plano correspondiente al levantamiento topografico y la propuesta de seccién vial de
32.00 mts., esto en relacion a la solicitud de tramite para Donacién a Titulo Gratuito del
inmueble identificado como Fraccion 2, ubicado en Carretera Estatal 200 (Querétaro
Tequisquiapan) en el Segundo Barrio de Dolores predio “Las Canteras’, asi como el
Reconocimiento como Vialidad y asignacién en su caso de Nomenclatura Oficial, siendo:

Gaceta Municipal 2015-2018

< ., DIRECEION DE DESARROLLO URBANG
% El Marqués  CODRDINACION DE PLANEACION TERRITORIAL
Mo DE OFICIO: DDU/CPT/0590/2018

icipat FOLIO ¥/0 NOTA DE TURNO: 0449/18

Gobierno M

ASUNTO: Se emite Opinién Técnica.
La Cafada, El Marqués, Qro., a 14 de marzo de 2018.

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO
PRESENTE

En atencion a su Oficio No. SAY/512/2018, mediante el cual anexa copia del escrito suscrito por el G
Francisco Rivera Rivera, en su caracter de representante legal de Comebi de México S.A. de C.V..en
relacion a la solicitud de tramite para Donacién a Titulo Gmuuo del inmueble identificado como
Fracci6n 2, ubicado en Carretera Estatal 200 (Q en el Barrio
de Dolores predio “Las Canteras’, asi como el Reconomm.enm como Vialidad y asignacién en
su caso de Nomenclatura Oficial. y en este mismo orden de ideas, hace referencia a su similar
SAY/46/2018 concatenado con nuestro similar con No. de Oficio DDU/CPT/0088/2018 de fecha 15
de enero del presente afio, mediante el cual se presenta a su ia el plano al
levantamiento topografico del predio y la propuesta de seccion vial de 32.00 mts.. con la cual se logra
subsanar dicho oficio, a fin de que esta Direccion emita su Opinion Técnica en el ambito de su
competencia

Al respecto le informo lo siguiente:

Que mediante nuestro similar con No. de Oficio DDU/GPT/0086/2018 de fecha 15 de enero del
presente afio, esta Direccion emitio Opinion Técnica en atencion a su No. de Oficio sm/.‘zszzm?-
2018, respecto a la solicitud de Donacion a Titulo Gratuito del como

2, ubicado en Carretera Estatal 200 (Q Teqy i en el Barrio de
Dolores predio “Las Canteras”, asi como el Recomocimionto come Vialiaad y asignacién en su
caso de Nomenelatura Oficial, y para lo cual se anex6 |a siguiente documentacisn:

1. Copia simple de la escritura pablica 65,808 de fecha 17 de octubre de 2017, mediante el
cual se hace constar:

+ La Subdivision de Predios que resulta de la protocolizacién del oficio nimero
DDU/DL/1115/2007, emitido por esta Direccion de Desarrollo Urbano el dia 11 de
septiembre de 2007.

« El Contrato de Compraventa que celebran por una parte la sefiora Ana Luisa
Rodriguez_Montemayor, a quien en lo sucesivo se le denominara LA PARTE
VENDEDORA, representada en este acto por el sefior Manuel Murtia Pagola, y de la
otra la sociedad mercantil denominada "COMEBI DE MEXICO", Sociedad Anonima
de Capital Variable, a quien en lo sucesivo se le denominara LA PARTE
COMPRADORA, representada en este acto por el sefior Gerardo del Valle Lépez,
respecto al predio identificado como Fraccién 2, ubicade en la Carretera Estatal No.
200 Q ubicado en el Barrio de Dolores y Predio
“Las Canteras” , municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 11,346.72 m2.,

Ak & |

EL MARQUES "
AT,

Venusliano Carranza no. 2,
CP 76

, La Caiiada, EI Marqués, Querélard)
240, Te

I. (442) 238 84 00

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.
COORDINACION DE PLANEACION TERRITORIAL
No. DE OFICIO: DDU/CPT/0S9D/2018
FOLIO ¥/0 NOTA DE TURNO: 0449/18

ol Registro Publico de la_Propiedad y del Comerdio bajo folio

mitida por la Direccién de Catastro, res pecto al alta de predio
n con clave catastral 110100101067011 con superficie de 11,346.72

eaci
producta de subdiy

3. Copia simple del oficic con No. de Folio 724 y No. do Oficio 13602015, co focha 13 do
agosto de 2015, emitido por la Comi 03, en ol cual se oxpide la
autorizacion para la construceion dul sooese @ nivel para . predic ubicade on s Carreters
Estatal No. 200 T (Qro. -Hgo.)" en el k

4. Copia simple del Oficio No. CEVDCM/SS3/2016 de Techa 59 de G0SI0 G 20
el Ing. Héctor Martin Cisneros Alvarez, de C: y
Estado, mediants ol cual 6 emils proroaa bara 14 comsirUCGIon d6 access a nivel ubicado

tera Estatal No. 200 *Quarétaro Tequisquiapan-Mercader L.E. (Qro.-Hgo.)" en el
on una vigencia al dia 13 de agosto de

5. Gopia Smplo gl eectts 4o fosha 11 do apacte de 2017, signade por el Lic. Francisco Javier
Rivora Rivera, quien solicita ante la Coordinacion General da la Comision Estatal de

1a ces0 a nivel, para el

Prodic Ganominado -Secuon Vil de Randio Bonalsion, ubicado on 1a Garetors Estatal Mo
200 Queretaro- Tequisquiapan” en el km 7+000.

6. Copia simple del croquis de ubicacion del predio.

. emitido por

Asimismo. que mediante su Oficio No. SAY/512/2018 se anexa un plano de las coracteristicas de
seccion vial propuesta y superficie total de 11,346.72 m2.. motivo de la solicitud de Reconocimiento
como onacién y Donacién a Titulo gratuito a favor de este Municipio. ello para su
Tospaciiv analisia por parte He eta Direceion de DassroNo Urbanc, por 10 Cusl 16 cometo 10 qus 4o
acuerdo a la documentacién presentads y a los archivos que obran on esta Direccién se realizé of
analisis técnico

1. Ds acusrdo al Planc Zonificacion Secundaria dol Plan Parcial de Desarrollo Urbano La
ico-Juridico aprob: sion

riaga, Tecni ado

Orainana 46 Cabiae. calobradn o dia 15 46 fabrers del 2005, ACta Mo, AGID1 3120082300,

Publicado en el Peribdico Oficial de Gobierno del estado "La Sombra de Arteaga”, numerc

61. de fecha 28 de agosto de 2009 e inscrito en la Oficina de Planes de Desarrollo Urbano

enel ragistra Publico an Ia Prapiedad y del Comercio, Falio No. 00000028/001. el dia 28 de
e 2000, se i *

e vishdad on a0 fraso esquematico cruza el predio en cuestién.

2. El predio identificado como Fraccion 2, ubicado en Carretera Estatal 200 (Querétaro
Tequisquiapam) en el Segundo Barrio de Dolures predio “Las Canieras”, cuenta con una
superficie total de 11,346. .. de acuerdo a la Escritura Publica Nm.. 65,808 de fecha
17 a0 ootubre de 2017, dicha Supemoie sera destinado po del interesado _como
infraestructura para vialidad publica a favor de este Municipio, con el fin de que el
promovente pueda detonar un Dy el predio como Fraccion
Séptima del Rancha Carralejo. municipio de El Marqués. Qro.

3. La presen!e Solicitud pratende dar ala ara i vial
i Sesi6n Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de

marzo uj{:n relative a la Rectificagion de area de una divisién previamente otorgada al
Jjﬁ -Qm»— ——-‘o‘——

EL MARQUES

Venustiano Carran: ada, El Marquéa, Querstaro

DIRECEION DE BESARIULLO URBANG
B PUANEACION TRRITORIAL
i aangin

ol Rancho Corraleio y Donacion de la fraccion
66 Has.. <.
00, parter

4. Ei_Plan Parcial de
aplicable a la rona de eatudio. no
“Vialidad Metropolitana Propuesta

T arstrb. o)

conformad.

i
Acia considarable de seceion wial entre una ¥

Siendo qua la superficls reeputs ol truco wwguematics propueste cor ol
Urbane La canada =l G Gue cor
o dictaming lo siguiante:

n Parcial de Desarrollo
ta con Carretera Estatal

1. E:

T momento le dicte 1a Comisién
rrecta conexien, respetando y
a

des. permitiends que finalmente of munICIIo cusnte

EL MARQUES

25 25e 84
I B ras oo,




DIRLCEION DE DEARROLLO UIRBAND

M. E.‘S’ CODRIHNA( EACION TERRITORIAL.
EI arqu lu DDU/CPT/0590/2018
= ot FOLIO ¥/ NOTA DE TURNO: 0449713

con una sola superficie correspondiente a la vialidad en su conexion con la Carretera Estatal
No. 200, asi como coordinar los trabajos con la Comisién Estatal de Infraestructura de
Querétaro, Obras Publicas de Gobierno del Estado de Querétaro, Obras Publicas de este
municipio de El Margués, y demas instancias competentes para que el proyecto considere la
carrecta conexign, proyeccion de disparos a futuro para Ia continuidad del presente proyecto
en congruencia con las propuestas de Urbano de la
Zona Surponiente del Municipio de El Marqués, Qro.

En caso de que el H. Ayt i apruebe lo soli por el i el prom
debera realizar el pago por de ira Oficial de Viali ‘de acuerdo a Io
estipulado por la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el ejercicio fiscal
2018, en su Articulo 23 numeral Il apartado 2!

© Por derechos de nomenclatura oficial de vialidades de fraccionamientos y
condominios, se pagara por cada metro hneal de Dads Vlslldad 0.09 UM,

o Por ira oficial de de regularizacion
municipal, se pagsré or cada metro lneal, de cada waligad: 0.03 UMA

@

No podra por ningin motivo darse otro uso a la superficie en cuestién gue no sea
especificamente infraestructura para vialidad publica

4. El promotor del proyecto debera realizar todos y cada uno de los procedimientos necesarios
que le dicten Ia: r a fin de el proyecto.

La presente Opinién Técnica se emite en la_esfera de competencia de esta Direccién y de
conformidad_con los articulos 32 fraccion V y 33 fraccion XVIl de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, correlacionado con el articulo 8 del Reglamento de Fraccionamientos y
Desarrollo en Condominio para el municipio de EI Marqués, Qro

Agradezco de antemano la atencién que se sirva brindar a la presente, y sin otro particular,
aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

EL MARQUES

La Ca

Venustiano Garranza r El Marqués, Querétaro
CP 76241 (442) 238 84 00
v elmarques. gob. mx

3. Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio numero
SAY/DT/538/2017-2018 de fecha 15 de marzo de 2018, turné a la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del Lic. Francisco
Rivera Rivera en su caracter de representante legal de Comebi de México S.A. de C.V, en
relacion a la Donacion a Titulo Gratuito del inmueble identificado como Fraccién 2,
ubicado en Carretera Estatal 200 (Querétaro Tequisquiapan) en el Segundo Barrio de
Dolores predio “Las Canteras’, asi como el Reconocimiento como Vialidad y asignacién en
su caso de Nomenclatura Oficial; para su andlisis, discusion y posterior emisiéon de
dictamen.

CONSIDERANDO

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los
bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi
como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de
la aplicacion de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.

Que es facultad del Ayuntamiento, aprobar la adquisicién de bienes y valores que
incrementen el patrimonio del municipio, ya sea mediante donacién o compraventa, en
términos de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Estado de Querétaro.

Que la Donacién es un contrato traslativo de dominio por el que una persona transfiere a
otra, gratuitamente, una parte o la totalidad de sus bienes presentes, reputandose
perfecta desde que el donatario la acepta y hace saber la aceptacion al donador, ello
conforme a lo establecido en los Articulos 2217, y 2225, del Cédigo Civil vigente en el
Estado de Querétaro.

Que las ciudades se caracterizan por la complejidad en su organizacién la cual se
manifiesta, como una red urbana que esta compuesta por nodos de actividad humana,
conexiones y jerarquia, por lo tanto, generan lo que se conoce como conectividad. Los
nodos de actividad humana son atractores de personas y pueden ser espacios interiores
como edificaciones o espacios exteriores como espacios verdes, plazas, entre otros; las
conexiones se dan a través de caminos y sendas; y la jerarquia hace referencia a la escala
de estos nodos y conexiones, en conjunto sirven para optimizar el funcionamiento del
sistema urbano.

La conectividad urbana es un concepto que forma parte de los principios del nuevo
urbanismo y en este dmbito hace referencia a la conexion de los distintos puntos de la
ciudad, de tal manera que no se genere trafico, que se respete al peatén, que la
comunicacién sea mas rapida y que se evite contaminacién de la zona por transito de
vehiculos. Mediante estos principios se deben guiar la politica publica, la practica del
desarrollo, del planeamiento y del disefio urbano de las ciudades en pro de la
peatonalizacion, el desarrollo de vecindarios de uso mixto, comunidades sostenibles y
condiciones de vida més saludables.

La red urbana consiste en un traslape de redes de conexiones por lo que en una ciudad
se tienen que equilibrar las escalas pequefas hasta las mas grandes, ya que la geometria
puede fortalecer o debilitar la movilidad e interaccion de las personas. Asimismo, la
movilidad busca dar prioridad a las personas al integrar sistemas de transporte con el
desarrollo urbano a través de una serie de principios, de los cuales la conectividad es uno
de ellos, algunos otros son la compactacion, la densificacion, el transporte publico, la
mezcla de usos de suelo, el uso de la bicicleta, la intermodalidad del transporte y la
peatonalizacion. Por lo que la movilidad es vista como una forma de integracién urbana
al conectar a las personas con su contexto.

De acuerdo a los ejes del Plan Municipal de Desarrollo del Municipio de El Marqués, para
la Administraciéon 2015-2018, estableciendo que es de interés publico mejorar la
conectividad de este municipio de El Marqués generando acciones tendientes a que los
sistemas viales de las diferentes zonas funcionen adecuadamente, bajo los Principios de
Continuidad, Contigtiidad y Seguridad Social, siendo que los dos primeros sefialan la
prevalencia del continuo urbano inhibiendo la conformacion de éreas aisladas o
ineficientemente comunicadas, y la seguridad social radica en salvaguardar a la
poblacion en el sentido de evitar conflictos viales y sobre todo accidentes, por lo que se
deduce necesario y factible el que sean transmitidos de manera gratuita al Municipio de
El Marqués, la fraccion del predio objeto del presente, realizando el cambio de destino
para infraestructura urbana como vialidad para una mejor conectividad en la zona.

El Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y en especifico el Articulo 1, Fraccion Il sefala
que "..los Municipios ejerceran sus atribuciones para determinar las provisiones, usos,
reservas y destinos de éreas y predios...; el Articulo 2 Fracciones | y IV, donde se
considera de utilidad publica y de interés social establece: "..Las acciones de planear,
determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; ...
La zonificacién del territorio a partir de lo dispuesto en los programas de desarrollo
urbano." Asi como el Articulo 8 que cita: "...El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios
de la Entidad, son las autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones,
usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del
mismo..."; establecen la competencia del H. Ayuntamiento para autorizar, controlar y
vigilar la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su
jurisdiccion, asi como participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los
planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacidén cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.
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Que la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado
o se pretende dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los
centros poblacionales, cambios econémicos, sociales y demograficos, entre otros,
teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, en base a la
Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, dependencia
que considera viable se realice la Donacién y Reconocimiento de la Vialidad, siempre y
cuando respete las caracteristicas y medidas propuestas con una seccién vial total de
32.00 mts., conformada por dos cuerpos de tres carriles de 3.50 mts., de seccion,
banqueta de 1.40 mts., en ambos lados, una ciclovia de 2.00 mts., por sentido a cada lado
y camellén central de 3.00 mts, descrita en el ANTECEDENTE 6 (seis) del presente, y
considerando que la vialidad a la cual proponen ampliara la infraestructura vial de la
zona, aunado a que ya es propiedad municipal dicha superficie, es que se somete a la
aprobacion del H. Ayuntamiento de El Marqués, el siguiente:

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd por parte del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., en Sesion Ordinaria de fecha 21 de marzo del 2018, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.-- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza en términos del Dictamen
Técnico emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal descrito en el
ANTECEDENTE 6 (seis) del presente Acuerdo, se realice la Donacion y Reconocimiento de
la Vialidad, siempre y cuando respete las caracteristicas y medidas propuestas con una
seccion vial total de 32.00 mts., conformada por dos cuerpos de tres carriles de 3.50 mts.,
de seccion, banqueta de 1.40 mts., en ambos lados, una ciclovia de 2.00 mts., por sentido
a cada lado y camelldn central de 3.00 mts.

SEGUNDO.-- El H. Ayuntamiento de El Marqués, en base a los antecedentes descritos y
considerando que la vialidad reconocida mediante el presente acuerdo, que se ubicara
sobre la superficie de 11,346.72 m2., de acuerdo a la Escritura Publica NUm., 65,808 de
fecha 17 de octubre de 2017, dicha superficie sera destinado por parte del interesado
como infraestructura para vialidad publica a favor de este Municipio, propiedad
municipal, tiene como finalidad contribuir al desarrollo de infraestructura vial.

TERCERO.- Se debera transmitir mediante escritura publica a favor de “Municipio El
Marqués, Querétaro’, la superficie de vialidad objeto del presente descrita en el
ANTECEDENTE 6 (seis) del presente, en un plazo no mayor a 6 (SEIS) meses contados a
partir de la notificacién del presente acuerdo, lo anterior basado en las disposiciones del
Cddigo Civil para el Estado de Querétaro vigente.

CUARTO.- Los gastos que se generen por conceptos de protocolizacion e inscripcion del
presente acuerdo, seran cubiertos por parte del Lic. Francisco Rivera Rivera en su caracter
de representante legal de Comebi de México S.A. de C.V.
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QUINTO.- En cuanto a la Asignacién Oficial de Nomenclatura, se autoriza denominar
"Boulevard El Marqués', con el fin de dar continuidad a la infraestructura vial aprobada por el
H. Ayuntamiento mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septiembre de 2009, asi como
al Acuerdo de Cabildo de fecha 15 de marzo de 2017, asimismo, se le recomienda llevar a
cabo las fusiones de predios necesarias a fin de contar con la certeza juridica sobre las
propiedades, permitiendo que finalmente el municipio cuente con una sola superficie
correspondiente a la vialidad en su conexién con la Carretera Estatal No. 200, asi como
coordinar los trabajos con la Comisin Estatal de Infraestructura de Querétaro, Obras
Publicas de Gobierno del Estado de Querétaro, Obras Publicas de este municipio de EI
Marqués, y demds instancias competentes para que el proyecto considere la correcta
conexion, proyeccion de disparos a futuro para la continuidad del presente proyecto en
congruencia con las propuestas marcadas en el Programa de Desarrollo Urbano de la Zona
Surponiente del Municipio de El Marqués, Qro., no generdndose por dicha autorizacién
derechos, ya que es un predio propiedad municipal y se encuentran exentos conforme al
articulo 21 del Cédigo Fiscal del estado de Querétaro.

SEXTO.-Con respecto a la Nomenclatura Oficial de Vialidad, por su autorizacion se genera un
cobro de derechos que de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para
el ejercicio fiscal 2018, en su Articulo 23 numeral lll apartado 2:

. Por derechos de nomenclatura oficial de vialidades de fraccionamientos y
condominios, se pagard por cada metro lineal, de cada vialidad: 0.09 UMA.

. Por derechos de nomenclatura oficial de vialidades por programas de
regularizacién municipal, se pagard por cada metro lineal, de cada vialidad: 0.03 UMA.

El Lic. Francisco Rivera Rivera en su cardcter de representante legal de Comebi de México S.A.
de CV, deberd pagar ante la secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal dichos
conceptos en un plazo no mayor de 15 dias hdbiles contados a partir de la notificacion del
presente, debiendo remitir las constancias que asi lo acrediten ante la Secretaria del
Ayuntamiento.

SEPTIMO.- El Lic. Francisco Rivera Rivera en su cardcter de representante legal de Comebi de
México S.A. de C.V., deberd de realizar a su costa, la colocacion de las placas de nomenclatura
correspondientes, una vez que le sea notificada la Nomenclatura autorizada, debiendo
notificar a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, a
efecto de que ésta ultima dependencia realice inspeccion para verificar su cumplimiento.

OCTAVO.- Las obras de urbanizacion de la vialidad objeto del presente, correrdn a costa del
solicitante, debiendo obtener opinién técnica de la Direccién de Obras Publicas Municipales y
la Secretaria de Servicios Publicos Municipales a efecto de que se cumplan con las leyes y
normatividad de la Ley como obra publica, para efecto de hacer la entrega - recepcion de
dicha vialidad.

NOVENGO.- El Representante legal de Comebi de México S.A. de C.V. deberd dar cumplimiento
alo siguiente:

9.1.- No podrd por ningtin motivo darse otro uso a la superficie en cuestion que no sea
especificamente infraestructura para vialidad publica.

9.2.- El promotor del proyecto deberd realizar todos y cada uno de los procedimientos
necesarios que le dicten las autoridades competentes a fin de concretar el proyecto.

9.3.- Enrelacién al inicio de la ejecucion de las obras de urbanizacién de la vialidad objeto del
presente acuerdo, se determina que las mismas se efectuaran en 3 (tres) etapas, realizdndose
de la siguiente manera:




Etapa 1.-33%
Etapa 2.- 33%
Etapa 3.- 34%

Considerando que por lo minimo la realizacién de 1 (una) Etapa por Afo.
Debiendo presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, las constancias que asi acrediten su cumplimiento.

DECIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento debera remitir la
documentacion correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor
de treinta dias naturales contados a partir de la aprobacion de éste acuerdo, para su
publicacién por una ocasion en la “Gaceta Municipal” y en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’, a costa del municipio.

DECIMO PRIMERO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y
condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacion del Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- La publicacion del presente Acuerdo, no implica el cumplimiento de las
condicionantes determinadas por la Direccion Urbanistica, sino Unicamente la
publicidad y/o efectos publicitarios respectivos.

2.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales al solicitante Lic. Francisco Rivera Rivera
en su caracter de representante legal de Comebi de México S.A. de C.V,, a partir de su
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.

3.- Seinstruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de este Acuerdo a
la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, a la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a la Secretaria de Administracion, a la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, a la Direccion de Obras Publicas, y al solicitante, para su conocimiento e
irrestricto cumplimiento.

4.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente al
Servicio Postal Mexicano, a la Direccién de Catastro del Estado de Querétaro, y a la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se hagan las
modificaciones necesarias en los registros correspondientes...".

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES,
QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA VEINTIUNO DEL MES
DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISIOCHO.

ATENTAMENTE

C.ZOILA ROCIO AGUILAR MINA
PRESIDENTA

RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

(UNICA PUBLICACION).

]
ACUERDO QUE APRUEBA LA SOLICITUD DEL ING. JOSE SANCHEZ HERNANDEZ, EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADO
GRUPO ALTERRA S.A.PI DE CV., QUIEN A SU VEZ ES PROPIETARIA EL POLIGONO
CONFORMADO POR LA FUSION DE LA FRACCION 3 DE LA RESULTANTE DE LA
SUBDIVISION DE LA FRACCION VIIl DEL RANCHO CERRO PRIETO, LA FRACCION 3 DE LA
SUBDIVISION DEL RESTO DEL PREDIO RESULTANTE DE LA FRACCION VII DEL RANCHO
CERRO PRIETO, Y LA FRACCION 3 RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE LA FRACCION A,
RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE LA FRACCION IX DEL RANCHO CERRO PRIETO ,
TODAS PERTENECIENTES A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO, SOBRE LA CUAL SE
CONSTITUIRA UNA UNIDAD CONDOMINAL QUE SE PRETENDE DENOMINAR TERRA PARK,
QUIEN SOLICITA EL CONVENIO DE DONACION EN ESPECIE Y DACION EN PAGO, ASI COMO
EL RECONOCIMIENTO DE CALLE Y NOMENCLATURA DE VIALIDAD PARA DAR
CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 156 DEL CODIGO URBANO, A
REALIZAR LA TRANSMISION DE LA PROPIEDAD Y DOMINIO EN FAVOR DE ESTE MUNICIPIO
DE EL MARQUES, QRO. (UNICA PUBLICACION).

. __________________________________________________________]
C. Zoila Rocié Aguilar Mina, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de Febrero de 2018, el H. Ayuntamiento
de EI Marqués aprobd la solicitud del Ing. José Sanchez Herndndez, en su cardcter de
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominado Grupo Alterra S.A.PI DE C.V.,
quien a su vez es propietaria el poligono conformado por la fusion de la fraccion 3 dela
resultante de la subdivisién de la fraccion VIl del Rancho Cerro Prieto, la fraccion 3 de la
subdivision del resto del predio resultante de la fraccion VII del Rancho Cerro Prieto, y la
Fraccién 3 resultante de la subdivision de la Fraccion A, resultante de la subdivisién de la
Fraccion IX del Rancho Cerro Prieto , todas pertenecientes a este Municipio de El
Marqués, Qro, sobre la cual se constituirda una Unidad Condominal que se pretende
denominar Terra Park, quien solicita el convenio de donacién en especie y Dacién en
Pago, asi como el reconocimiento de calle y nomenclatura de vialidad para dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano, a realizar la
transmision de la propiedad y dominio en favor de este Municipio de El Marqués, Qro, de
la forma siguiente:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS A)
Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7,Y 35,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION 11, INCISOS
A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION Ill, 156, CUARTO PARRAFO, FRACCION III, IV, 157
PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48,
Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS
SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

1. Mediante oficio nimero SAY/135/2018, el Lic. Gaspar Arana Andrade,
Secretario del Ayuntamiento, turno a la Direccién de Desarrollo Urbano la solicitud del
Ing. José Sanchez Herndndez, en su caracter de Representante Legal de la Sociedad
Mercantil denominado Grupo Alterra S.A.PI DE C.V.,, quien a su vez es propietaria el
poligono conformado por la fusion de la fraccion 3 de la resultante de la subdivision de
la fraccion VI del Rancho Cerro Prieto, la fraccion 3 de la subdivision del resto del predio
resultante de la fraccion VII del Rancho Cerro Prieto, y la Fraccion 3 resultante de la
subdivision de la Fraccion A, resultante de la subdivisién de la Fraccién IX del Rancho
Cerro Prieto, todas pertenecientes a este Municipio de El Marqués, Qro
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sobre la cual se constituira una Unidad Condominal que se pretende denominar Terra 3.- Que el contrato aludido en el presente se transcribe y copia idéntica a su original a

Park, quien solicita el convenio de donacién para dar cumplimiento a lo establecido en el continuacion:

articulo 156 del Cédigo Urbano , a realizar la transmision de la propiedad y dominio en
favor de este Municipio de EI Marqués, Qro, para su respectivo andlisis y emision de

Opinién Técnica.

2. Se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico con numero
de oficio DDU/CPT/328/2018, suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chéavez, Director
de Desarrollo Urbano Municipal, mediante el cual emite Opinion Técnica respecto de la
peticion realizada por el Ing. José Sdnchez Herndndez, en su caracter de Representante
Legal de la Sociedad Mercantil denominado Grupo Alterra S.A.PI DE C.V., quien a su vez
es propietaria el poligono conformado por la fusién de la fraccion 3 de la resultante de la
subdivision de la fraccion VIII del Rancho Cerro Prieto, la fraccion 3de la subdivision del
resto del predio resultante de la fraccion VII del Rancho Cerro Prieto, y la Fraccion 3
resultante de la subdivision de la Fraccion A, resultante de la subdivision de la Fraccion IX
del Rancho Cerro Prieto , todas pertenecientes a este Municipio de EI Marqués, Qro,
sobre la cual se constituird una Unidad Condominal que se pretende denominar Terra
Park, quien solicita el convenio de donacién para dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 156 del Cédigo Urbano , a realizar la transmision de la propiedad y dominio en
favor de este Municipio de El Marqués, Qro, y cita:

DIRECCION DE URBAND
COORDENACION DE PLANEACION TERRITORIAL
Ma. DE OFICIG: DOU/CPT/328/2018

POLIO ¥/0 NOTA DE TURNO: 0215718

ASUNTO: El que se indica
Canada, El Marqués, Qro., a 13 de febrero de 2018,

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO
PRESENTE

En atencién a su oficio No. SAY/138/2018. ingresado ante esta Direccién de Desarroilo Urbanc el dia
12 de febrero del presente ano, mediante el cual remite la solicitud del G. José Sanchez Hemandez.
en su cardcter de representante legal de Grupo Promotor Alterra S.A.P.1 de C.V., en el que pone a
consideracién el Convenio de Denacion en Especie y Dacion en Pago, asi como el reconocimiento de
calle de vialidad ol nombre de “ing. Gilberto Hemandez Cabrera” en un
ubicade en Paseo Centenario del Ejército Mexicano Km. 1+037, Rancho Cerro Prieto,
Municipio ge EI Marqués, Qro., con una superficie de 552,654,031 m2, en donde pretende desarroliar
una Unidad Condominal denominada “Terra Park Centenario”, para o cual presenta la siguiente
documenta

cion:

1. Copia simple del Convenio de Pago de Donacitn en Especie y Dacion de Pago.

2. Copia simpie del oficio mediante e cual solicita la elaboracion del convenio amiba
con fecha de del 23 de junio de 2017,

3. Copia simple del pago del impuesto predial de este afno

Al respecto le comunico que, de acuerdo a los datos y documentacion pro; como de
la documentacién que obra en los archivos de esta Direccién de Desarrollo Ulhane. se prcoedb a
reaiizar o1 andlisis NI d8 108 MISTOS, SRCONtTandose 15 siguiente:

= En lo que respecta al convenic antes citado, en el punto se hace mroronc-l al oficio
nomers DOUICDI/1827/2017 de fecha 26 de enero de 2017 " giando de oficio
correcto DDUICDI0204/2017 con la misma fecha. de cuerdo al expedients qnc obra en esta

Direccitn
c::nsesraodo que dentro del Am. 177 del v D on
andominios para el municipio de EI Marqués, Qro.. se :::Mnmpls realizar el pago en efectivo de una
Dlr‘e del area dc por la de algin bajo la figura de
. esta Di dentro del_ambito de su competencia, que

NO HAY INCONVENIENTE en considerar el pago propuesto en el Gonvenio antes citado entre el <:
José Sanchez Hemandez, en su caracter de representante legal de Grupo Promotor Alterra S.A.P.
de CV. y el en la clausula Cuarta, del Convenio de Pago a-
Donacién en Especie y Dacion d- Pago, de Ia obhgac-on establecida dentro del TI!uIc Tercero,
Capitulo Tercero “De las Ti 156 del
Coédigo Urbano del Estado de O vigente por la ion de algin

dentro de los mismos ios.

Derivado de la autorizacion del Convenio de Donacion en Especie y Dacion en Pago, se desprende el
reconocimeints de la calle y nomenclatura de la misma, brindandole el nombre de "ing. Gilberto
Hemandez Cabrera™. Esta vialded se identfica dentro de Ia traza del Programa Parcial de

%‘ .éEJ Marqués
="

<
CONVENIO DE PAGO DE DONACION EN ESPECIE Y Dp\CIDMjN PAGO, QIUE CELEBRAN POR UNA
PARTE EL MUNICIPIO EL MARQUES, QUERETARO, QUIEN ES REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR

LA €. MARIA GUADALUPE CARDENAS MOLINA, smmco MUNICIPAL, CON LA PARTICIPACION DEL
LIC. GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, C. MANUEL ALFREDO BUSTOS
CHAVEZ, DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA ¥ C.P. ALEJANDRO ANGELES ARELLANG
SECRETARIO DE FINANZAS PUBLICAS ¥ TESORERIA MUNICIPAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO ¥ PARA
LOS EFECTOS DEL PRESENTE INSTRUMENTO, SE LE DENCMINARA “EL MUNICIPIO™ ¥ POR LA OTRA
PARTE LA PERSOMA MORAL DENOMINADA GRUPO PROMOTOR ALTERRA, SAP.I DE CV,
REPRESENTADA POR SU APODERADO LEGAL FL C. FRANCISCO JAVIER SANCHEZ HERNANDEZ ¥ LA
LICENCIADA MARIA ALEIANDRA DAZA COVARRUBIAS A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES
DENOMINARA “EL PROPIETARIO”, ¥ EN COMIUNTO SE LES DENOMINARA COMO “LAS PARTES™
CUANDO ACTUEN CONJUNTAMENTE; AMBAS PARTES SE SUIETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

DECLARA “EL MUNICIPIO®, POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL, QUE:

L1 Es un organismo pdblico investido de personalidad juridica y patrimonio propio en los
términos del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de La
Constitucién Politica del Estado de Quenétaro, 3 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de
Querétaro y 25, fraccidn | del Codigo Civil para el Estado de Querétaro.

[ Sus representantes estén facultados para la celebracién del presente contrato, en
términas de lo dispuesto en los articulos 3, 30, fraccién XVIIl, 33, fraccién XN, 47, fraccién V y 48,
de la Ley Orgénica Municipal del Estade de Querétaro y del acuerdo emitido en I sesién ordinaria
de cabildo celebrada el 18 de Noviembre del 2015, en la cual el H. Ayuntamiento de El Marqués,
Qro., en ejes de su facultad de delegacion, faculta al C. Presidente Municipal Constitucional
del Municipio de El Marqués, Qro., para que por su conducto pueda delegar v facultar a los
Sindicos, Secretario del Ayuntamiento y el Secretario del ramo que corresponda para I
celebracién, suscripcidn y f de ios que de manera conjunta deban
celebrarse, para ejercer con fa mayor probidad, eficiencia v legalidad las funciones propias del
servicio pablico y 13 prestacion de 10s servicios plblicos municipales.

L3~ El lic. Gaspar Arana Andrade, en su cardcter de del
oficio SAY/1377/2017-2018, solicita la elaboracién de un convenio de donacién, con GRUPO
PROMOTORA ALTERRA, S.AP.I, de C.V., para dar cumplimiento 3 lo establecido en el articulo 156
del Cédigo Urbano del Estado de Querétarc.

.|
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L0 URBANO

Desarrolio Urbano de la Zona
Técmco-Juridico sprobado an Sesion Orclnaris o Cabitgo, Catetrads o dia 04 de marze del 2015,
Acta No. AC 18, on el Oficial do del Estado “La Sombra de

aga”, o 12, tome CXLMIIY a8 fecha 13 da marss del 2015, 8 mecrito on Ia Oficina 66 Planes

3o Denairone Urbano. y en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio No. 20724

&l dia 07 de mayo de 2015, coma una vialidad de e en uso; v,

idad con el Acuerdo de Cabildo de fecha 3 de agosto de 2011, mediante la cusal se

aprueba la nomenclatura de las calles de la localidad de El Carmen. es PROCEDENTE su

reconocimiento MAS NG ASI la nomenciatura propuesta, toda vez que ya fueron reconocidas con los
nombres de NOGAL y EUGALIPTO.

Les considemcionss tecnicas que esta Dirsccion estima que deben ser comtsmpiadas como
antes para el buen en su de a favor del
Municipio de £l Marqués, Qro., son las siguientes:

* En su casc, debera de realizas

[ ra

+ De acuerdo con la de Ingreses del Municipio de E1 Marqués. Qro., se debersn cubrir los
costos que se Indican en el Articulo 23, inciso (i, por la longitud de call que ne fue reconocida
en el acuerdo de Cabildo del 3 de agosto de 2011, come se indica:

) Por derechos de nomenciaturs cficial de Waldades o TTBCCIOMAMMNIOS ¥ CONTOMINIOS. 58
pagars por cada merro lneat, de Coda watded: 6.0 UMA

La presente opinion tecnica se emite en la esfera e esta Di
o on Articaos 32, Eraccin Wy 33 Fraction Vil Ge 18 Ley Organica [t ei estado de
ro. correlacionada con el Articulo 8 del ce

¥ Dy
Conaominic pars ol Municipio de EI Marqués. Cuerétara: sin Gojar 06 mMonCIONar QUe 195 areas
involucradas manifiesten lo que 3 sus facultades compete
Agradezco de antemano la stencion qus se sitva brindar = Ia presente. y sin otro particular.
aprovecha la ocasién para enviarle u saludo

la.- La Direccién de Desarrollo Urbano, 3 través de su thtular el C. Manuel Alfredo Bustos
Chévez, mediante oficio DDU/CDY/1827/2017, solicita se lleve a cabo la celebracién del presente
instrumento.

L5 Mediante oficio DDU/CDI/1827/2017, de fecha 26 de enero de 2017, la Direccién de
Desarrolle Urbano, emitid RATIFICACKIN DE DICTAMEN DE USO DE SUELO, para un predio
identificado como lote resultante de la fusién de predios de la fraccién 3, resultante de la
subd| n de la fraccidn IX, Fraccidn 3, resultante de la subdivisién de la fraccidn VI y la fraccidn
3, resultante de fraccidn A, del predio rust: denominado fraccién Vi, todos estos del rancho
Cerro Prieto, pertenedientes al Municipio de El Marqués, Qro., de superficie de 552,854 031 m”, en
la cual se pretende wubicar una UNIDAD CONDOMINAL MIXTA CONFORMADA POR S
CONDOMINIOS INDUSTRIALES ¥ DE SERVICIOS.

L6~ A efecto de dar cumplimiento al numeral 177 del Reglamento de Fraccionamientos
Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro., la direccién de desarrolio
urbano deberd emitir en su caso Dictomen Técnico favorable, respecto del pago en efectivo y en
especie, que realizard el propietario a efecto de que se le lenga dando cumplimiento a ko previsto
en el articulo 156, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,

Para dar ¥ cabal 2 al presente . se designan como

directos al del a efecto de que realice los trémites v
gestiones para someter el presente instrumento a la aprobacién del H. Ayuntamiento, al C.F
Alejandro Angeles Arellano, a efecto de realice los trémites que comrespondan para la recepcién
del pago que efectuard "EL PROPIETARIO™ a favor de “EL MUNICIPIO®, v ¢l C. Manuel Alfredo
Bustos Chévez, en su cardcter de Director de Desarrollo Urbano, para que de manera coordinada y
complementaria, se avoque en la atencién del mismo, lo anterior conforme a las facultades y
atribuciones con que fungen en la celebracidn del presente; y en lo futuro a quienes los sustituyan
en sus funciones.

LB~  Se encuentra inscrito en la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico, bajo el Registro
Federal de Contribuyentes clave MMQ411001315.

19.-  Sefala como domicilic para los efectos del presente instrumento, el ubicado en
Venustiano Carranza Namero 2, La Cafiada, £l Margués, Querétaro. Cédigo Postal 76240

I1.- DECLARA “EL PROPIETARIO™ A TRAVES DE SU APODERADO LEGAL, BAJIO PROTESTA DE DECIR
VERDAD QUE:

IL1-Es una persona moral constituida con arreglo a las leyes mexicanas, mediante escriture
publica ndmero 29,279, de fecha 24 de noviembre de 2015, pasada ante la fe del Lic. Moisés Salis
Garcia, Notario Adscrito a la Notaria Publica NGmero 33, de la demarcacién Notarial de Querétaro.
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ostenta con ta escritura poblica

o3 Su apuerado legal e identifics con Credencal pers votar, expedida por
Electorat, 1o Cuat 4a aras ol Peesarie e copis thapie

Que ex propietaria det poligonn confarmade po
to del prodeo
A

Mg g taro, sotre o cual se B
s TERRA PARK CENT o
5. Es propietaria del inmueble, lo cusl acredita mediante L accritisras pablicas ndmero 18281,

-, o de 2016, las Custes e ncuentran debidamente
s en el Registro Pablice de le Propiedad v del Comercin, am feche 21 de jnio de 2016, 23 de
Junio de 2016 y 27 de junic de 2016 resper .

6 Mediante recibo C63-9414 de fecha 31 de enero de 2018 s= scredits - e

Gt Do el Impueste Bredial. hasts o bimestre /2018, resmecto Gl Bredio con dave catasiral

210101 802

7. Mediante documento cmitido e Direccitn de Catastro. de la Secrctaris de Flancecidn v
nanzas ol POGGr ERCUvG Gel EStado de Gue:

RESURMEN DE VALOR FISICO © DIRECTO, pare <f predio

¥ pla sociedad G
TR, SOCILOAD AMGIIMA RGP TORA DE 1TV EASION DL CArTTAL VARIABLE

e Ex sabeders de que = presente instrumente surtind efectos = partic Se le aprobecién det 1
Avintamiento Gel MURIDI I Maraues, Guereta

mio- | Enresticto spemo » o dlspussto en <t rumerat 177 del Reslsmento de Freccionamientos
€1 e car. <ta com avelie bancario.

G Tacna 33 Ge cnero e SOTE. resbecto Gl tnmcbie MentTade con remero 06 caenta G6

Gaceta Municipal 2015-2018




predial 11 01 108 02 998 001, el cual arroja un valor comercial de $243,690,773.20 al dia 11 de
enero de 2018. El cual fue emitido por el perito valuador Arg. Rodrigo Escoto Vizques, quien
«cuenta con nombrambento como perito vakuador nimero 068,

na1-  Cuenta con avalbo fiscal A 645720, de fecha 11 de erero de 2018, realizado por el perito
valuador Ing. Luis Gabriel Zepeda Vega, e cual arroja un valor fiscal de $221,574,212.40
doscientos veintion millones quinientos setenta y cuatro mil dosclentos doce pesos 40/100 MN.,
respecto del inmueble identificado con niimero de cuenta de predial 11 01 108 02 998 001.

I12.- A efecto de dar cumplimiento al numeral 156 del CMK’D Urbano del Estado de Duerllam
el cual prevé que “.£n todos los deberd
gratuitamente of Municipio, el dier por ciento de lo SMMM&MJ
urbono, mismo que deberd entreaarse habilitade pora su uso, wun el destino que se asigne...” ¥ a
lo previsto en el de ¥ D en para el i
de €l Marqués.. Qro., el cual prevé en su numeral 177 que “_La sun—rfnm’ que le corresponda al
por de dreo de donacidn, deberd ser donodo o titulo gratuito o
favor del nm:mmm mediante escritura pdblica, previa por
siendo obligacidn del desarrollodor realitar el tromite y pago de derechos y contribuciones
carrespondientes. En coso de que ef promotor del desarrolio en condominio, pretenda realizar,
algune permuta parciol o total por predios urbanirados de volor y colidad equiparable, o ia de lo
superficie arriba sefalada, el Ayuntomiento deberd emitir su respectiva outorizacién para tal fin,
prmc dictamen técnico favorable emitido por parte lo Direccion, de conformidad con el Codigo y
de Urbano vigentes, asi como, previo avelio bancario
prarmmto por un Perito Valuodor con nombromiento otorgedo por el Ejecutivo del Estodo. De
igual forma, y previo Dictomen Técnico M porynr!e de la Direccién, asi como la respectiva
por parte del el pr en o podrd realizar
el MQLEH“D de una parte o Ee_'\mmwag_ﬁw drea de donocidn, de ocuerdo ol ovalio
bancario del predio @ por un Perito Valuador con
nombramiento otorgado por el E;truuvo del Estado; diche imporie tendrd como fin de adquisiciin
de reserva para la ubik de dreas de de ocuerdo of téenico
que emita lo Direccidn.”

13-  De acuverdo a la ich en el d de Uso de Suelo, emitido para el
predio citado en el presente instrumento, ke corresponde a “EL PROPIETARIO™ transmitir a favor
de “EL MUNICIPIO™, la superficie de 55,285.403 m”, de acuerdo al siguiente desglose:

SUPERFICIE DE DONACION VALOR DE AVALOO

Superficie total del predio de|  552,854.031m° $243,690,773.20
"EL_PROPIETARIO” en metros

[ cuadrados _ — 1
10% de la Superficie total que 55.285.403 metros $24,360,977.32

gratuitamente al Municipio, en
estricto apego al numeral 156

el Codigo Urbano y numerales
176 y 177 del Reglamento de
Fraccionamientos y Desarrollos
on Condominio  pora ot

| Municipio de El Marqués, Qro. B

i34 Es voluntad de “EL PROPIETARIO” realizar cf pago del 10% de la donacién del proyecto de
Terra Park Centenario, que asciende a fa cantidad de 55,285.403m2 (Cincuenta y cinco mil
doscientos ochenta y cinco punto tres metros de la manera:

a) Con 15,717.552 (Quince mil punto
metros cuadrados) que se desprende de 3 solares urbanos iden:
171 del Ejido El Colorado, Querétaro, con una superficie de 2,200.978 m® {dos mil
doscientos punto movecientos setents y oche metros cusdradosk 3 1/1 del Ejido El
Colorado, Querétaro, con una superficie de 20,559.33 m” (weinte mil quinientos ci
¥ mueve pundo insina ¥ trcs mebros ouadradosl; y 4 141 del Bida 6 Colorade Qucrétiea,
©on una superficic de 1,406.248m* {mil seis punto enta y
o<ho matros cundradas) que suman Una aperfcs wotal 3¢ 24,166, 556m? (veintiuateo mi
ciento sesenta v seis punto quinientos cincuenta y seis metros cuadrados) v de los cuales
dnicamente se tomardn como drea de donacién 14,159.962m’ (catorce mil ciento
cincuenta y nueve punto novecientos sesenta y dos Metros cuadrados) que conforme al
plano anexa identificado con el ndmero 1 se identifican en color azul como equipamiento
wbano, asi come 1,557.59m? (mil ¥ siete punto ¥ mueve
metros cuadrados) que conforme al plano anexo identificado con el nomero 1 se
identifican en color verde coma dreas verdes, dando un total de 15.717.552m” (quince mil
setecientos diecish o quini v dos metros cuadrados).
De Ios 35,567.851m’ faltantes por doRor con un valor de SA40.64 (Cuatrocientos Sumennta

s -

%
“EL MUNICIPIO™ s compromete a:
1. Someterala del H : la donacién v el pago en especie
¥ en efectivo, a efecto de qea o su cxo za emite el acuerdo respectivo.
2. Someterala i6n del H «l presente .
3. Someter a la del H el de la vialidad y

nomenclatura de la misma.

TERCERA. Ambas partes manifiestan de comin acuerdo, que, para el perfeccionamiento del
presente instrumento, se deberdn cumplir las sigulentes condiciones:

1 Someter a la autorizacién del H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Qro., el
acuerdo por ¢l cual se autorice la recepcin de la donacién en especie.
Someter a la del H. del de EI Marqués, Qro.. de fa

dacidn en pago en efective, por concepto de drea de donacién.
Autorizacién por parte del H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Qro., del
presente instrumente.

Una wez aprobada la donacién referida en el objeto del presente contrato por parte del H.

~iadark [ ¥ ® pago en efectivo y en especie citado, y por
tanto “LAS PARTES™ s ul:lkaan a dar c i ©on los plazos a ko vertido en el
presente va dada por el H.
CUARTA. A DE LA DONACION. En caso de aprobarse por parte del H. Ayuntamiento,

DE LA ENTREG,
Ia donacién citada en el objeto del presente, “EL PROPIETARIO® deberd pagar 3 “EL MUNICIPIO™
el 10% de la donacién del proyecto de Terra Park Centenario, que asciende o la superfice de
55,285.403 (Cincuenta y cinco mil doscientos ochenta y €inco punto cuatrocientos tres metros
cuadrados), de la siguiente manera:

d) Con 15,717.552 (Quince mil y dos
metros cuadrados) que se desprende de 3 solares urbanos identificados con los nGmeros 2
1/1 del Ejido £l Colorado, Querétaro, con una superficie de 2,200.978 m’ (dos mil
doscientos punto novecientos setenta y ocho metros cuadradosh 3 1/1 del Ejido €
Colorado, Querétaro, con una supe: de 20,559.33 m” (veinte mil quinientos cincuenta
¥ nueve punto treinta y tres metros cuadrados); y 4 1/1 del Ejido El Colorado Querétaro,
con una superficie de 1,406.248m" (mil seis punto cuarenta y
ocho metros cuadrados) que suman una superficie total de 24,166.556m’ (veinticuatro mil
ciento sesenta y seis punto quinientos cincuenta y seis metros cuadradas) y de los cuales
dnicamente se tomardn como drea de donacién 14,159.962m” (catorce mil ciento
cincuenta y nueve punto novecientos sesenta y dos metros cuadrados) que conforme al
plano anexn identificado con el némero 1 se identifican an color azul como equipamiento
urbane, asi come 1,557.59m" (mil v siete punto ¥ nueve
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metros cuadrados) que conforme al plano anexo ientificade con el nimero 1 se
identifican en color verde como dreas verdes, dando un total de 15.717.552m’ (quince mil
diecisiete punto cincuenta y dos metros cuadrados)
De los 39,567.851m" faktantes por donar con un valor de S440.64 (Cuatrockentos Cuarenta
pesos 64/100 M.N.) por metro cuadrado, equivalente a 5$17,435,177.86 (Diecisiete
millones custrocientos treinta y cinco mil cento setenta v siete pesos 86/100 M.N.) se
pagard la cantidad de $9,471,359.91 (nueve millones cualrocientos setenta y un mil
trescientos cincuenta y nueve pesos 91/100 M.N) con 1a urbsnizacién de la vialidad cuya
nomenciatura se propone como Ing. Gilberto Hemdndez Cabrera, conforme al
presupuesto anexo identificado con el nimero 2 que se agrega al presente conmvent
N E saldo es decic la cantidad de $7,963,817.95 (Siete millones NOVECKNIOS SeE5ENta y tres
mil achocientos diecisiete pesos 217100 M.N.}) mediante 9 (nueve) pagos mensusles ¥
consecutivos por la cantidad de S884,868.66 (Ochocientos ochenta y cuatro mil
ochocientos sesenta y ocho pesos 66/100MN.), contados a parti de la aprobacién del
presente convenio por el H. Ayuntamiento del Marqués, Guerétaro, dicho pago debers
entregarse a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal.

a

QUINTA. DEL USO DEL PAGO EN EFECTIVO. EI desting de 10s recursos que e reciban por concepto

de donacién
. serd aquel que determine el H. Ayuntamiento.

SEXTA. CAUSAS DE RESCISION.

1.- Por causas de fuerza mayor o caso fortuito que impidieran la conclusién del misme.
2.- Bl incumpliniiento sin causa justificada por parte de “EL PROPIET,
La rescisidn surticd efectos a partir de la recepcién de la notificacién que para tal efecto se
realice.

Serdn causas de rescision, las siguientes:

SEPTIMA. TERMINACION ANTICIPADA. "EL MUNICIPIO™ quedars facultado para:
1. Dar por terminado de manera anticipada el presente instrumento, en caso de
i de sin i de judicial  ni

responsabilidad alguna p.ra “EL MUNICIPIO".

2. Declarar la del presente i cuando
interés general © se revoque el acuerdo de cabildo a través de la cual se aprobd la
donacitn en especie y e pago en efectivo,

causas de

o)
pesos 64/100 M.N.} por metro cuadrado, equivalente a $17,435177.86 (Diec Suspender de manera temporal o definitiva v sin responsabilidad siguns, Ia ejecucion dei
millones cuatrocientos treinta y dinco mil ciento setenta y siete pesos B6/100 M N l se pte:nle cuando :an:un:p;fguna causa ji H u::x haga i ‘E el o
pagard la cantidad de $9,471,359.91 (nueve millones cuatrocientos setenta y un mil del mis;
trescientos cincuenta y nueve pesos 91/100 M.N) con 13 urbanizacion de la vialidad cuya mo.
como Ing. Giiberto Heménde: Cabrera, conforme al -
icado con el numere 2 que se agrega al presente convenio. Asimismo, el presente contrato podri darse por terminado cuando se presente alguna de laj,
< d de $7,963,817.95 {Siete millones noveclentos sesenta y tres siguicntes causas:
mil ochocientos diecisiete pesos 21/100 M.N.) mediante 9 (nueve) pagos mensuales y 8
Ll
_— 3 - S
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consecutivos por ta cantidad de $884,868.66 (Ochockentos ochenta y cuatro il 3} Por acurao e —LAS PARTES L s fus celenrade:
ochocientos sesenta v 0cho pesos 66/100M.N.). contados a partic de 13 aprobacion del 2} Porscwmets Sa A PR
presente convenic por el H. del Margueés, . dicho pago deberd e
entregarse a la Secretaria de Finanzas Poblicas v Tesoreria Municipal OCTAVA. VIGENCIA. £l presents contrato entrars en w@er uns ver qus se 2probada por ot M.
Ayuntamiento y concuics con e c de o ot mismo. A
15 Bajo protests de decir verdad manifiesta aue of origen de los recursos con que cubrir os Sumtamienio y conclund con <l cabal cumplimienio de Lo chleaciones

CompromEer cconGmicos, Paciados em el presenie Instrumerts son de procedernda tcita:

Wis-  Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes GPA1511244PA

ma7. Sefala comeo d ilio para efectos del presente instrumento el ubicado en Circuito
Universitario, 1. A 60, oficina J, Colonia la Pradera, Municipio £l Marqués, Guerétaro.

- DECLARAN EN CONIUNTO LAS PARTES, A TRAVES DE SUS REPRESENTANTES LEGALES:
HLA.- Gue acuden a fa celebracidn del presente instrumento, con plena voluntad, libres de
coaccion, su v bastante para la suscripcion del
Presente instrumento.

Wi.2.- En este acto manifiestan conocer el alcance, contenido v consecuencias del presente
Instrumento, que e suSCribe Para efectos presentes y futuros.

Considerando las declaraciones vertidas, “las partes” se sujetan a las siguientes:

cLAUSULAS:

PRIMERA. DEL OBIETO. En este acto “EL ¥ EL acuerdan o

En este acto "EL da als
“EL PROPIETARIO™ sobre la transmision de la prcm-edaﬂ ¥ .sun..ms 2 que se reflece of srticuto 5e
del Codigo Urbano vigente para wrba, 10% de 2l cusal
estaria obligada a transmitir gratuitamente en ﬁuor e este municinio, an términos del chade
ordenamiento legal a cuenta de 5 ™ e

Inmuehle escrits on Ia Decaracian 1.5 el presente instromento

SEGUNDA. "LAS PARTES™ en este acto se atas

“EL PROPIETARIO" sc compromete a:

Dar cab. a s s, dentro del presente instrumento ¥
£l Marques.

a las que en su caso ine el H ael
&

NOVEMA. 1 ATRIMONIO MUNICIPAL- “EL MUNICIPIO™ a través de la
Secretaria de Finanras Poblicas y Tesoreria Municipal deberd solicitar en su momento la
ampliacién del presupuesto de egresos 2018, conforme a los ingresos que se deriven de este
acuerdo, 12 partida final y de los recursos derivados de la
presente autorizacion, los cuales, conforme a la ley para el mancjo de 105 recurses Pablicos del

E513d0 de Querétaro, deberdn aplicarse se de
ral de ts poblaciin. de sectores vuinersbles de I misms o relaclonados con actiidades

de ayuda pubiic.

DECIMA. MODIFICACIONES. - “LAS PARTES™ acuerdan, Gue cualquicr modificacion o ampli
presente contrato. por escrito. el convenio
donde 1

. siendo parte integral del mismo, de

s
comin acuerdo entre las partes.

causas a este,

DECIMA PRIMERA._SANCIONES. En caso de que ~EL
120 Clampia con fas GBIEACones 2 st Corte, 1 ko5 Planos PACAGOS £ o1 Prasente, Serd Sancianads,
Por cada dia transcurrido hasta su cumplimiento, con el importe que resulte aplicando el costo
porcentual promedio mensual que publica el Banco de México, sobre s cantidad no entregada en
103 térmi eenidos.
DECIMA SEGUNDA. PENA CONVENCIOMAL. “LAS PARTES™ conwienen que. en de
incumplimiento =n ts sriregs del pago en efectiva. por causa mputable 2 “EL PROPIETARIO", esto
rza mayor o caso fortuito, se hard acreedor a una pena convencional del S%
Core ol momio total Gel freserte nstreo.

DECIPMA TERCERA. “EL PROPIETARIO™ se obliga a no ceder en forma parcial o total o favor de
cualquier otra persona fisica © meral lo del presente
instrument

DECIMA CUARTA. AUSENCIA DE VICIOS. “LAS PARTES™ reconocen que en el presente instrumento
no existe violencia, mala fe, dolo, error o cualquier otro vick de la voluntad que comMPrometa en
Modo Algunc las oblACIoNes qul Insertas.

EL MARQUES
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g f‘—.'gEl Marqués
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DECIMA QUINTA. LEGISLACION APLICABLE, INTERPRETACION ¥ JURISIDICCION.- Convienen “LAS
PARTES" que para 10do o relathvo a I interpretacidn y cumplimiento del presente contrato, asi
como para todo aquelio que no esté expresamente estipulado en el mismo, “LAS PARTES se
someterdn a la jurisdiccidn de los Tribunales de la Ciudad de Querétaro, Querétaro, que serdn los
Unicos competentes para conocer de cualquer juicko o reclamacion derivados del presente
documento, por o tanto “EL PROPIETARIO™ renuncia al fuero que pudiera corresponderte por razén
de su domicilio presente, futuro o cualquier otro motivo,

UNA VEZ LEIDO EL PRESENTE “LAS PARTES" DE SU
CONTENIDO ¥ ALCANCE JURIDICO, LO FIRMAN EN LA cARAnA, EL mouex. QUERETAROD, EN
TRES TANTOS PARA SU CONSTANCIA Y VALIDEZ, EL DiA
MIL DIECIOCHO)

POR "EL MUNICIPIO™

€. MARIA GUADALUPE CARDENAS MOUINA
Sindico Municipal

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
Secretario del Ayuntamiento

€. MANUEL ALFREDO BUSTOS CHAVEZ
Director de Desarrolio Urbano y Ecologla

C.P. ALEJANDRO ANGELES ARELLANO
Secretario de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal

“POR EL PROPIETARIO™
LIC. FRANCISCO JAVIER SANCHEZ HERNANDEZ

LIC. MARIA ALEJANDRA DAZA COVARRUBIAS

4. Dentro del contrato descrito lineas arriba nos indica que para la modificacion del
mismo tiene que existir acuerdo entre las partes, por lo tanto, y debido a las
observaciones efectuadas y en beneficio del municipio, se procedio a la realizacion del
siguiente convenio de modificacidn del instrumento de la siguiente manera:

CONVENIO MODIFICATORIO, AL CONVENIO DE PAGO DE DONACION EN ESPECIE Y
DACION EN PAGO, CELEBRADO EN FECHA 29 DE ENERO DE 2018, QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE EL MUNICIPIO EL MARQUES, QUERETARO, QUIEN ES REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LA C. MARIA GUADALUPE CARDENAS MOLINA, SINDICO MUNICIPAL, CON LA
PARTICIPACION DEL LIC. GASPAR ARANA ANDRADE, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, C.
MANUEL ALFREDO BUSTOS CHAVEZ, DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA Y
C.P. ALEJANDRO ANGELES ARELLANO SECRETARIO DE FINANZAS PUBLICAS Y TESORERIA
MUNICIPAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE
INSTRUMENTO, SE LE DENOMINARA “EL MUNICIPIO”Y POR LA OTRA PARTE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA GRUPO PROMOTOR ALTERRA, S.A.P.I DE C.V., REPRESENTADA POR
SUS APODERADOS LEGALES C. FRANCISCO JAVIER SANCHEZ HERNANDEZ Y LICENCIADA
MARIA ALEJANDRA DAZA COVARRUVIAS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
“EL PROPIETARIO", Y EN CONJUNTO SE LES DENOMINARA COMO “LAS PARTES” CUANDO
ACTUEN CONJUNTAMENTE; AMBAS PARTES SE SUJETAN AL TENOR DE LOS SIGUIENTES
ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

Primero.  En fecha 29 (veintinueve) de enero de 2018 (dos mil dieciocho), se suscribié
Convenio de pago de donacién en especie y dacion en pago, entre el Municipio El
Marqués, Querétaro y la persona moral denominada GRUPO PROMOTOR ALTERRA, S.A.PI
DE C.V, a dicho instrumento en lo sucesivo se denominara el “CONVENIO PRINCIPAL, el
cual tuvo por objeto:

“PRIMERA. DEL OBJETO. - En este acto “EL PROPIETARIO” y “EL MUNICIPIO" acuerdan lo
siguiente:
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En este acto “EL PROPIETARIO” y “EL MUNICIPIO” acuerdan dar cumplimiento a la obligacién
de "EL PROPIETARIQO" sobre la transmisién de la propiedad y dominio a que se refiere el
articulo 156 del Cédigo Urbano vigente para equipamiento urbano, correspondiente al 10%
de donacién al cual estaria obligada a transmitir gratuitamente en favor de este municipio,
en términos del citado ordenamiento legal a cuenta del desarrollo en ejecucién denominado
Terra Park Centenario, inmueble descrito en la Declaracién II.5., del presente instrumento.

Segundo.  Enla cldusula DECIMA del convenio principal se establecio:

DECIMA. MODIFICACIONES. -
ampliacion al presente contrato, se definird por escrito, mediante el convenio modificatorio

“LAS PARTES” acuerdan, que cualquier modificacion o

correspondiente, en donde se seialardn las condiciones u obligaciones especificas, siendo
parte integral del mismo, de comun acuerdo entre las partes.

Tercero. En la cldusula SEGUNDA, en el punto 3, del aparatado de los compromisos de “EL
MUNICIPIO’, se establecié: “3. Someter a la aprobacion del H. Ayuntamiento el
reconocimiento de la vialidad y nomenclatura de la misma’, siendo necesario adicionar que
el pago de derechos por dichos trdmites estard a cargo de “EL PROPIETARIO’, lo anterior en
irrestricto apego a lo dispuesto en la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2018.

Cuarto. En el dltimo pdrrafo de la cldusula TERCERA, se establecio que “una vez
aprobada la donacion referida en el objeto del presente contrato por parte del H.
Ayuntamiento, quedard formalizada la donacion y el pago en efectivo y en especie citado, y
por tanto las partes se obligan a dar cumplimiento en los plazos estipulados, a lo vertido en el
presente instrumento y a lo acordado por el H. Ayuntamiento” En esa tesitura es necesario
modificar dicha cldusula, debiendo precisar que una vez aprobada la donacién referida en el
objeto del presente convenio por parte del H. Ayuntamiento, serd exigible la donacién y el
pago en efectivo y en especie citado, y por tanto las partes se obligan a dar cumplimiento en
los plazos estipulados, a lo vertido en el presente instrumento y a lo acordado por el H.
Ayuntamiento. Siendo formalizada dicha donacion una vez que esta sea protocolizada ante
notario Publico y serd formalizado el pago en efectivo y especie, una vez que “EL MUNICIPIO”
haya recibido el monto total descrito en la CLAUSULA CUARTA del presente instrumento.

Quinto. En la cldusula CUARTA, inciso f), se estipuld que “el saldo es decir la cantidad de
$7,963,817.95 (siete millones novecientos sesenta y tres mil ochocientos diecisiete pesos
95/100 M.N., mediante 9 (nueve) pagos mensuales y consecutivos por la cantidad de
$884,868.66 (ochocientos ochenta y cuatro mil ochocientos sesenta y ocho pesos 66/100
M.N., contados a partir de la aprobacién del presente convenio por el H. Ayuntamiento del
Marqués, Querétaro, dicho pago deberd entregarse a la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal. Destacando que conforme a lo previsto en el articulo 91, fraccién Il
inciso b) del Cdigo Fiscal del Estado de Querétaro, en relacién con el 8, fraccion Il, numeral 1,
de la Ley de Ingresos de la Federacion para el ejercicio fiscal de 2018 vigente en la fecha de la
presente autorizacion, es necesario modificar dicha cldusula, en los términos que se precisan
en este instrumento.

Sexto. “LAS PARTES” de comuin acuerdo aceptan pactar fecha cierta de vigencia de las
obligaciones pactadas, por tanto, es indispensable modificar la cldusula OCTAVA del
convenio principal, en los términos que se acuerdan en el presente.

Séptimo.  “LAS PARTES” expresamente acuerdan que el presente, sélo modifica y adiciona,
sin que esto implique modificacion del clausulado del “CONVENIO PRINCIPAL" en algtin otro
sentido distinto a lo aqui estipulado.




Octavo.  “LAS PARTES" reconocen que el presente Convenio modificatorio, es parte
integral del “Convenio Principal’, celebrado entre “LAS PARTES” en fecha 29 (veintinueve)
de enero de 2018 (dos mil dieciocho), mismo que subsiste en su calidad de “CONVENIO
PRINCIPAL"

DECLARACIONES

|- En las declaraciones del “CONVENIO PRINCIPAL’, se hace constar la personalidad
juridica de “LAS PARTES” que intervienen y la responsabilidad a la que se
comprometieron, misma que se tiene aqui por reproducida como si a la letra se insertase
en obviedad de repeticiones, en el entendido de que todas y cada una de las mismas
siguen vigentes y no han sufrido modificacién alguna.

II.“LAS PARTES” MANIFIESTAN A TRAVES DE SUS REPRESENTANTES Y APODERADOS QUE:

II.1. En razén de los antecedentes y declaraciones que preceden, es su deseo
celebrar el presente Convenio modificatorio al “CONVENIO PRINCIPAL, obligdndose
reciprocamente en sus términos y sometiéndose a lo dispuesto por los diversos
ordenamientos encargados de regular los actos juridicos de esta naturaleza.

1.2 Reconocen reciprocamente la personalidad con la que concurren a la firma
del presente Convenio modificatorio.

I.3. “LAS PARTES" de comUn acuerdo expresan su consentimiento para modificar
las clausulas SEGUNDA, TERCERA, CUARTA inciso f) y OCTAVA, asi como adicionar la
clausula DECIMA SEXTA del “CONVENIO PRINCIPAL; en los términos que se precisan en
este instrumento.

Expuesto lo anterior, “LAS PARTES” expresan su voluntad para obligarse en el presente
Convenio Modificatorio y se sujetan a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. “LAS PARTES" de comun acuerdo y por asi convenir a sus intereses, convienen
en modificar el punto 3, de la cldusula SEGUNDA del “CONVENIO PRINCIPAL’, misma que
sefalaba textualmente:

SEGUNDA. “LAS PARTES" en este acto se comprometen a las siguientes obligaciones:

“EL PROPIETARIO” se compromete a:

1. Dar cabal cumplimiento a las obligaciones establecidas dentro del presente
instrumento y a las que en su caso determine el H. Ayuntamiento del Municipio El

Marqués.

“EL MUNICIPIO” se compromete a:

1. Someter a la aprobacién del H. Ayuntamiento, la donacién propuesta y el
pago en especie y en efectivo, a efecto de que en su caso se emita el acuerdo respectivo.
2. Someter a la aprobacion del H. Ayuntamiento, el presente instrumento.

3. Someter a la aprobacion del H. Ayuntamiento el reconocimiento de la

vialidad y nomenclatura de la misma.

Para quedar en los siguientes términos:

SEGUNDA. “LAS PARTES" en este acto se comprometen a las siguientes obligaciones:

I"EL PROPIETARIO” se compromete a:
1. Dar cabal cumplimiento a las obligaciones establecidas dentro del presente
instrumento y a las que en su caso determine el H. Ayuntamiento del Municipio El

Marqués.

“EL MUNICIPIO” se compromete a:

1. Someter a la aprobacién del H. Ayuntamiento, la donacién propuesta y el
pago en especie y en efectivo, a efecto de que en su caso se emita el acuerdo respectivo.
2. Someter a la aprobacién del H. Ayuntamiento, el presente instrumento.

3. Someter a la aprobacién del H. Ayuntamiento el reconocimiento de la

vialidad y nomenclatura de la misma, destacando que el pago de los derechos de
nomenclatura oficial de la vialidad y deméas gastos que se generen por dicho tramite,
estard a cargo de “EL PROPIETARIO’, lo anterior en irrestricto apego a lo dispuesto en la
Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro,, para el Ejercicio Fiscal 2018.

SEGUNDA. “LAS PARTES" de comun acuerdo, convienen en modificar el tltimo parrafo de
la clausula TERCERA, el cual establecia que “una vez aprobada la donacion referida en el
objeto del presente contrato por parte del H. Ayuntamiento, quedara formalizada la
donacion y el pago en efectivo y en especie citado, y por tanto las partes se obligan a dar
cumplimiento en los plazos estipulados, a lo vertido en el presente instrumento y a lo
acordado por el H. Ayuntamiento”. Para quedar de la siguiente forma

TERCERA.(...)
Una vez aprobada la donacion referida en el objeto del presente convenio por parte del
H. Ayuntamiento, sera exigible la donacion y el pago en efectivo y en especie citado, y
por tanto las partes se obligan a dar cumplimiento en los plazos estipulados, a lo vertido
en el presente instrumento y a lo acordado por el H. Ayuntamiento. Siendo formalizada
dicha donacion una vez que esta sea protocolizada ante notario Publico a favor de “EL
MUNICIPIO"y sera formalizado el pago en efectivo y especie, una vez que “EL MUNICIPIO”
haya recibido el monto total descrito en la CLAUSULA CUARTA del presente instrumento.

TERCERA. “LAS PARTES" de comun acuerdo y por asi convenir a sus intereses, convienen
en modificar la clausula CUARTA, inciso f) del “CONVENIO PRINCIPAL, misma que
sefialaba en la parte que interesa:

CUARTA. DE LA ENTREGA DE LA DONACION. (...)

F). el saldo es decir la cantidad de $7,963,817.95 (siete millones novecientos sesenta y
tres mil ochocientos diecisiete pesos 95/100 M.N., mediante 9 (nueve) pagos mensuales
y consecutivos por la cantidad de $884,868.66 (ochocientos ochenta y cuatro mil
ochocientos sesenta y ocho pesos 66/100 M.N., contados a partir de la aprobacion del
presente convenio por el H. Ayuntamiento del Marqués, Querétaro, dicho pago debera
entregarse a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal.

Para quedar en los siguientes términos:

CUARTA. DE LA ENTREGA DE LA DONACION. (...)
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F). Ambas partes acuerdan que el importe a pagar por “EL PROPIETARIO’, es decir la
cantidad de $7,963,817.95 (siete millones novecientos sesenta y tres mil ochocientos
diecisiete pesos 95/100 M.N., se efectuard en un total de 9 (nueve ) parcialidades
mensuales; la primera de las cuales, se determinara dividiendo el monto total del
adeudo, entre el nimero de parcialidades autorizadas, mientras que el monto de las
siguientes, serd el resultado de disminuir el pago de la primera parcialidad del monto
total del adeudo registrado a la fecha de la presente autorizacion, mas la tasa mensual de
recargos por prorroga que incluye actualizacion en términos de lo previsto en el articulo
91, fraccion I, inciso b) del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, en relacién con el 8,
fraccion I, numeral 1, de la Ley de Ingresos de la Federacién para el ejercicio fiscal 2018
vigente en la fecha de la presente autorizacion, y en funcién del plazo elegido por “EL
PROPIETARIO".

En consecuencia, el crédito fiscal materia del presente instrumento se integra de la
siguiente manera:

Parcialidad Monto de Parcialidad
$884,868.66
$985,212.77
$985,212.77
$985,212.77
$985,212.77
$985,212.77
$985,212.77
$985,212.77
$985,212.77

TOTAL $8'766,570.82

O 0 N O L1 AW N =

En el caso de que “EL PROPIETARIO” no pague oportunamente cada una de las
parcialidades autorizadas quedara obligado a pagar recargos por los pagos
extemporaneos sobre el monto total de las parcialidades no cubiertas actualizadas, de
conformidad con los articulos 40 y 44 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, por el
numero de meses o fraccion de mes desde la fecha en que se debié realizar el pago y
hasta que éste se efectue.

TERCERA. Es voluntad de las partes modificar la cldusula OCTAVA del convenio principal,
la cual queda en los siguientes términos:

OCTAVA. La vigencia del presente instrumento entra en vigor una vez que sea aprobado
por el H. Ayuntamiento, fecha en que “EL PROPIETARIO" debera dar cumplimiento a lo
pactado en el presente instrumento y en el convenio principal y concluira el 30 (treinta)
de noviembre de 2018 (dos mil dieciocho).

CUARTA. Es voluntad de las partes adicionar la clausula DECIMA SEXTA la cual queda en
los siguientes términos:

DECIMA SEXTA. “EL PROPIETARIO” se obliga a otorgar la garantia del Interés Fiscal
mediante alguna de las formas previstas en la Ley de la materia, dentro de un plazo de
veinte dias contados a partir del siguiente dia habil a la firma del presente convenio,
misma que debera amparar el monto total del adeudo que se autoriza parcializar, mas
los accesorios que se causen, con el apercibimiento de no hacerlo dentro del plazo
establecido se procedera a la revocacion de la presente autorizacion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 91 fracciones V y VI, y 137 del Cédigo
Fiscal del Estado de Querétaro.

Gaceta Municipal 2015-2018

CUARTA. Este convenio modificatorio no implica la novacién del “CONVENIO PRINCIPAL, por
lo que las obligaciones pactadas en él, seguirdn surtiendo los efectos correspondientes, con la
excepcion de lo previsto en las cldusulas SEGUNDA, TERCERA, CUARTA inciso F), OCTAVA y
adicién de la cldusula DECIMA SEXTA, que son objeto de modificacién en los términos
expuestos en el presente instrumento.

LEIDO EL PRESENTE INSTRUMENTO POR CADA UNA DE “LAS PARTES” Y ENTERADOS DE SU
CONTENIDO Y EXPLICADO EL ALCANCE LEGAL DE TODAS Y CADA UNA DE LAS
DECLARACIONES Y CLAUSULAS, SE FIRMA POR TRIPLICADO EN EL MUNICIPIO EL MARQUES,
QUERETARO, EL DIA 14 (CATORCE) DE FEBRERO DE 2018 (DOS MIL DIECIOCHO).

POR “EL MUNICIPIO”
C. MARIA GUADALUPE CARDENAS MOLINA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
Secretario del Ayuntamiento

Sindico Municipal

C.P. ALEJANDRO ANGELES ARELLANO
Secretario de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal. C. MANUEL ALFREDO BUSTOS CHAVEZ
Director de Desarrollo Urbano y Ecologia

POR “EL PROPIETARIO”
LIC. FRANCISCO JAVIER SANCHEZ HERNANDEZ
LICENCIADA MARIA ALEJANDRA DAZA COVARRUVIAS

HOJA DE FIRMAS QUE CORRESPONDEN AL CONVENIO MODIFICATORIO, AL CONVENIO
DE PAGO DE DONACION EN ESPECIE Y DACION EN PAGO, CELEBRADO EN FECHA 29 DE
ENERO DE 2018, QUE PACTAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO EL MARQUES, QUERETARO,
Y POR LA OTRA PARTE LA PERSONA MORAL DENOMINADA GRUPO PROMOTOR ALTERRA,
S.APIDECV., EN FECHA 14 (CATORCE) DE FEBRERO DE 2018 (DOS MIL DIECIOCHO).

CONSIDERANDO

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los
bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi
como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de
la aplicacién de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que es facultad del Ayuntamiento aprobar la adquisicion de bienes y valores que
incrementen el patrimonio del municipio, ya sea por compraventa o donacién en
términos de las leyes correspondientes y aplicables.

Que mediante la donacion una parte transmite a la otra gratuitamente a otra, una parte o
la totalidad de sus bienes presentes, en términos del articulo 2127 del Cédigo Civil del
Estado de Querétaro.




Que atendiendo al dictamen favorable emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano en
el oficio DDU/CPT/358/2018, que NO HAY INCONVENIENTE en que se considere el pago
propuesto en el Convenio antes citado entre el C. José Sanchez Hernandez, en su
caracter de representante legal de Grupo Promotor Alterra S.A.PI. de C.V. y el Municipio,
conforme a lo establecido en la cldusula Cuarta, del Convenio de Pago de Donacion en
Especie y Daciéon de Pago, de la obligacion establecida dentro del Titulo Tercero,
Capitulo Tercero “De las Transmisiones Gratuitas en los Desarrollos Inmobiliarios” Art. 156
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente por la conformacién de algun
desarrollo inmobiliario dentro de los mismos predios, y que dicha opinidn tiene el valor
legal conforme a lo dispuesto por el articulo 8 penultimo pérrafo, del Reglamento de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominios para el Municipio de EI Marqués, que
sefalan:

“...ARTICULO 8. La Direccién podra elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

l. Opinion técnica para cambio de uso de suelo;

II. Opinidn técnica para la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion;

Il Opinion técnica referente a los avances en las obras de urbanizacion;

V. Opinidn técnica para la renovacion de licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion;

V. Opinién técnica de causahabiencia, cuando hay adquisicién total o parcial
de un predio con permisos y licencias de fraccionamiento;

VI, Opinion técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;

VII. Opinion técnica para la ubicacion de las areas para equipamiento urbano en
fraccionamientos y desarrollos en condominio;

VIIL. Opinidn técnica sobre asuntos referentes a las permutas, pago en especie 6
pago en efectivo de las dreas de donacion de fraccionamientos y condominios;

IX. Opinion técnica para la autorizacion para la venta provisional de lotes;

X. Opinidn técnica para ajuste de medidas y superficies;

XI. Opinidn técnica para la autorizacion de publicidad de fraccionamientos y
condominios;

XIl. Opinién técnica para la cancelacion de fraccionamientos y condominios;

XIIl. Opinién técnica para la autorizacion definitiva y entrega-recepcion al

Municipio, por una 0 mas etapas de fraccionamientos; y
XIV. Opinién técnica aprobatorio de ejecucion de obras de urbanizacién en
desarrollos en condominio.

Es procedente su reconocimiento MAS NO ASI la nomenclatura propuesta, toda vez que
ya fueron reconocidas con los nombres de NOGAL y EUCALIPTO.

Asimismo la Direccion podra elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que
tengan relacion directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio
de que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la Comision para la
emision del dictamen correspondiente....”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, mismo que a la letra dice:"...Las comisiones, contardn con
la informacién y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos,
podran igualmente solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros de la
Administracion Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus
respectivas competencias..." en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a
lo sefalado técnicamente por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, area
especializada en los asuntos urbanisticos...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo en Sesion Ordinaria de Cabildo de
fecha 21 de Febrero de 2018, por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el
siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO. - El H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., acuerda que ratifica y aprueba el
CONVENIO DE PAGO DE DONACION EN ESPECIE Y DACION EN PAGO, CELEBRADO EN
FECHA 29 DE ENERO DE 2018, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO EL
MARQUES, QUERETARO, Y POR LA OTRA PARTE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
GRUPO PROMOTOR ALTERRA, S.A.PI DE C.V., Asi como el CONVENIO MODIFICATORIO DE
FECHA 14 FEBRERO DEL 2018, CORRESPONDIENTE AL CONVENIO DE PAGO DE
DONACION EN ESPECIE Y DACION EN PAGO, CELEBRADO EN FECHA 29 DE ENERO DE
2018, y que acepta la donacion del 10% del poligono conformado por la fusion de la
fraccion 3 de la resultante de la subdivision de la fraccion VIII del Rancho Cerro Prieto, la
fraccion 3de la subdivision del resto del predio resultante de la fraccion VIl del Rancho
Cerro Prieto, y la Fraccién 3 resultante de la subdivision de la Fraccion A, resultante de la
subdivision de la Fraccion IX del Rancho Cerro Prieto , todas pertenecientes a este
Municipio de El Marqués, Qro, sobre la cual se constituird una Unidad Condominal que se
pretende denominar Terra Park, es procedente su reconocimiento MAS NO ASI la
nomenclatura propuesta, toda vez que ya fueron reconocidas con los nombres de
NOGAL y EUCALIPTO.

SEGUNDO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a que a través de su Direccién
Juridica, forme el expediente que respalde la protocolizacion de la escritura relativa a la
donacién aqui citada, siendo la Direccion de Desarrollo Urbano la dependencia
municipal usuaria y encargada de dar seguimiento al presente acuerdo, con el auxilio de
la &reas en este acuerdo sefialadas y el démbito competencial respectivo.

TERCERO.- Los gastos que se generen por avaluos, la protocoliacion, escrituracion,
derechos registrales y demads que se deriven del contrato de donacién seran cubiertos
conforme a lo determinado en el contrato aqui citado y reproducido.

CUARTO.- Para efectuar la protocolizacion aqui senalada deberan cubrirse cada una de
las condicionantes citadas en el convenio de donacién citadas en el presente
documento.

QUINTO. - Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la
documentacion correspondiente ante las instancias competentes, para su publicaciéon en
una ocasion en la“Gaceta Municipal”y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga’, a costa del solicitante.

SEXTO. - El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, daré lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
Acuerdo.

SEPTIMO. - Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de éste
Acuerdo a la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, Secretaria de Administracion,
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Direccién Juridica todos del
Municipio de El Marqués, Qro.

OCTAVO. - La presente autorizacion se encuentra exenta de la generacion de derechos,
en términos del articulo 21 del Cédigo Fiscal del estado de Querétaro.
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NOVENO. - Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el
presente al Servicio Postal Mexicano, a la Direccién de Catastro del Gobierno de Estado
de Querétaro.

DECIMO. - El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su
aprobacion.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano
Municipal y al solicitante para su cumplimiento.

Notifiquese y cimplase.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES,
QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA VEINTIUNO DEL MES
DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL DIECISIOCHO.

ATENTAMENTE

C. ZOILA ROCIO AGUILAR MINA
PRESIDENTA

RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

(UNICA PUBLICACION).

L ———————————————————— T ——— e
ACUERDO QUE APRUEBA LA SOLICITUD DEL C. JOSE SANCHEZ HERNANDEZ,

REPRESENTANTE LEGAL DE GRUPO PROMOTOR ALTERRA S.A.P.. DE C.V., QUIEN SOLICITA
LA AUTORIZACION DE LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES Y SUS 5 CONDOMINIOS, PARA
LA UNIDAD CONDOMINAL DENOMINADA “TERRA PARK CENTENARIO’, UBICADO EN
PASEO CENTENARIO DEL EJERCITO MEXICANO KM 1 + 037, RANCHO CERRO PRIETO LA
CUAL TIENE UNA SUPERFICIE DE 552, 854.031 M2, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE
EL MARQUES, QRO. (PRIMERA PUBLICACION).

. Zoila Rocio Aguilar Mina, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,

fraccion |, de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de Febrero de 2018, el H. Ayuntamiento
de El Marqués aprobod la solicitud del C. José Sanchez Hernandez, Representante Legal
de Grupo Promotor Alterra S.API. DE C.V,, quien solicita la Autorizaciéon de la Venta
provisional de lotes y sus 5 condominios, para la unidad condominal denominada “Terra
Park Centenario’, ubicado en Paseo Centenario del Ejercito Mexicano Km 1 + 037, Rancho
Cerro Prieto la cual tiene una superficie de 552, 854.031 m2, perteneciente a este
Municipio de EI Marqués, Qro, de la forma siguiente:
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CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS A) Y
D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION I, INCISOS A) Y D), 38,
FRACCION VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARQ; 1°, FRACCION Ill, 156, CUARTO PARRAFO, FRACCION Ill, IV, 157 PARRAFO
TERCERO, 158, 159 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

1. Mediante oficio No. SAY/132/2018, de fecha 02 de febrero de 2018, el Lic. Gaspar
Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento de éste municipio, remitié a la Direccion de
Desarrollo Urbano la peticion presentada por el C. José Sdnchez Herndndez, Representante
Legal de Grupo Promotor Alterra S.A.P.I. DE C\V., quien solicita la Autorizacién de la Venta
provisional de lotes y sus 5 condominios, para la unidad condominal denominada “Terra Park
Centenario’; ubicado en Paseo Centenario del Ejercito Mexicano Km 1 + 037, Rancho Cerro
Prieto la cual tiene una superficie de 552, 854.031 m2, perteneciente a este Municipio de El
Marqués, Qro, a fin de que se emitiera opinion técnica en el dmbito de su competencia.

2. Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico con numero
de folio: 1/2018, suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez, Director de Desarrollo
Urbano Municipal, respecto de la peticién del C. José Sdnchez Herndndez, Representante
Legal de Grupo Promotor Alterra S.A.P.I. DE C\V., quien solicita la Autorizacién de la Venta
provisional de lotes y sus 5 condominios, para la unidad condominal denominada “Terra Park
Centenario’; ubicado en Paseo Centenario del Ejercito Mexicano Km 1 + 037, Rancho Cerro
Prieto la cual tiene una superficie de 552, 854.031 m2, perteneciente a este Municipio de El

Marqués, Qro, mismo que se transcribe a continuacion:

OPINION TECNICA

COMISION DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

FOLIO:1/2018

INTERESADO:

FRANCISCO JAVIER SANCHEZ HERNANDEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE

GRUPO PROMOTOR ALTERRA, S.A.P1. DEC.V.

DIRECCION:
PASEO CENTENARIO DEL EJERCITO MEXICANO KM. 1+037, RANCHO CERRO PRIETO
NOTA DE TURNO: 0184/18y0193/18

FECHA DE SOLICITUD: 07 de febrero del 2018

FECHA DE ATENCION: 07 de febrero del 2018
ASUNTO:
El C. José Sdnchez Herndndez Representante Legal de Grupo Promotor Alterra, S.A.Pl. de CV.
solicita la Autorizacién de Venta Provisional de Lotes para la Unidad Condominal
denominada “Terra Park Centenario” ubicada en Paseo Centenario del Ejercito Mexicano Km.
14037, Rancho Cerro Prieto, con una superficie de 552,854.031 m2., asi como de los cinco

condominios que la conforman.

DIAGNOSTICO:




Mediante oficios SAY/132/2018 ingresado en esta Direccién en fecha 08 de febrero del
2018, el Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitié el escrito
presentado por el C. José Sdnchez Herndndez, Representante Legal de Grupo Promotor
Alterra, S.A.Pl. de C.V. referente a la Autorizaciéon de Venta Provisional de Lotes para la
Unidad Condominal denominada “Terra Park Centenario” ubicada en Paseo Centenario
del Ejercito Mexicano Km. 1+037, Rancho Cerro Prieto, con una superficie de 552,854.031
m2., asi como de los cinco condominios que la conforman.

2. Mediante escrito con de fecha 30 de enero del 2018, el C. José Sanchez
Herndndez Representante Legal de Grupo Promotor Alterra, S.A.PI. de C.V. solicit6 la
Autorizacion de Venta Provisional de Lotes para la Unidad Condominal denominada
“Terra Park Centenario” ubicada en Paseo Centenario del Ejercito Mexicano Km. 1+037,
Rancho Cerro Prieto, con una superficie de 552,854.031 m2., asi como de los cinco
condominios que la conforman., para lo cual anexa copia de la siguiente informacion:

A Copia simple del Instrumento Publico No.29,279 de fecha 24 de noviembre
del 2015, mediante el cual se formalizd la constitucion de la sociedad denominada
Grupo Promotor Alterra, S.APIL de CV. la cual se encuentra inscrita ante el Registro
Publico de Comercio del Estado de Querétaro, en fecha 29 de enero del 2016.

B. Copia simple del instrumento publico No. 18,281 de fecha 25 de febrero del
2016 debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo
los Folios Inmobiliarios 00516877/0002 y 00516879/0002 de fecha 21 de junio del 2016;
mediante el cual se hace constar el Contrato de Compraventa en favor de Grupo
Promotor Alterra, S.A.Pl. de C.V,, referente a los predios identificados como:

. Fraccién 1, con superficie de 38,694.890 m2,, resultante de la subdivision de
la Fraccion VIII, del Rancho Cerro Prieto, perteneciente al municipio de El Marqués.

. Fraccién 3, con superficie de 203,358.122 m2., resultante de la subdivision de
la Fraccién VIII, del Rancho de Cerro Prieto, perteneciente al municipio de EI Marqués,
Qro

C. Copia simple del instrumento publico No. 18,282 de fecha 25 de febrero del
2016 debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo
los Folios Inmobiliarios 00516874/0003 y 00516876/0003 de fecha 23 de junio del 2016;
mediante el cual se hace constar el Contrato de Compraventa en favor de Grupo
Promotor Alterra, S.A.Pl. de C.V,, referente a los predios identificados como:

. Fraccién 1, con superficie de 66,948.486 m2., resultante de la subdivision del
resto del predio resultante de la Fraccién VII, del Rancho Cerro Prieto, perteneciente al
municipio de El Marqués.

. Fraccién 3, con superficie de 256,867.385 m2., de la subdivision del resto del
predio resultante de la Fraccion VI, del Rancho de Cerro Prieto, perteneciente al
municipio de El Marqués, Qro.

D. Copia simple del instrumento publico No. 18,293 de fecha 25 de febrero del
2016 debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, bajo los Folios Inmobiliarios 00516883/0002 y 00516885/0002, de
fecha 27 de junio del 2016; mediante el cual se hace constar el Contrato de Compraventa
en favor de Grupo Promotor Alterra, S.A.Pl. de C.V, referente a los predios identificados
como:

. Fraccion 1, con superficie de 117,457.660 m2,, resultante de la subdivision de
la Fraccion “A", Resultante de la subdivision de la Fraccion IX, del Rancho Cerro Prieto,
perteneciente al municipio de El Marqués.

. Fraccion 3, con superficie de 83,304.07 m2,, resultante de la subdivision de la
Fraccion “A’, resultante de la subdivision de la Fraccion IX, del Rancho Cerro Prieto,
perteneciente al municipio de El Marqués, Qro.

E. Copia de la escritura publica No. 19,739 de fecha 08 de noviembre del 2016
debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Querétaro, mediante el Folio Inmobiliario 00555851/0001 de fecha 08 de febrero del
2017, mediante la cual se protocolizé la Licencia de Fusién de Predios y Plano Resultante
respecto de los inmuebles propiedad de Grupo Promotor Alterra, S.A.PI. de CV,
identificados como:

. Fraccion 3, con superficie de 203,358.122 m2,, resultante de la subdivision de
la Fraccion VIII, del Rancho de Cerro Prieto, perteneciente al municipio de EI Marqués,
Qro.

. Fraccion 3, con superficie de 256,867.385 m2., de la subdivision del resto del
predio resultante de la Fraccion VII, del Rancho de Cerro Prieto, perteneciente al
municipio de El Marqués, Qro.

. Fraccion 3, con superficie de 83,304.07 m2,, resultante de la subdivision de la
Fraccion “A’, resultante de la subdivision de la Fraccion IX, del Rancho Cerro Prieto,
perteneciente al municipio de El Marqués, Qro.

Dichos predios quedaron conformados en una sola unidad topografica con una
superficie total de 552,854.031 m2.,

F. Copia de la Identificacion Oficial con fotografia del C. José Sanchez
Hernandez con No. de folio 0000040806216.

G. Copia del recibo de Ingresos con No. de Serie y Folio C63-9414 de fecha 31
de enero del 2018 mediante el cual se acredita tener cubierto el pago del impuesto
predial al bimestre 6 del 2018.

Que de acuerdo a los datos e informacién proporcionados, asi como al andlisis técnico
correspondiente, se verifico que:

l. UNIDAD CONDOMINAL:

. Mediante oficio Folio US-153, 154 y 155/15 de fecha 09 de diciembre de
2015, esta Direccion emitio el Informe de Uso de Suelo referente a los predios
identificados como: Fraccion 3 de la Fraccion A del predio rdstico denominado Fraccion
VII; Fraccion 3 del predio rustico denominado Fraccion IX y Fraccion 3 del resto del predio
de la Fraccion VII, del Rancho Cerro Prieto, todas pertenecientes a este municipio de El
Marqués, Qro., del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes
mediante el recibo de pago con No. de Serie y Folio C42-8861 de fecha 10 de diciembre
del 2015.

. Mediante oficio DDU/CDI/0801/2016, DUS/01/2016 de fecha 15 de abril del
2016, esta Direccion emitié el Dictamen de Uso de Suelo para una UNIDAD
CONDOMINAL MIXTA CONFORMADA POR 5 CONDOMINIOS INDUSTRIALES Y DE
SERVICIOS dentro de los predios identificados como Fraccion 3, resultante de la
subdivision de la fraccion IX del Rancho Cerro Prieto, la cuenta con una superficie de
83,141.723 m2., Fraccion 3, resultante de la subdivision de la Fraccion VIl del Rancho
Cerro Prieto, la cual cuenta con una superficie de 268,214.320 m2. Y la Fraccion 3,
resultante de fraccion A, del predio ristico denominado fraccion VIII del Rancho Cerro
Prieto, la cual cuenta con una superficie de 201,497.988 m2., todas pertenecientes a este
municipio de EI Marqués, Qro., del cual se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie y Folio C57-4799 de fecha
18 de abril del 2016.
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. Mediante oficio Folio: NO-0322/16 de fecha 31 de mayo del 2016, esta
Direccion emiti6 el Certificado de Numero Oficial para los predios identificados como
Fraccion 3 del predio rustico denominado Fraccion IX y Fraccion 3 del resto del predio de
la Fraccién VII, del Rancho Cerro Prieto, perteneciente a este municipio de El marqués,
Qro., del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el
recibo de pago con No. de Serie y Folio C57-5853 de fecha 31 de mayo del 2016.

. Mediante oficio DDU/CPT/2086/2016 de fecha 14 de octubre del 2016, esta
Direccién emitié la autorizacion del Estudio de Impacto Vial para una Unidad
Condominal que se pretende denominar “Terra Park Centenario’, conformada por 5
condominios industriales y de servicios en los predios identificados como Fraccién 3,
resultante de la subdivision de la fraccion IX del Rancho Cerro Prieto, la cuenta con una
superficie de 83,141.723 m2,, Fraccién 3, resultante de la subdivision de la Fraccién VIl
del Rancho Cerro Prieto, la cual cuenta con una superficie de 268,214.320 m2. Y la
Fraccion 3, resultante de fraccion A, del predio rustico denominado fraccion VIII del
Rancho Cerro Prieto, la cual cuenta con una superficie de 201,497.988 m2., todas
pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro., del cual se acredita haber cubierto
los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie y Folio
(57-9214 de fecha 26 de octubre del 2016.

. Mediante oficio DDU/CPT/2619/2016 de fecha 07 de diciembre del 2016,
esta Direccion emitié la autorizacion del Estudio de Impacto Urbano para una Unidad
Condominal que se pretende denominar “Terra Park Centenario’, conformada por 5
condominios industriales y de servicios en los predios identificados como Fraccién 3,
resultante de la subdivision de la fraccion IX del Rancho Cerro Prieto, la cuenta con una
superficie de 83,141.723 m2,, Fraccién 3, resultante de la subdivision de la Fraccién VIl
del Rancho Cerro Prieto, la cual cuenta con una superficie de 268,214.320 m2. Y la
Fraccion 3, resultante de fraccion A, del predio rustico denominado fraccion VIII del
Rancho Cerro Prieto, la cual cuenta con una superficie de 201,497.988 m2., todas
pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro., del cual se acredita haber cubierto
los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie y Folio
(57-10368 de fecha23 de diciembre del 2016.

. Mediante oficio DDU/CDI/0204/2017 de fecha 26 de enero del 2017, esta
Direccion emiti6 la Ratificacion de Dictamen de Uso de Suelo para un predio identificado
como Lote resultante de la Fusion de predios de la Fraccion 3, resultante de la
subdivision de la fraccion IX, Fraccién 3, resultante de la subdivision de la fraccion Vily la
Fraccion 3, resultante de fraccion A, del predio rustico denominado fraccion VI, todos
estos del Rancho Cerro Prieto, pertenecientes a este municipio de EI Marqués, Qro., de
superficie de 552,854.031m2., para la ubicacién de una UNIDAD CONDOMINAL MIXTA
CONFORMADA POR 5 CONDOMINIOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

. Mediante oficio DDU/CDI/1807/2017, de fecha 11 de julio del 2017, esta
Direccion emitié el Visto Bueno a Proyecto de condominio para la Unidad Condominal
denominada “TERRA PARK CENTENARIQO”, ubicada en el km. 1+037 de la vialidad
denominada Paseo Centenario del Ejercito Mexicano, perteneciente a este municipio de
El Marqués, Qro., con una superficie de 552,854.031 m2,, para la ubicacién de UNA
UNIDAD CONDOMINAL MIXTA CONFORMADA POR 5 CONDOMINIOS INDUSTRIALES Y DE
SERVICIOS., del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante
el recibo de pago con No. de Serie y Folio C57-15769 de fecha 18 de julio del 2017

. Mediante oficio DDU/CDI/1808/2017, FOLIOS DE NUMEROS OFICIALES
NOF/C/4319/17 AL NOF/C/4323/17, de fecha 11 de julio del 2017, esta Direccidn emitio
el Certificado de NUumeros Oficiales para una Unidad Condominal denominada "TERRA
PARK CENTENARIO" ubicada sobre la vialidad denominada Paseo Centenario del Ejercito
Mexicano, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita
haber cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos de pago con No. De
Serie y Folio C57-15768 de fecha 18 de julio del 2017.
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. En fecha 18 de agosto del 2017, esta Direccién emitio la Licencia de Construccion
para el predio con direccion en Km. 1+037 de la vialidad denominada Paseo Centenario del
Ejercito  Mexicano, Unidad Condominal denominada “TERRA PARK CENTENARIO”
correspondiente a las dreas comunes de la misma, con Folio Licencia LC/C/149/17, para
2,044.27 m2, y Folio Alineamiento AL/C/080/17 para 709.52 ml. por una vigencia de 1 afio., de
la cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con
No. de Serie y Folio C57-16922 de fecha 08 de septiembre del 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/1840/2017, Folio LADM/C/058/2017 de fecha 13 de
julio del 2017, esta Direccién emitié la Licencia Administrativa de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién para la Unidad Condominal denominada “TERRA PARK CENTENARIO', ubicada
el Km. 1+037 de la vialidad denominada Paseo Centenario del Ejercito Mexicano para la
ubicacion de una UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA POR 5 CONDOMINIOS, misma que
cuenta con una vigencia de dos afios a partir de su emision; asimismo, se acredita haber
cubierto los derechos correspondientes mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio
C57-15771y C57-15770 ambos de fecha 18 de julio de 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/0048/2018, de fecha 11 de enero del 2018, esta
Direccién emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para la Unidad
Condominal denominada “TERRA PARK CENTENARIO” ubicada sobre la vialidad denominada
“Paseo Centenario del Ejercito Mexicano Km. 1+037, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., con superficie de 552,854.031 m2., consistente en una UNIDAD CONDOMINAL
CONFORMADA POR 5 CONDOMINIOS bajo este régimen, de la cual se acredita haber cubierto
los derechos correspondientes mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio
(72-706 de fecha 26 de enero del 2018.

. El interesado presenta copia de la péliza de fianza No. 2175007 emitida por
afianzadora Sofimex, S.A. por un monto de 3°314,887.03 (Tres millones trescientos catorce
mil ochocientos ochenta y siete pesos 03/100 M.N.), emitida a favor de los condéminos en
cumplimiento a lo establecido dentro de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio emitida mediante oficio DDU/CDI/0048/2018 de fecha 11 de enero del 2018.

. Que derivado de la visita de obra realizada el dia 08 de febrero del 2018, por
personal de la Coordinacién de Inspeccion adscrita a esta Direccién de Desarrollo Urbano, y
de acuerdo al reporte presentado se establece que las obras de urbanizacidn correspondiente
a la Unidad Condominal Terra Park Centenario cubren el 30% de avance establecido en la
Fraccion I, del Articulo 198, del Cédigo vigente.

. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacién de
las dreas comunes de la Unidad Condominal que nos ocupa pendientes por ejecutar, por
un monto de 16710,031.92 (Dieciseis millones setecientos diez mil treinta y un pesos
92/100 M.N.).

. Que el interesado presenta la memoria descriptiva de la Unidad Condominal
denominada Terra Park Centenario elaborada por el Ing. Gabriel Zepeda Vega, Perito
Valuador con Registro ante Gobierno del Estado No. 067.

. Que el interesado presenta el Reglamento de Administracion y Construccion
de la Unidad Condominal “Terra Park Centenario”.

. Presenta los proyectos de Red Eléctrica de Media Tension, Red Eléctrica de
Baja Tension y Red de Alumbrado Publico correspondientes a la Unida Condominal que
nos ocupa, debidamente aprobados por la Comisién Federal de Electricidad para
trdmites ante otras dependencias.




1. CONDOMINIO A:

. Mediante oficio DDU/CDI/1381/2017, DUS/C/71/2017 de fecha 31 de mayo
del 2017, esta Direccion emitio el Dictamen de Uso de Suelo para el Condominio A, de la
Unidad Condominal ubicada sobre un predio identificado como Lote resultante de la
Fusion de predios de la Fraccion 3, resultante de la subdivision de la fraccion VII, Fraccion
3, resultante de la subdivision de la fraccion VIII-A, resultante de la fraccion VIl y Fraccion
3 resultante de la subdivision de la fraccion A, resultante de la fraccion IX, todos del
Rancho Cerro Prieto, con una superficie de 141,870.901 m2., perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro., con clave catastral 110205803989001 para la ubicacion de
un CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 90 UNIDADES PRIVATIVAS., del cual
se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con
No. de Serie y Folio C57-15657de fecha 28 de junio del 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/1841/2017, de fecha 14 de julio del 2017, esta
Direccién emitié el Visto Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio A,
perteneciente a la Unidad Condominal denominada “TERRA PARK CENTANARIO", ubicada
en el km. 1+037 de la vialidad denominada Paseo Centenario del Ejercito Mexicano,
perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de
141,870.901 m2., para la ubicacion de un CONDOMIO HORIZONTAL CONFORMADO POR
90 UNIDADES PRIVATIVAS, del cual se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante los recibos de pago con No. de Serie y Folio C57-15757 de
fecha 18 de julio del 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/1846/2017, FOLIOS DE NUMEROS OFICIALES
NOF/C/4713/17 AL NOF/C/4802/17 de fecha 14 de julio del 2017, esta Direccion emiti6 el
Certificado de Numeros Oficiales para el condominio denominado “Condominio A,
perteneciente a la Unidad Condominal "TERRA PARK CENTENARIO" ubicada sobre la
vialidad denominada Paseo Centenario del Ejercito Mexicano, perteneciente a este
municipio de EI Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante los recibos de pago con No. De Serie y Folio C57-15757 de
fecha 18 de julio del 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/2196/2017, Folio LADM/C/060/2017 de fecha 31
de julio del 2017 esta Direccion emitid la Licencia Administrativa de Ejecucion de Obras
de Urbanizacién para el condominio denominado “Condominio "A" perteneciente a la
Unidad Condominal “TERRA PARK CENTENARIO’, ubicada en el Km. 1+037 de la vialidad
denominada Paseo Centenario del Ejercito Mexicano, perteneciente a este municipio de
El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 141,870.901 m2., para la ubicacion
de UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 90 UNIDADES PRIVATIVAS,
misma que se encuentra vigente; de la cual, se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio C57-16917 de fecha
08 de septiembre del 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/0049/2018, de fecha 11 de enero del 2018, esta
Direccién emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el
condominio denominado “Condominio A", perteneciente a la Unidad Condominal
“TERRA PARK CENTENARIO” ubicada en el Km. 1+037 de la vialidad denominada Paseo
Centenario del Ejercito Mexicano, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el
cual cuenta con una superficie de 141,870.901 m2., para la ubicacién de UN
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 90 UNIDADES PRIVATIVAS bajo éste
régimen, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondiente mediante
recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio C72-707 de fecha 26 de enero del 2018.

. Que derivado de la visita de obra realizada el dia 08 de febrero del 2018,
porpersonal de la Coordinacion de Inspeccion adscrita a esta Direccion de Desarrollo
Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las obras de urbanizacién
correspondientes al Condominio A de la Unidad Condominal Terra Park Centenario
cubren el 30% de avance establecido en la Fraccion Il, del Articulo 198, del Cédigo
vigente.

. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacion
pendientes por ejecutar del Condominio A de la Unidad Condominal que nos ocupa, por
un monto de 543,402.77 (Quinientos cuarenta y tres mil cuatrocientos dos pesos 77/100
M.N.).

. Que el interesado presenta la memoria descriptiva del “Condominio A”
perteneciente a la Unidad Condominal denominada Terra Park Centenario elaborada por
el Ing. Gabriel Zepeda Vega, Perito Valuador con Registro ante Gobierno del Estado No.
067.

. Que el interesado presenta el Reglamento de Administracién y Construccion
del Condominio A perteneciente a la Unidad Condominal “Terra Park Centenario”.

11l. CONDOMINIO B:

. Mediante oficio DDU/CDI/1382/2017, DUS/C/72/2017 de fecha 31 de mayo
del 2017, esta Direccién emitié el Dictamen de Uso de Suelo para el Condominio B, de la
Unidad Condominal ubicada sobre un predio identificado como Lote resultante de la
Fusion de predios de la Fraccion 3, resultante de la subdivision de la fraccion VII, Fraccion
3, resultante de la subdivision de la fraccion VIII-A, resultante de la fraccion VIl y Fraccion
3 resultante de la subdivision de la fraccion A, resultante de la fraccion IX, todos del
Rancho Cerro Prieto, con una superficie de 23,055.152 m2., perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro., con clave catastral 110205803989001 para la ubicacién de
un CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 8 UNIDADES PRIVATIVAS., del cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No.
de Serie y Folio C57-15659 de fecha 28 de junio del 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/1842/2017, de fecha 14 de julio del 2017, esta
Direccién emitié el Visto Bueno a Proyecto de condominio para el Condominio B,
perteneciente a la Unidad Condominal denominada “TERRA PARK CENTANARIO", ubicada
en el km. 14037 de la vialidad denominada Paseo Centenario del Ejercito Mexicano,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de
23,055.152 m2., para la ubicacién de un CONDOMIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 8
UNIDADES PRIVATIVAS, del cual se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante los recibos de pago con No. de Serie y Folio C57-15758 de
fecha 18 de julio del 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/1847/2017, FOLIOS DE NUMEROS OFICIALES
NOF/C/4803/17 AL NOF/C/4810/17 de fecha 14 de julio del 2017, esta Direccidn emitié el
Certificado de Numeros Oficiales para el condominio denominado “Condominio B',
perteneciente a la Unidad Condominal "TERRA PARK CENTENARIO" ubicada sobre la
vialidad denominada Paseo Centenario del Ejercito Mexicano, perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante los recibos de pago con No. De Serie y Folio C57-15766 de
fecha 18 de julio del 2017.
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. Mediante oficio DDU/CDI/2197/2017, Folio LADM/C/061/2017 de fecha 31
de julio del 2017 esta Direccién emitié la Licencia Administrativa de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion para el condominio denominado “Condominio "B" perteneciente a la
Unidad Condominal “TERRA PARK CENTENARIO’, ubicada en el Km. 1+037 de la vialidad
denominada Paseo Centenario del Ejercito Mexicano, perteneciente a este municipio de
El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 23,055.152 m2., para la ubicacién
de UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 8 UNIDADES PRIVATIVAS, misma
que se encuentra vigente; de la cual, de la cual, se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio C57-16918 de fecha
08 de septiembre del 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/0051/2018, de fecha 11 de enero del 2018, esta
Direccion emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el
condominio denominado “Condominio B’, perteneciente a la Unidad Condominal
“TERRA PARK CENTENARIQO”, ubicada en el Km. 1+037 de la vialidad denominada Paseo
Centenario del Ejercito Mexicano, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el
cual cuenta con una superficie de 23,055.152 m2., para la ubicacion de UN CONDOMINIO
HORIZONTAL CONFORMADO POR 8 UNIDADES PRIVATIVAS bajo éste régimen, del cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondiente mediante recibo oficial de pago
con No. de Serie y Folio C72-705 de fecha 26 de enero del 2018.

. Que derivado de la visita de obra realizada el dia 08 de febrero del 2018,
porpersonal de la Coordinacion de Inspeccién adscrita a esta Direccion de Desarrollo
Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las obras de urbanizacion
correspondientes al Condominio B de la Unidad Condominal Terra Park Centenario
cubren el 30% de avance establecido en la Fraccion I, del Articulo 198, del Cédigo
vigente.

. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacién
pendientes por ejecutar del Condominio B, de la Unidad Condominal que nos ocupa,
por un monto de 820,897.53 (Ochocientos veinte mil ochocientos novenat y siete pesos
53/100 M.N.).

. Que el interesado presenta la memoria descriptiva del “Condominio A”
perteneciente a la Unidad Condominal denominada Terra Park Centenario, elaborada por
el Ing. Gabriel Zepeda Vega, Perito Valuador con Registro ante Gobierno del Estado No.
067.

. Que el interesado presenta el Reglamento de Administracion y Construccién
del Condominio B perteneciente a la Unidad Condominal “Terra Park Centenario "

IV. CONDOMINIO C:

. Mediante oficio DDU/CDI/1383/2017, DUS/C/73/2017 de fecha 31 de mayo
de 2017, esta Direccién emitio el Dictamen de Uso de Suelo para el “Condominio C’,
perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Terra Park Centenario" la cual se
ubica en el Lote resultante de la Fusién de predios de la Fraccién 3, resultante de la
subdivision de la fraccion VI, Fraccion 3, resultante de la subdivision de la fraccion VIII-A,
resultante de la fraccion VIl y Fraccion 3 resultante de la subdivision de la fraccién A,
resultante de la fraccion IX, todos del Rancho Cerro Prieto, con una superficie de
142,877.536 m2, con clave catastral 110205803989001, para la ubicaciéon de UN
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 114 UNIDADES PRIVATIVAS; del cual, se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con
No. de Serie y Folio C57-15660 de fecha 28 de junio de 2017.
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. Mediante oficio DDU/CDI/1843/2017, de fecha 14 de julio de 2017, esta Direccion
emitié el Visto Bueno a Proyecto de condominio para el “Condominio C" de la Unidad
Condominal denominada “Terra Park Centenario’; ubicada en el km. 1+037 de la vialidad
denominada Paseo Centenario del Ejército Mexicano, perteneciente a este municipio de EI
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 142,877.536 m2, para la ubicacién de UN
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 114 UNIDADES PRIVATIVAS; del cual, se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. de
Serie y Folio C57-15759 de fecha 18 de julio de 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/1848/2017, FOLIOS DE NUMEROS OFICIALES
NOF/C/4811/17 AL NOF/C/4924/17 de fecha 14 de julio de 2017, esta Direccién emitié el
Certificado de Numeros Oficiales para el condominio denominado “Condominio C')
perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Terra Park Centenario’; ubicado sobre la
vialidad denominada Paseo Centenario del Ejército Mexicano, perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los derechos correspondientes
mediante el recibo de pago con No. De Serie y Folio C57-15765 de fecha 18 de julio de 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/2198/2017, Folio LADM/C/062/2017 de fecha 31 de
julio de 2017, esta Direccién emitié la Licencia Administrativa de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién para el condominio denominado “Condominio C" de la Unidad Condominal
denominada “Terra Park Centenario’; ubicada en el km. 1+037 de la vialidad denominada
Paseo Centenario del Ejército Mexicano, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el
cual cuenta con una superficie de 142,877.536 m2, para la ubicacion de UN CONDOMINIO
HORIZONTAL CONFORMADO POR 114 UNIDADES PRIVATIVAS, misma que se encuentra
vigente; de la cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibos
de pago con No. de Serie y Folio C57-16919 de fecha 08 de septiembre de 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/0050/2018, de fecha 11 de enero de 2018, esta
Direccion emitid la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el
condominio denominado “Condominio C’, perteneciente a la Unidad Condominal
denominada “Terra Park Centenario’; ubicado sobre Paseo Centenario del Ejército Mexicano
km. 1+037, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de
142,877.536 m2, consistente en un condominio horizontal conformado por 114 unidades
privativas bajo éste Régimen, del cual se acredita haber cubierto los derechos
correspondiente mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio C72-703 de fecha 26
de enero de 2018.

. Que derivado de la visita de obra realizada el dia 08 de febrero de 2018, por
personal de la Coordinacién de Inspeccion adscrita a esta Direccion de Desarrollo Urbano, y
de acuerdo al reporte presentado, se establece que las obras de urbanizacién
correspondientes al “Condominio C” de la Unidad Condominal “Terra Park Centenario”
cubren el avance de 30%, establecido en la Fraccion I, del Articulo 198, del Cédigo vigente.

. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacién
pendientes por ejecutar del Condominio C, de la Unidad Condominal que nos ocupa, por un
monto de $5'881,781.90 (Cinco millones ochocientos ochenta y un mil setecientos ochenta y
un pesos 90/100 M.N.).

. Que el interesado presenta la memoria descriptiva del “Condominio C”
perteneciente a la Unidad Condominal “Terra Park Centenario” elaborada por el Ing. Gabriel
Zepeda Vega, Perito Valuador con Registro ante Gobierno del Estado No. 067.

. Que el interesado presenta el Reglamento de Construccién y Administracion del
“Condominio C” perteneciente a la Unidad Condominal “Terra Park Centenario”.




V. CONDOMINIO D:

. Mediante oficio DDU/CDI/1384/2017, DUS/C/74/2017 de fecha 31 de mayo
de 2017, esta Direccién emiti6 el Dictamen de Uso de Suelo para el “Condominio D’
perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Terra Park Centenario” la cual se
ubica en el Lote resultante de la Fusiéon de predios de la Fraccién 3, resultante de la
subdivision de la fraccion VII, Fraccion 3, resultante de la subdivision de la fraccion VIII-A,
resultante de la fraccion VIl y Fraccién 3 resultante de la subdivision de la fraccion A,
resultante de la fracciéon IX, todos del Rancho Cerro Prieto, con una superficie de
99,539.216 m2, con clave catastral 110205803989001, para la ubicacion de UN
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 119 UNIDADES PRIVATIVAS, del cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con
No. de Serie y Folio C57-15661 de fecha 28 de junio de 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/1844/2017, de fecha 14 de julio de 2017, esta
Direccion emitié el Visto Bueno a Proyecto de condominio para el “Condominio D" de la
Unidad Condominal denominada “Terra Park Centenario’, ubicada en el km. 1+037 de la
vialidad denominada Paseo Centenario del Ejército Mexicano, perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 99,539.216 m2,para
la ubicacion de UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 119 UNIDADES
PRIVATIVAS; del cual, se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante
el recibo de pago con No. de Serie y Folio C57-15760 de fecha 18 de julio de 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/1849/2017, FOLIOS DE NUMEROS OFICIALES
NOF/C/4825/17 AL NOF/C/5043/17 de fecha 14 de julio de 2017, esta Direccién emiti6 el
Certificado de Numeros Oficiales para el condominio denominado “Condominio D',
perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Terra Park Centenario", ubicado
sobre la vialidad denominada Paseo Centenario del Ejército Mexicano, perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante el recibo de pago con No. De Serie y Folio C57-15764 de
fecha 18 de julio de 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/2199/2017, Folio LADM/C/063/2017 de fecha 31
de julio de 2017, esta Direccion emitié la Licencia Administrativa de Ejecucion de Obras
de Urbanizacién para el condominio denominado “Condominio D" de la Unidad
Condominal denominada “Terra Park Centenario”, ubicada en el km. 1+037 de la vialidad
denominada Paseo Centenario del Ejército Mexicano, perteneciente a este municipio de
El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 99,539.216 m2, para la ubicaciéon
de UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 119 UNIDADES PRIVATIVAS;
misma que se encuentra vigente, de la cual, ;se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio C57-16921 de fecha
08 de septiembre de 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/0052/2018, de fecha 11 de enero de 2018, esta
Direccion emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el
condominio denominado “Condominio D’ perteneciente a la Unidad Condominal
denominada “Terra Park Centenario’, ubicado sobre Paseo Centenario del Ejército
Mexicano km. 1+037, perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., con una
superficie de 99,539.216 m2, consistente en un condominio horizontal conformado por
119 unidades privativas bajo éste Régimen, del cual se acredita haber cubierto los
derechos correspondiente mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio
C72-704 de fecha 26 de enero de 2018.

. Que derivado de la visita de obra realizada el dia 08 de febrero de 2018, por
personal de la Coordinacién de Inspecciéon adscrita a esta Direccion de Desarrollo
Urbano, y de acuerdo al reporte presentado, se establece que las obras de urbanizacién
correspondientes al “Condominio D" de la Unidad Condominal “Terra Park Centenario”
cubren el 30% de avance establecido en la Fraccion II, del Articulo 198, del Codigo
vigente.

. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacion
pendientes por ejecutar del Condominio D, de la Unidad Condominal que nos ocupa,
por un monto de $12'755,181.27 (Doce millones setecientos cincuenta y cinco mil ciento
ochenta y un pesos 27/100 M.N.).

. Que el interesado presenta la memoria descriptiva del “Condominio D"
perteneciente a la Unidad Condominal “Terra Park Centenario” elaborada por el Ing.
Gabriel Zepeda Vega, Perito Valuador con Registro ante Gobierno del Estado No. 067.

. Que el interesado presenta el Reglamento de Construccién y Administracién
del“Condominio D" perteneciente a la Unidad Condominal “Terra Park Centenario”.

VI. CONDOMINIO E:

. Mediante oficio DDU/CDI/1385/2017, DUS/C/75/2017 de fecha 31 de mayo
de 2017, esta Direcciéon emiti6 el Dictamen de Uso de Suelo para el “Condominio E’,
perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Terra Park Centenario” la cual se
ubica en el Lote resultante de la Fusion de predios de la Fraccion 3, resultante de la
subdivision de la fraccion VII, Fraccion 3, resultante de la subdivision de la fraccion VIII-A,
resultante de la fraccion VIl y Fraccion 3 resultante de la subdivision de la fraccion A,
resultante de la fraccion IX, todos del Rancho Cerro Prieto, con una superficie de
63,998.770 m2, con clave catastral 110205803989001, para la ubicacion de UN
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 101 UNIDADES PRIVATIVAS, del cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con
No. de Serie y Folio C57-15658 de fecha 28 de junio de 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/1845/2017, de fecha 14 de julio de 2017, esta
Direccién emitié el Visto Bueno a Proyecto de condominio para el “Condominio E" de la
Unidad Condominal denominada “Terra Park Centenario’, ubicada en el km. 1+037 de la
vialidad denominada Paseo Centenario del Ejército Mexicano, perteneciente a este
municipio de EI Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 63,998.770 m2,
dentro del cual se ubicard: UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 101
UNIDADES PRIVATIVAS; del cual, se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie y Folio C57-15761 de
fecha 18 de julio de 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/1854/2017, FOLIOS DE NUMEROS OFICIALES
NOF/C/5044/17 AL NOF/C/5144/17 de fecha 14 de julio de 2017, esta Direccion emiti6 el
Certificado de Numeros Oficiales para el condominio denominado “Condominio E',
perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Terra Park Centenario’, ubicado
sobre la vialidad denominada Paseo Centenario del Ejército Mexicano, perteneciente a
este municipio de EI Marqués, Qro., de los cuales se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante el recibo de pago con No. De Serie y Folio C57-15763 de
fecha 18 de julio de 2017.

. Mediante oficio DDU/CDI/2200/2017, Folio LADM/C/064/2017 de fecha 31
de julio de 2017, esta Direccién emitid la Licencia Administrativa de Ejecucion de Obras
de Urbanizacién para el condominio denominado “Condominio E" de la Unidad
Condominal denominada “Terra Park Centenario’, ubicada en el km. 1+037 de la vialidad
denominada Paseo Centenario del Ejército Mexicano, perteneciente a este municipio de
El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 63,998.770 m2, para la ubicacion
de UN CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 101 UNIDADES PRIVATIVAS,
misma que se encuentra vigente; de la cual se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio C57-16920 de fecha
08 de septiembre de 2017.
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. Mediante oficio DDU/CDI/0053/2018, de fecha 11 de enero de 2018, esta
Direccién emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el
condominio denominado “Condominio E’, perteneciente a la Unidad Condominal
denominada “Terra Park Centenario’, ubicado sobre Paseo Centenario del Ejército
Mexicano km. 1+037, perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., con una
superficie de 63,998.770 m2, consistente en un condominio horizontal conformado por
101 unidades privativas bajo éste Régimen, del cual se acredita haber cubierto los
derechos correspondiente mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio
C72-702 de fecha 26 de enero de 2018.

. Que derivado de la visita de obra realizada el dia 08 de febrero de 2018, por
personal de la Coordinacién de Inspeccion adscrita a esta Direcciéon de Desarrollo
Urbano, y de acuerdo al reporte presentado, se establece que las obras de urbanizacién
correspondientes al “Condominio E” de la Unidad Condominal “Terra Park Centenario”
cubren el 30% de avance establecido en la Fraccion Il, del Articulo 198, del Cédigo
vigente.

. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacién
pendientes por ejecutar en el Condominio E, de la Unidad Condominal que nos ocupa,
por un monto de $7'652,178.92 (Siete millones seiscientos cincuenta y dos mil ciento
setenta y ocho pesos 92/100 M.N.).

. Que el interesado presenta la memoria descriptiva del “Condominio E”
perteneciente a la Unidad Condominal “Terra Park Centenario” elaborada por el Ing.
Gabriel Zepeda Vega, Perito Valuador con Registro ante Gobierno del Estado No. 067.

. Que el interesado presenta el Reglamento de Construccién y Administracion
del “Condominio E" perteneciente a la Unidad Condominal “Terra Park Centenario”.

OPINION:

En base a los antecedentes descritos y considerando los avances presentandos; asi como,
considerando que derivado de la inspeccion realizada se da constancia que las obras de
urbanizacién de la Unidad Condomina, y los 5 Condominios que la conforman acreditan
cumplir con el avance requerido dentro de la Fraccion II, del Articulo 198, del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro vigente, esta Direccion emite la presente opiniéon
FAVORABLE para someter a la Comision de Desarrollo Urbano la Autorizacion de Venta
de Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal denominada "TERRA PARK
CENTENARIO" ubicada sobre la vialidad denominada “Paseo Centenario del Ejercito
Mexicano Km. 1+037, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie
de 552,854.031 m2.,, asi como para los condominios que la conforman identificados
como “Condominios A” con superficie de 141,870.901 m2, “Condominio B’, con superficie
de 23,055.152 m2., “Condominio C’, con superficie de 142,877.563 m2.,“Condominio D’
con superficie de 99,539.216 m2., y “Condominio E” con superficie de 63,998.770 m2.,
siempre y cuando se de seguimiento a lo siguiente:

1. Cubrir ante la Tesoreria Municipal los derechos por inspeccion, verificacion fisica y/o
documental (andlisis técnico) de acuerdo al Articulo 23, Fraccion IV, Numeral 3, de la Ley
de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, por la
cantidad de $1,007.50 (Mil siete pesos 50/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:

2. Cubrir ante la Tesoreria Municipal el impuesto sobre condominios, el cual causa cobro por
m2. de drea susceptible de venta segun el tipo de condominio de acuerdo al Articulo 15,
Fraccion |, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio
Fiscal 2018, por la cantidad de $8°466,406.63 (Ocho millones cuatrocientos sesenta y seis mil
cuatrocientos seis pesos 63/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE USO MIXTO
0.19 UMA ($80.60) X 552,854.031 M2. $8,466,406.63

TOTAL $8,466,406.63

3. A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacion que faltan por
ejecutar dentro de la Unidad Condominal que nos ocupa, como de los Condominios A,
Condominio B, Condominio C, Condominio D y Condominio E y considerando los
avances de la construccion de las mismas descritas en el presente diagnostico, debera
constituir garantia a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro’, en un plazo no mayor
.a SESENTA DIAS HABILES siguientes a la emisién de la presente autorizacién en caso de
otorgarse, por las cantidades de: Para la Unidad Condominial $21°723,041.50 (Veintitn
millones setecientos veintitres mil cuarenta y un pesos 50/100 M.N.); para el Condominio
A $ 706,423.60 (setecientos seis mil cuatrocientos veintitres pesos 60/100 M.N); para el
Condominio B $ 1°067,166.79 (Un millon sesenta y siete mil ciento sesenta y seis pesos
79/100 M.N.); para el Condominio C $7°646,316.47 (Siete millones seiscientos cuarenta y
seis mil trescientos dieciseis pesos 47/100 M.N); para el Condominio D $16'581,735.65
(Dieciseis millones quinientos ochenta y un mil setecientos treinta y cinco pesos 65/100
M.N.); para el Condominio E $ 9°947,832.60 (Nueve millones novecientos cuarenta y siete
mil ochocientos treinta y dos pesos 60/100 M.N.), de acuerdo a los siguientes desgloses,
ello de conformidad a lo dispuesto por el Articulo 261, del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente; las cuales serviran para garantizar la ejecucion y conclusion de las
citadas obras de urbanizacion de dichos condominios, y podran ser liberadas de
conformidad a lo establecido dentro del Articulo 263 del citado Cédigo, bajo el
entendido que éste serd el Unico responsable de la operacion y mantenimiento de las
obras de urbanizacién de sus desarrollos, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico
Aprobatorio de la Ejecucién de dichas obras

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA LA UNIDAD
CONDOMINAL "TERRA PARK CENTENARIO"

Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar 16,710,031.92
(+ 30%) $5,013,009.58
TOTAL DE GARANTIA $21,723,041.50

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO A DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TERRA PARK CENTENARIO"

Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar $543,402.77
(+ 30%) $163,020.83
TOTAL DE GARANTIA $706,423.60

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO B DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TERRA PARK CENTENARIO"

INSPECCION, VERIFICACION FiSICA Y/O DOCUMENTAL (ANALISIS TECNICO)

12.50 UMA ($80.60) $1,007.50

TOTAL $1,007.50
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Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar $820,897.53
(+ 30%) $246,269.26
TOTAL DE GARANTIA $1,067,166.79




OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO C DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TERRA PARK CENTENARIO"
Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar

$5,881,781.90
$1,764,534.57
$7,646,316.47

(+ 30%)
TOTAL DE GARANTIA

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO D DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TERRA PARK CENTENARIO"
Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar

$12,755,181.27
$3,826,554.38
$16,581,735.65

(+ 30%)
TOTAL DE GARANTIA

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO E DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TERRA PARK CENTENARIO"

Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $7,652,178.92
(+ 30%) $2,295,653.68
TOTAL DE GARANTIA $9,947,832.60

4. El desarrollador deberé dar seguimiento a lo establecido dentro de la Autorizacion de los
Estudios Técnicos de Impacto Urbano y Vial emitida para el desarrollo que nos ocupa, asi
como el debido cumplimiento a lo establecido dentro del Articulo 190 del Cédigo vigente.

5. Debera dar cabal seguimiento y cumplimiento a la autorizacion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, emitidas por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del
Estado, para el proyecto en estudio, asi como de las autorizaciones emitidas a la fecha por las
diferentes instancias.

6. Contaré con un plazo de 30 DIAS HABILES, contados a partir de la fecha de publicacion en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’, del acuerdo que autorice
lo solicitado, para obtener por parte de esta misma Direccién de Desarrollo Urbano, el
Dictamen Técnico correspondiente para la Autorizacion de la Publicidad que se pretenda
implementar para los condominios referidos, debiendo cubrir los derechos a los que haya
lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 23, Fraccion VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos
del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018.

7. El desarrollador esta obligado a dar cumplimiento a lo establecido dentro del Articulo 264
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

8. De conformidad a lo establecido dentro del Articulo 265 del citado Cddigo, en la escritura
del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las
cldusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las
caracteristicas de las unidades privativas, asi como las &reas comunes que no seran
susceptibles de subdivision o fusion y que estaran destinadas a los fines y usos para los cuales
hubieran sido aprobadas. Asimsimo, se establecera la obligacién del adquiriente a constituir,
junto con las demés personas que adquieran una unidad privativa, la asociacion de
conddminos, para los efectos legales establecidos en el citado Cdigo.

9. Inscribir de manera paralela a la presente autorizacién en caso de emitirse, la
protocolizacién de la autorizacion a lo establecido dentro del Articulo 156 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro vigente correspondiente a la Unidad Condominal que nos ocupa.

La presente Opinion Técnica se emite en la esfera de competencia de esta Direccion y de
conformidad con los Articulos 32, Fraccion V y 33 fraccion XVII de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, correlacionado con el Articulo 8 del Reglamento de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de EI Marqués,
Querétaro.

3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar
Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio ndmero
SAY/DT/454/2017-2018, turné a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., la solicitud del C. José Sanchez Hernandez,
Representante Legal de Grupo Promotor Alterra S.A.PI. DE C.V. quien solicita la
Autorizacion de la Venta provisional de lotes y sus 5 condominios, para la unidad
condominal denominada “Terra Park Centenario’, ubicado en Paseo Centenario del
Ejercito Mexicano Km 1 + 037, Rancho Cerro Prieto la cual tiene una superficie de 552,
854.031 m2, perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro; para su andlisis,
discusion y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro.

“...ARTICULO 8. La Direccién podra elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

l. Opinién técnica para cambio de uso de suelo;

1. Opinidn técnica para la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;

M. Opiniodn técnica referente a los avances en las obras de urbanizacion;

IV. Opinién técnica para la renovacion de licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion;

V. Opinién técnica de causahabiencia, cuando hay adquisicién total o parcial
de un predio con permisos y licencias de fraccionamiento;

VI. Opinidn técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;

VII. Opinién técnica para la ubicacion de las dreas para equipamiento urbano en
fraccionamientos y desarrollos en condominio;

VIII. Opiniodn técnica sobre asuntos referentes a las permutas, pago en especie 6
pago en efectivo de las areas de donacion de fraccionamientos y condominios;

IX. Opinién técnica para la autorizacion para la venta provisional de lotes;

X. Opiniodn técnica para ajuste de medidas y superficies;
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XI. Opinién técnica para la autorizacion de publicidad de fraccionamientos y

condominios;
XIl. Opinién técnica para la cancelacion de fraccionamientos y condominios;
XIIl. Opinidn técnica para la autorizacién definitiva y entrega-recepcion al

Municipio, por una 0 mas etapas de fraccionamientos; y

XIV. Opinién técnica aprobatorio de ejecucion de obras de urbanizacién en
desarrollos en condominio.

Asimismo la Direccion podra elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que
tengan relacién directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio
de que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitiran a la Comisién para la
emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, mismo que a la letra dice:"...Las comisiones, contardn con
la informacién y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos,
podran igualmente solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros de la
Administracion Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus
respectivas competencias...” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a
lo sefalado técnicamente por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, drea
especializada en los asuntos urbanisticos...”

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora
el presente dictamen, en base a la Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, descrita en el ANTECEDENTE 3 (TRES) del presente Acuerdo, a la cual
concluye manifestando FAVORABLE para someter a la Comision de Desarrollo Urbano la
Autorizacion de Venta de Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal
denominada "TERRA PARK CENTENARIO" ubicada sobre la vialidad denominada “Paseo
Centenario del Ejercito Mexicano Km. 1+037, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., con superficie de 552,854.031 m2., asi como para los condominios que la
conforman identificados como “Condominios A" con superficie de 141,870.901 m2,
“Condominio B’, con superficie de 23,055.152 m2., “Condominio C, con superficie de
142,877.563 m2., “Condominio D’, con superficie de 99,539.216 m2., y “Condominio E”
con superficie de 63,998.770 m2

Por lo anteriormente expresado se aprobé en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de
Febrero de 2018, por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.-- El H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., otorga la Autorizacion de Venta de
Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal denominada "TERRA PARK
CENTENARIO" ubicada sobre la vialidad denominada “Paseo Centenario del Ejercito
Mexicano Km. 1+037, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie
de 552,854.031 m2., asi como para los condominios que la conforman identificados
como “Condominios A" con superficie de 141,870.901 m2, “Condominio B’, con superficie
de 23,055.152 m2., “Condominio C’, con superficie de 142,877.563 m2., “Condominio D",
con superficie de 99,539.216 m2., y “Condominio E” con superficie de 63,998.770 m2, en
términos del Dictamen Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 3 (TRES) del presente
Acuerdo.

SEGUNDO.-- El interesado debera cumplir lo siguiente:
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2.1 Cubrir ante la Tesoreria Municipal los derechos por inspeccion, verificacion fisica y/o
documental (andlisis técnico) de acuerdo al Articulo 23, Fraccion IV, Numeral 3, de la Ley de
Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, por la cantidad de
$1,007.50 (Mil siete pesos 50/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:

INSPECCION, VERIFICACION FISICA Y/O DOCUMENTAL (ANALISIS TECNICO)
12.50 UMA ($80.60) $1,007.50
$1,007.50

TOTAL

El interesado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano, las garantias correspondientes a su cumplimiento.

2.2 Cubrir ante la Tesoreria Municipal el impuesto sobre condominios, el cual causa cobro
por m2. de drea susceptible de venta segun el tipo de condominio de acuerdo al Articulo
15, Fraccion |, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2018, por la cantidad de $8°466,406.63 (Ocho millones cuatrocientos
sesenta y seis mil cuatrocientos seis pesos 63/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE USO MIXTO
0.19 UMA ($80.60) X 552,854.031 M2. $8,466,406.63
TOTAL $8,466,406.63

El interesado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano, las garantias correspondientes a su cumplimiento.

TERCERO-- A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacién que faltan
por ejecutar dentro de la Unidad Condominal que nos ocupa, como de los Condominios
A, Condominio B, Condominio C, Condominio D y Condominio E y considerando los
avances de la construccion de las mismas descritas en el presente diagnostico, deberd
constituir garantia a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro’, en un plazo no mayor
a SESENTA DIAS HABILES siguientes a la emisién de la presente autorizacion en caso de
otorgarse, por las cantidades de: Para la Unidad Condominial $21°723,041.50 (Veintitn
millones setecientos veintitres mil cuarenta y un pesos 50/100 M.N.); para el Condominio
A $ 706,423.60 (setecientos seis mil cuatrocientos veintitres pesos 60/100 M.N); para el
Condominio B $ 1°067,166.79 (Un millon sesenta y siete mil ciento sesenta y seis pesos
79/100 M.N.); para el Condominio C $7°646,316.47 (Siete millones seiscientos cuarenta y
seis mil trescientos dieciseis pesos 47/100 M.N); para el Condominio D $16'581,735.65
(Dieciseis millones quinientos ochenta y un mil setecientos treinta y cinco pesos 65/100
M.N.); para el Condominio E $ 9°947,832.60 (Nueve millones novecientos cuarenta y siete
mil ochocientos treinta y dos pesos 60/100 M.N.), de acuerdo a los siguientes desgloses,
ello de conformidad a lo dispuesto por el Articulo 261, del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente; las cuales serviran para garantizar la ejecucion y conclusion de las
citadas obras de urbanizacién de dichos condominios, y podran ser liberadas de
conformidad a lo establecido dentro del Articulo 263 del citado Cédigo, bajo el
entendido que éste serd el Unico responsable de la operacion y mantenimiento de las
obras de urbanizacién de sus desarrollos, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico
Aprobatorio de la Ejecucion de dichas obras.

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA LA UNIDAD
CONDOMINAL "TERRA PARK CENTENARIO"

Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar 16,710,031.92
(+ 30%) $5,013,009.58
TOTAL DE GARANTIA $21,723,041.50




OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO A DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TERRA PARK CENTENARIO"

Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $543,402.77
(+ 30%) $163,020.83
TOTAL DE GARANTIA $706,423.60

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO B DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TERRA PARK CENTENARIO"

Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $820,897.53
(+ 30%) $246,269.26
TOTAL DE GARANTIA $1,067,166.79

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO C DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TERRA PARK CENTENARIO"

Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar

$5,881,781.90

(+ 30%)

$1,764,534.57

TOTAL DE GARANTIA

$7,646,316.47

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO D DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TERRA PARK CENTENARIO"

Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar

$12,755,181.27

(+ 30%)

$3,826,554.38

TOTAL DE GARANTIA

$16,581,735.65

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO E DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TERRA PARK CENTENARIO"

Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar

$7,652,178.92

(+ 30%)

$2,295,653.68

TOTAL DE GARANTIA

$9,947,832.60

El interesado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de

Desarrollo Urbano, las garantias correspondientes a su cumplimiento.

CUARTO.- El desarrollador debera dar seguimiento a lo establecido dentro de la
Autorizacion de los Estudios Técnicos de Impacto Urbano y Vial emitida para el desarrollo
que nos ocupa, asi como el debido cumplimiento a lo establecido dentro del Articulo
190 del Codigo vigente.

QUINTO.- Deberd dar cabal seguimiento y cumplimiento a la autorizacion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, emitidas por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado, para el proyecto en estudio, asi como de las
autorizaciones emitidas a la fecha por las diferentes instancias.

SEXTO.- Contaré con un plazo de 30 DIAS HABILES, contados a partir de la fecha de
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’, del
acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte de esta misma Direccion de
Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorizacion de la
Publicidad que se pretenda implementar para los condominios referidos, debiendo
cubrir los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 23,
Fraccién VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2018.

SEPTIMO.- El desarrollador esta obligado a dar cumplimiento a lo establecido dentro del
Articulo 264 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

OCTAVO.- De conformidad a lo establecido dentro del Articulo 265 del citado Cédigo, en
la escritura del contrato de de compraventa de una unidad privativa de condominio, se
incluirdn las cldusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se
conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi como las dreas comunes que
no seran susceptibles de subdivision o fusion y que estaran destinadas a los fines y usos
para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimsimo, se establecera la obligacion del
adquiriente a constituir, junto con las demds personas que adquieran una unidad
privativa, la asociacion de condéminos, para los efectos legales establecidos en el citado
Cdédigo.

NOVENO.- Inscribir de manera paralela a la presente autorizacion en caso de emitirse, la
protocolizacién de la autorizacion a lo establecido dentro del Articulo 156 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro vigente correspondiente a la Unidad Condominal que
nos ocupa.

DECIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los
derechos generados por la presente autorizacion, deberd publicarse la presente
autorizacion a costa del fraccionador en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga’, asi como en la Gaceta Municipal, por dos veces,
mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de
la publicacion.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacidn serd de sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

DECIMO PRIMERO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y
condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir de su
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano
Municipal, y al solicitante para su cumplimiento.

Notifiquese y cimplase.
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ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES,
QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA VEINTIUNO DEL MES
DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL DIECISIOCHO.

ATENTAMENTE

C. ZOILA ROCIO AGUILAR MINA
PRESIDENTA
RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(PRIMERA PUBLICACION).
]
ACUERDO QUE APRUEBA LA SOLICITUD DEL ING. JOSE ALEJANDRO GUEVARA MARQUEZ,
REPRESENTANTE LEGAL DE PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES S.A DE C.V., QUIEN
SOLICITA EL CAMBIO DE DENSIDAD DE USO DE SUELO HABITACIONAL DEL PREDIO
IDENTIFICADO COMO PARCELA 20 DE LA ZONA 1 P1/1, EJIDO EL COLORADO,
PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO, CON UNA SUPERFICIE DE 80,
499.30 M2, ACTUALMENTE CUENTA CON UN USO DE SUELO HABITACIONAL CON
DENSIDAD DE 300 HAB./HA CON COMERCIO Y SERVICIOS A MEDIANO PLAZO (H3CS-MP)
Y LA DENSIDAD QUE SE PRETENDE PARA EL MISMO ES DE USO DE SUELO HABITACIONAL
CON DENSIDAD DE 500 HAB./HA CON COMERCIO Y SERVICIOS (H5CS), UBICADO EN ESTE
MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. (UNICA PUBLICACION).

. ]
C. Zoila Roci6 Aguilar Mina, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion I, de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de Diciembre de 2017, el H.
Ayuntamiento de El Marqués aprob¢ la solicitud del Ing. José Alejandro Guevara
Mérquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales S.A de C.V,, quien
solicita el Cambio de Densidad de Uso de Suelo Habitacional del predio identificado
como Parcela 20 de la Zona 1 P1/1, Ejido El Colorado, perteneciente a este Municipio de
El Marqués, Qro, con una superficie de 80, 499.30 m2, actualmente cuenta con un Uso de
Suelo Habitacional con Densidad de 300 hab./ha con Comercio y Servicios a Mediano
Plazo (H3CS-MP) y la Densidad que se pretende para el mismo es de Uso de Suelo
Habitacional con Densidad de 500 hab./ha con Comercio y Servicios (H5CS), ubicado en
este Municipio de El Marques, Qro, de la forma siguiente:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS A)
Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION I, INCISOS
A) Y D), 38, FRACCION VIIl, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION Il 156, CUARTO PARRAFO, FRACCION Il, IV, 157
PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48,
Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS
SIGUIENTES:
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ANTECEDENTES:

1. Mediante oficio No. SAY/2111/2017-2018 de fecha 10 de Octubre del 2017, el Lic. Gaspar
Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento remitié a la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, el escrito presentado por el Ing. José Alejandro Guevara Mdrquez, Representante
Legal de Promotora de Viviendas Integrales S.A de C.V.,, quien solicita el Cambio de Densidad
de Uso de Suelo Habitacional del predio identificado como Parcela 20 de la Zona 1 P1/1, Ejido
El Colorado, perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro, con una superficie de 80,
499.30 m2, actualmente cuenta con un Uso de Suelo Habitacional con Densidad de 300
hab./ha con Comercio y Servicios a Mediano Plazo (H3CS-MP) y la Densidad que se pretende
para el mismo es de Uso de Suelo Habitacional con Densidad de 500 hab./ha con Comercio y
Servicios (H5CS), ubicado en este Municipio de El Marques, Qro, a fin de que se emitiera
opinién técnica en el dmbito de su competencia.

2. Que se recibic en la Secretaria del Ayuntamiento Opinion Tecnica con numero de oficio
DDU/CPT/3237/2017, suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez, Director de Desarrollo
Urbano Municipal, respecto de la peticién del Ing. José Alejandro Guevara Mdrquez,
Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales S.A de C\V., quien solicita el
Cambio de Densidad de Uso de Suelo Habitacional del predio identificado como Parcela 20
de la Zona 1 P1/1, Ejido El Colorado, perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro, con
una superficie de 80, 499.30 m2, actualmente cuenta con un Uso de Suelo Habitacional con
Densidad de 300 hab./ha con Comercio y Servicios a Mediano Plazo (H3CS-MP) y la Densidad
que se pretende para el mismo es de Uso de Suelo Habitacional con Densidad de 500 hab./ha
con Comercio y Servicios (H5CS), ubicado en este Municipio de El Marques, Qro, mismo que se
transcribe a continuacion:
R o marques o TR
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3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar
Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio nuUmero
SAY/DT/295/2017-2018, turné a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, la solicitud del Ing. José Alejandro Guevara Marquez,
Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales S.A de C.V., quien solicita el
Cambio de Densidad de Uso de Suelo Habitacional del predio identificado como Parcela
20 de la Zona 1 P1/1, Ejido El Colorado, perteneciente a este Municipio de El Marqués,
Qro, con una superficie de 80, 499.30 m2, actualmente cuenta con un Uso de Suelo
Habitacional con Densidad de 300 hab./ha con Comercio y Servicios a Mediano Plazo
(H3CS-MP) y la Densidad que se pretende para el mismo es de Uso de Suelo Habitacional
con Densidad de 500 hab./ha con Comercio y Servicios (H5CS), ubicado en este
Municipio de ElI Marques, Qro; para su analisis, discusion y posterior emision de

dictamen.
CONSIDERANDO

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los
bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi
como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de
la aplicacién de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre

otras.

Que es facultad del Ayuntamiento aprobar la adquisicion de bienes y valores que
incrementen el patrimonio del municipio, ya sea por compraventa o donacién en
términos de las leyes correspondientes y aplicables.
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Que atendiendo al dictamen favorable emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano en
el oficio DDU/CPT/3237/2017, no tiene inconveniente en la autorizacion para la
Modificacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente del Cambio
de Densidad de Uso de Suelo Habitacional del predio identificado como Parcela 20 de la
Zona 1 P1/1, Ejido El Colorado, perteneciente a este Municipio de EI Marqués, Qro, con
una superficie de 80, 499.30 m2, actualmente cuenta con un Uso de Suelo Habitacional
con Densidad de 300 hab./ha con Comercio y Servicios a Mediano Plazo (H3CS-MP) y la
Densidad que se pretende para el mismo es de Uso de Suelo Habitacional con Densidad
de 500 hab./ha con Comercio y Servicios (H5CS), ubicado en este Municipio de El
Marques, Qro, y que dicha opinién tiene el valor legal conforme a lo dispuesto por el
articulo 8 penultimo parrafo, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en
Condominios para el Municipio de El Marqués, que sefialan:

“...ARTICULO 8. La Direccién podra elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

l. Opinién técnica para cambio de uso de suelo;

1. Opinidn técnica para la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion;

Il Opinidn técnica referente a los avances en las obras de urbanizacion;

IV. Opinidn técnica para la renovacion de licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion;

V. Opinién técnica de causahabiencia, cuando hay adquisicién total o parcial
de un predio con permisos y licencias de fraccionamiento;

VI. Opinién técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;

VIL. Opinién técnica para la ubicacion de las dreas para equipamiento urbano en
fraccionamientos y desarrollos en condominio;

VIII. Opinidn técnica sobre asuntos referentes a las permutas, pago en especie 6
pago en efectivo de las dreas de donacion de fraccionamientos y condominios;

IX. Opinién técnica para la autorizacion para la venta provisional de lotes;

X. Opinidn técnica para ajuste de medidas y superficies;

XI. Opinidn técnica para la autorizacion de publicidad de fraccionamientos y
condominios;

XIl. Opinién técnica para la cancelacion de fraccionamientos y condominios;

Xl Opinidn técnica para la autorizacion definitiva y entrega-recepcion al

Municipio, por una 0 més etapas de fraccionamientos; y
XIV. Opinién técnica aprobatorio de ejecucion de obras de urbanizacién en
desarrollos en condominio.

Asimismo la Direccion podra elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que
tengan relacion directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio
de que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitiran a la Comisién para la
emisién del dictamen correspondiente....”"

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, mismo que a la letra dice:"...Las comisiones, contaran con
la informacién y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos,
podran igualmente solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros de la
Administracion Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus
respectivas competencias...” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a
lo sehalado técnicamente por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, drea
especializada en los asuntos urbanisticos...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en sesion ordinaria de cabildo de
fecha 15 de Diciembre de 2017, por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, el
siguiente:

Gaceta Municipal 20

ACUERDO:

PRIMERO.- EI H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza el Cambio de Densidad de Uso de
Suelo Habitacional del predio identificado como Parcela 20 de la Zona 1 P1/1, Ejido El
Colorado, perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro, con una superficie de 80, 499.30
m2, actualmente cuenta con un Uso de Suelo Habitacional con Densidad de 300 hab./ha con
Comercio y Servicios a Mediano Plazo (H3CS-MP) y la Densidad que se pretende para el
mismo es de Uso de Suelo Habitacional con Densidad de 500 hab./ha con Comercio y
Servicios (H5CS), ubicado en este Municipio de EI Marques, Qro; ello en términos de las
Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal descrita en el
ANTECEDENTE 2 (dos) del presente.

SEGUNDO.- El interesado deberd cumplir lo siguiente:

3.1 Realizar todos y cada uno de los procedimientos admiistrativos que el H. Ayuntamiento le
establezca para que el Cambio de Uso de Suelo, en caso de autorizarse, cuente con plena
vigencia legal.

3.2 Obtener las demas autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios en terminos
de la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para la ubicacién del
giro pretendido.

3.3 Dar cabal cumplimiento a las condicionantes establecidas en el oficio
DDU/CPT/2600/2017, respecto a la autorizacion de los estudios de impacto urbano y de
impacto vial conforme a la Memoria Tecnica Descriptiva en su apartado “VI Instrumental’, del
instrumento de planeacion aplicable a la zona.

3.4 Complementar la presentacion de los documentos referidos en el ofifio
DDU/CPT/2600/2017, respecto la autorizacion de los estudios de impacto urbano y de
impacto vial, previo a la solicitud de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion.

3.5 Dar cumplimiento a la presentacion de la documentacion requerida en el oficio
DDU/CPT/2600/2017, referente a la autorizacion de los estudios de impacto urbano y de
impacto vial, previo a la obtencion de la Licencia de Construccion y a la definicion del
proyecto a detonar; asi como las mitigaciones para resarcir el impacto que genere.

El presente documento es unica y exclusivamente la opinion tecnica al cambio de densidad
para continuar con los tramites consecuentes y NO AUTORIZA el inicio de las obras de
urbanizacion y/o construccion en el predio ni su funcionamiento.

TERCERO.- Debera cubrir los derechos correspondientes por la autorizacion de Cambio de
Densidad Poblacional, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de EI Marques,
Qro., para el Ejercicio Fiscal 20177 Articulo 23, Fraccion XXI, Numeral 7, quedando el desglose
de dicho importe de la siguiente manera:
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El interesado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano, las garantias correspondientes a su cumplimiento.

CUARTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los
derechos generados por la presente autorizacion, la Secretaria del Ayuntamiento debera
remitir la documentacién correspondiente ante las instancias competentes, para su
publicacién en una ocasion en la “Gaceta Municipal” y en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’, a costa del solicitante.

Asi mismo, debera publicarse el presente Acuerdo en uno de los diarios de mayor
circulaciéon en el Municipio, de manera legible en una foja completa, a costa del
solicitante, conforme a lo dispuesto en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

QUINTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a treinta dias habiles
contados a partir de la primer publicacion del presente Acuerdo en la “Gaceta Municipal’,
deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
a costa del interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias
que asi lo confirmen.

SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
Acuerdo.

SEPTIMO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de éste
Acuerdo a la Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal a efecto de que ésta realice la
anotacién y modificacion del Cambio de Uso de Suelo aprobado en el Plan de Desarrollo
Urbano que competa y se inscriba en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
en la Seccidn Especial correspondiente del Registro de Planes de Desarrollo Urbano para
su consulta publica y efectos legales correspondientes.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir de su fecha
de su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano
Municipal, y al solicitante, para su cumplimiento.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES,
QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA QUINCE DEL MES DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISISIETE.

ATENTAMENTE

C. ZOILA ROCIO AGUILAR MINA
PRESIDENTA

RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

(UNICA PUBLICACION).

AUTORIZADA DEL ACUERDO DE CABILDO, APROBADO EL 15 DE DICIEMBRE DEL 2017.
(PRIMERA PUBLICACION).

]
C. Zoila Rocio Aguilar Mina, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,

fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de Febrero de 2018, el H. Ayuntamiento
de El Marqués aprob¢ la Actualizacién de Montos de pago de derechos autorizada del
acuerdo de cabildo, aprobado el 15 de diciembre del 2017. de la forma siguiente:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS A)
Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7,Y 35,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION 11, INCISOS
A) Y D), 38, FRACCION VIIl, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION lI, 156, CUARTO PARRAFO, FRACCION IIl, IV, 157
PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48,
Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS
SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1. En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de Diciembre de 2017, el H.
Ayutamiento aprobo la solicitud del Ing. José Alejandro Guevara Marquez,
Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales S.A de C.V.,, relativa al Cambio
de Densidad de Uso de Suelo Habitacional del predio identificado como Parcela 20 de la
Zona 1 P1/1, Ejido El Colorado, perteneciente a este Municipio de EI Marqués, Qro, con
una superficie de 80, 499.30 m2.

2. Se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento Opinion Tecnica con numero de
oficio DDU/CPT/3237/2017, suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chavez, Director de
Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la autorizacion de la peticion sefialada en el
antecedente 1, mismo que se transcribe a continuacion:

En atencion a su oficio No. SAY/2111/2017-2018, ingresado ante esta Direccion de
Desarrollo Urbano el dia 10 de octubre del presente afio, mediante el cual remite copia
del escrito signado por el C. José Alejandro Guevara Marquez, representante legal de la
persona moral denominada Promotora de Viviendas Integrales S.A. de C.V., mediante el
cual solicita el CAMBIO DE DENSIDAD DE USO DE SUELO de Habitacional hasta 300
hab/Ha (H3CS-MP) a Habitacional hasta 500 hab/Ha con Comercios y Servicios (H5CS),
respecto al predio identificado como Parcela 20 de la Zona 1 P1/1, ubicado en el Ejido El
Colorado en el Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 8-04-99.30 Ha., la
cual forma parte del Desarrollo Habitacional Real Solare y para lo cual se realiza el
siguiente:

DIAGNOSTICO:

1.- Mediante oficio No. SAY/2111/2017-2018 de fecha 10 de octubre del 2017, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento remitié a esta Direccion de
Desarrollo Urbano el escrito signado por el C. José AlejandroGuevara Marquez, en su
caracter de Representante Legal de "Promotora de Viviendas Integrales" S.A. de C\V,,
propietario del predio identificado como la Parcela 20 de la Zona 1 P1/1, ubicado en el
Ejido El Colorado en el Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 8-04-99.30
Ha.
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2 Mediante escrito de fecha 5 de octubre del 2017, dirigido al Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario del H.
Ayuntamiento del Municipio de EI Marqués, Querétaro, el C. José Alejandro Guevara Marquez solicita lo siguiente:

o UNICO: Revisar y Autorizar la solicitud sobre el cambio de densidad de uso de suelo de Habitacional hasta
300 hab/Ha (H3CS-MP) a Habitacional hasta 500 hab/Ha con Comercios y Servicios (H5CS) en la parcela
antes descrita, la cual formard parte del Desarrollo Habitacional denominado Real Solare, para o cual anexa
la suiguiente documentacion:

1. Copia simple del Informe de uso de suelo con nimero de folio IUS-009/16, de fecha 2 de febrero de
2016, emitido por la direccion de Desarrollo Urbano del Marqués.

2. Copia simple de la Opinién Técnica al Informe Ambiental con nimero de oficio DDU/CEC/2677/2017,
emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano del Marqués, respecto a la Parcela No. 20 Z-1 P1/1, Ejido
El Colorado, municipio de EI Marqués, Qro.

3. Copia simpe del Estudio Hidroldgico.

Copia simple del Estudio de Mecanica de Suelos.

5. Copia simple de la escritura nimero 14,574 (catorce mil quinientos setenta y cuatro) de fecha 13 de
noviembre de 2015 ante el Lic. José Ignacio Paulin Posada, Notario titular de la Notaria Pablica nimero
7 de San Juan del Rio, Querétaro, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo
el folio 00160331/0007 de fecha 26 de noviembre de 2015.

6. Copia simple del recibo del pago del impuesto predial.

7. CD con archivos digitales; Poligonal del predio en formato DWG y reporte fotografico del predio.

8. La memoria técnica detecta y describe un déficit de equipamiento en la zona de la localidad de EI
Carmen, en cuanto a los rubros a continuacion enlistados. Por lo que, de acuerdo al Capitulo Tercero
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, sus propuestas deberan estar encaminadas a participar en
el desarrollo, edificacién, equipamiento, puesta en marcha o mejora de cualquiera de las necesidades
dictaminadas en el instrumento de Planeacion:
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b) Mediante oficio nimero DDU/CPT/2600/2017, de fecha 8 de septiembre del
afo en curso, se autorizaron los Estudios de Impacto Vial y de Impacto Urbano, en la cual
se manifesto que..."se ha dado cumplimiento a lo requerido por todas y cada una de las
instancias competentes, y sobre todo en razén de que mitigard los aspectos
correspondientes a los impactos viales y urbanos generados por la puesta en marcha del
proyecto pretendido, asi como justificar mediante los estudios de impacto urbano y vial
lo siguiente: “el flujo vehicular producido por el aumento de densidad en el predio de
estudio serd paulatino y debido a las caracteristicas de las vialidades internas que
conectan al predio y su proximidad a una vialidad primaria como el Anillo Vial lll Oriente,
los niveles de servicio de dichas vialidades se mantendran en niveles aceptables, por lo
tanto, el aumento de densidad en el predio de estudio no sera representativo” ademas de
ubicarse “De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de El
Marqués, la superficie predial se ubica al interior de la Unidad de Gestion Ambiental No.
36, denominada Zona Urbana El Marqués, la cual presenta politica ambiental de
“Desarrollo Urbano” que dentro de sus lineamientos principales estan el propiciar el
desarrollo sustentable de los usos compartibles y optimizar el aprovechamiento del
espacio urbano existente con el objetivo de mitigar los impactos ambientales. La Parcela
20 Z1 P1/1 continuara teniendo el mismo Uso Habitacional de acuerdo a lo dispuesto en
los planes y programas de desarrollo urbano municipales, ubicdndose al interior de los

"

limites permitidos para el desarrollo de proyectos urbanos".”...promovera el uso eficiente
del recurso Suelo, la reduccién de costos en la dotacién de servicios, el aprovechamiento
optimo del equipamiento e infraestructura existentes y lo proyectado en la zona ... el
desarrollo habitacional Real Solare cuenta con areas de donacién con equipamiento de
recreacion y deporte, jardines vecinales, areas verdes arboladas, juegos infantiles,
andadores, estaciones de ejercicio, pistas para trotar, areas de descanso y convivencia.
Existe equipamiento educativo de nivel basico y profesional, equipamiento en el tema de
seguridad y se ha construido importante infraestructura en el tema de dotacion de
servicios basicos de agua potable, luz eléctrica, drenaje pluvial y sanitario”, en el que se
determinan las siguientes condicionantes las cual deberd cumplir el interesado:

a. Se deberd proveer un 10% més de cajones de estacionamiento de lo
estipulado por el reglamento de construcciones dentro del predio, para uso publico.

b. El costo de la licencia, permiso o dictamen se elevard un 25% mas, que se
destinara a un fondo dedicado a la revision permanente de los planes.

C Se evaluard la capacidad instalada de las vialidades. De resultar negativo el
dictamen, las obras de mejoramiento correrén a cargo el solicitante.




d. Se deberan instalar dispositivos de tratamiento primario y secundario del
agua antes de verter los desechos liquidos a la red municipal para el riego de las areas
ajardinadas, sino sélo agua tratada.

e. Se deberd instalar una planta de tratamiento propia y no se podra utilizar
agua proveniente de la red municipal para el riego de las areas ajardinadas, sino sélo
agua tratada.

f En ningun caso el COS excederé el 0.7.

g. El aspecto que deberd solucionarse es el relativo a la o las vias de acceso al
nuevo desarrollo, cuya construccion deberd apegarse a la normatividad del presente
plan parcial, asi como detallar los mecanismos, plazo de ejecucién y fuente de
financiamiento de estas obras.

OPINION:

En base a los antecedentes descritos y considerando que dentro de los estudios
realizados en materia de impacto urbano y vial elaborados para el predio referido no se
plasmo inconventiente alguno; aunado a que se trata de un cambio que no contraviene
el uso ya establecido, generando impulso en la economia local mediante la generaciéon
de empleos de forma temporal y de forma permanente para su funcionamiento, esta
Direcciéon NO TIENE INCONVENIENTE en la Autorizacion para la Modificacion del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente, Municipio de El Marqués, Qro., con
el cambio de densidad de uso de suelo del predio identificado como Parcela 20 de la
Zona 1 P1/1, ubicado en el Ejido El Colorado en el Municipio de El Marqués, Qro., con una
superficie de 8-04-99.30 Ha, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., uso de
suelo de Habitacional hasta 300 Hab/Ha (H3CS-MP) a Habitacional hasta 500 hab/Ha con
Comercios y Servicios (H5CS), siemprey cuando se de cumplimiento a lo siguiente:

1. Realizar todos y cada uno de los procedimientos administrativos que el H.
Ayuntamiento le establezca para que el Cambio de Uso de Suelo, en caso de autorizarse,
cuente con plena vigencia legal.

2. Obtener las demas autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios
en términos de la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para
la ubicacion del giro pretendido.

3. Dar cabal cumplimiento a las condicionantes establecidas en el oficio
DDU/CPT/2600/2017 respecto a la autorizacién de los estudios de impacto urbano y de
impacto vial conforme a la Memoria Técnica Descriptiva en su apartado "VI.
Instrumental’, del instrumento de planeacion aplicable a la zona.

4, Complementar la presentacion de los documentos referidos en el oficio
DDU/CPT/2600/2017 respecto la autorizacién de los estudios de impacto urbano y de
impacto vial, previo a la solicitud de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion.

5. Dar cumplimiento a la presentacion de la documentacion requerida en el
oficio DDU/CPT/2600/2017 referente a la autorizacién de los estudios de impacto urbano
y de impacto vial, previo a la obtencion de la Licencia de Construccién y a la definicion
del proyecto a detonar; asi como las mitigaciones para resarcir el impacto que genere.

El presente documento es Unica y exclusivamente la opinién técnica al cambio de
densidad para continuar con los tramites consecuentes y NO AUTORIZA el inicio de las
obras de urbanizacion y/o construccion en el predio ni su funcionamiento.

Deberé cubrir los derechos correspondientes por la autorizacién de Cambio de Densidad
Poblacional, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para
el Ejercicio Fiscal 2017", Articulo 23, Fraccion XXI, Numeral 7, quedando el desglose de
dicho importe de la siguiente manera:

l. Por los primeros 500.00 m2:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. {37.43 UMA ($75.49) $2,825.59
II. Por los m2. excedentes a los 500 m2. iniciales:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO |1.25 UMA ($75.49) x
DE SUELO M2. EXCEDENTES 79,999.30/13 $686,266.72

$686,266.72 (Seiscientos ochenta y seis mil doscientos sesenta y seis Pesos 72/100 M.N.

La Opinidn de esta Direccion, se deja a consideracion de los integrantes de la Comisién
de Desarrollo Urbano; para que, de considerarlo procedente se someta a Sesiéon de
Cabildo para su autorizacion.

3. Con oficio nimero DDU/CPT/0165/2018, de fecha 25 de enero del afio en
curso el C. Manuel Alfredo Bustos Chavez, Director de Desarrollo Urbano, solicita la
actualizacion de montos debido a una inconsistencia en el sistema informatico utilizado
para el célculo del costo, referente al Cambio de Densidad de Uso de Suelo Habitacional
del predio identificado como Parcela 20 de la Zona 1 P1/1, Ejido El Colorado,
perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro, con una superficie de 80, 499.30 m2.,
la cual forma parte del desarrollo Habitacional Real Solare y aprobada en sesion ordinaria
de cabildo de fecha 15 de diciembre de 2017, siendo:

;"E'. > éEIMarqués Nk :
‘g_n' 5 -

=
ASUNTO: Actualizacién de Montos

2 Canada, El Marqués, Qro.. a 25 de enero de 2018

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO
PRESENTE

En alcance a la opinién técnica nimero DDU/CPT/3237/2017, de fecha 10 de noviembre
de 2017, referente al CAMBIO DE DENSIDAD DE USO DE SUELO de Habitacional
hasta 300 hab/Ha (H3CS-MP) a Habitacional hasta 500 hab/Ha con Comercios y
Servicios (HSCS), respecto al predio identificado comeo Parcela 20 de la Zona 1 P1/1,
ubicado en el Ejido El Colorado en el Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie
de 8-04-99.30 Ha., la cual forma parte del Desarrolio Habitacional Real Solare, y que fue
aprobada en sesidn de Cabildo de fecha 15 de diciembre de 2017, me permito comentar
a usted que debido a una inconsistencia en el sistema informatico utiizado para el
célculo del costo, es necesario realizar fa actualizacién de los montos de acuerdo al
siguiente ajuste.

Debera cubrir los derechos comrespondientes por la autorizacion de Cambio de
Densidad Poblacional, de conformidad con la “Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal vigente, Articulo 23, Fraccién XIX, numeral 6
quedando el desglose del importe de la siguiente manera

Por los primeros 500.00 m2

_  concerto ] | DESGLOSE l IMPORTE |
AUTORIZACION DE CAMBIODEUSS | |
DE SUELO PRIMEROS 500 00 M2 49,91 UMA ($75.49) 3,76
ToTAL| $3,767.71|

$3.767.71 (Tres mil setecientos sesenta y siete Pesos 71/100 M.N)

Por los m2. excedentes a los 500 m2. iniciales

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE E
ORIZATION DE CAMBIO DE UST 125 UNMA (575 48]
SUELO M2. EXCEDENTES

79,699.30/15 62.26|
TOTAL $503.262.26]

$503,262.26 (Quinientos tres mil doscientos sesenta y dos Pesos 26/100 M.N

b
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Lo anterior para que la Comision de Desarrollo Urbano, tome conocimiento y se pueda
proceder a su autorizacion

Agradezco de antemano la alencion que se sirva brindar a la presente, y sin otro
particular, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo.

©. MANUEI ST F > BUSY HAVEZ
DESARROLLO URBANO

4, Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio numero
SAY/DT//2017-2018, turn6 a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del C. Manuel Alfredo Butos Chavez,
Director de Desarrollo Urbano relativa a la actualizacion de montos debido a una
inconsistencia en el sistema informético utilizado para el calculo del costo, referente al
Cambio de Densidad de Uso de Suelo Habitacional del predio identificado como Parcela
20 de la Zona 1 P1/1, Ejido El Colorado, perteneciente a este Municipio de El Marqués,
Qro, con una superficie de 80, 499.30 m2; para su andlisis, discusion y posterior emision
de dictamen.

CONSIDERANDO

1.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion
del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

2.- Que es competencia del H. Ayuntamiento, en términos de la normatividad municipal
y Legislacion Estatal vigente, la autorizacion, modificacion, ejecucion, control, vigilancia y
regularizacion de los desarrollos inmobiliarios, tales como fraccionamientos,
condominios, conjuntos habitacionales y comerciales, asi como de fusiones y
subdivisiones de predios urbanos y rusticos.

3.- Que, una vez realizada una exhaustiva revision al acuerdo de cabildo multicitado, se
observa que se realiz6 el calculo por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal conforme a la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2018, por lo cual es
menester realizar la autorizacion de la actualizacion de los montos generados por dicha
autorizacion, en base a la Ley de Ingresos vigente.

“...ARTICULO 8. La Direccién podra elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacién de fraccionamientos y desarrollos en condominio:
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1. Opinién técnica para cambio de uso de suelo;

. Opinidn técnica para la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;

. Opinion técnica referente a los avances en las obras de urbanizacion;

IV. Opinién técnica para la renovacion de licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion;

V. Opinién técnica de causahabiencia, cuando hay adquisicion total o parcial de
un predio con permisos y licencias de fraccionamiento;

Vi. Opinion técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;

Vil. Opinidn técnica para la ubicacion de las dreas para equipamiento urbano en
fraccionamientos y desarrollos en condominio;

Vil Opinién técnica sobre asuntos referentes a las permutas, pago en especie 6 pago
en efectivo de las dreas de donacién de fraccionamientos y condominios;

IX. Opinién técnica para la autorizacion para la venta provisional de lotes;

X Opinién técnica para ajuste de medidas y superficies;

Xl Opinién técnica para la autorizacion de publicidad de fraccionamientos y
condominios;

XIl. Opinion técnica para la cancelacién de fraccionamientos y condominios;

XIll. Opinion técnica para la autorizacién definitiva y entrega-recepcion al Municipio,

por una o mds etapas de fraccionamientos; y
XIV. Opinioén técnica aprobatorio de ejecucion de obras de urbanizacion en
desarrollos en condominio.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la Comision para la emisién
del dictamen correspondiente....”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
de El Marqués, mismo que a la letra dice: “...Las comisiones, contardn con la informacion y el
apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos, podrdn igualmente
solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros de la Administracién Municipal para
que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias...” en
consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado técnicamente por parte
de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, drea especializada en los asuntos
urbanisticos...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha
21 de febrero de 2017, por parte del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO. - El H. Ayuntamiento de EIl Marqués, Qro., autoriza la modificacién del Acuerdo de
Cabildo aprobado en fecha 15 de diciembre de 2017, en términos de lo establecido en el
antecedente 3 (tercero) del presente acuerdo, debiendo en lo subsecuente sefialarse de la
forma siguiente:

Por los primeros 500.00 m2:

CONCEPTO 2
AUTORIZACION DE CAMBIO OE UST |
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2

~ DESGLOSE | IMPORTE

49.01 UMA ($75.49) 33,76 1
TOTAL]| $3,767.71]
$3.767.71 (Tres mil setecientos sesenta y siete Pesos 71/100 M.N})

Por los m2. excedentes a los 500 m2. iniciales:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE !
RIZACKON DE CAMBIO DE UST (125 UMK ($75.49) x —

DE SUELO M2, EXCEDENTES 79,999.30/15 $503,262 26

TOTAL $503,262.26]

$503,262.26 (Quinientos tres mil doscientos sesenta y dos Pesos 26/100 MN.
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SEGUNDO. - Los demas puntos del acuerdo de fecha 15 de diciembre de 2017, quedan
en el mismo estado como fueron aprobados, para los efectos de su cabal cumplimiento,
por lo que se instruye al Secretario del Ayuntamiento realice las anotaciones marginales
correspondientes al acta de mérito y emita las certificaciones y comunicaciones
correctas.

TERCERO.- El solicitante debera cubrir los recargos que en su caso, determine la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, conforme lo sefialo el Titular del
area urbanistica.

CUARTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los
derechos generados por la presente autorizacion, la Secretaria del Ayuntamiento debera
remitir la documentacion correspondiente ante las instancias competentes, para su
publicacion en dos ocasiénes en la “Gaceta Municipal” y en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’, a costa del solicitante.

Asi mismo, debera publicarse el presente Acuerdo en uno de los diarios de mayor
circulaciéon en el Municipio, de manera legible en una foja completa, a costa del
solicitante, conforme a lo dispuesto en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

QUINTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a treinta dias habiles
contados a partir de la primer publicacion del presente Acuerdo en la “Gaceta Municipal’,
debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
a costa del interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias
que asi lo confirmen.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su
aprobacion.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal y al solicitante para su cumplimiento.

Notifiquese y cimplase.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES,
QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA VEINTIUNO DEL MES
DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL DIECISIOCHO.

ATENTAMENTE

C. ZOILA ROCIO AGUILAR MINA
PRESIDENTA

RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

RUBRICA

(PRIMERA PUBLICACION).

]
ACUERDO QUE AUTORIZA LA PETICION DEL ING. ROGEIRO CASTANEDA SACHS,
REPRESENTANTE LEGAL DE HACIENDA EL CAMPANARIO, S. A. DE C. V., MEDIANTE EL
CUAL SOLICITA LA AUTORIZACION DE LA RELOTIFICACION DEL FRACCIONAMIENTO
HACIENDA EL CAMPANARIO EN LO PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES,
QRO., ASI COMO LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION Y PERMISO DE VENTA DE LOTES PARA LAS FRACCIONES 42, 43 Y 44 DE
DICHO DESARROLLO. (PRIMERA PUBLICACION).

. ]
C. Zoila Rocié Aguilar Mina, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 07 de Marzo de 2018, el H. Ayuntamiento
de El Marqués aprobd el acuerdo relativo a la peticion del Ing. Rogeiro Castafieda Sachs,
Representante Legal de Hacienda El Campanario, S. A. de C. V., mediante el cual solicita la
Autorizacion de la Relotificacion del fraccionamiento Hacienda EI Campanario en lo
perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., asi como la modificacion de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y permiso de Venta de Lotes para las
fracciones 42, 43 y 44 de dicho desarrollo, de la forma siguiente:

..."CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS
A)Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1,7, Y 35,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION 11, INCISOS
A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION I, 156, CUARTO PARRAFO, FRACCION ll, IV, 157,
158, 159 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que mediante escritos ingresados ante la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 03 y
08 de enero del 2018, el Ing. Rogeiro Castafieda Sachs, representante legal de Hacienda
El Campanario, S. A. de C. V., solicita la autorizacion de relotificacion respecto del
fraccionamiento Hacienda El Campanario en lo perteneciente al municipio de El
Marqués, lo anterior, con el objeto de afadir una servidumbre de paso misma que es
solicitada por la Comisién Federal de Electricidad con una superficie de 931.071 m”en lo
colindante a la fraccion 44, perteneciente a éste municipio, razén por la cual se
modificarian las fracciones 42, 43 y 44, tal y como se establece en el plano que adjunta,
de igual manera solicita el permiso de venta de lotes para las fracciones 42, 43 y 44, asi
mismo peticiona la modificacion a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de
fecha 18 de agosto del 2010, para lo cual anexa diversa documentacion, mencionando
que ya se cuenta con el Vobo de relotificacion por parte de la Direccion de Desarrollo
Urbano.

2.- Mediante oficio No. SAY/2619/2017-2018, de fecha 11 de enero del 2018, el
Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade, remitié a la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, la solicitud presentada por el Ing. Rogeiro Castafieda
Sachs, representante legal de Hacienda El Campanario, S. A. de C. V., mediante el cual
peticiona la autorizacion de relotificacion respecto del fraccionamiento Hacienda El
Campanario en lo perteneciente al municipio de El Marqués, lo anterior, con el objeto de
afadir una servidumbre de paso misma que es solicitada por la Comisién Federal de
Electricidad con una superficie de 931.071 m® en lo colindante a la fraccién 44,
perteneciente a éste municipio, razon por la cual se modificarian las fracciones 42, 43 'y
44, tal y como se establece en el plano que adjunta, de igual manera solicita el permiso
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de venta de lotes para las fracciones 42, 43 y 44, asi mismo peticiona la modificacion a la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de fecha 18 de agosto del 2010, para lo
cual anexa diversa documentacion, mencionando que ya se cuenta con el Vobo de
relotificacion por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano; a fin de que se emitiera
opinién técnica en el dmbito de su competencia.

3.- Que se recibi6 el dia 27 de febrero de 2018, en la Secretaria del Ayuntamiento,
Dictamen Técnico con nimero de folio 02/2018 suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos
Chaévez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la peticion presentada por
el Ing. Rogeiro Castafieda Sachs, representante legal de Hacienda El Campanario, S. A. de
C. V., mediante el cual solicita la autorizaciéon de relotificacion respecto del
fraccionamiento Hacienda El Campanario en lo perteneciente al municipio de El
Marqués, lo anterior, con el objeto de afadir una servidumbre de paso misma que es
solicitada por la Comision Federal de Electricidad con una superficie de 931.071 m*en lo
colindante a la fraccién 44, perteneciente a éste municipio, razén por la cual se
modificarian las fracciones 42, 43 y 44, tal y como se establece en el plano que adjunta,
de igual manera solicita el permiso de venta de lotes para las fracciones 42, 43 y 44, asi
mismo peticiona la modificacién a la Licencia de

EI Marques
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OPINION TECNICA
COMISION DE DESARROLLO URBANO FOLIO:2/2018

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
__COORDINACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

INTERESADO:!

LIC. ROGEIRO CASTAREDA SACHS
REPRESENTANTE LEGAL DE
HACIENDA EL CAMPANARIO, 8 A. DECV.

DIRECCION: 5 | NOTA DE TURNO: 0062/18
AVENIDA  EL  CAMPANAR NUMERO 100,
ENTO HAGIENDA EL CAMPANARIO, CP. FECHA DE SOLICITUD: | 11 de enero del 2018

FRACCIONAMII
b LA ) FECHA DE ATENCION: | 21 de febrero del 2018

ASUNTO:

El Lic. Rnguocasmlhdnsama ﬂmmmulmuum-slcmnm SA de C.V. solicita la Autorizacién de la

senda EI ‘este municipio de E| Marqués, Qro., asi como

Ia Licencia de Eje Obras de ¥ o Venta de Lotes para las fracciones 42, 43y
udeoa-oomnono

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio SAY/2619/2017-2018 de fecha 11 de enero del 2018, el Lic Gaspar Arana Andrade, Secretario del
Aymmﬂlmmnmﬂpmﬂnﬂwum remiti las solicitudes presentada por el Lic. Rogeiro Castafeda
Legal de Hacienda S.A de CV. referentes a la Autorizacion de la Relotificacién del
l\'mnﬂllmﬂluﬂmﬂcmmmlomm este municipio de EI Marqués, Qro., asi como la
modificacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién ymmﬂmuNmehlmdl
43 y 44 de dicho desarrolio.

2. Mediante escrito HCA-003.18 de fecha 08 de enero del 2018, el Lic. Rogeiro Castafleda Sachs, Representante Legal de

Hacienda EI Campanario, S.A. mnv“nmumnevmommmwuuummmmdm
HCA-133.17, a efecto de que se continde con |a solicitud de Hacienda
Elcmwnwmhp-nmmamemunmoeammm Qro., aslmnlnnmarw-onoelnl.umde
Ejes Obras de ¥ de Venta de Lotes para las fracciones 42, 43 y 44 de dicho desarrolio.

3 Mea.enlemnpum13317aefmun:|ﬂeomodn|2maaluc Rog-mt:umadas:cn: Representante Legal de
Hacienda EI Campanario, SA. de C.V. solicita la Hacienda EI
Campanario en lo perieneciente a este municipio de EIMlmm Drn ulmummwume
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y permiso de Venta de Lotes para las fracciones 42, 43 y 44 de dicho desarrollo, para
lo cual anexa copia de la siguiente documentacion.

A Cnpilﬂell.lﬂ'llul!ptblcan zwe:nemmummnmlm mediante la cual se formalizé la Constitucién

de una Sociedad S.A. de C.V., misma que fue debidamente inscrita
mmRngmmmdequmnrdJCmmmhmammmmnwwoanlnaﬂnoanoszoeI
Libro XCIX.

B. Copia de la escritura piblica No. 19,838 de fecha 13 de sepliembre de 1991, mediante la cual se hace constar la

Fusién de Predios dividida en 5 secciones, las cuales se conocen como Hacienda EI Campanario, otorgada a la

empresa Hacienda EI Campanario, S.A. de C.V., misma que se encuenira debidamente inscrita ante el Registro
Puumueumooeuauywcmmn bajo la Partida 262, Libro 101-A, Tomo XXX, Seccién Primera.

=,
Q -
4 ﬁ EL MARQUES 3%,
Venustiano Carranza no. 2, La Cafiada, E| Marqués, Querétaro “'\('.:;’;‘ decdmntnlaoon

CP 76240, Tol. (442) 238 84 00 tn oo
www.elmarques.gob.mx Syl U4 12 planos

Gaceta Municipal 2015-2018

an

Gobierno Municiy
4 alu XlVl

Escritura piblica No. 77,525 de fecha 13 de mayo del 2011, mediante la cual se protocolizé el Acta levantada
medianie Sesién del Consejo de de la sociedad mercantil denominada “Hacienda EI
Campanario’, A de C.V. celebrada en fecha 28 de febrero del 2011, dentro de la cual dicha razén social otorgd en
favor del C Rogeiro Castafeda Sachs Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracidn entre otros,

asi como Poder especial para realizar toda clase de oblener o
renavar toda clase de permisos, aulorizaciones, licencias, o Vistos Buencs que se requieran para la adecu
operacién de la sociedad, asi como Wlnﬁunhluwmmmlhalmmmdmdﬂm
a toda clase de auloridades, ya sean éstas federales, estatales, municipales y/o cusiquier sulorided, entidades
Mnﬁmummlmu-mq&nmm roer el presente poder en relacion a la venta de
lotes y macrolotes de terrenos propiedad de la sociedad, asi como para acios de dominio, deberd ser de forma
mancemunada con cualquier apoderado firma “B” de dicha sociedad.

se te ol Reg u 1a Propiedad y
bajo el Folio Mercantil Electrénico Namero 1024, de fecha 09 de junio del 2011
Copia simple de la ficial con fotografia del C. Rogei Sachs No

4. Que de acuerdo a los datos e informacion proporcionados, asi como al andlisis lbcnico comrespondients, s& Verifics que:

a)

e)

Medianie Sesion de Cabildo de fecha 18 de agosto del 2010, el H. Ayuntamiento de este municipio de E1 Marqués,
Om En su ACUERDO PRIMERO “... REVOCA el Acuerdo de COMW mediante el cual se autorizd ll Ralulll‘won
de los Sectores C XXXI C: ‘San Antonio, JOOXII Campanario

xo0u cmanono del Carmen, XXXIV Campanario de s-nu-go Venta Provisional de Lotes, m los Seam
Condominales XXIX Campanario de San José de Gracia, XXX Campanario de La Trinidad, XXXI Campanario de San
Antonio, X0 Campanario de La Merced, XXXl Campanario del Carmen, YOOV Campanario de Santiago; Licencia
de Ejecucion de oofnoe Umwoelu--wlﬂummnmau Paseo de Ll Samn- Norte y Av. Paseo
de Santiago; as Oficial de
Vialidades de uu sgaou' Condominales: VI Campanario de la F'lrmqull il c-moennm del Elplmu Santo; Vil
Gllwunlno ne I.u Misiones; XXVl Cumlnlﬂn del Calvarito; XXIX Campanario de San José de Gracia, XXX
de San Antonio; XXXIl Campanario dn i Ihlu-ﬂ y XXX
yxxxlvr s-m-go

HleﬂnElGlmpl rio, en su porcién comespondiente a este municipio de El Marqués. Om_lacu-lnhgmun-
superficie actual de 1020130814 Ha., ¥ que asimismo, se aulorizé olorgar en garantia para la conclusin de las
los.

referencia, Ordinaria septembre del .
acta AC/028/2006-2009, solo y en cuanio ve a la modificacion que establece el presente acuerdo en sus punios
SEGUNDO, TERCERO Y CUARTO.."

Ammmvmdms-smducm-nwmuannosmunnonmm Ia Relotificacion de los Sectores
. XXXII Campanario de La Merced, JXXIII
anmmﬂtl(‘.lmm xxxlvr duS-rllwn v-ru- Lotes nusomawmmm
XXIX Campanario de San José de Gracia, XXX C: de L de San Antonio,
XXXII Campanario de La Merced, X)XXIIl Campanario del Carmen; Lw E.oo.mﬂ- Obras de Urbanizacion
oenamdmmwmmm F-mdaus-q-u-um-ym Paseo de Santiago, asl como la Ratificacion,
Oficial de Vialidades de los Sectores Condominales:
VI Campanario de la meuv- vil Cmmm del Espiritu Santo, VIl Campanario de Lu Misiones; XXVl
Campanario del Calvarito; XXIX Campanano de San José de Gracia; XXX Campanario de XXX
Campanario de San Antonio, XXXII Campanario de la Merced y XOOUNl Campanario ot Carmen, y xxxlv
Campanario de Santiago, del campestre Hacienda El
porcién cormespondiente a este municipio de EI Marqués, Qro., la cual integra una superficie total de 1 mmsu
m2., misma que cuenta con sus respectivas publicaciones en la Gaceta Municipal de fecha 15 de septiembre y 06
octubre ambas del 2010, ymdmmmomlmmmhlm “La Sombra de Arteaga” mmzzyn
de octubre del 2010. Dicho Acuerdo de Cabildo fue protocolizado mediante escritura pablica No. 77,565 de fecha 18
de mayo del 2011, inscrita ante ol Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio en fecha 28 de noviembre del

2012.
EL MARQUES
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El Marqués

Asimismo, las condicionantes enunciadas dentro del Acuerdo de Cabildo anteriormente seflalado, fueron verificadas
como parte del analisis técnico realizado por esta Direccion para la autorizacién del tramite aprobado mediante
Acuerdo de Cabildo de fecha 21 de septiembre del 2016.

mmumamzlmwoﬂmm ol H Ayunlnwwuslmmuh Qro., autorizé
Hacienda EI Campanario escindiendo la

sl.oerﬁoe jente en su momento al Secto XXXIV denominado "Campanario de Santiage” y la superficie de
la vialidad "Paseo de Santiago’ ambas de la Unidad Condominal Hacienda EI Campanario, para incorporarse como
pane de tﬂx:mu’llbﬂln referido, asl como la Modificacién al proyecto de la Unidad Condominal Hacienda EI

¥y de los Sectores Condominales XXXIV “Campanario de Santiage”
y XXX DWMWSanMIW Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Unblnlzlcilnlhl.l
Vialidad denominada Av. Paseo de la Sacristia Norte; yCi de la
Nomenclatura Oficial de Viaiidades de los Sectores Condominales: vl'cmmoeu Puroquu Vil “Campanaric
del E!W"" s.mn Vil 'Cumo-nanoe- Las Misiones®, XXVIll 'Cnmpmmn del Calvarito”, XXIX “Campanario de
San

ario de la Ci de San Antonio”, XXXII
tmwnamaeuuem xxxlll “Campanario del Carmen’, XXXIV 'Cmumnooes.nhaoo vﬂehv:-lld-im
Paseo los Claustros y Paseo de la Sacristia; asi como la Modificacion de la Venta Provisional de Lotes de los

Sectores Condominales XXX| “Campanario de San Antonio™ y XXXIV “Campanario de Santiago”, y Ratificacién de la
Venta Provisional de Lotes de los Seclores Condominales VI "Campanario de la Parroquia”, VIl "Campanario del
Espiritu Santo”, VIll “Campanario de Las Misiones™, XXVIIl “Campanario del Calvarito”, XXIX "Campanario de San
José "X)U('Clmplnlmd.llco'wwon mllwmmhwymllumlnom
del Carmen®, del campesire porcion
-niemun:pundeElIuﬂ:m Qro., nmnlqmm-umwm1m|wslamz
misma que cuenta con sus respectivas publicaciones en la Gaceta Municipal de fecha 04 de noviembre y 21 de
mmm—mma ymumnlmmmmwemuMm “La Sombra de Areaga’ de
fechas 25 de noviembre y 02 de diciembre del 2016; y en los diarios. AM de Querétaro y EI Diario Querétaro de fechas
07 y 12 de octubre deil 2016; asi mismo, dicho Acuerdo fue mediante el No. 32,760
de fecha 15 de diciembre del 2016, el cual se encusntra debidamente inscrito ante el Registro Pdbiico de la

jad y del Comercio en fecha 18 de abril del 2017; todo ello, ak su
QUINTO Y SEXTO.

Que una vez revisado el Acuerdo de Cabilkdo amiba sefialado, a efecto de verificar el cumplimiento de las
condicionantes sefaladas dentro del mismo, se verifics lo siguiente:

s  Respecto a lo establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numerales 3.1, 3.2, 3.3, 3.4 y 3.5 el interesado
acredita su cumpli mediante los Recibos de Ingresos con No. duS!neyFoloCS'.'mSCSTWZ Cc57-
9041, C57-9068, C57-9040, todos elios de fecha 12 de octubre del 2016.

= Respecio a ko establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral 3.7, el interesado acredita su cumplimiento
mediante la escritura piblica No. 34,833 de fecha 14 de septiembre del 2017, mediante la cual se protocolizé el
Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, a través de su titular de
fecha 17 de julio del 2017; la cual se encuentra en tramite de inscripcion ante el Registro Piblico de la Propiedad
y del Gomercio, tal como da constancia el Lic. Moises Solis Garcia, Notario Adscrito a la Notaria Publica No. 33,
en fecha 22 de septiembre del 2017.

+ Respecto a o establecido dentro del ACUERDO TERCERO, Numeral 3.9, se validé la emision de la Poliza de
Fianza No. 1738893 de fecha 2 6 de septiombre del 2016 emitida por ACE Fianzas Monterrey, SA. por un
monto de $18°782,707 37 (Dieciocho millones setecientos ochenta dos mil setecientos noventa y siele pesos
371100 MN.), Ia cual deberd permanecer vigente conforme a lo establecido dentro del Acuerdo de Cabildo de
fecha 18 de agosto del 2010.

+  Respecio a lo establecido dentro del ACUERDO CUARTO, el interesado acredita su Wmnnlnnumml los
Recibos de Ingresos con No. de Serie y Folio C57-9039 Y C57-9038 ambos de fecha 12 de oclubre del

Que el interesado presenta los proyecios de Red Electrica en Media Tension Troncales 200 Amp. — 600 Amp.
por la en fechas 31 de agosto del 2009 y 12 de octubre del 2009, con
nln:wnrmm: No. F191/2007; sin embargo, los mismos no conlemplan el proyecto final de relotificacién que nos
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9 E interwssdo presents s proyecios sprobado por ls Comisitn Estatal de Aguss medients oficlos 07.248-07,
Expediente QR-004-97-D de fecha 14 de octubre del 2011, iontes a los proyectos de infraestructuras
200V Ge Santiago. sin embargo, 168 mIsMOs N0 Contemplan

y pluviales
ol proyecis finel e relotificacibn cque nos ocUpe.

") Modiante ofici No. DDUICDUII48:2017 da fecha 22 de noviembee del 2017 esta Dirsccién do Desamallo Urbano oot s Por

20 ol Vieto Bueno & Provecio Ge Relotiicacicn. miemo que cbedecs o e Relotfcackin de los Lotes 42 43 7 44 e s cabs e St roboPaan a6 GOt MUnGRIS So C1 Marubs, Gro.. Bl CAoulo Gel Impors 56 1a chads Garantis

18 ciporicis gal Lots 43 del raccionarmionts Gueda integrade de 1a sigulente manera
on estudie [ Viaided Pases de T ]
5.678 85X $1,636.28:
D Elinteresado presenta ol proyecto ejeculivo de whanizacién do 1 visidad denominada “Paseo Santiago" contenida 51 120% 1
gel tracconamient que nos ocupa. en (0 periencciente @ esie muncpio de EI Marqués. Gro. tales como
Sehalatica, razo y rasames, 1os cuaies conempian E. sirichen e Pedmarioe . Perfilos y Rasantes, Disefo do o ysdro general de suporficies

Guarniciones y Banquetas, telefonia, disefio de dreas verdes y

Eresenis o presupuesto de la lolalded de les cbres de wsbanizacidn comsepondiends & In Viskded
a "Pasec de Santiago™ por un monto total de $9°366,949.84 (Nueve millones trescientos sesenta y

novecientos cusrenta y nueve pescs BAMI00 M), de los cuskes s encueriran pendients por Sjecutar 17258/ ‘67085
(Un milion y ocho mil ¥ 0Cho pesos 85100 M.N.).

i

W Que derivedo de la viska de cbra reskiade w die O7 de febrero Je 2019, por ereenal de le Coondineckin de
Inspeccion adscrita a esta Direccion de Desarrolio Urbano, y de acuerdo al reporte presentado, se establece que las.
cbms de irbenizacitn comespondientes ol predio diioedo sobre le viskded Pasec de Santiego dal imccionamisnto
“Hacienda El Campanario” cuenta con un avance del 100% respecto de la vialidad de asfaito.

1 En relacion a la vialidad denominada "Paseo de Santiago” aprobada mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 16 de
20outo dal 2010, y s ahora Joma parte de 1a4 Viss Tiblies 06l kaccionamiento en sstucio, 86 veriics qus s
conserva la misma aprobada, de 8l proyecto de vislided que daré continuidad
acceso

FITy GARGA PERTMAETRAL
SERVIDUMORE EFE __|serviDumMeRE ort
ToTAL

En base a la alos descritos y el interesado a
las. Y que ie han sido para la del en estudio, esta
Direccion de Desarrolio Urbano considera PR se_autorice la del ¥y (1]
Renovacién de Ia Licencia de Ejecucion de Obras de do la Oficial de TOwiA v LA CARIAGA ¥ LA TAESA
Viskdades, Asi como. la Aukarizacin Proviekonal pars Vents de Lotes. & lodo oo tel fraccionamionto Haclenda £1 Campanario, TOTAL GNIDAD CONDOMINAL

555533 o6
Y
‘en su porcion este 17020,130.514 m2. SUPERFICIE TOTAL MUNICIPIO EL MARQUES|  1.020.130.514)

Lo anterior siempre y cuando se de cumplimiento a lo siguiente:

1. Cubrir ante la Tesoreria Municipal el imy el cual um cobro por m2. de drea susceptible di -
venta sagun el tipo de fraccionamient acverdo i Arioulo. 15, Fraceion 1. Numeral 1. G 1a Ley de Ingresos ™~
Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, por l!uledﬂeS‘ '007,038.88 (Un millon siete mil lrmn\ay 7
6cho pesos BB/100 M.N). de acuerdo sl siguiente desglose. ) EL MARQUES
Venustiano Carranza ne. 2, La Canada. £l Marqués, Quorstars
IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL e, Tl (422 =38 84 00

0.19 UMA (580.60) X 65,759.363 M2
L TOTAL |

S 1 EL MARQUES v

Venustiano Carranza no. 2, La Cafiada, El Marqués, Querétaro
CP 76240, Tel. (442) 238 84 00
elmarques.gob.m:
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La presants Opinitn Técnica se emite en la esfers de compatencia de esta Direccién y de conformidad con los Articulos 32.
EracSin 'y 53 iraccian XUl o la Ley Croanica Muricial del Estado de Queratare. conslaconedo con el Ao © del

arqués, Querétars.

“**Se anexa copia de documentos y 12 planos.

2 o comied da 55148 44 (Gcho s Gt Pason 441100 ML), do acteris o Aricus ©. ManyEL ALFRE chAveEZ
raccionamientos . mil cienta cuarenta y cinco pesas

B Fracton Vi de la Ley Ge Ingresos dal MU0 Go E1 Marpues Dro. para o Ererico Fiscal 018, 66 atuerdo a1 GIRECTOR DE DESARROLLO URBANG
Siguiente cesgiose.

5 Que o interesado acredite. haber cublerto ante la Tesoreria Municioal. | rechos. comespondientes por concepto de MABCHCATUEAAANSE
Urbanizacion en Fraccionamientos, suoso.« 25 (Ciente cuarenta mil quiniontos
mmz&!o\:uﬂ) cusorto o) Articulo 53, Eraccion XuN. s 1a Loy 06 Ingroscs del MURPIO 06 £ Marques
Qro.. para el Ejercicio Fscal 2018, de acuerdo al siguente desgiose.

ision de Obras de Urbanizacion

EL MARQUES

Venustiano Garranza no. 2, La Cafiada, E1 Marqués, Gueréiara
T Fendo, Tet, (442 536
elmarques.gob.m:

EL MARQUES CONSIDERANDO

Venustiano Carranza no. anada, EI Marqués, Querétaro
cP 752-0 m :cq?) 238 8400

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del

suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como

7 Durivads de te prosenis relotficacion oo cwes o sprobarse. Seber Wanste o fawor du Municpio e € Marauss.

ORI D SR IR S S S AReR VRN v AT 0o e coneii participar en la formulacién, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
P— e .

urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano

O ————— expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
B e técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento
- .;;::-.:m?'m:m.&t_;;fm::::‘,::;:::r;r:_ﬁ:;mr‘_“:::::’m y crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son

12 Previo o la Protocolizacion «© Insoripcidn ante of Regieirs Pabico de la Propieded Comurcio del Acusrde de Catide

susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre

otras.
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Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado
o se pretende dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los
centros poblacionales, cambios econdémicos, sociales y demogréficos, entre otros,
teniendo la posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a la Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, respecto de la solicitud del Ing. Rogeiro Castafieda Sachs,
representante legal de Hacienda El Campanario, S. A. de C. V., mediante el cual peticiona
la autorizacion de relotificacion respecto del fraccionamiento Hacienda El Campanario
en lo perteneciente al municipio de El Marqués, lo anterior, con el objeto de afadir una
servidumbre de paso misma que es solicitada por la Comision Federal de Electricidad
con una superficie de 931.071 m” en lo colindante a la fraccion 44, perteneciente a éste
municipio, razén por la cual se modificarian las fracciones 42, 43 y 44, tal y como se
establece en el plano que adjunta, de igual manera solicita el permiso de venta de lotes
para las fracciones 42, 43 y 44, asi mismo peticiona la modificacién a la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de fecha 18 de agosto del 2010, para lo cual anexa
diversa documentacién, mencionando que ya se cuenta con el Vobo de relotificacion por
parte de la Direccién de Desarrollo Urbano; ello conforme a lo dispuesto por el articulo 8
fracciones IV, VI y IX, y Ultimo parrafo, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos
en Condominios para el Municipio de El Marqués, que sefialan:

“...ARTICULO 8. La Direccién podra elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en condominio:
lalll...

IV. Opinién técnica para la renovacion de licencia de ejecucién de obras de
urbanizacion;...
V...

VI. Opinidn técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;

VilaVvill...

IX. Opinién técnica para la autorizacion para la venta provisional de lotes;...
Xal XIV...

Asimismo la Direccion podra elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que
tengan relacion directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio
de que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitiran a la Comisién para la
emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de EI Marqués, mismo que a la letra dice: ..."Las comisiones, contardn con
la informacién y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos,
podran igualmente solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros de la
Administracion Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con sus
respectivas competencias”... en consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base
a lo sefalado técnicamente por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal,
area especializada en los asuntos urbanisticos!"..
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé por parte del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., en Sesién Ordinaria de fecha 07 de Marzo del 2018, el siguiente:

..."ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza la Relotificacién del
fraccionamiento; Modificacién y Renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién, Ratificacién y Complemento de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, Asi
como, la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes, todo ello del fraccionamiento
Hacienda El Campanario, en su porcion correspondiente a este municipio de El Marqués, Qro.,
con una superficie de 1°020,130.514 m? en términos de la Opinién Técnica inserta en el
ANTECEDENTE 3 (tres) del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- En base a la Autorizacidn realizada en el resolutivo anterior, el cuadro general de
superficies de la totalidad del fraccionamiento en su parte perteneciente a este municipio de
El Marqués, Qro., queda conformada de la siguiente manera, haciendo la aclaracién que los
cuadros de lotes por manzana y por etapa debido a su extension, se detallan dentro del
anexo grdfico de la Opinién Técnica inserta en el ANTECEDENTE 3 (tres) del presente Acuerdo:

FRACCIONAMIENTO "MUNICIPIO EL MARQUES"
LOCALIZACION DESCRIPCION SUPERFICIES M2
AREA VERDE

ZONA V LA CANADA Y LA MESA
41-1a 41-4 |AREA VERDE EN CAMELLONES 2,229.055
TOTAL AREAS VERDES 2,229.055

AREA VIAL

ZONA V LA CANADA Y LA MESA
2BA |PASEO DE SANTIAGO 11,876,600
TOTAL AREA VIAL 11,876.600

AREA COMERCIAL Y SERVICIOS

ZONA 'V LA CANADA Y LA MESA
42 COMERCIAL Y SERVICIOS 46,759.363
43 COMERCIAL Y SERVICIOS 9,500.000
a4 COMERCIAL Y SERVICIOS 9,500.000
TOTAL COMERCIAL ¥ SERVICIOS 65,759.363

OTROS
354 BARDA PERIMETRAL 312.379
SERVIDUMBRE CFE  |SERVIDUMBRE CFE 931,071
TOTAL OTROS 1,243.450
UNIDAD CONDOMINAL

ZONA V LA CANADA Y LA MESA 939,022,045
TOTAL UNIDAD CONDOMINAL 939,022.046
SUPERFICIE TOTAL MUNICIPIO EL MARQUES 1,020,130.514

TERCERO.- Los Propietarios o Representantes Legales del Fraccionamiento solicitante
deberén dar cumplimiento a lo siguiente, en términos de la Opinién Técnica transcrita en
el ANTECEDENTE 3 (tres) del presente Acuerdo, debiendo presentar las constancias que
asi lo acrediten ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano

3.1.- Cubrir ante la Tesoreria Municipal el impuesto sobre condominios, el cual causa
cobro por m2. de area susceptible de venta segun el tipo de fraccionamiento de acuerdo
al Articulo 15, Fraccién |, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués,
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, por la cantidad de $1°007,038.88 (Un millon siete mil
treinta y ocho pesos 88/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:




IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
0.19 UMA ($80.60) X 65,759.363 M2. $1,007,038.88
TOTAL $1,007,038.88

El interesado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

3.2.- De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2018" Articulo 23, Fraccion IV, Numeral 3, debera cubrir ante la Tesoreria
Municipal, el importe por concepto de Inspeccion, verificacion, fisica y/o documental
(analisis técnico) por la cantidad de $717.34 (Setecientos diecisiete pesos 34/100 M.N.),
quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

Verificacion Fisica y/o Documental
Habitacional Campestre y/o residencial 8.90 UMA

$717.34
TOTAL $717.34

El interesado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

3.3.- Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los derechos
correspondientes por concepto de Dictamen Técnico referente a la Autorizacion
Provisional para Venta de Lotes de Fraccionamientos, la cantidad de $8,145.44 (Ocho mil
ciento cuarenta y cinco pesos 44/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccion VI,
Numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal
2018, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente a la Autorizacion Provisional
para Venta de Lotes de Fraccionamientos

Supervision de Obras de Urbanizacion
$9°366,949.84 x 1.5%

$140,504.25
$140,504.25

El interesado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

3.6.- Derivado a que el desarrollador inicié la construccién de obras de urbanizacién sin
previamente obtener las autorizaciones correspondientes por parte de esta Autoridad
Municipal, que sustentan las modificaciones que sufre la vialidad denominada Paseo de
santiago de acuerdo al proyecto de relotificacion presentado, el interesado debera
cubrir, la multa por el equivalente a $44,180.00 (Cuarenta y cuatro mil ciento ochenta
pesos 00/100 M.N.) correspondiente 500 dias de salario minimo general vigente en la
zona, de acuerdo al Articulo 38, Punto 2 de la Ley de Ingresos del municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018 y al Articulo 192, Fraccién Ill, del Reglamento
de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el municipio de El Marqués, Qro.,
de acuerdo al siguiente desglose:

Por modificar Ia lotificacion de la superficie vendible y de
vialidades, sin la autorizacion correspondiente de la
autoridad municipal

500 SMGVZ X $88.36 $44,180.00

$44,180.00

El interesado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

3.7.- Derivado de la presente relotificacion, deberd transmitir a favor de “Municipio de El
Marqués, Querétaro’, Las superficies de 2,229.055 m2,, por concepto de AREA VERDE y

101.06X $80.60 $8.145.44 11,876.600 m2. por concepto de VIALIDAD las cuales se desglosan de la siguiente
manera:
$8,145.44
AREA VERDE EN VIALIDAD PRINCIPAL
El interesado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de LOCALIZACION SUPERFICIE
Desarrollo Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento. 414 999.374
42 289.630
3.4.- Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los derechos :Ij 911.208
. . . P . 28843
correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico para la Renovacion TR S0
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de Fraccionamientos, la cantidad de
$8,145.44 (Ocho mil ciento cuarenta y cinco pesos 44/100 M.N.), de acuerdo al Articulo AREA VERDE
23, Fraccion VIl de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio ZONAV LA CATIADA Y LA MESA
Fiscal 2018, de acuerdo al siguiente desglose: 113212 TAREA VERDE EN CAMELLONES T
Dictamen Técnico para la Renovacién de la Licencia de TOTAL AREAS VERDES 2,229.055
Ejecucion de Obras de Urbanizacion _ AREA VIAL
101.06X $80.60 $8,145.44 ZONAV LA CANADA Y LA MESA
$8,145.44 284 |PASED DE SANTIAGO 11,876,600
TOTAL AREA VIAL 11,876.600

El interesado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

3.5.- Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los derechos
correspondientes por concepto de Supervision de Obras de Urbanizacion en
Fraccionamientos, la cantidad de $140,504.25 (Ciento cuarenta mil quinientos cuatro
pesos 25/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccién XVII, de la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, de acuerdo al siguiente
desglose:

3.8.- De igual manera, respecto de la Relotificacién solicitada por el interesado, se debera
considerar lo establecido dentro del Articulo 15, Fraccion IV, de la Ley de Ingresos del
municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018.

3.9.- Presentar ante esta Direccion de Desarrollo Urbano y ante la Secretaria del
Ayuntamiento en un plazo no mayor a 15 dias naturales contados a partir de la fecha de
la notificacion del Acuerdo de Cabildo, los recibos oficiales de pago que acrediten estar
al corriente del pago de impuesto predial.
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3.10.- Deberd cada predio al interior del fraccionamiento, respetar los coeficientes,
compatibilidades de uso, restricciones, condicionantes y demas normatividades
establecidas dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano que en su proyecto rija la zona.

3.11.- Previo a la Protocolizacién e Inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Acuerdo de Cabildo, debera inscribirse ante dicha entidad registral la
escritura publica No. 34,833 de fecha 14 de septiembre del 2017.

3.12.- Previo a la Protocolizacién e Inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Acuerdo de Cabildo, debera contar con los proyecto hidrosanitarios y
pluviales debidamente autorizados por la Comisién Estatal de Aguas, asi como los
Proyectos de Infraestructura Eléctrica y Alumbrado Publico autorizados por la Comision
Federal de Electricidad, los cuales deberan contener el proyecto final de la relotificacion
que nos ocupa.

3.13.- La presente autorizaciéon de Modificacién y Renovacion de la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento Hacienda El Campanario en su parte
perteneciente a este municipio, esta tendra una vigencia de DOS ANOS, contados a
partir de su expedicion.

3.14.- Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se indica en el
presente Acuerdo, lo sefialado en su momento por el Articulo 119 del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro del afo 1992, referente a que en los contratos de
compraventa o promesa de venta de lotes, en Fraccionamiento Autorizado, se incluiran
las clausulas restrictivas necesarias para asegurar por parte de los compradores, que los
lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y, que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados,
pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

3.15.- Con respecto de la Venta Provisional del fraccionamiento referido, en la parte que
corresponde a este municipio, el promotor debera depositar ante la Secretaria de
Finanzas Publicas Municipales y/o ante la Secretaria del Ayuntamiento, el original de la
fianza emitida a favor de “Municipio EI Marqués, Querétaro’, en un plazo no mayor de 30
DIAS HABILES contados a partir de la primer fecha de publicacién en el Periddico Oficial
de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” del Acuerdo, por la cantidad de
$1°636,282.51 (Un millon seiscientos treinta y seis mil doscientos ochenta y dos pesos
51/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 154, Punto V, del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro del afio 1992; la cual servira para garantizar la construccion
de las obras de urbanizacion pendientes por ejecutar, y sélo serd liberada bajo
autorizacién expresa y por escrito de la Tesoreria Municipal, previo Dictamen Técnico
emitido por esta misma Direcciéon de Desarrollo Urbano, siendo necesario que el
desarrollador cubra las primas correspondientes para mantenerla vigente, hasta en tanto
sean concluidas dichas obras previo cumplimiento de los procedimientos establecidos
por la normatividad vigente. Asimismo, el Promotor serd responsable de la operacion y
mantenimiento de la totalidad de urbanizacion de dicho fraccionamiento, hasta en tanto
se lleve a cabo dicha entrega-recepcion ante este municipio de El Marqués, Qro., El
célculo del importe de la citada garantia queda integrado de la siguiente manera:

Presupuesto  vialidad Paseo  de  Sanfago

31 258 78.86X 130% 31,636,285
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El interesado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo
Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

CUARTO.- Con respecto a la Nomenclatura oficial de vialidades el fraccionamiento en la parte
que corresponde a este municipio, ya se contaba con la autorizacién de la vialidad
denominada “Paseo de Santiago” de la cual no se tiene inconveniente se lleve a cabo su
ratificacion y ampliacién de longitud quedando conformada como a continuacion se
describe, debiendo éste cubrir ante la Tesoreria Municipal los montos correspondientes de
acuerdo a lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2018’ Articulo 23, Fraccidn Il, Punto 2, de acuerdo al siguiente desglose:

Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y condominios, se
pagard por cada metro lineal:

e (| |
FORMULA PARA COBRO | SUBTOTAL
PASEO DE SANTAGO  (449.06 451.306 2.246 (0.09 UMA X LONGITUD) $16.202
| TOTAL[  $16.29

$16.29 (Dieciseis pesos 29/100 M.N.)

El interesado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

QUINTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los
derechos generados por la presente autorizacién, dentro de los plazos establecidos en el
presente acuerdo, la Secretaria del Ayuntamiento debera remitir la documentacién
correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 dias
naturales contados a partir de la aprobacién de éste acuerdo, para su publicacién en dos
ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga’, a costa del solicitante.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor
circulacién en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa
del solicitante.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

SEXTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses contados
a partir de la segunda publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, deberd
protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio a costa
del interesado, lo que debera acreditar el solicitante ante la Secretaria del Ayuntamiento
y la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asi lo
confirmen.

SEPTIMO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el
presente al Servicio Postal Mexicano, a la Direccién de Catastro del Gobierno de Estado
de Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se
hagan las modificaciones necesarias en los registros correspondientes.




OCTAVO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de
aprobacion.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano
Municipal, y al solicitante para su cumplimiento.”...

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES,
QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA SIETE DEL MES DE
MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISIOCHO.

ATENTAMENTE

C.ZOILA ROCIO AGUILAR MINA
PRESIDENTA

RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(PRIMERA PUBLICACION).
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