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ACUERDO QUE AUTORIZA LA DESINCORPORACION Y BAJA DE BIENES MUEBLES,
DEL PATRIMONIO DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, PARA SER DONADOS EN EL
FESTEJO DEL"DIA DEL MAESTRO 2018".(UNICA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2015-2018

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesiéon Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2018, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, aprobd el Acuerdo que autoriza la
desincorporacion y baja de bienes muebles, del patrimonio del municipio de El
Marqués, para ser donados en el festejo del “Dia del Maestro 2018"; de la forma
siguiente:

‘..DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 30 FRACCION
XII, 38 FRACCION I, 49 Y 50 FRACCION VI, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 59 DE LA LEY DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES,
ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACION DE SERVICIOS DEL ESTADO DE
QUERETARO; 48, 55 Y 56 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DEEL MARQUES; Y ENBASE A LOS SIGUIENTES,

ANTECEDENTES:

1.- Que mediante oficio nimero CAEACSM/147/2018 de fecha 01 de agosto del 2018,
suscrito por el Lic. Omar Horacio Bello Gonzdlez, Secretario Ejecutivo del Comité de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Municipio de El Marqués, Qro., dirigido al Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario del
Ayuntamiento, solicita someter ala consideracion del Cabildo para su aprobacidn, la
ratificacion de la autorizacién otorgada para donar a integrantes del Magisterio de
El Marqués Qro., dos vehiculos, entre los asistentes al festejo del “Dia del Maestro
2018”y remite el Acta del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientosy
Contratacion de Servicios del Municipio de El Marqués, Qro., de fecha 05 de julio del
2018dondeemiten el criterio de racionalizacion.

2.- Que el Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion
de Servicios del Municipio de El Marqués, en Sesion de Comité realizada el dia 05 de
julio del 2018, autoriza realizar la enajenacion a titulo gratuito respecto de los bienes
muebles siguientes:

Factura No. Emitida por D 6n de los bienes
1A 24932 CHEVROLET DEL PARQUE SA DE CV AUTOMOVIL NUEVO BEAT
SEDAN 4 PTAS LS MANUAL
BOLSAS DE AIRE MODELO
2018 MARCA CHEVROLET
MOTOR: HECHO EN LA INDIA,
NUMERO DE SERIE VIN
MABCA5CD5JT072155, COLOR
EXTERIOR BLANCO, INTERIOR
NEGRO, A GASOLINA.
AUTOMOVIL NUEVO BEAT
SEDAN 4 PTAS LS MANUAL
BOLSAS DE AIRE MODELO
2018 MARCA CHEVROLET
MOTOR: HECHO EN LA INDIA,
NUMERO DE SERIE VIN
MAB6CA5CD4JT067612, COLOR
EXTERIOR BLANCO, INTERIOR
NEGRO, A GASOLINA.

1A 24931 CHEVROLET DEL PARQUE SA DE CV

3.- Que el Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion
de Servicios del Municipio de El Marqués, emite Criterio de Racionalizacion
respectivo en cumplimiento al articulo 19, dela Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, del tenor
siguiente:

Fifor

&

EMISION DEL DICTAMEN DE RACIONALIZACION CORRESPONDIENTE A DOS
VEHICULOS CON MOTIVO DE LOS FESTE)OS DEL DIA DEL MAESTRO 2018,

En la Caflada, ¢l Marqués, Querétaro, siendo las 12:00 horas del dia 5 de julio de 2018, con (
fundamento en los articulos 54 y el articulo 60 fraccidn |, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, \
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Queréaro y articulos 47,48,49 y S0 del
Reglamento de Adquisicones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios para el /
Municipio de El Marqués, & Lic. Alejandro Servin Valdivia, en su caracter de Presidente del Comité de
Adquisiciones, Enajenaciones, Amendamientos y Contratacidn de Servicios del Municipio de El
Marqués, Qro., en lo sucesivo el Comité, hizo constar que los integrantes de éste se constituyeron en

las oficinas de la Secretaria de Administracion, sito en, ubicada en Emiliano Zapata No, 27, La Cafiada,

El Marqués, Querétaro, con objeto de llevar a cabo la Emisién del Dictamen de Racionalizacién
correspondiente a dos vehiculos con motivo de los festejos del Dia del Maestro 2018. {‘l

Por lo anterior se procedid a la lectura del siguiente: \ [
|

ORDEN DEL DIA \ |
1.- LISTA DE ASISTENCIA
2.-EMISION DEL DICTAMEN DE RACIONALIZACION CORRESPONDIENTE A DOS
VEHICULOS CON MOTIVO DE LOS FESTEJOS DEL DIA DEL MAESTRO 2018
3.- FALLO
4- CIERRE DE ACTA

DESAHOGO DEL ORDEN DEL DIA

1.- LISTA DE ASISTENCIA
El Lic. Alejandro Servin Valdivia, en su carécter de Presidente del Comité, da inicio al desahogo del
Orden del Dia haciendo constar la presencia de los funcionarios del Comité por lo que dedlara que
hay quérum legal para celebrar la presente reunién de Comité

2.- EMISION DEL DICTAMEN DE RACIONALIZACION CORRESPONDIENTE A DOS
VEHICULOS CON MOTIVO DE LOS FESTEJOS DEL DIA DEL MAESTRO 2018

ANTECEDENTES
PRIMERO. - Mediante oficio nimero SAD/DSI/CCP/015/2018 de fecha 4 de julio de 2018- firmado
por el CP. Luis Adrian de la Isla Aguirre en su cardcter de Coordinador de Control Patrimonial, solicita
a este comité emitir los Criterios de Racionalizacion de los Bienes Muebles destinados a ser rifados
en la celebracion del “Dia del Maestro 2018°

SEGUNDO. - A fin de que e Comité proceda a emitir un pronunciamiento respecto a la solicitud
planteada y en razon a los documentos que se adjuntan, se procede a analizar lo siguiente:

Piginalle
milano Zapata 27 Py a cafada, £l Marqués Querétan
P 76240 Tel (442) 238 B4 OX
www simarques. gob.mx

L.~ La Propledad

a) que se demuestra mediante las siguientes facturas proporcionadas por la Coordinacion de Control
Patrimonial de a Secretaria de Administracon:

1A 24932 : CHEVROLET DEL PARQUE SA DE CV

| MODELO 2018 MARCA CHEVROLET

| H“AKMJ!ONI\': COLOR \
| EXTERIOR  BAWCD,  INTERIOR \

| 1A 24931 | CHEVROLET DEL PARQUE SA DE OV | AUTOMOVIL WuEvO BEAT SEDAN 4 |
oL

DE  SERIE  WVIN|
MAGCASCDAITOS 7612 couoR \
DXTERIOR  BUANCD,  INTERIOR

NEGRO, A GASCLINA

2.- Se hace constar que no se cuenta con avalio Econdmico toda vez que al contar los articulos con
su calidad de nuevos, se utilizaran las facturas para determinar su valor

3.- Del Uso y Destino:

Mediante el ofico mencionado en el primero, & G de Control
menciona que posterior a su desincorporacion el destino de los bienes es la enajenacion a titulo
gratuito a favor de los maestros que resulten de los sorteos que se fleven a cabo el dia 6
de julio de este afio en la celebraciin del "DIA DEL MAESTRO 2018”

CAUSAS DE UTILIDAD O BENEFICIO

La educaciin se estima el mejor medio para promover el desarrolio econdmico y social. £l desarrolio
de las capacidades de las personas es una condicion para el crecimiento con equidad. mon«ezx-
la educacion una prioridad social, econdmica y cultural en el Municipio. El buen
sistema educativo municipal impiica la participacién, hmmwmyhmmrmedmavmd
garantizar cobertura, calidad y equidad, y una formacion integral con identidad. El gran reto es
mejorar la calidad educativa; para eflo, deberan fortalecerse los programas que han contribuido a
este propdsito e otros, con la participacion  de diversos actores sociales, pero no
podemos dejar considerar la base medular de esta educacin, que se significa a través de nuestro
destacado cuerpo magisterial a quienes por tradicin en agradecimiento y reconodimiento por su
empefio en construir en nuestro Municipio cada vez una mejor calidad en la educacion, se les
obsequian algunos presentes en una comida en conmemoracion al tradicional * Dia del Maestro (\
2018 , con cuyos incentivos de recreacién, reconocimiento a su esfuerzo e integracién como

\

mmﬁwmmmnmucﬂmmmmummmmwﬂmmm \
educacion centrada en el to de la calidad, la ta equidad, \
odeios de gestin estratigin que aseguren la ariiculackin de s cierentes Lpos, niveles y .
Paging 216 \k \-’\
Emiiano Zapata acafada, £l Marqués ro )
cP ol (442) 238 84 O T
veorweimarques. gob. mx
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mﬁm:mdﬂmuw conocimiento  adquirido, las
clentificas, artisticas, culturales y deportivas, asi como
el desarrolio éico y laboral, mamﬁmdmmmw

mmmwwwmzutr«mmmmum \
compromiso y dedicacion de los miembros del magisterio apoyandolos con @ otorgamiento de
diferentes premios que se sorteardn en el evento del dia 6 de Julio del presente afio, demostrando \
con esto el respeto y agradecimiento que les tiene e Municipio El Margués, Querétaro.

No podemos evitar mmummmammmmmmam
bienestar como al progreso de este Municipio, 8 cumplir
mhmmqagmmm&mm\d

Por lo anteriormente expuesto, este comité emite e Criterio de Radionalizadién cormespondiente,
con & objeto de previa autorizacion del H. Ayuntamiento se lleve a cabo la desincorporacion del
Patrimonio Municipal de los bienes muebles que se pretenden enajenar a titulo gratuito a favor de
los docentes del Municipio que resulten ganadores en los sorteos que se llevaran a cabo en las
festividades del * Dia del Maestro 2018°, bm&mmbmmdm
19 de Ia Ley de Ad de Servicios del Estado
de Querétaro y articulo 6 fraccidn [I1 del
Arrendamicntos y Contratacin de mwaanmmslmﬂmﬁ

A fin de establecer los criterios que deben ser observados para llevar a cabo la emisidn del Dictamen
de Racionalizacion comespondiente a los bienes mencionados en el antecedente segundo de la
presente Acta, el Comité establece los siguientes:

mEWEmmswmmmmmumwm

articulos 1 y 19 de la Ley de y G

mmmmw,mmemmmwmm
Contratacion de Servicios para

hmamammmnmnm

a) Que e articulo 1 de la Ley de y G on de

Servicios del Estado de Querétaro, establece lo siguiente:
Articulo 1.- La presente Ley es de orden plblico y tiene por objeto reqular las acciones y operaciones
relativas a los actos que llevan a cabo y los contratos que celebran en materia de Adquisiciones,

Enajenaciones y Arrendamientos, de bienes muebles e inmuebles, los Poderes del Estado, los .

Ayuntamientos de los municipios del Estado y las entidades piblicas, asi como la prestacion de

Piging 3|6 N
Emilianc Zapata 27 Pte., La cafiada, 1 Marqués Querstar
CP 76240 Tel (442) 238 84 00 C
www.eimarques.gob.mx b

servicios que no impliquen obra piblica , servicios plblicos, servicios personales o servidos de
administracién financiera y tributaria.

b) Que e precepto normativo 19 de la Ley de Y
Contrataciin de Servicios del Estado de Quenétaro, determina lo siguiente:

Adquisiciones, Enajenaciones,
&memmmmammmmmum
de esta ley; determinaran las acciones tendientes a la optimizacion de recursos que se destinen alas | |
de servicios, asi como a la racionalizacin de las
mmmummamm,mmmﬂ \
como para que se cumplan ks metas establecidas.

ARTICULO 19.- Lmhonuddm Ayuntamientos y Entidades. Piblicas, por conducto de las \
comités de Arrendamientos, y [ \

€) Que @ articulo 6 fraccidn [11 del ¥
mnmumwaaumexuum establece lo siguiente:

ARTICULO 6. El Comité tendr lo siguientes objetivos: \
11 Determinar las acciones tendientes a la racionallzacién de las enajenaciones. ]

Por lo antes expuesto, se hace referencia que derivado de la controversia constitucional nimero \

Estado de Municipal del
Estado de Querétaro, mymbmmmmﬁmwdmmﬂ
referido ordenamiento legal, resultando lo siguiente:

Que, ummnmm na e es apicable el articulo 100 de la Ley Orgdnica Municipal }\
obligatoriedad de

Municipal del Estado de Querétaro, radicada con el nimero de expediente 25/2001 en cuyos actos
se dictd Resolucion definitiva en fecha 07 de Julio del afio 2005, la cual dedara la nulidad relativa de
diversos articulos de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentra
el articulo referido.

De acuerdo a lo anterior, la actuacion de este Comité se encuentra debidamente justificada ya que,
de acuerdo a los preceptos legales mencionados a supra lineas, es la instancia competente para
realizar un andlisis de la documentacion que se le presenta a fin de determinar la racionalizaciin de
1o bienes que se pretenden enajenar a titulo gratuito a favor de los maestros del Municipio.

SEGUNDO: Que, en este orden de ideas, este comité observa la importancia de reconocer la labor

del personal docente, mejorando su calidad de vida, y reforzando el compromiso del Municipio con
este sector de la poblacidn.

Por o anterior la enajenacion a titulo gratuito permitira:
+  Estimular a los maestros del Municipio para lograr un mejor desempefio de sus labores.

Paginad|s
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+  Fortalecer el compromiso del Municipio hacia sus maestros

Es asi que acorde al desemperio y esmero que presta el magisterio a los marquesings, se deben
proporcionar los medios idoneos para garantizar su bienestar, demostrando el compromiso que
tiene e Municipio con ellos.

TERCERO: Que es de considerarse por este Comité. Q\znmuﬂdomml"
SAD/DSI/CCP/015/2018 de fecha 4 de julic de 2018 firmado por el C.P. Luis Adrian de la Ista Aguirre |
en su cardcter de Coordinador de Control Patrimonial, se solicita a este comité emitir los Criterios
de Raclonalizacién de los bienes muebles destinados a ser rifados en 1a celebracion del “Dia del
Maestro 2018”.

Por todo lo antes expuesto, resulta viable la enajenacion a titulo gratuito de los bienes mencionados
anteriormente, mismos que se han hecho constar en esta acta, por lo cual este comité determina
emitir el siguiente fallo.

3.-FALLO

PRIMERO.- Este comité es competente para emitir la presente acta al respecto del asunto que se
trata, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 1| y 19 de la Ley de Adquisiciones,

y G < mmaemaw asi como lo
Ma\ﬁmuhﬁhtmn 1 del
Myw&mwadﬁmﬂm

\
ﬁ
\
- Se emite d favorable para & 60 a titwlo ge
de los siquientes bienes:
TA 24932 | CHEVROLET DEL PARQUE SA DE OV AUTOMOVIL k
CHEVROLET

| ) INDLA,
| [+ 3 S8 VIN

| COLDR

| rmero
| | MABCASCDSITO72155,

| EXTERIOR  BLANCD,
| NEGRO, A GASOUINA

1A 24931 CHEVROLET DEL PARQUE SA DE OV TAUTOMOVIL MUEVO BEAT SEDAN 4 |

:
s 2
5
j

TERCERO.- WMmmuwmumuwgmmaumu
el H la enajenacion y baja
muwmummmmanosmdmmmmmn

Asi lo resolvié por este Comité de E nes,
mummmmmmmwo

PiginaS|e
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4.- CIERRE DE ACTA

No hablendo otro asunto que tratar se da por terminada la presente acta a las 13:00 horas del dia
S de julio de 2018, firmado al caice y margen de cada una de las fojas, para su constancia y
conocimiento de la misma y todos los que en ella intervinieron

\
POR EL COMITE

[ NOMBRE RMA

Presidente Suplente h

C.P. Gaspar Castillo Araujo / \ \w /

Lic. Omar Horacio Bello Gonzalez e

Vocal Suplente s

C.P. Andrés Carios Pifa Zamarripa \_y N

Vocal Suplente

C.P. Caudia Berenice Servin Gonzdlez ¥ >

Vocal Suplente

Lic. Eduardo Martinez Lugo

Area Requirente

C.P. Luis Adridn de la Isla Aguirre
Coordinacién de Control Patrimonial

Piging 616
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4.- Que se exhiben adjuntas, facturas de los vehiculos propuestos, con lo que se
acredita que los bienes muebles objeto de la enajenacion a titulo gratuito antes
mencionados forman parte del patrimonio municipal.

CONSIDERANDO

Que el Patrimonio de los Municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los
bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi
como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven
delaaplicacién delas leyes, los reglamentosy la ejecucion de convenios.

Que las mercancias, materias primas y bienes muebles que adquieran los
Ayuntamientos, quedardn sujetos al control de almacenes a cargo dela dependencia
municipal correspondiente, a partir del momento en que las reciban, debiendo
considerarse los siguientes aspectos: Recepcion; Registro e inventario; Guarda y
conservacion; Despacho; Servicios complementarios; y Baja, en términos de la Ley
Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

Que conforme a lo sefialado en el Articulo 4, fraccion Xlll de la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de
Querétaro, compete a las dependencias administrativas de los Ayuntamientos,
encargadas de realizar las contrataciones de servicios, enajenaciones,
arrendamientos y adquisiciones, otorgar la autorizacion para realizar adquisiciones
directas de bienes muebles einmueblesy contratacion de servicios, siemprey cuando
no excedan de los montos sefialados en el articulo 20 fraccion lll de la Ley en cita.

Que las razones por las cuales se realizé la adquisicion de los vehiculos antes
descritos, conforme se sefiala en el Criterio de racionalizacién descrito en el
ANTECEDENTE 3 (tres) del presente, es para donar dichos bienes muebles mediante
unarifa que se efectuard entre los asistentes al festejo del “Dia del Maestro 2018, dia
en que la Administracién Municipal de El Marqués ofrece a los Maestros que laboran
en el territorio municipal un homenaje y reconocimiento por su labor, ello deviene en
el apoyo y reconocimiento del profesorado del Municipio, los cuales de manera
institucional siempre han colaborado con la educacién de la ninez y juventud,
forjando hombres y mujeres prepardndolos no solo en el dmbito profesional sino
también moral.

Que el Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Municipio de El Marqués, establece en la citada acta, que autoriza
realizarla adjudicaciony laenajenacion de dichos bienes.

Por lo todo lo anterior se somete al H. Ayuntamiento a efecto de aprobar la citada
autorizacion para desincorporar, dar de baja del patrimonio municipal diversos
bienes muebles, y donar a integrantes del Magisterio de EI Marqués Qro., en
reconocimiento de su labor educativa, en la rifa que se realizard en el evento del “Dia
del Maestro2018".."

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprob6 por parte del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en Sesién Ordinaria de fecha 15 de agosto del
2018, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO: El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro; en términos de la autorizacion
realizada en el Acta del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Municipio de El Marqués, Qro., inserta en el
ANTECEDENTE 3 (tres) del presente, aprueba la desincorporacion y baja del
patrimonio municipal de los bienes muebles siguientes:

Factura No. Emitida por Descripcion de los bienes

1A 24932 CHEVROLET DEL PARQUE SA DE CV/ AUTOMOVIL NUEVO BEAT
SEDAN 4 PTAS LS MANUAL
BOLSAS DE AIRE MODELO
2018 MARCA CHEVROLET
MOTOR: HECHO EN LA INDIA,
NUMERO DE SERIE VIN
MAG6CA5CD5JT072155, COLOR
EXTERIOR BLANCO, INTERIOR
NEGRO, A GASOLINA.

1A 24931 CHEVROLET DEL PARQUE SA DE CV/ AUTOMOVIL NUEVO BEAT

SEDAN 4 PTAS LS MANUAL
BOLSAS DE AIRE MODELO
2018 MARCA CHEVROLET
MOTOR: HECHO EN LA INDIA,
NUMERO DE SERIE VIN
MA6CA5CD4JT067612, COLOR
EXTERIOR BLANCO, INTERIOR
NEGRO, A GASOLINA.

SEGUNDO: El H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro; ratifica la autorizacion de
donacidn de los bienes muebles descritos en el punto de Acuerdo proximo anterior, a
los integrantes del Magisterio que resulten ganadores en el sorteo realizado en el
evento del “Dia del Maestro 2018’ en base a la autorizacion realizada en el Acta del
Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de
Servicios del Municipio de El Marqués, Qro., inserta en el ANTECEDENTE 3 (tres) del
presente.

TERCERO.- En consecuencia, se autorizala baja de los bienes muebles descritos en el
Acuerdo PRIMERO del presente, del Registro e Inventario de bienes a cargo de la
Secretaria de Administracion, asi como de manera contable en los archivos
correspondientes de la Secretaria de Finanzas Publicasy Tesoreria Municipal.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria de Administracién para que lleve a cabo la baja
correspondiente de los bienes muebles objeto del presente Acuerdo, del inventario de
bienes muebles propiedad municipal, asicomo ala Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal para que lleve a cabo la baja contable de los archivos
financieros.

QUINTO.- Se instruye a la Sindico Municipal, Maria Guadalupe Cdrdenas Molina,
para que suscriba el correspondiente endoso a favor de los adquirentes de los bienes
muebles que mediante éste acuerdo se desincorporan, en resultado de la rifa a
realizarse en el evento del “Dia del Maestro 2018

SEXTO.- Se ordena al Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Municipio de El Marqués, Qro., continue con el
procedimiento de donacién a los beneficiarios de la rifa multicitada, debiendo
remitir a la Secretaria del Ayuntamiento los documentos que acrediten que los
referidos beneficiados pertenecen al Magisterio, cuentan con credencial de elector, y
copiadelas facturas debidamente endosadas, asicomo el documento en que conste
la entrega de los referidos bienes muebles a los particulares, ello para soporte de
acta.

TRANSITORIOS

1.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento
de El Marqués, Qro., remitase para su publicacién por una sola ocasién en la Gaceta
Municipal.

2.-Elpresente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su aprobacién.

3.- Comuniquese lo anterior al Sindico Municipal, a la Secretaria de Administracion,
al Secretario de Finanzas Publicas y al Secretario Ejecutivo del Comité de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Municipio de EIMarqués, para su cumplimiento...”

ASI LO TENDRA ENTENDIDO LA CIUDADANA PRESIDENTA MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SEIMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA QUINCE DEL MES
DEJULIO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.

ATENTAMENTE

C. MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTA
RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(UNICA PUBLICACION)
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REVOCACION DEL ACUERDO APROBADO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE
FECHA 15 DE DICIEMBRE DE 2017, MEDIANTE EL CUAL SE OTORGA LA FACULTAD
PARA LA SUSCRIPCION DEL CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL MUNICIPIO
DE EL MARQUES Y EL INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL (IMSS) PARA LA
INCORPORACION VOLUNTARIA, AL REGIMEN OBLIGATORIO, EN LA MODALIDAD
38, DELOSTRABAJADORES EN ACTIVO DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., AL
PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO; AL SINDICO MUNICIPAL, AL
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTOY AL SECRETARIO DE FINANZAS PUBLICAS Y
TESORERIA MUNICIPAL. (UNICA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2015-2018

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2018, el H.
Ayuntamiento de EI Marqués, aprobd el Acuerdo relativo a la revocacion del
acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de cabildo de fecha 15 de diciembre de
2017, mediante el cual se otorga la facultad para la suscripcién del Convenio de
Colaboracién entre el Municipio de El Marqués y el Instituto Mexicano del
Seguro Social (IMSS) para la incorporacién voluntaria, al régimen obligatorio, en
lamodalidad 38, delos trabajadores en activo del Municipio de El Marqués, Qro.,
al Presidente Municipal de El Marqués, Qro; al Sindico Municipal, al Secretario
del H. Ayuntamiento y al Secretario de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal;
delaformasiguiente:

“..ENEJERCICIO DELAS FACULTADES CONFERIDAS ENLOS ARTICULOS 115, DE
LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35, DELA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 150, FRACCION Il DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, Y EN BASE A LOS
SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que el municipio libre constituye la base de la organizacién politica y
administrativa del estado, pilar de la estructura gubernamental y representante de
los intereses de sus habitantes, por lo que tiene la obligacion de guardar, respetar y
regirse por los principios de eficiencia, claridad, eficacia y calidad, asimismo dentro
desurespectivajurisdiccion.

2.- Que de conformidad al articulo 150, fraccionly 151, de la Ley Orgdnica Municipal
del Estado de Querétaro, el Presidente Municipal se encuentra facultado para iniciar
acuerdos, siempre que estos sean en beneficio de las funciones municipalesy la eficaz
prestacién delos servicios.

3.- Que tal y como lo enmarcan los dispositivos legales el Municipio es gobernado
porun Ayuntamiento, integrado por un Presidente Municipal, Sindicos y Regidores.

4.- El Ayuntamiento es el 6rgano colegiado de representacion popular depositario de
la funcién publica municipal cuyo propdsito serd el de reunir y atender las
necesidades colectivasy sociales dentro de sus respectivas jurisdicciones.

5.- Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de Diciembre de 2017, asentado
en el acta AC/008/2017-2018, el H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués,
aprobo el acuerdo mediante el cual se otorga la facultad para la suscripcién del
Convenio de Colaboracion entre el municipio de El Marqués y el Instituto Mexicano
del Seguro Social (IMSS) para la incorporacion voluntaria, al régimen obligatorio, en
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la modalidad 38, de los trabajadores en activo del municipio de El Marqués, Qro., al
Presidente Municipal de El Marqués, Qro; al Sindico Municipal, al Secretario del H.
Ayuntamientoy al Secretario de Finanzas Publicasy Tesoreria Municipal.

6.-. Que mediante oficio niimero SFT/0356/2018, el C.P. Alejandro Angeles Arellano,
Secretario de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, solicita al Lic. Gaspar Arana
Andrade, Secretario del Ayuntamiento, sea sometido ante el H. Ayuntamiento la
revocacion del acuerdo de fecha 15 de Diciembre de 2017, asentado en el acta
AC/008/2017-2018, por medio del cual el H. Ayuntamiento del Municipio de El
Marqués, aprobé el acuerdo mediante el cual se otorga la facultad para la
suscripcion del Convenio de Colaboracion entre el municipio de EI Marqués y el
Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) para la incorporacién voluntaria, al
régimen obligatorio, en la modalidad 38, de los trabajadores en activo del municipio
de El Marqués, Qro., al Presidente Municipal de El Marqués, Qro; al Sindico Municipal,
al Secretario del H. Ayuntamiento y al Secretario de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal; ello ante la imposibilidad material y juridica de dar cumplimiento al
mismo, por haber sido negada la Iniciativa de Decreto que fue turnada a la
Legislatura del Estado. Siendo:
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7.- Que mediante oficio nimero DALJ/1857/18/LVIII, EXP N° I/1658/LVIII, el DIP. Luis
Antonio Zapata Guerrero, Presidente de la Mesa Directiva de la LVIIl Legislatura del
Estado de Querétaro, informa al Lic. Gaspar Arana Andrade, Secretario del
Ayuntamiento, que en Sesion del Pleno celebrada el 19 de abril de 2018, se aprobd el
Dictamen por el que se rechaza la “Iniciativa de Decreto que autoriza al Municipio de
El Marqués, Qro., a celebrar Convenio de Colaboracién con el Instituto Mexicano del
Seguro Social (IMSS) para la incorporacién voluntaria, al régimen obligatorio, en la
modalidad 38, de los trabajadores en activo del municipio en cita” ordendndose su
archivo en la Direccion de Asuntos Legislativos y Juridicos como asunto totalmente
concluido. Siendo:
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ASUNTO: Se rechaza Iniciativa

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
DE EL MARQUES, QRO.
PRESENTE
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ATENTAMENTE
LV LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERETARO
MESA DIRECTIVA
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PRESIDENTE

8.- Por medio de oficio SAY/DT/1565/2017-2018 de fecha 08 de Agosto de 2018, en
acato a las instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal de El
Marquésy con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 48, y 53, del Reglamento
Interior del Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, el Lic. Gaspar Arana Andrade,
Secretario del Ayuntamiento, remite ala Comision de Hacienda, Patrimonioy Cuenta
Publica del Ayuntamiento de EI Marqués, la peticion realizada por el C.P. Alejandro
Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, relativo a la
revocacion del acuerdo de fecha 15 de Diciembre de 2017, asentado en el acta
AC/008/2017-2018, mediante el cual se otorga la facultad para la suscripcion del
Convenio de Colaboracion entre el municipio de El Marqués y el Instituto Mexicano
del Seguro Social (IMSS) para la incorporacion voluntaria, al régimen obligatorio, en
la modalidad 38, de los trabajadores en activo del municipio de El Marqués, Qro., al
Presidente Municipal de El Marqués, Qro; al Sindico Municipal, al Secretario del H.
Ayuntamientoy al Secretario de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal.

CONSIDERANDOS

1.- El Honorable Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Querétaro es
competente en plenitud dejurisdiccion para conocer de la revocacion del acuerdo de
fecha 15 de Diciembre de 2017, asentado en el acta AC/008/2017-2018, por medio
del cual el H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, aprobd el acuerdo
mediante el cual se otorga la facultad para la suscripciéon del Convenio de
Colaboracion entre el municipio de El Marqués y el Instituto Mexicano del Seguro
Social (IMSS) para la incorporacidn voluntaria, al régimen obligatorio, en la
modalidad 38, de los trabajadores en activo del municipio de El Marqués, Qro., al
Presidente Municipal de El Marqués, Qro; al Sindico Municipal, al Secretario del H.
Ayuntamientoy al Secretario de Finanzas Publicasy Tesoreria Municipal.

2.- Que como se desprende de la Gaceta Legislativa nimero 089 de fecha 18 de abril
del 2018, la Comision de Planeacion y Presupuesto, presento ante el Honorable Pleno
de la Quincuagésima Octava Legislatura del Estado de Querétaro, Dictamen de
fecha 17 de abril del 2018, respecto de la Iniciativa de Decreto que autoriza al
Municipio de El Marqués, Qro., a celebrar convenio de colaboracién con el Instituto
Mexicano del Seguro Social (IMSS), para la incorporacién voluntaria al régimen
obligatorio, en la modalidad 38, de los trabajadores en activo del Municipio en cita;
elloparasudiscusiony votacién, siendo en sentido de rechazo.

Que concluye en el CONSIDERANDO 9 (nueve) de dicho Dictamen, a modo de
conclusidn, la incompetencia de la Legislatura respecto de la Iniciativa de Decreto
presentada, y sefala:

“..9. Que es por lo anteriormente enunciado, que esta Legislatura no cuenta con las
facultades formales para poder emitir una consideracion respecto delasolicitud del

municipio, ya que, desde una vision constitucional, federal y local, los municipios son
los encargados de administras su patrimonio contando con personalidad juridica
para ello, asi como facultades para designar a sus representantes para velar por los
intereses del Ayuntamiento, y contando con la competencia para poder celebrar
diversos actos para el mejor funcionamiento de los fines y objetivos del
ayuntamiento. De igual manera es necesario conocer las limitaciones con las que se
cuentaenlaley de Coordinacion Fiscal respecto alasolicitud formulada...”

3.- Por lo anterior, y al no poder dar cumplimiento al acuerdo aprobado por el H.
Ayuntamiento en fecha 15 de Diciembre de 2017, es menester realizar su revocacion
para que sus efectos legales correspondientes no continten, ante la imposibilidad
legal de ejecutar dicho acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo6 por parte del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en Sesion Ordinaria de fecha 15 de agosto del
2018, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO. El Ayuntamiento de EIMarqués, Qro., en base alos ocursos descritos en los
ANTECEDENTES 6 (SEIS) y 7 (SIETE), y a los razonamientos vertidos en los
CONSIDERANDOS del presente instrumento, aprueba la Revocacion del acuerdo
aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de Diciembre de 2017,
asentadoen el acta AC/008/2017-2018, medianteel cual se otorgalafacultad parala
suscripcion del Convenio de Colaboracion entre el municipio de EI Marqués y el
Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) para la incorporacioén voluntaria, al
régimen obligatorio, en lamodalidad 38, de los trabajadores en activo del municipio
de El Marqués, Qro., al Presidente Municipal de El Marqués, Qro; al Sindico Municipal,
al Secretario del H. Ayuntamiento y al Secretario de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal.

SEGUNDO. En base al articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, estdn
exentos del pago de impuestos, derechos y contribuciones especiales el Estado, la
Federaciony los Municipios, a menos que su actividad no corresponda a funciones de
derecho publico, siempre y cuando esta disposicion no sea contraria a la ley especial
dela contribuciéon de que setrate.

En razén de lo anterior y con fundamento en el segundo pdrrafo de dicha
normatividad, se instruye a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal,
resuelva sobre la procedencia de la exencion de derechos que se generan por la
autorizacion de la presente revocacion.

TRANSITORIOS
PRIMERO. El presente acuerdo entraenvigor a partir de su aprobacion.
SEGUNDO. Publiquese porunasolaocasién en la Gaceta Municipal.

TERCERO. Se instruye al Secretario del Honorable Ayuntamiento para que notifique
el presente acuerdo para su cumplimiento al Presidente Municipal de El Marqués,
Qro; al Sindico Municipal, y al Secretario de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal...”

ASI LO '[ENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SEIMPRIMA'Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA QUINCE DE MES
DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.
ATENTAMENTE
C. MARIO CALZADA MERCADO

PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(UNICA PUBLICACION)
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ACUERDO QUE APRUEBA LA NO INCONVENIENCIA DE LA EJECUCION DEL OFICIO
SFT/0400/2018, SUSCRITO POR EL SECRETARIO DE FINANZAS PUBLICAS Y
TESORERIA MUNICIPAL, RESPECTO A LA CANCELACION DE PASIVOS
REGISTRADOS ANTERIORES AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2015.

(UNICA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2015-2018

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2018, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, aprobo el acuerdo relativo a la no inconveniencia
de la ejecucion del oficio SFT/0400/2018, suscrito por el Secretario Técnico del
COPLADEM, respecto a la cancelacion de pasivos registrados anteriores al 30 de
septiembre de 2015, quedando de laforma siguiente:

“..CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION IV DE LA
CONSTITUCION POLITICA DELOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 38 FRACCION
Il, 48 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, 48, Y 55,
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES, Y EN BASE A
LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

1.- Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Municipios estdn dotados de
autonomia, poseen personalidad juridica, patrimonio propioy los ayuntamientos se
encuentran facultados para aprobar las disposiciones administrativas de cardcter
general que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de
sucompetencia.

2.- Que el Presupuesto de Egresos del municipio para cada ano fiscal, se autoriza con
base en sus ingresos disponibles y sujetdndose para ello a las normas contenidas en
laLey Orgdnica Municipal del Estado de Querétaroy las demds leyes aplicables.

3.- El Presupuesto de Egresos de cada Municipio, constituye la expresién econémica
de la politica gubernamental; se integra con los presupuestos de las dependencias y
organismos municipalesy en la conformacién del mismoy en las modificaciones que
se le hagan, se guardard el equilibrio presupuestal en su relacién con los ingresos
aprobadosenlaLey de Ingresos del Municipio.

4.- Que mediante los oficio nimero SFT/0919/2017, suscrito por el C.P. Alejandro
Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, recibido en
fecha 14 de noviembre de 2017, mediante el cual solicita al Lic. Gaspar Arana
Andrade, Secretario del Ayuntamiento, sea sometido al Pleno del Ayuntamiento, su
peticion relativa a la autorizacién y aprobacion del estudio de viabilidad de
cancelacion de pasivos registrados anteriores al 30 de septiembre de 2015, por la
cantidad de $15,778,460.10 (quince millones setecientos setenta y ocho mil
cuatrocientos sesentapesos 10/100 M.N.).

5.- Que mediante oficio nimero SFT/0978/2017, suscrito por el C.P. Alejandro
Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, recibido en
fecha 13 de diciembre de 2017, mediante el cual da contestacion al oficio
SAY/DT/2359/2016-2017, respecto de verificar e integrar diversa documentacion
paraladebida autorizaciony aprobacion del estudio de la viabilidad de cancelacion
depasivosregistrados al 30 de septiembre de 2015.
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6.- Que mediante los oficio nimero SFT/064/2018, suscrito por el C.P. Alejandro
Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, recibido en
fecha 02 de febrero de 2018, mediante da contestacion al oficio SAY/2564/2017-
2018, respecto del cual remite Opinién Técnica Juridica relativa a la autorizacion y
aprobacion del estudio de viabilidad de cancelacién de pasivos registrados
anteriores al 30 de septiembre de 2015, por la cantidad de $13,254,398.95 (trece
millones doscientos cincuenta y cuatro mil trescientos noventa y ocho pesos 95/100
M.N.).

7.- Que mediante los oficio nimero SFT/0400/2018, suscrito por el C.P. Alejandro
Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, recibido en
fecha 11 de junio de 2018, haciendo referencia que en via de alcance a los oficios
SFT/0919/2017, SFT/0978/2017 y SFT/064/2018 relativos a la solicitud de
autorizacion y aprobacion de cancelacion de registro de pasivos, es por ello que
remite estudio de viabilidad de cancelacion de pasivos registrados anteriores
al 30 de septiembre de 2015, porla cantidad de $12,907,168.81 (doce millones
novecientos siete mil ciento sesenta y ocho pesos 81/100 M.N.) siendo el
siguiente:
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3) IMPORTANCIA RELATIVA: La sformacion debe mostrar kos aspectos importantes de la entidad
que eron reconocxios Contablemente

Exphcacion del postulado basico

El Marqués

s LT
BFIR

por $8,211,594.83, dichos registos ya ben exist on | contabiided dedo Que

Cancepto s | cason | yepecto
. W TR
En |8
» 3
e H 4 4
s Oe » 3 1 1 1584 4
$ 12907 16001 0

©QRIB008 SRENOnes e septiembre de 2015 ¢ nporte de $12.907,168.81
llones novecientos siete mil ciento sesenta y ocho pesos 81100 m.n ). « "
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C.P. Alojandro Angeles Arellano

Secretano de Fmanzas Pubscas y Tesoreria

8.- En fecha 14 de junio de 2018, mediante oficio SAY/DT/1135/2017-2018, se
remitieron las solicitudes antes descritas (oficios numeros SFT/0919/2017,
SFT/0978/2017, SFT/064/2018 y SFT/0400/2018), a la Direccién Juridica, a efecto de
que se realizara el andlisis respectivo y emitiera Opinidn Técnica Juridica que
correspondiera.

9.- Que mediante oficio DJU/3487/2018-2019 signado por el Lic. Eduardo Martinez
Lugo, en su cardcter de encargado de despacho de la Direccién Juridica adscrita a la
Secretaria del Ayuntamiento, dio contestacion al oficio SAY/DT/1135/2017-2018,
emitiendo Opinién Técnica Juridica viable, en el dmbito de su competencia, siendo la

siguiente:
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# SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
DEPENDENCIA: Dweccion Juridica
OFICIO: No. DJU/IME7/2018-2018
ASUNTO: Se emite opinidn

v a Cafada, El Marquits, Queritaro, § de jullo de 2018
“ol

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO.
PRESENTE

Por medio del presente escrito le envio un cordial saludo, y en alencion a su oficio nimern
SAY/DT/11382017-2018, por of qu v ol
sokcaud hecha por el Secretanc de a Municipal. en el sentido
do que se apruete y sutonce el estuda de vwabidad de can Jo pasivos rogists ados
anteriores al 30 de septiembre de 2015, por la cantidad de § 12 16481 (Doce millones
novecentos sete md Canto sesenta y ocho pesos 81/100 M N ). e comento io sgusents

ia opinn de esta Direccitn refere

bica y Tesor

* CONSIDERACIONES GENERALES

idad con los articulos
#y General de C
publico obligados & utizar
1a fiscalzacis
la eficacia. o
deuda publca. nchuyendo las cbhgacones contngentes. y el patnmono del Eslado

nomia y eficiencia del gasto e ingresos pubkcos. @ admivstracion de la

Asimesmo, taies entes publicos deberdn seguir las mejores pricticas contables nacionales
o miemaconales en apoyo a las tareas de planeacon fnancera control de recursos.
andisss y fscakzacon

Ademas. la Ley en comento establece que e contable sl que deberin suetarse

porochcon y ¢

De igual manera, refiere que of na estard conformado por el conjunt s,
08, criterios @ in princgmos becraco
comunes, destinados 8 caplar. vaksar, registiar, clasificar, informar ® interpretar, las

e timargues gob ma
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transacciones, ransformaciones y evenios que, dervados de la actvdad econdmica,
modifican la stuacién patnmonial del gobserno y de las finanzas pubkcas. y que los gntes
pntre 2l i e
que genere derechos y oblgaciones dervados

nte
de la gestion
econdmico-financera

En este sentido, los entes publcos estan cbligados a adoplar @ implementar, en el dmbito
de sus respe cias, las que tome e Consejo Nacional de
Armonizacion Contable (en adelante “El Consejo”). y este organsmo tene por finakdad la
emision de normas y lineamientos para la generacidn de informacion financiera que
apiicarin los entes publicos, entre los cuales se encuentra la emision de “los posfulados
bésicos”, que son los slementos fundamentales de referencia general para undormar los
métodos, procedimientos y practicas contables

También refiere que los “postulados’ tienen como cbietivo sustentar técnicamente la
contabidad gubermnamental, asi como organizar la efectiva que permita la
obtencion de informacon veraz. clara y concsa

Ademis, l0s entes piblicos deberdn aplicar los postulados basicos, de tal manera que la
sod confiable y para la toma de

decimones

Al respecto. “El Consejo” ha establecido dentro de los "Postulados Basicos de Contabiidad
Gubernamental’, publicados el 20 de agosto de 2009 en el Diario Oficial de la Federacion
en su apartado “5) IMPORTANCIA RELATIVA®, que la informacion debe mostrar los
aspecios mportantes de la entidad que fueron reconocxdos contablemente. esto es. que la
informacon financera es de IMPonanca relatrva & giiste ol riesgo de que su omision o

En este sentido, si la informacion contable del supeto obligado, en este caso el Municipio
o3 presentada de forma ermonea. afectando la percepcion de los USUANos, se vuinera dicho
postulado bdsico de contabidad y la informacon reflejada no es congruente con la
reabdad

Lo antenor altera sustancialmente los principios fundamentales del sistema nacional de
armonzacion contable, el cual exige que los estados financieros deben ser confiables
oportunas y comprensibles

n nf | S

Asi pues. los estados financieros del ente publico no slo deben reflejar cormectamente los
activos patnmoniales. sno tambeén los pasivos, pues ambos conceptos forman parte del
balance contable de toda entidad y, por tanio, la confiabiidad de la informacitn debe ser
dual, pues tanto afects ampliar los activos como los pasivos, dado que, en este segundo
supuesto_ se restringe el margen de mansobra del ente pubico en la toma de decisiones y
ejecucion del gasto pibkco, bajo 1a falsa creencia que éste debe cumplir compromisos
financieros nexstentes o nexgibles

+ ANALISIS DEL CASO EN PARTICULAR

El Secretano de Fnanzas Pubkcas y Tesoreria Murscipal refiere que, en el proceso de
revision de la contabikdad del Municipio, se detectaron varios casos que no reflejan un
verdadero pasvo a cargo del ente publco y que. por ello. solicita autorizacion para que
sean depurados del sistema contable

En este orden de deas, es convenente anakzar cada supuesto para con ello determinar si
esth debidamente pustficada su peticion

Para tal efecto, y con la finalidad de facilitar su exposicin, el andlisis en comento se
muestra en el siguiente cuadro
Supuesto Razones para
} Gopurer i |
190 casos que | No deben exisir on i | Se considers que. i tales cantdades devienen
comesponden & | contabiidad dado que | de regIOs dupEcados, nO existe SACCION
regetros. o comesponden @ un | para mantenerios en el sstema. por ef CONtrano,
duphcados, por Un | paSivO por ol Cual deba | 88 Convenente SU elMInacion, dado que SU
monto iotal do § | exstr una erogacin, | permanencia  confieve ok pasivos

Opinion

8.211.564 83 dado que en  su | inewstentes
pesos momenic ésta ya fue
reahlada

77 movemsentos que | Se cred una cuenta por | Se consdera que es Converente i3 ekmnacion |
COmEsponden 8 pagar que nO debid | de Lales PASVOS, Puss 08 ks INIOMMacon remitids
regstros eonecs, | regstrarse  de  esa | @ esta Direccion, se advierie que gran parie de
por la cantidad de § | manera ohos cormesponden & bqusdaciones del personal
3472412 36 pesos del DIF Municipal, of cual es un organismo
PUbRCO  deSCOnUaRZd0. O Personaidad
[riica y PANYTIONIC PrOPI0. CUYOS PASNVOS 1O
deben ser vinculanies para of Mumcipo. de shi
que su inclusion en 18 Contabidad muncipal
haya 8480 una equivocacion Por oro lado, f

18 B
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resto de los MOoviTientos se rata de regmiros

LQUVOCABOS. U COMEIOMEO, CUYos IMpXres no

Tunron entregaccs. Pero Que RO Impkcan nnguna

obigacitn pendiente de saidar para el Muncpo

23 regestros por un | No 8@ epercieron dentro | De 108 documentos anexos que Aseron remidos

importe de 8 |del paro  legal | & esta Dweccion, se advierte que ls mayoria de

537,760 00 pesos | estableciio  en  of | estos registos se refleren @ feemboisos de

articuio 110 de Ia Ley | exfuncionancs que no fueron exigidos dentro de

Orpénica Municipal del | o8 plazos legales. Al respecto, ests Direccidn

Estado de Querdtaro, | considers viable su depuracdn, pero no

por 10 Que ya no 50N | Sustentada en e articulo 119 de la Ley Organica

exgbies Muncipal ya que dicho preceplo es apicable a

o8 programas socaies y demds relaconados

con el Plan Municipal de Desarrolio, sno en los

articulos 152 de la Ley de los Trabajadores del

Estado y 1153 del Cédigo Cril del Estado de

Querdtaro, que establece el plazo  de

prescripcion de las acciones para reclamar

selarios nO devengados u hOROMANOS N0

Pagados. 1oda vez que 10008 elios han excedido

on demasia ol plao legal par reciamar su pago

2 casos | No cumpleron con 108 | Se conssdern viable su depuracon. en vitud que

comespondientes a | reQuISos kgales o Municipo 50 lendria oblgacion de pago ante

grasficaciones. ¥ ol incumpimientc del beneficiarc de
apoyos a prathcacn

exfunconanos  por

8 cantidad de $ ‘\}

15,800 00 pesos

10 regstros por un | Son obkgaciones | Se consdera comects sy elmnactn  de
imporie de § | prescritas, por ftener | conformidad con el articulo 1151 del Codgo Canl
101,431 10 pesos més de dez afos de  del Estado de Querétaro

o ser rectamadas

4 regstios por un | El  proveedor  lenia | Es conversente su depuracon, ya que al haber
importe  de  § | iscislmente un sakio | adMIdo dicha Persona un Pago mencr al que e
40082460 pesos. |de $ 2400824 60 | comespondia, dindose por saisfecha de las

corespondwnte 8l | pesos

proveedor  Laura
Awxa  Hornandez
Baiboa

Municipio y mediante
orden  dcial  se
determnd como pago
wial la cantidad de §
200000000 pesos
como saldo restante

demandd al | prestaciones reclamadas En ese sentido, ol

watarse de una relacion civi, prevalece I
autonomia de la voluntad de las partes. por lo
que a8 ganancias 0 pérddas que éstas acepten
50N 8N S SSINCIO bENeRciO O POUACIO. N QuUE
haya higar & uUn reemboiso, COMPENSACIn O
ndemnzacon postencr De ahi que no exmte

T

riesgo para el Municipio en cuanto a lener que
entregar postenormente 1 Cantdad restante al
partcutar

:' : El Marqués

¥ ¥

4 regatros por un | Se cuenta con una | Es viable depurar tales regatros, en virtud que
impole de 3 |catadencadeudopor |una de las formas de etncdn de s
15831584 pesos | parte del provesdor, | cbigaciones en la quits O rermisdn de deuda
por i que no existe | conforme 8 ko previsto en ef articulo 2005 del
Cbisgacsn de pago Caigo Civil del Estado de Querndtaro, de shi que
si o proveedor emitd un documento en ol que
condond 0 86 o por pagada de la obgaciin. no
exste riesgo para of Municipo de que, en o

futuro, ke sean reciamables tales Conceptos

En wriud del andksis expuesto en el cuadro antenor, s que gsta Direccion considera

vi v b P bCretaris
Finanzas Piblica y Tesoreria Municipal pues ademds de que con ello se daria
cumplimiento a las dsposiciones de 1 Ley General de Contabiidad Gubernamental. la
veracxdad en la informacion contable del Municipo permitird conformar adecuadamente los
proyectos de iniciativas de Ley de Ingresos y del Decreto de Presupuesto de Egresos para
ol siguiente ejercicio fiscal, dado que éstos deben elaborarse con base en Balances
Presupuestarios Sostenibles, como lo apunta el articulo 6 de la Ley de Discipina Financiera
de las Entidades Federativas y Municipios

Por (imo, no omito mencionar que of andlisis expuesto se realzd con base en la
informacion remitida por dicha Dependencia. sin verficar la certeza de su contendo. por o
que para ello, esta drea administrativa partid de una presuncion de confiabiidad, en cuanto
@ que ésta fue verificada y revisada correctamente

En espera que la opinidn le sea de utikdad, de sus finas

y reciba s consideracones y respeto nsttucional

ATENTAMENTE

A

LIC. EDUARDO MARTINEZ LUGO
Encargado del despacho de la
Direccion Juridica de la Secretaria del Ayuntamiento.

Venustiano (aranza N a Cahada. £1 Margud

ol (447) 218 B4

v timarques gob me




10.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio nimero
SAY/DT/1565/2017-2018, turné a la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta
Publica del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la peticién del C.P. Alejandro
Angeles Arellano, Secretario de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, solicitud
relativa a la autorizacién y aprobacion del estudio de viabilidad de cancelacién de
pasivos registrados anteriores al 30 de septiembre de 2015, por la cantidad de
$12,907,168.81 (doce millones novecientos siete mil ciento sesenta y ocho pesos
81/100M.N.); para su andlisis, discusiony posterior emision de dictamen.

11.- Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se
elabora el presente dictamen, en base a la peticién del Titular de la Secretaria de
Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal descrita en el ANTECEDENTE 4 (CUATRO) del
presente Acuerdo; ello con fundamento en lo dispuesto por las fracciones | y IX del
articulo48delaLey Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, que sefialan:

“..ARTICULO 48.- La dependencia encargada de las finanzas publicas, tendrd a su
cargo la recaudacién de los ingresos municipales, asi como su erogacion, de
conformidad con los planesy programas aprobados. Esta dependencia, contard con
las oficinas que requiera el cumplimiento de sus funciones, y con un titular que no
podrd ser miembro del Ayuntamiento.

Para el desemperio de sus responsabilidades tendrd como facultades y obligaciones
las siguientes:

1. Elaborar y proponer al Presidente Municipal los proyectos de iniciativa de ley,
reglamentos y demds disposiciones de cardcter general que se requieran para el
manejo de los asuntos financieros y tributarios del municipio, a efecto de su
aprobacién porel ayuntamientoy, ensu caso, porlaLegislatura,...

l.aVill...

IX. Proponer al ayuntamiento las medidas o disposiciones tendientes a mejorar
lahaciendamunicipal;...”

Concatenado lo anterior a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento de El Marqués, mismo que a la letra dice: “...Las comisiones,
contardn con la informacion y el apoyo administrativo que precisen para el
desarrollo de sus trabajos, podrdn igualmente solicitar la presencia de Servidores
Publicos, miembros de la Administracién Municipal para que informen sobre
asuntos relacionados con sus respectivas competencias...” en consecuencia, el
presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado técnicamente por parte de la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, drea especializada en los
asuntos financierosy contables del Municipio...".

Por lo anteriormente expuestoy fundado, se aprobé por parte del H. Ayuntamiento de
ElMarqués, Qro., en Sesién Ordinaria de fecha 15 de agosto del 2018, el siguiente:

“...ACUERDO

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza la no inconveniencia de la
ejecucion del oficio SFT/0400/2018, suscrito por el Secretario de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal, respecto a la cancelacion de pasivos registrados anteriores al 30
de septiembre de 2015, sefalado en el ANTECEDENTE 7 (siete) del presente acuerdo,
por las manifestaciones vertidas en el mismo y toda vez que la dependencia
solicitante es la especializada para la atencién y resolucion de dichos asuntos
conforme al articulo 48 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro; y
asimismo en base a la opinion legal realizada en el ANTECEDENTE 9 (nueve) de este
acuerdo.

SEGUNDO.- Se instruye a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal
que realice las acciones descritas en el oficio en cita, cumpliendo los lineamientos
legales establecidos en los ordenamientos juridicos aplicables.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta
Municipalyen el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en
cualquiera de los medios de difusién mencionados con anterioridad.

TERCERO. Comuniquese el presente Acuerdo a la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal, a la Contraloria Municipal y a la Entidad Superior de
Fiscalizacién del Estado de Querétaro....

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA QUINCE DEL MES
DEAGOSTO DELANO DOS MIL DIECIOCHO.

ATENTAMENTE

C. MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(UNICA PUBLICACION)
. )

ACUERDO QUE AUTORIZA LA CORRECCION DEL ACUERDO APROBADO EN
SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 01 DE AGOSTO DE 2018,
CORRESPONDIENTE AL RECONOCIMIENTO DE CAUSAHABIENCIA PORLO QUEVE
A TODAS Y CADA UNA DE LAS AUTORIZACIONES, PERMISOS, ACUERDOS DE
CABILDO, FACTIBILIDADES Y PARTICIPACIONES QUE SE HUBIERAN EXPEDIDO,
AS[ COMO DEL CUMPLIMIENTO DE TODOS LOS PAGOS E IMPUESTOS, DERECHOS
Y TRAMITES REALIZADOS RESPECTO A LA ETAPA 2, CON SUPERFICIE DE
502,125.20 M2., DEL FRACCIONAMIENTO VILLAS DEL REFUGIO, DE "EL POZO";
LO ANTERIOR POR AFECTAR AL FRACCIONADOR AL DETERMINARLE UN AREA DE
EQUIPAMIENTO MAYOR. (UNICA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2015-2018

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesiéon Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2018, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, aprobé el Acuerdo relativo a la modificacion del
acuerdo aprobado en sesion de cabildo de fecha 01 de agosto del 2018, relativo a
la solicitud del Ing. José Lecona Garcia Apoderado Legal de Inmobiliaria
Cordillera, S.A. de C.V. y de "Scotiabank Inverlat" Sociedad Anonima, Institucion
de Banca Multiple, Fiduciario Scotiabank Inverlat del Fideicomiso de
Administracién Traslativo de Dominio "F/11039252" consistente en el
Reconocimiento de Causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las
autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo, factibilidades y participaciones que
se hubieran expedido, asi como del cumplimiento de todos los pagos e impuestos,
derechos y trdmites realizados respecto a la Etapa 2, con superficie de 502,125.20
m2., del fraccionamiento Villas del Refugio, ubicado sobre el predio identificado
como Lote Resultante de la Fusion del Predio conocido como "Las Pedrozas" que
formé parte del conocido como Lote 3, de la Fraccion 1 y el Predio conocido
como "San Pedro" que formé parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1
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y 2, ambos de la Ex Hacienda de "El Pozo", perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro.;de laformasiguiente:

“..DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION
V, INCISOS A) Y D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION Il, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIll, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 2 FRACCION VI, 8
FRACCION V, 11 PARRAFO SEGUNDO, 93 FRACCION IV, DEL REGLAMENTO DE
FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS EN CONDOMINIO PARA EL MUNICIPIO
DE EL MARQUES, QRO.; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE
AYUNTAMIENTO, Y ENBASEALOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Queen Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de agosto de 2018, asentado en el
acta AC/033/2017-2018, el H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, aprobé el
acuerdo relativo a la solicitud del Ing. José Lecona Garcia Apoderado Legal de
Inmobiliaria Cordillera, S.A. de CV. y de "Scotiabank Inverlat" Sociedad Anonima,
Institucion de Banca Multiple, Fiduciario Scotiabank Inverlat del Fideicomiso de
Administracién Traslativo de Dominio "F/11039252", consistente en el
Reconocimiento de Causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las
autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo, factibilidades y participaciones que
se hubieran expedido, asi como del cumplimiento de todos los pagos e impuestos,
derechos y trdmites realizados respecto a la Etapa 2, con superficie de 502,125.20
m2., del fraccionamiento Villas del Refugio, ubicado sobre el predio identificado
como Lote Resultante de la Fusion del Predio conocido como "Las Pedrozas" que
formé parte del conocido como Lote 3, de la Fraccién 1 'y el Predio conocido como
"San Pedro" que formé parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos
dela ExHacienda de "El Pozo', perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

2.- Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, oficio nimero
DDU/CDI/1730/2018, de fecha 08 de agosto de 2018, en alcance a la opinién técnica
numero de folio 09/2018, suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez, Director de
Desarrollo Urbano Municipal, mediante el cual refiere que hubo un error involuntario
enlaredaccién dela opinién técnica citaday solicita para no afectar al fraccionador,
selleve a cabo lamodificacion del Acuerdo de Cabildo defecha 01 de agosto del 2018,
tanto en la opinién técnica 9/2018 en el numeral 5, como dentro del Acuerdo Quinto,
mismo que seinsertaacontinuacion:

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
PRESENTE

otabank I
kI

manera
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2 del rac
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Lo antenor obedece a la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanzacion
y Nomenclatura Oficial de Vialidades, comespondiente a la Etapa 1, del fraccionamiento
denominado “Villas del Refugio”, aprobada por el H. Ayuntamienlo de EI Marqués,
mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 05 de octubre de 2016, en el cual quedd
plasmada la condicionante antes mencionada

C. MANUEL ALFREDO BUST Avez
DIRECTOR RROLLO URBANO

gl

3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio nimero
SAY/DT/1564/2017-2018, turné a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la peticion que mediante oficio nimero
DDU/CDI/1730/2018, de fecha 08 de agosto de 2018, en alcance a la opinién técnica
numero de folio 09/2018, realiza el C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez, Director de
Desarrollo Urbano Municipal, mediante el cual refiere que hubo un error involuntario
enlaredaccion de la opinidn técnica citaday solicita para no afectar al fraccionador,
selleve a cabo lamodificacion del Acuerdo de Cabildo defecha 01 de agosto del 2018,
tanto en la opinion técnica 9/2018 en el numeral 5, como dentro del Acuerdo Quinto;
parasuandlisis, discusiony posterioremision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que unavez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, en base
a la Opinién Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
otorgada en términos del articulo 8 fraccién V del Reglamento antes referido, por
tratarse de un error involuntario en la redaccion de la opinién técnica citada,
solicitando para no afectar al fraccionador, se lleve a cabo la modificacion del
Acuerdo de Cabildo de fecha 01 de agosto del 2018, tanto en la opinién técnica
9/2018 en el numeral 5, como dentro del Acuerdo Quinto, por lo anterior es que se
sometealaaprobacion del H. Ayuntamiento de El Marqués, el siguiente:....”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé por parte del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en Sesion Ordinaria de fecha 15 de agosto del
2018, el siguiente:

“..ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza en términos de la
Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal descritaen
el ANTECEDENTE 2 (dos) del presente Acuerdo, la modificacién del acuerdo aprobado
en sesion de cabildo de fecha 01 de agosto del 2018, relativo a la solicitud del




Ing. José Lecona Garcia Apoderado Legal de Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V.y de
"Scotiabank Inverlat" Sociedad Anonima, Institucién de Banca Multiple, Fiduciario
Scotiabank Inverlat del Fideicomiso de Administracién Traslativo de Dominio
"F/11039252", relativo al Reconocimiento de Causahabiencia por lo que ve a todas y
cada una de las autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo, factibilidades y
participaciones que se hubieran expedido, asi como del cumplimiento de todos los
pagos e impuestos, derechos y trdmites realizados respecto a la Etapa 2, con
superficie de 502,125.20 m2., del fraccionamiento Villas del Refugio, ubicado sobre
el predio identificado como Lote Resultante de la Fusién del Predio conocido como
"Las Pedrozas" que formd parte del conocido como Lote 3, dela Fraccién 1 y el Predio
conocido como "San Pedro" que formé parte del Predio Rustico constituido por los
Lotes 1y 2, ambos de la Ex Hacienda de "El Pozo', perteneciente a este municipio de EI
Marqués, Qro., para efecto de que en el numeral 5 de la opinién técnica folio nimero
09/2018, asicomo en el punto de acuerdo quinto, se asiente lo siguiente:

“..QUINTO.- Previo a la detonacion de la Etapa 2 del fraccionamiento, que nos
ocupa, el interesado deberd acreditar el cumplimiento del incremento del 25% de
drea de donacion externa, esta superficie adicionada estard dedicada a obras de
infraestructura y servicios incluidos al interior del poligono...”

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento, para que emita la
certificacion modificaday realice lo conducente en los oficios de notificacion.

TERCERO.- Los puntos de acuerdo aprobados en sesion de cabildo de fecha 01 de
agosto del 2018, relativo a la solicitud del Ing. José Lecona Garcia Apoderado Legal
de Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V. y de "Scotiabank Inverlat" Sociedad Anonima,
Institucion de Banca Multiple, Fiduciario Scotiabank Inverlat del Fideicomiso de
Administracién Traslativo de Dominio "F/11039252", relativo al Reconocimiento de
Causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las autorizaciones, permisos,
acuerdos de cabildo, factibilidades y participaciones que se hubieran expedido, asi
como del cumplimiento de todos los pagos e impuestos, derechos y trdmites
realizados respecto a la Etapa 2, con superficie de 502,125.20 m2., del
fraccionamiento Villas del Refugio, ubicado sobre el predio identificado como Lote
Resultante dela Fusion del Predio conocido como "Las Pedrozas" que formé parte del
conocido como Lote 3, de la Fraccién 1 y el Predio conocido como "San Pedro" que
formé parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex
Hacienda de "El Pozo'; perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., que no se
modifican con el presente, continuaran subsistentes en sus términos.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su
aprobacion.

2.- Seinstruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de este
Acuerdo al solicitante, a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, y
ala Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su conocimiento e irrestricto
cumplimiento...”

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SEIMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA QUINCE DEL MES
DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.
ATENTAMENTE
C. MARIO CALZADA MERCADO

PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(UNICA PUBLICACION)

ACUERDO QUE APRUEBA LA AUTORIZACION PARA VENTA DE UNIDADES
PRIVATIVAS DEL CONDOMINIO DENOMINADO “QUADRUM QUERETARO”,
UBICADO SOBRE ANILLO VIAL II NO. 201, PREDIO IDENTIFICADO COMO
FRACCION YV, RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE LA PARCELA 269 Z-3 P %2 EJIDO
LA CANADA, HOY VILLA DEL MARQUES DEL AGUILA, PERTENECIENTE AL
MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., CON UNA SUPERFICIE DE 16,194.517 M2,
CONSISTENTE EN UN CONDOMINIO INDUSTRIAL CONFORMADO POR 19 AREAS
(LOTES), BAJO ESTE REGIMEN. (PRIMERA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2015-2018

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2018, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, aprob¢ el acuerdo relativo a la Autorizacién para
Venta de Unidades Privativas del condominio denominado “Quadrum
Querétaro”, ubicado sobre Anillo Vial Il No. 201, predio identificado como
FracciénV, resultante de la subdivision de la Parcela 269 Z-3 P ;2 Ejido La Cafnada,
Hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente al municipio de El Marqués, Qro.,
con una superficie de 16,194.517 m2., consistente en un condominio industrial
conformado por 19 areas (lotes), bajo este Régimen, quedando de la forma
siguiente:

“..CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115,
FRACCION V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7,Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38,
FRACCION VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 12, 244 FRACCION VI, Y 260, DEL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO
INTERIORDE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Mediante oficio No.SAY/DT/1137/2017-2018 de fecha 14 de junio de 2018, el
Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade, remiti6 a la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal la peticidon presentada por el Arq. Carlos Miguel
Fisher Guerra, en su caracter de Representante Legal de Quadrum Querétaro, S. A.
de C.V.,, mediante el cual solicita la Autorizacién de Venta de Unidades Privativas
del Condominio denominado “Quadrum Querétaro”, ubicado en Anillo Vial Il No.
201, predio identificado como Fraccién V, resultante de la subdivision de la
Parcela 269 Z-3 P ¥ Ejido La Cafada, Hoy Villa del Marqués del Aguila,
perteneciente al municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 16,194.517
m2., consistente en un condominio industrial conformado por 19 areas (lotes),
bajo este Régimen; a fin de que se emitiera opinion técnica en el dmbito de su
competencia.

2.-Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento opinién técnica con nimero
de folio 010/2018 suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chavez, Director de
Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la peticién presentada por el Arq.
Carlos Miguel Fisher Guerra Representante Legal de la empresa Quadrum
Querétaro, S. A. de C. V., mediante el cual solicita la Autorizacion para Venta de
Unidades Privativas del condominio denominado “Quadrum Querétaro”,
ubicado sobre Anillo Vial Il No. 201, predio identificado como Fraccién V,
resultante de la subdivision de la Parcela 269 Z-3 P ' Ejido La Cafada, Hoy Villa
del Marqués del Aguila, perteneciente al municipio de El Marqués, Qro., con una
superficie de 16,194.517 m2., consistente en un condominio industrial
conformado por 19 éreas (lotes), bajo este Régimen, mismo que se transcribe a
continuacion:
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3. De acuerdo a los datos e informacién proporcionados, asi como al andlisis
técnico correspondiente, se verific que:

OPINION TECNICA

COMISION DE DESARROLLO URBANO FOLIO:10/2018

a) Mediante oficio DDU/CDI/3042/2017, DUS/C/155/2017 de fecha 20 de
octubre del 2017, esta Direccién emitié el Dictamen de Uso de Suelo para el
predio identificado como Fraccién V, resultante de la subdivisién de la Parcela
269 Z-3 P1/2, del Ejido La Cafiada, hoy Villa del Marqués del Aguila, con una
superficie de 16,579.532 m2., de acuerdo a levantamiento topogrdfico
presentado, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con clave
catastral 110205803995019, para la ubicaciéon de UN CONDOMINIO
INDUSTRIAL CONFORMADO POR 19 AREAS (LOTES), del cual se acredita haber

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

INTERESADO:

ARQ. CARLOS MIGUEL FISHER GUERRA
REPRESENTANTE LEGAL DE

QUADRUM QUERETARO, S.A. DE C.V.

DIRECCION:

FRACCION V, RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE LA
PARCELA 269 Z-3 P1/2, DEL EJIDO LA CANADA, HOY VILLA
DEL MARQUES DEL AGUILA

ASUNTO:

| NOTA DE TURNO: 1159/18
‘ FECHA DE SOLICITUD: 19 DE JUNIO DE 2018

| FECHA DE ATENCION: 02 DE JULIO DE 2018

El Arg. Carlos Miguel Fisher Guerra Representante Legal de la empresa Quadrum

Querétaro, S.A. de C.V,, solicita la Autorizacion para Venta de Unidades Privativas
del condominio denominado “Quadrum Querétaro’, ubicado sobre Anillo Vial Il
No. 201, predio identificado como Fraccion V, resultante de la subdivision de la
Parcela 269 Z-3 P ¥ Ejido La Cafada, Hoy Villa del Marqués del Aguila,
perteneciente al municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 16,194.517
m2., consistente en un condominio industrial conformado por 19 areas (lotes),
bajo este Régimen.

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio SAY/DT/1137/2017-2018 de fecha 14 de junio de 2018, el
Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitio el escrito
presentado por el Arq. Carlos Miguel Fisher Guerra, en su cardcter de
Representante Legal de Quadrum Querétaro, S.A. de C.V.,, mediante el cual
solicité la Autorizacién de Venta de Unidades Privativas del Condominio
denominado “Quadrum Querétaro’; ubicado en Anillo Vial Il No. 201, predio
identificado como Fraccién V, resultante de la subdivision de la Parcela 269 Z-3 P
Y% Ejido La Cafiada, Hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente al municipio
de El Marqués, Qro., con una superficie de 16,194.517 m2., consistente en un
condominio industrial conformado por 19 dreas (lotes), bajo este Régimen.

2. Mediante oficio de fecha 08 de junio de 2018 el Arq. Carlos Miguel Fisher
Guerra como Representante Legal de la empresa Quadrum Querétaro, S.A. de
C.V, solicité la Autorizacion para Venta de Unidades Privativas del condominio
denominado “Quadrum Querétaro’; ubicado sobre Anillo Vial Il No. 201, predio
identificado como Fraccién V, resultante de la subdivision de la Parcela 269 Z-3 P
Y Ejido La Cafiada, Hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente al municipio
de El Marqués, Qro., con una superficie de 16,194.517 m2., consistente en un
condominio industrial conformado por 19 dreas (lotes), bajo este Régimen, para
lo cual anexa copia de lasiguiente informacion:

A. Copia simple de Escritura Publica No. 24,641 de fecha 22 de agosto del
2013, correspondiente al CONTRATO DE COMPRAVENTA que tienen
celebrado como PARTE VENDEDORA el sefior JOSE MODESTO HERNANDEZ
representado por el Sefior PEDRO BARON ARELLANO, y como PARTE
COMPRADORA, la sociedad mercantil denominada “QUADRUM
QUERETARO, S.A. DE C.V., debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo folio inmobiliario
00173108/0003, de fecha 30 de octubre del 2013, de la parcela 269 Z-3 P1/2,
del Ejido La Cafiada hoy Villa del Marqués, Querétaro.

B. Copia simple de Escritura Ptblica No. 20,050 de fecha 02 de septiembre del
2009, correspondiente a la Constitucion de una Sociedad Anénima de Capital
Variable con denominacién o razén social: QUADRUM QUERETARO y cuyo
representante legal es el ingeniero CARLOS MIGUEL FISHER GUERRA,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedady del Comercio de
Querétaro.

C. Copiasimple deidentificacion oficial del C. Carlos Miguel Fisher Guerra.
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cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. de
Seriey Folio C57-18088 de fecha 26 de octubre del 2017.

b) Mediante oficio DDU/CDI/0108/2018, DUS/C/009/2018 de fecha 16 de
enero de 2018, esta Direccién emitié la Modificacién de Dictamen de Uso de
Suelo emitido mediante oficio DDU/CDI/3042/2017, DUS/C/155/2017 de
fecha 20 de octubre del 2017, para el predio identificado como Fraccion V,
resultante de la subdivision de la Parcela 269 Z-3 P1/2, del Ejido La Canada,
hoy Villa del Marqués del Aguila, con una superficie de 16,579.532 m2.,y con
clave catastral 110205803995019; dicha Modificacién obedecié a un
incremento en la superficie derivado del Deslinde Catastral con Expediente
Num. DES/DT/2017/165 de fecha 01 de diciembre 2017, quedando esta de
16,694.517 m2., para la ubicacién de UN CONDOMINIO INDUSTRIAL
CONFORMADO POR 19 AREAS (LOTES), del cual se acredita haber cubierto los
derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Seriey Folio
(C57-25523, defecha 04 de mayo de 2018.

¢) Mediante oficio DDU/CPT/0618/2018, de fecha 20 de marzo de 2018, esta
Direccién emitio la Autorizacion del Estudio de Impacto Urbano y Estudio de
Impacto Vial respecto al predio identificado como Fraccién V, resultante de la
subidivision de la Parcela 269 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafada, hoy Villa del
Marqués, del Aguila, con superficie de 16,694.517 m2., perteneciente a este
municipio de ElMarqués, Qro., para el desarrollo de un Condominio Industrial
conformado por 19 Lotes.

d) Mediante oficio DDU/CDI/0718/2018, de fecha 04 de abril de 2018, esta
Direccién emitié el Visto Bueno a Proyecto de condominio para el
denominado “Quadrum Querétaro’; ubicado en el predio identificado como
Fraccion Vresultante de la subdivision de la Parcela 269 Z-3 P1/2, del Ejido la
Cafiada, hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 16,694.517 m2., de
acuerdo al Deslinde Catastral No. DES/DT/2017/165 de fecha 01 de diciembre
de 2017, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes
mediante el recibo de pago con No. de Serie y Folio C72-3018 de fecha 06 de
abrildel2018.

e) Mediante oficio DDU/CDI/0730/2018, FOLIOS DE NUMEROS OFICIALES
NOF/C/2198/18 AL NOF/C/2217/18 de fecha 06 de abril del 2018, esta
Direccién emiti6 el Certificado de Numeros Oficiales exteriores e interiores
para el condominio denominado “Quadrum Querétaro’; ubicado sobre Anillo
Vial ll, en el predio identificado como Fraccion V, de la Parcela 269 Z-3 P1/2,
ubicadaen el Ejido la Cafiada, hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente
a este municipio de El Marqués, Qro. de los cuales se acredita haber cubierto
los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. De Serie y
Folio C72-3017 defecha 06 de abril del 2018.

f) Mediante oficio DDU/CDI/0731/2018, Folio LADM/C/024/2018 de fecha 06
de abril de 2018, esta Direccion emitio la Licencia Administrativa de Ejecucion
de Obras de Urbanizacién para el condominio denominado “Quadrum
Querétaro’; ubicado sobre el predio identificado como Fraccién V resultante
de la subdivision de la Parcela 269 Z-3 P1/2, del Ejido la Cariada, hoy Villa del
Marqués del Aguila, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el
cual cuenta con una superficie de 16,694.517 m2., misma que se encuentra
vigente; de la cual, se acredita haber cubierto los derechos correspondientes
mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio C72-3016 de fecha 06 de
abrildel2018.




g) En fecha 17 de abril de 2018, esta Direccion emitié la Licencia de
Construccion para el predio con direccién Anillo Vial Il No. 201, Condominio
“Cuadrum Querétaro’; correspondiente a las dreas comunes de la misma, con
Folio Licencia LC/C/089/18, para 48.340 m2., Folio Alineamiento AL/C/015/18
para 12.188 ml. y Folio Bardeo LB/C/050/18, por una vigencia de 1 afio., de la
cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante recibo
depago con No. de Seriey Folio C67-4629 de fecha 08 de junio de 2018.

h) Mediante oficio DDU/CDI/1267/2018, de fecha 08 de junio del 2018, esta
Direccién emitio la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio
para el condominio denominado “Quadrum Querétaro’, ubicado sobre Anillo
Vial Il No. 201, predio identificado como Fraccién V, resultante de la Parcela
269 Z-3 P1/2, del Ejido la Cafada, hoy Villa del Marqués del Aguila,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de
16,694.517 m2., consistente en un condominio industrial conformado por 19
dreas (lotes) bajo éste régimen, del cual se acredita haber cubierto los
derechos correspondiente mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y
Folio C67-4630de fecha 08 dejulio de 2018.

i) Que derivado de la visita de obra realizada el dia 26 de junio del 2018, por
personal de la Coordinacion de Inspeccion adscrita a esta Direccion de
Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las
obras de urbanizacién correspondientes al Condominio "Quadrum
Querétaro" cubren de manera excedida el 30% de avance establecido en la
Articulo 241, del Cédigo vigente.

j) Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacién
pendientes por ejecutar del Condominio que nos ocupa, por un monto de
50,000 (Cincuenta mil pesos 00/100 M.N.).

k) Que tanto la memoria descriptiva del condominio como el Reglamento
interno del mismo, fueron presentados como parte del expediente para la
emision de la Declaratoria del Regimen de Propiedad del condominio que nos
ocupa.

1) Se hace la precision que la superficie correcta del predio sobre el cual se
ubica el condominio que nos ocupa es de 16,694.517 m2. de conformidad al
Deslinde Catastral autorizado por la Direccién de Catastro de Gobierno del
Estado, protocolizado mediante escritura publica No. 35, 247, de fecha 16 de
marzodel 2018, debidamente inscrito ante el Registro Ptblico de la Propiedad
y del Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00523848/0003 en fecha 30 de abril
del2018.

OPINION:

En base a los antecedentes descritos y considerando que le han sido emitidas las
autorizaciones correspondientes para conformar el Regimen de Propiedad en
Condominio de los cuales se acredita haber cubierdo los derechos correspondientes,
asi como, que derivado de la inspeccion realizada se da constancia que las obras de
urbanizacién del condominio, cuentan con el avance requerido dentro del Articulo
241, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, esta Direccion emite la
presente opinion favorable a la solicitud del Arq. Carlos Miguel Fisher Guerra,
Representante Legal de la empresa Quadrum Querétaro, S.A. de C.V. para la
Autorizacion de Venta de Unidades Privativas del condominio denominado
“Quadrum Querétaro”, ubicado sobre Anillo Vial Il No. 201, predio identificado
como Fraccion V, resultante de la subdivision de la Parcela 269 Z-3 P ¥ Ejido La
Cafada, Hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente al municipio de El Marqués,
Qro., con una superficie de 16,694.517 m2., consistente en un condominio industrial
conformado por 19 dreas (lotes), bajo este Régimen., siempre y cuando, se de
cumplimiento alosiguiente:

1. Cubrir ante la Tesoreria Municipal el impuesto sobre condominios, el cual
causa cobro por m2. de drea susceptible de venta segun el tipo de condominio
de acuerdo al Articulo 15, Fraccién |, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, por la cantidad de
$269,115.61 (Doscientos sesenta y nueve mil ciento quince pesos 61/100
M.N), de acuerdoal siguiente desglose:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE

0.20 UMA ($80.60) X 16,694.517M2. $269,115.61

TOTAL $269,115.61

2. De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para
el Ejercicio Fiscal 2018, Articulo 23, Fraccién IV, Numeral 3, deberd cubrir ante la
Tesoreria Municipal, el importe por concepto de Inspeccion, verificacion, fisica
y/o documental (andlisis técnico) por la cantidad de $1,007.50 (Mil siete
pesos 50/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:

Verificacion Fisica y/o Documental

Industrial Comercial y/o Servicios 12.50 UMA $1,007.50

TOTAL $1,007.50

3. Aefecto de garantizar la conclusién de las obras de urbanizacion que faltan
por ejecutar dentro del Condominio “Quadrum Querétaro”y considerando los
avances de su construccion, el promotor de dichos proyectos deberd constituir
garantia a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro’; en un plazo no mayor
a SESENTA DIAS HABILES siguientes a la emisién de la presente autorizacién en
caso de otorgarse, por las cantidades de: $65,000.00 (Sesenta y cinco mil
pesos 00/100 M.N); de acuerdo a los siguientes desgloses, ello de conformidad
a lo dispuesto por el Articulo 242, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro
vigente; las cuales servirdn para garantizar la ejecucién y conclusion de las
citadas obras de urbanizacién de dicho condominio, y podrdn ser liberadas de
conformidad a lo establecido dentro del Articulo 244 del citado Cddigo, bajo el
entendido que éste serd el Uinico responsable de la operacién y mantenimiento
de las obras de urbanizacion de su desarrollo, hasta en tanto obtenga el
Dictamen Técnico Aprobatorio dela Ejecucion dedichas obras.

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO
DENOMINADO "QUADRUM QUERETARO"

Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar 50,000.00
(+ 30%) $15,000.00
TOTAL DE GARANTIA $65,000.00

4. Previo alainscripcion ante el Registro Publico de la Propiedady del Comercio
del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la autorizacién que nos ocupa,
deberd exhibirante la Secretaria del Ayuntamientoy ante esta Direccion:

»  Los proyecto hidrosanitarios y pluviales debidamente autorizados por la
Comisién Estatal de Aguas del proyecto que nos ocupa.

*  Permiso de Descargas emitido por la Autoridad competente conforme a
lo establecido dentro del oficio No. VE/02016/2017 emitido por la
Comisién Estatal de Aguas, .en fecha 05 de diciembre del 2017.

« Acreditar la existencia de una fuente de abastecimiento de agua potable
para servir al desarrollo que nos ocupa, que sea suficiente a juicio de la
autoridad competente de conformidad a lo establecido dentro del
Articulo.133 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5. Contard con un plazo de 30 DIAS HABILES, contados a partir de la fecha de
publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga’; del acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte de esta
misma Direccion de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente
para la Autorizacion de la Publicidad que se pretenda implementar para los
condominios referidos, debiendo cubrir los derechos a los que haya lugar, de
acuerdo a lo previsto por el Articulo 23, Fraccién VI, Numeral 5, de la Ley de
Ingresos del Municipio de ElMarqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018.

6. Eldesarrolladoresta obligado a dar cumplimiento alo establecido dentro del
Articulo 245 del Cédigo Urbano del Estado de Querétarovigente.
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7.De conformidad a lo establecido dentro del Articulo 246 del citado Cédigo,
en la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de
condominio, seincluirdn las cldusulas necesarias para asegurar que por parte
delos compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas,
asicomo las dreas comunes que no serdn susceptibles de subdivision o fusion
y que estardn destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido
aprobadas. Asimismo, se establecerd la obligacién del adquiriente a
constituir, junto con las demds personas que adquieran una unidad de
propiedad privativa, la asociacién de condominos, para los efectos legales
establecidos en el citado Cédigo.

8. El desarrollador deberd dar cabal cumplimiento a lo establecido dentro de
la Autorizacién de los Estudios Técnicos de Impacto Urbano y Vial emitidos
parael desarrollo que nos ocupa.

9. Cumplir con las condicionantes indicadas en la Opinién Técnica en materia
ambiental, con No. de Oficio DDU/CEC/0539/2018 de fecha 07 de marzo del
2018.

10. Deberd dar cabal seguimiento y cumplimiento a la autorizacion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, emitida por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado, para el proyecto en estudio, asi las
requeridas en lamodificaciony ampliacién dela misma.

11. Deberd dar cabal seguimientoy cumplimiento a la normatividad federal,
estatal o municipal, aplicable en la materia para la ubicacion del proyecto
pretendido.

12. Deberd participar con su parte proporcional, en las obras de urbanizacién
einfraestructura necesarias para la zona de influencia que, en su caso, le sean
indicadas por el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro. y/o por esta Direccion
deDesarrollo Urbano Municipal.

13. El desarrollador serd el total responsable de la operacién, mantenimiento

y administracion de los servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento dentro del desarrollo que nos ocupa, asi como de los posibles
vicios ocultos de dicha infraestructura; de igual manera, es su
responsabilidad dar cumplimiento a las obligaciones adquiridas mediante el
oficio No. VE/02016/2017, de fecha 05 de diciembre del 2017, emitido por la
Comisién Estatal de Aguas.

14. Deberd cada predio al interior del condominio, respetar los coeficientes,
compatibilidades de uso, restricciones, condicionantes y demds
normatividades establecidas dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
queen suproyectorijalazona.

La presente Opinién Técnica se emite en la esfera de competencia de esta
Direcciény de conformidad con los Articulos 32, Fraccién V'y 33, Fraccion XVII
de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, correlacionado con el
Articulo 8 del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio
parael Municipio de ElMarqués, Querétaro..."

3.- Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, oficio nimero
DDU/CDI/1736/2018, de fecha 08 de agosto de 2018, en alcance a la opinion
técnica numero de folio 010/2018, suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos
Chavez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la peticion
presentada por el Arg. Carlos Miguel Fisher Guerra Representante Legal de la
empresa Quadrum Querétaro, S. A. de C. V., mediante el cual solicita la
Autorizacion para Venta de Unidades Privativas del condominio denominado
“Quadrum Querétaro’, ubicado sobre Anillo Vial Il No. 201, predio identificado
como Fraccion V, resultante de la subdivision de la Parcela 269 Z-3 P V2 Ejido La
Cafiada, Hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente al municipio de El
Marqués, Qro., con una superficie de 16,194.517 m2., consistente en un
condominio industrial conformado por 19 areas (lotes), bajo este Régimen,
mismo que se transcribe a continuacion:
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ASUNTO: Oficio en aicance a opinion técnica

La Cafiada, El Marqués. Qro . a 08 de agosto de 2018

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
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4.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio nimero
SAY/DT/1564/2017-2018, turné a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia
del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la peticién del Arq. Carlos Miguel Fisher
Guerra Representante Legal de la empresa Quadrum Querétaro, S. A. de C. V.,
mediante el cual solicita la Autorizacién para Venta de Unidades Privativas del
condominio denominado “Quadrum Querétaro”, ubicado sobre Anillo Vial Il No.
201, predio identificado como Fraccion V, resultante de la subdivision de la
Parcela 269 Z-3 P ' Ejido La Cafada, Hoy Villa del Marqués del Aguila,
perteneciente al municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 16,194.517
m2., consistente en un condominio industrial conformado por 19 areas (lotes),
bajo este Régimen; para su analisis, discusiény posterior emisién de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su
jurisdiccion, asi como participar en laformulacién, expedicién y modificacion de
los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas,
normas técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion cuando
existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias que les
dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas
satisfactoria o sobrevengan causas deinterés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus
articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones alos Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden
ser solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico,
basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que una vez realizado el analisis del expediente relativo al caso en concreto, se
elabora el presente dictamen, en base a la Opinién Técnica FAVORABLE emitida
por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, descrita en el ANTECEDENTE 2
(DOS) del presente Acuerdo; con fundamento en lo dispuesto por la fraccion X,y
ultimo parrafo del Articulo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos
en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.

“..ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones técnicas para
la ubicacion de fraccionamientosy desarrollos en condominio:

l.aVIll.
IX.Opinidntécnica parala autorizacion paralaventa provisional de lotes.
XaXv...

Asimismo la Direccion podrd elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y
que tengan relacién directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en
condominio de que se trate, para el debido cumplimiento del presente
ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la Comisién para
laemision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, mismo que a la letra dice: “..Las comisiones,
contardn con la informacién y el apoyo administrativo que precisen para el
desarrollo de sus trabajos, podrdn igualmente solicitar la presencia de Servidores
Publicos, miembros de la Administracién Municipal para que informen sobre
asuntos relacionados con sus respectivas competencias...” en consecuencia, el
presente Dictamen se elabora en base alo sefalado técnicamente por partede la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, area especializada en los asuntos
urbanisticos...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé por parte del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en Sesion Ordinaria de fecha 15 de agosto del
2018, el siguiente:

“...ACUERDO

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., otorga la Autorizacién de
Venta de Unidades Privativas del condominio denominado “Quadrum
Querétaro’, ubicado sobre AnilloVial IINo. 201, predio identificado como Fraccion
V, resultante de la subdivision de la Parcela 269 Z-3 P ¥ Ejido La Cafada, Hoy Villa
del Marqués del Aguila, perteneciente al municipio de El Marqués, Qro., con una
superficie de 16,694.517 m2., consistente en un condominio industrial
conformado por 19 dreas (lotes), bajo este Régimen, en términos del Dictamen
Técnicotranscritoen el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- El interesado debera cumplirlo siguiente:

2.1.- Previo a la inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Acuerdo de Cabildo que se autoriza, debera exhibir ante la
Secretariadel Ayuntamientoy ante esta Direccién:

«  Permiso de Descargas emitido por la Autoridad competente conforme
a lo establecido dentro del oficio No. VE/02016/2017 emitido por la
Comision Estatal de Aguas, .en fecha 05 de diciembre del 2017.

e Acreditar la existencia de una fuente de abastecimiento de agua
potable para servir al desarrollo que nos ocupa, que sea suficiente a
juicio de la autoridad competente de conformidad a lo establecido
dentrodel Articulo.133 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

TERCERO.- A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacién que
faltan por ejecutar dentro del Condominio“Quadrum Querétaro”y considerando
los avances de su construccion, el promotor de dichos proyectos debera
constituir garantia a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro’, en un plazo
no mayor a SESENTA DIAS HABILES siguientes a la emisién de la presente
autorizacion, por las cantidades de: $65,000.00 (Sesenta y cinco mil pesos
00/100 M.N); de acuerdo a los siguientes desgloses, ello de conformidad a lo
dispuesto por el Articulo 242, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro
vigente; las cuales servirdn para garantizar la ejecucién y conclusiéon de las
citadas obras de urbanizacion de dicho condominio, y podran ser liberadas de
conformidad a lo establecido dentro del Articulo 244 del citado Cédigo, bajo el
entendido que éste serd el Unico responsable de la operacién y mantenimiento
de las obras de urbanizaciéon de su desarrollo, hasta en tanto obtenga el
DictamenTécnico Aprobatorio de la Ejecucion de dichas obras.

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO
DENOMINADO "QUADRUM QUERETARO"

Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar 50,000.00
(+ 30%) $15,000.00
TOTAL DE GARANTIA $65,000.00

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién
de Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento
deloestablecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- El solicitante debera cubrir ante la Tesoreria Municipal el impuesto
sobre condominios, el cual causa cobro por m2. de area susceptible de venta
segun el tipo de condominiode acuerdoal Articulo 15, Fraccion |, Numeral 1,dela
Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018,
por la cantidad de $269,115.61 (Doscientos sesenta y nueve mil ciento quince
pesos61/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE
0.20 UMA ($80.60) X 16,694.517M2. $269,115.61
TOTAL $269,115.61
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El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento
deloestablecido en éste Punto de Acuerdo.

QUINTO.- El solicitante de conformidad a la“Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, Articulo 23, Fraccion IV, Numeral 3,
deberd cubrirante laTesoreria Municipal, elimporte por concepto de Inspeccién,
verificacion, fisica y/o documental (analisis técnico) por la cantidad de $1,007.50
(Mil siete pesos 50/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe de la
siguiente manera:

Verificacion Fisica y/o Documental
Industrial Comercial y/o Servicios 12.50 UMA

$1,007.50
TOTAL $1,007.50

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento
deloestablecido en éste Punto de Acuerdo.

SEXTO.- Contara con un plazo de 30 DIAS HABILES, contados a partir de la fecha
de publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga’, del acuerdo que autoriza lo solicitado, para obtener por parte de esta
misma Direccion de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente
para la Autorizacion de la Publicidad que se pretenda implementar para los
condominios referidos, debiendo cubrir los derechos a los que haya lugar, de
acuerdo a lo previsto por el Articulo 23, Fraccion VI, Numeral 5, de la Ley de
Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018.

SEPTIMO.- El desarrollador esta obligado a dar cumplimiento a lo establecido
dentrodel Articulo 245 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

OCTAVO.- De conformidad a lo establecido dentro del Articulo 246 del citado
Cédigo, en la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de
condominio, se incluirdn las cldusulas necesarias para asegurar que por parte de
los compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi
como las dreas comunes que no serdn susceptibles de subdivision o fusiony que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas.
Asimismo, se establecerd la obligacidn del adquiriente a constituir, junto con las
demads personas que adquieran una unidad de propiedad privativa, la asociacion
de condéminos, paralos efectoslegales establecidos en el citado Cédigo.

NOVENO.- El desarrollador debera dar cabal cumplimiento a lo establecido
dentro de la Autorizacion de los Estudios Técnicos de Impacto Urbano y Vial
emitidos para el desarrollo que nos ocupa.

DECIMO.- Cumplir con las condicionantes indicadas en la Opinién Técnica en
materia ambiental, con No. de Oficio DDU/CEC/0539/2018 de fecha 07 de marzo
del2018.

DECIMO PRIMERO.- Deberd dar cabal seguimiento y cumplimiento a la
autorizacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, emitida por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, para el proyecto en estudio,
asilas requeridas en lamodificaciéony ampliacién de la misma.

DECIMO SEGUNDO.- Debera dar cabal seguimiento y cumplimiento a la
normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para la
ubicacién del proyecto pretendido.

DECIMO TERCERO.- Debera participar con su parte proporcional, en las obras de
urbanizacion e infraestructura necesarias para la zona de influencia que, en su
caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro. y/o por esta
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal.

DECIMO CUARTO.- El desarrollador sera el total responsable de la operacion,
mantenimiento y administracion de los servicios de agua potable, alcantarillado
y saneamiento dentro del desarrollo que nos ocupa, asi como de los posibles
vicios ocultos de dicha infraestructura; de igual manera, es su responsabilidad
dar cumplimiento a las obligaciones adquiridas mediante el oficio No.
VE/02016/2017, de fecha 05 de diciembre del 2017, emitido por la Comision
Estatal de Aguas.
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DECIMO QUINTO.- Debera cada predio al interior del condominio, respetar los
coeficientes, compatibilidades de uso, restricciones, condicionantes y demas
normatividades establecidas dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano que en
su proyectorijalazona.

DECIMO SEXTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del
Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los
pagos delosderechos generados por la presente autorizacion, debera publicarse
la presente autorizacién a costa del fraccionador en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro“La Sombra de Arteaga’, asi como en la Gaceta
Municipal, por dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre
cadauna, sin contaren elloslos de la publicacion.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion sera de sesenta dias
habiles, contados a partir del siguiente al que se le haya notificado la
autorizacion.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el
cumplimiento de lo establecido en éste Punto de Acuerdo.

DECIMO SEPTIMO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a
sesentadias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado
la presente autorizacién, deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio a costa del interesado el presente
acuerdo, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las
constancias queasilo confirmen.

DECIMO OCTAVO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los
plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su
inscripcion en el Registro publico de la propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo
alos Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal,
Desarrollo Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento...".

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SEIMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA QUINCE DEL MES
DEAGOSTODEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.

ATENTAMENTE
C. MARIO CALZADA MERCADO

PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(UNICA PUBLICACION)




ACUERDO QUE AUTORIZA EL RECONOCIMIENTO DE CAUSAHABIENCIA POR LO
QUEVE ATODAS Y CADA UNA DE LAS AUTORIZACIONES, PERMISOS, ACUERDOS
DE CABILDO, FACTIBILIDADES Y PARTICIPACIONES QUE SE HUBIERAN EXPEDIDO,
ASI COMO DEL CUMPLIMIENTO DE TODOS LOS PAGOS E IMPUESTOS, DERECHOS
Y TRAMITES REALIZADOS RESPECTO A LA ETAPA 2, CON SUPERFICIE DE
502,125.20 M2., DEL FRACCIONAMIENTO VILLAS DEL REFUGIO, UBICADO SOBRE
EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE RESULTANTE DE LA FUSION DEL PREDIO
CONOCIDO COMO "LAS PEDROZAS" QUE FORMO PARTE DEL CONOCIDO COMO
LOTE 3, DE LA FRACCION 1 Y EL PREDIO CONOCIDO COMO "SAN PEDRO" QUE
FORMO PARTE DEL PREDIO RUSTICO CONSTITUIDO POR LOS LOTES 1Y 2,
AMBOS DE LA EX HACIENDA DE "EL POZO", PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO
DE EL MARQUES, QRO. (UNICA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2015-2018

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesiéon Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de agosto de 2018, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, aprobd el Acuerdo relativo a la solicitud del Ing.
José Lecona Garcia Apoderado Legal de Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V.y de
"Scotiabank Inverlat" Sociedad Anonima, Institucién de Banca Multiple,
Fiduciario Scotiabank Inverlat del Fideicomiso de Administracién Traslativo de
Dominio "F/11039252" relativo al Reconocimiento de Causahabiencia por lo que
ve a todas y cada una de las autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo,
factibilidades y participaciones que se hubieran expedido, asi como del
cumplimiento de todos los pagos e impuestos, derechos y tramites realizados
respecto a la Etapa 2, con superficie de 502,125.20 m2., del fraccionamiento
Villas del Refugio, ubicado sobre el predio identificado como Lote Resultante de
la Fusion del Predio conocido como "Las Pedrozas" que formé parte del conocido
como Lote 3, de la Fraccién 1 y el Predio conocido como "San Pedro" que formé
parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex Hacienda
de "El Pozo", perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual fue
modificado por el H. Ayuntamiento de El Marqués en Sesion Ordinaria de Cabildo
defecha 15 deagostode 2018; quedando dicho acuerdo de laforma siguiente:

“.. DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION
V, INCISOS A) Y D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIlil, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 2 FRACCION VI, 8
FRACCION V, 11 PARRAFO SEGUNDO, 93 FRACCION IV, DEL REGLAMENTO DE
FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS EN CONDOMINIO PARA EL MUNICIPIO
DE EL MARQUES, QRO.; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE
AYUNTAMIENTO, YENBASEALOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Mediante escrito de fecha 27 de marzo de 2018, el Ing. José Lecona Garcia,
Apoderado Legal de Inmobiliaria Cordillera, S. A. de C. V., solicité el Reconocimiento
de Causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las autorizaciones, permisos,
acuerdos de cabildo, factibilidades y participaciones que se hubieran expedido, asi
como del cumplimiento de todos los pagos e impuestos, derechos y trdmites
realizados respecto a la Etapa 2 con superficie de 502,125.20 m2., del
fraccionamiento Villas del Refugio, ubicado sobre el predio identificado como Lote
Resultante de la Fusion del Predio conocido como "Las Pedrozas" que formé parte del
conocido como Lote 3, de la Fraccién 1 y el Predio conocido como "San Pedro" que
formé parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex
Hacienda de "El Pozo', perteneciente a este municipio de ElMarqués, Qro.

2.- A través del oficio SAY/758/2018, de fecha 13 de abril del 2018, el Secretario del
Ayuntamiento, el Lic. Gaspar Arana Andrade, remitié a la Direccién de desarrollo
Urbano Municipal, la solicitud presentada por el Ing. José Lecona Garcia, Apoderado
Legal de Inmobiliaria Cordillera, S. A. de C. V., referente al Reconocimiento de
Causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las autorizaciones, permisos,
acuerdos de cabildo, factibilidades y participaciones que se hubieran expedido, asi
como del cumplimiento de todos los pagos e impuestos, derechos y trdmites
realizados respecto a la Etapa 2 con superficie de 502,125.20 m2., del
fraccionamiento Villas del Refugio, ubicado sobre el predio identificado como Lote
Resultante de la Fusion del Predio conocido como "Las Pedrozas" que formé parte del
conocido como Lote 3, de la Fraccién 1 y el Predio conocido como "San Pedro" que
formé parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex
Hacienda de "El Pozo', perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., para que
emitierala Opinién técnica correspondiente.

3.- Mediante escrito de fecha 21 de mayo de 2018, el Ing. José Lecona Garcia,
Apoderado Legal de "Scotiabank Inverlat" Sociedad Anonima, Institucién de Banca
Muiltiple, Fiduciario Scotiabank Inverlat del Fideicomiso de Administracién Traslativo
de Dominio "F/11039252", reitera la peticion del Reconocimiento de Causahabiencia
porlo queveatodasy cadauna de las autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo,
factibilidades y participaciones que se hubieran expedido, asi como del
cumplimiento de todos los pagos e impuestos, derechos y trdmites realizados
respecto ala Etapa 2 con superficie de 502,125.20 m2., del fraccionamiento Villas del
Refugio, ubicado sobre el predio identificado como Lote Resultante de la Fusidn del
Predio conocido como "Las Pedrozas" que formd parte del conocido como Lote 3, de
la Fraccion 1 y el Predio conocido como "San Pedro" que formé parte del Predio
Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex Hacienda de "El Pozo",
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

4.- Através del oficio SAY/1201/2018, de fecha 24 de mayo del 2018, el Secretario del
Ayuntamiento, el Lic. Gaspar Arana Andrade, remitié a la Direccion de desarrollo
Urbano Municipal, la solicitud presentada por el Ing. José Lecona Garcia, como
Apoderado Legal de "Scotiabank Inverlat” Sociedad Anonima, Institucion de Banca
Multiple, Fiduciario Scotiabank Inverlat del Fideicomiso de Administracion Traslativo
de Dominio "F/11039252"y mediante el cual reitera la solicitud del Reconocimiento de
Causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las autorizaciones, permisos,
acuerdos de cabildo, factibilidades y participaciones que se hubieran expedido, asi
como del cumplimiento de todos los pasos e impuestos, derechos y trdmites
realizados respecto a la Etapa 2 con superficie de 502,125.20 m2., del
fraccionamiento Villas del Refugio, ubicado sobre el predio identificado como Lote
Resultante de la Fusion del Predio conocido como "Las Pedrozas" que formé parte del
conocido como Lote 3, de la Fraccion 1 y el Predio conocido como "San Pedro" que
formé parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex
Hacienda de "El Pozo', perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

5.- Se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento Opinién Tecnica con folio 9/2018,
suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez, Director de Desarrollo Urbano
Municipal, respecto de la peticién presentada por el Ing. José Lecona Garcia
Apoderado Legal de Inmobiliaria Cordillera, S. A. de C. V. y de "Scotiabank Inverlat"
Sociedad Anonima, Institucién de Banca Multiple, Fiduciario Scotiabank Inverlat del
Fideicomiso de Administracién Traslativo de Dominio "F/11039252", solicita el
Reconocimiento de Causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las
autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo, factibilidades y participaciones que
se hubieran expedido, asi como del cumplimiento de todos los pagos e impuestos,
derechos y trdmites realizados respecto a la Etapa 2, con superficie de 502,125.20
m2., del fraccionamiento Villas del Refugio, ubicado sobre el predio identificado
como Lote Resultante de la Fusién del Predio conocido como "Las Pedrozas" que
formé parte del conocido como Lote 3, de la Fraccién 1 'y el Predio conocido como
"San Pedro" que formé parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos
de la Ex Hacienda de "El Pozo', perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.;
mismo que se transcribe a continuacion:

“"

OPINION TECNICA

COMISION DE DESARROLLO URBANO FOLIO:9/2018

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

INTERESADO:

ING. JOSE LECONA GARCIA

APODERADO LEGAL DE INMOBILIARIA CORDILLERA, S.A. DE C.V. Y DE

"SCOTIABANK INVERLAT" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BA NCA MULTIPLE, FIDUCIARIO SCOTIABANK
INVERLAT DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION TRASLATIVO DE DOMINIO "F/11039252".

DIRECCION: NOTA DE TURNO: 0672/18, 0944/18 y
ZARAGOZA NO. 280 PTE., COL. CENTRO 006/18
C.P. 76000 -
QUERETARO, QRO. FECHA DE SOLICITUD: 24 de mayo de 2018

[FECHA DE ATENCION: 20 de junio de 2018
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ASUNTO:

Ing. José Lecona Garcia Apoderado Legal de Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V.y
de "Scotiabank Inverlat" Sociedad Anonima, Institucion de Banca Multiple,
Fiduciario Scotiabank Inverlat del Fideicomiso de Administraciéon Traslativo de
Dominio "F/11039252", solicita el Reconocimiento de Causahabiencia por lo que
ve a todas y cada una de las autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo,
factibilidades y participaciones que se hubieran expedido, asi como del
cumplimiento de todos los paos e impuestos, derechos y tramites realizados
respecto a la Etapa 2, con superficie de 502,125.20 m2., del fraccionamiento
Villas del Refugio, ubicado sobre el predio identificado como Lote Resultante de
la Fusion del Predio conocido como "Las Pedrozas" que formé parte del conocido
como Lote 3, de la Fraccion 1 y el Predio conocido como "San Pedro" que formo
parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex Hacienda
de "El Pozo", perteneciente a este municipio de El Marqués.

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio SAY/1201/2018, de fecha 24 de mayo del 2018, el Secretario
del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitié en alcance a su similar
SAY/758/2018, de fecha 13 de abril del 2018, el escrito presentado por el Ing.
José Lecona Garcia, como Apoderado Legal de "Scotiabank Inverlat" Sociedad
Anonima, Institucion de Banca Multiple, Fiduciario Scotiabank Inverlat del
Fideicomiso de Administracion Traslativo de Dominio "F/11039252") mediante
el cualreiteralasolicitud del Reconocimiento de Causahabiencia porlo quevea
todas y cada una de las autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo,
factibilidades y participaciones que se hubieran expedido, asi como del
cumplimiento de todos los pasos e impuestos, derechos y trdmites realizados
respecto a la Etapa 2 con superficie de 502,125.20 m2., del fraccionamiento
Villas del Refugio, ubicado sobre el predio identificado como Lote Resultante de
la Fusién del Predio conocido como "Las Pedrozas" que formé parte del
conocido como Lote 3, de la Fraccién 1 y el Predio conocido como "San Pedro"
que formé parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la
ExHacienda de "El Pozo', perteneciente a este municipio de El Marqués.

2. Mediante escrito de fecha 21 de mayo de 2018, el Ing. José Lecona Garcia,
Apoderado Legal de "Scotiabank Inverlat" Sociedad Anonima, Institucién de
Banca Multiple, Fiduciario Scotiabank Inverlat del Fideicomiso de
Administracién Traslativo de Dominio "F/11039252", reitera la peticion del
Reconocimiento de Causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las
autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo, factibilidades y participaciones
que se hubieran expedido, asi como del cumplimiento de todos los pasos e
impuestos, derechos y tramites realizados respecto a la Etapa 2 con superficie
de 502,125.20 m2., del fraccionamiento Villas del Refugio, ubicado sobre el
predio identificado como Lote Resultante de la Fusion del Predio conocido
como "Las Pedrozas"que formé parte del conocido como Lote 3, dela Fraccién 1
y el Predio conocido como "San Pedro" que formé parte del Predio Rustico
constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex Hacienda de "El Pozo',
perteneciente aeste municipio de ElMarqués.

3. Mediante oficio SAY/758/2018, de fecha 13 de abril del 2018, el Secretario del
Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitio el escrito presentado por el
Ing. José Lecona Garcia, Apoderado Legal de Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V,
referente al Reconocimiento de Causahabiencia por lo que ve a todas y cada
una de las autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo, factibilidades y
participaciones que se hubieran expedido, asi como del cumplimiento de todos
los pagos e impuestos, derechos y trdmites realizados respecto a la Etapa 2 con
superficie de 502,125.20 m2., del fraccionamiento Villas del Refugio, ubicado
sobre el predio identificado como Lote Resultante de la Fusion del Predio
conocido como "Las Pedrozas" que formé parte del conocido como Lote 3, dela
Fraccion 1 y el Predio conocido como "San Pedro" que formé parte del Predio
Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex Hacienda de "El Pozo',
perteneciente a este municipio de El Marqués.
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4. Mediante escrito de fecha 27 de marzo de 2018, el Ing. José Lecona Garcia,
Apoderado Legal de Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V., solicito el
Reconocimiento de Causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las
autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo, factibilidades y participaciones
que se hubieran expedido, asi como del cumplimiento de todos los pagos e
impuestos, derechos y tramites realizados respecto a la Etapa 2 con superficie
de 502,125.20 m2., del fraccionamiento Villas del Refugio, ubicado sobre el
predio identificado como Lote Resultante de la Fusién del Predio conocido
como "Las Pedrozas"que formé parte del conocido como Lote 3, dela Fraccion 1
y el Predio conocido como "San Pedro" que formd parte del Predio Rustico
constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex Hacienda de "El Pozo',
perteneciente a este municipio de El Marqués, para lo cual anexa copia de la
siguiente documentacion:

A. Copia de la escritura publica No. 2,950 de fecha 10 de abril del 2000,
mediante la cual se formalizé la constitucion de una Sociedad Anénima de
Capital Variable bajo la denominacion de Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V.,
misma que se encuentra inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, con el Folio Mercantil No.6963/1, de fecha 18 de enero de 2001.

B. Copia de la escritura 26,056 de fecha 22 de diciembre del 2009, misma que
se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, bajo los Folios Inmobiliarios 00157606/0005, 00157632/0005,
00157606/0006 y 00157632/0006, todos de fecha 02 de diciembre del 2014,
conlacualsehizé constarlo siguiente:

1. Protocolizacién del plano de fecha 6 de noviembre del 2009, certificado
por la Direccion de Catastro del Estado de Querétaro, con nimero de folio
DT2009245, el cual contiene el Deslinde Catastral del Predio rustico
denominado "Las Pedrozas', que formé parte de la Ex Hacienda de "El Pozo',
Municipio de EIMarqués, Qro., el cual le corresponde la Clave Catastral 1101
07365245091, mismo que se otorgé a solicitud del sefior Ricardo Samano
Suarez, representadaen este acto por Hilda GarciaJimeno Alcocer.

1l. Protocolizacion del plano de fecha 6 de noviembre del 2009, certificado
por la Direccién de Catastro del Estado de Querétaro, con niimero de folio
2009249, el cual contiene el Deslinde Catastral del Predio ristico
denominado "San Pedro’, que formé parte de la Ex Hacienda de "El Pozo',
Municipio de El Marqués, Qro., al cual le corresponde la Clave Catastral 11
01063 65243 174, misma que se otorgd a solicitud de la sefiora Maria Elena
Suarez Maceiras de Samano, representada en este acto por su apoderado
legal, el licenciado Alejandro Garcia Frias.

1ll. Contrato de compraventa que celebran por una parte, los sefiores Maria
Elena Suarez Maceiras de Samano y Ricardo Samano Suarez, como la parte
vendedora, ambos representados en este acto como ha quedado dichoy de
otra parte el Licenciado Luis Alfonso Garcia Alcocer, como la parte
compradora de los inmuebles identificados como predio conocido como
"Las Pedrozas"que formé parte del conocido como Lote 3, Fraccion 1de la Ex
Hacienda "El Pozo', Municipio de El Marqués, Querétaro., y respecto del
predio conocido como "San Pedro" que formé parte del Predio rustico
constituido por los Lotes 1y 2 de la Ex Hacienda de "El Pozo', Municipio de El
Marqués, Qro.

C) Copia simple de la Escritura Publica No. 40,971 de fecha 07 de mayo del
2014, mediante la cual la sociedad mercantil denominada "Inmobiliaria
Cordillera’; S.A. de C.V. otorgd Poder para Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracion, Actos de Dominio y Poder General Cambiario, en favor del Sr.
José Lecona Garcia.

D) Copia simple de la escritura publica No. 43,826 de fecha 17 de junio del
2015, mediante el cual se hizé constar la Fusién de Predios, que resulté de la
protocolizacién del oficio y plano identificados con el nimero
DDU/CT/653/2015, autorizados con fecha 24 de marzo del 2015, respecto de
los siguientes inmuebles, misma que cuenta con su debida inscripcion ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Inmobiliario
00513706/0001, defecha 15 dejulio del 2015:




*  Predio conocido como "Las Pedrozas" que formé parte del conocido
como Lote 3, delaFraccion 1 de la Ex Hacienda "El Pozo", Municipio de El
Marqués, Querétaro, con una superficie de 33-63-83.853 hectdreas.

e Predio conocido como "San Pedro" que formé parte del predio rustico
constituido por los Lotes 1y 2 de la Ex Hacienda de "El Pozo", Municipio
de El Marqués, Estado de Querétaro, con una superficie de 24-72-27.383
Ha.

Para en lo sucesivo conformen una sola unidad topogréfica, que se
indentificara como Lote resultante de la fusién del Predio conocido como
"Las Pedrozas" que formé parte del conocido como Lote 3, de la fraccién 1y
el Predio conocido como "San Pedro" que formé parte del predio rustico
constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex Hacienda de "El Pozo",
perteneciente al Municipio de El Marqués, Estado de Querétaro, con una
superficiede 58-36-11.23 Ha.

E. Copia de la escritura publica No. 44,652, de fecha 21 de octubre del 2015,
mediante la cual se hizé constar El Contrato de Fideicomiso de
Administracion Traslativo de Dominio, identificado con el namero
"F/11039252", que celebran por una parte el Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer
a quien en lo sucesivo se le denominarad como el "FIDEICOMITENTE A" y
"FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR', por otra parte la sociedad mercantil
denominada "INMOBILIARIA CORDILLERA" S.A. DE C.V,, a quien en lo
sucesivo se le denominara como el "FIDEICOMITENTE B"y "FIDEICOMISARIO
EN SEGUNDO LUGAR', representada en este acto por su apoderado legal, el
ingeniero José Lecona Garcia y por ultimo "SCOTIABANK INVERLAT",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, a quien en lo
sucesivo se le denominara como el "FIDUCIARIO", representada en este acto
por sus apoderados y delegados fiduciarios, los licenciados Maria Isabel
Lépez Montes y Garcia y Felipe Alberto Lépez Lopez., misma que se
encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio conforme al Folio Real Electrénico No. 513706, de fecha 12 de
noviembredel 2015.

F. Copia de la escritura publica No. 44,653, de fecha 21 de octubre del 2015,
mediante la cual se hizé constar El Poder Especial en Cuanto a su Objeto,
pero General en Cuanto a sus Facultades para Pleitos y Cobranzas y Actos de
Administraciéon, que otorgé "SCOTIABANK INVERLAT", SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT Unica y exclusivamente en su caracter de
"FIDUCIARIO" en el Fideicomiso con el nimero "F/11039252", a favor entre
otros del ingeniero José Lecona Garcia.

G. Copia simple de la escritura publica No. 49,192 de fecha 26 de marzo del
2018 se formalizd la transmision de propiedad por reversién y exticion
parcial del fideicomiso de aministracion traslativo de dominio, identificado
con el numero “F/11039252", que celebran por una parte el sefor Luis
Alfonso Garcia Alcocer, en su caracter de “FIDEICOMITENTE A" y
“FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR"y por otra parte “Scotiabank Inverlat’,
Sociedad Andénima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria, en su caracter de“FIDUCIARIO” con
la comparecencia de la Sociedad Mercantil denominada “Inmobiliaria
Cordillera”, S.A. de C.V,, a quien en lo sucesivo se le denominara como el
“FIDEICOMITENTE B” y “FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR’,
estableciendose dentro de su CLAUSULA PRIMERA, “Scotiabank Inverlat”,
Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria, en su caracter de “FIDUCIARIO” en
el Fideicomiso nimero “F/11039252", por instrucciones del
FIDEICOMITENTE Ay By “FIDEICOMISARIOS EN PRIMER LUGAR y SEGUNDO
LUGAR” TRANSMITEN LA PROPIEDAD POR REVERSION, en ejecucién del
propio FIDEICOMISO, a favor del sefior LUIS ALFONSO GARCIA ALCOCER,
con todo lo que de hecho y por derecho le corresponde, incluyendo todos
los derechos y oblicaciones derivadas de los permisos, tramites y
autorizaciones que se tengan respecto del fraccionamiento en donde se
ubica el inmueble objeto de dicho instrumento, quedando como
causahabiente de dichos permisos, trdmites y autorizaciones, respecto del
inmueble que se indentifica como Etapa 2, del Fraccionamiento
denominado “Villas del Refugio’, ubicado en el municipio de El Marqués,
Querétaro, con una superficie de 502,125.20 m2., dicho instrumento
publico fue ingresado ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio para su debida inscripcion en fecha 18 de mayo del 2018, de
acuerdo al comprobante de recepcion de solicitud con No. de Entrada
74873/2018.

H. Copia simple de la escritura publica No. 49,193 de fecha 26 de marzo del
2018, mediante la cual se hace constar la Formalizacién y Elevacion a Escritura
Publica del Contrato de Compraventa, en abonos sujeto a condicion, que
celebran el senor Luis Alfonso Garcia Alcocer, como la parte vendedora, e
Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V. como la parte compradora del predio
identificado como superficie de terreno, que se identifica como Etapa 2, del
Fraccionamiento denominado “Villas del Refugio’; ubicado en el Municipio de
ElMarques Querétaro, con unasuperficie de 502,125.20 m2., dicho instrumento
publico se encuentra en trdmite hasta su debida Inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, ante la Notaria Publica No. 35, dando
constancia de ello en fecha 27 de marzo del 2018, el Lic. Roberto Loyola Vera,
titular delamisma.

1. Copia simple de la identificacién oficial con fotografia del C. José Lecona
Garcia, con clave de elector No. LCGRJS88081522H900

J. Copia simple del recibo de ingresos con No. de Serie y Folio C57-24247 de
fecha 22 de marzo del 2018, el cual acredita el pago del impuesto predial al
bimestre 2 del ano 2018.

5. De acuerdo a los datos e informacién proporcionados, asi como al andlisis
técnico correspondiente, se verificé que:

a) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 05 de octubre del 2016, el H.
Ayuntamiento de El Marqués otorgé la Autorizacion de Fraccionamiento,
Denominacién y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y
Nomenclatura Oficial de Vialidades estos dos tltimo concepto parala Etapa 1
del fraccionamiento denominado "Villas del Refugio" sobre el predio
identificado como "Las Pedrozas" que formé parte del conocido como Lote 3,
de la Fraccion 1 y el Predio conocido como "San Pedro" que formé parte del
Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la Ex Hacienda de "El
Pozo', perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con
una superficie total de 583, 611.23 m2., mismo que cuenta con sus
publicaciones en la Gaceta Municipal de fechas 07y 21 de octubre del 2016 y
en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga” de
fechas 14y 21 de octubre del 2016, asicomo en los Diarios Noticias Querétaro,
Qro., de fechas 25y 31 de octubre del 2016 y Plaza de Armas de fechas 28 de
Octubre del 2016 y 02 de Noviembre del 2016; dicho Acuerdo se encuentra
protocolizado mediante escritura publica No. 36,064 de fecha 16 de febrero
del 2017, cuyo primer testimonio se encuentra escrito en el Registro Publico de
la Propiedady del Comercioen fecha 28 deabrildel 2017.

b) Asimismo, respecto a los derechos generados por la autorizacion descrita
en el pdrrafo que antecede, se verificé que fueron cubiertos ante la Direccién
deIngresos Municipal através de los recibos con No. de Seriey Folio C57-8986,
C57-8993 Y C57-8987,C57-8988y C57-8989, todos de fecha 07 de octubre del
20176.

¢) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 01 de Marzo de 2017, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, otorgd Autorizacion Provisional para Venta de
Lotes correspondiente a la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “Villas
del Refugio’; ubicado sobre el predio identificado como Lote Resultante de la
Fusién del Predio conocido como “Las Pedrozas” que formé parte del
conocido como Lote 3, de la Fraccién 1y el Predio conocido como "San Pedro"
que formd parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos de la
Ex Hacienda de "El Pozo', perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.,
el cual cuenta con una superficie total de 583, 611.23 m2., mismo que cuenta
consus publicaciones en la Gaceta Municipal de fechas 17 demarzode 2017y
07 de Abrilde 2017y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra
de Arteaga"de fechas 17y 24 de marzo de 2017; dicho Acuerdo se encuentra
protocolizado mediante escritura publica No. 36,605 de fecha 26 de Abril del
2017, cuyo primer testimonio se encuentra escrito en el Registro Publico de la
Propiedady del Comercioenfecha 27 dejunio del 2017.

d) Asimismo, respecto a los derechos generados por la autorizacion descrita
en el parrafo que antecede, se verificé que fueron cubiertos ante la Direccién
de Ingresos Municipal a través de los recibos con Nos. de Serie y Folio C56-
11636,C56-11637y C56-11638todos defecha 10demarzode2017.
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e) Mediante escritura publica No. 2017, expediente 9340.17, de fecha 03 de
agostode 2017, se protocolizé el Oficio No. DDU/CDI/1560/2017, de fecha 16 de
junio de 2017y plano correspondiente, emitidos por la Direccién de Desarrollo
Urbano del Municipio de EI Marqués, Querétaro, mediante los cuales se
autorizé la Relotificacion Administrativa, que obedece (nicamente a la
Relotificacion de los antes Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 y 08, de la Manzana 3¢,
Etapa 1 del Fraccionamiento denominado “Villas del Refugio’, perteneciente al
Municipio de El Marqués, Qro., dicho instrumento publico se encuentra inscrito
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo los Folios
Inmobiliarios: 00565221/0002, 00565222/0002, 00565223/0002,
00565224/0002, 00565225/0002, 00565226/0002, 00565227/0002,
00565228/0002, en fecha 08 de noviembrede 2017.

f) Asimismo, respecto a los derechos generados por la autorizacién descrita en
el parrafo que antecede, se verificé que fueron cubiertos ante la Direccion de
Ingresos Municipal a través del Recibo con No. de Serie y Folio C14-111854 de
fecha30dejuniode2017.

6. De igual manera se verificé lo establecido dentro del Cédigo Urbano del
Estado de Querétarovigente, en su Articulo 165, el cual establece:

“..Articulo 165. Tratdndose de la enajenacién de un desarrollo inmobiliario,
yaseaenformatotal o en alguna de sus etapas, secciones o fases, el comprador
adquiere con permisos y licencias, asicomo con derechos y obligaciones.

El adquirente, deberd solicitar al Municipio que corresponda el reconocimiento
administrativo de la causahabiencia, a través del Acuerdo del Ayuntamiento
correspondiente; el que deberd ser publicado en el Periddico Oficial de Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga” e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedady del Comercio...”.

OPINION:

En base a los antecedentes que muestran las autorizaciones que han sido otorgadas
para la realizacion del fraccionamiento en cuestién, asi como que la citada
causahabiencia, es producto del contrato de compraventa celebrado entre el sefior
Luis Alfonso Garcia Alcocer, como la parte vendedora e Inmobiliaria Cordillera, S.A.
de C.V. como la parte compradora de la superficie de terreno, que se identifica como
Etapa 2, con una superficie de 502,125.20 m2., del Fraccionamiento denominado
“Villas del Refugio’; ubicado en el Municipio de El Marques Querétaro; y considerando
lo establecido dentro del Articulo 165 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro
vigente, esta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, emite la presente opinion
favorable a lo solicitado por el Ing. José Lecona Garcia como apoderado legal de
Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V. "Scotiabank Inverlat" Sociedad Anonima,
Institucion de Banca Multiple, Fiduciario Scotiabank Inverlat del Fideicomiso de
Administracion Traslativo de Dominio "F/11039252"y de Inmobiliaria Cordillera, S.A.
de C.V, referente al Reconocimiento de Causahabiencia de todos los derechos y
obligaciones que se deriven de las autorizaciones emitidas a favor de
Inmobiliaria Cordillera, S.A. de C.V., respecto a la superficie de terreno que se
identifica como Etapa 2, con superficie de 502,125.20 m2., del
fraccionamiento denominado “Villas del Refugio”, Municipio de El Marqués,
Qro., ellosiemprey cuando se considere minimamente lo siguiente:

1. Remitir ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccién de Desarrollo
Urbano, previo a la protocolizacion e inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, del Acuerdo de Cabildo que en su caso autorice la
solicitud senalada, la inscripcion ante esa misma entidad registral del
instrumento marcado con el niimero No. 49,192 de fecha 26 de marzo del 2018
mediante el cual se formalizo la transmisién de propiedad por reversion y
exticion parcial del fideicomiso de aministracion traslativo de dominio,
identificado con el nimero “F/11039252"emitido por el titular de la Notaria
PublicaNo. 35 del Estado de Querétaro.
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2. Remitir ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccién de Desarrollo
Urbano, previo a la protocolizacion e inscripcién ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, del Acuerdo de Cabildo que en su caso autorice la
solicitud sefalada, la inscripcién ante esa misma entidad registral del
instrumento marcado con el niimero No. 49,193 de fecha 26 de marzo del 2018
mediante el cual se formalizé el Contrato de Compraventa, celebrado entre el
senor Luis Alfonso Garcia Alcocer, como la parte vendedora, e Inmobiliaria
Cordillera, S.A. de C.V. como la parte compradora, emitido por el titular de la
Notaria Publica No. 35 del Estado de Querétaro.

3. El causahabiente deberd dar cabal cumplimiento a todos y cada uno de los
procedimientos y requisitos que tanto esta Direccién de Desarrollo Urbano le
establezca, como a los propios establecidos en las diferentes normatividades
vigentes de cardcter municipal, estatal y federal para la consolidacién y
conclusién del fraccionamiento referido.

4. A efecto de que el causahabiente esté en posibilidad de detonar la Etapas 2,
del fraccionamiento en estudio, deberd primeramente acreditar ante la
Secretaria del H. Ayuntamiento y ante esta Direccion de Desarrollo Urbano el
cumplimiento de lo establecido dentro de los Acuerdos de Cabildo de fechas 05
deoctubredel2016y01demarzodel 2017 concernienteala Etapa 2.

5. Previo a la detonacion de la Etapa 2 del fraccionamiento, que nos ocupa, el
interesado deberd acreditar el cumplimiento del incremento del 25% de drea de
donacidn externa, esta superficie adicionada estard dedicada a obras de
infraestructuray servicios incluidos al interior del poligono.

6. Los propietarios de la totalidad del fraccionamiento deberdn nombrar de
comun acuerdo un Representante que lleve a cabo las obtencion de las
autorizaciones del fraccionamiento hasta su entrega recepcion al municipio o
en su caso, deberdn comparecer ambos propietarios como responsables ante
las diferentes autoridades que se vean involucradas durante el proceso de
consolidaciény conclusion del fraccionamiento referido.

7. Durante el proceso de la obra y hasta en tanto se lleve a cabo la Entrega
Recepcion del fraccionamiento al municipio, los desarrolladores deberd
participar con su parte proporcional, en las obras de urbanizacién e
infraestructura necesarias para la zona de influencia que, en su caso, le sean
indicadas por el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro. y/o por esta Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal.

8. De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para
el Ejercicio Fiscal 2018, Articulo 23, Fraccion IV, Numeral 3, el interesado deberd
cubrir ante la Tesoreria Municipal, el importe por concepto de Inspeccion,
verificacion, fisicay/o documental (andlisis técnico) por la cantidad de $483.60
(Cuatrocientos ochenta y tres pesos 60/100 M.N.), quedando el desglose de
dichoimportedelasiguiente manera:

Verificacion Fisica y/o Documental
Otros no especificados 6.00 UMA $483.60

TOTAL $483.60

9. El interesado deberd cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de
Dictamen Técnico para la Causahabiencia del fraccionamiento sefialado, la
cantidad de $12,570.38 (Doce mil quinientos setenta pesos 38/100 M.N.), de
acuerdo al Articulo 23, Fraccién VI, Numeral 7 de la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, quedando el
desglosededichoimportedelasiguiente manera:

Dictamen Técnico para la Causahabiencia de
Fraccionamientos

155.96 X $80.60 $12,570.38
$12,570.38




6.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio niimero
SAY/DT/1443/2017-2018, turné a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la solicitud del Ing. José Lecona Garcia
Apoderado Legal de Inmobiliaria Cordillera, S. A. de C. V. y de "Scotiabank Inverlat"
Sociedad Anonima, Institucion de Banca Multiple, Fiduciario Scotiabank Inverlat del
Fideicomiso de Administracion Traslativo de Dominio "F/11039252", solicita el
Reconocimiento de Causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las
autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo, factibilidades y participaciones que
se hubieran expedido, asi como del cumplimiento de todos los pagos e impuestos,
derechos y trdmites realizados respecto a la Etapa 2, con superficie de 502,125.20
m2., del fraccionamiento Villas del Refugio, ubicado sobre el predio identificado
como Lote Resultante de la Fusion del Predio conocido como "Las Pedrozas" que
formé parte del conocido como Lote 3, de la Fraccién 1y el Predio conocido como
"San Pedro" que formé parte del Predio Rustico constituido por los Lotes 1y 2, ambos
de la Ex Hacienda de "El Pozo', perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.;
parasu andlisis, discusiony posterioremision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que existe Causahabiencia cuando una persona fisica o moral se subroga en los
derechosy obligaciones de otro en caso de novacion.

Que en los casos en que exista causahabiencia respecto de algin predio con
autorizacion para el desarrollo de fraccionamientos, el causahabiente se subrogard
en las obligaciones, derechos, condiciones y requisitos que se hayan sefialado en la
autorizacion del proyecto. Asimismo deberd otorgar las garantias ciertas y
suficientes que le fueron senaladas al causante, para poder continuar con la
ejecucion del fraccionamiento.

Que es facultad del Ayuntamiento, la autorizacién de causahabiencia
administrativa conforme a lo dispuesto en el articulo 93 fraccién IV del Reglamento
de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués,
Qro.

Que unavezrealizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, en base
a la Opinién Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
otorgada en términos del articulo 8 fraccién V del Reglamento antes referido, es que
sesometealaaprobacién del H. Ayuntamiento de El Marqués, el siguiente:...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd por parte del H.

Ayuntamientode El Marqués, Qro., el siguiente:

“..ACUERDO:

PRIMERO.- £l H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza en términos de la
Opinién Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal descrita
en el ANTECEDENTE 5 (cinco) del presente Acuerdo, la Causahabiencia de todos los
derechos y obligaciones que se deriven de las autorizaciones emitidas a favor de
Inmobiliaria Cordillera, S. A. de C. V., respecto a la superficie de terreno que se
identifica como Etapa 2, con superficie de 502,125.20 m?, del fraccionamiento
denominado “Villas del Refugio’; Municipio de El Marqués, Qro.

SEGUNDO.- Lo anterior, siemprey cuando se cumpla con lo siguiente:

2.1.- Remitir ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccion de
Desarrollo Urbano, previo a la protocolizacién e inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, del Acuerdo de Cabildo que autorizala
solicitud sefalada, la inscripcion ante esa misma entidad registral del
instrumento marcado con el niimero No. 49,192 de fecha 26 de marzo del 2018
mediante el cual se formalizé la transmision de propiedad por reversion y
exticion parcial del fideicomiso de aministracion traslativo de dominio,
identificado con el nimero “F/11039252"emitido por el titular de la Notaria
Publica No. 35 del Estado de Querétaro.

2.2.- Remitir ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccién de
Desarrollo Urbano, previo a la protocolizacién e inscripcién ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, del Acuerdo de Cabildo que autoriza la
solicitud seAalada, la inscripcion ante esa misma entidad registral del
instrumento marcado con el niimero No. 49,193 de fecha 26 de marzo del 2018
mediante el cual se formalizé el Contrato de Compraventa, celebrado entre el
senor Luis Alfonso Garcia Alcocer, como la parte vendedora, e Inmobiliaria
Cordillera, S.A. de C.V. como la parte compradora, emitido por el titular de la
Notaria Publica No. 35 del Estado de Querétaro.

2.3.- De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2018’ Articulo 23, Fraccion IV, Numeral 3, el interesado
deberd cubrir ante la Tesoreria Municipal, el importe por concepto de
Inspeccién, verificacion, fisica y/o documental (andlisis técnico) por la cantidad
de $483.60 (Cuatrocientos ochenta y tres pesos 60/100 M.N.), quedando el
desglosededichoimportedelasiguiente manera:

Verificacion Fisica y/o Documental
Otros no especificados 6.00 UMA $483.60

TOTAL $483.60

2.4.- El interesado deberd cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de
Dictamen Técnico para la Causahabiencia del fraccionamiento sefalado, la
cantidad de $12,570.38 (Doce mil quinientos setenta pesos 38/100 M.N.), de
acuerdo al Articulo 23, Fraccién VI, Numeral 7 de la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, quedando el
desglose de dicho importe de lasiguiente manera:

Dictamen Técnico para la Causahabiencia de
Fraccionamientos

155.96 X $80.60 $12,570.38

$12,570.38

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

TERCERO.- El causahabiente deberd dar cabal cumplimiento a todos y cada uno de
los procedimientos y requisitos que tanto la Direccion de Desarrollo Urbano le
establezca, como a los propios establecidos en las diferentes normatividades
vigentes de cardcter municipal, estatal y federal para la consolidacién y conclusion
del fraccionamiento referido.

CUARTO.- A efecto de que el causahabiente esté en posibilidad de detonar la Etapas
2, del fraccionamiento en estudio, deberd primeramente acreditar ante la Secretaria
del H. Ayuntamiento y ante la Direccion de Desarrollo Urbano el cumplimiento de lo
establecido dentro de los Acuerdos de Cabildo de fechas 05 de octubre del 2016y 01
demarzodel 2017 concerniente ala Etapa 2.

QUINTO.- Previo ala detonacion de la Etapa 2 del fraccionamiento que nos ocupa, el
interesado deberd acreditar el cumplimiento del incremento del 25% de drea de
donacién externa, esta superficie adicionada estard dedicada a obras de
infraestructuray servicios incluidos al interior del poligono.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

SEXTO.- Los propietarios de la totalidad del fraccionamiento deberdn nombrar de
comun acuerdo un Representante que lleve a cabo las obtencion de las
autorizaciones del fraccionamiento hasta su entrega recepcién al municipio o en su
caso, deberdn comparecer ambos propietarios como responsables ante las
diferentes autoridades que se vean involucradas durante el proceso de consolidacién
yconclusion del fraccionamiento referido.

Gaceta Municipal 2015-2018




SEPTIMO.- Durante el proceso de la obra y hasta en tanto se lleve a cabo la Entrega
Recepcion del fraccionamiento al municipio, los desarrolladores deberd participar
con su parte proporcional, en las obras de urbanizacion e infraestructura necesarias
para la zona de influencia que, en su caso, le sean indicadas por el H. Ayuntamiento
deElMarqués, Qro.y/o poresta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal.

OCTAVO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la
documentacion correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no
mayor de treinta dias naturales contados a partir de la aprobacién de éste acuerdo,
para su publicacién por una ocasién en la “Gaceta Municipal”y en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’; a costa del solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

NOVENO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los
plazos y condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion del Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir del dia
siguiente de lainscripcion en el Registro Publico de la Propiedady del Comercio.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de este
Acuerdo al solicitante, a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, y a
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su conocimiento e irrestricto
cumplimiento...”

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SEIMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA PRIMERO DEL MES
DEAGOSTODEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.

ATENTAMENTE

C. MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(UNICA PUBLICACION)
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ACUERDO QUE AUTORIZA LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS DE LA UNIDAD
CONDOMINAL DENOMINADA “TARAY ROYAL CLUB” UBICADA SOBRE LA CALLE
ENCINO NO. 600, PREDIO IDENTIFICADO COMO FRACCION 8, RESULTANTE DE LA
SUBDIVISION DEL PREDIO RESULTANTE DE LA FUSION DE LA FRACCION B2, DE
FRACCION A7, DE LA FRACCION I11-B Y LA FRACCION B2, DE LA FRACCION IV DE
AGOSTADERO, DEL RANCHO “LA CRUZ”, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE
EL MARQUES, QRO., ASI COMO, DE LOS CONDOMINIOS A, B, C Y D QUE LA
CONFORMAN. (PRIMERA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2015-2018

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de agosto de 2018, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, aprobé el Acuerdo que Autoriza la Venta de
Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal denominada "TARAY ROYAL
CLUB" ubicada sobre calle Encino No. 600, predio identificado como Fraccién 8,
resultante de la subdivision del predio resultante de la fusién de la Fraccion B2,
de la Fraccion A7, de la Fraccion IlI-B y la Fraccién B2, de la Fraccion IV de
agostadero, del Rancho“La Cruz’, perteneciente a este Municipio de El Marqués,
Qro., con una superficie de 66,979.05 m2., Asi como para los condominios que la
conforman identificados como“Condominios A”con superficiede 10,511.67 m2,
“Condominio B’ con superficie de 18,971.74 m2.,“Condominio C’, con superficie
de 11,399.69 m2.,“Condominio D, con superficie de 15,353.06 m2.; conlo cual se
desafectadel dominio publico; de laformassiguiente:

“..CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION
V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL
128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 12, 244
FRACCION VI, Y 260, DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO;
48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A
LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Mediante oficio No. SAY/DT/1165/2017-2018 de fecha 19 de junio de 2018, el
Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade, remitid a la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, los escritos presentados por el C. José Orozco Lima,
Representante Legal de MOMENTUM GRUPO EMPRESARIAL 30M, S.A. DE C.V,
mediante los cuales solicita la Autorizacion para Venta de Unidades Privativas de la
Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada sobre la calle
encino No. 600, predio identificado como Fraccién 8, resultante de la subdivisién del
predio resultante de la fusién de la Fraccion B2, de Fraccién A7, de la Fraccién lll-by la
Fraccién B2, de la Fraccién IV de agostadero, del Rancho “La Cruz’] perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro., Asi como, de los Condominios A, B, Cy D que la
conforman; afin de que se emitiera opinién técnica en el dmbito de su competencia.

2.- Que se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento opinion técnica con nimero de
folio 011/2018 suscrito porel C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez, Director de Desarrollo
Urbano Municipal, respecto de la peticién presentada por el C. José Orozco Lima,
Representante Legal de MOMENTUM GRUPO EMPRESARIAL 30M, S. A. DE C. V.,
mediante el cual solicita la Autorizacién para Venta de Unidades Privativas de la
Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada sobre la calle
encino No. 600, predio identificado como Fraccion 8, resultante de la subdivisién del
predio resultante de la fusién de la Fraccién B2, de Fraccién A7, de la Fraccién lll-by la
Fraccion B2, de la Fraccién IV de agostadero, del Rancho “La Cruz’] perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro., Asi como, de los Condominios A, B, Cy D que la
conforman, mismo que se transcribe a continuacion:




"

OPINION TECNICA

COMISION DE DESARROLLO URBANO FoLIo:11/2018

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

INTERESADO:

C. JOSE OROZCO LIMA

REPRESENTANTE LEGAL DE

MOMENTUM GRUPO EMPRESARIAL 30M, S.A. DE C.V.
DIRECCION: NOTA DE TURNO: 1179/18

CAMINO REAL DE CARRETAS 393, TORRE MOMENTUM PEECHABESONICTIInT o TRETNIGBERSGTan
PH2, MILENIO Il FECHA DE SOLICITUD: 21 DE JUNIO DEL 2018
C.P. 76060

FECHA DE ATENCION: 05 DE JULIO DEL 2018

ASUNTO:

El C. José Orozco Lima, Representante Legal de MOMENTUM GRUPO
EMPRESARIAL 30M, S.A. DE C.V,, solicita la Autorizacién para Venta de Unidades
Privativas de la Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada
sobre la calle encino No. 600, predio identificado como Fraccién 8, resultante de
la subdivision del predio resultante de la fusion de la Fraccion B2, de Fraccion A7,
delaFraccionlll-byla Fraccion B2, de la Fraccion IV de agostadero, del Rancho“La
Cruz’, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., Asi como, de los
Condominios A, B, Cy D que la conforman.

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio SAY/DT/1165/2017-2018 de fecha 19 de junio de 2018, el
Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitié los escritos
presentados por el C. José Orozco Lima, Representante Legal de MOMENTUM
GRUPO EMPRESARIAL 30M, S.A. DE C.V., mediante los cuales solicito la
Autorizacién para Venta de Unidades Privativas de la Unidad Condominal
denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada sobre la calle encino No. 600, predio
identificado como Fraccidn 8, resultante de la subdivision del predio resultante
delafusiéndelaFraccién B2, de Fraccion A7, dela Fraccién lll-by la Fraccién B2,
de la Fraccién IV de agostadero, del Rancho “La Cruz’, perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro., Asi como, de los Condominios A, B, Cy D que la
conforman.

2. Mediante oficio de fecha 15 de junio del 2018, el C. José Orozco Lima,
Representante Legal de MOMENTUM GRUPO EMPRESARIAL 30M, S.A. DE C.V,,
solicité la Autorizacion para Venta de Unidades Privativas de la Unidad
Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada sobre la calle encino
No. 600, predio identificado como Fraccion 8, resultante de la subdivision del
predio resultante de la fusion de la Fraccion B2, de Fraccién A7, dela Fraccion Ill-
b y la Fraccién B2, de la Fraccion IV de agostadero, del Rancho “La Cruz’
perteneciente aeste municipio de El Marqués, Qro.

3. Mediante oficio de fecha 15 de junio del 2018, el C. José Orozco Lima,
Representante Legal de MOMENTUM GRUPO EMPRESARIAL 30M, S.A. DE C.V.,,
solicité la Autorizacion para Venta de Unidades Privativas del Condominio A,
perteneciente a la Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB”
ubicada sobre la calle encino No. 600, predio identificado como Fraccién 8,
resultante de la subdivision del predio resultante de la fusion de la Fraccion B2,
de Fraccion A7, de la Fraccion lll-b y la Fraccién B2, de la Fraccion IV de
agostadero, del Rancho “La Cruz’, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro.

4. Mediante oficio de fecha 15 de junio del 2018, el C. José Orozco Lima,
Representante Legal de MOMENTUM GRUPO EMPRESARIAL 30M, S.A. DE C.V,
solicité la Autorizacion para Venta de Unidades Privativas del Condominio B,
perteneciente a la Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB”
ubicada sobre la calle encino No. 600, predio identificado como Fraccién 8,
resultante de la subdivision del predio resultante de la fusion de la Fraccion B2,
de Fraccién A7, de la Fraccién Ill-b y la Fraccion B2, de la Fraccion IV de
agostadero, del Rancho “La Cruz’} perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro.

5. Mediante oficio de fecha 15 de junio del 2018, el C. José Orozco Lima,
Representante Legal de MOMENTUM GRUPO EMPRESARIAL 30M, S.A. DE C\V.,,
solicité la Autorizacidon para Venta de Unidades Privativas del Condominio C,
perteneciente a la Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB”
ubicada sobre la calle encino No. 600, predio identificado como Fraccién 8,
resultante de la subdivision del predio resultante de la fusion de la Fraccién B2,
de Fraccién A7, de la Fraccién Ill-b y la Fraccion B2, de la Fraccién IV de
agostadero, del Rancho “La Cruz’, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro.

6. Mediante oficio de fecha 15 de junio del 2018, el C. José Orozco Lima,
Representante Legal de MOMENTUM GRUPO EMPRESARIAL 30M, S.A. DE C.V,,
solicité la Autorizacién para Venta de Unidades Privativas del Condominio D,
perteneciente a la Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB”
ubicada sobre la calle encino No. 600, predio identificado como Fraccion 8,
resultante de la subdivision del predio resultante de la fusion de la Fraccién B2,
de Fraccién A7, de la Fraccién Ill-b y la Fraccion B2, de la Fraccién IV de
agostadero, del Rancho “La Cruz’} perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., paralo cual anexan copia dela siguiente documentacion:

7. Escritura Pablica No. 14,091 de fecha 10 de julio de 2008, mediante la cual se
hace constar el Contrato de sociedad Anénima de Capital Variable,
denominada "MOMENTUM GRUPO EMPRESARIAL 30M’; S.A. DE C.V. celebrado
por los CC. José Orozco Lima y Omar Orozco Lima, asimismo anexa copia
simple del Aviso Notarial emitido por la Secretaria de Relaciones Exteriores con
No. de Folio 08710091088 e inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio bajo foliomercantil 18211%9.

A. Escritura Publica No. 50,560 de fecha 06 de mayo de 2016, mediante la cual se
formalizé el contrato de compraventa en abonos y con reserva de dominio
celebrado por una parte “MOMENTUM GRUPO EMPRESARIAL 30M” S.A. de C.V.
como “La parte Compradora’; y de otra “FRACCIONADORA LA ROMITA’ S.A. de
C.V., como “la parte vendedora’; respecto al lote de terreno resultante de la
fusioén de la fraccién B2, resultante a su vez de la subdivisién de la fraccion A7, a
suvezresultante de la subdivision de la fraccion lll- By la fraccidn B2, resultante
de la subdivision de la fraccion IV de agostadero, perteneciente al Rancho
denominado “La Cruz’} en el municipio de El Marqués, Qro., con una superficie
de 75,681.103 m2., dicho instrumento publico se encuentra debidamente
inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo folio
inmobiliario 00515738/0005 el dia 23 de junio de 2016.

B. Escritura Publica No. 13,092 de fecha 16 de junio de 2016, mediante la cual
hace constar la Cancelacién de Reserva de Dominio y Consolidacion de
Propiedad que otorga la sociedad mercantil denominada “Fraccionadora La
Romita’; S.A. de C.V., en favor de la persona moral denominada “MOMENTUM
GRUPO EMPRESARIAL 30M’ S.A. de C.V., del predio identificado como lote de
terreno resultante de la fusion de la fraccion B2, a su vez resultante de la
subdivisién de la fraccion A7, resultante de la subdivisién de la Fraccion lll-By la
Fraccién B2, a su vez resultante de la de la subdivision de la fraccién IV, de
agostadero, perteneciente al Rancho denominado “La Cruz’; ubicado en el
municipio de El Marqués, Qro., el cual cuenta con una superficie de 75,681.103
m2., dicho instrumento publico se encuentra debidamente inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Inmobiliario No.
00515738/0007 de fecha 28 de junio de2017.

C. Escritura Publica No. 1,759 de fecha 30 de agosto del 2017, mediante la cual
se protocolizé la subdivision de predios emitida por la Direccién de Desarrollo
Urbano, mediante oficio DDU/CT/1873/17 de fecha 17 de julio de 2017, para el
lote de terreno resultante de la fusion de la Fraccion B2, resultante a su vez de la
subdivision dela Fraccion A7, a su vezresultante de la subdivision de la Fraccion
IlI-B y la Fraccién B2, resultante de la subdivision de la Fraccién IV de
agostadero, perteneciente al rancho denominado de La Cruz, en el Municipio
de El Marqués, Qro., para que en lo sucesivo quede subdividido en 8 fracciones
identificadas como:
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e Fraccién1,consuperficiede 1,088.04 m2.
e Fracciéon 2, consuperficie de 835.00 m2.

e Fraccién3,consuperficiede 1,532.64 m2.
e Fraccién4,consuperficiede 1,479.26 m2.
e Fraccién5, consuperficiede 1,304.50 m2.
e Fraccién6,consuperficiede 1,243.81 m2.
e Fraccién7,consuperficiede 1,218.80 m2.
*  Fraccién8,consuperficie de 66,979.05 m2.

D. Dicho instrumento publico se encuentra debidamente inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo los Folios
Inmobiliarios 00572288/0001, 00572293/0001, 00572294/0001,
00572295/0001, 00572289/0001, 00572290/0001, 00572291/0001,
00572292/0001 enfecha 27 de septiembre de 2017.

E.ldentificacion Oficial del C.José Orozco Lima.
F.Recibo de Ingresos con No. de Folio C65-5504, de fecha 01 de febrero del

2018, mediante el cual se acredita haber cubierto el pago del impuesto
predial al bimestre 6/2018.

8. Que de acuerdo a los datos e informacién proporcionados, asi como al
andlisis técnico correspondiente, se verificé que:

1. UNIDAD CONDOMINAL:

Mediante oficio No. DDU/CPT/2192/2017, de fecha 21 de julio de 2017, esta
Direccién emitié la Autorizacién de los estudios de Impacto Urbano e
Impacto Vial para el proyecto de una Unidad Condominal Habitacional
conformada por 4 condominios, a desarrollar sobre el predio identificado
como Fraccién 8, resultante de la subdivision del predio resultante de la
fusion de la Fraccion B2, de la Fraccion A7, de la Fraccidn IlI-B y la Fraccion
B2, de la Fraccién IV de agostadero, del rancho denominado “La Cruz’,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de
66,979.052 m2., del cual se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie y Folio C57-
15522 defecha 22 dejuniode2017.

Mediante oficio No. DDU/CDI/2747/2017, de fecha 25 de septiembre de
2017, esta Direccion emitié el DICTAMEN DE USO DE SUELO para el predio
identificado como Fraccion 8, resultante de la subdivisién del predio
resultante de la fusion de la Fraccién B2, de la Fraccion A7, de la Fraccién IlI-
By la Fraccién B2, de la Fraccion 1V de agostadero, del rancho “La Cruz’,
perteneciente a este Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de
66,979.05 m2., para la ubicacion de UNA UNIDAD CONDOMINAL
CONFORMADA POR 4 CONDOMINIQS, del cual se acredita haber cubierto
los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie
yFolioC57-17411defecha 06 deoctubrede2017.

Mediante oficio No. DDU/CDI/3123/2017, de fecha 30 de octubre de 2017,
esta Direccion emitié el VISTO BUENO A PROYECTO DE CONDOMINIO para
la Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada sobre el
predio identificado como Fraccion 8, resultante de la subdivision del predio
resultante de la fusién de la Fraccion B2, de la Fraccién A7, de la Fraccién IlI-
By la Fraccién B2, de la Fraccidn IV de agostadero, del Rancho “La Cruz’,
perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de
66,979.05 m2., para la ubicacion de UNA UNIDAD CONDOMINAL
CONFORMADA POR 4 CONDOMINIQS, del cual se acredita haber cubierto
los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie
yFolio C63-5940defecha 15 de noviembrede 2017.

Mediante oficio No. DDU/CDI/3124/2017, con FOLIOS DE NUMEROS
OFICIALES NOF/C/7309/17 AL NOF/C/7313/17 de fecha 30 de octubre de
2017, esta Direccién emitié los CERTIFICADOS DE NUMEROS OFICIALES
parala Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada en
la Fraccidn 8, resultante de la subdivision del predio resultante de la fusion
de la Fraccion B2, de la Fraccion A7, de la Fraccién B2, de la Fraccidn IV de
agostadero, del Rancho “La Cruz’; sobre calle encino, perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro., de los cual se acredita haber cubierto los
derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie y
Folio C63-5941defecha 15 denoviembrede 2017.
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En fecha 28 de febrero de 2018, esta Direccion emitio la LICENCIA DE
CONSTRUCCION para el predio con direccién Calle Encino No. 600,
Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB”
correspondiente a las areas comunes de la misma, con Folio Licencia
LC/C/052/18, para 626.72 m2, y Folio Alineamiento AL/C/009/18 para
46.68 ml.y Folio Bardeo LB/C/024/18 para 1,145.06 ml., por una vigencia
de 1 ano., de la cual acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante recibos de pago con Nos. de Serie y Folios
C72-2339yC72-2340ambos de fecha 14 de marzo de 2018.

Mediante oficio No. DDU/CDI/0404/2018, FOLIO: LADM/C/002/2018 de
fecha 21 de febrero del 2018, esta Direccion emitié LICENCIA
ADMINISTRATIVA DE EJECUCION OBRAS DE URBANIZACION para la
Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada en
Fraccién 8, resultante de la subdivision del predio resultante de la fusion
delaFraccionB2,delaFraccion A7,delaFraccionlll-BylaFraccién B2, de
la Fraccion IV de agostadero, del Rancho “La Cruz’, perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro. con una superficie de 66,979.05 m2., para
la ubicacion de UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA POR 4
CONDOMINIOS, de la cual se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante los recibos de pago con Nos. de Serie y Folio
C72-2336, C72-2337, C72-2338, todos ellos de fecha 14 de marzo de
2018.

Mediante oficio No. DDU/CDI/1161/2018, de fecha 29 de mayo de 2018,
esta Direccion emitié la DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO para la Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL
CLUB" ubicada sobre calle Encino No. 600, predio identificado como
Fraccién 8, resultante de la subdivision del predio resultante de la fusién
delaFraccionB2,delaFraccion A7,delaFraccionlll-BylaFraccién B2, de
la Fraccion IV de agostadero, del Rancho “La Cruz’, perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro. con una superficie de 66,979.05 m2.,
consistente en UNA UNIDAD CONDOMINAL CONFORMADA POR 4
CONDOMINIOS, bajo este Régimen, del cual se acredita haber cubierto
los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. de
Seriey Folio C72-4824 de fecha 08 de junio de 2018.

El interesado presenta copia de la péliza de fianza No. 2224083 emitida
por Afianzadora Sofimex, S.A., en fecha 13 de julio de 2018, por un
monto de 1°238,372.05 (Un millén doscientos treinta y ocho mil
trescientos setenta y dos pesos 05/100 M.N.), emitida a favor de los
condéminosen cumplimientoalo establecido dentro de la Declaratoria
de Régimen de Propiedad en Condominio emitida mediante oficio
DDU/CDI/1161/2018 defecha 29 de mayo del 2018.

Que derivado delavisita de obrarealizada el dia 11 de julio del 2018, por
personal de la Coordinacién de Inspeccién adscrita a esta Direccion de
Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que
las obras de urbanizaciéon correspondiente a la Unidad Condominal
Taray Royal Club cubren el porcentaje de avance establecido en el
Articulo 241, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de
urbanizacion de las areas comunes de la Unidad Condominal que nos
ocupa pendientes por ejecutar, por un monto de $917,526.73
(Novecientos diecisiete mil quinientos veintiseis pesos 73/100 M.N.).

Que el interesado present6é como parte del soporte para la emision de
la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio la memoria
descriptiva de la Unidad Condominal denominada Taray Royal club
elaborada por el Arg. Enrique Sanchez Maya, Perito Valuador con
Registro ante Gobierno del Estado No. 05, asi como el Reglamento de
Administracion y Construccion.




1l. CONDOMINIO A.

Mediante oficio No. DDU/CDI/3331/2017, DUS/C/175/2017 de fecha 21 de
noviembre de 2017, esta Direccién emitié el DICTAMEN DE USO DE SUELO
para el “Condominio A” perteneciente a la Unidad Condominal
denominada “Taray Royal Club” ubicada en el predio identificado como
Fraccion 8, resultante de la subdivisién del predio resultante de la fusién de
la Fraccién B2, de la Fraccién A7, de la Fraccion IlI-B y la Fraccién B2, de la
Fraccion IV de agostadero, del rancho “La Cruz’; perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro. con una superficie de 10,511.67 m2., parala
ubicacién de UN CONDOMINIO HORIZONTAL HABITACIONAL
CONFORMADO POR 59 AREAS (LOTES), del cual se acredita haber cubierto
los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie
yFolio C57-18336defecha 23 denoviembredel 2017.

Mediante oficio No. DDU/CDI/0073/2018, de fecha 12 de enero de 2018,
esta Direccion emitié el VISTO BUENO A PROYECTO DE CONDOMINIO para
el “Condominio A" perteneciente a la Unidad Condominal denominada
“TARAY ROYAL CLUB” ubicada sobre el predio identificado como Fraccion 8,
resultante de la subdivisién del predio resultante de la fusion de la Fraccion
B2,delaFraccién A7, delaFracciénlll-By la Fraccion B2, de la Fraccion IV de
agostadero, del Rancho “La Cruz’] perteneciente a este Municipio de El
Marqués, Qro. conunasuperficiede 10,511.67 m2., parala ubicacion de UN
CONDOMINIO HABITACIONAL CONFORMADO POR 59 AREAS (LOTES), del
cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el
recibo de pago con No. de Serie y Folio C72-928 de fecha 31 de enero de
2018.

Mediante oficio No. DDU/CDI/0077/2018, con FOLIOS DE NUMEROS
OFICIALES NOF/C/0047/18 AL NOF/C/0105/18 de fecha 12 de enero de
2018, esta Direccién emitié los CERTIFICADOS DE NUMEROS OFICIALES
para el “Condominio A” perteneciente a la Unidad Condominal
denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada en la Fraccién 8, resultante de
la subdivisién del predio resultante de la fusion de la Fraccién B2, de la
Fraccién A7, de la Fraccion B2, de la Fraccién IV de agostadero, del Rancho
“La Cruz’; sobre calle encino, perteneciente a este Municipio de El Marqués,
Qro., de los cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes
mediante el recibo de pago con No. de Serie y Folio C72-929 de fecha 31 de
enerode2018.

Mediante oficio No. DDU/CDI/0637/2018, FOLIO: LADM/C/019/2018 de
fecha 21 de marzo del 2018, esta Direccién emitié LICENCIA
ADMINISTRATIVA DE EJECUCION OBRAS DE URBANIZACION para el
“Condominio A” de la Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL
CLUB” ubicada en Fraccién 8, resultante de la subdivision del predio
resultante de la fusion de la Fraccién B2, de la Fraccién A7, de la Fraccién Ill-
By la Fraccién B2, de la Fraccion IV de agostadero, del Rancho “La Cruz’,
perteneciente a este Municipio de EI Marqués, Qro. con una superficie de
10,511.67 m2., para la ubicacion de UN CONDOMINIO HABITACIONAL
CONFORMADO POR 59 AREAS (LOTES), de la cual se acredita haber
cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos de pago con
Nos. de Seriey Folio C57-25590 de fecha 07 de mayo de 2018.

Mediante oficio No. DDU/CDI/1162/2018, de fecha 29 de mayo de 2018,
esta Direccién emitié la DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO para el “Condominio A” perteneciente a la Unidad
Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada sobre calle Encino
No. 600-A, predio identificado como Fraccion 8, resultante de la subdivision
del predio resultante de la fusion de la Fraccion B2, de la Fraccion A7, de la
Fraccion lll-By la Fraccion B2, de la Fraccion 1V de agostadero, del Rancho
“La Cruz’, perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro. con una
superficiede 10,511.67 m2., consistenteen UN CONDOMINIO HORIZONTAL
CONFORMADO POR 59 AREAS (LOTES), bajo este Régimen, del cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo
depago con No. de Seriey Folio C72-4825 de fecha 08 de junio de 2018.

Que derivado de la visita de obra realizada el dia 11 de julio de 2018, por
personal de la Coordinacién de Inspeccién adscrita a esta Direccion de
Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que
las obras de urbanizacién correspondiente al Condominio A de la
Unidad Condominal Taray Royal Club cubren el porcentaje de avance
establecido en el Articulo 241, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétarovigente.

Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de
urbanizacién pendientes por ejecutar de las dreas comunes del
Condominio A, de la Unidad Condominal que nos ocupa, por un monto
de $241,669.32 (Doscientos cuarenta y un mil seiscientos sesenta y
nueve pesos 32/100 M.N.).

Queelinteresado presenté como parte del soporte paralaemision de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio la memoria
descriptiva del Condominio A de la Unidad Condominal denominada
Taray Royal club elaborada por el Arg. Enrique Sanchez Maya, Perito
Valuador con Registro ante Gobierno del Estado No. 05, asi como el
Reglamento de Administraciony Construccion.

1ll. CONDOMINIO B.

Mediante oficio No. DDU/CDI/3332/2017, DUS/C/176/2017 de fecha 21
de noviembre de 2017, esta Direccién emitié el DICTAMEN DE USO DE
SUELO para el “Condominio B” perteneciente a la Unidad Condominal
denominada“Taray Royal Club” ubicada en el predio identificado como
Fraccién 8, resultante de la subdivision del predio resultante de la fusion
delaFraccionB2,delaFraccion A7,delaFraccionlll-BylaFraccién B2, de
la Fraccion IV de agostadero, del rancho “La Cruz’, perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro. con una superficie de 18,971.74 m2., para
la ubicacién de UN CONDOMINIO HORIZONTAL HABITACIONAL
CONFORMADO POR 91 AREAS (LOTES), del cual se acredita haber
cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de pago
conNo.de Seriey Folio C57-18337 defecha 23 de noviembre del 2017.

Mediante oficio No. DDU/CDI/0074/2018, de fecha 12 de enero de 2018,
esta Direccién emitié el VISTO BUENO A PROYECTO DE CONDOMINIO
para el “Condominio B” perteneciente a la Unidad Condominal
denominada“TARAY ROYAL CLUB" ubicada sobre el predio identificado
como Fraccion 8, resultante de la subdivision del predio resultante de la
fusion de la Fraccion B2, de la Fraccion A7, de la Fracciéon IlI-B y la
Fraccién B2, de la Fraccion IV de agostadero, del Rancho “La Cruz’,
perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro. con una superficie
de 18,971.74 m2., para la ubicaciéon de UN CONDOMINIO
HABITACIONAL CONFORMADO POR 91 AREAS (LOTES), del cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el
recibo de pago con No. de Serie y Folio C72-930 de fecha 31 de enero de
2018.

Mediante oficio No. DDU/CDI/0078/2018, con FOLIOS DE NUMEROS
OFICIALES NOF/C/0106/18 AL NOF/C/0196/18 de fecha 12 de enero de
2018, esta Direccién emitié los CERTIFICADOS DE NUMEROS OFICIALES
para el “Condominio B” perteneciente a la Unidad Condominal
denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada en la Fraccién 8, resultante
de la subdivisién del predio resultante de la fusion de la Fraccién B2, de
la Fraccion A7, de la Fraccion B2, de la Fraccién IV de agostadero, del
Rancho“La Cruz’, sobre calle encino, perteneciente a este Municipio de
El Marqués, Qro., de los cual se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie y Folio
C72-931defecha31deenerode2018.

En fecha 13 de abril de 2018, esta Direccion emitioé la LICENCIA DE
CONSTRUCCION para el predio con direccion Calle Encino No. 600-B,
Condominio B, perteneciente a la Unidad Condominal denominada
“TARAY ROYAL CLUB" correspondiente a las areas comunes de la misma,
con Folio Licencia LC/C/087/18, para 25.02 m2, por una vigencia de 1
ano., de la cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes
mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C57-25592 de fecha 07
demayode2018.
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Mediante oficio No. DDU/CDI/0638/2018, FOLIO: LADM/C/020/2018 de
fecha 21 de marzo del 2018, esta Direccién emitié LICENCIA
ADMINISTRATIVA DE EJECUCION OBRAS DE URBANIZACION para el
“Condominio B” de la Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL
CLUB" ubicada en Fraccién 8, resultante de la subdivision del predio
resultante de la fusion dela Fraccion B2, de la Fraccion A7, de la Fraccion
lI-B y la Fraccién B2, de la Fraccién IV de agostadero, del Rancho “La
Cruz’, perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro. con una
superficie de 18,971.74 m2., para la ubicacién de UN CONDOMINIO
HABITACIONAL CONFORMADO POR 91 AREAS (LOTES), de la cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los
recibos de pago con Nos. de Serie y Folio C57-25588 de fecha 07 de
mayo de 2018.

Mediante oficio No. DDU/CDI/1163/2018, de fecha 29 de mayo de 2018,
esta Direccién emitié la DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO para el “Condominio B” perteneciente a la Unidad
Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada sobre calle
Encino No. 600-B, predio identificado como Fraccién 8, resultante de la
subdivision del predio resultante de la fusion de la Fraccion B2, de la
Fraccién A7, de la Fraccion III-B y la Fraccion B2, de la Fraccién IV de
agostadero, del Rancho “La Cruz’, perteneciente a este Municipio de El
Marqués, Qro. con una superficie de 18,971.74 m2., consistente en UN
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 91 AREAS (LOTES),
bajo este Régimen, del cual se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie y Folio
C72-4822 defecha08dejuniode2018.

El interesado presenta copia de la péliza de fianza No 2224108 emitida
por Afianzadora Sofimex, S.A, en fecha 13 de julio de 2018, por un
monto de 79,460.13 (Setenta y nueve mil cuatrocientos sesenta pesos
13/100 M.N.), emitida a favor de los condéminos en cumplimiento a lo
establecido dentro de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio emitida mediante oficio DDU/CDI/1163/2018 de fecha 29
demayode2018.

Quederivado delavisita de obrarealizada el dia 11 de julio del 2018, por
personal de la Coordinacion de Inspeccion adscrita a esta Direccion de
Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que
las obras de urbanizacion correspondiente al Condominio B de la
Unidad Taray Royal Club cubren el porcentaje de avance establecido en
el Articulo 241, del Codigo vigente.

Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de
urbanizacién pendientes por ejecutar de las dreas comunes del
Condominio B, de la Unidad Condominal que nos ocupa, por un monto
de $468,456.31 (Cuatrocientos sesenta y ocho mil cuatrocientos
cincuentay seis pesos 31/100 M.N.).

Queelinteresado presentd como parte del soporte paralaemisionde la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio la memoria
descriptiva del Condominio B de la Unidad Condominal denominada
Taray Royal Club elaborada por el Arq. Enrique Sanchez Maya, Perito
Valuador con Registro ante Gobierno del Estado No. 05, asi como el
Reglamento de Administraciony Construccion.

IV.CONDOMINIO C.

.

Mediante oficio No. DDU/CDI/3333/2017, DUS/C/177/2017 de fecha 21 de
noviembre de 2017, esta Direccién emitié el DICTAMEN DE USO DE SUELO
para el “Condominio C” perteneciente a la Unidad Condominal
denominada “Taray Royal Club” ubicada en el predio identificado como
Fraccion 8, resultante de la subdivision del predio resultante de la fusién de
la Fraccion B2, de la Fraccién A7, de la Fraccion llI-B y la Fraccién B2, de la
Fraccién IV de agostadero, del rancho “La Cruz’; perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro. con una superficie de 11,399.69 m2., para la
ubicacién de UN CONDOMINIO HORIZONTAL HABITACIONAL
CONFORMADO POR 62 AREAS (LOTES), del cual se acredita haber cubierto
los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie
y Folio C57-18343 defecha 23 de noviembredel 2017.
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Mediante oficio No. DDU/CDI/0075/2018, de fecha 12 de enero de 2018,
esta Direccién emitié el VISTO BUENO A PROYECTO DE CONDOMINIO
para el “Condominio C” perteneciente a la Unidad Condominal
denominada“TARAY ROYAL CLUB" ubicada sobre el predio identificado
como Fraccion 8, resultante de la subdivision del predio resultante de la
fusion de la Fraccién B2, de la Fraccion A7, de la Fraccién llI-B y la
Fraccién B2, de la Fracciéon IV de agostadero, del Rancho “La Cruz’,
perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro. con una superficie
de 11,399.69 m2., para la ubicacion de UN CONDOMINIO
HABITACIONAL CONFORMADO POR 62 AREAS (LOTES), del cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el
recibo de pago con No. de Seriey Folio C72-932 de fecha 31 de enero de
2018.

Mediante oficio No. DDU/CDI/0079/2018, con FOLIOS DE NUMEROS
OFICIALES NOF/C/0197/18 AL NOF/C/0258/18 de fecha 12 de enero de
2018, esta Direccién emitié los CERTIFICADOS DE NUMEROS OFICIALES
para el “Condominio C” perteneciente a la Unidad Condominal
denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada en la Fraccion 8, resultante
de la subdivision del predio resultante de la fusion de la Fraccion B2, de
la Fraccion A7, de la Fraccion B2, de la Fraccion IV de agostadero, del
Rancho”La Cruz", sobre calle Encinos, perteneciente a este Municipio de
El Marqués, Qro., de los cual se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie y Folio
C72-933 defecha31deenerode2018.

Mediante oficio No. DDU/CDI/0639/2018, FOLIO: LADM/C/021/2018 de
fecha 21 de marzo del 2018, esta Direccién emitié LICENCIA
ADMINISTRATIVA DE EJECUCION OBRAS DE URBANIZACION para el
“Condominio C"de la Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL
CLUB" ubicada en Fraccion 8, resultante de la subdivision del predio
resultante de la fusion de la Fraccion B2, de la Fraccion A7, de la Fraccion
II-B y la Fraccion B2, de la Fraccion IV de agostadero, del Rancho “La
Cruz’, perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro. con una
superficie de 11,399.69 m2., para la ubicacion de UN CONDOMINIO
HABITACIONAL CONFORMADO POR 62 AREAS (LOTES), de la cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los
recibos de pago con Nos. de Serie y Folio C57-25589 de fecha 07 de
mayo de 2018.

Mediante oficio No. DDU/CDI/1164/2018, de fecha 29 de mayo de 2018,
esta Direccion emitié la DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO para el “Condominio C” perteneciente a la Unidad
Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada sobre calle
Encino No. 600-C, predio identificado como Fraccion 8, resultante de la
subdivision del predio resultante de la fusion de la Fraccion B2, de la
Fraccién A7, de la Fraccion III-B y la Fraccién B2, de la Fraccion IV de
agostadero, del Rancho “La Cruz’, perteneciente a este Municipio de El
Marqués, Qro. con una superficie de 11,399.69 m2., consistente en UN
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 62 AREAS (LOTES),
bajo este Régimen, del cual se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie y Folio
C72-4823 defecha 08 dejuniode2018.

Que derivado de la visita de obra realizada el dia 11 de julio de 2018, por
personal de la Coordinacion de Inspeccién adscrita a esta Direccion de
Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las
obras de urbanizacion correspondiente al Condominio C de la Unidad
Condominal Taray Royal Club cubren el porcentaje de avance establecido
enelArticulo 241, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

Queel interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacién de
las dreas comunes pendientes por ejecutar del Condominio C, de la Unidad
Condominal que nos ocupa, por un monto de $251,825.24 (Doscientos
cincuentay un mil ochocientos veinticinco pesos 24/100 M.N.).




Que el interesado presenté como parte del soporte para la emision de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio la memoria
descriptiva del Condominio C de la Unidad Condominal denominada
Taray Royal club elaborada por el Arg. Enrique Sdnchez Maya, Perito
Valuador con Registro ante Gobierno del Estado No. 05, asi como el
Reglamento de Administraciény Construccion.

V. CONDOMINIO D.

Mediante oficio No. DDU/CDI/3334/2017, DUS/C/178/2017 de fecha 21 de
noviembre de 2017, esta Direccién emitié el DICTAMEN DE USO DE SUELO
para el “Condominio D" perteneciente a la Unidad Condominal
denominada “Taray Royal Club” ubicada en el predio identificado como
Fraccién 8, resultante de la subdivisién del predio resultante de la fusion de
la Fraccion B2, de la Fraccion A7, de la Fraccion IlI-B y la Fraccion B2, de la
Fraccién IV de agostadero, del rancho “La Cruz’} perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro. con una superficie de 15,353.06 m2., para la
ubicacién de UN CONDOMINIO HORIZONTAL HABITACIONAL
CONFORMADO POR 76 AREAS (LOTES), del cual se acredita haber cubierto
los derechos correspondientes mediante el recibo de pago con No. de Serie
yFolio C57-18338defecha 23 denoviembredel 2017.

Mediante oficio No. DDU/CDI/0076/2018, de fecha 12 de enero de 2018,
esta Direccion emiti6 el VISTO BUENO A PROYECTO DE CONDOMINIO para
el “Condominio D" perteneciente a la Unidad Condominal denominada
“TARAY ROYAL CLUB” ubicada sobre el predio identificado como Fraccion 8,
resultante de la subdivision del predio resultante de la fusién de la Fraccion
B2,delaFracciéon A7, delaFraccion lll-By la Fraccion B2, de la Fraccién IV de
agostadero, del Rancho “La Cruz’, perteneciente a este Municipio de El
Marqués, Qro. conunasuperficie de 15,353.06 m2., para la ubicacién de UN
CONDOMINIO HABITACIONAL CONFORMADO POR 76 AREAS (LOTES), del
cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el
recibo de pago con No. de Serie y Folio C72-934 de fecha 31 de enero de
2018.

Mediante oficio No. DDU/CDI/0080/2018, con FOLIOS DE NUMEROS
OFICIALES NOF/C/0259/18 AL NOF/C/0322/18 de fecha 12 de enero de
2018, esta Direccién emitié los CERTIFICADOS DE NUMEROS OFICIALES
para el “Condominio D" perteneciente a la Unidad Condominal
denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada en la Fraccidn 8, resultante de
la subdivision del predio resultante de la fusién de la Fraccion B2, de la
Fraccion A7, de la Fraccién B2, de la Fraccion IV de agostadero, del Rancho
“LaCruz’, sobre calle Encinos, perteneciente a este Municipio de El Marqués,
Qro., de los cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes
mediante el recibo de pago con No. de Serie y Folio C72-927 de fecha 31 de
enerode2018.

En fecha 13 de abril de 2018, esta Direccion emitié la LICENCIA DE
CONSTRUCCION para el predio con direccién Calle Encino No. 600-D,
Condominio D, perteneciente a la Unidad Condominal denominada
“TARAY ROYAL CLUB” correspondiente a las dreas comunes de la misma,
con Folio Licencia LC/C/088/18, para 25.02 m2, por una vigencia de 1 afio.,
dela cual acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante
recibo de pago con No. de Serie y Folio C57-25591 de fecha 07 de mayo de
2018.

Mediante oficio No. DDU/CDI/0777/2018, FOLIO: LADM/C/022/2018 de
fecha 11 de abril del 2018, esta Direccién emitio LICENCIA ADMINISTRATIVA
DE EJECUCION OBRAS DE URBANIZACION para el “Condominio D” de la
Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada en
Fraccién 8, resultante de la subdivisién del predio resultante de la fusién de
la Fraccién B2, de la Fraccién A7, de la Fraccion IlI-B y la Fraccién B2, de la
Fraccion IV de agostadero, del Rancho “La Cruz’; perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro. con una superficie de 15,353.06 m2., para la
ubicacion de UN CONDOMINIO HABITACIONAL CONFORMADO POR 76
AREAS (LOTES), de la cual se acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante los recibos de pago con Nos. de Serie y Folio
C57-25587 defecha 07 demayo de 2018.

*  Que el interesado presenté como parte del soporte para la emisién de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio la memoria
descriptiva del Condominio C de la Unidad Condominal denominada
Taray Royal club elaborada por el Arq. Enrique Sdnchez Maya, Perito
Valuador con Registro ante Gobierno del Estado No. 05, asi como el
Reglamento de Administraciény Construccion.

« Elinteresado presenta copia de la pdliza de fianza No 2224257 emitida por
Afianzadora Sofimex, S.A. de fecha 13 de julio de 2018, por un monto de
78,238.11 (Setentay ocho mil doscientos treintay ocho pesos 11/100 M.N.),
emitida afavor de los condéminos en cumplimiento alo establecido dentro
de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio emitida
mediante oficio DDU/CDI/1165/2018 de fecha 29 demayo de 2018.

*  Que derivado de la visita de obra realizada el dia 11 de julio de 2018, por
personal de la Coordinacion de Inspeccién adscrita a esta Direccion de
Desarrollo Urbano, y de acuerdo al reporte presentado se establece que las
obras de urbanizacién correspondiente al Condominio D de la Unidad
Condominal Taray Royal Club cubren el porcentaje de avance establecido
enelArticulo 241, del Cédigo Urbano del Estado de Querétarovigente.

« Queelinteresado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacion de
las dreas comunes pendientes por ejecutar del Condominio D, de la Unidad
Condominal que nos ocupa, por un monto de $409,641.75 (Cuatrocientos
nueve milseiscientos cuarentay un pesos 75/100 M.N.).

e Que el interesado presenté como parte del soporte para la emisién de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio la memoria
descriptiva del Condominio C de la Unidad Condominal denominada
Taray Royal club elaborada por el Arq. Enrique Sdnchez Maya, Perito
Valuador con Registro ante Gobierno del Estado No. 05, asi como el
Reglamento de Administraciény Construccion.

OPINION:

En base a los antecedentes descritos y considerando los avances presentandos, asi
como considerando que derivado de la inspeccion realizada, se da constancia que
las obras de urbanizacién de la Unidad Condominal, asi como de los 4 Condominios
cumplen con lo establecido en el articulo 241 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente, esta Direccion emite la presente opinion favorable a la solicitud
del C. José Orozco Lima, Representante Legal de MOMENTUM GRUPO EMPRESARIAL
30M, S.A. DE C.V para su debida Autorizacion de Venta de Unidades Privativas tanto
de la Unidad Condominal denominada "TARAY ROYAL CLUB" ubicada sobre calle
Encino No. 600, predio identificado como Fraccidn 8, resultante de la subdivisién del
predio resultante de la fusion de la Fraccion B2, de la Fraccién A7, de la Fraccion Ill-By
la Fraccion B2, de la Fraccion IV de agostadero, del Rancho “La Cruz’, perteneciente a
este Municipio de El Marqués, Qro. con una superficie de 66,979.05 m2., Asi como
para los condominios que la conforman identificados como “Condominios A” con
superficie de 10,511.67 m2, “Condominio B’, con superficie de 18,971.74 m2,,
“Condominio C’; con superficie de 11,399.69 m2., “Condominio D’; con superficie de
15,353.06 m2., siemprey cuando, se de sequimiento alo siguiente:

1. Cubrir ante la Tesoreria Municipal el impuesto sobre condominios, el cual
causa cobro por m2., de drea susceptible de venta segun el tipo de condominio
de acuerdo al Articulo 15, Fraccion I, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, por la cantidad de
$755,791.60 (Setecientos cincuenta y cinco mil setecientos noventa y un pesos
60/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
0.14 UMA ($80.60) X 66,979.05 M2. $755,791.60)
TOTAL $755,791.60
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2. De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para
el Ejercicio Fiscal 2018, Articulo 23, Fraccion IV, Numeral 3, deberd cubrir ante la
Tesoreria Municipal, el importe por concepto de Inspeccién, verificacion, fisica
y/o documental (andlisis técnico) por la cantidad de $685.10 (Seiscientos
Ochentay Cinco pesos 10/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe de
lasiguiente manera:

Verificacion Fisica y/o Documental
Habitacional Medio 8.50 UMA $685.10

TOTAL $685.10

3. Aefecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacion que faltan
por ejecutar dentro de la Unidad Condominal que nos ocupa como de los
Condominios A, Condominio B, Condominio C,y Condominio Dy considerando
los avances de la construccion de las mismas descritas en el presente
diagnostico, deberd constituir garantia a favor de “Municipio de El Marqués,
Querétaro’, en un plazo no mayor a SESENTA DIAS HABILES siguientes a la
emision de la presente autorizacién en caso de otorgarse, por las cantidades de:
Parala Unidad Condominial $1,192,784.75 (Un millon ciento noventay dos mil
setecientos ochenta y cuatro pesos 75/100 M.N.); para el Condominio A
$314,170.12 (trescientos catorce mil ciento setenta pesos 12/100 M.N); para el
Condominio B $608,993.20 (seiscientos ocho mil novecientos noventa y tres
pesos 20/100 M.N.); para el Condominio C $327,372.81 (Trescientos veintisiete
mil trescientos setenta y dos pesos 81/100 M.N); para el Condominio D
$532,534.28 (Quinientos treinta y dos mil quinientos treinta y cuatro pesos
28/100 M.N.); de acuerdo a los siguientes desgloses, ello de conformidad a lo
dispuesto por el Articulo 242, Fraccién | del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente; las cuales servirdn para garantizar la ejecucién y conclusion
de las citadas obras de urbanizacion de dichos condominios, y podrdn ser
liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Articulo 244 del citado
Cddigo, bajo el entendido que éste serd el tinico responsable de la operacién y
mantenimiento de las obras de urbanizacion de sus desarrollos, hasta en tanto
obtengael Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecucion de dichas obras.

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA LA UNIDAD
CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB"

Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar 917,526.73

(+ 30%) $275,258.02

TOTAL DE GARANTIA| $1,192,784.75

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO A DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB"
Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $241,669.32)
(+ 30%) $72,500.80
TOTAL DE GARANTIA] $314,170.12

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO B DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB "
Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $468,456.31
(+ 30%) $140,536.89,
TOTAL DE GARANTIA| $608,993.20

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO C DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB"
Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $251,825.24
(+ 30%) $75,547.57
TOTAL DE GARANTIA $327,372.81

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO D DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB"

Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar $409,641.75)
(+ 30%) $122,892.53
TOTAL DE GARANTIA $532,534.28
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OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA LA UNIDAD
CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB"

Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar 917,526.73

(+30%) $275,258.02

TOTAL DE GARANTIA $1,192,784.75

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO A DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB"
Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $241,669.32
(+ 30%) $72,500.80
TOTAL DE GARANTIA $314,170.12

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO B DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB "
Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $468,456.31
(+ 30%) $140,536.89
TOTAL DE GARANTIA| $608,993.20

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO C DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB"
Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $251,825.24]
(+ 30%) $75,547.57
TOTAL DE GARANTIA| $327,372.81

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO D DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB"

Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $409,641.75)
(+ 30%) $122,892.53
TOTAL DE GARANTIA| $532,534.28

4. El desarrollador deberd dar cabal cumplimiento a lo establecido dentro de la
Autorizacion de los Estudios Técnicos de Impacto Urbano y Vial emitida para el
desarrollo que nos ocupa.

5. Deberd dar cabal seguimiento y cumplimiento a la autorizacion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, emitidas por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado, para el proyecto en estudio, asicomo de las
autorizaciones emitidas alafecha por las diferentes instancias.

6. Contard con un plazo de 30 DIAS HABILES, contados a partir de la fecha de
publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga’, del acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte de esta
misma Direccion de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente
para la Autorizacion de la Publicidad que se pretenda implementar para los
condominios referidos, debiendo cubrir los derechos a los que haya lugar, de
acuerdo a lo previsto por el Articulo 23, Fraccion VI, Numeral 5, de la Ley de
Ingresos del Municipio de E| Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018.

7.Eldesarrolladorestaobligado a dar cumplimiento alo establecido dentro del
Articulo 245 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

8.De conformidad alo establecido dentro del Articulo 246 del citado Cédigo, en
la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de
condominio, se incluirdn las cldusulas necesarias para asegurar que por parte
de los compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas,
asicomo las dreas comunes que no serdn susceptibles de subdivision o fusion y
que estardn destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido
aprobadas. Asimsimo, se establecerd la obligacion del adquiriente a constituir,
junto con las demds personas que adquieran una unidad privativa, la
asociacion de condéminos, para los efectos legales establecidos en el citado
Cadigo.




La presente Opinion Técnica se emite en la esfera de competencia de esta Direccién y
de conformidad con los Articulos 32, Fraccion Vy 33, Fraccion XVIl de la Ley Orgdnica
Municipal del Estado de Querétaro, correlacionado con el Articulo 8 del Reglamento
de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués,
Querétaro...”

3.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio nimero
SAY/DT/1443/2017-2018, turné ala Comision de Desarrollo Urbanoy Ecologia del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la peticion del C. José Orozco Lima,
Representante Legal de MOMENTUM GRUPO EMPRESARIAL 30M, S. A. DE C. V.,
mediante el cual solicita la Autorizacién para Venta de Unidades Privativas de la
Unidad Condominal denominada “TARAY ROYAL CLUB” ubicada sobre la calle
encino No. 600, predio identificado como Fraccion 8, resultante de la subdivision del
predio resultante de la fusién de la Fraccion B2, de Fraccién A7, de la Fraccion lll-by la
Fraccién B2, de la Fraccién IV de agostadero, del Rancho “La Cruz’, perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro., Asi como, de los Condominios A, B, Cy D que la
conforman; parasu andlisis, discusion y posterior emisién de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlary vigilar la utilizacién
del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del
Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones
sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan
técnicas diferentes que permitan una realizacién mds satisfactoria o sobrevengan
causas deinterés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos
121al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico,
basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, y Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se
elabora el presente dictamen, en base a la Opinién Técnica FAVORABLE emitida por
la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, descrita en el ANTECEDENTE 2 (DOS)
del presente Acuerdo; con fundamento en lo dispuesto por la fraccién IX, y ultimo
pdrrafo del Articulo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en
Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.

“..ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones técnicas para
laubicacion de fraccionamientosy desarrollos en condominio:
l.aVill.
IX. Opinidn técnica parala autorizacion paralaventa provisional de lotes.
XaXv...

Asimismo la Direccién podrd elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y
que tengan relacién directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en
condominio de que se trate, para el debido cumplimiento del presente
ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la Comisién para
laemision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, mismo que a la letra dice: “...Las comisiones, contardn
con la informacién y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus
trabajos, podrdn igualmente solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros
de la Administracion Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con
sus respectivas competencias...” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora
en base a lo sefialado técnicamente por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal, drea especializada en los asuntos urbanisticos. ..”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprob6 por parte del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en Sesion Ordinaria de fecha 01 de agosto del
2018, el siguiente:

“..ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., otorga la Autorizacién de Venta
de Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal denominada "TARAY ROYAL
CLUB" ubicada sobre calle Encino No. 600, predio identificado como Fraccién 8,
resultante de la subdivisién del predio resultante de la fusién de la Fraccion B2, de la
Fraccion A7, de la Fraccion IlI-By la Fraccion B2, de la Fraccion 1V de agostadero, del
Rancho “La Cruz’ perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro. con una
superficie de 66,979.05 m2., Asi como para los condominios que la conforman
identificados como “Condominios A” con superficie de 10,511.67 m2, “Condominio
B’ con superficie de 18,971.74 m2., “Condominio C’, con superficie de 11,399.69 m2.,
“Condominio D’; con superficie de 15,353.06 m2., en términos del Dictamen Técnico
transcritoen el ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacién que
faltan por ejecutar dentro de la Unidad Condominal que nos ocupa como de los
Condominios A, Condominio B, Condominio C, y Condominio Dy considerando los
avances de la construccion de las mismas descritas en el presente diagnostico,
deberd constituir garantia a favor de “Municipio de El Marqués, Querétaro’;, en un
plazo no mayor a SESENTA DIAS HABILES siguientes a la emisién de la presente
autorizacion, por las cantidades de: Para la Unidad Condominial $1,192,784.75 (Un
millon ciento noventa y dos mil setecientos ochenta y cuatro pesos 75/100 M.N.);
para el Condominio A $314,170.12 (trescientos catorce mil ciento setenta pesos
12/100 M.N); para el Condominio B $608,993.20 (seiscientos ocho mil novecientos
noventa y tres pesos 20/100 M.N.); para el Condominio C $327,372.81 (Trescientos
veintisiete mil trescientos setenta y dos pesos 81/100 M.N); para el Condominio D
$532,534.28 (Quinientos treinta y dos mil quinientos treinta y cuatro pesos 28/100
M.N.); de acuerdo alos siguientes desgloses, ello de conformidad a lo dispuesto por el
Articulo 242, Fraccién | del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente; las cuales
servirdn para garantizar la ejecucién y conclusién de las citadas obras de
urbanizacion de dichos condominios, y podrdn ser liberadas de conformidad a lo
establecido dentro del Articulo 244 del citado Cédigo, bajo el entendido que éste serd
el tnico responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién
de sus desarrollos, hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico Aprobatorio de la
Ejecucion de dichas obras.

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA LA UNIDAD
CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB"
Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar 917,526.73
(+ 30%) $275,258.02
TOTAL DE GARANTIA| $1,192,784.75

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO A DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB"
Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $241,669.32)
(+ 30%) $72,500.80
TOTAL DE GARANTIA| $314,170.12

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO B DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB "
Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $468,456.31
(+ 30%) $140,536.89
TOTAL DE GARANTIA| $608,993.20

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO C DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB"
Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $251,825.24
(+ 30%) $75,547.57
TOTAL DE GARANTIA| $327,372.81

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO D DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "TARAY ROYAL CLUB"
Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $409,641.75)
(+ 30%) $122,892.53
TOTAL DE GARANTIA| $532,534.28
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El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

TERCERO.- El solicitante deberd cubrir ante la Tesoreria Municipal el impuesto sobre
condominios, el cual causa cobro por m2., de drea susceptible de venta segtin el tipo
de condominio de acuerdo al Articulo 15, Fraccién I, Numeral 1, de la Ley de Ingresos
del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, por la cantidad de
$755,791.60 (Setecientos cincuenta y cinco mil setecientos noventa y un pesos
60/100M.N), de acuerdo al siguiente desglose:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
0.14 UMA ($80.60) X 66,979.05 M2. $755,791.60)
TOTAL $755,791.60

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- E] solicitante de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20187 Articulo 23, Fraccién IV, Numeral 3,
deberd cubrir ante la Tesoreria Municipal, el importe por concepto de Inspeccion,
verificacion, fisica y/o documental (andlisis técnico) por la cantidad de $685.10
(Seiscientos Ochenta y Cinco pesos 10/100 M.N.), quedando el desglose de dicho
importedelasiguiente manera:

Verificacion Fisica y/o Dc tal
Habitacional Medio 8.50 UMA $685.10

TOTAL $685.10

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

QUINTO.-El desarrollador deberd dar cabal cumplimiento a lo establecido dentro de
la Autorizacién de los Estudios Técnicos de Impacto Urbano y Vial emitida para el
desarrollo que nos ocupa.

SEXTO.- Deberd dar cabal seguimiento y cumplimiento a la autorizacion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, emitidas por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado, para el proyecto en estudio, asi como de las
autorizaciones emitidas alafecha porlas diferentes instancias.

SEPTIMO.- Contard con un plazo de 30 DIAS HABILES, contados a partir de la fecha
depublicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’;
del acuerdo que autoriza lo solicitado, para obtener por parte de la Direccién de
Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorizacion de la
Publicidad que se pretenda implementar para los condominios referidos, debiendo
cubrir los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 23,
Fraccion VI, Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2018.

OCTAVO.-El desarrollador esta obligado a dar cumplimiento alo establecido dentro
del Articulo 245 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

NOVENO.- De conformidad a lo establecido dentro del Articulo 246 del citado
Cédigo, en la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de
condominio, se incluirdn las cldusulas necesarias para asegurar que por parte de los
compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi como las
dreas comunes que no serdn susceptibles de subdivision o fusién y que estardn
destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimsimo, se
establecerd la obligacién del adquiriente a constituir, junto con las demds personas
que adquieran una unidad privativa, la asociacién de condéminos, para los efectos
legales establecidos en el citado Cddigo.

DECIMO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los
derechos generados por la presente autorizacion, deberd publicarse la presente
autorizacion a costa del fraccionador en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Querétaro “La Sombra de Arteaga’; asi como en la Gaceta Municipal, por dos
veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contaren
ellos los de la publicacion.
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El plazo para que el desarrollador realice la publicacion serd de sesenta dias hdbiles,
contados apartir del siguiente al que se le haya notificado la autorizacion.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccioén de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

DECIMO PRIMERO.- El desarrollador deberd acreditar ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, la factibilidad del
servicio por parte del Organismo Operador correspondiente; que incluya la
recepcion, el tratamiento y la conduccion de la disposicion final de aguas negras
hacialaplanta de tratamiento correspondiente.

DECIMO SEGUNDO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a
sesenta dias hdbiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la
presente autorizacion, deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Ptiblico de la
Propiedad y del Comercio a costa del interesado el presente acuerdo, lo que deberd
acreditar el solicitante ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asilo confirmen.

DECIMO TERCERO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los
plazos y condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su
inscripcion en el Registro publico de la propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo
Urbano Municipal, y al solicitante para su cumplimiento...”

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SEIMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA PRIMERO DEL MES
DEAGOSTO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.

ATENTAMENTE

C. MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(PRIMERA PUBLICACION)




ACUERDO QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO, RESPECTO AL PREDIO IDENTIFICADO COMO LA PARCELA
NO.118Z-4P1/2,DELEJIDO PALO ALTO, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DEEL
MARQUES, QRO., CON SUPERFICIE DE 5-80-14-40 HAS., EN EL CUAL SE PRETENDE
DESARROLLAR UN FRACCIONAMIENTO CONFORMADO POR LOTES PARA LA
CONSTRUCCION DE BODEGAS. (UNICA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H.AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2015-2018

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo
31, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de agosto de 2018, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, aprobd el Acuerdo que Autoriza la Modificacion
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Oriente, Municipio de El
Marqués, Qro., con el Cambio de Uso de Suelo a Servicios para la Industria,
relativo al predio identificado como la Parcela No. 118 Z-4 P1/2, del Ejido Palo
Alto, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 5-80-
14-40 Has., en el cual se pretende desarrollar un Fraccionamiento conformado
porlotes parala construccion de Bodegas; de laforma siguiente:

“..CONFUNDAMENTOEN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION
V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIlI, DEL 121, AL
128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°,
FRACCION I, 28, FRACCION Il, 40, 41, 42, 48 Y 49 DEL CODIGO URBANO PARA
EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE
AYUNTAMIENTO, Y EN BASEA LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento, Opinidon Técnica con nimero de
oficio DDU/CPT/1373/2018, suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez, Director
de Desarrollo Urbano Municipal, relativo a la peticion presentada por el C. Demetrio
Mejia Sdnchez, referente al Cambio de Uso de Suelo a Servicios para la Industria (Sl),
respecto al predio identificado como la Parcela No. 118 Z-4 P1/2, del Ejido Palo Alto,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 5-80-14-40 Has.,
en el cual se pretende desarrollar un Fraccionamiento conformado por lotes para la
construccién de Bodegas, el cual seinserta a continuacion:

“

ASUNTO: Opinidn Técnica para
Cambio de Uso de Suelo.

La Canada, El Marqués, Qro., a 21 de junio de 2018.

LIC. GASPARARANAANDRADE
SECRETARIODEAYUNTAMIENTO
PRESENTE

En atencién a su Oficio No. SAY/1003/2017-2018, ingresado ante esta Direccidn de
Desarrollo Urbano del municipio de EI Marqués, Qro., mediante el cual remite el
escrito signado por el C. Demetrio Mejia Sdnchez de fecha 22 de mayo del presente
ano, quien solicita el Cambio de Uso de Suelo a Servicios para la Industria (Sl),
respecto al predio identificado como la Parcela No. 118 Z-4 P1/2, del Ejido Palo
Alto, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 5-
80-14-40 Has., en el cual pretende desarrollar un Fraccionamiento conformado
por lotes para la construccion de Bodegas, a fin de que esta Direccién emita su
Opinidén Técnica correspondiente y para lo cual se presenta la siguiente
documentacion:

1. Estudio de Impacto Urbano.

2. Estudio delmpacto Vial.

3. Informe Preventivo de Impacto Ambiental.

4. Copia simple de la Escritura Publica nimero 12,091 de fecha agosto de 2016,
medianteel cual se hace constar:

e La Protocolizacién del Inventario que en términos de lo dispuesto por el
articulo 916 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro,
solicita el senor Demetrio Mejia Sdnchez en su cardcter de albacea de la
sucesion testamentaria a bien del sefior José Cornelio Mejia Lira.

e LaAdjudicacion del inico bien inmueble que integra el acervo hereditario
de la sucesion testamentaria a bienes del sefior José Cornelio Mejia Lira,
que formaliza el sefior Demetrio Mejia Sdnchez, en su cardcter de albacea,
asi como Unico y universal heredero de dicha sucesion, inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro
bajo el folioinmobiliario 00549387/0001 el dia 29 de noviembre de 2016.

5. Copia simple del recibo de pago de impuesto a predial No. C46-9079 de fecha
2018-01-16, respecto al predio con clave catastral 110305903004009.

6. Copia simple de las identificaciones oficiales de los CC. Demetrio Mejia
Sdnchez, como propietario del predio en comento; Ruth Alejandra Padierna
Santillan y Javier Ignacio Herndndez Diaz como personas para recibir y oir
notificacionesy documentos.

Al respecto le comunico que, de acuerdo a los datos y documentacion
proporcionados, se procedioé a realizar el andlisis técnico de los mismos
encontrdndose lo siguiente:

DIAGNOSTICO

1. El predio en cuestion se localiza dentro del drea normativa del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Oriente, Municipio de EI
Marqueés, Qro., documento Técnico-Juridico aprobado en sesion Ordinaria de
Cabildo, celebrada el dia 04 de marzo del 2015, acta No. AC/013/2014-2015,
Publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga’; nimero 12, tomo CXLVIII, de fecha 13 de marzo del 2015, e inscrito en
la Oficina de Planes de Desarrollo Urbano, y en el Registro Publico de la
Propiedady del Comercio bajo el Folio No. 47 el dia 25 de junio del 2015, en Zona
de Usode Suelo de Proteccion Ecolégica Agricola de Riego (PAR).

2. De acuerdo al anteproyecto de lotificacién presentado, asi como en la
descripcién de los estudios presentados se tiene previsto el impulso a empresas
enfocadas a la industria ligera de bajo impacto que no causen un desequilibrio
ecoldgico.

3. En la zona de estudio se detectan establecimientos de diversos giros de tipo
comercial, industrial y de servicios, las cuales no rompen con el sector
productivo de la zona, generando un impulso en la economia local de la zona,
mediante la generacién de empleos de formatemporaly de forma permanente
parasufuncionamiento.

4. El predio en el cual se pretende desarrollar el Fraccionamiento, se encuentra
ubicado en colindancia con la Carretera Estatal No. 432, y de acuerdo al Estudio
de Impacto Vial presentado, respecto al flujo vehicular presenta un nivel de
servicio A’} y con la instalacion del proyecto mantendrd el mismo nivel, por lo
tanto, nogenerardun altoimpacto por cargavehicularalazona.

De acuerdo a las caracteristicas del proyecto y con respecto a la autorizacion del
Estudio de Impacto Urbano y Estudio de Impacto Vial preliminares de acuerdo al
OficioNo. DDU/CPT/1372/2018, el promovente deberd cumplir con lo siguiente:

1. Deberd obtener el Dictamen de Uso de Suelo emitido por la Coordinacion
de Desarrollos Inmobiliarios adscrita a esta Direccion de Desarrollo Urbano,
cumpliendo con las condicionantes que se le establezcan en su momento.

2. Una vez obtenido dicho Dictamen deberd presentar Estudio de Impacto
Urbano especifico, el cual deberd considerar un andlisis enfocado a resolver el
impacto que genere la construccion del proyecto, debiendo tomar en cuenta
medidas para mitigar los impactos negativos respecto al proyecto definitivo; y
Estudio de Impacto Vial especifico, en el cual deberd describir el nuevo
proyecto, incluyendo los detalles relativos a la ubicacion del futuro inmueble,
las vialidades de acceso y las dreas de estacionamiento previstas, asi como la
propuesta de carriles de incorporacion y desincorporacion al predio,
sefalamiento respectivo, y las medidas para evitar, mitigar y/o corregir los
potenciales efectos viales generados, respecto al proyecto definitivo,
apegdndose a los Términos de Referencia Establecidos por esta Direccidn de
Desarrollo Urbano, ya que los estudios presentado para el Cambio de Uso de
Suelo se presentan de formapreliminar.
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3. Autorizacién de acceso carretero al predio emitido por la Comision Estatal
de Infraestructura de Querétaro, mediante la cual se solicite su aprobacion
al proyecto de sefializacién que se propone o en su caso mejorar la senalizacion
existente, asi como contemplar carriles de aceleracion y desaceleracion que
deberd serautorizado pordichainstancia.

4. Deberd de realizar la obra en cuanto a la mejora del canal de desagtie
detectado en el predio en su colindancia con la Carretera Estatal No. 432,
debido a que actualmente tanto la parcela en cuestién, como en las parcelas
continuas, cuentan con un uso de suelo de de Proteccién Ecolégica Agricola de
Riego (PAR), dicho canal se encuentra en usoy las obras deberdn de consistiren
la continuidad del canal a fin de no interrumpir el flujo del desague en su
trayectoriapor la Carretera Estatal No. 432.

Previoal Visto Bueno a Proyecto de Lotificacion deberd presentar:

1. Deslinde Catastral emitido por la Direccion de Catastro de Gobierno del
Estado Querétaro, debidamente protocolizado e inscrito ante el Registro
Pablico de la Propiedad y del Comercio, en caso se sufrir afectacion por una
futura ampliacién sobre la Carretera Estatal No. 432, asi como presentar la
modificacién del Dictamen de Uso de Suelo.

2. Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, emitido por la Secretaria
deDesarrollo Sustentable (SEDESU).

3. Deberd presentar las autorizaciones correspondientes de los servicios de
Agua Potable, Alcantarillado, Drenaje Pluvial y Sanitario emitido por la
Comisién Estatal de Aguas (CEA), la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), o
ensudefecto porel organismo operador delazona.

4. Deberd obtener la autorizacién correspondiente a la factibilidad de
suministro de Energia Eléctrica emitido por la Comision Federal de
Electricidad (CFE).

5. Deberd obtener previo a su operacioén el Visto Bueno emitido por la
Coordinacion de Proteccion Civil Municipal, apegdndose a los
requerimientos que se dicten al momento de iniciar las obras de construccion,
asicomo, alponeren marchala prestacién de servicios.

6. Cumplir con el diez por ciento de dreas de donacién de acuerdo a lo
establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y de mds
normatividad aplicable al proyecto pretendido.

De acuerdo a las caracteristicas del proyecto pretendido y en especifico con
actividades referentes a Servicios para la Industria; los giros pretendidos para cada
una de las bodegas a desarrollar, deberdn ser verificados al momento de solicitar el
Dictamen de Uso de Suelo y factibilidad de giro especifico en cuanto a su
compatibilidad con la Tabla Normativa de Usos de Suelos del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano dela Zona Oriente, municipio de El Marqués, Qro.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico (POEL) del Municipio de EI
Marqués, Qro., instrumento bdsico para la planeacion ambiental aprobado en
sesion ordinaria de Cabildo, celebrada el 18 de Febrero del 2015, Acta No.
AC/011/2014-2015, publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga’; nimero 72, de fecha 28 de septiembre de 2015, el
predio en cuestion se encuentra en su totalidad en la UGA No. 66 “La Calavera’; con
politica de Aprovechamiento Sustentable; siendo incompatible con los usos de suelo
Agropecuario (AGP), Conservacion Forestal (CF), Cuerpos de Agua (CA) y Turismo
Alternativo (TA); y siendo incompatible con Agricultura de Conservacion (AC),
Desarrollo Urbano (DU), Conservacion y Servicios (CS), Industria (I) y Extraccion de
Materiales (EM); por lo que deberd presentar Opinion Técnica Favorable del
Informe Preventivo de Impacto Ambiental emitido por la Coordinacion de
Ecologia adscrita a esta Direccién de Desarrollo Urbano, y atender las
recomendaciones que en él se le establezcan para poder continuar con el
procedimiento de Cambio de Uso de Suelo pretendido.

OPINION TECNICA

Es opinién de esta Direccidn de Desarrollo Urbano que, con base en lo anteriormente
citado, asi como, al andlisis técnico descrito dentro de los estudios realizados al
predio referido, se verificé que la zona donde se ubica cuenta con elementos que
permiten llevar a cabo el desarrollo del proyecto propuesto ya que puede ser dotado
con los servicios necesarios para la ejecucion del mismo; asi como verificando su
compatibilidad con los ordenamientos municipales aplicables vigentes en materia
ambiental, esta Direccién considera PROCEDENTE la Autorizacion para la
Modificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Oriente,
Municipio de El Marqués, Qro., respecto al predio a Cambio de Uso de Suelo a
Servicios paralalindustria.
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1. Es determinante contar con el Deslinde Catastral que arroje la superficie final
del predio en caso de que el predio sufra afectacion por una posible ampliacion
dela Carretera Estatal No.432.

2. Realizar todos y cada uno de los procedimientos administrativos que el H.
Ayuntamiento le establezca para que el Cambio de Uso de Suelo en caso de
autorizarse, cuente con plenavigencialegal.

3. Deberd dar cabal cumplimiento a las condicionantes y/o consideraciones
establecidas dentro de la Autorizacion de Estudios Técnicos Urbano y Vial
emitida por esta misma Direccion, asicomo contemplar dentro del proyecto las
medidas de mitigacion correspondientes.

4. Elpredio sujeto al presente procedimiento de Cambio de Uso de Suelo, deberd
respetar los coeficientes, restricciones, condicionantes y demds
normatividades establecidas dentro del instrumento de planeacién urbana
arribasenalado, para el uso de suelo de Servicios para la Industria.

5. Participar con su parte proporcional, en las obras de urbanizacién e
infraestructura necesarias para la zona de influencia en su caso, le sean
indicadas por el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro. y/o por esta Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal.

6. Obtener las demds autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios
en términos de la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la
materiaparalaubicacioén del giro pretendido.

7. El propietario deberd contar con las debidas autorizaciones por parte de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro (SEDESU),
debiendo realizar las gestiones a las que haya lugar ante dicha instancia, en
casodeseraplicable a su proyecto derivado de la actividad arealizar.

8. Deberd cubrir los derechos correspondientes por la autorizacion de Cambio
de Uso de Suelo, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2018, Articulo 23, Fraccion XIX, Numeral
6, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera, de superficie
del predio en cuestion de acuerdo ala Escritura Publica niimero 12,091 de fecha
agostode2016:

e Porlosprimeros 500.00m2:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 94.82 UMA ($80.60) $7,642.49
TOTAL $7,642.49|

$7,642.49 (Siete mil seiscientos cuarentay dos pesos 49/100 M.N)

e Porlosm2.excedentesalos 500m2.iniciales:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO [1.25 UMA ($80.60) x
DE SUELO M2. EXCEDENTES 57,514.40 $526,779.62)
TOTAL| $526,779.6.

$526,779.62 (Quinientos veintiséis mil setecientos setenta y nueve pesos
62/100M.N.)

Esta Direccién de Desarrollo Urbano no tiene inconveniente en que la Comisién de
Desarrollo Urbano considere factible dicha solicitud y que el interesado realice los
trdmite correspondientes para la obtencion del Uso de Suelo pretendido, en razén de
que la presente autorizacién unicamente posibilita al usuario para continuar con el
trdmite de Cambio de Uso de Suelo, debiendo cumplir todas y cada una de las
medidas de las condicionantes establecidas en el presente documento, asi como
atender las recomendaciones que arrojen los Estudios elaborados para el proyecto
definitivo.

El presente documento NO AUTORIZA el inicio de las obras de urbanizacién y/o
construccion en el predio ni su funcionamiento.

Agradezco de antemano la atencidn que se sirva brindar a la presente, y sin otro
particular, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.




2.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic.
Gaspar Arana Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio nimero
SAY/DT/1443/2017-2018, turné a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., la solicitud del C. Demetrio Mejia Sdnchez,
referente al Cambio de Uso de Suelo a Servicios para la Industria (SI), respecto al
predio identificado como la Parcela No. 118 Z-4 P1/2, del Ejido Palo Alto,
perteneciente a este municipio de E| Marqués, Qro., con superficie de 5-80-14-40Has.,
en el cual pretende desarrollar un Fraccionamiento conformado por lotes para la
construccion de Bodegas; para su andlisis, discusion y posterior emision de
dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién
del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacién, expedicién y modificacién de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del
Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones
sustanciales de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan
técnicas diferentes que permitan una realizacién mds satisfactoria o sobrevengan
causasdeinterés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos
121al 128, los alcances delos Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones alos Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico,
basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, ylaLey Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra
dedicado o se pretende dedicar un predio debido a su conformacion fisica,
crecimiento de los centros poblacionales, cambios econémicos, sociales y
demogrdficos, entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u
otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se
realiza el presente, en base a la Opinion Técnica emitida por la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, dependencia que considera PROCEDENTE la
Autorizacién para la Modificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la
Zona Oriente, Municipio de El Marqués, Qro., con el Cambio de Uso de Suelo a
Servicios para la Industria, relativo al predio identificado como la Parcela No. 118 Z-4
P1/2, del Ejido Palo Alto, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con
superficie de 5-80-14-40 Has., en el cual pretende desarrollar un Fraccionamiento
conformado por lotes para la construccion de Bodegas, con fundamento en lo
dispuesto por la fraccion |, y dltimo pdrrafo del Articulo 8, del Reglamento de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués,
Qro.

“..ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones técnicas para
laubicacion de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

l. Opinidn técnicaparacambio de uso de suelo;
HaXv...

Asimismo, la Direccion podrd elaborar aquellas opiniones que considere necesariasy
que tengan relacion directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en
condominio de que se trate, para el debido cumplimiento del presente
ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la Comisién para
laemision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, mismo que a la letra dice: “...Las comisiones, contardn
con la informacién y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus
trabajos, podrdn igualmente solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros
de la Administracién Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con
sus respectivas competencias...” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora
en base a lo sefialado técnicamente por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, dreaespecializada en los asuntos urbanisticos. ..”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd por parte del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en Sesién Ordinaria de fecha 01 de agosto del
2018, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza la Modificacion del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Oriente, Municipio de El Marqués, Qro., con el
Cambio de Uso de Suelo a Servicios para la Industria, relativo al predio identificado
como la Parcela No. 118 Z-4 P1/2, del Ejido Palo Alto, perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro., con superficie de 5-80-14-40 Has., en el cual se pretende
desarrollar un Fraccionamiento conformado por lotes para la construccién de
Bodegas; en términos de la Opinidn Técnica transcritaen el ANTECEDENTE 1 (uno) del
presente Acuerdo.

SEGUNDO.- Lo anterior, siemprey cuando se cumpla con lo siguiente:

2.1.- Es determinante contar con el Deslinde Catastral que arroje la superficie final
del predio en caso de que el predio sufra afectacion por una posible ampliacion de la
Carretera Estatal No. 432.

2.2.- Realizar todos y cada uno de los procedimientos administrativos que el H.
Ayuntamiento le establezca para que el Cambio de Uso de Suelo, cuente con plena
vigencialegal.

2.3.- Deberd dar cabal cumplimiento a las condicionantes y/o consideraciones
establecidas dentro de la Autorizacién de Estudios Técnicos Urbano y Vial emitida
por la Direccidn de Desarrollo Urbano, asi como contemplar dentro del proyecto las
medidas de mitigacion correspondientes.

2.4.- El predio sujeto al presente procedimiento de Cambio de Uso de Suelo, deberd
respetar los coeficientes, restricciones, condicionantes y demds normatividades
establecidas dentro del instrumento de planeacion urbana arriba sefialado, para el
uso de suelo de Servicios para la Industria.

2.5.- Participar con su parte proporcional, en las obras de urbanizacién e
infraestructuranecesarias paralazonadeinfluencia en su caso, le sean indicadas por
el H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro. y/o por la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal.

2.6.- Obtener las demds autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios en
términos de la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia
paralaubicacién del giro pretendido.

2.7.- El propietario deberd contar con las debidas autorizaciones por parte de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro (SEDESU), debiendo
realizar las gestiones a las que haya lugar ante dicha instancia, en caso de ser
aplicable a su proyecto derivado dela actividad arealizar.

2.8.- Deberd cubrir los derechos correspondientes por la autorizacién de Cambio de
Uso de Suelo, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2018’ Articulo 23, Fraccion XIX, Numeral 6, quedando el
desglose de dicho importe de la siguiente manera, de superficie del predio en
cuestién de acuerdo alaEscritura Publicanimero 12,091 de fecha agosto de 2016:

e Porlosprimeros 500.00 m2:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO PRIMEROS 500.00 M2. 94.82 UMA ($80.60) $7,642.49
TOTAL $7,642.4

$7,642.49 (Siete mil seiscientos cuarentay dos pesos 49/100 M.N)
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e Porlos m2. excedentes a los 500 m2. iniciales:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE

AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO [1.25 UMA ($80.60) x

DE SUELO M2. EXCEDENTES 57,514.40 $526,779.62
TOTAL $526,779.6:

$526,779.62 (Quinientos veintiséis mil setecientos setenta y nueve pesos 62/100
M.N.)

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién
de Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de
lo establecido en éste Punto de Acuerdo.

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los
derechos generados por la presente autorizacion, la Secretaria del Ayuntamiento
deberd remitir la documentacién correspondiente ante las instancias competentes,
parasu publicacion en unaocasién en la “Gaceta Municipal”y en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’; a costa del solicitante.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en uno de los diarios de mayor
circulacion en el Municipio, de manera legible en una foja completa, conforme a lo
dispuestoen el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a treinta dias
hdbiles contados a partir de la primer publicacién del presente Acuerdo en la “Gaceta
Municipal’, deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedady
del Comercio a costa del interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la
Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal
remitiendo las constancias que asilo confirmen.

QUINTO.- Elincumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
Acuerdo.

SEXTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de éste
Acuerdo a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal a efecto de que ésta realice la
anotacién y modificacion del Cambio de Uso de Suelo aprobado en el Plan de
Desarrollo Urbano que competa y se inscriba en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio en la Seccion Especial correspondiente del Registro de Planes de
Desarrollo Urbano para su consulta publicay efectos legales correspondientes.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su
fecha de su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro.

2.- Seinstruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo
Urbano Municipal, y al solicitante, para su cumplimiento..."

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SEIMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA PRIMERO DEL MES
DEAGOSTO DELANO DOS MIL DIECIOCHO.

ATENTAMENTE
C. MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(UNICA PUBLICACION)
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ACUERDO QUE AUTORIZA LA ENAJENACION A TITULO GRATUITO DEL PREDIO
UBICADO EN AVENIDA DEL RIO QUERETARO, ESQUINA CALLEJON EL PINITO,
MUNICIPIO DE EL MARQUES, QUERETARO Y CAMBIO DE USO DE SUELO DEL
MISMO. (UNICA PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2015-2018

C.Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesidn Extraordinaria de Cabildo de fecha 19 de febrero de dos mil
catorce, el H. Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, aprobé el Acuerdo que
Autoriza la enajenacion a titulo gratuito del predio ubicado en Avenida del Rio
Querétaro, esquina Callejon El Pinito, municipio de El Marqués, Querétaro y
cambio de uso de suelo del mismo, el cual sefala:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115,
FRACCION V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO DE QUERETARO; 38, FRACCION I, VIII, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION 11,109 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO APLICABLE O VIGENTE;
48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO; 110 DEL
REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS EN CONDOMINIO
PARA EL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO.; Y ENBASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1. Que mediante oficio CJ/423-2013, el Dr. Mario César Garcia Feregrino,
Secretario de Salud del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, y el Dr.
Jorge Rafael Espinosa Becerra, Coordinador General de Servicios de Salud
del Estado de Querétaro solicitan la donacién de un predio propiedad
municipal ubicado en Avenida del Rio s/n, privada El Pinito, La Cafada,
paralaconstruccionde un Centro de Salud.

2. Mediante oficio de fecha 21 de octubre de 2013, suscrito por el Doctor
Jorge Rafael Espinosa Becerra, Coordinador General de Servicios de Salud
del Estado de Querétaro, solicita la enajenacién a titulo gratuito de la
superficie adicional de 663.83 M2 paradicho Centrode Salud.

3. Mediante oficio numero DDU/CATL/3261/2013, recibido enfecha 31 de
Octubre de 2013, suscrito por el Licenciado Arturo Diaz Sibaja, Director de
Desarrollo Urbano, solicita se someta a consideracién del Comité de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Municipio de El Marqués, Qro., la enajenacién a titulo
gratuitodelos terrenos antes mencionados.

4. Mediante oficio numero SAD/DSI/CP/056/13, suscrito por el Lic. Juan
Manuel Pérez Ramirez Coordinador de Control Patrimonial, solicita
someter a consideracion del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios de EI Marqués, Qro., la
enajenaciéon a titulo gratuito, para la emisién del dictamen de
racionalizacion correspondiente delos terrenos ubicados en el Poligono
2, Avenida del Rio S/N, Privada el Pinito y en la Avenida del Rio Querétaro,
Esquina Callejon del Pinito, Barrio de Dolores, en la Cafiada, El Marqués,
Qro.

5. Que mediante oficio SAD/152/2014 suscrito por el Ing. Noé Miguel
Martin Noriega Paredes, Secretario de Administracién, dirigido al Lic.
Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del Ayuntamiento,
se remite el expediente relativo a la solicitud de “Servicios de Salud del
Estado de Querétaro (SESEQ)” consistente en la enajenacién a titulo
gratuito de predios propiedad Municipal ubicados en Avenida del Rio
Querétaro, esquina Callejon El Pinito, municipio de El Marqués, Querétaro,
anexo al cual se presentaron los siguientes documentos a efecto de
acreditar la procedencia de su solicitud:




a) Escritura Publicanimero 95,141 de fecha 26 de julio de 2013, pasada ante
lafe delLic.Jorge Maldonado Guerrero, Notario PUblico Adscrito a la Notaria
Publica nimero 4 de este distrito judicial, e inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio real 398890/3, de
fecha 02 de septiembre de 2013, mediante la cual se acredita la donacion al
H Ayuntamiento de El Marqués, Qro. de una superficie de 2,888.84 m2
identificado como Poligono 2, ubicado en Avenida del Rio s/n, Privada El
Pinito, La Cafnada, El Marqués, Qro., con clave catastral 110100101024013.

b) Escritura Publica nimero 88,094 de fecha 12 de enero de 2012, otorgada
ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Publico titular de
la Notaria Publica numero 4 de este distrito judicial, e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio real
398891/2, de fecha 04 de abril de 2012, mediante la cual se realiza la
donacién al H Ayuntamiento de El Marqués, Qro. de una superficie de
663.83 m2 ubicada en Avenida del Rio Querétaro esquina con Callején del
Pinito s/n, en el Barrio de Dolores, La Cafada, El Marqués, Qro. con clave
catastral 110100101024276).

¢) Oficio nimero SAD/DSI/CP/055/13, de fecha 12 de diciembre de 2013,
emitido por la Coordinaciéon de Control Patrimonial, mediante la cual
informa que los predios en comento se encuentran registrados dentro del
catdlogo de inmuebles del Municipio de El Marqués y que no existe
proyecto alguno por realizar sobre los mismos.

d) Oficio DDU/CATL/3024/2013, de fecha 14 de diciembre de 2013, suscrito
por el Lic. Arturo Diaz Sibaja, el cual autoriza la fusién de los predios
descritosenincisoa)y b), quedando una superficie total de 3,552.67 m2.

e) Copia del Avaltio Comercial del Predio Urbano, de fecha 12 de diciembre
2013, suscrito por el perito valuador Ing. Jorge Luis Landaverde Ledn,
mediante el cual establece que el valor comercial del terreno es de
$4,811,000.00 (Cuatro millones ochocientos once pesos 00/100 M.N.).

f) Oficio numero SAD/1567/2013, de fecha 12 de diciembre de 2013,
suscrito por el Secretario de Administracion, de conformidad con el articulo
51 fraccion Il de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro, mediante el cual
dictamina que el valor del inmueble objeto de la presente enajenacion, es
de $4,811,000.00 (Cuatro millones ochocientos once pesos 00/100 M.N.).

g) Oficio numero SFT/823/2013, suscrito por la C.P. Norma Patricia
Hernandez Barrera, Secretaria de Fianzas Publicas y Tesoreria Municipal, de
fecha 22 de octubre de 2013, mediante el cual se otorga la exencién de pago
de impuesto predial de los predios propiedad municipal objeto de la
presenteenajenacion.

Asimismo se adjunto el Acta del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacién de Servicios de El Marqués, de fecha 17 de
febrero del 2014, la cual seinserta a continuacion:

“...La Canada El Marqués, Querétaro, siendo las 11:00 horas del dia 17 de febrero
de 2014, en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 1, 19, 53, 54, 55, 56, 57,
58 y 65 de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, asi como los articulos 79, 80
primero pérrafoy 81 de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado
de Querétaro, se constituyeron los integrantes del Comité de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios de El Marqués, en lo
sucesivo el Comité, en el domicilio ubicado en la calle Emiliano Zapata No. 27, La
Canada, El Marqués, Querétaro, servidores publicos cuyos nombres figuran en el
contenidodela presenteacta, dandoinicio conforme al siguiente:

ORDEN DEL DIiA

1.Listadeasistencia.

2. Atencion al oficio numero SAD/DSI/CP/056/13, suscrito por el Lic. Juan
Manuel Pérez Ramirez Coordinador de Control Patrimonial, mediante el
cual solicita someter a consideraciéon del Comité de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios de El Marqués,
Qro., la enajenacion a titulo gratuito, para la emisién del dictamen de
racionalizacion correspondientede los terrenos ubicados en el Poligono 2,
Avenida del Rio S/N, Privada el Pinito y en la Avenida del Rio Querétaro,
Esquina Callejon del Pinito, Barrio de Dolores, en la Cafada, El Marqués, Qro.
3. Acuerdos.

4.Cierredel Acta.

1.Listadeasistencia.

El M. en A. Miguel Noriega Paredes , Presidente del Comité, con fundamento en
los articulos 53 fraccién |, 54 y 57 de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro en
desahogo del primer punto procede a verificar que existe quérum para dar inicio
alasesion. A continuacidnse enlistan alos servidores publicos que asistieron:

NOMBRE ‘ CARGO

Lic. Carlos Estrello Olvera

C.P. J. Jesus Cordero Valdez

Coordinador de Adquisiciones

Director de Servicios Internos

C.P. Norma Patricia Hernandez Secretario de Finanzas Publicas y
Barrera Tesoreria Municipal

C.P. Andrés Carlos Pifia Jefe del departamento de Control
Zamarripa Presupuestal

Coordinador de Control
Patrimonial
Contralor Municipal

Lic. Juan Manuel Pérez Ramirez

Ing. Ma. Leonor Hernandez
Montes

2. Atencidn al oficio numero SAD/DSI/CP/056/13, suscrito por el Lic. Juan Manuel
Pérez Ramirez Coordinador de Control Patrimonial, mediante el cual solicita
someter a consideracién del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientosy Contratacion de Servicios de El Marqués, Qro., la enajenaciéna
titulo gratuito, para la emision del dictamen de racionalizacion correspondiente
delos terrenos ubicados en el Poligono 2, Avenida del Rio S/N, Privada el Pinitoy
en la Avenida del Rio Querétaro, Esquina Callejon del Pinito, Barrio de Dolores, en
la Cafada, El Marqués, Qro.

ANTECEDENTES

a) Que mediante oficio CJ/423-2013, el Dr. Mario César Garcia Feregrino,
Secretario de Salud del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, y el Dr.
Jorge Rafael Espinosa Becerra, Coordinador General de Servicios de Salud
del Estado de Querétaro solicitan la donacidon de un predio ubicado en
Avenida del Rio s/n, privada El Pinito, La Cafada, para la construcciéon de un
Centrode Salud (ANEXO 1)

b) Se tiene por recibido el oficio de fecha 21 de octubre de 2013, suscrito por
el Doctor Jorge Rafael Espinosa Becerra, Coordinador General de Servicios
de Salud del Estado de Querétaro, por medio del cual solicita enajenacién a
titulo gratuito de la superficie adicional de 663.83 M2 para dicho Centro de
Salud (ANEXO 2)

¢) Se da cuenta del oficio numero DDU/CATL/3261/2013, recibido en fecha
31 deOctubre de 2013, suscrito por el Licenciado Arturo Diaz Sibaja, Director
de Desarrollo Urbano, mediante el cual solicita se someta a consideracién del
Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contrataciéon de
Servicios del Municipio de El Marqués, Qro., la enajenacion a titulo gratuito
delos terrenos antes mencionados.

(ANEXO 3).

A fin de que se cuenten con los elementos necesarios por parte de este Organo
Colegiado para la determinacién en el caso que nos ocupa se cuentan con las
documentalessiguientes:

Primero. De Propiedad:

d) Que mediante escritura publica nimero 95,141 de fecha 26 de julio de
2013, pasada ante la fe del Lic. Jorge Maldonado Guerrero, Notario Publico
Adscrito ala Notaria Publica nimero 4 de este distrito judicial, einscritaenel
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio
real 398890/3, de fecha 02 de septiembre de 2013, se acredita la donacién al
H Ayuntamiento de El Marqués, Qro. de una superficie de 2,888.84 m2
identificado como Poligono 2, ubicado en Avenida del Rio s/n, Privada El
Pinito, La Cafada, El Marqués, Qro., con clave catastral 110100101024013
(ANEXO4).

e) Asimismo se acredita con escritura publicanimero 88,094 defecha 12 de
enero de 2012, otorgada ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero,
Notario Publico titular de la Notaria Publica nimero 4 de este distrito
judicial, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, bajo el folio real 398891/2, de fecha 04 de abril de 2012, la
donacién al H Ayuntamiento de El Marqués, Qro. de una superficie de
663.83 m2 ubicada en Avenida del Rio Querétaro esquina con Callejon del
Pinito s/n, en el Barrio de Dolores, La Canada, EI Marqués, Qro. con clave
catastral 110100101024276 (ANEXO 5).
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Segundo.Delusoydestino:

f) Mediante oficio nimero SAD/DSI/CP/055/13, de fecha 12 de diciembre de
2013, la Coordinacién de Control Patrimonial, informa que los predios en
comento se encuentra integrado dentro del catdlogo de inmuebles del
Municipio de El Marqués y que no existe proyecto alguno por realizar sobre
elinmueble en comento. (ANEXO 6).

Tercero.Delasuperficieaenajenar:

g) Que mediante oficio DDU/CATL/3024/2013, de fecha 14 de diciembre de
2013, suscrito por el Lic. Arturo Diaz Sibaja, se informa que se autoriza la
fusion de los predios descritos en inciso a) y b), quedando una superficie
totalde 3,552.67 m2.(Anexo 7).

h) Se cuenta con copia del Avaltio Comercial del Predio Urbano, de fecha 12
de diciembre 2013, suscrito por el perito valuador Ing. Jorge Luis
Landaverde Ledn, mediante el cual establece que el valor comercial del
terreno es de $4,811,000.00 (Cuatro millones ochocientos once pesos
00/100 M.N.), (ANEXO 8).

i) Mediante oficio numero SAD/1567/2013, de fecha 12 de diciembre de
2013, el Secretario de Administracion, de conformidad con el articulo 51
fraccion Ill de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, dictamind que el valor
del inmueble objeto de adquisicion, es de $4,811,000.00 (Cuatro millones
ochocientos once pesos 00/100 M.N.), (ANEXO 9).

j) Mediante oficio SFT/823/2013, suscrito por el C.P. Norma Patricia
Hernandez Barrera, Secretaria de Fianzas Publicas y Tesoreria Municipal, de
fecha 22 de octubre de 2013, se otorga la exencién de pago de impuesto
predial (ANEXO 10).

CAUSAS DE UTILIDAD O BENEFICIO

A fin de contar con Servicios de Salud y considerando que el municipio cuenta
con un inmueble dentro de esta cabecera Municipal de El Marqués, se podra
llevar a cabo la construccion de una clinica de salud, misma que dara servicioala
Poblacién del Municipio, cabe hacer mencién que la Secretaria de salud del
Estado de Querétaro (SESEQ), se constituyo el 28 de noviembre de 1996, en el que
se establece que es un Organismo Publico Descentralizado con personalidad
juridica y patrimonio propio, lo que se acredita con el decreto de creacién de
“Servicios de Salud del Estado de Querétaro, SESEQ", mismo que se anexa al
presentey tendra por objeto prestar los Servicios de Salud a la poblacién abierta
en el Estado de Querétaro, en cumplimiento de lo dispuesto por la Ley de Salud
del Estado de Querétaroy la Ley General de Salud, igualmente el Municipio de El
Marqués dentro del Plan Municipal de Desarrollo, se establece la construccion de
centros de salud en diversas comunidades del Municipio, entre las cuales se
contempla La Canada, la cual es Cabecera Municipal, mismo que servira para
proporcionar a la poblacién de esta comunidad una mejor atencién médica a la
poblacién que no tiene acceso a servicios médicos, teniendo como resultado una
mejor calidad de vida de la poblacién del Municipio de El Marqués.

Es por todos los elementos expuestos anteriormente, éste Organo Colegiado
emite el DICTAMEN DE RACIONALIZACION correspondiente, con el objeto de
enajenar a titulo gratuito, dos terrenos propiedad del Municipio de El Marqués,
ubicados el primero en Avenida del rio s/n, Privada El Pinito, La Canada, el
Marqués, Qro., y el segundo en Avenida del Rio Querétaro, esquina Callejon de El
Pinito, Barrio de Dolores, La Caiada, El Marqués, Qro., con una superficie total de
3,552.67 metros cuadrados, a favor de “Secretaria de Salud del Estado de
Querétaro’, de acuerdo a su objeto, lo anterior de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 19 de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro.

CONSIDERANDOS

Primero. Que este Comité es competente para conocer del presente asunto de
conformidad con los articulos 1, 19 de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientosy Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro.
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a) Que el articulo 1 de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro, establece lo siguiente:

“Articulo 1.- La presente Ley es de orden publico y tiene por objeto regular las
acciones y operaciones relativas a los actos que lleven a cabo y los contratos que
celebren en materia de adquisiciones, enajenaciones y arrendamientos, de
bienes muebles e inmuebles, los Poderes del Estado, los Ayuntamientos de los
municipios del Estado y las entidades publicas, asi como la prestacion de
servicios que no impliquen obra publica, servicios publicos, servicios personales
oserviciosde administracion financieray tributaria”.

b) Queelarticulo 19 de laLey de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientosy
Contratacién de Servicios del Estado de Querétaro, establece lo siguiente:

“Articulo 19. Los Poderes del Estado, Ayuntamientos y entidades publicas, por
conducto de las Oficialias Mayores, deberan establecer Comités de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios, cuyo
objetivo sera llevar a cabo adjudicacién de contratos en los términos de esta Ley;
determinardn las acciones tendientes a la optimizacion de recursos que se
destinen a las adquisiciones, arrendamientos y contratacion de servicios, asi
como a la racionalizacién de las enajenaciones, coadyuvando con la observancia
de esta Ley y demads disposiciones aplicables, asi como para que se cumplan las
metas establecidas”.

Por lo antes expuesto, se hace referencia que derivado de la controversia
constitucional nimero 25/2001 promovida ante la Suprema Corte de Justicia de
la Nacién, por los Ayuntamientos de los Municipios de Querétaro, Corregidora y
El Marqués, todos del Estado de Querétaro, en contra de la LIl Legislatura, del
Gobernador, del Secretario General de Gobierno y de otras autoridades, todos
del Estado de Querétaro, se demando la invalidez de diversos articulos de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, especificamentey en lo que en este
apartado nos ocupa el articulo 100 del referido ordenamiento legal, resultando lo
siguiente:

Que al Municipio de El Marqués, Qro., no le es aplicable el articulo 100 de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, el cual establece la obligatoriedad
de obtener decreto previo de desincorporacién emitido por la Legislatura para
enajenar bienes del dominio publico propiedad de los Municipios, en razén de
que en el ano 2001 interpuso Controversia Constitucional ante la Suprema Corte
de Justicia de la Naciéon demandando la invalidez de diversos articulos de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, radicada con el nimero de
expediente 25/2001 en cuyos autos se dicto Resolucion definitiva en fecha 07 de
julio delafno 2005, la cual declara la nulidad relativa de diversos articulos de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentra el
articuloreferido.

De acuerdo a lo anterior, la actuacién de este Comité se encuentra debidamente
justificada ya que de acuerdo a los preceptos legales mencionados a supra lineas,
eslainstancia competente pararealizar un analisis de ladocumentacion que sele
presenta a fin de determinar la racionalizacion de la enajenacion a titulo gratuito
de:

Dos terrenos que cuentan con una superficie, el primero de 2,888.84 m2
identificado como Poligono 2, ubicado en Avenida del Rio s/n, Privada El Pinito, La
Canada, El Marqués, Qro., con clave catastral 110100101024013 y el segundo con
una superficie de 663.83 m2, ubicado en Avenida del Rio Querétaro esquina con
Callejon del Pinito s/n, en el Barrio de Dolores, en La Cafnada, El Marqués, Qro.,
haciendountotalde 3,552.67 m2.conclave catastral 110100101024276.

Que los documentos que se mencionan en el oficio de peticion se tienen en este
momento ala vistay se anexan a la presente Acta, para que formen parte integral
delamisma.

Segundo.Que en este orden de ideas, este Comité de Adquisiciones observaen el
“Plan Municipal de Desarrollo Municipio EI Marqués 2012-2015", en su reto de
gobierno nimero 1 denominado “Mejora de la Calidad de Vida de la Poblacion”
que determina diferentes vertientes en la que la presente solicitud se ajusta al
mismo, en principio Mejora de la calidad de vida de la poblacién, ya que establece
como una de las tareas principales del quehacer Municipal, teniendo como uno
de los compromiso la incorporacion de salud con la poblacién y abastecimiento
en infraestructura de salud, en el que se determina la construccion de centros de
salud en diversas comunidades del Municipio de El Marqués, el apoyar el
desarrollo de las personas, las familias y los diversos grupos sociales. La calidad
humana de la sociedad depende en mucho de que sus integrantes tengan al
alcance las condiciones basicas de salud, educacion, empleo, accesoala culturay
aldisfrute delarecreacion.




No se elude hacer notar que igualmente nos encontramos inmersos en el rubro
de la educacion de salud en la poblacion, toda vez que el conocimiento de los
cuidados que y atencién que se proporciona a través de una institucion de salud,
es beneficio general de la sociedad, dando como resultado una mejora en la
calidad de vida del ser humano, colaborando en coordinacién con el Organismo
Publico Descentralizado de la Administraciéon Publica Estatal, denominado
Servicios de Salud del Estado de Querétaro (SESEQ), tal enajenacion a titulo
gratuito permitira desarrollar las lineas de accion siguientes:

Administrar y operar los servicios de salud de la poblaciéon de la Cabecera
Municipal de El Marqués.

Fortalecer la participacion de lacomunidad en los servicios de salud.
Control sanitario.

Es asi que, acorde al desarrollo y servicios que presta “Servicios de Salud del
Estado de Querétaro (SESEQ)", que viene desempenando en todo el territorio
estatal, debe de ampliar su cobertura en los municipios del estado, siendo el
Municipio de El Marqués, participe de beneficiar a la poblacion en una mejoraen
calidad de salud.

Tercero. Que es de considerarse por este Comité, que mediante oficio nimero
SAD/DSI/CP/055/2013, suscrito por el Coordinador de Control Patrimonial de la
Secretaria de Administracidn, se informa, entre otras cosas, que los predios
objeto de la presente acta, se encuentran dentro del catalogo de inmuebles del
Municipio de El Marqués, Qro. y que no existe proyecto alguno destinado a tales
inmuebles, debiéndose tomar en cuenta lo establecido en el oficio
DDU/CATL/3518/2013 de fecha 04 de diciembre de 2013, suscrito por el Lic.
Arturo D. Diaz Sibaja, Director de Desarrollo Urbano, en el que menciona que el
predio se encuentradentro de unazona comercial y de servicios.

Por todo lo antes expuesto, resulta viable la enajenacion a titulo gratuito de los
inmuebles mencionados anteriormente, mismos que se han hecho constar en
estaacta, porlo cual este Comité determina:

FALLO

PRIMERO. Este Comité es competente para emitir su autorizacion respecto del
presente asunto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 1y 19de la Ley
de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios
del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Se emite dictamen de racionalizacion favorable para la enajenaciéon a
titulo gratuito de los inmuebles a favor del Organismo Publico Descentralizado
de la Administracién Publica Estatal, denominado “Servicios de Salud del Estado
de Querétaro (SESEQ)", en términos de lo expuesto en la presente Acta, de dos
terrenos que cuentan con una superficie, el primero de 2,888.84 m2 identificado
como Poligono 2, ubicado en Avenida del Rio s/n, Privada El Pinito, La Cafada, El
Marqués, Qro., con clave catastral 110100101024013 y el segundo con una
superficie de 663.83 m2, ubicado en Avenida del Rio Querétaro esquina con
Callejon del Pinito s/n, en el Barrio de Dolores, en La Cafada, El Marqués, Qro.,
haciendountotalde 3,552.67 m2.con clave catastral 110100101024276.

3. Cierredeacta.

c) No habiendo otro asunto que tratar, se da por terminada la sesion del Comité
siendo las 12:00 horas del mismo dia de su inicio, firmando al calce y al margen de
cada una de sus fojas los que en ella intervinieron, para su constancia y
conocimientodelamisma...”

Mediante oficio No. SAY/397/2013 de fecha 17 de febrero del 2014, el Secretario
del Ayuntamiento, el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, remitié a la
Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, el expediente relativo a la
solicitud del Dr. Mario César Garcia Feregrino, Secretario de Salud del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, y el Dr. Jorge Rafael Espinosa Becerra,
Coordinador General de Servicios de Salud del Estado de Querétaro, relativo a la
enajenacidn a titulo gratuito, de dos terrenos propiedad del Municipio de El
Marqués, ubicados el primero en Avenida del rio s/n, Privada El Pinito, La Cafada,
el Marqués, Qro.,y el segundo en Avenida del Rio Querétaro, esquina Callejéon de
El Pinito, Barrio de Dolores, La Canada, El Marqués, Qro., con una superficie total
de 3,552.67 metros cuadrados, a favor de “Secretaria de Salud del Estado de
Querétaro.

CONSIDERANDO

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio
publico, los bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la
Hacienda Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y derechos que por
cualquier concepto se deriven de la aplicacion de las leyes, los reglamentos y la
ejecuciéon de convenios.

Que es facultad del Ayuntamiento, aprobar la enajenacion de bienes y valores
municipales, ya sea mediante donacién o compraventa, en términos de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Estado de Querétaro.

Que la presente Enajenacién mediante donacion, es un contrato traslativo de
dominio por el que una persona transfiere a otra, una parte o la totalidad de sus
bienes presentes, confirmandose desde que el donatario laaceptay hace saber la
aceptacion al donador, ello conforme a lo establecido en los Articulos 2217,y
2225,del Cédigo Civil vigente en el Estado de Querétaro.

Que ha sido una constante de esta Administracion Municipal 2012-1015
emprender en los centros poblacionales una serie de acciones y obras para
dotarles deinfraestructuray servicios publicos, en los que se incluye lamateriade
la salud, con recursos propios, asi como del Estado y de la Federacién, con el
objetodetenerun municipio dindmicoyacorde alas necesidades de su pueblo.

Que el Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion
de Servicios de El Marqués, emitié dictamen de racionalizacion favorable
respecto a la enajenacion a titulo gratuito a favor del Organismo Publico
Descentralizado de la Administracién Publica Estatal, denominado “Servicios de
Salud del Estado de Querétaro (SESEQ)’, respecto de dos terrenos que cuentan
con una superficie, el primero de 2,888.84 m2 identificado como Poligono 2,
ubicado en Avenida del Rio s/n, Privada El Pinito, La Cafada, El Marqués, Qro., con
clave catastral 110100101024013 y el segundo con una superficie de 663.83 m2,
ubicado en Avenida del Rio Querétaro esquina con Callején del Pinito s/n, en el
Barrio de Dolores, en La Cafada, El Marqués, Qro., haciendo un total de 3,552.67
m2.con clave catastral 110100101024276.

Que con la Donacién a la Secretaria de Salud del Estado de Querétaro de los
predios mencionados con antelacién, se cubrira a la cabecera Municipal y a las
poblaciones de Saldarriaga, Cerro Prieto, Barrientos, Jesus Maria, La Loma, El
Coyme, Cerrito Colorado, aunado a los habitantes de los Fraccionamientos
Habitacionales como son: Héroes Querétaro, Hacienda La Cruz, Paseos del
Marqués y Villas La Piedad, de los servicios médicos de los cuales se carece por
falta de espacios para poder brindar con los servicios de salud, la Asistencia
Médica, y los Servicios Preventivos necesarios para su bienestar.

Que se acredita la personalidad de los Representantes del Organismo Publico
Descentralizado de la Administracion Publica Estatal, denominado “Servicios de
Salud del Estado de Querétaro (SESEQ)", mediante:

a) Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de
Arteaga’, de fecha 28 de noviembre de 1996, en el cual se publica el Decreto
que crea el Organismo Publico Descentralizado de la Administracién
Publica Estatal, denominado Servicios de Salud del Estado de Querétaro
(SESEQ).

b) Nombramiento de fecha 23 de septiembre del 2011, emitido por el Lic.
José Eduardo Calzada Rovirosa, Gobernador Constitucional del Estado de
Querétaro, mediante el cual se designa al Dr. Jorge Rafael Espinosa Becerra,
como Coordinador General de Servicios de Salud del Estado de Querétaro
(SESEQ).

Que conforme se describe en los articulos 1° y 2° del Decreto que crea el
Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica Estatal,
denominado Servicios de Salud del Estado de Querétaro (SESEQ), publicadoen el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro“La Sombra de Arteaga“de
fecha 28 de noviembre de 1996, el solicitante es un Organismo Descentralizado
del Gobierno del Estado de Querétaro, con personalidad juridica y patrimonio
propio, cuyo objeto es prestar los Servicios de Salud a la poblacion abierta en el
Estado de Querétaro.
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Que Servicios de Salud del Estado de Querétaro (S.E.S.E.Q.) cuenta con las
siguientesfunciones:

I. Administrar y operar en el Estado de Querétaro los Servicios de Salud a la
poblacion abierta en materia de salubridad general y de regulacién y
control sanitario conforme alo que establece el Acuerdo de Coordinacion;

IIl. Apoyar en la organizacion del Sistema Estatal de Salud, en los términos de
lalegislacion sanitaria;

IIl.Proponery fortalecer la participacion de lacomunidad en los Servicios de
Salud;

IV. Proponer a la Secretaria de Salud en el Estado adecuaciones a la
normatividad estatal y esquemas que logren su correcto cumplimiento;

V. Realizar todas aquellas acciones que sean necesarias para mejorar la
calidad en la prestacion de los Servicios de Salud en el Estado;

VI.Promover a través de la Secretaria de Salud en el Estado la ampliacion de
la cobertura en la prestacion de los servicios apoyando los programas que

paratal efecto elabore la Secretaria de Salud del Gobierno Federal;
VII. Promover, apoyar y llevar a cabo la capacitacion en la materia, de los

profesionistas, especialistasy técnicos;

VIIl. Integrar un acervo de informacién y documentacion que facilite a las
autoridades e instituciones competentes la investigacion, estudio y analisis
delasramasy aspectos especificos en materiade salud;

IX. Difundir a las autoridades correspondientes y a la poblacion en general a
través de publicaciones y aspectos académicos, los resultados de los
trabajos de investigacion, estudio, analisis y de recopilacion de informacion,
documentacion e intercambio que lleve a cabo;

X. Administrar los recursos que le sean asignados, las cuotas de
recuperacion asi como las aportaciones que reciban de otras personas o
instituciones;

XI. Realizar todas las actividades encaminadas directa o indirectamente al

cumplimiento de los fines y funciones indicadas en coordinacién con los

organismos federales, estatales o municipales competentes, y;
XIl. Las demas que el Decreto, su reglamento y otras disposiciones le

confieran para el cumplimiento de su objeto.. "

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion
Extraordinaria de fecha 19 de febrero del 2014, por Unanimidad del Pleno del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el siguiente:

“...ACUERDO

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marques, Qro., autoriza el cambio de
Dominio Publico a Dominio Privado y la desincorporacién del patrimonio
municipal respecto de los predios que cuentan con una superficie, el primero de
2,888.84 m2 identificado como Poligono 2, ubicado en Avenida del Rio s/n,
Privada El Pinito, La Canada, El Marqués, Qro., con clave catastral
110100101024013 y el segundo con una superficie de 663.83 m2, ubicado en
Avenida del Rio Querétaro esquina con Callejon del Pinito s/n, en el Barrio de
Dolores, en La Caiada, El Marqués, Qro., haciendo un total de 3,552.67 m2. con
clave catastral 110100101024276 para su enajenacion titulo gratuito, por lo que
se instruye a la Secretaria de Administracion, realice las anotaciones
correspondientes.

SEGUNDO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autoriza en términos del
Acta del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios de El Marqués, descrito en el ANTECEDENTE 5 inciso g)
del presente, la enajenacién a titulo gratuito a favor del Organismo Publico
Descentralizado de la Administraciéon Publica Estatal, denominado “Servicios de
Salud del Estado de Querétaro (SESEQ)’, respecto de dos terrenos que cuentan
con una superficie, el primero de 2,888.84 m2 identificado como Poligono 2,
ubicado en Avenida del Rio s/n, Privada El Pinito, La Cafiada, El Marqués, Qro., con
clave catastral 110100101024013 y el segundo con una superficie de 663.83 m2,
ubicado en Avenida del Rio Querétaro esquina con Callejon del Pinito s/n, en el
Barrio de Dolores, en La Cafada, El Marqués, Qro., haciendo un total de 3,552.67
m2.con clave catastral 110100101024276.
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TERCERO.- “Servicios de Salud del Estado de Querétaro (SESEQ), debera:

3.1.- Protocolizar a su costa, ante fedatario publico e inscribir a la brevedad
posible, la fusion de los predios objeto del presente, asi como su inscripcion
antela Direccién de Catastro del estado de Querétaroy el Registro Publico de
laPropiedady el Comercio del Estado de Querétaro.

3.2.- Protocolizar a su costa, ante fedatario publico e inscribir a la brevedad
posible, la transmisién de la propiedad a titulo gratuito en su favor respecto
delos predios descritos en el ACUERDO SEGUNDO del presente Acuerdo.

3.3.- Concluir antes del término de esta Administracion Publica Municipal
2012-2015, la construccion de la Clinica o Centro de Salud dentro de los
predios donados,y

3.4.- Realizar los tramites subsecuentes necesarios como son: revision del
proyecto, numero oficial, licencia de construccién, terminacion de obra,
entre otros, de lo que deberd exhibir copia de sus trdmites aprobados ante
laSecretaria del Ayuntamiento paraacreditar sucumplimiento.

Los gastos que se generen con motivo de la presente enajenacién, previos y
posteriores a su protocolizacién a partir de la aprobacion del presente Acuerdo,
seran cubiertos o solicitadas las correspondientes exenciones conforme a la Ley
por“Servicios de Salud del Estado de Querétaro (SESEQ)".

CUARTO.- La Enajenacién autorizada en el presente instrumento, tendrd la
condicionante relativa a que si Servicios de Salud del Estado de Querétaro
(S.E.S.E.Q)) no utilizara los predios objeto de la presente enajenacion o le diera
un uso distinto al sefialado en el punto 3.3. de éste acuerdo, la Enajenacion
mediante donacion serd revocaday la propiedad de los inmuebles se revertird a
favor del Municipio de El Marqués, con todas sus mejoras y accesorios, reserva
de dominio que debera quedar asentada en la Escritura Publica donde se
protocolice la Enajenacién mediante donacién objeto del presente acuerdo.

QUINTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, instruye a la Secretaria de
Administracién y a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, que
una vez protocolizada la donacién, se realicen los tramites administrativos
necesarios para dar de baja en los registros patrimoniales y contables del
Municipio, los predios antes citados, debiendo remitir a la Secretaria del
Ayuntamiento, las constancias que asilo acrediten.

SEXTO.- El presente Acuerdo no autoriza a la persona moral que se le enajenaran
los inmuebles motivo del presente, a realizar obras de urbanizaciéon ni de
construccién alguna, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones
que sefala el Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

SEPTIMO.- Se instruye a la Direccién Juridica para que en coordinacién con los
Representantes Legales del“Servicios de Salud del Estado de Querétaro (SESEQ)",
lleven a cabo el procedimiento administrativo y juridico necesario para la
protocolizacion mediante escritura publica de la enajenacién en comento, para
lo cual se autoriza al Presidente Municipal de El Marqués y al Sindico Municipal
para que suscriban los instrumentos publicos correspondientes, y una vez que
los procedimientos administrativos se tengan por concluidos haga constar la
baja del mismo del Patrimonio Municipal.

OCTAVO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento debera remitir
la documentacién correspondiente ante las instancias competentes, para su
publicacién en una ocasién en la“Gaceta Municipal”y en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro“La Sombra de Arteaga’,a costa del solicitante.

Asimismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en uno de los diarios de mayor
circulaciéonenlaEntidad.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento las
constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido en éste Punto de
Acuerdo.




NOVENO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza el Cambio de Uso de
Suelo de Comercio y Servicios (CS) a Equipamiento (E) para dos predios de su
propiedad, identificados como Resto del predio ubicado en la Avenida del Rio,
esquina con callejon del Pinito S/N con superficie de 663.83 m2.,y Poligono 2 del
predio identificado como Avenida del Rio S/N, Privada El Pinito, con superficie de
2,888.84 m2. y que de acuerdo a la autorizacién de fusion de predios antes
realizada, conforman una sola unidad topografica con superficie total de
3,552.67 m2.; en términos del Dictamen Técnico con nimero de folio 1/2014,
suscrito por el Lic. Arturo D. Diaz Sibaja, Director de Desarrollo Urbano Municipal,
el cual obraensoportey es parteintegrante del presente Dictamen.

Conforme a lo senalado en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de
Querétaro, se autoriza la exencién de los derechos municipales que por el
presente Cambio de uso se genere conforme a la Ley de Ingresos para el
Municipio de El Marqués, Querétaro para el ejercicio 2014, por lo que seinstruye a
la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a emitir el documento
queacredite lareferida exencion.

DECIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los
plazos y condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion del presente Acuerdo.

DECIMO PRIMERO.- Una vez aprobado el presente acuerdo, el debera de
acreditar el cumplimiento solicitante de las condicionantes establecidas en el
presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.-El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su
aprobacion.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a
losTitulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo
Urbano Municipal, Secretaria de Administracion, y al solicitante Servicios de

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SEIMPRIMA Y SEPUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA DIECINUEVE DEL
MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL CATORCE.

ATENTAMENTE
C. ENRIQUE VEGA CARRILES

PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

(UNICA PUBLICACION)

SIN TEXTO
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