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DE LA FUSION DE PREDIOS DE LA FRACCION A3, RESULTANTE DE LA PARCELA 69
Z-1 P 3/3 DEL EJIDO JOSEFA VERGARA, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 119,613.768 M2. (PRIMERA
PUBLICACION)

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2018-2021

C.Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesién Ordinaria de fecha 08 de noviembre de 2018, el H. Ayuntamiento
de El Marqués, Qro., aprobé el Acuerdo que autoriza el Permiso de Venta para las
Unidad Privativas de los condominios B y D de la Unidad Condominal
denominada "Provenza", ubicada en el predio identificado como lote resultante
de la fusién de predios de la fraccion A3, resultante de la parcela 69 Z-1 P 3/3 del
Ejido Josefa Vergara, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con una
superficietotalde 119,613.768 m2., de laforma siguiente:

“..CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115,
FRACCION V, INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1,7, Y 35, DELA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION Vilil,
DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 12, 244 FRACCION VI, Y 260, DEL CODIGO URBANO PARA EL
ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE
AYUNTAMIENTO, Y ENBASEA LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Mediante oficio No. SAY/1917/2018, el Secretario del Ayuntamiento, se
remitié a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal la solicitud presentada
por la C. Lizette Olivares Carrillo, Representante Legal de "Residencial Atlas
S.A.Pl. de C\V.; relativa al Permiso de Ventas de las Unidades Privativas de los
Condominios By D de la Unidad Condominal denominada "Provenza"ubicada
en el predio identificado como lote resultante de la fusién de predios de la
fraccion A3, resultante de la parcela 69 Z-1 P 3/3 del Ejido Josefa Vergara,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie total de
119,613.768m2.

2.- Que se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento Dictamen Técnico con
numero de folio 16/2018 suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chdvez,
Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la solicitud presentada
por la C. Lizette Olivares Carrillo, Representante Legal de "Residencial Atlas
S.A.PI. de C.V.; relativa al Permiso de Ventas de las Unidades Privativas de los
Condominios By D de la Unidad Condominal denominada "Provenza"ubicada
en el predio identificado como lote resultante de la fusién de predios de la
fraccién A3, resultante de la parcela 69 Z-1 P 3/3 del Ejido Josefa Vergara,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie total de
119,613.768 m2, mismo que se transcribe a continuacion:

Folio: 16/2018

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

1720/18
[OACUTODERTACC FECHA DE SOLICITUD: | 19DESEPTIEMBREDE2018 |

S/N CUMBRES DEL
LAGO JURIQUILLA. 05 DE OCTUBRE DE 2018

Gaceta Municipal

SOLICITUD:

La C. Lizette Olivares Carrillo, Representante Legal de Residencial Atlas, S.A.P.l. de
C.V. solicita el PERMISO DE VENTAS DE LAS UNIDADES PRIVATIVAS de los
Condominios By D delaUnidad Condominal denominada Provenza.

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficios SAY/1917/2018 ingresado en esta Direccion en fecha 19 de
septiembre de 2018, el Secretario del Ayuntamiento, remitio el escrito presentado por
la C. Lizette Olivares Carrillo, Representante Legal de Residencial Atlas, S.A.Pl. de C.V.
referente al PERMISO DE VENTAS DE LAS UNIDADES PRIVATIVAS de los Condominios B
yD, delaUnidad Condominal denominada Provenza.

2. Mediante escrito de fecha 13 de septiembre de 2018, La C. Lizette Olivares Carrillo,
Representante Legal de Residencial Atlas, S.A.Pl. de C\V. solicité el PERMISO DE
VENTAS DE LAS UNIDADES PRIVATIVAS de los condominios B y D, de la Unidad
Condominal denominada Provenza, para lo cual anexa copia de la siguiente
informacion:

A. Copia simple del Instrumento Publico No.18,585 de fecha 31 de enero de
2006, mediante el cual se hace constar la Constitucion de “MS ATLAS’,
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
representadas por su apoderado legal C. Geoffroy Thomas Jean Paul Guichard,
inscrito en el Registro Publico de Comercio con el folio mercantil No. 343095 con
fechade 07 de marzo de 2006.

B. Copia simple del Instrumento Publico No. 31,011 de fecha 24 de agosto de
2009, mediante el cual se hace constar LA PROTOCOLIZACION EN LO
CONDUCENTE DEL ACTA DE LAS RESOLUCIONES UNANIMES DE LOS SOCIOS DE
“MSATLAS” SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
en lo relativo a el CAMBIO de su DENOMINACION SOCIAL por la de
“RESIDENCIAL ATLAS’, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE y la CONSECUENTE REFORMA al ARTICULO PRIMERO de sus
ESTATUTOS SOCIALES acompanado del Oficio de la Secretaria de Relaciones
Exteriores donde concede el permiso para cambiar la denominacién MS ATLAS
S. DE R.L. DE C.V. por RESIDENCIAL ATLAS S. DE R.L. DE C.V. con folio
090727373001 defecha 27 de Julio de 2009.

C. Copia de la escritura publica No. 38,825 de fecha 28 de abril del 2016 se
protocolizé la fusion de los inmuebles propiedad de LCA DEVELOPMENT, S.A.
DE C.V.,, identificados como la Fraccién A3, resultante de la Parcela 69 Z-1 P3/3
del Ejido Josefa Vergara, antes Saldarriaga y la Parcela 70 Z-1 P3/3 del Ejido
Josefa Vergara antes Saldarriaga, ubicadas en el Municipio de El Marqués Qro.,
las cuales en lo subsecuente conforman una sola unidad topogrdfica con una
superficie de 119, 613.768 m2., misma que se encuentra debidamente inscrita
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio
Inmobiliario 00542874/0001 de fecha 18 de agosto del 2016.

D. Asimismo, analizando los antecedentes de dicha escritura se describen entre
otras cosas lasiguienteescritura:

«  Copia de Escritura Publica numero 67,317 de fecha 28 de marzo del 2016,
mediante la cual LCA DEVELOPMENT, S.A. DE C.V. otorgd Poder General
Limitado, tan amplio como el derecho sea necesario, para pleitos y
cobranzas, actos de administracién y actos de dominio en favor de la
sociedad denominada “RESIDENCIALATLAS”S.DER.L.DEC.V.

E. Copia simple de Escritura 68,720 de fecha 19 de diciembre de 2016, donde
hace constar entre otras cosas LA TRANSFORMACION A SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE de “RESIDENCIAL ATLAS’,
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, dicho
instrumento publico se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Mercantil No. 343095* en fecha 16
deenerodel2017.

de subdivision o fusién y que estardn destinadas a los fines y usos para los
cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerd la obligacion del
adquiriente a constituir, junto con las demds personas que adquieran una
unidad privativa, la asociacion de condéminos, para los efectos legales
establecidos en el Cédigo.

2.7. Deberd participar con su parte proporcional, en las obras de urbanizacion
e infraestructura necesarias para la zona de influencia que, en su caso, le sean
indicadas por el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro. y/o por esta Direccidn de
Desarrollo Urbano Municipal.

2.8.- Deberd cada predio al interior del condominio, respetar los coeficientes,
compatibilidades de uso, restricciones, condicionantes y demds
normatividades establecidas dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano que
ensuproyectorijalazona.

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los
derechos generados por la presente autorizacion, deberd publicarse la presente
autorizacion a costa del fraccionador en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Querétaro “La Sombra de Arteaga’; asi como en la Gaceta Municipal, por dos
veces, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en
elloslos de la publicacion.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacién serd de sesenta dias hdbiles,
contados apartir del siguiente alen que se le haya notificado la autorizacion.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a sesenta dias
hdbiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la presente
autorizacion, deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio a costa del interesado el presente acuerdo, lo que deberd
acreditar el solicitante ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asilo confirmen.

QUINTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su
inscripcion en el Registro publico de la propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo
Urbano Municipal,y al solicitante para su cumplimiento...”

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL
MARQUES, QRO., Y MANDARA SEIMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA OCHO DEL MES
DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.

ATENTAMENTE

C. ENRIQUE VEGA CARRILES
PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. RODRIGO MESA JIMENEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

(PRIMERA PUBLICACION)

Gaceta Municipal




Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacidn, conservacion,
mejoramientoy crecimiento de los centros de poblacidn en el territorio del Municipio,
los cuales son susceptibles de modificaciéon cuando existen variaciones sustanciales
de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes
que permitan una realizacion mds satisfactoria o sobrevengan causas de interés
social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos
121al 128, los alcances delos Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico,
basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro, y Ley Orgdnica Municipal del Estado de
Querétaro.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se
elabora el presente dictamen, en base a la Opinién Técnica FAVORABLE emitida por
la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, descrita en el ANTECEDENTE 2
(DOS) del presente Acuerdo; con fundamento en lo dispuesto por la fraccion IX, y
ultimo pdrrafo del Articulo 8, del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en
Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.

“..ARTICULO 8. La Direccién podrd elaborar las siguientes opiniones técnicas para
laubicacion defraccionamientosy desarrollos en condominio:

l.aVill.
IX. Opinién técnica parala autorizacién parala venta provisional de lotes.
XaXv...

Asimismo la Direccién podrd elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y
que tengan relacién directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en
condominio de que se trate, para el debido cumplimiento del presente
ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitirdn a la Comisién para
laemision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, mismo que a la letra dice: *...Las comisiones, contardn
con la informacién y el apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus
trabajos, podrdn igualmente solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros
de la Administracién Municipal para que informen sobre asuntos relacionados con
sus respectivas competencias...” en consecuencia, el presente Dictamen se elabora
en base a lo sefialado técnicamente por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal, drea especializada en los asuntos urbanisticos. ..”

Por lo anteriormente fundado y motivado, se aprobd por parte del H.
Ayuntamiento en Sesiéon Ordinaria de fecha 08 de noviembre del 2018, el
siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- E| H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., otorga la Autorizacién de Venta
de Unidades Privativas tanto de la Unidad Condominal denominada "Provenza"
ubicada en el predio identificado como lote resultante de la fusion de predios de
la fraccion A3, resultante de la parcela 69 Z-1 P 3/3 y parcela 70 Z-1 P 3/3 del
Ejido Josefa Vergara, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con
una superficie total de 119,613.768 m2., en términos del Dictamen Técnico
transcritoenel ANTECEDENTE 2 (DOS) del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- Elinteresado deberd cumplirlo siguiente:

Gaceta Municipal

2.1. A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacion que
faltan por ejecutar dentro de los Condominio B y Condominio D que nos
ocupan y considerando los avances de la construccion de las mismas referidos
en el presente diagndstico, se deberd constituir garantia a favor de “Municipio
de El Marqués, Querétaro’, en un plazo no mayor a SESENTA DIAS HABILES
siguientes a la emision de la presente autorizacion por las cantidades de: para
el Condominio B $4,126,028.01 (Cuatro millones ciento veintiséis mil
veintiocho pesos 01/100 M.N), y para el Condominio D $3,982,553.20
(Tres millones novecientos ochenta y dos mil quinientos cincuentay tres
pesos 20/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo
dispuesto por el Articulo 242, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro
vigente; la cual servird para garantizar por parte del desarrollador la
construccién de las citadas obras de urbanizacién de dichos condominios, y
podrdn ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Articulo 244
del citado Cédigo, bajo el entendido que éste serd el unico responsable de la
operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion de sus desarrollos,
hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico establecido en el Articulo 226,
Fraccién VIl, del citado Cddigo.

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO B DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "PROVENZA"

Presupuesto de obras pendientes por
ejecutar $3,173,867.70
(+ 30%) $952,160.31
TOTAL DE GARANTIA| $4,126,028.01

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO D DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "PROVENZA™
Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $3,063,502.46
(+ 30%) $919,050.74
TOTAL DE GARANTIA $3,982,553.20

2.2. De conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2018’ Articulo 23, Fraccién IV, Numeral 3, deberd el
solicitante cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal,
el importe por concepto de Inspeccién, verificacion, fisica y/o documental
(andlisis técnico) por la cantidad de $483.60 (Cuatrocientos ochenta y tres
pesos 60/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:

Verificacion Fisica y/o Documental
Habitacional Popular 6.00 UMA $483.60

TOTAL $483.60

Elinteresado deberd exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién
de Desarrollo Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

2.3.- Contard con un plazo de 15 DIAS HABILES, contados a partir del dia
siguiente de la primer publicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga’; del presente acuerdo, para obtener por parte
de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, el Dictamen Técnico
correspondiente para la Autorizacién de la Publicidad que se pretenda
implementar para los condominios referidos, debiendo cubrir los derechos a
los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 23, Fraccién VI,
Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2017.

2.4.- El desarrollador esta obligado a dar cumplimiento a lo establecido dentro
del Articulo 245 del Cédigo Urbano del Estado de Querétarovigente.

2.5.- De conformidad a lo establecido dentro del Articulo 246 del citado
Cddigo, en la escritura del contrato de compraventa de una unidad de
propiedad privativa de condominio, se incluirdn las cldusulas necesarias para
asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de
las unidades privativas, asi como las dreas comunes que no serdn susceptibles

F. Copia de la escritura publica No. 69,006 de fecha 23 de febrero de 2017
mediante la cual la sociedad “Residencial Atlas’; S.A.Pl. de C.V. otorgd poder
entreotrosalLizette Olivares Carrillo.

G. Carta instruccion emitida por el Ing. Armando Licon Figueroa,
Representante Legal de Residencial Atlas S.A.P.. de C.V., para que la Lic. Lizette
Olivares Carrillo pueda ejercer las facultades consignadas en el instrumento
publico descrito en el pdrrafo anterior tendientes a actos de dominio, ello con
relacion a la solicitud de Autorizacion Provisional de Venta de Lotes de los
Condominios By D, dela Unidad Condominal Provenza.

H. Copia de la Identificacion Oficial con fotografia de la C. Lizette Olivares
Carrillo.

1. Copia del recibo de ingresos con No. de Serie y Folio C69-1406 de fecha 29
de enero de 2018, el cual acredita tener cubierto el pago del impuesto
predial urbano hasta el 6to bimestre del 2018.

3. Que de acuerdo a los datos e informacién proporcionados, asi como al
andlisis técnico correspondiente, se verificé que:

A. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de Noviembre de 2017, el H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., autorizé la Venta de Unidades Privativas
tanto de la Unidad Condominal denominada “Provenza” ubicada en el predio
identificado como lote resultante de la fusion de predios de la fraccién A3,
resultante de la parcela 69 Z-1 P 3/3 y parcela 70 Z-1 P 3/3 del Ejido Josefa
Vergara, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con una superficie
de 119,613.768 m2, asi como para dos de los condominios que se encuentran
inmersos dentro de la misma, identificados como “Condominio A" y
“Condominio C” con superficies de 26,381.46 m2 y 16,869.64 m2., dicho
Acuerdo cuenta con sus respectivas publicaciones en la Gaceta Municipal de
fecha 01y 08 de diciembre de 2017; asi como dos publicaciones en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’; de fecha 08 y 15 de
diciembrede 2017, en cumplimiento alo establecido en su ACUERDO SEXTO.

1. Verificando el cumplimiento al Acuerdo de Cabildo anteriormente
referido, se verificé que mediante oficio SAY/2549/2017-2018, de fecha 20
de diciembre de 2017, la Secretaria del Ayuntamiento emitié su aprobacion
respecto al cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO SEGUNDO,
Puntos 2.1, 2.2 y 2.3 y del ACUERDO TERCERO, y numeral 3.1 de dicho
Acuerdo.

Il. En lo que respecta a lo establecido dentro del ACUERDO CUARTO y
ACUERDO QUINTO, el interesado presentd copia del Oficio No.
SEDESU/SSMA/276/2016 emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable y el Oficio No. DDU/CDI/1102/2017 referente a la Autorizacién
de los Estudios Técnicos, documentos que esta Direccion analizé como
parte del diagnéstico plasmado en la Opinidn Técnica correspondiente al
Acuerdo referido, por lo que el desarrollador deberd dar el seguimiento
oportunoen cadaunadelas dreas.

B. El promotor de dicho desarrollo acredité en su momento tener cubierto el
impuesto por superficie vendible de la totalidad de la unidad condominal
mediante de recibo oficial de ingresos con No. de Serie y Folio C62-11320 de
fecha 29 de noviembre de 2017; por lo cual, la presente autorizacién se
encuentra cubierta con dicho pago.

C. Mediante escritura publica No.65,875 de fecha 27 de noviembre de 2017, la
cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, en fecha 21 de diciembre de 2017, se hace constar
entreotras cosas lo siguiente:

«  Protocolizacién del oficio numero DDU/CDI/1752/2017 de fecha 06 de
julio de 2017, en el cual se otorga LICENCIA ADMINISTRATIVA DE
EJECUCION OBRA DE URBANIZACION, para la constitucion de la unidad
condominal conformada por 5 condominios denominada“PROVENZA’,

ubicado en Prolongacion Constituyentes Oriente nimero 626, del
municipio de El Marqués, Querétaro.

e La Protocolizacién Parcial del ACUERDO DE CABILDO de fecha 24 de
noviembre de 2017, en el cual se otorgd, entre otros, la AUTORIZACION
DE VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS, para la Unidad Condominal
denominada “PROVENZA", la cual se ubica en el predio identificado
como lote resultante de lafusién de predios de la fraccién A3, resultante
de la Parcela 69 Z-1 P3/3 y Parcela 70 Z-1 P3/3 del Ejido Josefa Vergara,
delmunicipio El Marqués.

» La protocolizacién del oficio nimero DDU/CDI/3112/2017 de fecha 27
de octubre del 2017, en el cual se otorga la DECLARATORIA DE REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, para la unidad condominal
conformada por 5 condominiosdenominada”.

+ LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE
LA UNIDAD CONDOMINAL DENOMINADA “PROVENZA’", ubicada en
prolongacién constituyentes oriente nimero 626 del municipio de El
Marqués, Estado de Querétaro.

CONDOMINIOB

1. Mediante oficio DDU/CDI/0127/2018, DUS/C/011/2018 de fecha 18 de enero de
2018, esta Direccion emitio el Dictamen de Uso de Suelo para el Condominio B,
perteneciente ala Unidad Condominal denominada "Provenza"la cual se ubicaen el
lote resultante de la fusion de predios de la fraccion A3, resultante de la parcela 69 Z-1
P3/3yparcela70Z-1P 3/3 del Ejido Josefa Vergara, perteneciente a este municipio de
El Marqués, Qro., con una superficie de 27,297.63 m2., con clave catastral
110201503032994 en el cual se pretende ubicar: UN CONDOMINIO HABITACIONAL
HORIZONTAL CONFORMADO POR 117 VIVIENDAS, del cual se acredita haber
cubierto los derechos correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y
Folio C72-646 defecha 25 deenerode2018.

2. Mediante oficio DDU/CDI/0507/2018, de fecha 05 de marzo de 2018, esta
Direccién emitio el Visto Bueno a Proyecto de condominio para el “Condominio B" de
la Unidad Condominal denominada “Provenza’; ubicada en el lote resultante de la
fusién de predios de la fraccion A3, resultantede la parcela 69 Z-1P 3/3y parcela 70 Z-
1P 3/3 del Ejido Josefa Vergara, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el
cual cuenta con una superficie de 27,297.63 m2., dentro del cual se ubicard: UN
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 117 VIVIENDAS, del cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos de pago
con No. de Seriey Folio C72-2858 de fecha 02 de abril de 2018.

3. Mediante oficio DDU/CDI/0506/2018, AP/C/008/2018 de fecha 05 de marzo de
2018, esta Direccion emitié la Autorizacién de Prototipos para el condominio
denominado “Condominio B’ perteneciente a la Unidad Condominal “Provenza”
queseubicarden el lote resultante de la fusion de predios de la fraccion A3, resultante
delaparcela692-1P3/3yparcela70Z-1P 3/3 del Ejido Josefa Vergara, perteneciente
a este municipio de El Marqués, Qro., sobre una superficie de 27,297.63 m2., del cual
seacredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante el recibo de pago
conNo. de Seriey Folio C72-2856 defecha 02 de abril de 2018.

4. Mediante oficio DDU/CDI/0508/2018, FOLIOS DE NUMEROS OFICIALES
NOF/C/1048/18 AL NOF/C/1164/18 de fecha 05 de marzo de 2018, esta Direccién
emitié el Certificado de Numeros Oficiales para el condominio denominado
“Condominio B, perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Provenza"
ubicado sobre Prolongacion Constituyentes Ote., lote resultante de la parcela 69 Z-1
P 3/3 del Ejido Josefa Vergara, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de
los cuales se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los
recibos de pago con No. De Seriey Folio C72-2855 de fecha 02 de abril de 2018.

5. En fecha 15 de mayo de 2018, esta Direccién emitié la Licencia de Construccién
para el predio con direccién en Prolongacion Constituyentes Ote. No. 626-B, int. 1 al
117, Condominio B, perteneciente a la Unidad Condominal denominada “Provenza”
consistente en 117 viviendas en condominio horizontal y dreas comunes con Folio
Licencia LC/C/095/18, para 14,604.89 M2., Folio Bardeo LB/C/053/18 para 1,742.10
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ml., por una vigencia de 1 afo., de la cual acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C57-26016 de
fecha30demayode2018.

6. Mediante oficio DDU/CDI/1044/2018, Folio LADM/C/031/2018 de fecha 16 de
mayode 2018, esta Direccion emitié la Licencia Administrativa de Ejecucion de Obras
de Urbanizacién para el condominio denominado “Condominio "B" de la Unidad
Condominal denominada “Provenza’, ubicada sobre el lote resultante de la fusién de
predios delafraccion A3, resultantedelaparcela 69Z-1P 3/3yparcela 70Z-1P 3/3 del
Ejido Josefa Vergara, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual
cuenta con una superficie de 27,297.63 m2., dentro del cual se ubicard: UN
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO 117 VIVIENDAS, de la cual se cubrid los
derechos correspondientes mediante recibos de pago con No. de Serie y Folio C57-
26014 defecha30demayode2018.

7. Mediante oficio DDU/CDI/1491/2018, de fecha 06 de julio de 2018, esta Direccion
emitid la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el condominio
denominado “Condominio B’ perteneciente a la Unidad Condominal denominada
“Provenza” ubicado sobre Prolongacién Constituyentes Ote. No. 626-B, lote
resultante de la fusion de predios de la fraccion A3, resultante de la parcela 69 Z-1 P
3/3yparcela 70 Z-1 P 3/3 del Ejido Josefa Vergara, perteneciente a este municipio de
ElMarqués, Qro., con una superficie de 27,297.63 m2., consistente en un condominio
habitacional horizontal conformado por 117 viviendas bajo éste régimen, del cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondiente mediante recibo oficial de
pago con No.de Seriey Folio C57-26902 de fecha 24 de julio de 2018.

8. Que derivado de la visita de obra realizada el dia 08 de octubre de 2018, por la
Coordinacion de Inspeccion adscrita a esta Direccion de Desarrollo Urbano, y de
acuerdo al reporte presentado se establece que las obras de urbanizacion
correspondientes al Condominio Bde la Unidad Condominal Provenza cubren con el
avanceestablecido en el Articulo 241 del Cédigo vigente.

9. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacién del
Condomino B, por un monto total de $8,990,885.43 (Ocho millones novecientos
noventa mil ochocientos ochenta y cinco pesos 43/100 M.N.), de las cuales aun
quedan pendientes por ejecutar, por un monto de $3,173,867.70 (Tres millones
cientosetentay tres mil ochocientos sesentay siete pesos 70/100 M.N.).

10. Que el interesado presenta copia de la pdliza de fianza No. 1055-08140-8 de
fecha 06 dejulio de 2018, misma que fue emitida a favor del Municipio de El Marqués,
Qro., paragarantizar por Residencial Atlas, S.A.P.. de C.V.la Conclusion de la obra que
falta por ejecutar del Condomino B, de la Unidad Condominal denominada
Provenza, referente a la ejecucion y conclusion de la construccién de 117 viviendas y
dreas comunes que contemplan unasuperficie total de 14,604.89 m2.

11. Que el interesado presenté como parte del soporte para la emision de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, la memoria descriptiva del
“Condominio B” perteneciente a la Unidad Condominal Provenza elaborada por el
M. en C. Ing. Rubén Espinosa Rivera, Perito Valuador con Registro ante Gobierno del
Estado No. 058.

12. Que el interesado presenté como parte del soporte para la emision de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio el Reglamento del
Condominio Bpertenecienteala Unidad Condominal “Provenza’.

CONDOMINIOD

1. Mediante oficio DDU/CDI/0128/2018, DUS/C/012/2018 de fecha 18 de enero de
2018, esta Direccién emitié el Dictamen de Uso de Suelo para el Condominio D,
perteneciente ala Unidad Condominal denominada "Provenza"la cual se ubicaen el
loteresultante de la fusion de predios de la fraccion A3, resultante de la parcela 69 Z-1
P3/3yparcela70Z-1P 3/3 del Ejido Josefa Vergara, perteneciente a este municipio de
El Marqués, Qro., con una superficie de 20,229.90 m2., en el cual se pretende ubicar:
UN CONDOMINIO HABITACIONAL HORIZONTAL CONFORMADO POR 114
VIVIENDAS, del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes
mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C72-645 de fecha 25 de enero de
2018.
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2. Mediante oficio DDU/CDI/0510/2018, de fecha 05 de marzo de 2018, esta
Direccion emitid el Visto Bueno a Proyecto de condominio para el “Condominio D" de
la Unidad Condominal denominada “Provenza’; ubicada en el lote resultante de la
fusién de predios de la fraccion A3, resultante de la parcela 69 Z-1P 3/3y parcela 70 Z-
1P 3/3 del Ejido Josefa Vergara, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el
cual cuenta con una superficie de 20,229.90 m2., dentro del cual se ubicard: UN
CONDOMINIO HORIZONTAL CONFORMADO POR 114 VIVIENDAS, del cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los recibos de pago
conNo. de Seriey Folio C72-2853 defecha 02 de abril de 2018.

3. Mediante oficio DDU/CDI/0509/2018, AP/C/009/2018 de fecha 05 de marzo de
2018, esta Direccion emitié la Autorizacion de Prototipo para el condominio
denominado “Condominio D ] perteneciente a la Unidad Condominal “Provenza”
quese ubicarden el lote resultante de la fusion de predios de la fraccion A3, resultante
delaparcela69Z-1P3/3yparcela70Z-1P 3/3 del Ejido Josefa Vergara, perteneciente
a este municipio de El Marqués, Qro., sobre una superficie de 20,229.90 m2., dentro
del cual se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los

recibos de pago con No. de Seriey Folio C72-2854 defecha 02 de abril de 2018.

4. Mediante oficio DDU/CDI/0511/2018, FOLIOS DE NUMEROS OFICIALES
NOF/C/1165/18 AL NOF/C/1278/18 de fecha 05 de marzo de 2018, esta Direccién
emitié el Certificado de Numeros Oficiales para el condominio denominado
“Condominio D', perteneciente a la Unidad Condominal denominada "Provenza"
ubicado sobre Prolongacion Constituyentes Ote., lote resultante de la parcela 69 Z-1
P 3/3 del Ejido Josefa Vergara, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., de
los cuales se acredita haber cubierto los derechos correspondientes mediante los
recibos de pago con No. De Seriey Folio C72-2857 de fecha 02 de abril de 2018.

5. En fecha 11 de mayo de 2018, esta Direccién emitio la Licencia de Construccién
para el predio con direccién en Prolongacién Constituyentes Ote. No. 626-D, int. 1 al
114, Condominio D, perteneciente ala Unidad Condominal denominada “Provenza”
consistente en 114 viviendas en condominio horizontal y dreas comunes con Folio
Licencia LC/C/093/18, para 9,938.97 M2., Folio Bardeo LB/C/051/18 para 1,384.82
ml., por una vigencia de 1 afo., de la cual acredita haber cubierto los derechos
correspondientes mediante recibo de pago con No. de Serie y Folio C57-26013 de
fecha30demayode2018.

6. Mediante oficio DDU/CDI/1020/2018, Folio LADM/C/030/2018 de fecha 11 de
mayo de 2018, esta Direccion emitié la Licencia Administrativa de Ejecucién de Obras
de Urbanizacién para el condominio denominado “Condominio "D" de la Unidad
Condominal denominada “Provenza’, ubicada sobre el lote resultante de la fusién de
prediosdelafraccion A3, resultantede la parcela69Z-1P 3/3y parcela 70Z-1P 3/3del
Ejido Josefa Vergara, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual
cuenta con una superficie de 20,229.90 m2., dentro del cual se ubicard: UN
CONDOMINIO HABITACIONAL HORIZONTAL CONFORMADO 114 VIVIENDAS, de la
cual se cubrié los derechos correspondientes mediante recibos de pago con No. de
Seriey Folio C57-26015 de fecha 30 de mayo de 2018y C57-26614 de fecha 11 de julio
de2018.

7. Mediante oficio DDU/CDI/1492/2018, de fecha 06 de julio de 2018, esta Direccién
emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el
denominado “Condominio D', perteneciente a la Unidad Condominal denominada
“Provenza” ubicado sobre Prolongacion Constituyentes Ote. No. 626-D, lote
resultante de la fusién de predios de la fraccién A3, resultante de la parcela 69 Z-1 P
3/3yparcela 70 Z-1 P 3/3 del Ejido Josefa Vergara, perteneciente a este municipio de
ElMarqués, Qro., con una superficie de 20,229.90 m2., consistente en un condominio
habitacional horizontal conformado por 114 viviendas bajo éste régimen, del cual se
acredita haber cubierto los derechos correspondiente mediante recibo oficial de
pago con No. de Seriey Folio C57-26903 de fecha 24 de julio de 2018.

8. Que derivado de la visita de obra realizada el dia 08 de octubre de 2018, por la
Coordinacién de Inspeccion adscrita a esta Direccion de Desarrollo Urbano, y de
acuerdo al reporte presentado se establece que las obras de urbanizacion
correspondientes al Condominio D de la Unidad Condominal Provenza cubren con el
avanceestablecidoen el Articulo 241 del Cédigo vigente.

9. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacién del
Condominio D por un monto total de $7,002,924.83 (Siete millones dos mil
novecientos veinticuatro pesos 83/100 M.N.), de las cuales atn quedan pendientes
por ejecutar, por un monto de $3,063,502.46 (Tres millones sesenta y tres mil
quinientos dos pesos 46/100 M.N.).

10. Que el interesado presenta copia de la pdliza de fianza No. 1055-08142-6 de
fecha 06 de julio de 2018, misma que fue emitida a favor del Municipio de El Marqués,
Qro., paragarantizar por Residencial Atlas, S.A.P.l.de C.V.la Conclusién dela obra que
falta por ejecutar del Condomino D, de la Unidad Condominal denominada
Provenza, referente a la ejecucion y conclusion de la construccion de 114 viviendas y
dreas comunes que contemplan unasuperficie total de 9,938.97 m2.

11. Que el interesado presenté como parte del soporte para la emisién de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, la memoria descriptiva del
“Condominio D" perteneciente a la Unidad Condominal Provenza elaborada por el
M. en C. Ing. Rubén Espinosa Rivera, Perito Valuador con Registro ante Gobierno del
Estado No. 058.

12. Que el interesado presenté como parte del soporte para la emisién de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio el Reglamento del
Condominio D perteneciente ala Unidad Condominal “Provenza’.

OPINION:

En base a los antecedentes descritos, con los cuales acredita la interesada haber
llevado a cabo los procedimiento de autorizacion establecidos dentro del Articulo
226, Fraccionlal V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, asicomo, que
derivado de la inspeccion realizada, se da constancia que las obras de urbanizacion
de ambos condominios cumplen con lo establecido en el articulo 241 de dicho
instrumento normativo, esta Direccion emite la presente opinion favorable a la
solicitud de la C. Lizette Olivares Carrillo, referente la Autorizacion de Venta de
Unidades Privativas de los Condominios B y D con superficies de 27,297.63 m2., y
20,229.90 m2. respectivamente, ambos condominios ubicados en la Unidad
Condominal denominada "Provenza" ubicada en el predio identificado como lote
resultante de la fusion de predios de la fraccion A3, resultante de la parcela 69 Z-1 P
3/3yparcela 70 Z-1 P 3/3 del Ejido Josefa Vergara, perteneciente a este municipio de
El Marqués, Qro., con una superficie total de 119,613.768 m2., siempre y cuando, se
considere minimamentelo siguiente:

1. A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacion que faltan
por ejecutar dentro de los Condominio B y Condominio D que nos ocupan y
considerando los avances de la construccién de las mismas referidos en el
presente diagndstico, se deberd constituir garantia a favor de “Municipio de El
Marqués, Querétaro’, en un plazo no mayor a SESENTA DIAS HABILES
siguientes a la emision de la presente autorizacion por las cantidades de: para
el Condominio B $4,126,028.01 (Cuatro millones ciento veintiséis mil
veintiocho pesos 01/100 M.N), y para el Condominio D $3,982,553.20
(Tres millones novecientos ochenta y dos mil quinientos cincuentay tres
pesos 20/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose, ello de conformidad a lo
dispuesto por el Articulo 242, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro
vigente; la cual servird para garantizar por parte del desarrollador la
construccion de las citadas obras de urbanizacién de dichos condominios, y
podrdn ser liberadas de conformidad a lo establecido dentro del Articulo 244
del citado Cédigo, bajo el entendido que éste serd el unico responsable de la
operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion de sus desarrollos,
hasta en tanto obtenga el Dictamen Técnico establecido en el Articulo 226,
Fraccién VII, del citado Cédigo.

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO B DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "PROVENZA"

Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $3,173,867.70

(+ 30%) $952,160.31

TOTAL DE GARANTIA $4,126,028.01

OTORGAMIENTO DE GARANTIA PARA EL CONDOMINIO D DE
LA UNIDAD CONDOMINAL "PROVENZA"

Presupuesto de obras pendientes por

ejecutar $3,063,502.46

(+ 30%) $919,050.74

TOTAL DE GARANTIA| $3,982,553.20

2. De conformidad ala “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para
el Ejercicio Fiscal 2018’ Articulo 23, Fraccién IV, Numeral 3, deberd cubrir ante la
Tesoreria Municipal, el importe por concepto de Inspeccion, verificacion, fisica
y/o documental (andlisis técnico) por la cantidad de $483.60 (Cuatrocientos
ochenta y tres pesos 60/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe
delasiguiente manera:

Verificacion Fisica y/o Documental
Habitacional Popular 6.00 UMA $483.60

TOTAL $483.60

3. Contard con un plazo no mayor de 15 DIAS HABILES, contados a partir dela
fecha de publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga’; del acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte de
esta misma Direccién de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico
correspondiente para la Autorizacion de la Publicidad que se pretenda
implementar para los condominios referidos, debiendo cubrir los derechos a
los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 23, Fraccién VI,
Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el
EjercicioFiscal 2017.

4. El desarrollador esta obligado a dar cumplimiento a lo establecido dentro
delArticulo 245 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

5. De conformidad a lo establecido dentro del Articulo 246 del citado Cédigo,
en la escritura del contrato de compraventa de una unidad de propiedad
privativa de condominio, se incluirdn las cldusulas necesarias para asegurar
que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las dreas comunes que no serdn susceptibles de
subdivision o fusion y que estardn destinadas a los fines y usos para los cuales
hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerd la obligacién del
adquiriente a constituir, junto con las demds personas que adquieran una
unidad privativa, la asociacion de condéminos, para los efectos legales
establecidos en el Cédigo.

6. Deberd dar cabal seguimiento y cumplimiento a la normatividad federal,
estatal o municipal, aplicable en la materia para la ubicacion del proyecto
pretendido.

7. Deberd participar con su parte proporcional, en las obras de urbanizacion e
infraestructura necesarias para la zona de influencia que, en su caso, le sean
indicadas por el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro. y/o por esta Direccidn de
Desarrollo Urbano Municipal.

8. Deberd cada predio al interior del condominio, respetar los coeficientes,
compatibilidades de uso, restricciones, condicionantes y demds
normatividades establecidas dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano que
ensuproyectorijalazona...

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién
del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como
participar en la formulacién, expedicion y modificacioén de los planes de desarrollo
urbano municipal.
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