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1
DICTAMEN TECNICO DE ENTREGA Y RECEPCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION PARA LOS CONDOMINIOS DENOMINADOS “HACIENDA EL
MOLINO”, “HACIENDA EL ROSARIO* Y “HACIENDA QUINTA ESPERANZA”, TODOS
CONTENIDOS DENTRO DE LA ETAPA 1, DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
POPULAR DENOMINADO “LOS HEROES QUERETARO”, PERTENECIENTE A ESTE
MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. (PRIMERA PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de Julio de 2015 dos mil quince, el
Honorable Ayuntamiento de El Marqués autorizé el Dictamen técnico de entrega y
recepcion de las obras de Urbanizacién para los Condominios denominados “Hacienda el
Molino}“Hacienda el Rosario” y “Hacienda Quinta Esperanza’ todos contenidos dentro de
la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro)
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual sefiala:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 137 234, 235, 236 DEL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO APROBADO EN EL ANO DE 1992; 48,Y 55,
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, 168 FRACCION VI, 8
FRACCION XIIl, 63 FRACCION VIII, 79, 83 FRACCION VI, 105, 119, 175, 182 Y 89 DEL
REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS EN CONDOMINIO PARA EL
MUNICIPIO DEL EL MARQUES, QRO., Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1. Mediante Ofico No. SAY/1949/2014, fue remitida a la Direccién de Desarrollo
Urbano, la socilitud presentada por la C. Maria Esmeralda Barcena Basurto, Representante
Legal de Desarrolladora Jesus Maria S. de R.L. de C.\V, referente a la obtencién del
Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanizacidon para los Condominios
denominados “Hacienda el Molino}“Hacienda el Rosario” y “Hacienda Quinta Esperanza’
todos contenidos dentro de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular
denominado “Los Héroes Querétaro) perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro.

2. Mediante el Oficio DDU/CDI/0927/2015, de fecha 09 de febrero del 2015, la
Direccion de Desarrollo Urbano, de la cual es Titular el Arg. Héctor Rendén Renteria, emitio
el Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanizacion para los Condominios
denominados “Hacienda el Molino}“Hacienda el Rosario” y “Hacienda Quinta Esperanza’
todos contenidos dentro de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular
denominado “Los Héroes Querétaro] perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.,
desprendiéndose de su contenido el siguiente:

DIAGNOSTICO:

Que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 234 del Cédigo Urbano

para el Estado de Querétaro del afo 1992, esta Direccion procedié a elaborar el
diagnostico correspondiente a las autorizaciones emitidas a la fecha, asi como a la
informacion presentada por la interesada para los condominios referidos, encontrdndose
lo siguiente:

Que la interesada acredita su representatividad y personalidad legal con el testimonio de
la escritura publica No. 33,298 de fecha 14 de mayo del 2010, asi como con la
identificacion oficial con fotografia emitida por el Instituto Federal Electoral.

1. RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA EL MOLINO:

A. Mediante oficio DDU/DPUP/1045/2008, de fecha 08 de mayo del 2008, esta
Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Dictamen de Uso de Suelo para un condominio
conformado por 104 viviendas, dentro del predio identificado como Lote 12, Manzana 2,
de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado "Los Héroes
Querétaro", con una superficie de 11,745.56 m2., para lo cual el desarrollador cubrié los
derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con No. de folio
119155, de fecha 07 de mayo del 2008.

B. Mediante oficio DDU/DPUP/1183/2008 de fecha 20 de mayo del 2008, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emitié el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el
denominado “Condominio Hacienda el Molino’ ubicado en el Lote 12, Manzana 02, del
Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes Querétaro, con una superficie de
11,745.560 m2., para la ubicacién de 104 viviendas en condominio, para lo cual el
desarrollador cubrid los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial
de pago con No.de folio 119689, de fecha 21 de mayo del 2008.

C. Mediante oficio DDU/DPUP/1644/2008, de fecha 23 de julio del 2008, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emiti6 la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda el Molino} ubicado en el Lote 12,
Manzana 02, del Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes Querétaro, con
superficie de 11,745.56 m2,, consistente en 104 viviendas bajo este régimen, para lo cual
el desarrollador cubrié los derechos derivados de dicha autorizacion tal y como consta en
los recibos oficiales de pago con Nos. de folio 122838 y 122837 ambos de fecha 23 de
julio del 2008.

D. Con base a lo dispuesto en el Articulo 180, Fraccion VI, del Codigo Urbano ya
citado, la interesada presentd copia de la fianza con No. de Folio 852246 de fecha 24 de
julio del 2008, por la cantidad de $1°647,184.50 otorgada en favor de la Asociacion de
Conddminos y/o a cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual sirvié para
garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construccién de las 104 viviendas y que
contemplan una superficie total de 3,602.872 m2. de acuerdo a la licencia de
construccion, No. 203/08, de fecha 13 de junio del 2008, la cual concluyé con su vigencia
de acuerdo al Aviso de Terminacién de Obra No. 188/08 de fecha 14 de agosto del 2008.

E. Mediante escritura publica No. 19,662, de fecha 01 de agosto del 2008, se
constituy6 el Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal para el denominado
“Condominio Hacienda el Molino” misma que se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario: 00280460/0003,
de fecha 02 de septiembre del 2008.

F. Mediante oficio de fecha 03 de noviembre del 2008, la Comision Federal de
Electricidad emiti6 el Acta de Entrega-Recepcion de acuerdo al proyecto aprobado No.
F509/2007, correspondiente a la obra denominada “Red de Media Tensidn, Baja Tension,
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Alumbrado Publico y la Linea Aérea en Media Tension’, del condominio Hacienda Molinos
ubicado dentro del fraccionamiento Los Héroes Querétaro, entre otros.

G. Mediante escritura publica No. No. 15,681, de fecha 26 de enero del 2009, se
constituyd la Asociacion Civil denominada “Asociacion de condéminos Hacienda el
Molino A.C.; misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el folio personas morales: 00009333/0001, de fecha 28 de
septiembre del 2010.

H. Mediante escritura publica No. 17,371 de fecha 15 de octubre del 2010, se
protocolizo la Asamblea General Ordinaria del condominio Hacienda el Molino, celebrada
el dia 02 de noviembre del 2008, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio personas morales:
00009333/0002 de fecha 16 de marzo del 2011; dentro de la cual se acordd la entrega del
Condominio a los conddminos; significando la propiedad comin que tiene el mismo
como lo son vialidades interiores tales como terracerias, pavimentos, guarniciones y
banquetas; cajones de estacionamiento para minusvalidos, motivo de acceso, drea de
contenedor de basura, acceso peatonal y una reja de acceso para vehiculos, redes de
drenaje sanitario y pluvial, red de agua potable y red de energia eléctrica, asi como toda
drea comun en términos del Régimen de propiedad en Condominio, los cuales reciben
por unanimidad el Condominio quedando bajo su propiedad y resguardo las areas
comunes en su actual estado, el cual serd administrado por los propietarios a través del
Administrador Electo.

. Mediante oficio de fecha 18 de octubre del 2013, la Comision Estatal de
Aguas emiti6 el Acta administrativa de Entrega-Recepcion de la infraestructura hidraulica
exterior del condominio Hacienda el Molino del fraccionamiento Los Héroes Querétaro.

J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Articulos 226 y 228 del
mencionado Cddigo Urbano, la interesada presentd copia de la fianza con nimero de
folio 1169266 de fecha 30 de mayo del 2014, emitida a favor del Municipio de El Marqués,
Qro,, la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A.de C.V. por un monto de
$597,467.74, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanizacion, incluida
la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, asi como los servicios de
provisién de agua potable, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica y otras del
Condominio Hacienda EI Molino, misma que a la fecha se encuentra vigente.

2. RESPECTO DEL CONDOMINIO HACIENDA EL ROSARIO:

A. Mediante oficio DDU/DPUP/1037/2008, de fecha 08 de mayo del 2008, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emitié el Dictamen de Uso de Suelo para un condominio
conformado por 120 viviendas, dentro del predio identificado como Lote 20, Manzana 2,
de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado Los Héroes
Querétaro, con una superficie de 14,117.60 m2., para lo cual el desarrollador cubrié los
derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con No. de folio
119148, de fecha 07 de mayo del 2008.

B. Mediante oficio DDU/DPUP/1319/2008, de fecha 06 de junio del 2008, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emitié el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el
denominado “Condominio Hacienda El Rosario’ ubicado en el Lote 20, Manzana 2, de la
Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes Querétaro, con una
superficie de 14,117.60 m2., para la ubicacion de 120 viviendas en condominio, para lo
cual el desarrollador cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo
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C Mediante oficio DDU/DPUP/1737/2008, de fecha 08 de agosto del 2008, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda El Rosario; ubicado en el Lote
20, Manzana 2, de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes
Querétaro, con superficie de 14,117.60 m2., consistente en 120 viviendas bajo este
régimen, para lo cual el desarrollador cubrié los derechos derivados de dicha autorizacion
tal y como consta en los recibos oficiales de pago con Nos. de folio 127168 y 127167
ambos de fecha 13 de agosto del 2008.

D. Con base a lo dispuesto en el Articulo 180, fraccion VIII, del Céddigo Urbano ya
citado, la interesada present6 copia de la fianza con No. de Folio 854416, de fecha 14 de
agosto del 2008, por la cantidad de $17986,464.70, otorgada en favor de la Asociacion de
condéminos y/o a cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual sirvié para
garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construccion de las 120 viviendas y que
contemplan una superficie total de 4,157.16 m2., de acuerdo a la licencia de construccion,
No.218/08, de fecha 23 de junio del 2008, la cual concluyé con su vigencia de acuerdo los
Avisos de Terminacién de Obra No. 319/08, No. 341/08, de fechas 10 y 27 de noviembre
ambas del afio 2008 y No.359/08 del 19 de enero del 2009.

E. Mediante escritura publica No. 19,916 de fecha 03 de septiembre del 2008, se
constituyd el Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado “ Condominio
Hacienda El Rosario” misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario: 00280468/0004, de
fecha 29 de septiembre del 2008.

F. Mediante oficio de fecha 17 de marzo del 2009, la Comision Federal de
Electricidad emiti6 el Acta de Entrega-Recepcion de acuerdo al nimero de aprobacion.
F492/2008, correspondiente a la obra denominada “Red Hibrida de Media Tensidn,
Diagrama Unifilar, Cuadro de Cargas, Llave Red de Baja Tensién Subterranea, Red de Baja
Tension Subterranea, Red Civil de Baja Tension Subterréanea’ del condominio Hacienda El
Rosario ubicado dentro del fraccionamiento Los Héroes Querétaro, entre otros.

G. Mediante escritura publica No. 34,250, de fecha 27 de febrero del 2014, se
constituyd la Asociacion Civil denominada “Asociacion de colonos del condominio
Hacienda El Rosario A.C.) misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio personas morales:00011172/0001 de
fecha 20 de marzo del 2014.

H. Mediante escritura publica No. 33,620 de fecha 18 de octubre del 2013, se
protocolizd la Asamblea General Ordinaria del condominio Hacienda El Rosario, celebrada
el dia 25 de junio del 2013, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio real No: 280468/244 el 11 de
noviembre del 2013; dentro de la cual se acordé por mayoria de votos, en recibir de
Desarrolladora Jesus Maria S.de R.L.de C.V. el condominio y la administracion del mismo,
asi como en recibir conjuntamente con el administrador, la propiedad y el resguardo de
las areas comunes a partir de esa fecha.

I Mediante oficio de fecha 21 de octubre del 2013, la Comisién Estatal de
Aguas emitié el Acta administrativa de Entrega-Recepcidn de la infraestructura hidraulica
exterior del condominio Hacienda el Rosario del fraccionamiento Los Héroes Querétaro.

J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Articulos 226 y 228 del
mencionado Cédigo Urbano, la interesada presento copia de la fianza con No. de Folio
1200047 de fecha 30 de mayo del 2014, emitida a favor del Municipio de El Marqués, Qro.,
la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. de C.V. por un monto de




$605,036.14, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanizacion, incluida
la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, asi como los servicios de
provision de agua potable, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica y otras del
Condominio Hacienda El Rosario, misma que a la fecha se encuentra vigente.

3. RESPECTO DEL CONDOMINIO HACIENDA QUINTA ESPERANZA:

A. Mediante oficio DDU/DPUP/1034/2008, de fecha 08 de mayo del 2008, esta
Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Dictamen de Uso de Suelo para un condominio
conformado por 120 viviendas, dentro del predio identificado como Lote 6, Manzana 3, de
la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado Los Héroes Querétaro,
con una superficie de 13,226.14 m2,, para lo cual el desarrollador cubrié los derechos
correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con No. de folio 119145,
de fecha 07 de mayo del 2008.

B. Mediante oficio DDU/DPUP/1901/2008 de fecha 27 de agosto del 2008, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emitié la Modificacién a Visto Bueno a Proyecto de
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda Quinta Esperanza’ ubicado en el
Lote 6, Manzana 3, de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes
Querétaro, con una superficie de 13,226.14 m2.,, para la ubicacion de 120 viviendas en
condominio, para lo cual el desarrollador cubrié los derechos correspondientes tal y
como consta en el recibo oficial de pago con No. de folio 121674, de fecha 12 de junio del
2008.

C. Mediante oficio DDU/DPUP/1736/2008, de fecha 27 de agosto del 2008, esta
Direcciéon de Desarrollo Urbano emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda Quinta Esperanza’ ubicado en el
Lote 06, Manzana 3, de la Etapa 1, del Fraccionamiento Los Héroes Querétaro, con
superficie de 13,266.14 m2., consistente en 120 viviendas bajo este régimen, para lo cual
el desarrollador cubrid los derechos correspondientes tal y como consta en los recibo
oficiales de pago con Nos. de folio 127542 y 127541 ambos de fecha 26 de agosto del
2008.

D. Con base a lo dispuesto en el Articulo 180, fraccion VIII, del Codigo Urbano ya
citado, la interesada present6 copia de la fianza con Folio No. 855853 de fecha 29 de
agosto del 2008, por la cantidad de $2°383,140.60, otorgada en favor de la Asociacion de
condéminos y/o a cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual sirvié para
garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construccion de las 120 viviendas y que
contemplan una superficie total de 5,210.40m2., de acuerdo a la licencia de construccion,
No. 220/08, de fecha 23 de junio del 2008, la cual concluyé con su vigencia de acuerdo al
Aviso de Terminacion de Obra No.041/09 de fecha 04 de marzo del 2009.

E. Mediante escritura publica No. 19,919, de fecha 03 de septiembre del 2008, se
constituyé el Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado “Condominio
Hacienda Quinta Esperanza” misma que se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario: 00280477/0004
de fecha 29 de septiembre del 2008.

F. Mediante oficio de fecha 22 de marzo del 2010, la Comision Federal de
Electricidad emiti6 el Acta de Entrega-Recepcion de la obra con nimero de aprobacion.
F492/2008, correspondiente a la“Red de Distribucion Eléctrica en Media y Baja Tension’
del condominio Hacienda Quinta Esperanza ubicado dentro del fraccionamiento Los

Héroes Querétaro, entre otros.

G. Mediante escritura publica No. 27,587, de fecha 30 de agosto del 2010, se

constituyé la Asociacion Civil denominada “Asociacion de condéminos de Hacienda 5ta.
Esperanza” A.C., misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio bajo el folio personas morales: 00009317/0001 de fecha 21
de septiembre del 2010.

H. Mediante escritura publica No. 27,630 de fecha 8 de septiembre del 2010, se
protocolizo la Asamblea General Ordinaria del condominio Hacienda Quinta Esperanza,
celebrada el dia 29 de agosto del 2010, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio inmobiliario No:
00280477/0246 de fecha 30 de septiembre del 2010; dentro de la cual se acordé por
unanimidad de votos, en recibir de Desarrolladora Jests Maria S. de R.L. de C.V. las areas
verdes, vialidades interiores en el condominio (terracerias, pavimentos, guarniciones y
banquetas); asi mismo la red de drenaje sanitario y pluvial, red de agua potable y red de
energia eléctrica, un cajén de estacionamiento por casa, cajones de estacionamiento de
visitas y un cajon de estacionamiento para minusvalidos; motivo de acceso drea de
contenedor de basura, acceso peatonal y una reja de acceso para vehiculos, asi como toda
drea comun en términos del Régimen de Propiedad en Condominio, recibiendo a partir
de esta fecha bajo su propiedad y resguardo las areas comunes del condémino en
estudio.

l. Mediante oficio de fecha 13 de febrero del 2014, la Comision Estatal de Aguas
emiti6 el Acta administrativa de Entrega-Recepcion de la infraestructura hidraulica
exterior del condominio Hacienda Quinta Esperanza del fraccionamiento Los Héroes
Querétaro.

J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Articulos 226 y 228 del
mencionado Cddigo Urbano, la interesada presentd copia de la fianza con Folio No.
1200045 de fecha 30 de mayo del 2014, emitida a favor del Municipio de El Marqués, Qro.,
la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. de C.V. por un monto de
$607,070.84, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanizacion, incluida
la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, asi como los servicios de
provisién de agua potable, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica y otras del
Condominio Hacienda Quinta Esperanza, misma que a la fecha se encuentra vigente.

En base a la solicitud presentada, por parte de la C. Maria Esmeralda Barcenas Basurto el
dia 23 de enero del 2015, personal adscrito a esta Direccion a mi cargo realizo la visita
fisica conjunta con el personal designado por parte del promotor de los condominios
antes descritos, dentro de los cuales se pudo verificar que las obras de urbanizaciéon
integrada por Arroyos Vehiculares, Guarniciones Banquetas, Postes de Alumbrado, y
demas infraestructura localizada al interior de los mismos; se encuentran concluidas al
100% y en buenas condiciones, tal como se aprecia en el anexo gréfico que acompana el
presente documento.

Por lo anterior y en base a los antecedentes descritos, asi como considerando que el
promotor de los condominios referidos cuenta con todas y cada una de las autorizaciones
necesarias para su ubicacion; esta Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal no tiene
inconveniente en emitir el presente DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION de los Condominios denominados “Hacienda el San Francisco”“Hacienda
San Jose” y “Hacienda Santa Catarina) todos contenidos dentro de la Etapa 2, del
Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro’
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., promovidos por la empresa
Desarrolladora Jesus Maria S. de R.L.de C.V.;; mismo que se hace de su conocimiento para
que, de considerarlo conveniente, proceda hacerlo del conocimiento del promotor y de la
Asamblea de Condéminos y a su vez se lleve a cabo su publicacion en el Periédico Oficial
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de Gobierno del Estado La Sombra de Arteaga, a costo del interesado, para su validez, ello
en cumplimiento del Articulo 235 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio
1992.

Asimismo, en caso de aprobarse lo solicitado por la promovente, ésta debera dar
cumplimiento a lo siguiente:

Mantener vigentes las garantias emitidas para cada condominio en estudio, con las cuales
se dio cumplimiento a lo establecido en el articulo 226 del mencionado Cédigo Urbano y
no podran cancelarse sino hasta que hayan transcurrido tres afos contados a partir de la
fecha de la primera publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado "La
Sombra de Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que apruebe los Dictdmenes Técnicos
Aprobatorios de las Obras de Urbanizacion de los condominios en estudio, de
conformidad a lo establecido en el Articulo 228 del Cédigo referido.

De igual forma, el interesado de acuerdo a la “Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20157 Articulo 69, Fraccién VIII, por concepto de
elaboracion de DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION PARA
CONDOMINIO; debera cubrir ante la Tesoreria Municipal y previo a que esa Secretaria a su
cargo realice la solicitud de publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado La
Sombra de Arteaga del presente documento, la cantidad de: $17,923.50 (DIECISIETE MIL
NOVECIENTOS VEINTITRES PESOS 50/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe
de la siguiente manera:

DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA EL MOLINO CcOsSTO
De 91a mas unidades, 87.50 VSMGZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50

DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION CONDOMINIO HACIENDA EI ROSARIO COSTO
De 91amas unidades, 87.50 VSMGZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50

DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA QUINTA

ESPERANZA cosTo
De 91amas unidades, 87.50 VSMGZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50
"
3. Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic.

Rafael Ferndndez de Cevallos y Castarieda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante
oficio numero SAY/DT/1034/2014-2015, turné a la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, la peticion presentada por la C. Maria
Esmeralda Barcena Basurto, representante legal de Desarrolladora Jesus Maria S.de R.L.de
C.V, referente a la Aprobacién del Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de
Urbanizacién para los Condominios denominados “Hacienda el Molino’ “Hacienda el
Rosario” y “Hacienda Quinta Esperanza’; todos contenidos dentro de la Etapa 1, del
Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro’
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que en lo relativo al Dictamen peticionado y a los requisitos a cumplir, el
Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro, aplicable, sefala:
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“... Articulo 234.- Una vez concluida la totalidad de las obras de urbanizacién, el
promovente solicitara por escrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, el dictamen técnico aprobatorio de la ejecucion de dichas obras...”

“... Articulo 235.- El dictamen técnico sera expedido por la Secretaria, en coordinaciéon
con el Ayuntamiento; dicho dictamen debera hacerse del conocimiento del promotor y
de la Asamblea de Conddminos si la hubiere, y debera publicarse, para su validez legal, en
el Periédico Oficial del Estado...”

Que el Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el
Municipio de El Marqués, Qro., se encuentra reglamentado el Dictamen Técnico
Aprobatorio de Obras de Urbanizacién de Condominio ubicado dentro de
Fraccionamiento autorizado, en su articulo 168 fraccion VI, que sefala:

“...ARTICULO 168. Los desarrollos en condominio contenidos dentro de algin
fraccionamiento autorizado, deberdn cumplir con los puntos que a continuacién se
enlistan, debiendo cubrirse en secuencia de seriacion, por lo que se deben obtener en la
forma y orden estipulados, siendo cada uno requisito del siguiente:... ... VI.- Autorizacién
de Dictamen Técnico Aprobatorio de Obras de Urbanizacién.

a. Solicitud por escrito dirigida al Secretario del Ayuntamiento, dentro de la cual
se sefialen nombre o razén social, domicilio legal, ubicacién del condominio, y deberd ser
firmada por el representante legal o el propietario del mismo;

b. Copia de los recibos oficiales de pago de todos los impuestos y derechos
municipales que a la fecha hayan sido generados por el condominio;

C Haber cubierto satisfactoriamente lo dispuesto por el Articulo 226 del
Cdédigo;

d. Copia simple de la escritura publica de la constitucion del condominio de que
se trate;

e. Copia simple de la escritura publica de la constitucion de la asociacion de
condéminos,

f Copia simple del acta mediante la cual la asamblea de condéminos no

exprese objecién alguna referente al 6ptimo funcionamiento de las obras de
urbanizacién del condominio;y

g. Copia simple de las actas de recepcion de infraestructura por parte de la CEA
y CFE..."

ARTICULO 175. El monto de la garantia para responder por los desperfectos o vicios
ocultos de las obras de urbanizacion a que se refiere el articulo 226 del Cédigo, seré del
10 % del costo total de las obras de urbanizacion, en caso de que dicha garantia conste en
deposito en efectivo o garantia hipotecaria, y del 25% del costo total de las obras de
urbanizacion, en caso de que el promotor garantice por medio de una fianza.

El desarrollador debera otorgar la garantia a que se refiere este articulo dentro de los
quince dias habiles posteriores a la entrega al promotor de la certificacion del Acuerdo de
Cabildo que haya autorizado el Dictamen Técnico Aprobatorio de Obras de Urbanizacién
del condominio...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de fecha 06
de Julio del 2015, por Unanimidad del Pleno del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el
siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza el Dictamen Técnico Aprobatorio




de las Obras de Urbanizacién para los Condominios denominados “Hacienda el Molino
“Hacienda el Rosario” y “Hacienda Quinta Esperanza’ todos contenidos dentro de la Etapa
1, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro’
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

SEGUNDO.-Asimismo, el promotor debera dar cumplimiento a lo siguiente:

2.1.-Mantener vigentes las garantias emitidas para cada condominio en estudio, con las
cuales se dio cumplimiento a lo establecido en el Articulo 226 del mencionado Cédigo
Urbano y no podrén cancelarse sino hasta que hayan transcurrido tres afios contados a
partir de la fecha de la primera publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado "La Sombra de Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que apruebe el presente
Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanizacion de los condominios en
estudio, de conformidad a lo establecido en el Articulo 228 del Cédigo referido.

2.2.- De igual forma, el interesado de acuerdo a la“Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20157 Articulo 69, Fraccién VIII, por concepto de
elaboracion de DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION PARA
CONDOMINIO; debera cubrir ante la Tesoreria Municipal y previo a que esa Secretaria a su
cargo realice la solicitud de publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado La
Sombra de Arteaga del presente documento, la cantidad de: $17,923.50 (DIECISIETE MIL
NOVECIENTOS VEINTITRES PESOS 50/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe
de la siguiente manera:

DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA EL MOLINO cosTo
De 91amas unidades, 87.50 VSM GZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50

DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION CONDOMINIO HACIENDA EI ROSARIO cosTo
De 91amas unidades, 87.50 VSM GZ $5,974.50|
TOTAL $5,974.50

DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA QUINTA

ESPERANZA cosTo
De 91a mas unidades, 87.50 VSMGZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50

Una vez aprobado lo solicitado, no implica la municipalizacién de los condominios, toda
vez que la prestacion de los servicios basicos, siempre serd responsabilidad de la
administracién de cada condominio, bajo la supervision de las autoridades competentes,
de acuerdo al Articulo 236, del citado Cédigo.

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos
generados por la presente autorizacion, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la
documentacion correspondiente ante las instancias competentes, para su publicacion en
dos ocasiones en la“Gaceta Municipal”a costa del Solicitante.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor
circulacién en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa
del solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.-Una vez aprobado el presente acuerdo la Secretaria del Ayuntamiento debera
hacer del conocimiento a la Asamblea de Condéminos el mismo.

Aunado a lo anterior debera publicarse por dos ocasiones a costa del promotor, en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga’ para su
validez.

QUINTO.-El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, daréd lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo deberd ser protocolizado a costa del promotor y surtird los
efectos legales correspondientes a partir de su fecha de su inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente a la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, a la Direccion de Desarrollo Urbano,
al Promotor y a la Asociacion de Conddminos para el cumplimiento del presente.

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS SEIS DIAS DEL MES DE
JULIO DEL DOS MIL QUINCE.

PRIMERA PUBLICACION.
. ]

ACUERDO RELATIVO A LA PETICION DEL ING. JOSE ALEJANDRO GUEVARA
MARQUEZ, REPRESENTANTE LEGAL DE PROMOTORA DE VIVIENDAS
INTEGRALES, S.A. DE C.V. MEDIANTE LOS CUALES SOLICITA: A). SE LE
ACREDITE EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ADQUIRIDAS MEDIANTE
LOS ACUERDOS DE CABILDO DE FECHAS 23 DE NOVIEMBRE DEL 2011 Y 19 DE
SEPTIEMBRE DEL 2012, ASi COMO LAS PROPIAS ESTABLECIDAS DENTRO DEL
CONVENIO CELEBRADO ENTRE DICHA EMPRESA Y ESTE MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., EN FECHA 7 DE SEPTIEMBRE DEL 2012, CONVENIO QUE FUE
RATIFICADO MEDIANTE SESION EXTRAORDINARIA DE CABIDO DE FECHA 29 DE
SEPTIEMBRE DEL 2012, TODO ELLO EN LO REFERENTE A LA FORMALIZACION DE
LAS AREAS DE DONACION DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO "REAL
SOLARE 1", A FAVOR DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO.; Y B). EL
RECONOCIMIENTO DEL EXCEDENTE DE SUPERFICIE DE DONACION EQUIVALENTE
A 14,388.66 M2., Y SU APLICACION A FUTURAS ETAPAS CONTENIDAS DENTRO
DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO "REAL SOLARE 2", PERTENECIENTE A
ESTA MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. (UNICA PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION 1V, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de agosto de 2015 dos mil quince, el
Ayuntamiento de El Marqués aprobd el Acuerdo relativo a la peticion del Ing. José
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Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales,
S.A. de C.V. mediante los cuales solicita: A). Se le acredite el cumplimiento de las
obligaciones adquiridas mediante los Acuerdos de Cabildo de fechas 23 de noviembre
del 2011 y 19 de septiembre del 2012, asi como las propias establecidas dentro del
Convenio celebrado entre dicha empresa y éste Municipio de El Marqués, Qro., en fecha 7
de septiembre del 2012, convenio que fue ratificado mediante Sesidn Extraordinaria de
Cabido de fecha 29 de septiembre del 2012, todo ello en lo referente a la formalizacién de
las areas de donacién del fraccionamiento denominado "Real Solare 1", a favor del
municipio de El Marqués, Qro.; y B). El reconocimiento del excedente de superficie de
donacién equivalente a 14,388.66 m2.,y su aplicacion a futuras etapas contenidas dentro
del Fraccionamiento denominado "Real Solare 2", perteneciente a esta municipio de El
Marqués, Qro., el cual sefala:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Mediante escritos de fecha 15 de mayo y 24 de junio, ambos del 2015, el Ing. José
Alejandro Guevara Mérquez, Representante Legal de “Promotora de Viviendas Integrales,
S.A. de CV." solicita: A). Se le acredite el cumplimiento de las obligaciones adquiridas
mediante los Acuerdos de Cabildo de fechas 23 de noviembre del 2011 y 19 de
septiembre del 2012, asi como las propias establecidas dentro del Convenio celebrado
entre dicha empresa y éste Municipio de El Marqués, Qro., en fecha 7 de septiembre del
2012, convenio que fue ratificado mediante Sesién Extraordinaria de Cabido de fecha 29
de septiembre del 2012, todo ello en lo referente a la formalizacién de las areas de
donacién del fraccionamiento denominado "Real Solare 1", a favor del municipio de El
Marqués, Qro,; y B). El reconocimiento del excedente de superficie de donacion
equivalente a 14,388.66 m2., y su aplicacion a futuras etapas contenidas dentro del
Fraccionamiento denominado "Real Solare 2", perteneciente a esta municipio de El
Marqués, Qro.

2.- Mediante Oficios nimeros SAY/DT/911/2014-2015 de fecha 21 de mayo de 2015y
SAY/DT/1027/2015 de fecha 09 de julio del 2015, se remitié a la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, los escritos presentados por el Ing. José Alejandro Guevara Marquez,
Representante Legal de “Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V." mediante los
cuales solicita: A). Se le acredite el cumplimiento de las obligaciones adquiridas mediante
los Acuerdos de Cabildo de fechas 23 de noviembre del 2011 y 19 de septiembre del
2012, asi como las propias establecidas dentro del Convenio celebrado entre dicha
empresa y éste Municipio de EI Marqués, Qro., en fecha 7 de septiembre del 2012,
convenio que fue ratificado mediante Sesion Extraordinaria de Cabido de fecha 29 de
septiembre del 2012, todo ello en lo referente a la formalizacion de las reas de donacién
del fraccionamiento denominado "Real Solare 1", a favor del municipio de El Marqués,
Qro,; y B). El reconocimiento del excedente de superficie de donacién equivalente a
14,388.66 m2., y su aplicacién a futuras etapas contenidas dentro del Fraccionamiento
denominado "Real Solare 2", perteneciente a esta municipio de El Marqués, Qro.

3.-Que mediante oficio DDU/CDI/1488/2015, de fecha 10 de julio del 2015, el Arq. Héctor
Rendoén Renteria, Director de Desarrollo Urbano Municipal, emiti6 Opinién Técnica
respecto de la solicitud del Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de
“Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V." relativa a que: A). Se le acredite el
cumplimiento de las obligaciones adquiridas mediante los Acuerdos de Cabildo de fechas
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23 de noviembre del 2011y 19 de septiembre del 2012, asi como las propias establecidas
dentro del Convenio celebrado entre dicha empresa y éste Municipio de El Marqués, Qro.,
en fecha 7 de septiembre del 2012, convenio que fue ratificado mediante Sesion
Extraordinaria de Cabido de fecha 29 de septiembre del 2012, todo ello en lo referente a
la formalizacién de las areas de donacidn del fraccionamiento denominado "Real Solare
1", a favor del municipio de El Marqués, Qro,; y B). El reconocimiento del excedente de
superficie de donacion equivalente a 14,388.66 m2., y su aplicacién a futuras etapas
contenidas dentro del Fraccionamiento denominado "Real Solare 2", perteneciente a esta
municipio de EI Marqués, Qro., mismo que se transcribe a continuacién en su parte
esencial:

“...En atencion a sus oficios Nos. SAY/DT/911/2014-2015 de fecha 21 de mayo del 2015 y
SAY/DT/1027/2015, de fecha 09 de julio del 2015, mediante los cuales remite a esta
Direccion los escritos presentados por el Ing. José Alejandro Guevara Marquez,
Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. mediante los
cuales solicita: A). Se le acredite el cumplimiento de las obligaciones adquiridas mediante
los Acuerdos de Cabildo de fechas 23 de noviembre del 2011 y 19 de septiembre del
2012, asi como las propias establecidas dentro del Convenio celebrado entre dicha
empresa y éste Municipio de El Marques, Qro., en fecha 7 de septiembre del 2012,
convenio que fue ratificado mediante Sesién Extraordinaria de Cabido de fecha 29 de
septiembre del 2012, todo ello en lo referente a la formalizacion de las areas de donacién
del fraccionamiento denominado "Real Solare 1", a favor del municipio de EI Marqués,
Qro.; y B). El reconocimiento del excedente de superficie de donacién equivalente a
14,388.66 m2., y su aplicacién a futuras etapas contenidas dentro del Fraccionamiento
denominado "Real Solare 2", perteneciente a esta municipio de El Marqués, Qro.

Al respecto le informo, que de acuerdo a los datos e informacién proporcionados, asi
como al andlisis técnico correspondiente, se verificd que:

A. Mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 23 de Noviembre del
2011, se autorizé la Lotificacién, Ratificacion de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de
Urbanizacidn, Venta Provisional de Lotes y Nomenclatura Oficial para el fraccionamiento
denominado actualmente "Real Solare 1", sobre un predio identificado como la fusién de
las Parcelas 85, 92, 93, y 97 del Ejido "Josefa Vergara", con superficie de 169,522.13 m2.
Acuerdo que sefiala en su ACUERDO SEGUNDO, Numeral 2.6, que el desarrollador donara
el 7% de la superficie total del fraccionamiento referido, superficie que corresponde por
concepto de donacion a 11,866.54 m2., sin embargo, el proyecto del fraccionamiento
previé una superficie total de donacién de 29,607.36 m2., existiendo un excedente de
17,740.81 m2. la cual le fue autorizada al desarrollador fuera considerada para dar
cumplimiento a las obligaciones de entrega de areas de donacidn de las futuras etapas o
fraccionamientos que éste desarrolle dentro del proyecto habitacional Real Solare, todo
ello en alcance a un supuesto convenio existente en esa fecha.

B. Mediante escritura publica No. 23,681, de fecha 6 de marzo del 2012, se
celebro el Contrato de Donacidn entre la empresa Desarrolladora de Viviendas Integrales,
S.A.de C.V.como "La Donante", este Municipio de El Marqués, Qro.como "El Donatario" de
las superficies de 29,607.36 m2. por concepto de Equipamiento; 8,313.17 m2. por
concepto de Areas Verdes; y 31,589.08 m2. por concepto de Vialidades contenidas dentro
del fraccionamiento Real Solare 1. Dicha escritura se encuentra debidamente inscrita ante
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Inmobiliario
00406112/0002, de fecha 07 de mayo del 2012.

C. En fecha 07 de septiembre del 2012, se celebro entre el H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro.y la empresa Promotora de Vivienda Integrales S.A.de C.V., un convenio con
el objeto de formalizar las dreas de donacién en favor de éste Municipio de El




Marques,Qro. correspondientes al fraccionamiento Real Solare 1, asi como las
correspondientes areas de donacion que seran normadas en los fraccionamientos, etapas
o fases subsecuentes, que formaran parte integral del proyecto habitacional Real Solare, a
ejecutarse sobre un predio identificado como Parcelas 81, 82, 83, 85, 86, 87, 88,92, 93, 94,
95,96, 97 y 98; del Ejido "Josefa Vergara" y Parcelas 15,16, 17 y 18 del Ejido "El Colorado",
con superficie total de 821,392.18 m2.

D. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 19 de septiembre del 2012, se
autorizo el incremento de superficie a 330,728.01 m2., del fraccionamiento denominado
"Real Solare 1", la Relotificacion de la Etapa 1, con superficie de 162,371.71 m2.y la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura Oficial de Vialidades y
Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2, con superficie de 168,356.30 m2.

E. Mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 29 de septiembre del
2012, se autorizd la Ratificacion del Convenio celebrado entre el H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro.,y la empresa Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V., de fecha 07 de
septiembre del 2012, con el objeto de formalizar las areas de donacion correspondientes
al fraccionamiento.

F. Mediante escritura publica No. 48,311, de fecha 21 de marzo del 2013, se
formalizé el Contrato de Donacién a Titulo Gratuito, que otorga por una parte "Promotora
de Viviendas Integrales”, S.A. de C.V. con el caracter de Donante y por otra parte El
Municipio de EI Marques, Qro., como El Donatario de las superficies de 3,781.78 m2. por
concepto de Areas Verdes; 7,932.26 m2. por concepto de Equipamiento; y 20,349.40 m2.
por concepto de Vialidades, contenidas dentro del fraccionamiento Real Solare 1; dicha
escritura se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en fecha 24 de junio del 2013.

Antepuesto lo anterior, y considerado que es interés del promovente se le acredite que a
la fecha ha dado cumplimiento con la permuta del 3% del area donacién que esta
convenido cubrir dentro del fraccionamiento Real Solare 1 con equipamiento, fue
necesario conjuntar las diversas opiniones técnicas emitidas por las instancias
involucradas dentro del &mbito de sus competencias, con el objetivo de determinar los
valores tanto del costo por metro cuadrado a valor referenciado a la fecha en que fue
emitida la autorizacion del fraccionamiento en estudio y el valor real de las obras de
equipamiento actualmente ejecutadas, a efecto de verificar que ambos valores sean
equivalentes, o cubran en su totalidad la superficie de 9,921.84 m2. que se resta acreditar
por parte del desarrollador, resultando lo siguiente:

1. Mediante oficio No. DOPM-700/2015, de fecha 28 de abril del 2015, la
Direccién de Obras Publicas Municipales emitio el dictamen correspondiente a los
proyectos y presupuestos correspondientes al Equipamiento contenido dentro de los
lotes que a continuacion se describen, validandose que los valores presentados por el
desarrollador son consistentes con los valores empleados por dicha Direccién para la
ejecucion de Obra Publica, dictaminando de igual manera, que los equipamientos en
estudio estan en condiciones de ser recibidos:

TABLA DE VALORES DE EQUIPAMIENTO REAL SOLARE 1 AVALADO POR LA DIRECCION DE
OBRAS PUBLICAS MUMNICIPALES.

COSTOS EMPRESA
ESPACIO COsTO INDIRECTO Y VA TOTAL
DIRECTO UTILIDAD
PARQUE INFANTIL 1,509,717, 362,332 299,528 2,171,577
DEPORTIVO LINEAL 838,633 201,272 166,385 1,206,290
PARQUE DEPORTIVO 1,802,260 432,542 357,568 2,592,371
ESCUELA PRIMARIA 4,679,785 1,123,148 928,469 6,731,403
JARDIN INFANTIL 781,454 137,559 155,048 1,124,101
PARQUE BICICROSS 1,401,589 336,381 278,075 2,016,046
[acumuLapo | 11,013,478] [ 1s.841,787|

2. De los espacios anteriormente descritos, Unicamente se encuentran
equipados los que a continuacion se mencionan, los cuales serdn Unicamente los sujetos

de andlisis en el presente diagnostico:

ESPACIO UBICACIGN DENTRO DEL SUPERFICIES
FRACCIONAMIENTO
PARCIUE INFANTIL LOTE 7, MANZANA 3 2,134.04
DEPORTIVO LINEAL LOTE 1, MAMNZANA 4 3,392.85
PARQUE DEPOQRTIVO LOTE 6, MANZANA 6 8,297.14
ESCUELA PRIMARIA LOTE 1, MAMZANA B 5,723.05
PARQUE BICICROSS LOTE 1, MANZANA 11 5,167.24
SUMATORLA: 24,714.32
3. Mediante oficio No. SAD/822/15, de fecha 02 de julio del 2015, la Secretaria de

la Administracion remitié a esta Direccion, su evaluacion respecto de los proyectos de
donacion presentados por el Desarrollador referentes a las areas de donacién contenidas
dentro del fraccionamiento "Real Solare 1", acreditando que fisicamente se encuentran
debidamente equipados los lotes descritos en la tabla contenida en el inciso inmediato
anterior, y sobre los cuales, se elaboraron los avaltios correspondientes, ejecutados por el
Ing. Jorge Luis Landaverde Leon, Perito Valuador, bajo los nimeros JLLL/C/018-2015,
JLLL/C/019-2015, JLLL/C/020-2015, JLLL/C/023-2015 y JLLL/C/029-2015, todos ellos de
fecha 23 de abril del 2015; asi como el documento denominado "Valores referidos de los
lotes de terreno del Fraccionamiento "Real Solare , EI Marqués, Qro., donados al
Municipio", suscrito también por dicho especialista, y de los cuales se obtuvo la siguiente
informacién:

VALOR
PROMEDIO Avauo LA AVALO vaua
poRmz D | Termemo | TCORENO 23 | oo oragn| METALACIGNES
- ! TRUEE SPECIA
TERREND DE NOV. 2011 ESPECIALES

AVALUO DBRAS

No. | UBICACION | M2. TERRENO COMPLEMENTARIAS

VALOR FISICO.

1 | LOTET.MZ.3 213404 1321.05 52.819.176.25 | 52,482 26817 5§21,424.13 549537035 $88.065.15 $3.428.035.93
2 [LoTEL MZ. 2 339285 1,222.81 54.148,814.17 | 53,653,006.57 5820.003.98 54.968.818.15
3 LOTE 6, MZ. & 829714 97421 $8,083,126.29 | $7,117,145.33 5339,268.21 51,807413.28 $39,188.27 $10,268,996.05
4 LOTE 1, M2 8 572305 112077 56,414 308 15 | 55 647 67260 | £4 056,605.07 5163, 158 34 £1,167 81506 511,801,787 .62
5 [OTEL MZ11) 5167.24 1.120.01 $5.850.727.57 | 55.186.751.37 5922133547 592.876.05 56.905.935.40
4, Derivado de lo anterior, y a efecto de verificar que el desarrollador cubrié con

la ejecucion de las obras antes sefaladas, el valor referenciado al 23 de noviembre del
2011, del equivalente al 3% de la superficie de donacién que debio transmitir a favor de
éste municipio; esta Direccion llevé a cabo el siquiente analisis:

AREA TOTAL DEL SUPERFICIE CORRESPONDHENTE
FRACCIOMANSENTO REAL AL 3% DO :
SOLARE 1
330,726.00 952184
5. Considerando los valores arrojados en los avaltos ejecutados, se considero la

sumatoria de los valores de los inmuebles y se dividi6 entre la superficie total de los
mismos, a efecto de obtener un valor promedio por metro cuadrado, de acuerdo al
siguiente desglose:

COSTO POR M2. DE TERRENO A VALOR REFERIDO

AVALUO VALOR
Mo. UBICACION SUP::;T“]E TERRENO 23 DE PROMEDIO
NOV.2011 | PORMZ.
1 |worermz3| 21108 | saemazeenr
2 LOTE 1, MZ. & 3,392.85 53,653,006.57
3 LOTE &, MZ. 6 £,297.14 57,117,145.33
s |woren,mzs| 572305 | ss4767269
5 JotELmz 1] 516726 | 518675137
TOTAL 7932 | su0s688443 | semas
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6. Una vez obtenido el costo promedio por m2. de terreno a valor referido, se
procedi6 a calcular el valor del 3% de donacién, asi como se verificd el valor del
equipamiento arrojando, haciendo la siguiente comparativa:

COSTO POR M2. DE TERRENO A | SUPERFICIE CORRESPONDIENTE | VALOR DEL 3% DE
VALOR REFERIDO AL 3% DONACION DONACION

547461 9,921.84 58,669,924 77
ANALLMD TOTAL DEL VALOR

UBICACIGN | M2 TERREND mu':mﬂmm INSTALACIKONES CﬁlmL:E:::::M DE

ESPECRALES ECQUAIPAMIENTD

LOTE T, MZ. 3 2134804 52142413 5499 370.35 SB8 06515 55608 B59.63
WTEL M2 4| 335285 5820,003.98 5820,003.98
LOTE &, MZ, & B397.14 5339368 21| 51,B07.413.28 539 188 27 52 185 B59.T6
LOTE1, M2 B 5.725.05 £4 056,605.07 5163, 155 34 £1,167,B15 106 55 387 579,47
LOTE 1, MZ. 11 5,167.24 5022 33547 502, 87605 51,015,211 52
saain30a1| saznamRaz 5138794453 51001752436

VALOR DEL 3% DE DONACION
§0,669,924.77

VALOR DEL EQUIPAMIENTO
10,017,524 36

VALOR EXCEDENTE
§347,599.59

Del andlisis anterior, se concluye que las obras de equipamiento ejecutadas por el
desarrollador, cubren de manera excedida el 3% de donacién permutado, de acuerdo a
los valores arrojados y validados tanto por la Secretaria de la Administracién como por la
Direccién de Obras Publicas Municipales, por lo que esta Direccidn considera Viable se
considere por cumplida dicha obligacién correspondiente al fraccionamiento Real Solare
1.

Sin embargo, esta Direccién considera prudente que las obras ejecutadas sobre los
inmuebles, deberan ser formalmente recibidas por las dependencias municipales
competentes.

Asimismo, con respecto a la obligacion por parte del desarrollador de cumplir con el 7%
de 4rea de donacién dentro del fraccionamiento Real Solare 1, derivado del convenio de
fecha 07 de septiembre del 2012, se verificd que dicho desarrollo, efectivamente cuenta
con un excedente de 14,388.66 m2., los cuales esta autoridad considera de igual forma
factible puedan ser consideradas para dar cumplimiento a las areas de donacién que el
desarrollador estéd obligado a transmitir respecto del fraccionamiento denominado "Real
Solare 2". Dichas superficies se desglosan en las siguientes tablas para una mejor
apreciacion y comprension:

DONACIONES
AREA TOTAL DEL AUTORIZADAS ¥ DIFERENCIA A
FRACCIONAMIENTO REAL DONACION REQUERIDA (7%) |TRANSMITIDAS A FAVOR|  FAVOR (M2)
SOLARE 1 [M2.) DEL MUNICIPIO DE EL ACREDITABLE
MARQUES, QRO. (M2.)
$330,728.01 23,150.95 37,538.62 14,388 66

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del

suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son
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susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a la Opinidn Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, descrita en el ANTECEDENTE 3 (TRES) del presente Acuerdo, la cual
considera VIABLE la solicitud del Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante
Legal de “Promotora de Viviendas Integrales, S.A.de C.V." relativa a que: A). Se le acredite el
cumplimiento de las obligaciones adquiridas mediante los Acuerdos de Cabildo de fechas
23 de noviembre del 2011y 19 de septiembre del 2012, asi como las propias establecidas
dentro del Convenio celebrado entre dicha empresa y éste Municipio de El Marqués, Qro.,
en fecha 7 de septiembre del 2012, convenio que fue ratificado mediante Sesién
Extraordinaria de Cabido de fecha 29 de septiembre del 2012, todo ello en lo referente a
la formalizacion de las areas de donacién del fraccionamiento denominado "Real Solare
1", a favor del municipio de El Marqués, Qro.; y B). El reconocimiento del excedente de
superficie de donacion equivalente a 14,388.66 m2., y su aplicacién a futuras etapas
contenidas dentro del Fraccionamiento denominado "Real Solare 2", perteneciente a esta
municipio de El Marqués, Qro..."

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de fecha 12 de
agosto de 2015 dos mil quince, por unanimidad de votos del Ayuntamiento de El
Marqués, Querétaro, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- Respecto a las obligaciones adquiridas mediante los Acuerdos de Cabildo de
fechas 23 de noviembre del 2011 y 19 de septiembre del 2012, asi como las propias
establecidas dentro del Convenio celebrado entre “Promotora de Viviendas Integrales, S.A.
de C.V."y éste Municipio de El Marques, Qro., en fecha 7 de septiembre del 2012, convenio
que fue ratificado mediante Sesién Extraordinaria de Cabido de fecha 29 de septiembre
del 2012; en lo referente a la formalizacion de las areas de donacion del fraccionamiento
denominado "Real Solare 1", a favor del municipio de El Marqués, Qro., el H. Ayuntamiento
de EI Marqués, concluye que las obras de equipamiento ejecutadas por “Promotora de
Viviendas Integrales, S.A. de C.V." cubren de manera excedida el 3% de donacién
permutado, en base a la opinidn técnica emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal descrita en el ANTECEDENTE 3 (tres) del presente acuerdo, por lo que se
considera por cumplida dicha obligacién correspondiente al fraccionamiento Real Solare
1,solamente en lo que respecta a los predios siguientes:

UBICACION DENTRO DEL
ESPACIO FRACCIONAMIENTO SUPERFICIES
PARCUE INFANTIL LOTE 7, MANZANA 3 2,134.04
DEPORTIVO LINEAL LOTE 1, MANZANA 4 3,392.85
PARQUE DEPORTIVO LOTE &, MANZANA & 8,297.14
ESCUELA PRIMARIA LOTE 1, MANZANA & 3,723.05
PARQUE BICICROSS LOTE 1, MANZANA 11 5,167.24
SUMATORIA: 24,714.32

SEGUNDO.- Con respecto a la obligacion por parte del desarrollador de cumplir con el
7% de area de donaciéon dentro del fraccionamiento Real Solare 1, derivado del convenio
de fecha 07 de septiembre del 2012, en base a la opinidn técnica emitida por la Direcciéon
de Desarrollo Urbano Municipal descrita en el ANTECEDENTE 3 (tres) del presente
acuerdo, el H. Ayuntamiento de EI Marqués reconoce que se cuenta con un excedente de




14,388.66 m2., los cuales podran ser consideradas para dar cumplimiento a las areas de
donacién que el desarrollador esta obligado a transmitir respecto del fraccionamiento
denominado "Real Solare 2".

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria de Administracion para que, una vez validadas por
la Direccién de Obras Publicas Municipales las obras de equipamiento multicitadas,
realice los tramites administrativos para la recepcion de las citadas obras, las cuales hasta
que no sean entregadas formalmente a éste Municipio, continuara su mantenimiento a
cargo del promotor del fraccionamiento.

CUARTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro,, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la
documentacion correspondiente ante las instancias competentes en un plazo no mayor
de 30 dias naturales contados a partir de la aprobacién de éste acuerdo, para su
publicacion en una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial de Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga’a costa del solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

QUINTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, daréd lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocaciéon del
Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.-Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente a la
Secretaria de Administracion, la Direccién de Obras Publicas Municipales, a la Direccion de
Desarrollo Urbano, al Promotor, para el cumplimiento del presente.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS DOCE DIAS DEL MES DE
AGOSTO DEL DOS MIL QUINCE.

UNICA PUBLICACION
. ]

DICTAMEN TECNICO DE ENTREGA Y RECEPCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION PARA LOS CONDOMINIOS DENOMINADOS “HACIENDA SAN
FRANCISCO”, “HACIENDA SAN JOSE” Y “HACIENDA SANTA CATARINA”, TODOS
CONTENIDOS DENTRO DE LA ETAPA 2, DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
POPULAR DENOMINADO “LOS HEROES QUERETARO”, PERTENECIENTE A ESTE
MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. (PRIMERA PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de Julio de 2015 dos mil quince, el
Honorable Ayuntamiento de El Marqués autorizo el Dictamen técnico de entrega y
recepcion de las obras de Urbanizacion para los Condominios denominados “Hacienda
San Francisco)“Hacienda San José” y “Hacienda Santa Catarina) todos contenidos dentro
de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes
Querétaro’ perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual seiala:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 137 234, 235, 236 DEL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO APROBADO EN EL ANO DE 1992;48,Y 55,
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, 168 FRACCION VI, 8
FRACCION XIIl, 63 FRACCION VIII, 79, 83 FRACCION VI, 105, 119, 175, 182 Y 89 DEL
REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS EN CONDOMINIO PARA EL
MUNICIPIO DEL EL MARQUES, QRO., Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

4. Mediante Ofico No. SAY/229/2015 de fecha 19 de Febrero del 2015, fue
remitida a la Direccion de Desarrollo Urbano, la socilitud presentada por la C. Maria
Esmeralda Barcena Basurto, Representante Legal de Desarrolladora Jesus Maria S. de R.L.
de C.V, referente a la obtencién del Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de
Urbanizacion para los Condominios denominados “Hacienda San Francisco; “Hacienda
San José” y “Hacienda Santa Catarina’ todos contenidos dentro de la Etapa 2, del
Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro’
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

5. Mediante el Oficio DDU/CDI/0707/2015, de fecha 09 de febrero del 2015, la
Direccion de Desarrollo Urbano, de la cual es Titular el Arg. Héctor Renddn Renteria, emitio
el Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanizacion para los Condominios
denominados “Hacienda San Francisco;“Hacienda San José” y “Hacienda Santa Catarina’
todos contenidos dentro de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular
denominado “Los Héroes Querétaro’ perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro,

desprendiéndose de su contenido el siguiente:

DIAGNOSTICO:

Que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 234 del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro del afno 1992, esta Direccidon procedié a elaborar el
diagnostico correspondiente a las autorizaciones emitidas a la fecha, asi como a la
informacion presentada por la interesada para los condominios referidos, encontrandose
lo siguiente:

Que la interesada acredita su representatividad y personalidad legal con el testimonio de
la escritura publica No. 33,298 de fecha 14 de mayo del 2010, asi como con la
identificacion oficial con fotografia emitida por el Instituto Federal Electoral.
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4, RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA SAN FRANCISCO:

A. Mediante oficio DDU/DPUP/2741/2008, de fecha 02 de diciembre del 2008,
esta Direcciéon de Desarrollo Urbano emitié el Dictamen de Uso de Suelo para un
condominio conformado por 120 viviendas, dentro del predio identificado como Lote 2,
Manzana 6, de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado Los
Héroes Querétaro, con una superficie de 12,813.11 m2,, para lo cual el desarrollador
cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con
No.de folio 136308, de fecha 02 de diciembre de 2008.

B. Mediante oficio DDU/DPUP/2896/2008, de fecha 19 de diciembre del 2008,
esta Direccién de Desarrollo Urbano emitié el Visto Bueno a Proyecto de Condominio
para el denominado “Condominio Hacienda San José’ ubicado en el Lote 2, Manzana 6, de
la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes Querétaro, con una
superficie de 12,813.11 m2,, para la ubicacién de 120 viviendas en condominio, para lo
cual el desarrollador cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo
oficial de pago con No.de folio 148606, de fecha 28 enero 2009.

C Mediante oficio DDU/DPUP/1058/2009, de fecha 03 de abril del 2009, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda San José’ ubicado en el Lote 2,
Manzana 6, del Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes Querétaro, con
superficie de 12,813.11 m2,, consistente en 120 viviendas bajo este régimen, para lo cual
el desarrollador cubrié los derechos derivados de dicha autorizacion tal y como consta en
los recibos oficiales de pago con Nos. de folio 162409 y 162408 ambos de fecha 08 de
abril de 2009.

D. Con base a lo dispuesto en el Articulo 180, fraccion VIII, del Céddigo Urbano ya
citado, la interesada presento copia de la fianza con No. de Folio 882337, de fecha 16 de
abril del 2009, por la cantidad de $2°368,054.20, otorgada en favor de la Asociacién de
Conddminos y/o a cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual sirvié para
garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construccién de las 120 viviendas y que
contemplan una superficie total de 4,156.80 m2., de acuerdo a la licencia de construccion,
No. 102/09, de fecha 23 de febrero del 2009, la cual concluyé con su vigencia de acuerdo
al Aviso de Terminacion de Obra No.063/09 de fecha 21 de mayo del 2009.

E. Mediante escritura publica No. 22,865 de fecha 15 de mayo del 2009, se
constituyé el Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado “Hacienda San
José” misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario: 00320346/0001, ambos de fecha 05
de junio del 2009.

F. Mediante oficio de fecha 02 de septiembre del 2009, la Comision Federal de
Electricidad emiti6 el Acta de Entrega-Recepcion con nimero de aprobacion. F492/2008,
correspondiente a la obra denominada “Red de Distribucién Eléctrica en Media y Baja
Tension’, del condominio Hacienda San José ubicado dentro del fraccionamiento Los
Héroes Querétaro, entre otros.

G. Mediante escritura publica No. 27,601 de fecha 01 de septiembre del 2010, se
protocolizo la Asamblea General Ordinaria del Condominio Hacienda San José, celebrada
el dia 9 de julio del 2010, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio personas morales No:00009281/0002
el 01 de octubre de 2010; dentro de la cual se acord6 por unanimidad de votos, en recibir
de Desarrolladora Jesus Maria S.de R.L.de C.V. las areas verdes, vialidades interiores en el
condominio (terracerias, pavimentos, guarniciones y banquetas); asi mismo la red de
drenaje sanitario y pluvial, red de agua potable y red de energia eléctrica, un cajén de
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estacionamiento por casa, cajones de estacionamiento de visitas y un cajon de
estacionamiento para minusvalidos; motivo de acceso, drea de contenedor de basura,
acceso peatonal y una reja de acceso para vehiculos, asi como toda drea comin en
términos del Régimen de Propiedad en Condominio, recibiendo a partir de esta fecha
bajo su propiedad y resguardo las dreas comunes del condémino en estudio.

H. Mediante escritura publica No. 33,875, de fecha 04 de diciembre del 2013 se
constituyd la Asociacion Civil denominada “Colonos del Condominio San José” A.C.,
misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio bajo el folio personas morales:00011056/0001 de fecha 30 de diciembre del
2013.

I Mediante oficio de fecha 11 de diciembre del 2013, la Comision Estatal de
Aguas emiti6 el Acta administrativa de Entrega-Recepcidn de la infraestructura hidraulica
exterior del condominio Hacienda San José del fraccionamiento Los Héroes Querétaro,
2da. Etapa.

J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Articulos 226 y 228 del
mencionado Cédigo Urbano, la interesada present6 copia de la fianza con No. de Folio
1169260 de fecha 30 de mayo de 2014, emitida a favor del Municipio de El Marqués, Qro.,
la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. de C.V. por un monto de
$580,168.29, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanizacion, incluida
la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, asi como los servicios de
provision de agua potable, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica y otras del
Condominio Hacienda Las Tres Joyas, misma que a la fecha se encuentra vigente.

5. RESPECTO DEL CONDOMINIO HACIENDA SANTA CATARINA:

A. Mediante oficio DDU/DPUP/2741/2008, de fecha 02 de diciembre del 2008,
esta Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Dictamen de Uso de Suelo para un
condominio conformado por 120 viviendas, dentro del predio identificado como Lote 2,
Manzana 6, de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado Los
Héroes Querétaro, con una superficie de 12,813.11 m2,, para lo cual el desarrollador
cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con
No.de folio 136308, de fecha 02 de diciembre de 2008.

B. Mediante oficio DDU/DPUP/2896/2008, de fecha 19 de diciembre del 2008,
esta Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Visto Bueno a Proyecto de Condominio
para el denominado “Condominio Hacienda San José’ ubicado en el Lote 2, Manzana 6, de
la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes Querétaro, con una
superficie de 12,813.11 m2,, para la ubicacién de 120 viviendas en condominio, para lo
cual el desarrollador cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo
oficial de pago con No.de folio 148606, de fecha 28 enero 2009.

C Mediante oficio DDU/DPUP/1058/2009, de fecha 03 de abril del 2009, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda San José’ ubicado en el Lote 2,
Manzana 6, del Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes Querétaro, con
superficie de 12,813.11 m2,, consistente en 120 viviendas bajo este régimen, para lo cual
el desarrollador cubrié los derechos derivados de dicha autorizacion tal y como consta en
los recibos oficiales de pago con Nos. de folio 162409 y 162408 ambos de fecha 08 de
abril de 2009.

D. Con base a lo dispuesto en el Articulo 180, fraccion VIII, del Cédigo Urbano ya
citado, la interesada present copia de la fianza con No. de Folio 882337, de fecha 16 de




abril del 2009, por la cantidad de $2°368,054.20, otorgada en favor de la Asociacién de
Condéminos y/o a cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual sirvié para
garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construccion de las 120 viviendas y que
contemplan una superficie total de 4,156.80 m2., de acuerdo a la licencia de construccion,
No. 102/09, de fecha 23 de febrero del 2009, la cual concluyé con su vigencia de acuerdo
al Aviso de Terminacion de Obra No.063/09 de fecha 21 de mayo del 2009.

E. Mediante escritura publica No. 22,865 de fecha 15 de mayo del 2009, se
constituyé el Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado “Hacienda San
José” misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario: 00320346/0001, ambos de fecha 05
de junio del 2009.

F. Mediante oficio de fecha 02 de septiembre del 2009, la Comision Federal de
Electricidad emiti6 el Acta de Entrega-Recepcidn con nimero de aprobacion. F492/2008,
correspondiente a la obra denominada “Red de Distribucién Eléctrica en Media y Baja
Tensién’, del condominio Hacienda San José ubicado dentro del fraccionamiento Los
Héroes Querétaro, entre otros.

G. Mediante escritura publica No.27,601 de fecha 01 de septiembre del 2010, se
protocolizo la Asamblea General Ordinaria del Condominio Hacienda San José, celebrada
el dia 9 de julio del 2010, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio personas morales No:00009281/0002
el 01 de octubre de 2010; dentro de la cual se acordd por unanimidad de votos, en recibir
de Desarrolladora Jesus Maria S.de R.L. de C.V. las areas verdes, vialidades interiores en el
condominio (terracerias, pavimentos, guarniciones y banquetas); asi mismo la red de
drenaje sanitario y pluvial, red de agua potable y red de energia eléctrica, un cajon de
estacionamiento por casa, cajones de estacionamiento de visitas y un cajon de
estacionamiento para minusvélidos; motivo de acceso, érea de contenedor de basura,
acceso peatonal y una reja de acceso para vehiculos, asi como toda drea comun en
términos del Régimen de Propiedad en Condominio, recibiendo a partir de esta fecha
bajo su propiedad y resguardo las dreas comunes del condémino en estudio.

H. Mediante escritura publica No. 33,875, de fecha 04 de diciembre del 2013 se
constituyé la Asociacion Civil denominada “Colonos del Condominio San José” A.C.,
misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio bajo el folio personas morales:00011056/0001 de fecha 30 de diciembre del
2013.

l. Mediante oficio de fecha 11 de diciembre del 2013, la Comisién Estatal de
Aguas emiti6 el Acta administrativa de Entrega-Recepcion de la infraestructura hidraulica
exterior del condominio Hacienda San José del fraccionamiento Los Héroes Querétaro,
2da.Etapa.

J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Articulos 226 y 228 del
mencionado Cddigo Urbano, la interesada present6 copia de la fianza con No. de Folio
1169260 de fecha 30 de mayo de 2014, emitida a favor del Municipio de El Marqués, Qro.,
la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. de C.V. por un monto de
$580,168.29, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanizacion, incluida
la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, asi como los servicios de
provision de agua potable, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica y otras del
Condominio Hacienda Las Tres Joyas, misma que a la fecha se encuentra vigente.

6. RESPECTO DEL CONDOMINIO HACIENDA SANTA CATARINA:
A. Mediante oficio DDU/DPUP/2743/2008, de fecha 02 de diciembre del 2008,

esta Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Dictamen de Uso de Suelo para un
condominio conformado por 120 viviendas, dentro del predio identificado como Lote 6,
Manzana 6, de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado Los
Héroes Querétaro, con una superficie de 13,037.54 m2., para lo cual el desarrollador
cubrio los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con
No.de folio 136310, de fecha 02 de diciembre del 2008.

B. Mediante oficio DDU/DPUP/0539/2009, de fecha18 de febrero del 2009, esta
Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el
denominado “Condominio Hacienda Santa Catarina’ ubicado en el Lote 06, Manzana 06,
del Fraccionamiento Habitacional Popular  Los Héroes Querétaro, con una superficie de
13,037.54 m2., para la ubicacion de 120 viviendas en condominio, para lo cual el
desarrollador cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial
de pago con No.de folio 157969, de fecha 09 de marzo 2009.

C. Mediante oficio DDU/DPUP/1056/2009, de fecha 03 de abril del 2009, esta
Direccion de Desarrollo Urbano emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda Santa Catarina’ ubicado en el
Lote 6, Manzana 6, del Fraccionamiento Los Héroes Querétaro, con superficie de 13,037.54
m2., consistente en 120 viviendas bajo este régimen, para lo cual el desarrollador cubrié
los derechos correspondientes tal y como consta en los recibo oficiales de pago con Nos.
de folio 162410y 162411 ambos de fecha 08 de abril de 2009.

D. Con base a lo dispuesto en el Articulo 180, fraccion VIII, del Codigo Urbano ya
citado, la interesada presento copia de la fianza con Folio No. 882338 de fecha 16 de abril
del 2009, por la cantidad de $2'368,054.20, otorgada en favor de la Asociacion de
Condéminos y/o a cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual sirvié para
garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construccion de las 120 viviendas y que
contemplan una superficie total de 4,156.80m2., de acuerdo a la licencia de construccion,
No. 104/09, de fecha 12 de marzo del 2009, la cual concluyé con su vigencia de acuerdo al
Aviso de Terminacion de Obra No.096/09 de fecha 09 de julio del 2009.

E. Mediante escritura publica No. 22,863, de fecha 15 de mayo del 2009, se
constituyé el Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado “Condominio
Hacienda Santa Catarina” misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario: : 00320350/0001 de
fecha 05 de junio del 2009.

F. Mediante oficio de fecha 22 de marzo del 2010, la Comisién Federal de
Electricidad emiti6 el Acta de Entrega-Recepcién con nimero de aprobacion. F492/2008,
correspondiente a la obra denominada “Red de Distribucion Eléctrica en Media y Baja
Tension’ del condominio Hacienda Santa Catarina ubicado dentro del fraccionamiento
Los Héroes Querétaro, entre otros.

G. Mediante escritura publica No. 27,936 de fecha 12 de noviembre del 2010, se
constituyd la Asociacion Civil denominada Condominio Santa Catarina A.C., misma que se
encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
bajo el folio personas morales: 00009456/0001 de fecha 15 de diciembre del 2010.

H. Mediante escritura publica No. 28,026 de fecha 02 de diciembre del 2010, se
protocolizé la Asamblea General Ordinaria del Condominio Hacienda Santa Catarina,
celebrada el dia 17 de octubre del 2010, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio No. 00320350/0242 el 15 de
diciembre del 2010; dentro de la cual se acordd por unanimidad de votos, en recibir de
Desarrolladora Jests Maria S. de R.L. de C\V. las areas verdes, vialidades interiores en el
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condominio (terracerias, pavimentos, guarniciones y banquetas); asi mismo la red de
drenaje sanitario y pluvial, red de agua potable y red de energia eléctrica, un cajén de
estacionamiento por casa, cajones de estacionamiento de visitas y un cajon de
estacionamiento para minusvalidos; motivo de acceso, rea de contenedor de basura,
acceso peatonal y una reja de acceso para vehiculos, asi como toda drea comin en
términos del Régimen de Propiedad en Condominio, recibiendo a partir de esta fecha
bajo su propiedad y resguardo las areas comunes del Condominio en estudio.

I Mediante oficio de fecha 11 de diciembre del 2013, la Comision Estatal de
Aguas emitié el Acta administrativa de Entrega-Recepcion de la infraestructura hidraulica
exterior del condominio Hacienda Santa Catarina del fraccionamiento Los Héroes
Querétaro, 2da. Etapa.

J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Articulos 226 y 228 del
mencionado Cédigo Urbano, la interesada presentd copia de la fianza con Folio No.
1170199 de fecha 02 de junio de 2014, emitida a favor del Municipio de El Marqués, Qro.,
la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. de C.V. por un monto de
$573,105.58, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanizacion, incluida
la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, asi como los servicios de
provision de agua potable, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica y otras del
Condominio Hacienda Santa Catarina, misma que a la fecha se encuentra vigente.

En base a la solicitud presentada, por parte de la C. Maria Esmeralda Béarcenas Basurto el
dia 23 de enero del 2015, personal adscrito a esta Direccion a mi cargo realizé la visita
fisica conjunta con el personal designado por parte del promotor de los condominios
antes descritos, dentro de los cuales se pudo verificar que las obras de urbanizacién
integrada por Arroyos Vehiculares, Guarniciones Banquetas, Postes de Alumbrado, y
demas infraestructura localizada al interior de los mismos; se encuentran concluidas al
100% y en buenas condiciones, tal como se aprecia en el anexo gréfico que acompana el
presente documento.

Por lo anterior y en base a los antecedentes descritos, asi como considerando que el
promotor de los condominios referidos cuenta con todas y cada una de las autorizaciones
necesarias para su ubicacion; esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal no tiene
inconveniente en emitir el presente DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION de los Condominios denominados “Hacienda el San Francisco”“Hacienda
San Jose” y “Hacienda Santa Catarina) todos contenidos dentro de la Etapa 2, del
Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro’
perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., promovidos por la empresa
Desarrolladora Jesus Maria S. de R.L.de C.V.; mismo que se hace de su conocimiento para
que, de considerarlo conveniente, proceda hacerlo del conocimiento del promotor y de la
Asamblea de Condéminos y a su vez se lleve a cabo su publicacién en el Periédico Oficial
de Gobierno del Estado La Sombra de Arteaga, a costo del interesado, para su validez, ello
en cumplimiento del Articulo 235 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del afo
1992.

Asimismo, en caso de aprobarse lo solicitado por la promovente, ésta debera dar
cumplimiento a lo siguiente:

Mantener vigentes las garantias emitidas para cada condominio en estudio, con las cuales
se dio cumplimiento a lo establecido en el articulo 226 del mencionado Cédigo Urbano y
no podran cancelarse sino hasta que hayan transcurrido tres afios contados a partir de la
fecha de la primera publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado "La
Sombra de Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que apruebe los Dictdmenes Técnicos
Aprobatorios de las Obras de Urbanizacion de los condominios en estudio, de
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conformidad a lo establecido en el Articulo 228 del Cédigo referido.

De igual forma, el interesado de acuerdo a la “Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20157 Articulo 69, Fraccién VIII, por concepto de
elaboracién de DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION PARA
CONDOMINIO; debera cubrir ante la Tesoreria Municipal y previo a que esa Secretaria a su
cargo realice la solicitud de publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado La
Sombra de Arteaga del presente documento, la cantidad de: $17,923.50 (DIECISIETE MIL
NOVECIENTOS VEINTITRES PESOS 50/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe
de la siguiente manera:

DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA SAN
FRANCISCO cosTo
De 91a mas unidades, 87.50 VSM GZ $5,974 .50
TOTAL $5,974.50
DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION CONDOMINIO HACIENDA SAN JOSE cosTo
De 91amas unidades, 87.50 VSM GZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50
CTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA SANTA CATARI cosTo
De 91a mas unidades, 87.50 VSM GZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50
6. Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic.

Rafael Ferndndez de Cevallos y Castarieda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante
oficio numero SAY/DT/1034/2014-2015, turné a la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, la peticion presentada por la C. Maria
Esmeralda Barcena Basurto, representante legal de Desarrolladora Jesus Maria S.de R.L.de
C.V, referente a la Aprobacién del Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de
Urbanizacién para los Condominios denominados “Hacienda San Francisco; “Hacienda
San José” y “Hacienda Santa Catarina’; todos contenidos dentro de la Etapa 2, del
Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro’;
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que en lo relativo al Dictamen peticionado y a los requisitos a cumplir, el
Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro, aplicable, sefala:

“... Articulo 234.- Una vez concluida la totalidad de las obras de urbanizacion, el
promovente solicitara por escrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, el dictamen técnico aprobatorio de la ejecucion de dichas obras...”

“... Articulo 235.- El dictamen técnico sera expedido por la Secretaria, en coordinacién
con el Ayuntamiento; dicho dictamen debera hacerse del conocimiento del promotor y
de la Asamblea de Conddminos si la hubiere, y debera publicarse, para su validez legal, en
el Periédico Oficial del Estado...”

Que el Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el
Municipio de El Marqués, Qro., se encuentra reglamentado el Dictamen Técnico
Aprobatorio de Obras de Urbanizaciéon de Condominio ubicado dentro de
Fraccionamiento autorizado, en su articulo 168 fraccion VI, que sefala:

“...ARTICULO 168. Los desarrollos en condominio contenidos dentro de algin




fraccionamiento autorizado, deberan cumplir con los puntos que a continuacion se
enlistan, debiendo cubrirse en secuencia de seriacion, por lo que se deben obtener en la
forma y orden estipulados, siendo cada uno requisito del siguiente:... ... VI.- Autorizacion
de Dictamen Técnico Aprobatorio de Obras de Urbanizacién.

h. Solicitud por escrito dirigida al Secretario del Ayuntamiento, dentro de la cual
se sefialen nombre o razén social, domicilio legal, ubicacién del condominio, y deberd ser
firmada por el representante legal o el propietario del mismo;

i. Copia de los recibos oficiales de pago de todos los impuestos y derechos
municipales que a la fecha hayan sido generados por el condominio;

j. Haber cubierto satisfactoriamente lo dispuesto por el Articulo 226 del
Codigo;
k. Copia simple de la escritura publica de la constitucién del condominio de que
se trate;

l. Copia simple de la escritura publica de la constitucion de la asociaciéon de
conddminos,

m. Copia simple del acta mediante la cual la asamblea de condéminos no
exprese objecion alguna referente al dptimo funcionamiento de las obras de
urbanizacién del condominio;y

n. Copia simple de las actas de recepcion de infraestructura por parte de la CEA
y CFE..."

ARTICULO 175. El monto de la garantia para responder por los desperfectos o vicios
ocultos de las obras de urbanizacién a que se refiere el articulo 226 del Cédigo, sera del
10 % del costo total de las obras de urbanizacion, en caso de que dicha garantia conste en
depésito en efectivo o garantia hipotecaria, y del 25% del costo total de las obras de
urbanizacién, en caso de que el promotor garantice por medio de una fianza.

El desarrollador debera otorgar la garantia a que se refiere este articulo dentro de los
quince dias habiles posteriores a la entrega al promotor de la certificacion del Acuerdo de
Cabildo que haya autorizado el Dictamen Técnico Aprobatorio de Obras de Urbanizacion
del condominio...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de fecha 06
de Julio del 2015, por Unanimidad del Pleno del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el
siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza el Dictamen Técnico Aprobatorio
de las Obras de Urbanizacién para los Condominios denominados “Hacienda San
Francisco;“Hacienda San José" y “Hacienda Santa Catarina; todos contenidos dentro de la

Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro’
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

SEGUNDO.-Asimismo, el promotor debera dar cumplimiento a lo siguiente:

2.1.-Mantener vigentes las garantias emitidas para cada condominio en estudio, con las
cuales se dio cumplimiento a lo establecido en el Articulo 226 del mencionado Cédigo
Urbano y no podrén cancelarse sino hasta que hayan transcurrido tres afios contados a
partir de la fecha de la primera publicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado "La Sombra de Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que apruebe el presente
Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanizaciéon de los condominios en
estudio, de conformidad a lo establecido en el Articulo 228 del Cédigo referido.

2.2.-De igual forma, el interesado de acuerdo a la“Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20157 Articulo 69, Fraccién VIII, por concepto de
elaboracion de DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION PARA
CONDOMINIO; debera cubrir ante la Tesoreria Municipal y previo a que esa Secretaria a su
cargo realice la solicitud de publicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado La
Sombra de Arteaga del presente documento, la cantidad de: $17,923.50 (DIECISIETE MIL
NOVECIENTOS VEINTITRES PESOS 50/100 M.N.), quedando el desglose de dicho importe
de la siguiente manera:

DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA SAN

FRANCISCO cOsTO
De 91amas unidades, 87.50 VSM GZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50

DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION CONDOMINIO HACIENDA SAN JOSE cosTo
De 91amas unidades, 87.50 VSM GZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50

CTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA SANTA CATARI COSTO
De 91a mas unidades, 87.50 VSMGZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50

Una vez aprobado lo solicitado, no implica la municipalizacién de los condominios, toda
vez que la prestacion de los servicios basicos, siempre serd responsabilidad de la
administracién de cada condominio, bajo la supervisién de las autoridades competentes,
de acuerdo al Articulo 236, del citado Codigo.

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos
generados por la presente autorizacion, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la
documentacion correspondiente ante las instancias competentes, para su publicacion en
dos ocasiones en la“Gaceta Municipal”a costa del Solicitante.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor
circulacién en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa
del solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.-Una vez aprobado el presente acuerdo la Secretaria del Ayuntamiento debera
hacer del conocimiento a la Asamblea de Condéminos el mismo.

Aunado a lo anterior debera publicarse por dos ocasiones a costa del promotor, en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga’ para su
validez.

QUINTO.-El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
Acuerdo.

TRANSITORIOS
1.- El presente Acuerdo deberd ser protocolizado a costa del promotor y surtird los
efectos legales correspondientes a partir de su fecha de su inscripcién en el Registro

Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente a la
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Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, a la Direccion de Desarrollo Urbano,
al Promotor y a la Asociacion de Conddminos para el cumplimiento del presente.

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS SEIS DIAS DEL MES DE
JULIO DEL DOS MIL QUINCE.

PRIMERA PUBLICACION

RENOVACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION,
RATIFICACION DE LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DE LA TOTALIDAD DEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS DENOMINADO
"MONTE MIRANDA'", UBICADO EN EL KM 206+300 DE LA AUTOPISTA
QUERETARO-MEXICO PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES,
QRO., CON UNA SUPERFICIE DE 283,595.63 M2., ASI COMO EL CAMBIO DE
DENOMINACION DE ESTE A 'FRACCIONAMIENTO PIAMONTE" (SEGUNDA
PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de Julio de 2015 dos mil quince, el
Honorable Ayuntamiento de El Marqués autorizé la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes de la
totalidad del fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios denominado "Monte
Miranda", ubicado en el km 206+300 de la Autopista Querétaro-México perteneciente a
este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 283,595.63 m2., asi como el
cambio de denominacion de éste a "Fraccionamiento Piamonte"., el cual sefala:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION II, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION llII,
156, CUARTO PARRAFO, FRACCION IiI, IV, 157 PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

7. Mediante Dictamen Técnico No. 13/2015, la Direccién de Desarrollo Urbano
del Municipio de EI Marqués Qro., de fecha 25 de Junio del 2015, y de la que es Titular el
Arg. Héctor Renddn Renteria, ingreso a esta Secretaria el estudio relativo a la solicitud del
Lic. Renato Lépez Otamendi, Representante Legal de Desarrollo Pionero, S.A. de C.V.,
solicita la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Ratificacion
de la Venta Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento Habitacional,
Comercial y de Servicios denominado "Monte Miranda", ubicado en el km 206+300 de la
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Autopista Querétaro-México perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una
superficie de 283,595.63 m2., asi como el cambio de denominacién de éste a
"Fraccionamiento Piamonte", del cual se desprende lo siguiente:

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio SAY/DT/986/2014-2015, de fecha 12 de junio del 2015, el Lic.
Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del Ayuntamiento de éste municipio
de El Marqués, Qro. remiti6 la solicitud presentada por el El Lic. Renato Lopez Otamendi,
Representante Legal de Desarrollo Pionero, S.A. de C.V. referente a la ampliacién de la
Renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, Ratificacion de la Venta
Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento Habitacional, Comercial y de
Servicios denominado "Monte Miranda", ubicado en el km 206+300 de la Autopista
Querétaro-México perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie
de 283,595.63 m2., asi como el cambio de su denominacién a "Fraccionamiento
Piamonte".

2. Mediante escrito de fecha 01 de junio del 2015, el Lic. Renato Lépez
Otamendi, Representante Legal de Desarrollo Pionero, S.A. de C.V. solicit6 a la Secretaria
del Ayuntamiento la ampliacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién, Ratificacién de la Venta Provisional de Lotes de la totalidad del
fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios denominado "Monte Miranda",
ubicado en el km 206+300 de la Autopista Querétaro-México perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 283,595.63 m2., asi como el cambio
de su denominacién a "Fraccionamiento Piamonte", para lo cual se anexa la siguiente
documentacion:

a) Copia simple de la escritura publica No. 73,922 de fecha 26 de marzo del
2001, mediante la cual se constituy6 la sociedad mercantil denominada "Desarrollo
Pionero", S.A. de C.V, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, bajo el Folio Mercantil No. 7284/1, de fecha 24 de mayo
del 2001.

b) Copia simple de la escritura publica No. 94,631, de fecha 3 de noviembre del
2009, mediante la cual el Ing. Eduardo Lépez Otamendi, en su caracter de Administrador
Unico de la empresa mercantil denominada "Desarrollo Pionero", S.A. de C.V, otorgd
Poder General para Actuar en Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion y Riguroso
Dominio, asi como para Suscribir Titulos y Operaciones de Crédito en favor del C. Renato
Lépez Otamendi, para que represente a la empresa poderdante ante, Autoridades
Fiscales, Estatales, Municipales y Federales asi como ante personas fisicas y morales. Dicho
instrumento publico se encuentra debidamente inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, bajo el Folio Mercantil Electronico No.27774-1, de fecha 20 de
abril del 2012.

9] Copia simple de la identificacion oficial del C. Renato Lépez Otamendi No.
0353135058547.

3. Que de acuerdo a los datos e informacién proporcionados, asi como al analisis técnico
correspondiente, se verificé que:

A. El interesado cuenta con los proyectos de infraestructura Hidrdulica, Sanitaria,
Pluvial debidamente aprobados por la Comision Estatal de Aguas para el fraccionamiento
en estudio, mediante aprobacién 08-091,08-091-01 y 08-141-03 de fechas 15 de mayo del
2008, 24 de septiembre del 2008 y 05 de febrero del 2010 respectivamente.




B. El interesado cuenta con los proyectos de infraestructura Eléctrica para el
fraccionamiento referido debidamente autorizados por la Comision Federal de
Electricidad, mediante No. de aprobacion F176/2009, de fecha 25 de agosto del 2009.

C Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009, se
autorizé la Relotificacién  Renovaciéon de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién y la Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes, Ratificacion de la
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Autorizacion para la Donacién a favor del H.
Ayuntamiento, de varios predios internos al fraccionamiento, por concepto de Area de
Donacién, asi como el Cambio de Garantia para la conclusién de las obras de
urbanizacién que restan por ejecutarse del Fraccionamiento Habitacional Comercial y de
Servicios denominado "Monte Miranda" a ejecutarse en una sola etapa ubicado en el Km.
216 de la Autopista Querétaro - México, perteneciente a este municipio de EI Marqués,
Qro., con superficie total de 283,595.63 m2.; mismo que cuenta con sus respectivas
publicaciones en la Gaceta Municipal de fechas 20 de enero del 2010 y 21 de abril del
2010 y publicado por dos tantos en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga) en fechas 26 de marzo del 2010y 9 de abril del 2010. De igual forma
cuenta con la escritura publica No. 24,535, de fecha 22 de enero del 2013, misma que se
encuentra debidamente inscrita ente el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
en fecha 07 de mayo del 2013.

D. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba sefalado, a efecto de
verificar el cumplimiento de las condicionantes sefaladas dentro del mismo, se verificé lo
siguiente:

. Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 1, el interesado
presenta copia del Adendum de Cumplimiento de Obligaciones celebrado por una parte
la empresa Desarrollo Pionero, S.A. de C.V.y por otra parte el H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro. de fecha 20 de septiembre del 2009.

. Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 2, en su momento el
interesado presenté el proyecto ejecutivo y presupuesto correspondiente al
equipamiento del Area de Donacién localizada en el Lote 7, Mza. |, del fraccionamiento
referido; para lo cual esta Direccion los valido satisfactoriamente mediante oficio
DDU/DPUP/2923/2009, de fecha 26 de octubre del 2009.

. Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 4, el interesado
obtuvo por parte de esta Direccién la validacion del Reglamento de Imagen y
Construccion del fraccionamiento en estudio, mediante oficio DDU/DPUP/1142/2010, de
fecha 08 de abril del 2010.

. Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 8, el interesado
acredita la transmision a favor del municipio de El Marqués, Qro. la propiedad de las
nuevas superficies, asi como a la modificacion correspondiente a la escritura publica No.
18,923, de fecha 11 de marzo del 2008, debido a la reconfiguracion de superficies
aprobadas mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009, mediante
escritura publica No. 24,535 de fecha 22 de febrero del 2013.

. Respecto al cumplimiento al Resolutivo Tercero, Numeral 9, el interesado
presento copia del recibo oficial de pago, con No. de Folio 190891, de fecha 14 de octubre
del 2009, por un monto de $6,234.00.

E. Mediante oficio DSA/1750/2010, de fecha 20 de octubre del 2010, la
Procuraduria General de Justicia del Estado de Querétaro emitid las restricciones y
medidas de seguridad a considerar dentro del fraccionamiento referido debido a su

colindancia con las instalaciones de dicha dependencia.

F. Mediante Oficio CPC/022/2011, de fecha 24 de enero del 20171, la
Coordinacién de Proteccion Civil, adscrita a la Direccion de Seguridad Publica, Transito y
Proteccién Civil, emitié su opinién respecto al proyecto pluvial correspondiente al
desarrollo "Monte Miranda", ubicado en Autopista México - Querétaro Km 206+300,
municipio de El Marqués, Qro.

G. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de marzo del 2013, se
autorizé la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la
Ratificacién de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento Habitacional Comercial
y de Servicios denominado "Monte Miranda" a ejecutarse en una sola etapa ubicado en el
Km. 216 de la Autopista Querétaro - México, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro., con superficie total de 283,595.63 m2.; Acuerdo que cuenta con sus
respectivas publicaciones en la Gaceta Municipal de fechas 17 de abril del 2013 y 20 de
marzo del 2013, en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”en
los ejemplares de fechas 15 y 22 de marzo del 2013 y en los periédicos Diario de
Querétaro, Qro. y El Noticias, de fechas 22 y 28 de marzo del 2013 respectivamente. De
igual forma cuenta con la escritura publica No. 24,710 de fecha 06 de mayo del 2013,
mediante la cual se protocolizé dicho Acuerdo, misma que se encuentra debidamente
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, mediante Folio
Inmobiliario No.00273281/0062, de fecha 14 de mayo del 2013.

H. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo arriba sefalado, a efecto de
verificar el cumplimiento de las condicionantes sefaladas dentro del mismo, se verifico lo
siguiente:

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Segundo, el interesado presenta copia
de las escrituras publicas No. 24,536, de fecha 22 de enero del 2013 y 24,535, de fecha 22
de febrero del 2013, ambas debidamente inscritas ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, en fecha 07 de mayo del 2013.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Tercero, el interesado presenta copia
del recibo con No. de Folio 410330, de fecha 07 de marzo del 2013, por un monto de
$162,255.00.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Cuarto, el interesado presenta copia
del recibo con No. de Folio 410329, de fecha 07 de marzo del 2013, por un monto de
$7,826.00.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Quinto, el interesado presenta copia
del recibo con No. de Folio 410328, de fecha 07 de marzo del 2013, por un monto de
$7,366.00.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Sexto, esta Direccion informo al
interesado mediante oficio DDU/DPUP/0947/2013, de fecha 11 de marzo del 2013, el
monto correspondiente a la multa generada por continuar ejerciendo los derechos
derivados de un permiso al vencerse el termino del mismo, sin haber obtenido su
renovacion, para lo cual el promotor acredita haber cubierto debidamente la cantidad
establecida mediante recibo oficial de pago, con No. de Folio 410427, de fecha 11 de
marzo del 2013, por un monto de $30,690.00.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Octavo, el interesado a la fecha no ha
obtenido por parte de esta Direcciéon el Dictamen Técnico para la autorizacién de
publicidad del fraccionamiento que nos ocupa.
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Respecto al cumplimiento del Acuerdo Decimo, el interesado presenta la factibilidad
vigente de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial emitida por la
Comision Estatal de Aguas, mediante oficio No. VE/0909/2015, de fecha 03 de junio del
2015.

l. Mediante oficio DDU/CDI/0967/2015, de fecha 07 de mayo del 2015, esta
Direccion otorgé el Visto Bueno a Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento
Habitacional, Comercial y de Servicios antes denominado "Monte Miranda", y que
pretende cambiar su denominacién a "Piamonte”, ubicado en el Km. 206+300 de la
Autopista Querétaro - México", perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro.,
consistiendo dicha Relotificacion en el incremento de superficie vialidades y correcciéon
de imprecisiones en las colindancias de algunos lotes contenidos dentro del mismo.

J. Que el interesado presenta un presupuesto de las obras de urbanizacion
pendientes por ejecutar por un monto de $9296,421.35 (Nueve Millones Doscientos
Noventa y Seis Mil, Cuatrocientos Veintitin Pesos 35/100 M.N.

K. Que el interesado presenta los proyectos ejecutivos de urbanizacion los
cuales contemplan Rasantes, Sealizacion Vertical y Horizontal, Nomenclatura de Calles,
Disefio de Areas Verdes, Disefio de Banquetas y Estructura de Pavimentos y Red de
Telefonia.

L. Que de acuerdo a la visita fisica realizada por personal adscrito a esta
Direccién de Desarrollo Urbano, el fraccionamiento de referencia cuenta con un avance
en sus obras de urbanizacién de aproximadamente el 70%, restando por ejecutarse un
aproximado del 30%.

M. Que una vez analizada la propuesta presentada por el interesado para la
nueva denominacién del fraccionamiento referido, se verificé que el mismo no se duplica
con la denominacién de algun otro desarrollo inmobiliario contenido dentro del
municipio.

N. Que la relotificacion del fraccionamiento en estudio, consiste en adicionar la
superficie de 1,423.45 m2. del antes Lote 1, Manzana VI, a la superficie de vialidades
previamente transmitida a favor del municipio, asi como la correccion de imprecisiones
en las colindancias y superficies de algunos lotes contenidos dentro del fraccionamiento
en estudio.

4. Que el fraccionamiento en estudio no cuenta a la fecha con la Manifestacion de
Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

OPINION:

En base a los antecedentes descritos y considerando que el promotor a la fecha ha dado
cumplimiento a las condicionantes y obligaciones establecidas tanto en el Acuerdo de
Cabildo de fecha 06 de marzo del 2013, como en el de fecha 14 de septiembre del 2009
asi como, que no existe en la zona algun desarrollo inmobiliario que cuente con la
denominacion propuesta; esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal considera
VIABLE se autorice el Cambio de Denominacion de "Fraccionamiento Monte Miranda" a
"Fraccionamiento Piamonte", asi como su Relotificacién, Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes, a
ejecutarse en una sola etapa, ubicado sobre un predio en el Km. 216 de la Autopista
Querétaro - México, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie
total de 283,595.63 m2., para lo cual el promotor del Fraccionamiento, deberd dar
cumplimiento a lo siguiente:
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1. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de Derechos por Supervision
de las Obras de Urbanizacién, seguin presupuesto presentado d e las obras de
urbanizacidn que restan por ejecutarse para la totalidad del fraccionamiento, la cantidad
de $139,446.32 (Ciento treinta y nueve mil cuatrocientos cuarenta y seis pesos 32/100
M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccion XVI, de la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, quedando el desglose de dicho importe de la
siguiente manera:

Derechos por Supervision de las Obras de Urbanizacion
Presupuesto = $9°296,421.35X 1.50% | $139,446.32

2. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de elaboracion de Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis
mil setecientos cincuenta y nueve pesos 72/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccién
IX de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de
acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion

99 X $68.28 |

$6,759.72

3. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de elaboraciéon de Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de
Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis mil setecientos
cincuenta y nueve pesos 72/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccion Ill de la Ley de
Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al
siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de
Urbanizacion
99 X $68.28 | $6,759.72
4. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por

concepto de Relotificacion de Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis mil
setecientos cincuenta y nueve pesos 72/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccién X
de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de
acuerdo al siguiente desglose:

Relotificacion de Fraccionamientos

99 X $68.28 | $6,759.72

5. De igual forma, considerando que las superficies de Vialidades se ven
incrementadas derivado de la presente Relotificacion, debera realizar a su costa, las
anotaciones y rectificaciones que correspondan a las escrituras publicas No. 18,923 y
24,535, de fechas 11 de marzo del 2008 y 22 de febrero del 2013 respectivamente, hasta
que dicha modificacion quede debidamente inscritas a favor de “Municipio El Marqués,
Querétaro” ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, a efecto de
contemplar la superficie actual de 60,389.64 m2.por concepto de Vialidades.

6. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se debera
indicar en el Acuerdo de Cabildo que Apruebe la presente solicitud, lo sehalado en el
Articulo 119 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992, referente a que
en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes, en Fraccionamiento
Autorizado, se incluiran las clausulas restrictivas necesarias para asegurar por parte de los
compradores, que los lotes no se subdividirdn en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y, que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales hubieran




sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los
mismos.

7. En caso de pretender publicitar el desarrollo referido por cualquier medio,
deberd solicitar primeramente a esta Direccion de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico
correspondiente para la autorizacién de las propuestas presentadas, debiendo cubrir los
derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 69, Fraccion IV, de la
Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015.

8. En caso de autorizarse la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
solicitada, para el Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios ahora
denominado “Piamonte”; esta tendra una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de la
fecha de publicacion en el periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” del Acuerdo de Cabildo que la autorice.

9. Deberd cumplir con todas y cada una de las condicionantes sefialadas dentro
de la factibilidad condicionada de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje
pluvial emitida por la Comision Estatal de Aguas mediante oficio No. VE/0909/2015, de
fecha 03 de junio del 2015.

10. Deberd realizar el equipamiento del Lote 7, de la Mza.1 con superficie de
3.628.65 m2., de manera paralela al proceso de urbanizacién del desarrollo, de acuerdo al
proyecto ejecutivo previamente validado por esta Direccion mediante oficio
DDU/DPUP/1142/2010, de fecha 08 de abril del 2010, y éste deberd encontrarse
totalmente equipado y en excelentes condiciones funcionales al momento de realizar el
procedimiento de entrega - recepcion del fraccionamiento, de acuerdo con el Punto 2,
del Resolutivo Tercero del Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009.

11. Considerar dentro del fraccionamiento referido las restricciones y
consideraciones ya establecidas con antelacion tanto por la Procuraduria General de
Justicia del Estado, como por la Coordinacion de Proteccion Civil Municipal.

12 Con respecto a la Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes del
fraccionamiento que nos ocupa, y conforme a lo establecido dentro del Acuerdo de
Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009, dentro de la cual se establecié que la
garantia para la conclusion de las obras de urbanizacién faltantes, quedarian cubiertas a
través de la hipoteca otorgada a favor de éste Municipio de EI Marqués, Querétaro del
predio identificado como el Lote 1 de la Mza. Il del fraccionamiento referido, a efecto de
cumplir con lo dispuesto por el Articulo 154, Punto V, del Céddigo Urbano para el Estado de
Querétaro del aflo 1992, gravamen que qued6 constituido mediante escritura publica No.
24,535, de fecha 22 de febrero del 2013; éste se deberd de mantener vigente hasta en
tanto las totalidad de las obras de urbanizacion del fraccionamiento se encuentren
terminadas, y podrd liberarse Unicamente por medio de un nuevo Acuerdo de Cabildo,
que se derive del Dictamen Técnico que elabore esta misma Direccién para tal efecto,
siendo el promotor del desarrollo en todo momento el tnico responsable de la operaciéon
y mantenimiento de las vialidades y de las obras de urbanizaciéon que integren el
fraccionamiento, hasta el tanto se lleve a cabo la entrega-recepcion del mismo, a este
municipio de El Marqués, Qro., de acuerdo a los procedimientos y condiciones
establecidas en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992, ello
considerando los antecedentes legales con los que cuenta dicho desarrollo.

Producto de la presente Relotificacién, y considerando la extension de los nuevos cuadros
de lotes y cuadros generales de superficies del fraccionamiento, éstos quedan descritos
dentro de los planos que forman parte del complemento gréfico adjunto al presente

documento, sin embargo el cuadro general total de superficies queda integrado de la
siguiente manera:

CUADRD GENERAL DE SUPERFICIES
uso SUPERFICIE M2. PORCENTAIE
AREA VENDIBLE 196,043.90 69.13%
COMERCIAL Y SERVICIOS 125,691.56
H A8I TACIONAL 70,352.34
EQUIPAMIENTO PROPIO DEL FRACC. 1,172.20 0.41%
EQUIPAMIENTO 1,172.20
AREA DE DONACION AL MUNICIPIO 25,989.89 9.16%
AREAVERDE 8,607.28
EQUIPAMIENTD 17,382.61
AREA DE VIALIDAD 60,389.64 21.30%
SUPERFICIE DE VIALI DADES 50,037.25
SUPERFICIE DE ROTONDA 45239
SUPERFICIE TOTAL 283,595.63|  100.00%

8. Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic.

Rafael Fernandez de Cevallos y Castareda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante
oficio numero SAY/DT/1034/2014-2015, turnd a la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia del H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro,, la peticion presentada por el del Lic.
Renato Lopez Otamendi, Representante Legal de Desarrollo Pionero, S.A.de C.V,, referente
a la Renovacidn de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Ratificacion de la
Venta Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento Habitacional, Comercial y
de Servicios denominado "Monte Miranda", ubicado en el km 206+300 de la Autopista
Querétaro-México perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie
de 283,595.63 m2., asi como el cambio de denominacion de éste a "Fraccionamiento
Piamonte".

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacién, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro,y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado
o se pretende dedicar un predio debido a su conformacién fisica, crecimiento de los
centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demograficos, entre otros,
teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
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presente dictamen, en base a la Opinion Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, la cual considera se Autorice, la solicitud presentada por el Lic. Renato
Lopez Otamendi, Representante Legal de Desarrollo Pionero, S.A. de C.V, referente a la
Renovacién de la Licencia de Ejecucidon de Obras de Urbanizacion, Ratificacion de la
Venta Provisional de Lotes de la totalidad del fraccionamiento Habitacional, Comercial y
de Servicios denominado "Monte Miranda", ubicado en el km 206+300 de la Autopista
Querétaro-México perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie
de 283,595.63 m2., asi como el cambio de denominacién de éste a "Fraccionamiento
Piamonte"...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de fecha 06
de Julio del 2015, por Unanimidad del Pleno del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el
siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, Autoriza la Renovacion de la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes de la
totalidad del fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios denominado "Monte
Miranda", ubicado en el km 206+300 de la Autopista Querétaro-México perteneciente a
este Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de 283,595.63 m2., asi como el
cambio de denominacion de éste a "Fraccionamiento Piamonte"., en términos del
presente Acuerdo.

SEGUNDO.-El promotor deberd dar cumplimiento en los tiempos establecidos las
siguientes condicionantes, asi como cubrir ante la Tesoreria Municipal los siguientes

pagos:

2.1 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de Derechos por Supervisiéon
de las Obras de Urbanizacién, segin presupuesto presentado de las obras de
urbanizacion que restan por ejecutarse para la totalidad del fraccionamiento, la cantidad
de $139,446.32 (Ciento treinta y nueve mil cuatrocientos cuarenta y seis pesos 32/100
M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccién XVI, de la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, quedando el desglose de dicho importe de la
siguiente manera:

Derechos por Supervision de las Obras de Urbanizacion
Presupuesto = $9°296,421.35X 1.50% | $139,446.32

22 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de elaboraciéon de Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis
mil setecientos cincuenta y nueve pesos 72/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fracciéon
IX de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de
acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion

99 X $68.28 |

$6,759.72

23 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de elaboracion de Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de
Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis mil setecientos
cincuenta y nueve pesos 72/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccion Il de la Ley de
Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al

siguiente desglose
Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de
Urbanizacion

99 X $68.28 |

$6,759.72
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24 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de Relotificacion de Fraccionamientos, la cantidad de $6,759.72 (Seis mil
setecientos cincuenta y nueve pesos 72/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccién X
de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de
acuerdo al siguiente desglose:

Relotificacion de Fraccionamientos

99 X $68.28 |  $6,759.72

25 De igual forma, considerando que las superficies de Vialidades se ven
incrementadas derivado de la presente Relotificacion, deberd realizar a su costa, las
anotaciones y rectificaciones que correspondan a las escrituras publicas No. 18,923 y
24,535, de fechas 11 de marzo del 2008 y 22 de febrero del 2013 respectivamente, hasta
que dicha modificacion quede debidamente inscritas a favor de “Municipio EI Marqués,
Querétaro” ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, a efecto de
contemplar la superficie actual de 60,389.64 m2.por concepto de Vialidades.

26 Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se debera
dar cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro del afio 1992, referente a que en los contratos de compraventa o promesa de
venta de lotes, en Fraccionamiento Autorizado, se incluiran las clausulas restrictivas
necesarias para asegurar por parte de los compradores, que los lotes no se subdividirdn
en otros de dimensiones menores que las autorizadas y, que los mismos se destinaran a
los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse
sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

27 En caso de pretender publicitar el desarrollo referido por cualquier medio,
deberd solicitar primeramente a la Direccion de Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico
correspondiente para la autorizacion de las propuestas presentadas, debiendo cubrir los
derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 69, Fraccion IV, de la
Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015.

28 Una vez autorizada la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacién
solicitada, para el Fraccionamiento Habitacional, Comercial y de Servicios ahora
denominado “Piamonte”; esta tendréa una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de la
fecha de publicacion en el periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” del presente Acuerdo.

29 Deberéa cumplir con todas y cada una de las condicionantes sefialadas dentro
de la factibilidad condicionada de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje
pluvial emitida por la Comisién Estatal de Aguas mediante oficio No. VE/0909/2015, de
fecha 03 de junio del 2015.

2.10 Deberad realizar el equipamiento del Lote 7, de la Mza.1 con superficie de
3.628.65 m2., de manera paralela al proceso de urbanizacién del desarrollo, de acuerdo al
proyecto ejecutivo previamente validado por la Direccion de Desarrollo Urbano mediante
oficio DDU/DPUP/1142/2010, de fecha 08 de abril del 2010, y éste debera encontrarse
totalmente equipado y en excelentes condiciones funcionales al momento de realizar el
procedimiento de entrega - recepcion del fraccionamiento, de acuerdo con el Punto 2,
del Resolutivo Tercero del Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009.

2.1 Considerar dentro del fraccionamiento referido las restricciones y
consideraciones ya establecidas con antelacién tanto por la Procuraduria General de
Justicia del Estado, como por la Coordinacién de Proteccién Civil Municipal.




2.12 Con respecto a la Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes del
fraccionamiento que nos ocupa, y conforme a lo establecido dentro del Acuerdo de
Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2009, dentro de la cual se establecié que la
garantia para la conclusion de las obras de urbanizacién faltantes, quedarian cubiertas a
través de la hipoteca otorgada a favor de éste Municipio de El Marqués, Querétaro del
predio identificado como el Lote 1 de la Mza. Il del fraccionamiento referido, a efecto de
cumplir con lo dispuesto por el Articulo 154, Punto V, del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro del aflo 1992, gravamen que quedé constituido mediante escritura publica No.
24,535, de fecha 22 de febrero del 2013; éste se deberd de mantener vigente hasta en
tanto las totalidad de las obras de urbanizacion del fraccionamiento se encuentren
terminadas, y podra liberarse Unicamente por medio de un nuevo Acuerdo de Cabildo,
que se derive del Dictamen Técnico que elabore la Direccién de Desarrollo Urbano para
tal efecto, siendo el promotor del desarrollo en todo momento el tnico responsable de la
operacién y mantenimiento de las vialidades y de las obras de urbanizacién que integren
el fraccionamiento, hasta el tanto se lleve a cabo la entrega-recepcion del mismo, a este
municipio de El Marqués, Qro., de acuerdo a los procedimientos y condiciones
establecidas en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992, ello
considerando los antecedentes legales con los que cuenta dicho desarrollo.

Producto de la presente Relotificacion, y considerando la extension de los nuevos cuadros
de lotes y cuadros generales de superficies del fraccionamiento, éstos quedan descritos
dentro de los planos que forman parte del complemento gréfico adjunto al presente
documento, sin embargo el cuadro general total de superficies queda integrado de la

debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
a costa del interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias
que asi lo confirmen.

QUINTO.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el
presente al Servicio Postal Mexicano, a la Direccion de Catastro del Gobierno de Estado de
Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se
hagan las modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir de su
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, a la Secretaria de
Administracion, Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, y al promotor, para su

siguiente manera: cumplimiento.
CUADRO GENERAL DE SUPERACIES . .

Uso SUPERFICIEMZ. PORCENTAJE ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
AREA VENDIBLE 196,043.90 69.13% DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.
COMERCIAL Y SERVICIOS 12569156
HABITACIONAL 70,352.34 .
EQUIPAMIENTO PROPIO DEL FRACC. 1,172.20 0.41% DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS SEIS DIAS DEL MES DE
EQUIPAMIENTO _ 1,172.20 JULIO DEL DOS MIL QUINCE.
AFREA DE DONACION AL MUNICIPIO 25,989.89 9.16%
AREAVERDE §,607.28 .
EQUIPAMIENTO 17,382.61 SEGUNDA PUBLICACION
AREA DE VIALIDAD 60,389.64 21.30%
SUPERFICIE DE VIALIDADE 59,837.25 r 1
SUPERFICIE DE ROTONDA 452.39 i
SUPERFICIETOTAL 283,595.63] _ 100.00% ACUERDO QUE AUTORIZA EL CONVENIO DE DONACION ANTICIPADA Y DE

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos
generados por la presente autorizacién, dentro de los plazos establecidos en el presente
acuerdo, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la documentacion
correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 dias
naturales contados a partir de la aprobacién de éste acuerdo, para su publicacion en dos
ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga’ a costa del solicitante.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor
circulacién en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa
del solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses
contados a partir de la segunda publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal,

RECONOCIMIENTO DE LA VIALIDAD DENOMINADA AV. PROLONGACION
CONSTITUYENTES EN SU TRAMO 14625 AL 1+945, Y DACION EN PAGO EN
CUMPLIMIENTO SUSTITUTO DE TRANSMISION DE LA PROPIEDAD DEL AREA DE
DONACION A FAVOR DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. RESPECTO DE LAS
UNIDADES CONDOMINALES QUE PRETENDEN DENOMINARSE ZEN LIFE
RESIDENCIAL |'Y ZEN LIFE RESIDENCIAL 1. (UNICA PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION 1V, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de julio de 2015 dos mil quince, el
Ayuntamiento de EI Marqués aprobé el Acuerdo que autoriza el convenio de donacién
anticipada y de reconocimiento de la vialidad denominada Av. Prolongacién
Constituyentes en su tramo 1+625 al 1+945,y dacién en pago en cumplimiento sustituto
de transmision de la propiedad del area de donacion a favor del municipio de El Marqués,
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Qro. respecto de las unidades condominales que pretenden denominarse Zen Life
Residencial |y Zen Life Residencial I, el cual sefiala:

DE CONFORMIDAD EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS A) Y
D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1,7,Y 35, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION I, INCISOS A) Y D),
38, FRACCION VIII, 150, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO;
2217,Y 2225, DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO; 48,Y 55, DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO,Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Mediante escrito dirigido al Lic. Rafael Ferndndez de Cevallos y Castafieda, Secretario
del Ayuntamiento, la Lic. Olivia Arrieta Salazar, representante legal de "Residencial Alterra
1, S.A. de C.V" solicita la autorizacién de un convenio de donacién anticipada y de
reconocimiento de la vialidad denominada Av. Prolongacion Constituyentes en su tramo
1+625 al 1+945, y dacién en pago en cumplimiento sustituto de transmision de la
propiedad del érea de donacién a favor del municipio de El Marqués, Qro. respecto de las
unidades condominales que pretenden denominarse Zen Life Residencial | y Zen Life
Residencial II.

2.- A través del oficio SAY/DT/967/2014-2015, el Lic. Rafael Ferndndez de Cevallos y
Castafieda, Secretario del Ayuntamiento, solicita a la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, emita Dictamen Técnico correspondiente a la Peticion realizada por la Lic.
Olivia Arrieta Salazar, representante legal de "Residencial Alterra 1, S.A. de C.V" dentro del
cual solicita la autorizacién de un convenio de donacién anticipada y de reconocimiento
de la vialidad denominada Av. Prolongacion Constituyentes en su tramo 1+625 al 1+945,
y dacién en pago en cumplimiento sustituto de transmision de la propiedad del drea de
donacion a favor del municipio de El Marqués, Qro. respecto de las unidades
condominales que pretenden denominarse Zen Life Residencial | y Zen Life Residencial II.

3.- Se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento oficio numero DDU/CDI/1291/2015,
suscrito por el Arg. Héctor Renddn Renteria, Director de Desarrollo Urbano Municipal,
mediante el cual emite Dictamen Técnico respecto de la peticién realizada por la Lic.
Olivia Arrieta Salazar, representante legal de "Residencial Alterra 1, S.A. de C.V" dentro del
cual solicita la autorizacién de un convenio de donacién anticipada y de reconocimiento
de la vialidad denominada Av. Prolongacion Constituyentes en su tramo 1+625 al 1+945,
y dacién en pago en cumplimiento sustituto de transmision de la propiedad del drea de
donacion a favor del municipio de El Marqués, Qro. respecto de las unidades
condominales que pretenden denominarse Zen Life Residencial | y Zen Life Residencial II.

Dicho Dictamen establece:
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ASUNTO: Se emite opinion técnica.

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA !
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO 1
PRESENTE

En alcance a su oficio No. SAY/DT/SE7/2014-2015 de fecha 04 de junio del 2015, mediante el cual remite a
esta Direccién el escrito presentado por la Lic. Olivia Arrieta Salazar, legal de

Alterra 1, 5.4 dac\c"dsnhodarwmmmalu r)aun de i

reconocimiento de la vialidad i an su tramo 14625 al (#945 y
dacion en page en SUSHIUL du i de la del area de donacion a favor del
munlcnp-ﬁ de El Marquée, Qro. respecto de las i Zen Life

que
1y Zen Life ial I, para su andlisis y emisidn de Opinitn Técnica

Al respecto, le comunico que una vez revisado el cuerpo técnica del Convenio remitide, se verifics los
siguients:

Diagnestico.

I Que la razén social acredita debi & |as parcelas 180 Z-3 P1/2, 181 Z-3
P1/2, 182 Z-3 P12, 192 Z-3 P12 ¥ 193 Z.3 r-wz todas del E,Ido La Cafiada, actualmente Villa del
Marqués del Agulla, las cuales fueron m;lonadas para formar una sola unidad topografica con superficie
de 198.621.20 m2., la cual nuestro similar
DDWICTI2601/2014, de fecha 10 de nomombrve del 2014, las r.uales se describen a continuacion:

+ Fraccién 1, con superficle de 74,732,323 m2.
+  Fraccidn 2, con superficie de 110,267.472 m2.
» Fraccion 3, con superficie de 2,282 326 m2,

+ Fraccion 4, con superficie de 2,378.626 m2.

+ Fraccion 5, con superficie de 4,394.810 m2.

+ Fraccién 6, con superficie de 431,468 m2.

.

Fraccion 7 (Vialidad, tramo de la Av. itn Const oon ricie de 5.134.3689 m2.

Dicha i & su i ante el Registro Poblico de la Propiedad y
del Comercio haela en tanto el propietario transmita la propiedad y el dominio a favor del municiplo de EI
Marqués, Qro., de la Fraccién 7 indicada como "Vialidad”, bajo la de algon yio

convenio legal que permita ¢l reconecimiento de la fraccién citada coma vialidad.

. Que efectivamente la Fraccion 7, sujeta a transmisidn en favor del municipio de EI Marquas Qro., forma
parte de los trazos primarios y rumbo de la vialidad “Av. F
catalogada como una vialidad “Primaria Urkana® dentro del Programa Parcial de Dosanolla Urbano de la

Zona Sur Ponlente Municipio de El Marqués, Qro., documento Técnico-Juridico aprobado en Sesion
Ordinaria de Cabildo, celebrada el dia 04 de marzo del 2015, Acta No. ACI013/2014-2015, Publicado en
el Periddico Oficial de Goblerno del Estado “La Sombra de Arteaga®, nimero 12, de fecha 13 de marzo de
2015 e inscrito en la Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y, en el Registro Piblico de la Propiedad y
del Coercio, Folio No. 28024, el dia 7 de mayo de 2015,
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.  Que es interds de la empresa desamolladora llevar a cabo la consolidacion de dos unidades
que Zen Life Iy Zen Life ial Il, sobre la
Fraceién 1, con superficie de 74,732,323 m2. y la Fraccién 2, con superficie de 110,267.472 m2. ambas
d;:u;:;gée la subdivisién anteriormente descrita, las cuales en conjunte suman una superficie de

IV.  Que efectivamente derivadc de la i6n de las dos
mencionadas el promotor estaria obligado a transmitir las superficies de 7,473.232 m2. y 11,026.747 m2.,
las cuales en conjunto suman 18,499.979 m2., por concepto del 10% de donacién gue la dasarmlladore
estaria obligada a transmitir en favor de este municipio de El Marqués, Qro.

V. Aun por el que la superficie de afectacién por el
paso de la wal»d-d pnmana urbana antes sena\aﬂa qua sufre el predio de su propiedad, por un total de
5,134.380 m2., se tome a cuenta de la superficie que le de manera obli
favor de este municipio de El Marqués, Qro., por la ion de los

referidos; subsistirfa una diferencia de 13,365,590 m2., por cubrir a favor del municipio de El Marques,
Qro., de BCUeMO a lo descrito en el numeral anterior y a lo establecide dentro del Articule 156 del Cédige
Urbano del Estado de Querétaro v sus reformas.

Wi Que derivado de la diferencia de superficie por cubsir por parte del promotor descrita en el parrafo
anterior, éste pretende dar cumplimientc a dicho faltante con las obras de urbanizacidn que a
continuacion se describen:

1. La izacion de un tramo

de “LA VIALIDAD" con una superficie de 1,985.36 m2., de
acuerdo a la proyecto ejecuti ¥y p que se adjuntan como Anexo 4 del
convanio que nes ocupa.

2. Las obras de electrificacién del alumbrado piblico de “LA VIALIDAD" de acuerdo a la ubicacién,
proyects ejecutive y pi adjuntos como Anexo 5, del convenio que nos ocupa.

3. Las obras de reforno con una superficie de construccién de 1,290.77 m2., de acuerdo a la ubicacion,
proyecto y presupuesto adjuntos como Anexo 6, del convenio que nos acupa.

4. Las obras de jardineria y del lian de Av, Prol ign Consti sobre una
superficie de 32,376.005 m? de acuerdo a la ubicacion, proyecto y presupuesto adjuntos como
Anexa 7, del convenio que nos ocupa.

5. La construccidn de un médulo de seguridad pablica con superficie total de 518.46 m2., de acuerdo a
la ubicacion, proyecto y presupuesto adjuntos como Anexo 8, del convenio en estudio.

Wil Aslrnmmo se verificd que la |niorrnaci6n contenida en lus anexos graficos que lorrnen psru del multicitado
P ¥ la di ipcién de las obras

Opinién.

De acuerdo a lo L to, ¥ que la Fracecién 7, convenida para donacian forma
parte del trazo de una vialidad prevista dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Sur
Poniente, Municipio de El Marqués, Qro., la cual en algunos de U tramos, ya cuenta con nomenclatura

oficial bajo la i de 'Au ¥ ", asi como que dentro del
Articulo 114, del R en Ci jpara el Muni de El
Marqués. Qro., considera daner del Caprwlu I, de Jaa dreas de d'unaclﬁn la opcidn de hablrula.r Areas de
equipamiento urbano, esta Dueocbﬁn VIABLE la in del referido, y
&n caso de , S8 por el pleno del H. Ayuntamiento, sin embargo es oportuno
se visugh las sngIBI'Il!S mndclnnan!es para tal fin:
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1. Elinteresado debera continuar con el i i por &l C4digo Urbano del
Estado de Querétaro vigente, para la ubicacion de los desarrollos inmebiliarios pretendidos, debiendo
cumplir con todos y cada uno de los requisitos 3 tanto por diche como por el
resto de la normatividad federal, estatal y municipal que le sea aplicable considerando sus antecedentes
administrativos y legales.

2. Se deberd aprobar mediante Acuerdo de Cabilds el Reconocimiento como Via Piblica, la superficie de

5,134.389 m2. nunvenoda a uansmwauon asi como la autorizacion de su denominacin como "Av.

dentro del mismo acto el cobro de los derechos por la

du Ia ' Oficial de Viall , la cual cuenta con una longitud de 320.004 ml., por

lo que se genera la cantidad que a continuacién se detalla de acuerdo a lo establecido en la Ley de

Ingresos del Municipio de EI Marqueés, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20157, Articulo 73, Fraccion | y Il de
acuerdo a la siguiente denominacion y desglose, importes que deberan ser cuhiertos por el solicitante:

[ NOMERE ]
{ Av_Prolongacidn Conslituyentes |

1. Pago por ingreso de solicitud para trémite de Nomenclatura Oficial de Vialidades:

$354,37 (Trescientos cincuenta y cuatro pesos 37100 MM.)

Il Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fraccionamentos y condominios, se pagard
por cada metro lineal:

MNOMBRE LONGITUD EN

METROS LINEALES | FGRMULA PARA COBRO | SUBTOTAL

“Av_Prolongacion Consiiuyentes 320004 10.075 VSMGZ X LONGITUD] $1,056.74
TOTAL] $H.638

$1,638.74 (Mil Seiscientos Treinta y Ocho pesos 74/100 M.N.)
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3. Derivado de lo ant&ﬂm. se inserta la imagen que muestra gréficamente la denominacion y longitud

anteriormente descrita:

| NOMBRE DE VIALIDAD | LONGITUD || ]
| l Av. Prolongachin Comifurenies 220008 ML .|
- |

4. Debido al interés del promotor de los referidos, de el

del 10% de Ia superficie total de los predios por concepto de Area de Donacién, y acreditar a su vez con
el cumplimiento de lo establecido por el Articulo 156 del Cédige Urbano del Estado de Querétaro vigente,
con las obras de urbanizacién desmm en gl punto VI, del pmsenlﬂ Diagnostico, ellc de manera adicional
de esta Direccién que el valor
propuesto por la interesada para dichas obras sea revisada y aprobada por la Direccion de Obras
Pdblicas Mumcrpales sendn esa instancia la competente para evaluar el valor correcto de las obras
se cubre con el valor de la superficie de donacidn faltante,
derivado del mn por m2 armpdu por el avalio fiscal que forma parte de los anexos del convenio en
esludio, de igual forma dicho avallic se sugiere sea revisado por el drea municipal competente, a efecto

a la donacién de los 5,134.389 m2,, referidos; es

de verificar que el valor propuesto sea adecuado.

5. Que la interesada deberd dar cabal cumplimiento a lo establecido dentro del convenio que nos ocupa, a
efecto de obtener en su momento la Declaratoria del Régimen de Propiedad en Condominio y Venta de
Unidades Privatives de las unidades condominales descritas, asi como de los condominios que las

conforman

6. Es consideracion de ésta Direccion, se solicite la opinion de las i @nla

del convenio que nos ocupa, a efecto de que emitan, dentro sus respectivos dmbitos de competencia, los

entarios a los que haya lugar.
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De igual forma, se le informa que los alcances y cuerpo legal del documento enviado, se dejan a su
consideracién, asl como la insercién de los nombres de los funcionarios municipales que deban participar yio
firmar dicho convenio.

Agradezco de antemano la atencién que se sirva brindar a la presente, y sin otro particular, aprovecho la
ocasion para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMEN, /
Construimos

0 Desanily ibang
ENDON RENTERIA
¢ Desarrolio Urbano

Cep .Ewn
Mirutaria,
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4.- En fecha 26 de mayo del 2015, se suscribié convenio de donacion anticipada y de
reconocimiento de la vialidad denominada Prolongacién Constituyentes, que suscriben el
Municipio de El Maraués.v la empresa Residencial Alterra I.S.A.de C.V..siendo:

construimas ol futueo

CONVENIO DE DONACION ANTICIPADA Y DE RECONOCIMIENTO DE LA VIALIDAD DENOMINADA AV.
PROLONGACION CONSTITUYENTES EN SU TRAMO 14625 AL 1+945, ¥ DACION EN PAGO EN CUMPUMIENTO
SUSTITUTO DE TRASMISION DE LA PROPIEDAD DEL AREA DE DONACION A FAVOR DEL MUNICIPIO DE EL
MARQUES, ORO., RESPECTO DE OOS UNIDADES CONDOMINALES QUE PRETENDEN DENOMINARSE ZEN UIFE
RESIDENCIAL Y ZEN LIFE RESIDENCIAL || QUUE CELEBRAN, POR UNA PARTE RESIDENCIAL ALTERRA I, S.A. DE C.V.
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LOS SERORES OLIVIA ARRIETA SALAZAR EN CALIDAD DE APODERADA “A” ¥
JESUS ALBERTO SANCHEZ HERMANDEZ EN CAUDAD DE APODERADO “B", A QUIENES EN SU CONJUNTO SE
DENOMINARAN “LA PROPIETARIA", ¥ POR LA OTRA EL MUNICIPIO DE EL MARQUES, REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR EL C. ENRIQUE VEGA CARRILES, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL, EL LIC. RAFAEL
FERNANDEZ DE CEVALLDS ¥ CASTAREDA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, LA C. NORMA LILANA DE
ALBING ESCOVEDOD EN 5U CARACTER DE SINDICO MUNICIPAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA "EL
MUNICIFIO”, AL TENOR DE LOS ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES: %

PRIMERQ.- EI Plan Municipal de Desarrello 2012-2015, dentro de sus directrices establece que el Desarrallo
Urbang requiere una correcta planeacién de las cudades, o cual estd vinculado a as acciores que tengan como
fin disefiar, adecuar y construir, en su caso, la infraestructura que permita contar con un sistemna de vialidades

que facilite la lacién al trénsito de la i en todo momento a imagen urbana y el medio - J
ambiente.

SEGUNDO.- Dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Sur Poniente Municipio de El Marqués,
Oro., documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada ef dia 04 de marzo del
2015, Acta No, AC/013/2014-2015, Publicado en el Periddico Oficial de Gobiemo del Estado “La Sombra de

Arteaga’, nimero 12, de fecha 13 de marzo de 2015 e inscrito en |a Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y, en
el Registro Publco de la Propiedad y del Comercio, Folio No. 25/24, el dia 7 de mayo de 2015; se prevén los

trazos primarios y rumbos de la vialidad denominada "AV. PROL ENTES”, tal como se
muestes en el anexo grafico identiicado como Anexo 1, del presente documento, 1a cual en alguncs de us
teames, ya cuenta con su debida nomenchatura oficial, bajo k3 denominacién de “AV. PROLONGACION
ol " ¥ que es dentro de dicho como una vialidad “PRIMARIA
URBANA”, a la cusl dentro del presente convenio se le denominara como "LA VIALIDAD?, misma que se
considera de gran utilidad piblica.

TERCERO.- En congruencis a o5 proyects y metas trazadas tanto en el Plan Municipal de Desarrollo de la
presente administracién del Municipio de El Marques, Oro., como én seguimiento y cumplimiento al en ¢l plana
de Estrategia Zonificacion Secundaria £-02 del instrumento de planeacién urbana vial arriba sefalado, asf comao
considerande la necesidad ce éste municiplo de contar con la estructura vial suficiente que permita y promueva
¢l desarrolla urbano ordenado de la zona; resulta necesaria la construccién "LA VIALDAD”, ya que ésta
contribuird a 13 interconexion vial del municipio con la estructura vial metropolitana existente de la ciudad de
Querétaro,

CUARTO.- “LA PROPIETARIA® es titular del inmueble detallado en la Declaracidn 1.5 de este Convenio y, del cual
se desprende la fraccidn VIl con superficie de 5,134.389 M2, Derivada de la subdivisidn que e detalla en la
declaracidn 1.6 de oste convenio, y sobre la cual el "EL MUNICIPIO” tiene proyectada la construccidn de “LA
VIALIDAD™ mencionada, metivo por el cual se celebra el presente convenlo que tiene por objeto formalizar su
DONACIGN, ¥ que 3 51 vez esta sea tomada a cuenta de "LA PROPIETARIA® coma cumplimiento anticipado dé la
cbligacién establecida en el articulo 156 del Codigo Urbano respecto de dos unidades condoming
denominadas ZEN LIFE RESIDENCIAL | y ZEN LIFE RESIDENCIAL II, las cuales se ubicarin sobre ls fracciones |
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derivadas de las subdivision del predio resultante de la fusion de las parcelas 180, 181, 182, 192 y 193Z-3 P1/2
del ejido la Cafiada, actualmente Villa del Marqués del Aguila, sobre una superficie en conjunto de 184,999,795
Mz,

QUINTO.- En este contexto, y toda vez que el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente
faculta a los ayuntamientos para rechazar permutas parciales o lma\es de las denaciones para eaulpamlemu
ificle de

urbana, es que “EL MUNICIPIO” y “LA PROPIETARIA", han Ia ion de una

5,134.389 M2. que formarda parte de la vialidad i Aw. en el trama 14625
al 14945 conforme al plano adjunto como Anexo 2, asi como que “LA FR{!P‘IE\’AHIA' Ileve a cabo el pago de la
donacién en especie mediante la de las obras sefialadas en la D 111 de este Convenio;

ello a cambio del reconocimiento por parte del H. Ayuntamiento, que con el drea sujeta a donacién y con la
construccién de las obras sefisladas en la Declaracion 111 del presente documento, se dé por cumplida

términos del presente convenio respecto a los proyectos i que “Zen Life
Residencial I" y “Zen Life fal 17 en 2 unidades C las cuales se ubicardn sobre
una superficie total de 184,999,795 m2

anticipadamente a obligacién de "LA PROPIETARIA", a la que se reflere ¢l citado erdenamiento urbano, en los C ;

SEXTO.- Las superficies del 10% de donacion que “LA PROPIETARIA® estd obligada a transmitir en favor de este

por 7,473,232 m2. y 11,026.747 m2., las cuales en conjunto suman 18,499.97% ml

municipia de El Marqués, Oro., por la conformacisn de las 2 unidades condominales anteriormente descritas son (;\j

DECLARACIONES: (\

I.- DECLARA RESIDENCIAL ALTERRA I, 5.A. DE C.V.:

Lic. Juan Pablo Olivares Arana, Notario Pdblico Titular de la Notaria No. 11 de la ciudad de Santiago de
Querétare, Qra., la cual se encuentra inscrita en el Registro POblico de la Propiedad y el Comercio del Estado de
Querétaro bajo el Follo Mercantll 38938/1 de fecha 5 de febrero de 2010, por la que cuenta con capacided
juridica para contratar y obligarse en os términos del presente convenio conforme a las leyes de los Estados
Unidos Mexicanas.

L1~ Que es una sociedad mercantil constituida conforme a las leyes de la Repiblica Mexicana, acreditindolo
mediante el Testimonio de la Escritura Publica Mo, 23230 de fecha 13 de mayo de 2009, pasada ante la fe de la

L.2.- Que sus representantes legales los sefiores lests Alberto Sdncher Hemander y Olivia Arrieta Salazar,
acreditan la p con la que comp . mediante el Bami de dichas conferidas
mediante el testimonio de a Escritura POblica 23,396 de fecha 30 de diciembre de 2013 mediante |a cual se
protocoliza el Acta de Asamblea Extraordinaria de fecha 11 de octubre de 2013, la cual quedd inscrita en el
Registro Piblico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétara bajo el Folio Mercantil nimero 38938/1
de fecha 18 de julio de 2014, declarando que hasta el momento dichas facultades no les han sido revocadas o
modificadas en forma alguna,

1.3 Que mediante escritura piblica nimero 23,397, de fecha 30 de diciembre del 2013, dicha sociedad
adquirid los predios identificades como las Parcelas 180 Z-3 P1/2, 181 Z-3 P1/2, 182 3 P1f2, 192 Z-3 P1/2 y
193 7-3 P 1/2 tadas del Fjida Ia Cafiada, actualmente Villa del Marqués del Aguila, la cual queds inscrita en
& Registro Piblico de la Propledad y del Comercio del Estado de Querétaro, baja los Folios Inmaobiliarios
00408721/0004, 00408722/0004, DO408725/0004, 0D387400/0004, 003ETA07/000¢, todos de fecha 02 de
octubre de 2014, i
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L4.- Que mediante escritura publica ndmerg 24,839 de fecha 31 de julio de 2014, inscrita ante el registro poblico
de la propledad y el comercio bajo los folios inmobiliarios 0D408721/0005, 00408722/0005, 00408725/0005,
00387400/0005, 00387407/0005 todos de fecha 16 de octubre de 2014, se protocolizo el deslinde catastral
autorizado a favor de Residencial Alterra I, S.A, de CV, respecto de las parcelas 180 Z-3 P1/2, 181 7.3 P1/2, 182
23P1/2, 192 -3 P1/2 y 193 23 P1/2 todas del Ejido La Callada, actualmente Villa del Marqués del Aguila,

1.5.- Que mediante escritura piblica nimero 24,890 de fecha 31 de julio de 2014, inscrita en el Registro Piblico
de la Propiedad y & Comercio bajo el Folio Real ndmero 496006/0001 de fecha 17 de octubre de 2014, se
protocolizd la fusion en una sola unidod topogrifica de los 5 cinco lotes de terreno, identificados como Parcelas
nomeros 180 ciento ochenta, 181 ciento ochenta y uno, 182 ciento ochenta y dos, 192 ciento noventa y dos, y
193 ciento noventa y tres todas en Z-3 P1/2 (letra "Z” guién tres letra “P” une diagonal dos), ubicadas en el Ejido
La Cafiada actualmente Villa del Marqués del Aguila), Municipio de El Marqués, Estado de Querétaro, con una
superficie total de 199,621.20 m2.

L6.- Que mediante oficio DDU/CT/2601/2014 de fecha 10 de noviembre de 2014 la Direccion de Desarrollo
Urbano del Municipio de £l Marqués autorizé la subdivisidn en 7 fracciones del predio resultante de I fusidn

encuentra protocolizada pendiente de inscripcién ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio debido
a que ésta quedd condicionada a transmitir la propiedad y el dominio a faver del "MUNICIPIO® de la Fraccidn 7,
indicada como vialidad con superficie de 5,134.389 m2., asi como a la celebracion del presente convenio que
permita su reconocimiento como vialidad, a efecto de que las fracciones resultantes de dicha subdivisién

cuenten con frente hacla una vialidad pdblica reconocida.
I1.7.- Que acredita ser legitima propietaria del predio identificade como Fraccidn 7, con superficie de

descrita en la declaracin 15, anterior, de acuerdo al Oficio y Plano que se adjunta como Anexo 2, la cual se ?

5,134,389 m2,, de acuerdo al Certificado de Propiedad No. 496006 emitido por la Lic. Vanesa Montes Alvarado,
Subdirectora del Registra Piitlico de la Propiedad v del Comercio del Estade de Querétaro, el cual fue emitid
para la totalidad del predio dentro del cual se encuentra inmersa la fraccién antes descrita,

1.8.- Que bajo protesta de decir verdad manifiesta que el inmueble referido come Fraccién 7, con superficie de
5,134.389 m2,, estd libre de todo gravamen, lo cual se acreditard mediante ol certificade de libertad de
gravimenes con Follo 4960006 de fecha 27 de marzo de 2015 expedido por la Lic. Vanessa Mantes Alvarado,
Subdirectora del Registro Publico de la Propledad y del Comercio del Estado de Querétaro, el cual fue emitido
para a totalidad del predio dentro del cual se contiene la fraccidn sefialada, mismo que e adjunta al presente
1.9.- Que es su voluntad donar a favor de “El MUNICIPIO™ Ia fraccién 7, con superficie de 5,134.389 m2, descrito
en la declaracion inmediata anterior, con las medidas y colindancias sefialadas en el Anexa 2, con el fin de que

convenio.
se acondicione y construya como parte de a "LA VIALIDAD® referida en los antecedentes de este Convenio,

1.10.- Que considerando que &l drea que se ve afectada por el paso de “LA VIALIDAD”, misma se ve convenida en
el presente instrumento a trasmitic en favor de “EL MUNICIPIO", y que ésta es pretendida por "LA
PROPIETARIA” sea considerada como parte de la donacion a la que estd obligada a cumplir por la ubicacién de 2
unidades Condeminales sobre una superficie en conjunto de 184,999.795 m2. de acuerdo a lo establecido por el
articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; sin embargo, toda vez que subsiste una diferencia de
13,365.590 m2. por cubrir a favor del Municipio, a fin de dar total (umalmuenm cen la obligacidn
correspondiente al 10% de drea de Donacién por la ion de los ios referidos, esta

se propone sea cubierta en especie bajo la figura de dacidn en pago en especie consistente en la construcy
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las obras referidas en la Declaracién 111, considerando que el valor de las mismas cubren el faltante de
donacion mencionada, de acuerdo al avalio fiscal No. H2329/15 de fecha 8 de abril de 2015 practicado por el
wvaluador Ing. Luis Gabriel Zepeda Vega, sobre el predio fusionado, tomandose como base el valor comercial por
metro cuadrado urbanizado , per la cantidad de $575.00 {Quinientos setenta y cinco pesos 00/100 M.N.), la cual
multiplicada por la superficie faltante por cubrir arroja la cantidad de $7'685,214.25 (Siete millones seiscientos
ochenta y cinco mil doscientos catorce pesos 25/100 M.N.), valor equiparable al costo de obra publica que
realizars “LA PROPIETARIA", de acuerdo a los proyectos y presupuestos presentados, mismos que deberdn ser
validados per la Direccién de Obras Publicas Municipal v que identificaron en el Anexo 3 del presente
documento.

1.11.- En concordancia y cumplimiento de lo anterior, es su voluntad igualmente, realizar las siguientes obras de
urbanizacidn a favor de “El MUNICIPIO™:

L-lawr ién de un tramo ¢ de "LA VIALIDAD" con una superficie de 1,985.36 m2, de
acuerdo a la ublcacidn, proyecto ejecutivo y presupuesto que se adjuntan como Anexo 4.

2.- Las obras de electrificacion del alumbrado piblico de "LA VIALIDAD" de acuerde a la ubicacion,
provecto ejecutive y presupuesto adjuntes identificado como Anexo 5.

3.- Las obras de retorna con una superficie de construccion de 1,290.77 m2., de acuerdo a la ubicacién,
proyectoy presupuesto adjuntos como Anexo 6.

4.- Las obras de jardineria y ornamento del camellén de Av. Prolongacién Constituyentes sobre una
superficie de 32,376.005 m2. de acuerdo a [a ubicacidn, proyecto y presupuesto adjuntos como Anexo
7

5.- La construccion de un médulo de seguridad pablica con superficie total de 518.46 m2, de acuerdo a
la ublcacién, proyecto y presupuesto adjuntos como Anexo 8.

Los presupuestos de las obras anteriormente descritas, suman en su totalidad a cantidad de $8'525,972.88
focho millones quinientos veinticinco mil novecientes setenta y dos pesos 88/100 M.N.)

1.12.- Que, como se indica en el clausulado del presente convenio, la superficie faltante a donar a tavor de “EL
MUNICIPIO" de canformidad al articulo 156 del Cdigo Urbano por la ubicacién de los desarrollos inmobiliarios
pretendidos, serd otorgada como dacién en page en especie, por la realizacion de las obras sefialadas a costa de
“LA PROPIETARIA", de acuerdo al avalio y presupuestos de construccion antes referidos, previa aprobacion de
Ios mismos por parte de "EL MUNICIPIO™.

1.13.- Para los efectos del presente contrato sefiala su domicilio en Rio Ayutla 43 P.A. La Pledad, Querétaro, Qro.,
CP. 76150.

1.14.- Se sefiala el R.F.C. de Residencial Alterra |, SA. de C:V. como RAIDI0513ADS.

I.- DECLARA “EL MUNICIPIQ™:

11.1- Ser una persona moral del orden piblico, auténoma para su gobierno interior y para la administrs
hacienda, con personalidad juridica y patrimanio propio, de conformidad con el articulo 115 de la Consti
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e
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 35 de la Constitucién Politica de] Estado de Querétaro,
articulo 3P de la Ley Organica Municipal y articulo 25 del Codigo Civil para el Estado de Querétaro vigente

11.2.- Sus representantes estdn facultados para la celebracion del presente contrato, en téminos de os dispuesto
en los articulo 31 fraccidn VNI, 33 fraccidn VIll y 47 fraccién y de la Ley Orgdnica Municipal vigente, para suscribir
el presente contrato, manifestando bajo protesta de decir verdad que tales cargos piblicos a la fecha no les ha
sido revocados o modificados en forma alguna.

11.3.- Dentro de sus facultades, planes y programas municipales, se encuentra el de la proyeccidn y ejecucién de
vialidades en su demarcacicn territorial, tenlendo un proyecto vial "AV.
PROLONGACION CONSTITUYENTES".

L4~ Respecto de las gestiones y trimites para la ejecucién de la vialidad, se encuentran las de acordar y
convenir con los propietarios afectados por | vialidad la donacidn de las superficies que correspondan a cada uno
de ellos a favor del municipio, en permuta por la donacion a que se refiere el articulo 156 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, a fin de celebrar contratos de donacién en los que se establezcan la voluntad de los
propietarios para la realizacidn de actos relacionados con el provecto en la superficie afectada y la respectiva
formalizacién de la transmision de la propiedad.

misme.

11.6.- Para los efectos del presente contrato sefiala su domicilio en Avenida Venustiano Carranza #2, La Cafiada,
El Marqués, Querétaro.

I1.7.- 5e sediala el RFC. del municipio como MMQ4110013)5

1Il.- DECLARAN EN CONJUNTO LAS PARTES.

PRIMERQ.- Que acuden a la celebracion del presente convenio con plena voluntad, libres de coaccidn,
reconociendo mutuamente su personalidad y capacidad bastante para la suscripcidn del presente instrumento.

SEGUNDO.- Que los anexos que constituyen el soporte técnico del presente contrato, son parte integral del
mime, por lo que se encuentran firmados en su totalidad, sujetindose a su contenido de manera estricta.

Considerando las declaraciones vertidas, las partes sus intereses suj alas

CLAUsSULAS
PRIMERA, DEL OBJETO.- En este acto “LA PROPIETARIA® y "EL MUNICIPIO" acuerdan lo Siguiente:
A) Dar cumplimiento a la obligacién de “LA PROPIETARIA”™ sobre a transmisién de la propiedad y do aque

se refiere el articulo 156 del Cédige Urbano pala urbano, [ al 10% de donacién al
cual estd obligada, respecto de los que i 2en Life Resh Iy
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Zen Life Residencial Il 3 ubicarse sobre las Fracciones 1 y 2 derivadas de la subdivision del predio identificado
coma Ia fusién de las Parcelas 180, 181, 182, 192 y 193 del Ejido La Caiada Hoy Villa del Marqués del Aguils,
sobre una superficie de 184999795 m2., siendo que “LA PROPIETARIA estd obligada a transmitir
gratuitamente en favor de este municipio la superficie integrada de 18,499,979 m2.

B) Derivado de que existe un diferencia por cubrir por parte de "LA PROPIETARIA™ a faver de “EL MUNICIPIO™

jpara alcanzar el total de la superficie por cubrir sobre la donacidn del 10% de la superficie total de los inmuebles

donde se ubicardn sus desarrollos inmobiliarios, a que estd obligada “LA PROPIETARIA” de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro "LAS PARTES”, convienen en que dicha

diferencia serd cublerta a través de la figura de DACIGN EN PAGO en especle en cumplimiento substituto de la
obligacién que le corresponde a la “LA PROPIETARIA® mediante la construceidn de las obras deseritas en la %
declaracién .11, previa aprobacion de los proyectos como de los presupuestos de dichas obras por parte de la

Direccién de obras Piblicas Municipales.

SEGUNDA.- OBLIGACIONES DE “LA PROPIETARIA®: Acepta en este acto los sigulentes compromisos; V¢
A) Dona a favor de "EL MUNICIPIO®, la fraccion afectada por "LA VIALIDAD™, denominada AV
PROLONGACION CONSTITUYENTES", v que se detalla y describe ampliamente en el Anexo 2, con superficie de

5,134.389 m2., identificada como Fraccidn 7, derivada de la subdivisién del predio identificado como la Fusidn

de las parcelas 180, 181, 182, 192 y 193 Z-3 P 1/2 del Ejido La Cafiada. Dicha trasmisién deberd formalizarse ante

Notario Piblico e inscribirse ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio.

B) "LA PROPIETARIA" deberd llevar a cabo todos os tramites asi como el p i legal
correspondiente a fin de transmitic en favor del Municipio de El Marqués, Qro., el dominio y la posesidn de h

fraccién 7, con superficie de 5,134.389 m2., para la ubicacién de parte de "LA VIALIDAD", /

€) "LA PROPIETARIA" se compromete a realizar por las Obras Piblicas establecidas a través en la Declaracién

1,11, las cuales ascienden a un valor $8'525,972.88 (Ocho millones quinientos veinticinco mil novecientos setenta

y dos pesos £3/100 MM.) y que cubren de manera excedida el drea de donacién por cubrir de 13,365.590 m2., =
para acreditar la superficie de donacidn faltante de transmitir anticipadamente a "EL MUNICIPIO", de acuerdo al _~
avaluo fiscal correspondiente, Anexo 9, y el cual determina un valor por metro cuadrado de $575.00 (Quinies
setenta y cinco pesos 00/100 M.N.), por lo que cuantificande la obligacidn pendiente se arroja un de
$7'685,214.25 (Siele millones seistientos ochenta y cinco mil doscientos catorce pesos 25/100 MUN.), cantidad,
que serd aplicada para la ejecucién de los proyectos vy las obras sefialadas cuantificadas, de acuerdo a
presupuestos de obra adjuntos al presente documento, cubriende de esta manera el cumplimiento de

a y por la tatal a cargo de "LA PROPIETARIA®.

D) “LA PROPIETARIA” deberd obtener en un plazo no mayor a 120 dias contados a partir de la firma del presente
comvenio, a autorizacidn tanto de los proyectos ejecutivos de las obras convenidas como de o5 respectivas
presupuestos correspondientes a las obras descritas en la Declaracion 111 por parte de Ia Direccién de Obras
Publicas Municipales, y en caso de existir observaciones o ajustes a los mismos por parte de esa Autoridad, "LA
PROPIETARIA” llevara a cabo a su costa las modificaciones y ajustes a los que haya lugar, incluyéndose |a posible
modificacién al presente documento,

E) “LA PROPIETARIA™ acepta y se obliga a ejecutar las abras deseritas en la Declaracién 1.1 en estricto apego a
los proyectos y presupuestas autorizados por la Direccidn de Obras Publicas Municipales.
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F) "LA PROPIETARIA" se compromete una vez concluidas las obras sefialadas, a gestionar la recepcién de las
mismas por parte de la Direccién de Obras Piblicas Municipales.

) "LA PROPIETARIA" se compromete para que en el término de 24 meses contados a partir de la autorizacién
de los proyectos y presupuestos de la obra piblica convenida por parte de la Direccidn de Obras Publicas,
cencluya con los trabajos de las obras citadas en a Declaracion 111 del presente instrumento.

H) “LA PROPIETARIA” se compromete a cubrir los derechos que se gemeren por la aprobacién de la

nomenclatura oficial de la parte correspondiente a LA VIALIDAD.
1) "LA PROPIETARIA” acepta y se obliga a dar cabal cumplimiento a la totalidad de los compromisos establecidos
dentra del presente instrumento, dentro de los plazos y tiempos establecidos dentro del mismo, asi como previo

a la obtencién de la de régimen de o en ¢ ¥ la autorizacién de la venta de
unidades privativas. v

TERCERA.- OBLIGACIONES DE “EL MUNICIPID": Acepta en este acto los siguientes compromisos;

A) "EL MUNICIPIO" acepta la denacién de a superficie de 5,134.389 m2. correspondiente u la afectacién por el
paso de “LA VIALIDAD" asi como autoriza que ésta sea considerada anticipadamente como parte de la Donacién
anticipada a la cual "LA PROPIETARIA" estd obligada a cubrir respecto de los proyectos que pretenden
denominarse Zen Life Residencial | y Zen Life Resi ial I, i con esto dni el 2.78% del 105
que por obligacién debe acreditar cumplir por la ubicacién de dichas desarrollos.

B) “EL MUNICIPIO" se compromete desde el momento de la firma del presente documento destinar el inmuebl
identificado como fraccion 7, para la ejecucidn de “LA VIALDAD" referida, la cual se denomina “AV.
PROLONGACIGN CONSTITUYENTES”, y por lo tanto podré acceder al mismo, a fin de realizar actividades de
medicién y sefialamiento de medidas y colindancias, asi como llevar a cabo las gestiones pertinentes para su
acondicionamiento.

€) "EL MUNICIPIO" deberi levar a cabo la supervisién e inspeccion constante a través de la Direccidn de
Piblicas Municipales, respecto de las obras descritas en la Declaracién 111, a efecto de verificar su
ejecucién.

D) "EL MUNICIPIO” tendrd facultad de solicitar a LA FROPIET.ARIA" un reperte mensual respecto de la
ejecucitn y los avances fisi de las obras

E) “EL MUNICIPIO" tendrd facultad de conservar en la del gasto de la
obra autorizada para su presentacién en caso de que las entidades fiscalizadoras estatales o federales asf lo
requieran.

F) Someter a la Aprobacidn del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la Ratificacién del presente convenio y sus
anexos.

G) semeter a la Aprobacion del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., el Acuerde por el que se autorice la
recepcién de la donacién de la Fraccién 7 con una superficie de 5,134.389 m2., y descrita ampliamente en el
apartado de declaraciones, en la que habrd de construirse parte de “LA VIALDAD” ello como cumplimiente
anticipado y parcial a la obligacién establecida en el articulo 256 del Cédigo Urbano asi como la dacién d:
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en especie como de la obligacién a cargo de “LA PROPIETARIA®, para
dar cumplimiento a través de las obras de ulbanlzaclﬂn descritas en los Anexos del 3 al 8 de este convenio.

H) Someter a la i6n del It el rec ! de la Fraccion 7, con superficie de 5,134.389
m2. como via pdblica y aprobacién de su nomenclatura oficial como “Av. Prolongacién Constituyentes” en
sesién de cabildo en su tramo correspondiente.

1) Realizar la supervision de los trabajos descritos en la Declaracién 1.11 del presente documento.

1 Uevar a cabo la recepcién de las obras sefialadas en la Declaracién 1.11 del presente documento una vez
concluidas en su totalidad por parte de “LA PROPIETARIA™, |a cual se llevard a cabo a través de la Direccion de
Obras Piblicas ici el acta cs

CUARTA.- OBLIGACIONES ; Las partes acuerdan que en el dmbito de su competencia vigilaran
el correcto destino y ampliacién de los objetivos fijados en el presente instrumento, asimismo se coordinaran
para la obtencidn de los permisos y autorizaciones necesarios para la ejecucién de las obras convenidas en

diferentes tramos de “LA VIALIDAD". Q‘v
QUINTA. RESPONSABILIDAD LABORAL: "LA PARTES" acuerdan que el personal que comisionen, designen o
contraten para el desarrollo de las acciones que es correspondan, segin los objetivos establecidos en el (\
presente instrumento, estard bajo la Direccién y responsabilidad directa de la parre que o haya comisionado,

asignado o contratado y por consiguiente, adn en os casos de trabajo realizados en forma conjunta y queso
desarrollen en las instalaciones o con equipo de cualesquiera de "LAS PARTES”, por lo que en ningun caso podrd
considerarse a la otra parte como patrén sustituto o solidariamente responsable.

SEXTA. MODIFICACIONES ¥ ADICIONES: En caso de contingencias para la realizacién de os objetivos en este
Instrumento ambas partes acuerdan tomar las medidas o mecanismos que permitan afrontar dichas
contingencias. En todo caso, las medidas y mi serdn i mediante fa suscripcién
del convento modificatorio correspondiente.

SPTIMA. CAUSAS DE TERMINACIGN: E| presente convenio podrd darse por terminado cuando se presente
alguna de las siguientes causas: -
1) Por estar satisfecho el objetivo para el que fue celebrado. /
2) Por acuerdo de "LAS PARTES"
3) Por caso fortuito o fuerza mayar.

OCTAVA. INTER : “LAS PARTES" convienen el presente instrumento es producto
de la buena fe por tanto resolverdn de comin acuerdo las diferencias que resultaren con motive de la aplicacién
del presente Comvenio, los casos no previstos en el mismo serdn motivo de acuerdo especificos posteriores entre
éstas, y para el caso de subsistir dicha controversia, "LAS PARTES" se someten a la jurisdiccion de los tribunales.
del estadn de Querétaro, Qro., renunciado a cualquier otro fuero que por razones de sus domicilios presente o
futuros o que por cualquler otra causa pudiera corresponderies,

NOVENA, INCORPORACION AL PATRIMONIO MUNICIPAL: "EL MUNICIPIO" a través de le Secretaria de
Administracion deberd de realizar los tramites legales y administrativos a fin de llevar a cabo la incorporacién de
la fraccién 7 objeto del presente contrato al Patrimonio Municipal, una vez perfeccionada la donacién ante
Notario Publico.
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DECIMA. RENUNCIA: Las partes acuerdan que acuden a la firma del presente Contrato libre de cualquier vicio
que afecte el consentimiento de ellas o el objeto del mismo, por lo que desde este momento y en lo futuro
renuncian a cualquier accion o excepeidn que se derivard de ello.

DECIMA PRIMERA: Por este medio “LA PROPIETARIA" se obliga al saneamiento a entera satisfaccién de "EL
MUNICIPIO” en caso de que existieren vicios ocultos o defectos en el bien inmueble que éste adquiere.

DECIMO_SEGUNDA - Serin causas de rescisién del presente convenio el incumplimiento de las partes
cualquiera de las obligaciones contraidas en el presente convenio.

DECIMO TERCERA,- "LAS PARTES" manifestaron que para la celebracién del presente convenio no
error, lesidn, enriguecimiente ilicito, ¢ algin Otro tipo de vicio del consentimiento que pudiera anujérlo

c ACION Y CUMP! - En caso de existir diférencias ent

idn o i del objeto y it del presente i ), acuerdal
jurisdiccién de los Tribunales competentes de la Ciudad de Querétaro, enunciando en
cualquiera diferente que es corresponda en razén a su domicilio futuro,

NTO i SABEDORAS LAS PARTES DE
L 26 DE MAYO DE 2015 EN LA

UNA VEZ LEfDO INTEGRAMENTE EL CONTENIDO DEL PRESENTE INSTRU|
SU FUERZA Y ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN DE CONFORMIDAD POR T
CARADA, EL MARQUES, QUERETARO.

POR "EL MUNICIPIO"

LIC. RAFABE FERNANDEZ DF CEVALLOS Y,
CASTARED/
eretario del Ayuntamient

€. NORMA LILIANA DE Al BIND ESCOBEDO
Sindico Municipal

Apoderado B
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5.- Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic. Rafael
Ferndndez de Cevallos y Castafieda, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficio nimero
SAY/DT/1033/2014-2015, turné a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro. la solicitud de la Lic. Olivia Arrieta Salazar,
representante legal de "Residencial Alterra 1, S.A. de C.V" dentro del cual solicita la
autorizacion del convenio de donacion anticipada y de reconocimiento de la vialidad
denominada Av. Prolongacién Constituyentes en su tramo 1+625 al 1+945, y dacién en
pago en cumplimiento sustituto de transmision de la propiedad del area de donacién a
favor del municipio de El Marqués, Qro. respecto de las unidades condominales que
pretenden denominarse Zen Life Residencial | y Zen Life Residencial II.

Lo anterior para su andlisis, discusion y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los
bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi
como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de
la aplicacion de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.

Que es facultad del Ayuntamiento, aprobar la adquisicion de bienes y valores que
incrementen el patrimonio del municipio, ya sea mediante donacién o compraventa, en
términos de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Estado de Querétaro.

Que la Donacién es un contrato traslativo de dominio por el que una persona
transfiere a otra, gratuitamente, una parte o la totalidad de sus bienes presentes,
reputdndose perfecta desde que el donatario la acepta y hace saber la aceptacion al
donador, ello conforme a lo establecido en los Articulos 2217,y 2225, del Cédigo Civil
vigente en el Estado de Querétaro.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, en base a la
Opinidn Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, dependencia
que considera VIABLE la suscripcion de convenio de donacién anticipada y de
reconocimiento de la vialidad denominada Av. Prolongacién Constituyentes en su tramo
14625 al 1+945, y dacién en pago en cumplimiento sustituto de transmision de la
propiedad del rea de donacién a favor del municipio de El Marqués, Qro. respecto de las
unidades condominales que pretenden denominarse Zen Life Residencial | y Zen Life
Residencial 1I..."

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de fecha 06 de
julio de 2015 dos mil quince, por unanimidad de votos del Ayuntamiento de El Marqués,
Querétaro, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., autoriza en términos del Dictamen
Técnico emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal descrito en el
ANTECEDENTE 3 (tres) del presente Acuerdo:

1.1.- La ratificacion del convenio de donacion anticipada, relativo a la consolidacion de
dos unidades condominales que pretenden denominarse “Zen Life Residencial I"y “Zen
Life Residencial II7 las cuales en conjunto suman una superficie de 184,999.795 m2.,
respecto a una parte del 10% de donacién que la desarrolladora estaria obligada a
transmitir en favor de este municipio de El Marqués, Qro. que se encuentra inserto en el
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ANTECEDENTE 4 cuatro del presente acuerdo;

1.2.- La dacién en pago en cumplimiento sustituto de transmision de la propiedad del
area de donacion a favor del municipio de El Marqués, Qro. respecto de las unidades
condominales que pretenden denominarse Zen Life Residencial | y Zen Life Residencial II.

SEGUNDO.- En consecuencia al punto de acuerdo préximo anterior, el H. Ayuntamiento
de El Marqués aprueba vy ratifica el Contrato de Donacién y Dacién en pago, celebrado
entre el municipio de El Marqués, Querétaro y la empresa "Residencial Alterra 1, S.A. de
CV" aceptando, en cumplimiento a lo establecido en el Articulo 2225 del Cédigo Civil del
Estado de Querétaro, la Donacion y Dacion en pago pactadas a favor del Municipio de El
Marqués, Qro., debiendo realizarse lo siguiente:

2.1.- El solicitante debera presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento, avalto fiscal
respecto de la Fraccion 1, con superficie de 74,732.323 m2.y la Fraccion 2, con superficie
de 110,267.472 m2. ambas derivadas de la subdivisién autorizada mediante oficio
DDU/CT/2601/2014, las cuales en conjunto suman una superficie de 184,999.795 m2., a
efecto de poder determinar el valor respecto de la diferencia de 13,365.590 m2., que se
pretenden cubrir mediante la Dacién en Pago en éste Acuerdo autorizada.

2.2.- Que derivado de la diferencia de superficie por cubrir por parte del promotor
descrita en el parrafo anterior, y en atencion a su petitorio, se pretende dar cumplimiento
a dicho faltante con las obras de urbanizacion que a continuacion se describen:

2.2.1- La urbanizacién de un tramo complemento de "LA VIALIDAD" con una superficie
de 1,985.36 m2., de acuerdo a la ubicacion, proyecto ejecutivo y presupuesto que se
adjunta al contrato.

2.2.2- Las obras de electrificacion del alumbrado publico de "LA VIALIDAD" de acuerdo a
la ubicacion, proyecto ejecutivo y presupuesto que se adjunta al presente.

2.2.3.- Las obras de retorno con una superficie de construccion de 1,290.77 m2., de
acuerdo a la ubicacion, proyecto y presupuesto que se adjuntan al contrato.

2.24.- Las obras de jardineria y ornamento del camellén de “Av. Prolongacion
Constituyentes” sobre una superficie de 32,376.005 m2. de acuerdo a la ubicacion,
proyecto y presupuesto que se adjuntan al contrato.

2.2.5.- La construccion de un mddulo de seguridad publica con superficie total de 518.46
m2.,de acuerdo a la ubicacion, proyecto y presupuesto que se adjuntan al contrato.

Respecto de lo cual se ordena a la Direccion de Obras Publicas Municipales, a la Secretaria
de Administracion, y a la Direccion General de Seguridad Publica Transito y Proteccion
Civil Municipal, para que en el @mbito de su competencia, determinen, revisen y aprueben
las obras antes propuestas y descritas, por ser dichas instancias las competentes para
evaluar el valor correcto de las obras propuestas, y determinar si efectivamente se cubre
con éstas el valor de la superficie de donacion faltante, derivado del costo por m2.
arrojado por el avaluo fiscal obra como soporte del presente, asi como del avaltio que en
sumomento deberd la Secretaria de Administracion exhibir.

PREVIO a la entrega de las obras descritas en el presente, la Direccién de Obras Publicas
Municipales, la Secretaria de Administracion, y la Direccion General de Seguridad Publica
Transito y Proteccion Civil Municipal, deberdn otorgar dictamen que valide el
funcionamiento del 100% de dichas obras, a fin de proceder a su entrega por parte de
éste Municipio.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza el Reconocimiento de la vialidad
denominada “Av. Prolongacion Constituyentes” en su tramo 1+625 al 1+945, con
superficie de 5,134.389 m2, por lo que se establece que el destino que se otorgara a la




fraccion objeto del presente sera de dominio publico considerado de uso comun, al
tratarse de una vialidad publica.

CUARTO.- El H. Ayuntamiento de EI Marqués autoriza la denominacion de la superficie
descrita en el punto de acuerdo préximo anterior como "Av. Prolongacién
Constituyentes", ordenandose al Promotor del Fraccionamiento solicitante, realice el Pago
ante la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal por concepto de derechos
por la Autorizaciéon de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, la cual cuenta con una
longitud de 320.004 ml., por lo que se genera la cantidad que a continuacion se detalla de
acuerdo a lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2015 Articulo 73, Fraccién | y Il de acuerdo a la siguiente denominacién y
desglose

NOMBRE
Av. Prolongacion Constituyentes

l. Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de
Vialidades:

5.19 x$68.28 $354.37
Total $354.37

$354.37 (Trescientos cincuenta y cuatro pesos 37/100 M.N.)

Il Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fraccionamentos y
condominios, se pagara por cada metro lineal:

LONGITUD EN
NOMBRE
METROS LINEALES| EoRMULA PARA COBRO |  SUBTOTAL
Av. Prolongacién Constituyentes 320.004 (0.075 VSMGZ X LONGITUD) $1,638.74
TOTAL| $1,638.74

$1,638.74 (Mil Seiscientos Treinta y Ocho pesos 74/100 M.N.)

El solicitante deberd presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, el (los) recibo (s) que acrediten su cumplimiento.

El solicitante debera de realizar a su costa, la colocacion de las placas de nomenclatura
correspondientes, debiendo notificar a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, a efecto de que ésta Ultima dependencia realice inspeccion
para verificar su cumplimiento.

A continuacion se inserta la imagen que muestra graficamente la denominacion y
longitud anteriormente descrita:

NOMBRE DE VIALIDAD | LONGITUD

Av, Prolongacion Constituyentes 320.004 ML

QUINTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza la incorporacion al Patrimonio
Municipal, de la superficie de 5,134.389 m2, objeto de la Donacion autorizada en el punto
de acuerdo PRIMERO del presente.

SEXTO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués, instruye a la Secretaria de Administraciony a
la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, que una vez protocolizada la
donacidn, se realicen los tramites administrativos necesarios para dar de alta en los
registros patrimoniales y contables del Municipio, el predio antes citado, debiendo remitir
a la Secretaria del Ayuntamiento, las constancias que asi lo acrediten.

SEPTIMO.- Se le instruye a la Secretaria de Administracién, en cumplimiento a lo
establecido en la fraccion Ill, del Articulo 51, de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, dictamine,
mediante avaluo, el valor del predio objeto de la donacién, y remita dicho avalto a la
Secretaria del Ayuntamiento para que se contintien con los tramites legales conducentes.

OCTAVO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que mediante la Direccién
Juridica, integre el expediente relativo al presente Acuerdo y realice las gestiones
tendientes a protocolizar la donacidn a favor del Municipio de El Marqués, respecto de la
superficie de 5,134.389 m2,, autorizando al Presidente Municipal, al Secretario del
Ayuntamiento, y a la Sindico, para que concurran ante Fedatario Publico que corresponda,
anombre y representacion de éste Ayuntamiento a cumplimentar lo ordenado.

NOVENO.- Los gastos que se generen por conceptos de avallos, protocolizacion,
Escrituracion, derechos registrales, y demds impuestos, derechos, accesorios y cualesquier
pago originado por la donacién que mediante el presente acuerdo se acepta, serdn
cubiertos como esta establecido en el Contrato multicitado.

DECIMO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique la aceptacion
de la donacién objeto del presente acuerdo, a la empresa "Residencial Alterra 1, S.A. de
CV" , por los medios legales conducentes.

DECIMO PRIMERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la
documentacion correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor
de treinta dias naturales contados a partir de la aprobacion de éste acuerdo, para su
publicacién por una ocasién en la“Gaceta Municipal” y en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga)a costa del solicitante.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

DECIMO SEGUNDO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y
condiciones otorgados, dard lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacion del Acuerdo.

TRANSITORIOS
1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir del dia
siguiente de la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, respecto

de la Escritura Publica a favor del Municipio de EI Marqués, Qro., de la vialidad reconocida
en éste acuerdo.
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2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el contenido de este Acuerdo al
Presidente Municipal, al Sindico Municipal, a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a la Secretaria de
Administracién, a la Contraloria Municipal, A la Direccion de Obras Publicas y a la empresa
"Residencial Alterra 1,S.A.de C.V" , para su conocimiento e irrestricto cumplimiento.

3.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente al
Servicio Postal Mexicano, a la Direccion de Catastro del Estado de Querétaro, y a la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se hagan las
modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS SEIS DIAS DEL MES DE
JULIO DEL DOS MIL QUINCE.

UNICA PUBLICACION

ACUERDO QUE AUTORIZA LA MODIFICACION DEL PRESUPUESTO DE EGRESOS
DEL EJERCICIO FISCAL 2015. (UNICA PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION 1V, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de agosto de 2015 dos mil quince, el
Ayuntamiento de El Marqués aprobd el Acuerdo que autoriza la Modificacion del
Presupuesto de Egresos del Ejercicio Fiscal 2015, el cual sefiala:

“...CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION IV DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 51, 53, 63, 70,71, 72Y 83 DE LA
LEY PARA EL MANEJO DE LOS RECURSOS PUBLICOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 30
FRACCION XI, 36, 38 FRACCION Il, 48 FRACCION | DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Que el Presupuesto de Egresos para el afio 2015 fue aprobado en Sesion
Ordinaria de Cabildo de fecha 17 de diciembre de 2014 y publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Querétaro,“La Sombra de Arteaga’ en fecha 31 de diciembre
de 2014.

SEGUNDO.- Que el Presupuesto de Egresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
correspondiente al Ejercicio Fiscal 2015, se elaboré tomando como base las necesidades
reales minimas consideradas por cada dependencia para la realizacién de sus funciones,
de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo 2012-2015, expresando un equilibrio de los
egresos con respecto a los ingresos municipales.
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TERCERO.- Que mediante oficio nimero SFT/0691/2015, de fecha 17 de agosto de 2015,
la C.P. Norma Patricia Hernandez Barrera, Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, solicita se someta al Pleno del Ayuntamiento su peticién relativa a la
adecuacion del Presupuesto de Egresos para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo a lo que
establece el articulo 71 de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de
Querétaro, para aumentarse la partida presupuestal denominada Gastos de Transicion
por la cantidad de $3,200,000.00 (tres millones doscientos mil Pesos 00/100 M.N.), en
atencion a lo dispuesto en los articulos 83 y 84 de la Ley para el Manejo de los Recursos
Publicos del Estado de Querétaro. Se transcribe el oficio referido para mayor instruccion:

W, ks
El Marqués constroimos o futis

Cicuarns Murstpal
2012:2018

DEPENDENCIA:  Secretorio de Finanzas PObikcos

 Tesoraria Municipal
N* DE OFICIO; SFT/O491/2015
ASUNTO: Adecuocién Fresupuestal

La Cafada, B Morqués, Guerdtaro, 17 de Agosto de 2015

Lic. Rafael Ferndndez de Cevallos y Castafieda
Secretario del H. Ayuntamiente
Presente

En relocién al oficio PMS1934/2015 suscrito por el Presidente Municipol LAE. Envique Viega Camiles,
recibido en esto secretario el 12 de agesto de 2015, se solicita la autorizacitn dal H. Ayuntamiants
i 1 siguiente adecuacion d Presupusto de Egreses del Municipio B Marquds, Querélarg, para
el Ejerciclo Fiscal 2015, de acuerdo o lo que establece el articulo 71 de la Ley poro maneo de los
Recusos Pblices del Etodo de Guerétaro.

Clavie presupuestal Wombre dé la partids presupuestal Maimento | Disminucion
0410:18120180023990104 Gaitos de Transion $3°200,000,00
0410411 10970054350204 Transferercias Contingentes 53°200,000.00

§in mds por el momento, me desplde de usted refterandole mi respeto institucional

Atentamente
“Uridas constuimas el fulure”

2

€., Norma Patricla Hemdndez Bamera
Secretaia de Ananzas Poblcas y Tescrera Municipal

e Michive

Venustiano Carranza no, 2, La Cafada, El Marqués, Querétaro
CP 76240, Tel. (442) 238 84 00
www.glmarques.gob.mx

CUARTO.- Que el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del
Ayuntamiento, turné a ésta Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, la
propuesta de la C.P. Norma Patricia Herndndez Barrera, Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal, consistente en la aprobacion de la modificaciéon presupuestal del
ejercicio fiscal del afio 2015, para su estudio y correspondiente dictamen.

QUINTO.- Que el funcionamiento de la Administracién Publica permite establecer los
gastos minimos de cada dependencia los cuales son contemplados para la realizacién del
Presupuesto anual, mas en el ejercicio de sus facultades y obligaciones son necesarios
ajustes en las partidas a cada uno contemplados en virtud de la variacion de las
necesidades que han de solventarse para el cumplimiento de sus fines y su actuar




cotidiano.
CONSIDERANDO

1.- Que es competencia del Honorable Ayuntamiento formular y expedir el Presupuesto
de Egresos del Municipio de EI Marqués, Querétaro, correspondiente a cada anualidad
conforme a los lineamientos y tiempos establecidos en Ley.

2.- Que el Presupuesto de Egresos constituye una expresion econémica de la politica
municipal, la organizacion de las estrategias en funcién de las prioridades y la forma
ordenada de disponer y controlar los recursos.

3.- Que el Presupuesto de Egresos es el documento que establece los gastos Publicos que
tendran vigencia durante un ejercicio fiscal determinado, siendo este el medio por el cual
el Municipio establece la manera de solventar los gastos de su administracion.

4.- Que el Presupuesto de Egresos para el Ejercicio Fiscal 2015 es un plan financiero de las
acciones a realizar por la Administracion Municipal para el periodo de la anualidad
comprendida del 1° de enero al 31 de diciembre del 2015 y la continuidad del Plan
Municipal de Desarrollo; con base en el principio de equilibrio presupuestal contenido en
el articulo 115 Constitucional.

5.- Que la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro establece,
en su articulo 84, la obligacién de los municipios de establecer una partida presupuestal
destinada a gastos de transicion.

6.- Que los movimientos aprobados por la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal deben de realizarse y ratificarse por el Ayuntamiento de El Marqués...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo en Sesion Ordinaria de fecha 26 de
agosto de 2015 dos mil quince, por unanimidad de votos presentes del Ayuntamiento de
El Marqués, Querétaro, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- Este Honorable Ayuntamiento de EI Marqués, Querétaro, es el Organo
facultado para autorizar el presente, segun lo dispuesto por los articulos 115 fraccién IV
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion XI, 36, 38 fraccion
11,y 48 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- Se autoriza la modificacion al Presupuesto de Egresos para el ejercicio fiscal
del 2015 en los términos establecidos en el Antecedente TERCERO del presente acuerdo,
prevaleciendo los puntos subsistentes no variados.

TRANSITORIOS
1.- El presente acuerdo entrard en vigor el dia de su aprobacion.
2.- Una vez aprobado el presente remitase para su publicacién por una sola ocasién en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta
Municipal.
3.- Comuniquese el presente acuerdo a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria

Municipal para su debido cumplimiento, asi como a la Contraloria Municipal y la Entidad
Superior de Fiscalizacién del Estado de Querétaro.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS VEINTISEIS DfAS DEL
MES DE AGOSTO DEL DOS MIL QUINCE.

UNICA PUBLICACION

MODIFICACION AL PRESUPUESTO DE EGRESOS DEL EJERCICIO FISCAL 2015,
PARA LA REALIZACION DE OBRA PUBLICA. (UNICA PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de agosto de 2015 dos mil quince, el
Ayuntamiento de El Marqués aprobd el Acuerdo que autoriza la Modificacion al
Presupuesto de Egresos del Ejercicio Fiscal 2015, para la Realizacion de Obra Publica, el
cual sefala:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION IV DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 30 FRACCIONES
Vil y X, 36,38 FRACCIONES Il y Ill DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO

1.- Que conforme lo establece la fraccidn Xl del articulo 30, de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, es competencia del Ayuntamiento formular y expedir el
Presupuesto de Egresos del Municipio de El Marqués, Querétaro, correspondiente a cada
anualidad, en base a sus ingresos disponibles conforme a los lineamientos y tiempos
establecidos en Ley.

2.- Que el Presupuesto de Egresos es el documento que determina los gastos publicos
que tendran vigencia durante un ejercicio fiscal determinado, siendo este el medio por el
cual el Municipio establece la manera de solventar los gastos de su administracion.

3.- Que la fraccion IV del articulo 115 de la Constitucion Politica para los Estados Unidos
Mexicanos establece que los municipios pueden administrar libremente su hacienda
publica y pueden percibir, entre otras, las participaciones federales, siendo los recursos
que integran la hacienda publica municipal ejercidos en forma directa por los
ayuntamientos o bien, por quien ellos autoricen, conforme a la ley.

4.- Que el Programa de Obra Anual se constituye precisamente por las obras y acciones
que se realizan con recursos del Ramo XXXIII, del Ramo 23, y otros Programas Federales,
que son asignados por la Federacién al Municipio, asi como con recursos propios
municipales establecidos dentro del Programa de Desarrollo Municipal, con la finalidad
de beneficiar directamente a los diversos sectores de la poblacién, principalmente de
aquellos que se encuentran en condiciones de rezago social.
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5.- Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de julio de 2015 dos mil quince, el
Ayuntamiento de El Marqués aprobd el Acuerdo que Autoriza la Modificacion al
Programa de Obra Anual 2015, en lo relativo al Programa Desarrollo Municipal y
Modificacion del Presupuesto de Egresos para el Ejercicio 2015, asentado en acta
AC/025/2014-2015.

6.- Que mediante oficio nimero DOPM-1577/2015, la Ing. Ma. Leonor Hernandez Montes,
Secretario Técnico del Comité de Planeacién para el Desarrollo Municipal (COPLADEM),
remitié al Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafeda, Secretario del Ayuntamiento, la
propuesta de modificacion de Partida Presupuestal para el ejercicio 2015, a efecto de
contar con los recursos necesarios para la ejecuciéon de obra publica aprobada con
antelacion, siendo del tenor siguiente:
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7.- Que mediante oficio nimero SAY/DT/1244/2015, el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y
Castaneda, Secretario del Ayuntamiento, turné a la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal la Propuesta de modificacion de Partida Presupuestal para el ejercicio

2015, para su anélisis y emision de opinion técnica.

8.- Que mediante oficio nimero SFT/0694/2015,la C.P. Norma Patricia Hernandez Barrera,
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesorera Municipal, por ser un asunto de su
competencia, dictamina que es VIABLE la modificacion al Presupuesto de Egresos del
Municipio de El Marqués, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2015, en los términos
solicitados por el oficio transcrito en el considerando 6 (seis) del presente, siendo:
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Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de fecha 26 de
agosto de 2015 dos mil quince, el Ayuntamiento de El Marqués aprob6 por unanimidad
de votos presentes el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- Se autoriza a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, a efecto
de que realice las modificaciones al Presupuesto de Egresos del Municipio de El Marqués,
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2015, con la finalidad de que se realicen las obras
descritas en el considerando niimero 6 (seis) de este instrumento, en los términos
establecidos en el considerando 8 (ocho) del presente acuerdo.

SEGUNDO.- Se instruye a la Direccion de Obras Publicas Municipales a fin de que ejecute
la obra referida en el considerando 6 (seis) de este Acuerdo cumpliendo los lineamientos
legales establecidos en la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro, el Presupuesto de
Egresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal 2015 y los demds ordenamientos juridicos
aplicables.

TERCERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 21 veintiuno del Cédigo Fiscal




del Estado de Querétaro, la realizacion de la obra publica sefialada en el presente se
encuentra exenta del pago de impuestos, derechos y contribuciones especiales
municipales que pudieran generarse con motivo de las autorizaciones, permisos y
licencias, por lo cual se instruye al Director de Obras Publicas Municipales para que realice
las gestiones necesarias ante las dependencias municipales que correspondan, conforme
a los lineamientos legales aplicables.

TRANSITORIOS

1.- El presente acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion.

2.- Publiquese por una sola ocasion en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”y en la Gaceta Municipal.

3.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente
acuerdo a la Secretaria de Finanzas Publicas del Estado de Querétaro, a la Entidad
Superior de Fiscalizacion del Estado de Querétaro, a la Direccién de Obras Publicas
Municipales y a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, para su debido
cumplimiento.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL

DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS VEINTISEIS DfAS DEL
MES DE AGOSTO DEL DOS MIL QUINCE.

UNICA PUBLICACION

——— — — ]
ACUERDO QUE AUTORIZA EL PROGRAMA DE OBRA ANUAL DEL EJERCICIO 2015,
RESPECTO AL PROGRAMA SUBSIDIO A LOS MUNICIPIOS (SUBSEMUN). (UNICA
PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION 1V, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de agosto de 2015 dos mil quince, el
Ayuntamiento de El Marqués aprob¢ el Acuerdo que autoriza el Programa de Obra Anual
del Ejercicio 2015, respecto al Programa Subsidio a los Municipios (SUBSEMUN), el cual
sefala:

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 25,37, 39,Y 41, DE LA LEY DE COORDINACION FISCAL; 30 FRACCIONES
1Y VII DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 28 Y 29 DE LA
LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE QUERETARO; 15 DE LA LEY DE OBRA PUBLICA
DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO
DE EL MARQUES; Y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Municipios estadn dotados de autonomia,
poseen personalidad juridica, patrimonio propio y los ayuntamientos se encuentran
facultados para aprobar las disposiciones administrativas de caracter general que regulen
las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia.

2. Que el Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEM) del
municipio de El Marqués es un 6rgano de planeacién con atribuciones y funciones bien
delimitadas, encargado de conducir las estrategias de planeacién y consecucién de los
objetivos para el desarrollo integral del Municipio de El Marqués.

3. Que conforme a lo dispuesto por el articulo 28 de la Ley de Planeacion del
Estado de Querétaro el COPLADEM es el 6rgano rector del proceso de planeacion en el
Municipio, de acuerdo a los lineamientos estatales sobre la materia, en donde el
Presidente Municipal sera el responsable de coordinar este proceso. Asimismo, el articulo
29 del mismo ordenamiento legal seiala que las funciones principales del COPLADEM
son:

“I.Operar la acciones derivadas de la politicas y directrices de planeacion en el municipio;
II. Coordinar las acciones de planeacién del desarrollo a nivel municipal;

IIl. Promover la participacion social en las tareas de planeacion;

IV. Elaborar el Plan Municipal de Desarrollo y sus programas con la participacion de los
diversos sectores de la sociedad y las dependencias gubernamentales;

V.Llevar a cabo la evaluacién del Plan Municipal de Desarrollo;

VI.Fungir como 6rgano de coordinacion con las dependencias de los gobiernos federal y
estatal;

VIl. Aprobar aquellos programas que impacten en la planeacién municipal;

VIll.Elaborar y presentar la propuesta de obra municipal;

IX. Verificar que se realicen las acciones derivadas de los diversos convenios que suscriba
el municipio en materia de planeacion,y

X. Promover programas y proyectos especiales en materia de planeacién de acuerdo a
directrices dictadas por el presidente municipal.”

4. Que para la participacion del municipios en las recaudaciones federales, se
establecen las aportaciones como recursos econémicos que la Federacion transfiere a las
haciendas publicas de los municipios, condicionando su gasto a la consecucién y
cumplimiento de los objetivos que para cada tipo de aportacion establece la Ley; tal es el
caso de los Fondos de Aportaciones Federales del Ramo 33, que tiene por objeto apoyar a
los municipios en la operacion de recursos destinados a la obra publica de infraestructura
social asi como su fortalecimiento.

5. Que el Programa de Obra Anual se constituye precisamente por las obras y
acciones que se realizan con los recursos del Ramo XXXl y del Ramo 23, asignados por la
Federacion al Municipio, conformado por los distintos programas federales y con recursos
propios municipales establecidos dentro del Programa DESARROLLO MUNICIPAL, con la
finalidad de beneficiar directamente a los diversos sectores de la poblacion,
principalmente de aquellos que se encuentran en condiciones de rezago social.

6. Que el articulo 15 de la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro
establece que es obligacion de los municipios elaborar los programas anuales de obra
publica con base en las politicas, objetivos y prioridades de la planeacién del desarrollo
municipal.

7. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 01 de abril de 2015 dos mil
quince, el Ayuntamiento de El Marqués aprob¢ el Acuerdo que autoriza el Programa de
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Obra Anual del Ejercicio 2015 respecto al Programa Fondo de Aportaciones para el
Fortalecimiento de los Municipios y de las Demarcaciones Territoriales del DF
(FORTAMUN - DF) del Ramo XXXIII; Programa Fondo de Aportaciones Multiples (FAM);
Programa Aportaciones Federales para Entidades Federativas (AFEF); y del Ramo 23 los
Programas de Infraestructura Deportiva, Cultura y FOPEDEP; asentado en acta
AC/016/2014-2015.

8. Que mediante oficio nimero DOPM-01392/2015, recibido en la Secretaria del
Ayuntamiento en fecha 20 de julio de 2015, la Ing. Ma. Leonor Hernédndez Montes,
Secretario Técnico del Comité de Planeacién para el Desarrollo Municipal (COPLADEM),
remitié al Lic. Rafael Ferndndez de Cevallos y Castareda, Secretario del Ayuntamiento, con
el objetivo de que sea sometido a consideracién del pleno del Ayuntamiento de El
Marqués, la Propuesta Obra Publica 2015, referente al Programa Subsidio a los Municipios
(SUBSEMUN), siendo la siguiente:
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9. Que mediante oficio numero SAY/DT/1218/2014-2015, el Lic. Rafael
Ferndndez de Cevallos y Castafeda, Secretario del Ayuntamiento, turné por instrucciones
del LAE. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, a la Comisién de Obras y Servicios
Publicos que los suscritos integramos, la propuesta del Programa de Obra Anual del
Ejercicio 2015 respecto al Programa Subsidio a los Municipios (SUBSEMUN), para su
andlisis y posterior dictamen...."

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de fecha 26 de
agosto de 2015 dos mil quince, por unanimidad de votos presentes del Ayuntamiento de
El Marqués, Querétaro, el siguiente:
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ACUERDO:

PRIMERO. Se autoriza el Programa de Obra Anual del Ejercicio 2015 respecto del
Programa Subsidio a los Municipios (SUBSEMUN), el cual consta en la documentacion a
que se refiere el considerando 8 ocho del presente instrumento y que forma parte
integrante del mismo.

SEGUNDO. Se instruye a la Direcciéon de Obras Publicas Municipales que ejecute el
Programa de Obra Anual 2015 cumpliendo los lineamientos legales establecidos en el
Presupuesto de Egresos de la Federacién, la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro
y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

TERCERO. Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 21 veintiuno del Cédigo Fiscal
del Estado de Querétaro, la realizacién de las obras publicas autorizadas en el presente se
encuentra exenta del pago de impuestos, derechos y contribuciones especiales
municipales que pudieran generarse con motivo de las autorizaciones, permisos y
licencias, por lo cual se instruye a la Director de Obras Publicas Municipales para que
realice las gestiones necesarias ante las dependencias municipales que correspondan,
conforme a los lineamientos legales aplicables.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado“La Sombra de Arteaga”

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en
cualquiera de los medios de difusion mencionados con anterioridad.

TERCERO. Comuniquese el presente Acuerdo a la Secretaria de Planeacion y Finanzas del
Gobierno del Estado de Querétaro, al Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal
(COPLADEM), Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Direcciéon de Obras
Publicas y a la Contraloria Municipal.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS VEINTISEIS DIAS DEL
MES DE AGOSTO DEL DOS MIL QUINCE.

UNICA PUBLICACION

ACUERDO RELATIVO A LA RESTRUCTURACION Y HOMOLOGACION SALARIAL DE
ELEMENTOS POLICIALES. (UNICA PUBLICACION)
.
EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de agosto de 2015 dos mil quince, el
Ayuntamiento de El Marqués aprob6 el Acuerdo relativo a la Restructuracion y
Homologacion salarial de elementos policiales, el cual sefiala:




CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115, FRACCION I1I, INCISO
H), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 30
FRACCIONES |, XII, XXV, 38 FRACCIONES Il Y IV; 150, FRACCION I, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Que mediante oficio nimero DGSPYT/1065/2014, recibido en la Secretaria del
Ayuntamiento el dia 30 de julio del 2015, el Comisario Hugo Robles Becerra, Director
General de Seguridad Publica y Transito Municipal, solicité someter a la aprobacion del H.
Ayuntamiento, la reestructuracion y homologacion salarial de elementos policiales dentro
del destino de profesionalizacion de las instituciones de seguridad publica, adscritos a la
Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal de El Marqués, mismo que se

inserta a continuacion con los anexos que lo conforman:

DEPENDENCIA: Direccién General de Seguridad
Piblica y Transito Municipal
N® DEQFICIO: DGSPYT/1065/2014
ASUNTO:  Solicitud de Aprobacién del
Proyecto de Reestructuracion
Salarial Recurso Coparticipacién
SUBSEMUN 2015.

La Cafada, El Marqués, Queré

| Sacretarin asl

Aguntamiants

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
PRESENTE

Sea este el medio para enviarle un cordial saludeo, al fiempo me permito solicitar su
valioso apoyo para gestionar ante el Honorable Cabilde de este municipio, la
aprobacién del proyecte denominade Reestructuracion y Homelogacién salarial de los
elementos policiales denfro del destino de Profesionalizacion de las instituciones de
Seguridad Piblica y que se ejecutardn con el Recursso de Coparticipacién del
Otorgamiento del Subsidio a los Municipios y en su caso a los Estados cuando tengan a
su cargo la funcién o la ejerzan coordinadamente con los Municipios, asi como el
Gobiemo del Disfrito Federal para la Segurdad Poblica en sus Demarcaciones
Teritoriales (SUBSEMUN 2015)

Dicho recurso se encuenfra efiquefado dentro del Anexo técnice del Convenio
Especifico del Subsidio, con un menlo de $2. 542,978.50 (Dos millones guinientos sesenta
y dos mil novecientos setenta y ocho pesos 00/100) y que fue validado por el
Secretariado Ejecutive del Sistema Nacional de Seguridad Poblica. a través de la
Direccién General de Apoyo Técnico, mediante el oficio DGAT/3233/2015,

Anexo al presente oficio de validacion, propuesta firmada por el Presidente Municipal y
del Director General, para los fines conducentes,

Sin otro parficular, quedo de usted.

y Transifa Municipal,

“Este programa &3 publico, (!)c:nv a cuakquler partido politico. Queda prohibido el uso para fines distintos a los
astablecidos en ¢ Programa
Venustiano Carranza no. 2, La Canada, El Marqués, Querétaro
CP 76240, Tel. (442) 238 84 00
www.elmarques.gob.mx

Atentamente,

sEGob | (@) Bl

w0
GOMTRRACION

Secretariado Ejecutivo del Sistema Naclonal de Seguridad Pdblica
Direccién General de Vinculacidn y Seguimiento
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México, D.F., 17 de junio de 2015

- Lle, Enrique Vega Carriles

Presidente Municipal de El Marqués,

mcdante el_cual, remi @ a de Reestructuracién y

a los Estados, cuando, -
Gobierno del Distrito

indica que la propues|
considera viable.

Sin otro particular, 3

El Director General
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“2015, Aﬁo del Generalisimo José Maria Mnmlas y Pavén’

México, D. F.,a 09 de junio de 2015.

MTRO. RICARDO MIGUEL MEDIINA FARFAN . 11 .

Director General de Vinculacién y Seguimiento & 88
Presente.

Me permito proporcionar a Usted opinidn técnica en materia de Reestructuracion y
Homelogacidn Salarial del Municipio de El Marqués, Querétaro, en los siguientes términos:

1. COMPETENCIA

La Direccién General de Apoyo Técnico es competente para conocer del presente asunto de
conformidad con lo establecido en los articulos 1, 4,10 fraccién Vil y 18 fracciones xxlv.yxxv
de la Ley General del Sistema Nacional de Seguridad Publica; 6 fraccién VIIl, 17, 19 fraccién
XIX y 22 fracciones I, Il, IV y XV del Reglamento del Secretariado Ejecutivo del Sistema
Nacional de Seguridad-Piblica y Regla Décima Séptima, fraccién I, Apartado A) y Décima
Octava, fraccién | de las Reglas para el otor i de idios a los ipios y,en su -
casu. a los estados cuando tengan a su cargo Ia funcién de seguridad pablica o la ejerzan
coordinad con los icip asi como al Gobierno del Distrito Federal para sus
dernarcamones territoriales [SUBSEMUN 2015)

Il. ANTECEDENTES

PRIMEROQ. EI Municipio desting los recursos de la copartmpaclnn del SUBSEMUN 2015 como
a continuacion se md«:a

g - DEs) Ja'Coparticipacion
Reestructuracién y Homologacin Salarial . $2°562,978.50
Mejora de las Condiciones Laborales (Otras Pr ) - $.00
Gastos de Operacidn $60,000.00
: i Total $2'622,978.50
Estado de Fuerza 300 elementos

SEGUNDO: Por oficio nimero SESNSP/DGVS/6268/2015, de fecha 18 de mayo de 2015, la
Direccibn General a su cargo envié a esta Unidad de Responsabilidad el diverso
PM/1434/2014-2015, signado por el Lic. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal

{ . 1

Zy N eestructuracion y Homologacion Salarial,
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SEGOB | L DLLII b NACIONAL

" DE SEGURINAD PUBLICA

Const uciané} de El Marqués, Querétaro, por medio del cual présenta de manera formal su
_propuesta de Réestructuracién y Homologacidn Salarial, para su andlisis y opinién técnica.

1. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

1. El recurso de la homdogacién_ salatial deberd integrarse dnicamente al salario de 19;' E
elementos operativos, ¥ no deberd otorgarse en forma de compensacién o bono; ademds, .

deberé acompafiarse de una reestructuracién del estado de fuerza operativo, a pan.lr ded
de ji i terciaria, utilizando la her a del si p ]
salarlal yla matrlz t!e lmpacw real.

2. Los recursos de la mpad:c:pa:g&n se destinarén a la Reestructuracién y Homologacién,

Salarial y no poedrin ser destinados al pago de personal distinto al previsto e

ni al gasto corriente o de inversion”; {Elementos ivos de las corporaciongs policiales

municipales).

3. Considerando que la homologacién salarial es un programa con tendencia al incremento

de percepciones, los beneficiarios de los ejercicios fiscales antériores podrdn destinar los
. recursos de la coparticipacion a dicho programa, a fin de ge rar_un salario equita

competitive entre los Municipios de la regién del beneficiario, sin que se genere un

distanciamiento excesivo a los salarios que otorga la Entidad.

IV. ANALISIS DE LA PROPUESTA DEL MUNJCIPIO‘ )

PRIMERO: La propuesta de -Simulador. Piramidal Salarial y Matriz de Impactn Reﬂr

presentada por el beneficiario se l:onsldera viable en virtud de:

"= Lapercepciones brutas mensuales para el grado de policia suman $9,476.16 pesos;
_-» Establece un incremento entre tabuladores del 0% al 5%; -

» Elincremento entre grado alcanza el 20%;

+ Dela Cnpamnpaclén Municipal de $2'562,978.50 pemﬁ, fue-distribuida fa canlldad
de $4°953,764.91 pesos en la Reesttucturacién y Homologacién Salarial, como lo
muestra la Matriz de Impacto Real y

* ElMunicipio tiene un saldo-a cargo de $2°390,786. 41 pesos.

. SEGUNDO: Deberé aplicarse de la siguiente manera:

1Alosel de Proximidad Social
Tabulador 3 A los elementos de Unidad de Andlisis

VDM T, B, M B AR

L 4 1 b

| Tabulador 4 . Al Grupo de Reaccién Inmediata y Mando Superior

' 2
g/ Reestructuracién y Homologacion Salarial. .

SECRETARIADO LIECUTIVO
DEL SISTEMA NAC IONAL
DE SECURIDAD PUBLICA

V. PETICION

.Derivado. de lo anteriormente expuesto y de mnfﬁrmidad con lo sefialado en el articulo 20

. fraccién | del Reglamento del Secretariado Ejecutivo del Sistema Nacional de Seguridad -

. Piblica; me permito. solicitar a Usted se comunique a la autoridad municipal la opinién
* técnica de esta Direccién General de Apoyo Téenico en los términos exprésados, con la
" precisién que car:esponde a esa Unidad verificar fos montos de la presente opinién técnica
mmra los del anexo técnico -formalizado, asi mismo emitir las autorizaciones
corr dar y vigilar el ejercicio y avance de los

recursos del SUBSEMUN, asi-como. requerir la informacién Dompfohator(a de la. apllmdﬁn .

de los recursos 2015,

Sin otro particular, aprovecho el conducto para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTH

CARRILES. tonsd de € Marqués,

Reestructuracion y Homologacion Salarial.
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SEGUNDO.- Que se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 06 de agosto del
2015, oficio numero SFT/0681/2015, suscrito por el C.P. Andrés Carlos Pina Zamarripa, Jefe
del Departamento de Control Presupuestal de la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesoreria Municipal, respecto de la solicitud formulada por el Comisario Hugo Robles
Becerra, Director General de Seguridad Publica y Transito Municipal, relativa a la
reestructuracion y homologacion salarial de elementos policiales dentro del destino de
profesionalizacion de las instituciones de seguridad publica, adscritos a la Direccion
General de Seguridad Publica y Transito Municipal de El Marqués, por lo que presenta
opinién técnica de la suficiencia presupuestaria del Municipio dado que son recursos
contemplados en el anexo técnico del programa SUBSEMUN 2015, correspondiente a la
coparticipacion de este Municipio; oficio que sefiala lo siguiente:

construimas e future

DEPENDENCIA: Secretaria de Finanzas piblicas
y Tesoreria Municipal

NO. DE OFICIO: SFT/0681/2015.

La Cafiada El Marqués, Querétaro, a 06 de agosto de 2015.

Lic. Jorge Alberto Cornejo Mota
Secretario Téenico de la Secretaria del Ayuntamiento
PRESENTE

En respuesta a su oficio SAY/1170/2015, recibido en esta Secretarin el 5 de agosto del
actual, me permito informarle que es viable la peticion del C. Hugo Robles Becerra,
Director de Seguridad Piblica Y Trinsito Municipal, que realiza mediante oficio

DGSPYT/1065/2014, debido a que es un recurso contemplado cn ¢l anexo téenico del
Programa SUBSEMUN 2015, correspondiente a la Coparticipacidn de este Municipio.

Sin mis por el momento, aprovecho para enviarle un afectuoso saludo.

ATENTAMENTE

"‘Unidnseonsllﬁnﬁi futuro™ g‘;’. _"::.-'.: EL MARGUES

i =h Secroteria do Flnanzas
\ Fublicas y Tescroria
I'L —— Municipal

C.P. Andrés C g Zamarrips
Jefe del Departamento de Coftrol Presupuestal
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal

i ACPE 1

|
c.ep. Archive \ nk . Zuﬁ,} l.

3D

Venustiano Carranza no. 2, La Cafiada, El Marqués, Quarétarg
CP 76240, Tal, (442) 238 &4 00
www.eimarques.gob.mx

TERCERO.-  Que mediante  oficios nlimeros SAY/DT/1254/2014-2015
SAY/DT/1255/2014-2015, el Lic. Rafael Ferndndez de Cevallos y Castafieda, Secretario del
Ayuntamiento, turné por instrucciones del LAE. Enrique Vega Carriles, Presidente
Municipal, a la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y a la Comision de
Seguridad Publica, Transito y Policia Preventiva, la solicitud del Comisario Hugo Robles
Becerra, Director General de Seguridad Publica y Transito Municipal, relativa a la
reestructuracion y homologacion salarial de elementos policiales dentro del destino de
profesionalizacion de las instituciones de seguridad publica, adscritos a la Direccidon
General de Seguridad Publica y Transito Municipal de El Marqués, para su analisis y
posterior dictamen en Comisiones Unidas.

ceta Municipal’2012-2015

CONSIDERANDO:

1.- Que conforme lo establece la fraccion XI del articulo 30, de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, es competencia del H. Ayuntamiento formular y expedir el
Presupuesto de Egresos del Municipio de El Marqués, Querétaro, correspondiente a cada
anualidad, en base a sus ingresos disponibles conforme a los lineamientos y tiempos
establecidos en Ley.

2.- Que el Presupuesto de Egresos es el documento que determina los gastos Publicos
que tendran vigencia durante un ejercicio fiscal determinado, siendo este el medio por el
cual el Municipio establece la manera de solventar los gastos de su administracion.

3.- Que en el Anexo Técnico del Convenio Especifico para el otorgamiento del subsidio
para la Seguridad Publica de los Municipios (SUBSEMUN), se establecen las acciones,
metas, montos y cronograma de trabajo a los que se sujeta el ejercicio de los recursos del
Subsidio para la Seguridad Publica de los Municipios, y en él se contempla el monto a
aportar para homologacion salarial en el Programa de Mejoras de las condiciones
laborales del cuerpo de seguridad publica municipal.

4.- Que la solicitud del Director General de Seguridad Publica y Transito del Municipio de
El Marqués, se refiere a la autorizacion de la reestructuracion y homologacion salarial de
elementos adscritos a la Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal de
El Marqués, Qro., por lo que es necesario cumplir con las obligaciones pactadas con
anterioridad...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de fecha 26 de
agosto de 2015 dos mil quince, por unanimidad de votos presentes del Ayuntamiento de
El Marqués, Querétaro, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- Se autoriza la reestructuracion y homologacion salarial de elementos
adscritos a la Direccion General de Seguridad Publica y Transito Municipal de El Marqués,
Qro., en los terminos establecidos en el ocurso inserto en el ANTECEDENTE PRIMERO del
presente Acuerdo.

SEGUNDO-- Se instruye a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal para
que realice la aplicacion de los recursos contemplados en la clave presupuestal
SUBSEMUN 2015.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a que, a
través de la Direccion de Recursos Humanos del Municipio, realice las modificaciones de
néminay en la lista de empleados, tal y como ha quedado ordenado en este Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’”

2.- El presente Acuerdo entraré en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta
Municipal.

3.- Comuniquese el presente acuerdo a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal, a la Direcciéon General de Seguridad Publica y Transito del Municipio de El




Marques, y a la Direccion de Recursos Humanos del Municipio de EI Marqués, para su
observancia y debido cumplimiento.

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS VEINTISEIS DIAS DEL
MES DE AGOSTO DEL DOS MIL QUINCE.

UNICA PUBLICACION
——— —
DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION PARA EL
CONDOMINIO DENOMINADO “HACIENDA LA PALMA”, CONTENIDO DENTRO DE
LA ETAPA 1, DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL POPULAR DENOMINADO
“LOS HEROES QUERETARQ”, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO. (PRIMERA PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION 1V, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de julio de dos mil quince, el H.
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Autorizé la obtencién del Dictamen Técnico
Aprobatorio de las Obras de Urbanizacién para el Condominio denominado “Hacienda La
Palma’; contenido dentro de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular
denominado “Los Héroes Querétaro’ perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro.,
el cual sefala:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION 11, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 137 234, 235, 236 DEL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO APROBADO EN EL ANO DE 1992; 48,Y 55,
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, 168 FRACCION VI, 8
FRACCION XIlI, 63 FRACCION VIII, 79, 83 FRACCION VI, 105, 119, 175, 182 Y 89 DEL
REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS EN CONDOMINIO PARA EL
MUNICIPIO DEL EL MARQUES, QRO., Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

9. Con fecha 20 de Marzo del 2015, fue ingresado a la Secretaria del
Ayuntamiento el escrito signado por laC. Maria Esmeralda Barcena Basurto, representante
legal de Desarrolladora Jesus Maria S. de R.L. de C.V,, referente a la obtencion del
Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanizacién para el Condominio
denominado”Hacienda La Palma’ contenido dentro de la Etapa 1, del Fraccionamiento
Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro’ perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro.

10. Mediante oficio No. SAY/752/2015, de fecha 27 de mayo del 2015, la Secretaria
del Ayuntamiento remite a la Direccion de Desarrollo Urbano la solicitud presentada por
lalaC. Maria Esmeralda Barcena Basurto, representante legal de Desarrolladora Jesus Maria

S.de R.L.de C.\V, referente a la obtencion del Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras
de Urbanizacién para el Condominio denominado”Hacienda La Palma’ contenido dentro
de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes
Querétaro’ perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

11. Mediante el Oficio DDU/CDI/1332/2015, de fecha 25 de junio del 2015, la
Diireccion de Desarrollo Urbano, de la cual es Titular el Arg. Héctor Rendén Renteria,
emitio el Dictamen Técnico Aprobatoriode las Obras de Urbanizacion para el Condominio
denominado”Hacienda La Palma contenido dentro de la Etapa 1, del Fraccionamiento
Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro’ perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro., desprendiéndose de su contenido el siguiente:

DIAGNOSTICO:

Que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 234 del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro del afo 1992, esta Direccion procedié a elaborar el
diagnostico correspondiente a las autorizaciones emitidas a la fecha, asi como a la
informacion presentada por la interesada para los condominios referidos, encontrandose
lo siguiente:

Que la interesada acredita su representatividad y personalidad legal con el testimonio de
la escritura publica No. 33,298 de fecha 14 de mayo del 2010, asi como con la
identificacion oficial con fotografia emitida por el Instituto Federal Electoral.

En atencion a su oficio No. SAY/752/2015, de fecha 27 de mayo del 2015, mediante el cual
remite a esta Direccidn la solicitud presentada por la C. Maria Esmeralda Bércena Basurto,
representante legal de Desarrolladora Jesus Maria S. de R.L. de C\V, referente a la
obtencion del Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanizacion para el
Condominio denominado“Hacienda La Palma’ contenido dentro de la Etapa 1, del
Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro’
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

Al respecto le informo, que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo
234 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992, esta Direccion procedié
a elaborar el diagnostico correspondiente a las autorizaciones emitidas a la fecha, asi
como a la informacion presentada por la interesada para los condominios referidos,
encontrandose lo siguiente:

Que la interesada acredita su representatividad y personalidad legal con el testimonio de
la escritura publica No. 33,298 de fecha 14 de mayo del 2010, asi como con la
identificacion oficial con fotografia emitida por el Instituto Federal Electoral.

RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA LA PALMA:

1. Mediante oficio DDU/DPUP/1040/2008, de fecha 08 de mayo del 2008, esta
Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Dictamen de Uso de Suelo para un condominio
conformado por 117 viviendas, dentro del predio identificado como Lote 4, Manzana 2, de
la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado "Los Héroes
Querétaro”, con una superficie de 13,283.75 m2., para lo cual el desarrollador cubrié los
derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con No. de folio
119151, de fecha 07 de mayo del 2008.

2. Mediante oficio DDU/DPUP/1313/2008 de fecha 06 de junio del 2008, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emitié el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el
denominado “Condominio Hacienda La Palma’ ubicado en el Lote 4, Manzana 2, de la
Etapa 1 del Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes Querétaro, con una
superficie de 13,283.75 m2., para la ubicacién de 117 viviendas en condominio, para lo
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cual el desarrollador cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo
oficial de pago con No.de folio 121672, de fecha 12 de junio del 2008.

3. Mediante oficio DDU/DPUP/1705/2008, de fecha 01 de agosto del 2008, esta
Direcciéon de Desarrollo Urbano emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda La Palma’ ubicado en el Lote 4,
Manzana 02, de la Etapa 1 del Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes
Querétaro, con superficie de 13,283.75 m2., consistente en 117 viviendas bajo este
régimen, para lo cual el desarrollador cubrié los derechos derivados de dicha autorizacion
tal y como consta en los recibos oficiales de pago con Nos. de folio 126959 y 126960
ambos de fecha 06 de agosto del 2008.

4. Con base a lo dispuesto en el Articulo 180, Fraccién VI, del Codigo Urbano ya
citado, la interesada presentd copia de la fianza con No. de Folio 854414 de fecha 14 de
agosto del 2008, por la cantidad de $2323,562.09 otorgada en favor de la Asociacion de
Conddéminos y/o a cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual sirvié para
garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construccion de las 117 viviendas y que
contemplan una superficie total de 5,080.14 m2., de acuerdo a la licencia de construccién,
No. 212/08, de fecha 23 de junio del 2008, la cual concluyé con su vigencia de acuerdo al
Aviso de Terminacion de Obra No.234/08 de fecha 17 de septiembre del 2008.

5. Mediante escritura publica No. 19,911, de fecha 03 de septiembre del 2008, se
constituy6 el Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal para el denominado
“Condominio Hacienda La Palma” misma que se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario: 00280452/0004,
de fecha 29 de septiembre del 2008.

6. Mediante oficio de fecha 08 de diciembre del 2008, la Comision Federal de
Electricidad emitié el Acta de Entrega-Recepcion correspondiente al proyecto aprobado
No. F492/2008, correspondiente a la obra denominada “Red Hibrida de Media Tension,
Diagrama Unifilar, Cuadro de Cargas, Red de Baja Tensién Subterranea, Red Civil de Baja
Tensién Subterrdnea, Llave Red de Baja Tension Subterranea, Llave Red Subterrdnea,
Alumbrado Publico, Red Subterranea de Alumbrado Publico, Red Civil Subterranea de
Alumbrado Publico, Estructuras y Equipo de Medicién y Detalles de Alumbrado Publico -
Obra Especifica: Construccion de LD. 1C-3F-4H-13 KV-336.4AWG-SA-ACSR-PC
Aproximadamente 5KM’ del condominio Hacienda La Palma ubicado dentro del
fraccionamiento Los Héroes Querétaro, entre otros.

7. Mediante escritura publica No. No. 16,009, de fecha 09 de junio del 2009, se
constituyd la Asociacion Civil denominada “Asociacion de Conddminos Hacienda La
Palma A.C.7 misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el folio personas morales: 00009340/0001, de fecha 29 de
septiembre del 2010.

8. Mediante escritura publica No. 28,071 de fecha 15 de diciembre del 2010, se
protocolizo la Asamblea General Ordinaria del condominio Hacienda La Palma, celebrada
el dia 14 de noviembre del 2010, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio personas morales: 9340/2 de
fecha 17 de enero del 2011; dentro de la cual se acordo la entrega del Condominio a los
conddminos; significando la propiedad comuin que tiene el mismo como lo son éreas
verdes, vialidades interiores en el condominio (terracerias, pavimentos, guarniciones y
banquetas); motivo de acceso peatonal y de vehiculos. Asi mismo la red de drenaje
sanitario y pluvial, red de agua potable y red de energia eléctrica, un cajon de
estacionamiento por casa, cajones de estacionamiento de visitas y un cajon de
estacionamientopara minusvalidos, recibiendo a a partir de esta fecha para su propiedad
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y resguardo las dreas comunes.

9. Mediante oficio de fecha 18 de octubre del 2013, la Comisién Estatal de
Aguas emitié el Acta administrativa de Entrega-Recepcidn de la infraestructura hidraulica
exterior del condominio Hacienda La Palma del fraccionamiento Los Héroes Querétaro.

10. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Articulos 226 y 228 del
mencionado Cédigo Urbano, la interesada presentd copia de la fianza con nimero de
folio 1170183 de fecha 02 de junio del 2014, emitida a favor del Municipio de EI Marqués,
Qro,, la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A.de C.V. por un monto de
$574,256.92, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanizacion, incluida
la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, asi como los servicios de
provision de agua potable, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica y otras del
Condominio Hacienda La Palma, misma que a la fecha se encuentra vigente.

En base a la solicitud presentada, por parte de la C. Maria Esmeralda Béarcenas Basurto el
dia 20 de marzo del 2014, personal adscrito a esta Direccion a mi cargo realizo la visita
fisica conjunta con el personal designado por parte del promotor del condominio antes
descrito, dentro del cual se pudo verificar que las obras de urbanizacién integrada por
Arroyos Vehiculares, Guarniciones Banquetas, Postes de Alumbrado, y demds
infraestructura localizada al interior del mismo; se encuentran concluidas al 100% y en
buenas condiciones, tal como se aprecia en el anexo gréfico que acompana el presente
documento.

Por lo anterior y en base a los antecedentes descritos, asi como considerando que el
promotor del condominio referido cuenta con todas y cada una de las autorizaciones
necesarias para su ubicacion; esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal no tiene
inconveniente en emitir el presente DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION del Condominio denominado “Hacienda La Palma” contenido dentro de
la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro’
perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., promovidos por la empresa
Desarrolladora Jesus Maria S. de R.L.de C.V.; mismo que se hace de su conocimiento para
que, de considerarlo conveniente, proceda hacerlo del conocimiento del promotor y de la
Asamblea de Condéminos y a su vez se lleve a cabo su publicacién en el Periédico Oficial
de Gobierno del Estado La Sombra de Arteaga, a costa de la interesada, para su validez,
ello en cumplimiento del Articulo 235 del Céddigo Urbano para el Estado de Querétaro del
ano 1992.

Asimismo, en caso de aprobarse lo solicitado por la promovente, esta debera dar
cumplimiento a lo siguiente:

Mantener vigente la garantia emitida para el condominio en estudio, con la cual se dio
cumplimiento a lo establecido en el articulo 226 del mencionado Cédigo Urbanoy no
podré cancelarse sino hasta que hayan transcurrido tres aflos contados a partir de la
fecha de la primera publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado "La
Sombra de Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que apruebe el Dictdmen Técnico
Aprobatorio de las Obras de Urbanizacion del condominioque nos ocupa, de
conformidad a lo establecido en el Articulo 228 del Cédigo referido.

De igual forma, la interesada de acuerdo a la“Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20157 Articulo 69, Fraccién VIII, por concepto de
elaboracién de DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION PARA
CONDOMINIO; debera cubrir ante la Tesoreria Municipal y previo a que esa Secretaria a su
cargo realice la solicitud de publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado La
Sombra de Arteaga del presente documento, la cantidad de: $5,974.50 (CINCO MIL




NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 50/100 M.N.), quedando el desglose de dicho
importe de la siguiente manera:

DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA LA PALMA €0STO
De 91amas unidades, 87.50 VSMGZ $5.974.50
TOTAL $5,974.50

Una vez aprobado lo solicitado, no implica la municipalizacién del condominio, toda vez
que la prestacion de los servicios basicos, siempre serd responsabilidad de la
administracion del condominio, bajo la supervision de las autoridades competentes, de
acuerdo al Articulo 236, del citado Cédigo...”

12. Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic.
Rafael Fernandez de Cevallos y Castarieda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante
oficio nimero SAY/DT/1098/2014-2015, turné a la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia del H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., la peticion presentada por laC. Maria
Esmeralda Bércena Basurto, representante legal de Desarrolladora Jesus Marfa S.de R.L.de
C.V, referente a la obtencion del Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de
Urbanizacién para el Condominio denominado”Hacienda La Palma’ contenido dentro de

la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro)
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como
participar en la formulacién, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que en lo relativo al Dictamen peticionado y a los requisitos a cumplir, el Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro, aplicable, sefiala:

“... Articulo 234.- Una vez concluida la totalidad de las obras de urbanizacion, el
promovente solicitard por escrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, el dictamen técnico aprobatorio de la ejecucion de dichas obras...”

“... Articulo 235.- El dictamen técnico sera expedido por la Secretaria, en coordinacion
con el Ayuntamiento; dicho dictamen debera hacerse del conocimiento del promotor y
de la Asamblea de Conddminos si la hubiere, y debera publicarse, para su validez legal, en
el Periddico Oficial del Estado...”

Que el Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el
Municipio de El Marqués, Qro., se encuentra reglamentado el Dictamen Técnico
Aprobatorio de Obras de Urbanizacion de Condominio ubicado dentro de
Fraccionamiento autorizado, en su articulo 168 fraccion VI, que senala:

“...ARTICULO 168. Los desarrollos en condominio contenidos dentro de algin
fraccionamiento autorizado, deberdn cumplir con los puntos que a continuacion se
enlistan, debiendo cubrirse en secuencia de seriacion, por lo que se deben obtener en la
forma y orden estipulados, siendo cada uno requisito del siguiente:... ... VI.- Autorizacién
de Dictamen Técnico Aprobatorio de Obras de Urbanizacion.

o. Solicitud por escrito dirigida al Secretario del Ayuntamiento, dentro de la cual
se sefialen nombre o razén social, domicilio legal, ubicacién del condominio, y deberd ser

firmada por el representante legal o el propietario del mismo;

p. Copia de los recibos oficiales de pago de todos los impuestos y derechos
municipales que a la fecha hayan sido generados por el condominio;

q. Haber cubierto satisfactoriamente lo dispuesto por el Articulo 226 del
Codigo;

r. Copia simple de la escritura publica de la constitucién del condominio de que
se trate;

s. Copia simple de la escritura publica de la constitucion de la asociaciéon de

conddminos,

t. Copia simple del acta mediante la cual la asamblea de condéminos no
exprese objecion alguna referente al dptimo funcionamiento de las obras de
urbanizacién del condominio;y

u. Copia simple de las actas de recepcion de infraestructura por parte de la CEA
y CFE..."

ARTICULO 175. El monto de la garantia para responder por los desperfectos o vicios
ocultos de las obras de urbanizacién a que se refiere el articulo 226 del Cédigo, sera del
10 % del costo total de las obras de urbanizacion, en caso de que dicha garantia conste en
depésito en efectivo o garantia hipotecaria, y del 25% del costo total de las obras de
urbanizacion, en caso de que el promotor garantice por medio de una fianza.

El desarrollador deberd otorgar la garantia a que se refiere este articulo dentro de los
quince dias habiles posteriores a la entrega al promotor de la certificacion del Acuerdo de
Cabildo que haya autorizado el Dictamen Técnico Aprobatorio de Obras de Urbanizacion
del condominio...”

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé por Unanimidad de Votos presentes
por parte del Pleno del H. Ayuntamiento, en Sesion Ordinaria de fecha 15 de julio del
2015, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de El Marqués autoriza el Dictamen Técnico Aprobatorio
de las Obras de Urbanizacion para el Condominio denominado“Hacienda La Palma’
contenido dentro de la Etapa 1, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado
“Los Héroes Querétaro’ perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro, expedido por
la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal mediante oficio numero

DDU/CDI/1332/2015, de fecha 25 de junio del 2015.
SEGUNDO.-Asimismo, el promotor debera dar cumplimiento a lo siguiente:

Mantener vigente la garantia emitida para el condominio en estudio, con la cual se dio
cumplimiento a lo establecido en el articulo 226 del mencionado Cédigo Urbano y no
podrd cancelarse sino hasta que hayan transcurrido tres afios contados a partir de la
fecha de la primera publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado "La
Sombra de Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que apruebe el Dictémen Técnico
Aprobatorio de las Obras de Urbanizaciéon del condominioque nos ocupa, de
conformidad a lo establecido en el Articulo 228 del Cédigo referido.

De igual forma, la interesada de acuerdo a la“Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015’ Articulo 69, Fraccion VIII, por concepto de
elaboracion de DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION PARA
CONDOMINIO; debera cubrir ante la Tesoreria Municipal y previo a que esa Secretaria a su
cargo realice la solicitud de publicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado La
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Sombra de Arteaga del presente documento, la cantidad de: $5,974.50 (CINCO MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 50/100 M.N.), quedando el desglose de dicho
importe de la siguiente manera:

DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA LA PALMA COSTO
De 91amas unidades, 87.50 VSMGZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50

Una vez aprobado lo solicitado, no implica la municipalizacion de los condominios, toda
vez que la prestacion de los servicios basicos, siempre sera responsabilidad de la
administracién de cada condominio, bajo la supervision de las autoridades competentes,
de acuerdo al Articulo 236, del citado Cédigo.

TERCERO.-Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos
generados por la presente autorizacion, la Secretaria del Ayuntamiento debera remitir la
documentacion correspondiente ante las instancias competentes, para su publicacién en
dos ocasiones en la“Gaceta Municipal”a costa del Solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.-Una vez aprobado el presente acuerdo la Secretaria del Ayuntamiento debera
hacer del conocimiento a la Asamblea de Conddéminos el mismo.

Aunado a lo anterior debera publicarse por dos ocasiones a costa del promotor, en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga; para su
validez.

QUINTO.-El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, daréd lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo deberd ser protocolizado a costa del promotor y surtird los
efectos legales correspondientes a partir de su fecha de su inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.-Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente a la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, a la Direccién de Desarrollo Urbano,

al Promotor y a la Asociacion de Conddminos para el cumplimiento del presente.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS QUINCE DIAS DEL MES
DE JULIO DEL DOS MIL QUINCE.

PRIMERA PUBLICACION

SECCIONAMIENTO DE LA TOTALIDAD DE LAS ETAPAS DEL FRACCIONAMIENTO;

Gaceta Municipal 2012-2015

RELOTIFICACION, NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDADES Y RATIFICACION DE
LA VENTA PROVISIONAL DE LOS ANTES LOTES 4 Y 7, MANZANA M-XIV, ETAPA II
ASi COMO DEL LOTE 6, MANZANA M-IiI, ETAPA Ill; RENOVACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION DE LA TOTALIDAD DEL
FRACCIONAMIENTO ASi COMO LA MODIFICACION A DICHA LICENCIA DE
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION PRODUCTO DE LA RELOTIFICACION
ANTES SENALADA, TODO ELLO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DE
INTERES MEDIO CON UNA DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION DE 400 HAB./HA.,
CON COMERCIO Y SERVICIOS, DENOMINADO “ZIBATA”, UBICADO EN UN PREDIO
IDENTIFICADO COMO LA FRACCION 1, RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE UNA
PREVIA FUSION DE VARIOS PREDIOS RUSTICOS UBICADOS EN SAN JOSE EL
ALTO, SANTA CRUZ Y LAS CRUCES, PERTENECIENTES A ESTE MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., CON SUPERFICIE ACTUAL DE 4°576,666.832 M2. (SEGUNDA
PUBLICACION)

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION 1V, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de julio de dos mil quince, el H.
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Autorizé el Seccionamiento de la totalidad de
las Etapas del fraccionamiento; Relotificacion, Nomenclatura Oficial de Vialidades y
Ratificacion de la Venta Provisional de los antes Lotes 4 y 7, Manzana M-XIV, Etapa Il asi
como del Lote 6, Manzana M-Ill, Etapa Ill; Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion de la totalidad del fraccionamiento asi como la Modificacién a dicha
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion producto de la Relotificacion antes
sefalada, todo ello del fraccionamiento habitacional de interés medio con una densidad
maxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y servicios, denominado “Zibata’
ubicado en un predio identificado como la Fraccién 1, resultante de la subdivision de una
previa fusion de varios predios rusticos ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las
Cruces, pertenecientes a este municipio de EI Marqués, Qro., con superficie actual de
4°576,666.832 m2., el cual sefala:

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 7, Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 30, FRACCION 11, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION I,
156, CUARTO PARRAFO, FRACCION lII, IV, 157 PARRAFO TERCERO, 158, 159 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

13. Mediante Dictamen Técnico No. 16/2015, la Direccién de Desarrollo Urbano
del Municipio de EI Marqués Qro., de fecha 10 de Julio del 2015, y de la que esTitular el
Arq. Héctor Renddn Renteria, ingreso a esta Secretaria el estudio relativo a la solicitud del
Lic. Norberto Alvarado Alegria, Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA
Bancomer, Servicios Zibatg; solicita el Re-seccionamiento de las Etapas, Relotificacion y
Nomenclatura Oficial de las Vialidades y Ratificacion de la Autorizacion para Venta de
Lotes del antes Lote 4y 7 M-XIV, Etapa 2 y el Lote 6 M-Ill, Etapa 3 y la Modificacion de la




Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento habitacional de
interés medio con una densidad méaxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y
servicios, denominado “Zibatd’ ubicado en un predio identificado como la Fraccion 1,
resultante de la subdivision de una previa fusién de varios predios rusticos ubicados en
San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de El Marqués,
Qro., con superficie de 4'576,666.832 m2., asi como se autorice la Renovacién de la
Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacién y se realicen las modificaciones
correspondientes a los Acuerdos de Cabildo autorizados con anterioridad a efecto de que
las ratificaciones de las Licencias de Ejecucion de Obras de Urbanizacion autorizadas, sean
consideradas como renovaciones., del cual se desprende lo siguiente:

DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio No. SAY/1009/2015, de fecha 08 de julio del 2015, el
Secretario del Ayuntamiento, el Lic. Rafael Ferndndez de Cevallos y Castafieda, remitio a
esta Direccidn la solicitud presentada por el Lic. Norberto Alvarado Alegria, Representante
Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA Bancomer, Servicios Zibata, referente al
Re-seccionamiento de la totalidad de las Etapas de del fraccionamiento; Relotificacion,
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Ratificacion de la Venta Provisional de los antes
Lotes 4 y 7, Manzana M-XIV, Etapa 2 y el Lote 6, Manzana M-Ill, Etapa 3; asi como la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la totalidad del
fraccionamiento habitacional de interés medio con una densidad méaxima de poblacién
de 400 hab./Ha., con comercio y servicios, denominado “Zibatd’ ubicado en un predio
identificado como la Fraccion 1, resultante de la subdivision de una previa fusion de
varios predios rusticos ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces,
pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro.,con superficie de 4'576,666.832 m2.

2. Mediante escrito de fecha 01 de julio del 2015, el Lic. Norberto Alvarado
Alegria , Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA Bancomer, Servicios
Zibatd; solicita el Re-seccionamiento de la totalidad las Etapasdel fraccionamiento;
Relotificacion, Nomenclatura Oficial de Vialidades y Ratificacion de la Venta Provisional de
los antes Lotes 4y 7, Manzana M-XIV, Etapa 2 y el Lote 6, Manzana M-Ill, Etapa 3; asi como
la Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la totalidad del
fraccionamiento habitacional de interés medio con una densidad méaxima de poblacién
de 400 hab./Ha., con comercio y servicios, denominado “Zibatd’ ubicado en un predio
identificado como la Fraccion 1, resultante de la subdivision de una previa fusion de
varios predios rusticos ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces,
pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 4°576,666.832 m2.,
acreditando su representatividad legal con la siguiente documentacion:

. Escritura Publica No. 100,227, de fecha 08 de febrero del 2011, mediante la
cual se hace constar el poder que otorga "BBVA BANCOMER", Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer, fiduciario en el
fideicomiso identificado con el nimero "F/403853-5" en favor entre otros al C. Norberto
Alvarado Alegria.

. Identificacion del Lic. Norberto Alvarado Alegria.

3. Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de abril del 2013, se autorizo
la Relotificacion y Nomenclatura Oficial de las Vialidades y Ratificacion de la Autorizacion
para Venta de Lotes de los antes Lotes 4y 5 M-Ill, Lote 5 M-XVI, Lote 490 y 492 M-XVI, Lote
233 MXVI, Lote 5 M-l y Lote 3 M-XII, del fraccionamiento habitacional de interés medio
con una densidad maxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y servicios,
denominado “Zibatd’ ubicado en un predio identificado como la Fraccion 1, resultante de
la subdivisién de una previa fusion de varios predios rusticos ubicados en San José El Alto,

Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro., con
superficie de 4'576,666.832 m2,; asi como se autorice la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el fraccionamiento referido, y modificacion a los
Acuerdos de Cabildo autorizados con anterioridad, a efecto de que las ratificaciones de
las Licencias de Ejecucion de Obras de Urbanizacion autorizadas sean consideradas como
renovaciones, misma que cuenta con sus respectivas publicaciones por dos tantos en la
Gaceta Municipal en fechas 8 y 22 de mayo del 2013,y en el Periédico Oficial de Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga”en los ejemplares de fechas 10y 17 de mayo del 2013,
en los periédicos El Universal Querétaro y El Noticias en fechas 3 y 9 de mayo del 2013.De
igual forma, dicho Acuerdo de Cabildo se encuentra debidamente protocolizado e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio tal y como consta en la
escritura publica No. 17,482 de fecha 2 de mayo del 2013, inscrita ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio en fecha 12 de julio del 2013.

4. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 19 de noviembre de 2014, se
autorizo la Relotificacion, Nomenclatura Oficial de las Vialidades y Ratificacion de la Venta
Provisional de Lotes de los antes Lotes 494 y 495 de la Manzana M-XVI,y Lote 3, Manzana
M-XIV de la Etapa Il y Lote 7 de la Manzana M-XVI, de la Etapa V del fraccionamiento
habitacional de interés medio con una densidad méxima de poblacién de 400 hab./Ha.,
con comercio y servicios, denominado “Zibata’ ubicado en un predio identificado como la
Fraccion 1, resultante de la subdivision de una previa fusion de varios predios rusticos
ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de
El Marqués, Qro., con superficie de 4'576,666.832 m2.; asi como la Modificacion de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion que se encuentra vigente para la
totalidad del Fraccionamiento y la Redistribucién de viviendas entre los manchones de
uso H2 Y H4 previstos en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona de
Chichimequillas, ellos sin alterar la sumatoria de viviendas maximas permitidas para
ambas densidades de acuerdo a dicho instrumento, misma que cuenta con sus
respectivas publicaciones por dos tantos en La Gaceta Municipal, en fechas 21 de
noviembre y 05 de diciembre ambas del afio 2014 y en el Periédico Oficial de Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga” en los ejemplares de fechas 05 y 12 de diciembre del
2014, asi como la publicacién por dos tantos en los periédicos El Universal Querétaro y
Noticias, ambos en fechas 26 de noviembre y 03 de diciembre del afio 2014. De igual
forma, dicho Acuerdo de Cabildo se encuentra debidamente protocolizado mediante
escritura publica No. 42,759 de fecha 19 de diciembre del 2014, inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio en fecha 7 de mayo del 2015.

5. Que una vez revisado el Acuerdo de Cabildo sefialado en el numeral
inmediato anterior, a efecto de verificar el cumplimiento de las condicionantes sefialadas
dentro del mismo, se encontrd lo siguiente:

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Segundo, Punto 2.1, el interesado
remitié en su momento a esta Direccion los proyectos de infraestructura solicitados,
mismos que ya se encuentran en los archivos de esta autoridad municipal, por lo que
dicha condicionante se considera solventada.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Segundo, Punto 2.2, el interesado
remitio los planos de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial, debidamente
autorizados por el Organismo Operador denominado Operadora Querétaro Moderno S.A.
de C.V. con No. de folio 028-2014, de fecha de aprobacion del 06 de febrero del 2015,
mismos que ya se encuentran en los archivos de esta autoridad municipal, por lo que
dicha condicionante se considera solventada.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Segundo, Punto 2.3, se verificd de
acuerdo a la relotificacion actualmente solicitada, no se excede el numero de viviendas
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. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Segundo, Punto 2.4 el interesado
acredita su cumplimiento mediante la escritura publica No. 43,033, de fecha 18 de febrero
del 2015, mediante la cual se formalizé la transmision de la propiedad a titulo gratuito en
favor de éste municipio de El Marqués, Qro., derivadas de dicho acuerdo, misma que se
encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
en fecha 11 de mayo del 2015; por lo que dicha condicionante se considera solventada.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Segundo, Punto 2.5, el interesado
presenta la fianza No. 1859602, de fecha 26 de noviembre de 2014, expedida la empresa
Afianzadora Sofimex, S.A. de C.V.a favor del “Municipio de El Marqués, Querétaro) por un
monto de $43,952,261.22 (Cuarenta y tres millones novecientos cincuenta y dos mil
doscientos sesenta y un pesos 22/100 M.N.), por lo que el cumplimiento de este punto se
considera cubierto.

. Respecto al cumplimiento del Acuerdo Tercero, en su Punto 3.1y 3.2 se
acredita su cumplimiento por las cantidades sefialadas, mediante los recibos oficiales de
pago con No. de folios: C30-2619, C30-2620, C30-2621, C30-2622, C30-2623y (30-2624
todos de fecha 24 de noviembre del 2014, por lo que dichos puntos se consideran
solventados.

6. Que en fecha 22 de mayo del 2015, esta Direccion de Desarrollo Urbano
autorizd el Visto Bueno a Proyecto de Relotificacion mediante oficio No.
DDU/CDI/1094/2015, consistente en la relotificacion de los Lotes 4 y 7 de la Manzana
M-XIV, Etapa Il y del Lote 6, de la Manzana M-IIl, Etapa 3, del fraccionamiento referido, la
cual consistié en lo siguiente:

. Respecto al antes Lote 4 M-XIV, Etapa Il, se fragmenta en lotes mas pequerios
y es el Unico de los tres casos presentados en donde se generan nuevas vialidades.

. Respecto al antes Lote 7 M-XIV, Etapa Il, (de Donacién), se dividié en dos Lotes
identificados ahora como Lote 4 y 7 M-XIV, Etapa I, los cuales en sumatoria respetan la
superficie que originalmente se consideraba para dicho Lote.

. Respecto del Lote 6, Manzana M-lll, Etapa Ill, se derivaron dos lotes (Servicios
Propios y Derecho de Paso) los cuales tienen frente hacia una vialidad existente.

7. Que el interesado presenta un presupuesto para la ejecucion de las obras de
urbanizacion que se derivan de la fragmentacién del antes Lote 4 M-XIV, Etapa Il, asciende
ala cantidad de:

LOTE RELOTIFICADO
LOTE 4 M-XIV

PRESUPUESTO DE URB.
$20,023,738.83

8. Que derivado de la presente relotificacion del antes Lote 4 M-XIV, Etapa Il del
fraccionamiento referido, el interesado presenta los proyectos de:

. Electrificacion de baja, media tension y alumbrado publico debidamente
autorizados por la Comision Federal de Electricidad.

. Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial debidamente autorizados
por el organismo operador de la zona denominado Operadora Querétaro Moderno S.A.

de C.V, en fecha 30 de junio del 2015.

. Proyectos de sefialética vial horizontal y vertical.
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. Proyectos de urbanizacion de vialidades que contienen los perfiles de arroyos
vehiculares, guarniciones y andadores peatonales faltando las especificaciones de
pavimentos, guarniciones y banquetas.

9. Que la propuesta presentada por el interesado para la Nomenclatura Oficial
de las nuevas vialidades que se derivan de la presente relotificacion es la siguiente:

PROPUESTA DE NOMENCLATURA
NUEVAS VIALIDADES

LONGITUD EN METROS
2LitiE LINEALES
AVENIDA VALLE ARBOL DE GARAMBULLO 695.040
CERRADA VALLE ARBOL DE JOPI 103.280
CIRCUITO VALLE ARBOL DE AMATE 503.140
CALLE VALLE ARBOL DE PANACQ 104.490
CALLE VALLE ARBOL DE GUELAU 260.660
CALLE VALLE ARBOL DE MAJAGUA 258.850
CALLE VALLE ARBOL DE SABANO 193.780
CALLE VALLE ARBOL DE SABINO 131.900
CALLE VALLE ARBOL DE CEDRILLO 63.260
CALLE VALLE ARBOL DE PIO 266.390
CALLE VALLE ARBOL DE COPAL 80.320
10. Considerando la magnitud del fraccionamiento Zibata, el promovente solicita

el seccionamiento de las Etapas internas de la totalidad del mismo, situacion que en
opinion de ésta Direccion permitira facilitar el proceso de entrega - recepcion de dicho
desarrollo, permitiendo la versatilidad de realizar entregas parciales de determinadas
secciones o zonas de las Etapas que lo conforman, ello una vez que éstas se encuentren
en las condiciones fisicas, técnicas y legales de ser sujetas de dicho procedimiento.

1. En relacion a las obras de urbanizacién de todo el fraccionamiento, hasta el
momento el promovente acredita el haber garantizado su conclusién de acuerdo a la

informacion que a continuacion se detalla:
FIAMZAS EMITIDAS.

MONTO A

ACUERDO GARANTIA AFIANZAR

GARANTIA HIPOTECARLA CONSTITUIDA
MECIANTE ESCRITURA PUBLICA NO, 24752 DE 513632358272
FECHA 11DE OCTUBRE DEL 200

orido de 4 de LEOU, Venta
de Lotes de la tootalidad del Fraccionamiento Zbats

Acttedo de fecha 06 de O , én de & EQL HIPOTECARLA CONSTITUIDA
2 Oficial de' 4 MECIANTE ESCRITURAPUBLCAND. 34.47.DE |  $58,554,880.02
i[Agave) FECHA 12 DE DICEMERE DEL 2071

Atistedo dé fecha 1
3 |icial de Las Viskfides del Antes Lote 2 M 3V [C actus) Lote TMXIV (Samae a)

FIANZA No. 1484152, DE FECHA 28 DE

$40,630,861.21
Eropa 23 Lose 4 MV (E1Canto 1) Evsp . UARZO DEL 2012
) 5 e P Snyh FIANZA No. 1516919, DE FECHA 31 DE JULIO
4 |ocial e Lus viakdades de oz arees Lotes Ty M Eraga 1{Acacio y Opurtia) DEL 2012 520,685,850.08
Acuatrdo de fecha 24 de Abel del 2083 Autorizackin de Pelotifcasidng Nomansiatura
5 |[cial de s viskdades do los antes Lotes 3030 Elapa 1 Citnal.L 253 MHVIEL I Tone |FIANZA NO. 1607221 DE FECHA 02 DE A —
iedrall.L fnspinal L §452MKVIEL 2(EICanto 2) Lote § MAYO DEL 2013 "
MIEL T (Zathé] Lote 4 y SMBEL .
§ |Aesmdodeiechazz g 2083, é FLANZA NO. 1615292, DE FECHA 30 DE $5850,462 49
Oficial de Lus viabdades dellote 3 M XY ELapa 2 (Samare 24a) MAYO DEL 2013
7 | Ao defechia 07 de Mayo dei 20, Ausorizacide de Reloificaciin g Nomencisnna ~FIANZA NO. 1817179, DE FECHA 18 DE il
Oficisl de Lot vishd sdes del lote 2 M ¥EELps 1 (Carddn) JUNIO DEL 2014 .
de o del 20M, 5 5 FIANZA NO. 1825655, DE FECHA 25 DE
® | oia e as i yPuee) | |JULIO DEL 2014 $22.535.317.51
Acuetdo de lecha X b
9 |Momenclatura iicial delas viabdades delos lotes 4945 495 M3VIEuga 2(Plae), || 224 HO. 1859802, DE FECHA 26 DE $43,952.261.22

Lote 3 Manzana MV Etapa 2 [Samare Jra) g Lote T Manzana 10V1Erapa ¥ HOVEMBRE DEL 2014

335693525797




12. El interesado presenta los presupuestos actualizados de las obras de
urbanizacion pendientes por ejecutarse dentro del fraccionamiento, ello sin considerar las
obras de urbanizacién del Antes Lote 4 M-XIV, Etapa ll, integran un total de
$389°181,505.28 (Trescientos ochenta y nueve millones ciento ochenta y un mil
quinientos cinco pesos 28/100 M.N.), monto que se integra de acuerdo a la informacion
de presupuestos actualizada que a continuacion se detalla:

MONTO A
PRESUPUESTD | GARANTIZAR
g Acruauizago. | GRS
MAT 30%)
Asueedo de Frcha 04 de Marzo del 2003, Auborizecsdn de LEOU, Nomenclanwa y
1 Venis de Lot de |3 tootabdad del Fraccion o Zhaey T 4480020 $152602.48.47
Bttt de Fecha 0F de Dchubte del DO, Atodizacedn & Rutificacide de LEOU,
Momenclatura Oficial de Viabdsdes detvado de la Relotifcacion de los
2 Mazrolobes & BV [Rgee) 2 M B [Magues] 3 M 2V Mezquine] Etapa 15 3 ME HEIT08TI WHELE
[Bufibgal E1bpa T
Acuerdo de fecha 2 de Marco del 2012 Autorizecidn de Palotificacidng
3 |Nomencistma Oficial & lis Viakdades Sl Anees Lote 2M ¥V [Cactss) Lote 3M $11,755,853.93 $43,1T5, 4257
AV [Samae Wa) Enipa 2 g Lote § M V1 [EICarito 1) Evapa 1
st o0 de Firchn D8 e Julo del 2012, Atonzecsn & Felolificacitn §
§ | Meemrinbitut e Oficial & Lot waldades 3¢ lod anted Lotes Ty B MEEpa 1 $%.8TS. W16D $21.337 68408
[ Pucaiko  Olgaanbion §
Aruerdo de Fecha 24 de Akl del 2013, Rustorizackin de Felotific sckin y
Poenaese Litr s Oficial de Log wialdadet delog anter Loter 3 M0 Enps 1[Cioeal L
5 | ZIMIMIEL | Torre de Pieda ILL 5 Manzans SVIEL 2 luspia Lote 430q 432 | S1EA34BB255 | 824.235.154.87
MEWIEL 2 [El Cantio 2] Lote & M1 Er ([ Zathd ) Lote 4 g S MBE: .
Aaperdo de Fecha 22 de Mago del 2003, Rughorizacidin & Pelotific scidn §
6 Bcemitic batista Oficial S Lid Aaldacder del kote 3 M IV Erapa 2 [Samane 2da) #5453 356 85 $T 1M ATEY
Acuitd de Fecha U7 & Magd del 20M, Ataizbdh & Relolific btidd y
T | bicenenciatura Oficisl & lus viabdades del iote 2M ¥ Erapat (Cardén) #B5626M MBTAMN
Asueedo de Frcha 02 de Jullo del S0W. Autonzacidn de Fslotificacidn §
8 | Moemenchyurs Oficial de bz valdades del loe 4, lote 9 lote 433 MXVIEL g2 $17.233.082.30 $22.356. 18 60
b g Platina)
Arttds de Fecha 19 de Moviembte del 200, Autceizicidn de Falotificpcidng
A | Mceman buturs Oficial & las Waldades de bos hotes 434 y 435 MVIELpa2 $34 485452 56 44830, 33
(Platinol Lote 3 Manzana 37 Etapa 2[Samare Jra) g Lote 7banzana X1 Enga'v
$275.364.560.34 383, 01.505.28
13. El interesado presenta el avalué comercial No. 019072015, elaborado por el

Ing. Jorge Octavio Lopez Ortiz, Perito Valuador con Registro en el Estado No. 036, respecto
del predio depositado en garantia mediante escritura publica No. 29,752, identificado
como Lote 3, Manzana XVII, Etapa V del fraccionamiento en estudio, el cual arroja un valor
comercial ACTUAL de $128°060,000.00 (Ciento veintiocho millones sesenta mil pesos
00/100 M.N.).

14. El interesado presenta el avalué comercial No. 020072015, elaborado por el
Ing. Jorge Octavio Lépez Ortiz, Perito Valuador con Registro en el Estado No. 036, respecto
del predio depositado en garantia mediante escritura publica No. 29,752, identificado
como Lote 8, Manzana XVI, Etapa V del fraccionamiento en estudio; el cual arroja un valor
ACTUAL comercial de $165°419,000.00. (Ciento sesenta y cinco millones cuatrocientos
diecinueve mil pesos 00/100 M.N.)

15. El interesado presenta el avalué comercial No. 021072015, elaborado por el
Ing. Jorge Octavio Lépez Ortiz, Perito Valuador con Registro en el Estado No. 036, respecto
del predio depositado en garantia mediante escritura publica No. 34,447, identificado
como Lote 9, Manzana XVI, Etapa V del fraccionamiento en estudio, el cual arroja un valor
comercial ACTUAL de $136°554,000.00. (Ciento treinta y seis millones quinientos
cincuenta y cuatro mil pesos 00/100 M.N.)

16. Que una vez analizado el valor de los avallios anteriormente descritos, se
verificd que los mismos en conjunto, suman un valor total para los tres inmuebles
senalados, por la cantidad de $430°033,000.00 (Cuatrocientos treinta mil treinta y tres
pesos 00/100 M.N.), los cuales cubren de manera excedida el valor de las obras de

urbanizacion pendientes por ejecutar de relotificaciones previas, de acuerdo a los
presupuestos actualizados presentados.

17. El fraccionamiento referido, se encuentra actualmente inmerso dentro del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Circuito Universidades del Municipio de El
Marqués, Qro., documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo,
celebrada el dia 04 de marzo del 2015, Acta No. AC/013/2014-15, Publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga; niimero 12, tomo CXLVIII,
de fecha 13 de marzo del 2015, e inscrito en la Oficina de Planes de Desarrollo Urbano, y
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio No. 46 el dia 25 de
junio de 2015.; el cual lo prevé en su totalidad, en Zona Habitacional 400 hab./Ha. con
Servicios a Corto Plazo (H4S-CP).

18. Considerando el antecedente legal con el que cuenta el fraccionamiento
Zibata, la normatividad aplicable en materia de Desarrollo Urbano para el mismo es el
Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992.

OPINION:

En base a la documentacion presentada, a los antecedentes descritos y considerando que
el interesado ha dado cumplimiento a las condicionantes y obligaciones que le han sido
establecidas para la conformacion del fraccionamiento, asi como que el seccionamiento
solicitado facilitara en su momento el proceso de entrega recepcion de las Etapas que
conforman el fraccionamiento en estudio, ésta Direccion de Desarrollo Urbano considera
VIABLE se autorice la solicitud presentada por el Lic. Norberto Alvarado Alegria ,
Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA Bancomer, Servicios Zibata, sin
embargo, se sugiere que, a efecto de que se eviten confusiones técnicas, sea bajo el texto
de: “Seccionamiento de la totalidad de las Etapas del fraccionamiento; Relotificacion,
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Ratificacion de la Venta Provisional de los antes
Lotes 4 y 7, Manzana M-XIV, Etapa Il asi como del Lote 6, Manzana M-Ill, Etapa III;
Renovaciéon de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion de la totalidad del
fraccionamiento asi como la Modificacion a dicha Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién producto de la Relotificacion antes sefalada, todo ello del fraccionamiento
habitacional de interés medio con una densidad méxima de poblacién de 400 hab./Ha.,
con comercio y servicios, denominado “Zibata’ ubicado en un predio identificado como la
Fraccion 1, resultante de la subdivision de una previa fusion de varios predios rusticos
ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las Cruces, pertenecientes a este municipio de
El Marqués, Qro., con superficie actual de 4'576,666.832 m2. para lo cual el promotor del
Fraccionamiento, debera dar cumplimiento a lo siguiente:

1. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de elaboracién de Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $4,916.16
(Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccion
IX de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de
acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion

72 X $68.28 |

$4,916.16

$4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.)

2. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico referente a
los Avances de Obras de Urbanizacién o Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de
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Fraccionamientos, la cantidad de $4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos
16/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccion Ill, de la Ley de Ingresos del Municipio de
El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente a la Autorizaciéon Provisional
para Venta de Lotes de Fraccionamiento

72 X $68.28 | $4916.16

$4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.)

3. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de Derechos por Supervision
de las Obras de Urbanizacién, segiin presupuesto presentado de las obras de
urbanizacién correspondientes al antes Lote 4, Manzana M-XIV del fraccionamiento, la
cantidad de $300,356.08 (Trescientos mil trescientos cincuenta y seis pesos 08/100 M.N.),
de acuerdo al Articulo 69, Fraccién XV, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:

DERECHOS POR SUPERVISION DE OBRAS DE URBANIZACION

PRESUPUESTO DEL ANTES LOTE 4 M-XIV=20"023,738.83 $300,356.08

$300,356.08 (Trescientos mil trescientos cincuenta y seis pesos 08/100 M.N.)

4. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de Relotificacion de Fraccionamientos, la cantidad de $4,916.16 (Cuatro mil
novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccién X de la Ley
de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al
siguiente desglose:

Relotificacion de Fraccionamientos

72 X$68.28 | $4,916.16

$4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.)

5. Derivado de la presente relotificacién, debera transmitir a favor de “Municipio
El Marqués, Querétaro) las siguientes superficies:

. Lote 4, M-XIV, con superficie de 2,690.426 m2.y Lotes 7 M-XIV con superficies
de 1,154.883 m2. por concepto de DONACION EQUIPAMIENTO (PARQUE URBANO), los
cuales en conjunto integran un total de 3,845.309 m2.

. Lote 449, M-XIV con superficie de 23.919 m2,, Lote 1, M-XIV-9 con superficie
de 15.225 m2,, Lote 1, M-XIV-12 con superficie de 17.377 m2.y Lote 1, M-XIV-15 con
superficie de 15.225 m2. por concepto de DONACION SERVICIOS DE LA ZONA, los cuales
en conjunto integran un total de 71.746 m2.

. Lote 484, M-XIV con superficie de 1,511.034 m2., por concepto de DONACION
AREA VERDE.

. La superficie de 36,148.893 m2., por concepto de VIALIDADES.

6. A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacién de las

nuevas vialidades derivadas de la presente relotificacién, y considerando que no presenta
avance alguno en la construccién de las mismas, el interesado debera depositar una
fianza o garantia hipotecaria a favor de “Municipio El Marqués, Querétaro; en un plazo no
mayor a SESENTA DIAS HABILES contados a partir de la fecha en que el Acuerdo de
Cabildo que apruebe la presente solicitud, surta los efectos legales correspondientes; por
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la cantidad de $26,030,860.48 (Veintiséis millones treinta mil ochocientos sesenta pesos
48/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de acuerdo a lo dispuesto por el
Articulo 154, Punto V, del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992; la cual
servira para garantizar la ejecucion y conclusion de las citadas obras de urbanizacion del
antes Lote 4 M-XIV, Etapa Il, de dicho desarrollo, y sélo sera liberada bajo autorizacion
expresa y por escrito de la Tesoreria Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por esta
misma Direccion de Desarrollo Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las
primas correspondientes para mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste acredite con las
actas de las dependencias involucradas, que las obras han sido concluidas
satisfactoriamente, bajo el entendido que éste sera el tnico responsable de la operacion y
mantenimiento de las obras de urbanizacién de su desarrollo, incluyendo tanto las
nuevas vialidades generadas, como de las ya autorizadas con anterioridad, hasta en tanto
se lleve la entrega-recepcion de las mismas ante este municipio de EI Marqués, Qro.

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTIA

PRESUPUESTO DE
OBRAS DE URB.

$20,023,738.83

(+ 30%) $6,007,121.65

TOTAL DE GARANTIA $26,030,860.48

$26,030,860.48 (Veintiséis millones treinta mil ochocientos sesenta pesos 48/100 M.N.)

LOTE RELOTIFICADO
LOTE 4 M-XIV

7. De igual forma es recomendacion de esta Autoridad y ello en caso de que la
Comision de Desarrollo Urbano lo considere conveniente, se modifiquen las garantias
depositadas por el desarrollador por medio de las fianzas descritas en la tabla contenida
dentro del numeral 12 del presente diagnostico, en cumplimiento a los Acuerdos de
Cabildo establecidos dentro de la misma, a efecto de que los valores actualizados de
dichas garantias, los cuales ascienden a monto total de $389°181,505.28, queden
consolidadas de manera conjunta dentro de las garantias hipotecarias previamente
depositadas, ya que éstas suman un valor total actual de $430°033,000.00, con lo que se
se cubre de manera excedida el monto total de a afianzar, pudiendo considerarse incluso
dentro de dichas garantias hipotecarias el monto afianzar de $26,030,860.48
correspondiente a la urbanizacion del antes Lote 4 M-XIV, Etapa II, derivado de la presente
relotificacion.

8. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se debera
indicar en el Acuerdo de Cabildo que Apruebe la Licencia para Ejecucion de Obras de
Urbanizacion, lo sefalado en el Articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro del afio de 1992, en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes,
en Fraccionamiento Autorizado, se incluirdn las clausulas restrictivas necesarias para
asegurar por parte de los compradores, que los lotes NO SE SUBDIVIDIRAN en otros de
dimensiones menores que las autorizadas y, que los mismos se destinaran a los fines y
usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin
cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

9. En caso de autorizarse la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion solicitada, para la totalidad del fraccionamiento habitacional de interés
medio con una densidad maxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y servicios,
denominado “Zibatd”; esta tendra una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de la
fecha de publicacion en el periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” del Acuerdo de Cabildo que la autorice.

10. De acuerdo a la relotificacion presentada el cuadro resumen de la tnica etapa
que se ve afectada con la presente relotificacion, asi como el cuadro general de
superficies de la totalidad del fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera,




haciendo la aclaracion que los cuadros de lotes por manzana y por etapa debido a su oNGITUDIEN
NOMBRE
extension, se detallan dentro del anexo gréfico al presente documento. METROS LINEALES| f5RrMULA PARA COBRO | SUBTOTAL
AVENIDA VALLE ARBOL DE GARAMBULLO 695.040 $3,559.300
CERRADA VALLE ARBOL DE JOPI 103.280 $528.897]
CIRCUITO VALLE ARBOL DE AMATE 503.140 $2,576.580
RESUMEN ETAPA I CALLE VALLE ARBOL DE PANACO 104.490 $535.093|
CONCEPTO SUP. (m2) % CALLE VALLE ARBOL DE GUELAU 260.660 $1,334.840
AREA VENDIBLE 880,578,240 71.010% CALLE VALLE ARBOL DE MAJAGUA 258.850 (0.075 VSMGZ X LONGITUD) $1,325.571
SUP. SO HABITACIONAL @.479 915 4.393% CALLE VALLE ARBOL DE SABANO 193.780 $992.347
SUP_USD HABITACIONAL INDIVIDUAL 319,840 648 2% 792% CALLE VALLE ARBOL DE SABINO 131,900 $675.460
SUP_CONDOMBIAL 442,820 830 35.709% -
SUP_ COMERCIDS Y SERVICIOS 53,436 797 5116% zii zii :zgt EE gi'; DRILLO :63::;0 $1$222':’Z‘;
DONACIONES 74615571 6.017% - 304
SUP DONACION AREA VERDE 17 124 803 1381% CALLE VALLE ARBOL DE COPAL 80.320 $411.319
3:;»513’;%'0" EQUIPAMIENTO (PARQUE o6912 948 501% TOTAL| $13,627.54]
DONACION SERVICIOS DE ZONA 557 820 0.045% R s
I KIE PHOEIOS 150061 T3 $13,627.54 (Trece mil seiscientos veintisiete pesos 54/100 M.N.)
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARI) 11,143,006} 0.899%)
SUP, INFRAESTRUCTURA TELECOMUNICACIONES 240,000 0.015% 12 En virtud de que el fraccionamiento referido se encuentra dentro del
DERECHO DE PASD 11,596,360 0.935% . - Lo L
PREG REATOMAL 45678 e Programa Parcial de Desarrollo Urbano Circuito Universidades del Municipio de El
Marqués, Qro., bajo la clasificacion actual de Zona Habitacional 400 hab./Ha. con Servicios
a Corto Plazo (H4S-CP), el promotor debera estar consciente que debera respetar en todo
VIALIDADES 240,400,688 19.386% . L . . .
momento el nimero maximo de viviendas previstas para la totalidad del desarrollo de
SUPERFICIE TOTAL DE ETAPA 1,240,079.514 100.000% . . o
21,338, de acuerdo al Plano autorizado por el H. Ayuntamiento de este municipio de El
(TOTAL DE VIVIENDAS | 4804] Marqués, Qro., que forma parte del Acuerdo de Cabildo aprobado en fecha 19 de
Noviembre del 2014 correspondiente a la Relotificacién, Nomenclatura Oficial de
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES o L P - '
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES SUP. (m2) % Vialidades y Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes, de los antes Lotes 494 y 495 de
AREA VENDIBLE 1,043,217.313 §6.494%,
S IS e ST T la Manzana M-XVI y Lote 3, Manzana M-XIV de la Etapa Il y Lote 7 de la Manzana M-XVI de
SUP. USO HABITACIONAL INDIDUAL 692 209 446 15.127% la Etapa V, mismo que fue publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La
SUP. CONDOMINAL 1,019,440 122 22 275% P o
SUP_COMERCIOS Y SERVICIOS 301,307 970 17.508% Sombra de Arteaga” nimero 72 y 73, de fechas 05 y 12 de diciembre del 2014
DOMACIONES 621,767.911 13.588% . . . . e
T T T TR respectivamente, tomo CXLVII'y Protocolizado mediante Escritura Publica nimero 42,759
SUP: DONACION EQUIFAMIENTO (PARUE URBANG) 459,486 161 10.040% de fecha 19 de diciembre del 2014 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
SUP._DONACICH SERICIOS DE Z0NA 1,240 454 0.027% ] i ) ) S
SERVICIDS PROPIOS 43518612 0.951% Comercio bajo el folio real 508895 de fecha 07 de mayo del 2015, pudiendo distribuir
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARIO 44,587,556 0.874% . . . L N . .
RIS D REARETRACTING FTREETTE 8 ATEN libremente dicho nimero de viviendas en su interior, sin exceder el nimero sefalado, ello
SUP. HFRAESTRUCTURA TELECOMUNICACIONES 746,600 0.016% a efecto cumplir con lo dispuesto por el Articulo 12 del Reglamento de Fraccionamientos
SUP._ PLANTAS DE TRATAMENTO 20,977 243 0.455% L,
DERECHD DE PASO 13,352.262 0.292% y Desarrollos en Condominio...
PASO PEATONAL 45628 0.001%
AFECTACIONES 45.308.707 1.078%,
SUP LAGUNA RESERVA DEL PROPIETARIO 40,215 831 D 875% 14. Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic.
SUP._20HA INFLUENCIA DE ARROYO 3.122.006 0.190% ) i ] . ]
VIALIDADES 738,114,870 16.149% Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante
SUPERFICIE TOTAL 4,576,666.832) 100.000% oficio nimero SAY/DT/1098/2014-2015, turné a la Comision de Desarrollo Urbano y
TOTAL DE VIVIENDAS | 19,674| Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la peticién presentada por el Lic.
Norberto Alvarado Alegria, Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA
Bancomer, Servicios Zibatd, referente al Re-Seccionamiento de la totalidad de las Etapas
11. Con respecto a la Nomenclatura Oficial de las nuevas vialidades que se del fraccionamiento; Relotificacién, Nomenclatura Oficial de Vialidades y Ratificacion de

generan, no se tiene inconveniente se autoricen bajo la propuesta presentada por el
interesado, siendo ésta la que a continuacion se describe, debiendo éste cubrir ante la
Tesoreria Municipal los montos correspondientes de acuerdo a lo establecido por la Ley
de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015/ Articulo 73,
Fraccion |, de acuerdo al siguiente desglose:

l. Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de
Vialidades:

5.19 x$68.28
Total

$354.37
$354.37

$354.37 (Trescientos cincuenta y cuatro pesos 37/100 M.N.)

Il. Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y
condominios, se pagara por cada metro lineal:

la Venta Provisional de los antes Lotes 4 y 7, Manzana M-XIV, Etapa Il asi como del Lote 6,
Manzana M-I, Etapa Ill; Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion de la totalidad del fraccionamiento asi como la Modificacion a dicha
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon producto de la Relotificacion antes
sefialada, todo ello del fraccionamiento habitacional de interés medio con una densidad
méxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y servicios, denominado “Zibatd’
ubicado en un predio identificado como la Fraccién 1, resultante de la subdivision de una
previa fusion de varios predios rusticos ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las
Cruces, pertenecientes a este municipio de EI Marqués, Qro., con superficie actual de
4'576,666.832 m2.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como
participar en la formulacién, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.
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Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano
expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas
técnicas y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son
susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion més satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre
otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Codigo Urbano para el
Estado de Querétaro,y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado
o se pretende dedicar un predio debido a su conformacion fisica, crecimiento de los
centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demogréficos, entre otros,
teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a la Opinion Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, la cual considera se Autorice, la solicitud presentada por el Lic.
Norberto Alvarado Alegria, Representante Legal del Fideicomiso F/403853-5 BBVA
Bancomer, Servicios Zibata, referente al Re-Seccionamiento de la totalidad de las Etapas
del fraccionamiento; Relotificacién, Nomenclatura Oficial de Vialidades y Ratificacion de
la Venta Provisional de los antes Lotes 4 y 7, Manzana M-XIV, Etapa Il asi como del Lote 6,
Manzana M-IIl, Etapa Ill; Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién de la totalidad del fraccionamiento asi como la Modificacién a dicha
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion producto de la Relotificacion antes
sefalada, todo ello del fraccionamiento habitacional de interés medio con una densidad
maéxima de poblacion de 400 hab./Ha., con comercio y servicios, denominado “Zibatd’
ubicado en un predio identificado como la Fraccién 1, resultante de la subdivision de una
previa fusion de varios predios rusticos ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las
Cruces, pertenecientes a este municipio de EI Marqués, Qro., con superficie actual de
4'576,666.832 m2..."

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé por Unanimidad de votos presentes
por parte del Pleno del H. Ayuntamiento, en Sesion Ordinaria de fecha 15 de julio del
2015, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.-El H. Ayuntamiento de EI Marqués, Autoriza el Seccionamiento de la totalidad
de las Etapas del fraccionamiento; Relotificacion, Nomenclatura Oficial de Vialidades y
Ratificacion de la Venta Provisional de los antes Lotes 4 y 7, Manzana M-XIV, Etapa Il asi
como del Lote 6, Manzana M-Ill, Etapa Ill; Renovacién de la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacién de la totalidad del fraccionamiento asi como la Modificacion a
dicha Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién producto de la Relotificacion antes
sefalada, todo ello del fraccionamiento habitacional de interés medio con una densidad
maéxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y servicios, denominado “Zibatd’
ubicado en un predio identificado como la Fraccién 1, resultante de la subdivision de una
previa fusion de varios predios rusticos ubicados en San José El Alto, Santa Cruz y Las
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Cruces, pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie actual de
4576,666.832 m2.,en términos del presente Acuerdo.

SEGUNDO.-El promotor deberd dar cumplimiento en los tiempos establecidos las
siguientes condicionantes, asi como cubrir ante la Tesoreria Municipal los siguientes
pagos:

14.1 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de elaboracién de Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $4,916.16
(Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccion
IX de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de
acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion

72 X $68.28 |

$4,916.16

$4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.)

14.2 Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico referente a
los Avances de Obras de Urbanizacién o Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de
Fraccionamientos, la cantidad de $4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos
16/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccion Ill, de la Ley de Ingresos del Municipio de
El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente a la Autorizaciéon Provisional
para Venta de Lotes de Fraccionamiento

72 X $68.28 |

$4,916.16

$4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.)

14.3 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de Derechos por Supervision
de las Obras de Urbanizacién, segin presupuesto presentado de las obras de
urbanizacién correspondientes al antes Lote 4, Manzana M-XIV del fraccionamiento, la
cantidad de $300,356.08 (Trescientos mil trescientos cincuenta y seis pesos 08/100 M.N.),
de acuerdo al Articulo 69, Fraccidn XV, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués
Qro,, para el Ejercicio Fiscal 2015, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:

DERECHOS POR SUPERVISION DE OBRAS DE URBANIZACION

PRESUPUESTO DEL ANTES LOTE 4 M-XIV=20"023,738.83 $300,356.08

$300,356.08 (Trescientos mil trescientos cincuenta y seis pesos 08/100 M.N.)

144 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de Relotificacion de Fraccionamientos, la cantidad de $4,916.16 (Cuatro mil
novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccién X de la Ley
de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al
siguiente desglose:

Relotificacion de Fraccionamientos

72 X $68.28 | $4,916.16

$4,916.16 (Cuatro mil novecientos dieciséis pesos 16/100 M.N.)

14.5 Derivado de la presente relotificacion, deberd transmitir a favor de “Municipio




El Marqués, Querétaro] las siguientes superficies:

. Lote 4, M-XIV, con superficie de 2,690.426 m2.y Lotes 7 M-XIV con superficies
de 1,154.883 m2. por concepto de DONACION EQUIPAMIENTO (PARQUE URBANO), los
cuales en conjunto integran un total de 3,845.309 m2.

. Lote 449, M-XIV con superficie de 23.919 m2,, Lote 1, M-XIV-9 con superficie
de 15225 m2,, Lote 1, M-XIV-12 con superficie de 17.377 m2.y Lote 1, M-XIV-15 con
superficie de 15.225 m2. por concepto de DONACION SERVICIOS DE LA ZONA, los cuales
en conjunto integran un total de 71.746 m2.

. Lote 484, M-XIV con superficie de 1,511.034 m2., por concepto de DONACION
AREA VERDE.

. La superficie de 36,148.893 m2., por concepto de VIALIDADES.

14.6 A efecto de garantizar la conclusion de las obras de urbanizacion de las

nuevas vialidades derivadas de la presente relotificacion, y considerando que no presenta
avance alguno en la construccién de las mismas, el interesado deberd depositar una
fianza o garantia hipotecaria a favor de “Municipio El Marqués, Querétaro; en un plazo no
mayor a SESENTA DIAS HABILES contados a partir de la fecha en que el Acuerdo de
Cabildo que apruebe la presente solicitud, surta los efectos legales correspondientes; por
la cantidad de $26,030,860.48 (Veintiséis millones treinta mil ochocientos sesenta pesos
48/100 M.N.), de acuerdo al siguiente desglose, ello de acuerdo a lo dispuesto por el
Articulo 154, Punto V, del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992; la cual
servira para garantizar la ejecucion y conclusion de las citadas obras de urbanizacion del
antes Lote 4 M-XIV, Etapa I, de dicho desarrollo, y sélo serd liberada bajo autorizacion
expresa y por escrito de la Tesoreria Municipal, previo Dictamen Técnico emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano, siendo necesario que el desarrollador cubra las primas
correspondientes para mantenerlas vigentes, hasta en tanto éste acredite con las actas de
las dependencias involucradas, que las obras han sido concluidas satisfactoriamente, bajo
el entendido que éste serd el Unico responsable de la operacion y mantenimiento de las
obras de urbanizacién de su desarrollo, incluyendo tanto las nuevas vialidades generadas,
como de las ya autorizadas con anterioridad, hasta en tanto se lleve la entrega-recepciéon
de las mismas ante este municipio de El Marqués, Qro.

CALCULO PARA OTORGAMIENTO DE GARANTIA
PRESUPUESTO DE
OBRAS DE URB.
$20,023,738.83
$6,007,121.65
$26,030,860.48

LOTE RELOTIFICADO
LOTE 4 M-XIV

(+ 30%)
TOTAL DE GARANTIA

$26,030,860.48 (Veintiséis millones treinta mil ochocientos sesenta pesos 48/100 M.N.)

14.7 Una vez aprobado el presente Acuerdo se modificaran las garantias
depositadas por el desarrollador por medio de las fianzas descritas en la tabla contenida
dentro del numeral 12 del presente diagnostico, en cumplimiento a los Acuerdos de
Cabildo establecidos dentro de la misma, a efecto de que los valores actualizados de
dichas garantias, los cuales ascienden a monto total de $389°181,505.28, queden
consolidadas de manera conjunta dentro de las garantias hipotecarias previamente
depositadas, ya que éstas suman un valor total actual de $430°033,000.00, con lo que se
se cubre de manera excedida el monto total de a afianzar, asi mismo y derivado de que se
encuentra excedido el monto total a garantizar, se autoriza que dentro de dichas
garantias hipotecarias se considere tambien el monto afianzar de $26,030,860.48
correspondiente a la urbanizacion del antes Lote 4 M-XIV, Etapa Il, derivado de la presente

Relotificacion, cubriendo en totalidad la cantidad de $415°212,365.76.

14.8 Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se debera
indicar lo sefialado en el Articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del
ano de 1992, en los contratos de compraventa o promesa de venta de lotes, en
Fraccionamiento Autorizado, se incluirdn las cldusulas restrictivas necesarias para
asegurar por parte de los compradores, que los lotes NO SE SUBDIVIDIRAN en otros de
dimensiones menores que las autorizadas y, que los mismos se destinaran a los fines y
usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin
cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

14.9 En referencia a la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion solicitada, para la totalidad del fraccionamiento habitacional de interés
medio con una densidad maxima de poblacién de 400 hab./Ha., con comercio y servicios,
denominado “Zibatd"; esta tendrd una vigencia de DOS ANOS, contados a partir de la
fecha de publicacion en el periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” del Acuerdo de Cabildo que la autorice.

14.10
que se ve afectada con la presente relotificacion, asi como el cuadro general de

De acuerdo a la relotificacion presentada el cuadro resumen de la Unica etapa

superficies de la totalidad del fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera,
haciendo la aclaraciéon que los cuadros de lotes por manzana y por etapa debido a su
extension, se detallan dentro del anexo grafico al presente documento.

RESUMEN ETAPA Il
CONCEPTO SUP. (m2) %
AREA VENDIBLE £80,578.240) 71.010%
[SUP. USO HABITACIONAL 54,479.915 4393%
[SUP. USO HABTACIONAL INDIVIDUAL 319,840,648 25 792%
SUP. CONDOMINAL 442,820,880 35 709%
SUP. COMERCIOS Y SERVICIOS: 63,436 797 5.116%
DOMACIONES 74615571 B.017%,
SUP. DONACION AREA VERDE 17,124 803 1.381%
3g;mblgr}ucmu EQUIPAMIENTO (PARQUE 56,032,048 4501%
DONACION SERVICIOS DE ZONA 557820 0.045%
SERVICIDS PROPIOS 21,460,061 1.730%)
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARIO 11,143.006] 0.899%
SUP, INFRAESTRUCTURA TELECOMUNICACIONES 240.000) 0.019%
DERECHO DE PASO 11,696,360 0.935%
PASQ PEATONAL 45.628] 0.004%]
VIALIDADES 240,400,648 19.386%
SUPERFICIE TOTAL DE ETAPA 1,240,079.514 100.000%|
[TOTAL DE VIVIENDAS' I 4,804
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES SUP. (m2) %
AREA VENDIBLE 3,043,217.313 66.494%|
SUP. USO HABITACIONAL 530,169.775 11.584%
SUP. USO HABITACIONAL INDIVIDUAL 692,299 446 15.127%
SUP. CONDOMINAL 1.019.440.122 22 275%
SUP. COMERCIOS Y SERVICIOS {801,307 970 17.508%
DONACIONES 621,767.911 13.586%)
SUP. DONACION AREA VERDE 161,032,296 3.519%
SUP._DONACION EQUIPAMIENTO (PARQUE URBANO) 459,486 161 10.040%
SUP. DONACION SERVICIOS DE ZONA 1,249 454 0.027%
SERVICIOS PROPIOS d.:!,51a.s12|_ 0.951%
AREA VERDE RESERVA DEL PROPIETARIO 44,587.556 0.974%)
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA 21,723.843 0.475%|
SUP. INFRAESTRUCTURA TELECOMUNICACIONES 746,600 0.016%
SUP.PLANTAS DE TRATAMIENTO 20977243 0.458%
DERECHO DE PASO 13,352.362 0.292%
PASO PEATONAL 45.628 0.001%|
AFECTACIONES 49‘333_ﬁ| 1.078%
SUP. LAGUNA RESERVA DEL PROPIETARIO 40.215.831 lo.879%
SUP. ZONA INFLUENCIA DE ARROYO 9,122,906 0.199%
VIALIDADES 738,114.870 16.148%)|
SUPERFICIE TOTAL 4,576,666.832 100.000%
TOTAL DE VIVIENDAS | 19,674
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14.11 Con respecto a la Nomenclatura Oficial de las nuevas vialidades que se
generan, no se tiene inconveniente se autoricen bajo la propuesta presentada por el
interesado, siendo ésta la que a continuacion se describe, debiendo éste cubrir ante la
Tesoreria Municipal los montos correspondientes de acuerdo a lo establecido por la Ley
de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015/ Articulo 73,
Fraccion |, de acuerdo al siguiente desglose:

l. Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de
Vialidades:

5.19 x$68.28 $354.37
Total $354.37

$354.37 (Trescientos cincuenta y cuatro pesos 37/100 M.N.)

Il. Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y
condominios, se pagara por cada metro lineal:

LONGITUD EN

NOMBRE METROS LINEALES| £5rMULA PARA COBRO | SUBTOTAL

AVENIDA VALLE ARBOL DE GARAMBULLO 695.040 $3,559.300
CERRADA VALLE ARBOL DE JOPI 103.280 $528.897,
CIRCUITO VALLE ARBOL DE AMATE 503.140 $2,576.580
CALLE VALLE ARBOL DE PANACO 104.490 $535.093
CALLE VALLE ARBOL DE GUELAU 260.660 $1,334.840
CALLE VALLE ARBOL DE MAJAGUA 258.850 (0.075 VSMGZ X LONGITUD) |  $1,325.571
CALLE VALLE ARBOL DE SABANO 193.780 $992.347
CALLE VALLE ARBOL DE SABINO 131.900 $675.460
CALLE VALLE ARBOL DE CEDRILLO 63.260 $323.954,
CALLE VALLE ARBOL DE PIO 266.390 $1,364.183
CALLE VALLE ARBOL DE COPAL 80.320 $411.319
TOTAL| $13,627.54

$13,627.54 (Trece mil seiscientos veintisiete pesos 54/100 M.N.)

14.12 En virtud de que el fraccionamiento referido se encuentra dentro del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Circuito Universidades del Municipio de El
Marqués, Qro., bajo la clasificacion actual de Zona Habitacional 400 hab./Ha. con Servicios
a Corto Plazo (H4S-CP), el promotor deberd estar consciente que deberd respetar en todo
momento el numero méaximo de viviendas previstas para la totalidad del desarrollo de
21,338, de acuerdo al Plano autorizado por el H. Ayuntamiento de este municipio de El
Marqués, Qro., que forma parte del Acuerdo de Cabildo aprobado en fecha 19 de
Noviembre del 2014 correspondiente a la Relotificacién, Nomenclatura Oficial de
Vialidades y Ratificacién de la Venta Provisional de Lotes, de los antes Lotes 494 y 495 de
la Manzana M-XVI'y Lote 3, Manzana M-XIV de la Etapa Il y Lote 7 de la Manzana M-XVI de
la Etapa V, mismo que fue publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga” numero 72 y 73, de fechas 05 y 12 de diciembre del 2014
respectivamente, tomo CXLVIl y Protocolizado mediante Escritura Publica nimero 42,759
de fecha 19 de diciembre del 2014 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el folio real 508895 de fecha 07 de mayo del 2015, pudiendo distribuir
libremente dicho nimero de viviendas en su interior, sin exceder el niumero sefialado, ello
a efecto cumplir con lo dispuesto por el Articulo 12 del Reglamento de Fraccionamientos
y Desarrollos en Condominio.

TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos
generados por la presente autorizacion, dentro de los plazos establecidos en el presente
acuerdo, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la documentacion
correspondiente ante las instancias competentes, en un plazo no mayor de 30 dias
naturales contados a partir de la aprobacion de éste acuerdo, para su publicaciéon en dos
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ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga’ a costa del solicitante.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor
circulacién en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa
del solicitante.

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses
contados a partir de la segunda publicacién del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal,
debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
a costa del interesado, lo que deberd acreditar el solicitante ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias
que asi lo confirmen.

QUINTO.-Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el
presente al Servicio Postal Mexicano, a la Direccién de Catastro del Gobierno de Estado de
Querétaro, y a la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal a fin de que se
hagan las modificaciones necesarias en los registros correspondientes.

SEXTO.-El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, daréd lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtird los efectos legales correspondientes a partir de su
aprobacion.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los
Titulares de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, a la Secretaria de
Administracion, Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, y al promotor, para su
cumplimiento.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS QUINCE DIAS DEL MES
DE JULIO DEL DOS MIL QUINCE.

SEGUNDA PUBLICACION

ACUERDO CONSISTENTE EN LA SOLICITUD DEL ING. LUIS ENRIQUE MORALES
CANO, REPRESENTANTE LEGAL DE DESARROLLADORA JESUS MARIA S. DE R.L.
DE C.V., REFERENTE A LA APROBACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION PARA
LOS CONDOMINIOS DENOMINADOS “HACIENDA SANTA ROSA”, “HACIENDA SAN
ANTONIO”, “HACIENDA SAN CARLOS”, “HACIENDA GUADALUPE”, “HACIENDA
SANTO DOMINGO” Y “HACIENDA SANTA ANA”, TODOS CONTENIDOS DENTRO DE
LA ETAPA 2, DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL POPULAR DENOMINADO
“LOS HEROES QUERETARO”, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL




MARQUES, QRO.(PRIMERA PUBLICACION)

. ____ ]
EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de julio de dos mil quince, el H.
Ayuntamiento del Municipio de EI Marqués, aprobé por Unanimidad, el Acuerdo
Consistente en la solicitud del Ing. Luis Enrique Morales Cano, representante legal de
Desarrolladora Jesus Maria S. de R.L. de C.V, referente a la Aprobacién de las Obras de
Urbanizacién para los condominios denominados “Hacienda Santa Rosa;“Hacienda San
Antonio’ “Hacienda San Carlos, “Hacienda Guadalupe’ “Hacienda Santo Domingo” y
“Hacienda Santa Ana’ todos contenidos dentro de la Etapa 2, del Fraccionamiento
Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro’, perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro., el cual sefiala:

ANTECEDENTES:

15. Con fecha 28 de Noviembre del 2014, fue ingresado a la Secretaria del
Ayuntamiento el escrito signado por el Ing. Luis Enrique Morales Cano, representante
legal de Desarrolladora Jesus Maria S. de R.L. de C.V.,, mediante el cual solicita la
obtencion del Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanizacion para los
Condominios denominados “Hacienda Santa Rosa’“Hacienda San Antonio”, "Hacienda
San Carlos}“Hacienda Guadalupe’“Hacienda Santo Domingo” y “Hacienda Santa Ana’
todos contenidos dentro de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular

denominado “Los Héroes Querétaro) perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

16. Mediante oficio No. SAY/1998/2014, de fecha 17 de diciembre del 2014, la
Secretaria del Ayuntamiento remite a la Direccion de Desarrollo Urbano la solicitud
presentada por el Ing. Luis Enrique Morales Cano, representante legal de Desarrolladora
Jesuts Maria S. de R.L. de CV,
Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanizacion para los Condominios denominados

mediante el cual solicita la  obtencién del Dictamen
"Hacienda Santa Rosa’ “Hacienda San Antonio”, “Hacienda San Carlos’ “Hacienda
Guadalupe’;“Hacienda Santo Domingo”y “Hacienda Santa Ana) todos contenidos dentro
de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes
Querétaro) perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

17. Mediante el Oficio DDU/CDI/0709/2015, de fecha 06 de abril del 2015, la
Direccion de Desarrollo Urbano, de la cual es Titular el Arg. Héctor Rendén Renteria, emitio
el Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanizacion para los Condominios
denominados “Hacienda Santa Rosa’ “Hacienda San Antonio”, “Hacienda San Carlos’
“Hacienda Guadalupe) “Hacienda Santo Domingo” y “Hacienda Santa Ana) todos
contenidos dentro de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado
“Los Héroes Querétaro; perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.,

desprendiéndose de su contenido el siguiente:

DIAGNOSTICO:

que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 234 del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro del afo 1992, esta Direccion procedié a elaborar el
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EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA,
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 47, FRACCION 1V, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO.

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de julio de dos mil quince, el H.
Ayuntamiento del Municipio de EI Marqués, aprobd por Unanimidad, el Acuerdo
Consistente en la solicitud del Ing. Luis Enrique Morales Cano, representante legal de
Desarrolladora Jesus Maria S. de R.L. de C.V, referente a la Aprobacién de las Obras de
Urbanizacién para los condominios denominados “Hacienda Santa Rosa;“Hacienda San
Antonio’ “Hacienda San Carlos; “Hacienda Guadalupe’ “Hacienda Santo Domingo” y
“Hacienda Santa Ana’; todos contenidos dentro de la Etapa 2, del Fraccionamiento
Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro’, perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro., el cual sefiala:

ANTECEDENTES:

15. Con fecha 28 de Noviembre del 2014, fue ingresado a la Secretaria del
Ayuntamiento el escrito signado por el Ing. Luis Enrique Morales Cano, representante
legal de Desarrolladora Jesus Maria S. de R.L. de C.V.,, mediante el cual solicita la
obtencion del Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanizacion para los
Condominios denominados “Hacienda Santa Rosa’“Hacienda San Antonio”, "Hacienda
San Carlos;“Hacienda Guadalupe’“Hacienda Santo Domingo” y “Hacienda Santa Ana’
todos contenidos dentro de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular

denominado “Los Héroes Querétaro) perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

16. Mediante oficio No. SAY/1998/2014, de fecha 17 de diciembre del 2014, la
Secretaria del Ayuntamiento remite a la Direccion de Desarrollo Urbano la solicitud
presentada por el Ing. Luis Enrique Morales Cano, representante legal de Desarrolladora
Jesus Maria S. de R.L. de CV,
Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanizacion para los Condominios denominados

mediante el cual solicita la  obtencién del Dictamen
"Hacienda Santa Rosa’ “Hacienda San Antonio”, “Hacienda San Carlos’ “Hacienda
Guadalupe’;“Hacienda Santo Domingo”y “Hacienda Santa Ana) todos contenidos dentro
de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes
Querétaro) perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

17. Mediante el Oficio DDU/CDI/0709/2015, de fecha 06 de abril del 2015, la
Direccion de Desarrollo Urbano, de la cual es Titular el Arg. Héctor Rendén Renteria, emitio
el Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanizacion para los Condominios
denominados “Hacienda Santa Rosa’ “Hacienda San Antonio”, “Hacienda San Carlos’
“Hacienda Guadalupe) “Hacienda Santo Domingo” y “Hacienda Santa Ana) todos
contenidos dentro de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado
“Los Héroes Querétaro; perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.,

desprendiéndose de su contenido el siguiente:

DIAGNOSTICO:

que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 234 del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro del afio 1992, esta Direccidon procedié a elaborar el
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diagnostico correspondiente a las autorizaciones emitidas a la fecha, asi como a la
informacién presentada por la interesada para los condominios referidos, encontrandose
lo siguiente:

Que el interesado acredita su representatividad y personalidad legal con el testimonio de
la escritura publica No. 33,298 de fecha 14 de mayo del 2010, asi como con la
identificacion oficial con fotografia emitida por el Instituto Federal Electoral.

1. RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA SANTA ROSA:

A. Mediante oficio DDU/DPUP/2744/2008, de fecha 02 de diciembre del 2008,
esta Direcciéon de Desarrollo Urbano emiti6 el Dictamen de Uso de Suelo para un
condominio conformado por 45 viviendas, dentro del predio identificado como Lote 50,
Manzana 5, de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado "Los
Héroes Querétaro", con una superficie de 7,062.46 m2., para lo cual el desarrollador cubrié
los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con No. de
folio 136311, de fecha 02 de diciembre del 2008.

B. Mediante oficio DDU/DPUP/0542/2009 de fecha 18 de febrero del 2009, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emitié el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el
denominado “Condominio Hacienda Santa Rosa’ ubicado en el Lote 50, Manzana 05, del
Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes Querétaro, con una superficie de
7,062.46 m2., para la ubicacién de 45 viviendas en condominio, para lo cual el
desarrollador cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial
de pago con No.de folio 157972, de fecha 09 de marzo del 2009.

C Mediante oficio DDU/DPUP/1602/2009, de fecha 27 de mayo del 2009, esta
Direcciéon de Desarrollo Urbano emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda Santa Rosa’ ubicado en el Lote
50, Manzana 5, del Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes Querétaro, con
superficie de 7,062.46 m2., consistente en 45 viviendas bajo este régimen, para lo cual el
desarrollador cubrié los derechos derivados de dicha autorizacién tal y como consta en
los recibos oficiales de pago con Nos. de folio 165804 y 165805 ambos de fecha 02 de
junio del 2009.

D. Con base a lo dispuesto en el Articulo 180, Fraccién VI, del Codigo Urbano ya
citado, el interesado presenté copia de la fianza con No. de Folio 889115 de fecha 05 de
junio del 2009, por la cantidad de $1°003,871.18 otorgada en favor de la Asociacién de
Conddéminos y/o a cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual sirvié para
garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construccion de las 45 viviendas y que
contemplan una superficie total de 3,409.71 m2., de acuerdo a la licencia de construccién,
No. 107/09, de fecha 12 de marzo del 2009, la cual concluyé con su vigencia de acuerdo a
los Avisos de Terminacion de Obra No. 360/10 y No. 361/10 ambas de fecha 07 de junio
del 2010, No. 399/10 de fecha 24 de junio del 2010, No. 409/10 de fecha 07 de julio del
2010, No.449/10 de fecha 14 de julio del 2010 y No.567/10 de fecha 29 de julio del 2010.

E. Mediante escritura publica No. 23,198, de fecha 15 de junio del 2009, se
constituy6 el Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal para el denominado
“Condominio Hacienda Santa Rosa” misma que se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario: 00320529/0003,
de fecha 23 de julio del 2009.

F Mediante oficio de fecha 04 de agosto del 2010, la Comisién Federal de
Electricidad emiti6 el Acta de Entrega-Recepcién con nimero de aprobacion. F492/2008,
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correspondiente a la obra denominada “Red de Media Tensién, Baja Tensién y Alumbrado
Publico’ del condominio Hacienda Santa Rosa ubicado dentro del fraccionamiento Los
Héroes Querétaro, entre otros.

G. Mediante escritura publica No. 77,436 de fecha 03 de julio del 2012, se
protocolizd la Asamblea General Ordinaria celebrada el dia 11 de marzo del 2012, por los
conddminos del Régimen de Propiedad en Condominio denominado Hacienda Santa
Rosa, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, bajo el folio inmobiliario No: 00320529/0093 el 25 de octubre del 2012;
dentro de la cual se acordd por unanimidad de votos, en recibir de Desarrolladora Jesus
Maria S.de R.L.de C.V.las areas verdes, vialidades interiores en el condominio (terracerias,
pavimentos, guarniciones y banquetas), asi mismo la red drenaje sanitario y pluvial, red de
agua potable y red de energia eléctrica, un cajén de estacionamiento por casa, cajones de
estacionamiento de visitas y un cajon de estacionamiento para minusvalidos, motivo de
acceso, area de contenedor de basura, acceso peatonal y una reja de acceso para
vehiculos; asi como toda drea comun; recibiendo a partir de dicha fecha bajo su
propiedad y resguardo las dreas comunes del condémino en estudio.

H. Mediante escritura publica No. 78,299, de fecha 06 de noviembre del 2012, se
constituyd la Asociacion Civil denominada “Condéminos Hacienda Santa Rosa” A.C.,
misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio bajo el folio personas morales: 00010680/0001, de fecha 24 de mayo del
2013.

I Mediante oficio de fecha 11 de diciembre del 2013, la Comision Estatal de
Aguas emitié el Acta administrativa de Entrega-Recepcidn de la infraestructura hidraulica
exterior del condominio Hacienda el Santa Rosa del fraccionamiento Los Héroes
Querétaro, Segunda Etapa.

J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Articulos 226 y 228 del
mencionado Cédigo Urbano, el interesado presenté copia de la fianza con nimero de
folio 1170190 de fecha 02 de junio del 2014, emitida a favor del Municipio de EI Marqués,
Qro,, la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A.de C.V. por un monto de
$339,390.59, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanizacion, incluida
la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, asi como los servicios de
provision de agua potable, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica y otras del
Condominio Hacienda Santa Rosa, misma que a la fecha se encuentra vigente.

2. RESPECTO AL CONDOMINIO SAN ANTONIO:

A. Mediante oficio DDU/DPUP/2745/2008, de fecha 02 de diciembre del 2008,
esta Direcciéon de Desarrollo Urbano emitié el Dictamen de Uso de Suelo para un
condominio conformado por 120 viviendas, dentro del predio identificado como Lote 16,
Manzana 7, de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado Los
Héroes Querétaro, con una superficie de 12,331.95 m2,, para lo cual el desarrollador
cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con
No.de folio 136312, de fecha 02 de diciembre del 2008.

B. Mediante oficio DDU/DPUP/0541/2009, de fecha 18 de febrero del 2009, esta
Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el
denominado “Condominio Hacienda San Antonio’ ubicado en el Lote 16, Manzana 07, del
Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes Querétaro, con una superficie de
12,331.95 m2,, para la ubicacién de 120 viviendas en condominio, para lo cual el
desarrollador cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial
de pago con No.de folio 157971, de fecha 09 de marzo del 2009.




C Mediante oficio DDU/DPUP/1598/2009, de fecha 27 de mayo del 2009, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emiti6 la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda San Antonio’ ubicado en el Lote
16, Manzana 7, del Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes Querétaro, con
superficie de 12,331.95 m2,, consistente en 120 viviendas bajo este régimen, para lo cual
el desarrollador cubrié los derechos derivados de dicha autorizacion tal y como consta en
los recibos oficiales de pago con Nos. de folio 165799 y 165798 ambos de fecha 02 de
junio del 2009.

D. Con base a lo dispuesto en el Articulo 180, fraccion VIII, del Cédigo Urbano ya
citado, el interesado presento copia de la fianza con No. de Folio 889100, de fecha 05 de
junio del 2009, por la cantidad de $2°427,755.70, otorgada en favor de la Asociacién de
condéminos y/o a cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual sirvié para
garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construccién de las 120 viviendas y que
contemplan una superficie total de 5,213.40 m2., de acuerdo a la licencia de construccion,
No. 106/09, de fecha 12 de marzo del 2009, la cual concluyo con su vigencia de acuerdo a
los Avisos de Terminacion de Obra No. No. 261/09 de fecha 20 de noviembre del 2009, No.
262/09 de fecha 30 de noviembre del 2009, No. 273/09 de fecha 03 de diciembre del 2009,
No.018/10 de fecha 03 de febrero del 2010, No. 023/10 de fecha 12 de febrero del 2010,
No.028/10 de fecha 19 de febrero del 2010, No.074/10 de y No.075/10 ambas de fecha 09
de marzo del 2010.

E. Mediante escritura publica No. 23,197 de fecha 15 de junio del 2009, se
constituyé el Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado “Condominio
Hacienda San Antonio” misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario: 00320555/0004 de fecha
23 dejulio del 2009.

F. Mediante oficio de fecha 07 de abril del 2010, la Comision Federal de
Electricidad emiti6 el Acta de Entrega-Recepcidn con nimero de aprobacién. F492/2008,
correspondiente a la obra denominada “Red de Distribucion Eléctrica en Media y Baja
Tension’ del condominio Hacienda San Antonio ubicado dentro del fraccionamiento Los
Héroes Querétaro, entre otros.

G. Mediante escritura publica No. 28,497 de fecha 23 de enero del 2011, se
protocolizé la Asamblea General Ordinaria del Condominio San Antonio, celebrada el dia
23 de enero del 2011, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio Inmobiliario No: 00320555/0243 el 14 de abril
del 2011; dentro de la cual se acordé por unanimidad de votos, en recibir de
Desarrolladora Jests Maria S. de R.L. de C\V. las areas verdes, vialidades interiores en el
condominio (terracerias, pavimentos, guarniciones y banquetas), asi mismo la red de
drenaje sanitario y pluvial, red de agua potable y red de energia eléctrica, un cajon de
estacionamiento por casa, cajones de estacionamiento de visitas y un cajon de
estacionamiento para minusvélidos; motivo de acceso, drea de contenedor de basura,
acceso peatonal y una reja de acceso para vehiculos, asi como toda drea comun en
términos del Régimen de Propiedad en Condominio, recibiendo a partir de esta fecha
bajo su propiedad y resguardo las dreas comunes del condémino en estudio

H. Mediante escritura publica No. 28,498, de fecha 01 de abril del 2011, se
constituyé la Asociacion Civil denominada “Asociacion de Condéminos del Condominio
San Antonio” A.C,, misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio bajo el folio personas morales: 00009654/0001 de fecha
14 de abril del 2011.

. Mediante oficio de fecha 11 de diciembre del 2013, la Comisién Estatal de

Aguas emiti6 el Acta administrativa de Entrega-Recepcion de la infraestructura hidraulica
exterior del condominio Hacienda San Antonio del fraccionamiento Los Héroes
Querétaro, 2da. Etapa.

J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Articulos 226 y 228 del
mencionado Cédigo Urbano, el interesado presentd copia de la fianza con No. de Folio
1169257 de fecha 30 de mayo del 2014, emitida a favor del Municipio de El Marqués, Qro.,
la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. de C.V. por un monto de
$572,571.25, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanizacion, incluida
la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, asi como los servicios de
provision de agua potable, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica y otras del
Condominio Hacienda San Antonio, misma que a la fecha se encuentra vigente.

3. RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA SAN CARLOS:

A. Mediante oficio DDU/DPUP/2750/2008, de fecha 02 de diciembre del 2008,
esta Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Dictamen de Uso de Suelo para un
condominio conformado por 120 viviendas, dentro del predio identificado como Lote 2,
Manzana 5, de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado Los
Héroes Querétaro, con una superficie de 11,736.94 m2,, para lo cual el desarrollador
cubrio los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con
No.de folio 136317, de fecha 02 de diciembre del 2008.

B. Mediante oficio DDU/DPUP/1019/2009, de fecha 01 de abril del 2009, esta
Direccion de Desarrollo Urbano emitié la modificacion de Visto Bueno a Proyecto de
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda San Carlos; ubicado en el Lote 2,
Manzana 5, de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular Los Héroes Querétaro,
con una superficie de 11,736.94 m2., para la ubicacion de 112 viviendas en condominio,
para lo cual el desarrollador cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el
recibo oficial de pago con No.de folio 162414, de fecha 08 de abril del 2009.

C. Mediante oficio DDU/DPUP/1603/2009, de fecha 27 de mayo del 2009, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda San Carlos; ubicado en el Lote 2,
Manzana 5, del Fraccionamiento Los Héroes Querétaro, con superficie de 11,736.94 m2.,
consistente en 112 viviendas bajo este régimen, para lo cual el desarrollador cubrié los
derechos correspondientes tal y como consta en los recibo oficiales de pago con Nos. de
folio 165796 y 165795 ambos de fecha 02 de junio del 2009.

D. Con base a lo dispuesto en el Articulo 180, fraccion VIII, del Céddigo Urbano ya
citado, el interesado presento copia de la fianza con Folio No. 889126 de fecha 08 de junio
del 2009, por la cantidad de $2°210,183.92, otorgada en favor de la Asociacion de
condéminos y/o a cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual sirvié para
garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construccion de las 112 viviendas y que
contemplan una superficie total de 3,880.01 m2.,de acuerdo a la licencia de construccion,
No. 110/09, de fecha 12 de marzo del 2009, la cual concluyd con su vigencia de acuerdo a
los Avisos de Terminacion de Obra No.014/10 de fecha 3 de febrero del 2010, No. 020/10
de fecha 12 de febrero del 2010, No. 073/10 y 029/10 ambas de fecha 19 de febrero del
2010.

E. Mediante escritura publica No. 23,202, de fecha 15 de junio del 2009, se
constituyé el Régimen de Propiedad en Condominio para el denominado “Condominio
Hacienda San Carlos” misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario: 00320483/0004 de fecha
23 de julio del 2009.

F. Mediante oficio de fecha 04 de agosto del 2010, la Comisién Federal de
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Electricidad emiti6 el Acta de Entrega-Recepcion con nimero de aprobacion. F492/2008,
correspondiente a la obra denominada “Red de Media Tensidn, Baja Tensién y Alumbrado
Publico’ del condominio Hacienda San Carlos ubicado dentro del fraccionamiento Los
Héroes Querétaro, entre otros.

G. Mediante escritura publica No. 27,586, de fecha 30 de agosto del 2010, se
constituyd la Asociacién Civil denominada “Condominio de Hacienda San Carlos” A.C.,
misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio bajo el folio personas morales: 00009318/0001 de fecha 21 de septiembre
del 2010

H. Mediante escritura publica No. No. 27,602 de fecha 01 de septiembre del
2010, se protocolizé la Asamblea General Ordinaria del Condominio Hacienda San Carlos,
celebrada el dia 15 de agosto del 2010, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio No: 00009318/0002 de fecha
01 de octubre del 2010; dentro de la cual se acordd por unanimidad de votos, en recibir
de Desarrolladora Jesus Maria S.de R.L. de C.V. las areas verdes, vialidades interiores en el
condominio (terracerias, pavimentos, guarniciones y banquetas), asi mismo la red de
drenaje sanitario y pluvial, red de agua potable y red de energia eléctrica, un cajon de
estacionamiento por casa, cajones de estacionamiento de visitas y un cajon de
estacionamiento para minusvalidos; motivo de acceso, drea de contenedor de basura,
acceso peatonal y una reja de acceso para vehiculos, asi como toda area comun, en
términos del Régimen de Propiedad en Condominio, recibiendo a partir de esta fecha
bajo su propiedad y resguardo las dreas comunes del condémino en estudio.

l. Mediante oficio de fecha 11 de diciembre del 2013, la Comision Estatal de
Aguas emitio el Acta administrativa de Entrega-Recepcion de la infraestructura hidraulica
exterior del condominio Hacienda San Carlos del fraccionamiento Los Héroes Querétaro,
2da. Etapa.

J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Articulos 226 y 228 del
mencionado Cédigo Urbano, el interesado presentd copia de la fianza con Folio No.
1213246 de fecha 02 de junio del 2014, emitida a favor del Municipio de El Marqués, Qro.,
la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. de C.V. por un monto de
$564,787.24, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanizacion, incluida
la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, asi como los servicios de
provision de agua potable, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica y otras del
Condominio Hacienda San Carlos, misma que a la fecha se encuentra vigente.

4. RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA GUADALUPE:

A. Mediante oficio DDU/DPUP/2748/2008, de fecha 2 de diciembre del 2008,
esta Direccion de Desarrollo Urbano emiti6 el Dictamen de Uso de Suelo para un
condominio conformado por 100 viviendas, referente a un predio identificado como Lote
33, Manzana 7, de la Etapa 2, dentro del Fraccionamiento Habitacional Popular
denominado "Los Héroes Querétaro”, con una superficie de 10,698.18 m2., para lo cual el
desarrollador cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial
de pago con No.de folio 136315, de fecha 02 de Diciembre del 2008.

B. Mediante oficio DDU/DPUP/0544/2009, de fecha 18 de febrero del 2009, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emitié el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el
denominado “Condominio Hacienda Guadalupe; ubicado en el Lote 33, Manzana 07,
dentro del Fraccionamiento Los Héroes Querétaro, con una superficie de 10,698.18 m2.,
para la ubicacién de 100 viviendas en condominio, para lo cual el desarrollador cubrié los
derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con No. de folio
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157974, de fecha 09 de marzo del 2009.

C Mediante oficio DDU/DPUP/1599/2009, de fecha 27 de mayo del 2009, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda Guadalupe] ubicado en el Lote
33, Manzana 7, del fraccionamiento Los Héroes Querétaro, con superficie de 10,698.18
m2., consistente en 100 viviendas bajo este régimen, para lo cual el desarrollador cubrié
los derechos correspondientes tal y como consta en los recibos oficiales de pago con Nos.
de folio 165803 y 165802 ambos de fecha 2 de junio del 2009.

D. Con base a lo dispuesto en el Articulo 180, fraccién VIll, del Cédigo Urbano
ya citado, el interesado present6 copia de la fianza con Folio No. 889108 de fecha 05 de
junio del 2009, por la cantidad de $2°023,129.75, otorgada en favor de la Asociacién de
condéminos y/o a cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual sirvié para
garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construccion de las 100 viviendas y que
contemplan una superficie total de 4,342.00 m2 de acuerdo a la licencia de construccién,
No. 109/09, de fecha 12 de marzo del 2009, la cual concluyé con su vigencia de acuerdo
los Avisos de Terminacion de Obra No.206/09 de fecha 08 de abril del 2010,No.217/10 de
fecha 22 de abril del 2010, No. 218/10 de fecha 30 de abril del 2010, No. 219/10 de fecha
12 de mayo del 2010, No. 358/10 de fecha 07 de junio del 2010 y No.400/10 de fecha 24
de junio del 2010.

E. Mediante escritura publica No.23,196, de fecha 15 de junio del 2009, se
constituy6 el Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal para el denominado
“Condominio Hacienda Guadalupe” misma que se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario: 00320571/0004
de fecha 23 de julio del 2009.

F. Mediante oficio de fecha 04 de agosto del 2010, la Comisién Federal de
Electricidad emiti¢ el Acta de Entrega-Recepcion con nlimero de aprobacion. F492/2008,
correspondiente a la obra denominada “Red de Media Tensién, Baja Tensién y Alumbrado
Publico; del condominio Hacienda Guadalupe ubicado dentro del fraccionamiento Los
Héroes Querétaro.

G. Mediante escritura publica No. 28,927 de fecha 14 de junio del 2011, se
constituyd la Asociacion Civil denominada “Asociacion de Condéminos del Condominio
Hacienda Guadalupe” A.C., misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio personas morales: 00009824/0001 de
fecha 22 de agosto del 2011.

H. Mediante escritura publica No. 28,934 de fecha 15 de junio del 2011, se
protocolizé la Asamblea General Ordinaria del Condominio Hacienda Guadalupe,
celebrada el dia 22 de mayo del 2011, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio personas morales No:
00009824/0002 el 27 de septiembre del 2011; dentro de la cual se acordd por unanimidad
de votos, en recibir de Desarrolladora Jests Maria S. de R.L. de C.\V. las areas verdes,
vialidades interiores en el condominio (terracerias, pavimentos, guarniciones y
banquetas); asi mismo la red de drenaje sanitario y pluvial, red de agua potable y red de
energia eléctrica , un cajon de estacionamiento por casa, cajones de estacionamiento de
visitas y un cajon de estacionamiento para minusvélidos, motivo de acceso, drea de
contenedor de basura, acceso peatonal y una reja de acceso para vehiculos asi como toda
area comun en términos del Régimen de Propiedad de Condominio, recibiendo a partir
de esa fecha bajo su propiedad y resguardo las areas comunes del condémino en estudio.




l. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Articulos 226 y 228 del
mencionado Cédigo Urbano, el interesado presenta copia de la fianza con Folio No.
1169283 de fecha 30 de mayo del 2014, emitida a favor del Municipio de EI Marqués, Qro.,
la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. de C.V. por un monto de
$485,811.07, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanizacion, incluida
la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, asi como los servicios de
provision de agua potable, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica y otras, del
Condominio Hacienda Guadalupe, misma que a la fecha se encuentra vigente.

J. Mediante oficio de fecha 11 de diciembre del 2013, la Comision Estatal de
Aguas emiti6 el Acta administrativa de Entrega-Recepcidn de la infraestructura hidraulica
exterior del condominio: Hacienda Guadalupe del fraccionamiento Los Héroes Querétaro,
2da. Etapa.

5. RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA SANTO DOMINGO:

A. Mediante oficio DDU/DPUP/2746/2008, de fecha 02 de diciembre del 2008,
esta Direccidon de Desarrollo Urbano emitié el Dictamen de Uso de Suelo para un
condominio conformado por 98 viviendas, referente a un predio identificado como Lote
41, Manzana 7, de la Etapa 2, dentro del Fraccionamiento Habitacional denominado Los
Héroes Querétaro, con una superficie de 10,631.55 m2,, para lo cual el desarrollador
cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con
No.de folio 136313, de fecha 02 de Diciembre del 2008.

B. Mediante oficio DDU/DPUP/0540/2009, de fecha 18 de febrero del 2009, esta
Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el
denominado “Condominio Hacienda Santo Domingo" ubicado en el Lote 41, Manzana 07,
dentro del Fraccionamiento Habitacional denominado Los Héroes Querétaro, con una
superficie de 10,631.55 m2., para la ubicacion de 98 viviendas en condominio, para lo cual
el desarrollador cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo
oficial de pago con No.de folio 157970, de fecha 09 de marzo del 2009.

C Mediante oficio DDU/DPUP/1601/2009, de fecha 27 de mayo del 2009, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda Santo Domingo’ ubicado en el
Lote 41, Manzana 7, del Fraccionamiento Los Héroes Querétaro, con superficie de
10,631.55 m2., consistente en 98 viviendas bajo este régimen, para lo cual el desarrollador
cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en los recibos oficiales de pago
con Nos.de folio 165801 y 165800 ambos de fecha 2 de junio del 2009.

D. Con base a lo dispuesto en el Articulo 180, fraccion VIII, del Cédigo Urbano ya
citado, el interesado presentd copia de la fianza No.889113 de fecha 05 de junio del 2009,
por la cantidad de $17982,667.16 otorgada en favor de la Asociacién de condéminos y/o a
cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual sirvi6 para garantizar contra vicios y
fallas ocultas en la construccion de las 98 viviendas y que contemplan una superficie total
de 4,255.16 m2., de acuerdo a la licencia de construccién, No. 105/09, de fecha 12 de
marzo del 2009, la cual concluyo con su vigencia de acuerdo al Aviso de Terminacion de
Obra No.095/09 de fecha 09 de julio del 2009.

E. Mediante escritura publica No. 23,200, de fecha 15 de junio del 2009, se
constituy6 el Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal para el denominado
“Condominio Hacienda Santo Domingo” misma que se encuentra debidamente inscrita
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario:
00320578/0004 de fecha 17 de julio del 2009.

F. Mediante oficio de fecha 22 de marzo del 2010, la Comisiéon Federal de
Electricidad emitié el Acta de Entrega-Recepcion de acuerdo al proyecto aprobado con
No. F492/2008, correspondiente a la obra denominada “Red de Distribucién Eléctrica en
Media y Baja Tension del condominio Hacienda Santo Domingo del fraccionamiento Los
Héroes Querétaro.

G. Mediante escritura publica No. 28,812 de fecha 23 de mayo del 2011, se
protocolizé la Asamblea General Ordinaria del Condominio Hacienda Santo Domingo,
celebrada el dia 17 de abril del 2011, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio Inmobiliario No:
00320578/0202 el 01 junio del 2011; dentro de la cual se acordd por unanimidad de
votos, en recibir de Desarrolladora Jesus Maria S.de R.L.de C.V. las areas verdes, vialidades
interiores en el condominio (terracerias, pavimentos, guarniciones y banquetas); asi
mismo la red de drenaje sanitario y pluvial, red de agua potable y red de energia eléctrica,
un cajon de estacionamiento por casa, cajones de estacionamiento de visitas y un cajon
de estacionamiento para minusvélidos, motivo de acceso, drea de contenedor de basura,
acceso peatonal y una reja de acceso para vehiculos, asi como toda drea comun, en
términos del régimen de propiedad en Condominio, recibiendo a partir de esta fecha bajo
su propiedad y resguardo de las dreas comunes del condémino en estudio.

H. Mediante escritura publica No. 28,884, de fecha 02 de junio del 2011, se
constituyé la Asociacion Civil denominada “Condominio Hacienda Santo Domingo” A.C.,
misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio bajo el folio personas morales: 00009281/0002 de fecha 01 de octubre del
2010.

. Mediante oficio de fecha 11 de diciembre del 2013, la Comision Estatal de
Aguas emiti6 el Acta administrativa de Entrega-Recepcion de la infraestructura hidraulica
exterior del condominio: Hacienda Santo Domingo del fraccionamiento Los Héroes
Querétaro, 2da. Etapa.

J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Articulos 226 y 228 del
mencionado Codigo Urbano, el interesado presentd copia de la fianza con folio No.
1170191 de fecha 02 de junio del 2014, emitida a favor del Municipio de El Marqués, Qro.,
la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. de C.V. por un monto de
$497,881.14, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanizacion, incluida
la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, asi como los servicios de
provision de agua potable, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica y otras del
Condominio Hacienda Santo Domingo, misma que a la fecha se encuentra vigente.

6. RESPECTO AL CONDOMINIO HACIENDA SANTA ANA:

A. Mediante oficio DDU/DPUP/2747/2008, de fecha 02 de diciembre del 2008,
esta Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Dictamen de Uso de Suelo para un
condominio conformado por 114 viviendas, referente a un predio identificado como Lote
40, Manzana 7, de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado Los
Héroes Querétaro, con una superficie de 11,920.01 m2., para lo cual el desarrollador
cubrié los derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con
No. de folio 136314, de fecha 02 de diciembre 2008.

B. Mediante oficio DDU/DPUP/553/2009, de fecha 19 de febrero del 2009, esta
Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Visto Bueno a Proyecto de Condominio para el
denominado “Condominio Hacienda Santa Ana” ubicado en el Lote 40, Manzana 07 del
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Fraccionamiento denominado Los Héroes Querétaro, con una superficie de 11,920.01 m2.,
para la ubicacion de 114 viviendas en condominio, para lo cual el desarrollador cubrié los
derechos correspondientes tal y como consta en el recibo oficial de pago con No. de folio
157976, de fecha 09 de marzo 2009.

C Mediante oficio DDU/DPUP/1600/2009, de fecha 27 de mayo del 2009, esta
Direccién de Desarrollo Urbano emitié la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el denominado “Condominio Hacienda Santa Ana) ubicado en el Lote
40, Manzana 7, del Fraccionamiento Los Héroes Querétaro, con superficie de 11,920.01
m2., consistente en 114 viviendas bajo este régimen, para lo cual el desarrollador cubrié
los derechos correspondientes tal y como consta en los recibos oficiales de pago con Nos.
de folio 165792y 165793, ambos de fecha 02 de junio del 2009.

D. Con base a lo dispuesto en el Articulo 180, fraccion VIII, del Céddigo Urbano ya
citado, el interesado presentd copia de la fianza con folio No.889102 de fecha 05 de junio
del 2009, por la cantidad de $2°306,367.92, otorgada en favor de la Asociacion de
condéminos y/o a cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual sirvié para
garantizar contra vicios y fallas ocultas en la construccion de las 114 viviendas y que
contemplan una superficie total de 4,949.88 m2., de acuerdo a la licencia de construccion,
No. 111/09, de fecha 12 de marzo del 2009, la cual concluyd con su vigencia de acuerdo a
los Avisos de Terminacion de Obra No.411/10 de fecha 07 de julio del 2010, No.448/10 de
fecha 14 de julio del 2010, 570/10 de fecha 29 de julio del 2010, No.594/10 de fecha 10 de
agosto del 2010 y No.609/10 de fecha 30 de agosto del 2010.

E. Mediante escritura publica No. 23,201, de fecha 15 de junio del 2009, se
constituy6 el Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal para el denominado
“Condominio Hacienda Santa Ana” misma que se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio inmobiliario: 00320577/0003
de fecha 23 de julio del 2009.

F. Mediante oficio de fecha 04 de agosto del 2010, la Comisién Federal de
Electricidad emitié el Acta de Entrega-Recepcion de acuerdo al nimero de aprobacion
F492/2008, correspondiente a la obra denominada “Red de Media Tensién, Baja Tension y
Alumbrado Publico’ del condominio Hacienda Santa Ana ubicado dentro del
fraccionamiento Los Héroes Querétaro.

G. Mediante escritura publica No. 28,811 de fecha 23 de mayo del 2011, se
protocolizé la Asamblea General Ordinaria del Condominio Hacienda Santa Ana,
celebrada el dia 01 de mayo del 2011, la cual se encuentra debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio inmobiliario No:
00320577/0216 de fecha 01 junio del 2011; dentro de la cual se acordd por unanimidad
de votos, en recibir de Desarrolladora Jests Maria S. de R.L. de C.V. las areas verdes,
vialidades interiores en el condominio (terracerias, pavimentos, guarniciones y
banquetas); asi mismo la red de drenaje sanitario y pluvial, red de agua potable y red de
energia eléctrica, un cajén de estacionamiento por casa, cajones de estacionamiento de
visitas y un cajon de estacionamiento para minusvélidos, motivo de acceso, drea de
contenedor de basura, acceso peatonal y una reja de acceso para vehiculos, asi como toda
area comun en términos del Régimen de Propiedad en Condominio, recibiendo a partir
de esta fecha bajo su propiedad y resguardo las dreas comunes del condémino en
estudio; asi mismo dentro de dicho instrumento publico se ratificd la Constitucién de la
Asociacién Civil denominada “Conddmino Hacienda Santa Ana” A.C., la cual se realizé ante
la fe del Notario Adscrito a la Notaria Publica 6 de esta ciudad de Santiago de Querétaro.

H. Mediante escritura publica No. 29,153, de fecha 28 de julio del 2011, se
constituyd la Asociacion Civil denominada “Condominio Hacienda Santa Ana” A.C., misma
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I, Mediante oficio de fecha 11 de diciembre del 2013, la Comision Estatal de
Aguas emiti6 el Acta administrativa de Entrega-Recepcion de la infraestructura hidraulica
exterior del condominio: Hacienda Santa Ana del fraccionamiento Los Héroes Querétaro,
2da. Etapa.

J. Respecto al cumplimiento a lo establecido en los Articulos 226 y 228 del
mencionado Cddigo Urbano, el interesado presentd copia de la fianza con folio No.
1169264 de fecha 30 de mayo del 2014, emitida a favor del Municipio de EI Marques, Qro.,
la cual fue expedida por la empresa Afianzadora Aserta, S.A. de C.V. por un monto de
$530,986.58, para garantizar contra vicios o defectos ocultos en la urbanizacién, incluida
la mala calidad de las obras o de los materiales empleados, asi como los servicios de
provisién de agua potable, drenaje, alcantarillado, energia eléctrica y otras del
condominio Hacienda Santa Ana, misma que a la fecha se encuentra vigente.

18. Una vez revisado los antecedentes y la documentacion presentada por el
promotor la Direccion de Desarrollo Urbano emitié la siguiente:

Opinion:

En base a la solicitud presentada, por parte del Ing. Luis Enrique Morales Cano el dia 28 de
noviembre del 2014, personal adscrito a la Direccion de Desarrollo urbano realizé la visita
fisica conjunta con el personal designado por parte del promotor de los condominios
antes descritos, dentro de los cuales se pudo verificar que las obras de urbanizacion
integrada por Arroyos Vehiculares, Guarniciones Banquetas, Postes de Alumbrado, y
demads infraestructura localizada al interior de los mismos; se encuentran concluidas al
100% y en buenas condiciones, tal como se aprecia en el anexo grafico que acompana el
presente documento.

Por lo anterior y en base a los antecedentes descritos, asi como considerando que el
promotor de los condominios referidos cuenta con todas y cada una de las autorizaciones
necesarias para su ubicacion; la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal no tiene
inconveniente en emitir el presente DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION de los Condominios denominados “Hacienda Santa Rosa”“Hacienda San
Antonio”, “Hacienda San Carlos’, “Hacienda Guadalupe’“Hacienda Santo Domingo” y
“Hacienda Santa Ana; todos contenidos dentro de la Etapa 2, del Fraccionamiento
Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro., promovidos por la empresa Desarrolladora Jesus Maria S. de R.L. de
C.V,; mismo que se hace de su conocimiento para que, de considerarlo conveniente,
proceda hacerlo del conocimiento del promotor y de la Asamblea de Condéminos y a su
vez se lleve a cabo su publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado La
Sombra de Arteaga, a costo del interesado, para su validez, ello en cumplimiento del
Articulo 235 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro del afio 1992.

Asimismo, en caso de aprobarse lo solicitado por el promovente, éste debera dar
cumplimiento a lo siguiente:

1. Mantener vigentes las garantias emitidas para cada condominio en estudio,
con las cuales se dio cumplimiento a lo establecido en el articulo 226 del mencionado
Cddigo Urbano y no podran cancelarse sino hasta que hayan transcurrido tres afos
contados a partir de la fecha de la primera publicacion en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que apruebe los
Dictédmenes Técnicos Aprobatorios de las Obras de Urbanizacién de los condominios en
estudio, de conformidad a lo establecido en el Articulo 228 del Cédigo referido.

2. De igual forma, el interesado de acuerdo a la“Ley de Ingresos del Municipio
de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015’ Articulo 69, Fraccion VIII, por concepto de




elaboraciéon de DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION PARA
CONDOMINIO; debera cubrir ante la Tesoreria Municipal y previo a que esa Secretaria a su
cargo realice la solicitud de publicacion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado La
Sombra de Arteaga del presente documento, la cantidad de: $34,140.00 (TREINTA Y
CUATRO MIL CIENTO CUARENTA PESOS 00/100 M.N.), quedando el desglose de dicho
importe de la siguiente manera:

DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA SANTA
ROSA COsSTO
De 31a45unidades, 62.50 VSMGZ $4,267.50
TOTAL $4,267.50
DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION CONDOMINIO HACIENDA SAN ANTONIO CcOSTO
De 91amas unidades, 87.50 VSM GZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50
PICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA SAN CARLOS COSTO
De 91amas unidades, 87.50 VSM GZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50
DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA GUADALUPE COSTO
De 91a mas unidades, 87.50 VSMGZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50
DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA SANTO
DOMINGO cosTo
De 91amas unidades, 87.50 VSM GZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50
DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA SANTA ANA CcOsSTO
De 91amas unidades, 87.50 VSMGZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50

Una vez aprobado lo solicitado, no implica la municipalizacién de los condominios, toda
vez que la prestacion de los servicios basicos, siempre serd responsabilidad de la
administracion de cada condominio, bajo la supervisién de las autoridades competentes,
de acuerdo al Articulo 236, del citado Cédigo..."

19. Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic.
Rafael Fernandez de Cevallos y Castaneda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante
oficio nimero SAY/DT/1034/2014-2015, turné a la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la peticion presentada por el Ing. Luis
Enrique Morales Cano, representante legal de Desarrolladora Jests Maria S.de R.L.de C.V.,
referente a la Aprobacion de las Obras de Urbanizacion para los condominios
denominados “Hacienda Santa Rosa; “Hacienda San Antonio) “Hacienda San Carlos’
“Hacienda Guadalupe’ “Hacienda Santo Domingo” y “Hacienda Santa Ana’; todos
contenidos dentro de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional Popular denominado

“Los Héroes Querétaro) perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

Que en lo relativo al Dictamen peticionado y a los requisitos a cumplir, el
Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro, aplicable, sefiala:

“... Articulo 234.- Una vez concluida la totalidad de las obras de urbanizacion, el
promovente solicitard por escrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, el dictamen técnico aprobatorio de la ejecucion de dichas obras...”

“... Articulo 235.- El dictamen técnico serd expedido por la Secretaria, en coordinacion
con el Ayuntamiento; dicho dictamen debera hacerse del conocimiento del promotor y
de la Asamblea de Conddminos si la hubiere, y debera publicarse, para su validez legal, en
el Periédico Oficial del Estado...”

Que el Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el
Municipio de El Marqués, Qro., se encuentra reglamentado el Dictamen Técnico
Aprobatorio de Obras de Urbanizaciéon de Condominio ubicado dentro de
Fraccionamiento autorizado, en su articulo 168 fraccion VI, que seala:

“...ARTICULO 168. Los desarrollos en condominio contenidos dentro de algin
fraccionamiento autorizado, deberdn cumplir con los puntos que a continuacion se
enlistan, debiendo cubrirse en secuencia de seriacion, por lo que se deben obtener en la
forma y orden estipulados, siendo cada uno requisito del siguiente:... ... VI.- Autorizacion
de Dictamen Técnico Aprobatorio de Obras de Urbanizacion.

V. Solicitud por escrito dirigida al Secretario del Ayuntamiento, dentro de la cual
se sefialen nombre o razoén social, domicilio legal, ubicacion del condominio, y debera ser
firmada por el representante legal o el propietario del mismo;

W. Copia de los recibos oficiales de pago de todos los impuestos y derechos
municipales que a la fecha hayan sido generados por el condominio;

X. Haber cubierto satisfactoriamente lo dispuesto por el Articulo 226 del
Cadigo;

y. Copia simple de la escritura publica de la constitucion del condominio de que
se trate;

z Copia simple de la escritura publica de la constitucion de la asociacion de
conddéminos,

aa. Copia simple del acta mediante la cual la asamblea de condéminos no

exprese objecion alguna referente al optimo funcionamiento de las obras de
urbanizacion del condominio;y

bb. Copia simple de las actas de recepcion de infraestructura por parte de la CEA
y CFE..."

ARTICULO 175. El monto de la garantia para responder por los desperfectos o vicios
ocultos de las obras de urbanizacion a que se refiere el articulo 226 del Cédigo, seré del
10 % del costo total de las obras de urbanizacién, en caso de que dicha garantia conste en
depésito en efectivo o garantia hipotecaria, y del 25% del costo total de las obras de
urbanizacion, en caso de que el promotor garantice por medio de una fianza.

El desarrollador debera otorgar la garantia a que se refiere este articulo dentro de los
quince dias habiles posteriores a la entrega al promotor de la certificacion del Acuerdo de
Cabildo que haya autorizado el Dictamen Técnico Aprobatorio de Obras de Urbanizaciéon
del condominio.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé por Unanimidad por parte del Pleno
del H. Ayuntamiento, en Sesion Ordinaria de fecha 06 de julio del 2015, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de EI Marqués autoriza el Dictamen Técnico Aprobatorio
de las Obras de Urbanizacion para los Condominios denominados “Hacienda Santa Rosa’,
“Hacienda San Antonio}“Hacienda San Carlos; “Hacienda Guadalupe)“Hacienda Santo
Domingo” y “Hacienda Santa Ana’ todos contenidos dentro de la Etapa 2, del
Fraccionamiento Habitacional Popular denominado “Los Héroes Querétaro’
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., expedido por la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal mediante oficio nimero DDU/CDI/0709/2015, de fecha 06
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de abril del 2015, en términos del presente Acuerdo.

SEGUNDO.-Asimismo, el promotor debera dar cumplimiento a lo siguiente:

2.1.-Mantener vigentes las garantias emitidas para cada condominio en estudio, con las
cuales se dio cumplimiento a lo establecido en el Articulo 226 del mencionado Cédigo
Urbano y no podran cancelarse sino hasta que hayan transcurrido tres afios contados a
partir de la fecha de la primera publicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado "La Sombra de Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que apruebe el presente
Dictamen Técnico Aprobatorio de las Obras de Urbanizacion de los condominios en
estudio, de conformidad a lo establecido en el Articulo 228 del Cédigo referido.

2.2.-De igual forma, el interesado de acuerdo a la“Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20157 Articulo 69, Fraccién VIII, por concepto de
elaboracién de DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION PARA
CONDOMINIO; debera cubrir ante la Tesoreria Municipal y previo a que esa Secretaria a su
cargo realice la solicitud de publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado La
Sombra de Arteaga del presente documento, la cantidad de: $34,140.00 (TREINTA Y
CUATRO MIL CIENTO CUARENTA PESOS 00/100 M.N.), quedando el desglose de dicho
importe de la siguiente manera:

DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA SANTA
ROSA cosTo
De31a45unidades, 62.50 VSMGZ $4,267.50
TOTAL $4,267.50
DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION CONDOMINIO HACIENDA SAN ANTONIO cosTo
De 91amas unidades, 87.50 VSMGZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50
PICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA SAN CARLOS cosTo
De 91a mas unidades, 87.50 VSMGZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50
DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA GUADALUPE CcosTO
De 91a mas unidades, 87.50 VSMGZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50
DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA SANTO
DOMINGO cOosTO
De 91amas unidades, 87.50 VSMGZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50
DICTAMEN TECNICO APROBATORIO DE URBANIZACION DEL CONDOMINIO HACIENDA SANTA ANA CcosTO
De 91a mas unidades, 87.50 VSMGZ $5,974.50
TOTAL $5,974.50

Una vez aprobado lo solicitado, no implica la municipalizacién de los condominios, toda
vez que la prestacion de los servicios basicos, siempre serd responsabilidad de la
administracion de cada condominio, bajo la supervision de las autoridades competentes,
de acuerdo al Articulo 236, del citado Codigo.

TERCERO.-Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos
generados por la presente autorizacion, la Secretaria del Ayuntamiento deberd remitir la
documentacion correspondiente ante las instancias competentes, para su publicacién en
dos ocasiones en la“Gaceta Municipal”a costa del Solicitante.

Asi mismo, deberd publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor

circulacién en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa
del solicitante.

Gaceta Municipal 2012-2015

El solicitante deberd acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo
establecido en éste Punto de Acuerdo.

CUARTO.-Una vez aprobado el presente acuerdo la Secretaria del Ayuntamiento debera
hacer del conocimiento a la Asamblea de Conddéminos el mismo.

Aunado a lo anterior debera publicarse por dos ocasiones a costa del promotor, en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga; para su
validez.

QUINTO.-El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, daréd lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del
Acuerdo.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo debera ser protocolizado a costa del promotor y surtird los
efectos legales correspondientes a partir de su fecha de su inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.- Se instruye al Secretario del H. Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente a la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, a la Direccién de Desarrollo Urbano,

al Promotor y a la Asociacion de Conddminos para el cumplimiento del presente.

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EL MARQUES, QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS SEIS DIAS DEL MES DE
JULIO DEL DOS MIL QUINCE.

PRIMERA PUBLICACION
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