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El Marqués, Querétaro, a 23 de septiembre de 2022
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HECHOS QUE TRANSFGRMAN

DETERMINACION DE PROCEDENCIA DE NOTIFICACION POR ESTRADOS

DATOS DE IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE O DEUDOR

Nombre, denominacién o razén Cde Immobiliare, Sapi, De C.V.

social:

Domicilio: Boulevard Bernardo Quintana Sur No.9800 Interior 400, Centro Sur
76090 Santiago de Querétaro, Querétaro.

Clave catasftral, en su caso 110603002162539

No. Oficio: DINICNRC/LIQ/463/2022

Fecha del oficio 18 de agosto de 2022

Autoridad emisora Direccion de Ingresos de El Marqués, Qro.

Una vez revisados los archivos de la Direccidn de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., informacion
que sirve de motivacion para el presente acto administrativo, de conformidad con lo sefialado en el articulo
88, parrafo primero, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, aplicable en materia fiscal municipal
segun lo establecido en el articulo 1, parrafo segundo de la Ley de Ingresos del Municipio de El Margués,
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2022, se corroboré que mediante pieza postal con el numero
RZ000815160MX se remitid para notificacion en términos de lo sefialado en el articulo 132, fraccion Il
inciso a) del mismo Codigo Fiscal invocado, mismo que fue DEVUELTO por Correos de México, porque
en el domicilio manifestaron desconocer al destinatario, segiin se desprende de las constancias que en
imagen se reproducen como anexos del presente documento.

La pieza postal fue enviada al domicilio que se indicé en la misma debido a que es el que obra en los
registros del Sistema de Informacion Municipal (SIM)} de esta autoridad fiscal como del(la) contribuyente
mismo que si bien de acuerdo al articulo 21 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de
Querétaro, es susceptible de tener como domicilio del deudor por tratarse de uno fuera de la
circunscripeidn territorial del Municipio de El Marqués, Qro., por lo que ante Ia devolucion de la pieza
postal, esta autoridad estd imposibilitada materialmente para su notificacion personal. La disposicion
sefala lo siguiente:

“Articulo 21. Para todos los efectos de este Impuesto, se tendrd como domicilio el ditimo manifestado por el
sujeto del impuesto o ef propio predio si no se manifesté domicilio o si el manifestado se encuentra fuera del
Municipio.”

Por lo sefialado en los parrafos precedentes cobra relevancia lo establecido en el articulo vigésimoprimero
de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2022 que sefialaba la
obligacion de cumplir con la obligacion de manifestar el domicilio fiscal a esta Direccién a mas tardar
dentro de los treinta dias siguientes al dia de entrada en vigor de la Ley vy, en caso de no hacerlo asi, toda
notificacion se efectuara por medio de estrados. La disposicién expresa lo siguiente:

‘Articulo Vigesimoprimero. Los contribuyentes del impuesfo predial deberdn cumplir con fa obligacién de
manifestar su domicilio fiscal directamente ante la Direccion de Ingresos del Municipio de Ei Marqués, Qro.,
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dentro de los treinta dias siguientes af dfa en que entre en vigor la presente Ley, en téminos de lo establecido
en el articulo 55, fraccién If del Codigo Fiscal del Estado de Querdtaro.

En caso de no cumplir con esta obligacion se entenders que no se cuenta con domicilio fiscal para efectos del
impuesto predial en los padrones municipales y toda noftificacion en relacién con la situacion fiscal relacionada
con cualguier predio se efectuard por medio de estrados, incluyendo las actuaciones relacionadas con ef
ejercicio de facuifades de comprobacion, de determinacién de contribuciones omitidas y sus accesorios, de
creditos fiscales en general y del procedimiento administrativo de ejecucion, entre otras, de manera enunciativa
¥ no limitativa, requerimientos de pago, decrefos de embargo, nofificaciones de avaltios, convocalorias a remate
y adjudicacion de todo fipo de bienes a favor del fisco municipal, salvo que se trate de un sujeto que haya
manifestado debidamente una cuenta de cormree electronico para recibir tas notificaciones.”

Por ello, dado que la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2022
entrd en vigor el dia 1 de enero de 2022, el plazo de diez dias para sefialar la cuenta de correo electrénico
actualizada, transcurrié del 3 de enero al 14 de febrero de 2022, excluyendo los dias 1, 2, 8, 9. 15, 16,
22, 23,29 y 30 de enero y 5, 7, 7, 12 y 13 del mismo afio, por tratarse de sabado y domingo, de
conformidad con el articulo 13 parrafo segundo del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y
especificamente el dia 7 de febrero por tratarse del primer lunes de febrero en conmemoracion del 5 del
mismo mes, sin que de los registros con gue cuenta esta Direccién se hava corroborado el
cumplimiento oportuno de la obligacion del deudor de manifestar su domicilio fiscal a esta
Direccién de Ingresos.

Ahora bien, el destinatario del oficio descrito en |a tabla al inicio de este documento, 1) Tiene el caracter
de deudor de créditos fiscales y 2) A la fecha no ha cumplido con la obligacidn establecida en el articulo
48, numeral 21, parrafo segundo de ia Ley de Ingresos ya mencionada el cual sefala lo siguiente:

“Articulo 48. ..
2%

Todos los coniribuyentes y deudores fiscales estaran obligados a sefialar una cuenta de correo electrénico para
que en elia se hagan las nofificaciones y diligencias que sean necesarias en relacién con determinacion y cobro
coactivo de creditos fiscales mediante aviso que deberan presentar en términos de lo sefialado en el articulo
55, fraccién 1V del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro a la Direccién de Ingresos del Municipio de Ef
Marqués, Qro. De manera patticuiar, los obligados af pago de cualquier crédito fiscal que no tengan domicifio
dentro de la circunscripcion temitorial def Municipio El Marqués, Qro., deberan, invariablemente, proporcionar
coireo efectrénico para las nolificaciones relacionadas con sus adeudos fiscales, quedando comprendidos para
efectos de este numeral, enire ofros, los propietarios de inmuebles que no sean susceptibles de ser habitados
(terrenos baldios o predios en proceso de construccion) o que se encueniren en posesion y/o uso o goce por
parte de un tercero, como son también entre ofros, los arrendamientos, comodatos o cualquier otro acto juridico
o de hecho que genere el uso o goce def o los inmuebles por personas que no tienen vinculacion directa con el
deudor o lo representen.

Al efecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro,
el aviso relacionado con el sefialamiento de cuenta de correo electronico debid presentarse dentro de los
10 diez dias siguientes a aquél en que se actualice el supuesto juridico o el hecho que lo motive. La
disposicion establece lo siguiente:

“Articulo 56. Salvo disposicién en contranio, cuando las disposiciones fiscales sefialen la obligacion ffe
presemtar avisos ante las autoridades fiscales, la presentacion debera efectuarse deniro de fos 10 dias
siguienfes a aquél en que se actualice el supuesito juridico o el hecho que lo motive.”

Por ello, dado que la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal ?922 1
entré en vigor el dia 1 de enero de 2022, el plazo de diez dias para sefialar la cuenta de correo electronico =
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actualizada, transcurrid del 3 al 14 de enero de 2022, excluyendo los dias 1, 2, 8 y 9 de enero del mismo
aio, por tratarse de sabado y domingo, de conformidad con el articulo 13 parrafo segundo del Caodigo
Fiscal del Estado de Querétaro, sin que de los registros con que cuenta esta Direccion se hava
corroborado el cumplimiento oportuno de la obligacion del deudor de manifestar su correo
electrénico.

Por todo lo expuesto y fundado, lo procedente realizar la notificacién por ESTRADOS, con fundamento
en los articulos 48, numeral 21, parrafos segundo, cuarto y quinto de la Ley de Ingresos del Municipio de
El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2022 y 132, fraccién Ii, inciso b), cuarto parrafo de! Codigo Fiscal
del Estado de Querétaro asi como los articulos 1, 4, 10, fracciones |, I}, Vy VI, de la Ley de Hacienda de
los Municipios del Estado de Querétaro, 2, parrafo primero, fraccion VI, 8, parrafo primero, fraccién VIl y
ultimo parrafo, 10, parrafo primero, fraccion ll, 12, 13y 131 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro,
de aplicacidn y 21, fraccién Vil del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal del Municipio de El Marqués, publicado en la Gaceta Municipal del Municipio de El Marqués
numero 36, Ano 2, Tomo |, pagina 24, el dia 20 de diciembre de 2019 y en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” de fecha 31 de enero de 2020, Tomo CLIIl, pagina
2527, reformado mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de septiembre de 2021, publicado en la misma
Gaceta Municipal, nimero 01, afio 01, pagina 27, de fecha 1 de octubre de 2021 y con Anotacidon Marginal
realizada en la Reforma, Adicion y Derogacion de diversas disposiciones del Reglamento Interior de la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal de El Marqués, Querétaro, aprobada en sesion
ordinaria de fecha 23 de septiembre de 2021, conforme a la aclaracion realizada por la Secretaria de
Finanzas Pdblicas y Tesoreria Municipal de El Marqués, Querétaro, publicado en la misma Gaceta
Municipal, nimero 03, afio 01, pagina 19, de fecha 15 de octubre de 2021, la suscrita Directora de
ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.

Determina

Primero. Notificar por estrados el acto o resolucién administrativo descrito en el proemio del presente
documento.

Segundo. Fijario por cinco dias en los estrados de la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas
Publicas y Tesoreria Municipal de El Marqués, ubicados en el Edificio B “Las Cocheras” en el Centro
Municipal El Marqués, sito en la Carretera Estatal 210 numero 6301, en la ExHacienda Jesus Maria, en
la Localidad Jesus Maria, en El Marqués, Querétaro, C.P. 76243 y en la pagina electronica

http://elmargues.gob.mx/inicio/estrados/; y retirense el sexto dia habil, en que se tendra por formalmente
realizada la notificacion.

Atentamente
echos que Transforman’

o

Asuncion Lépez Munguia

Directora de Ingresos
'/
MFC!JAIVG
.f"f___
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RESOLUCION DETERMINANTE DE IMPUESTO PREDIAL OMITIDO

Ndamero de resolucion: DINFCNRC/LIQ/463/2022
El Margués. Qro., a 18 de aqosto de 2022.

Cde Immobiliare, Sapi, De C.V.
Bolevard Bernardo Quintana Sur No.9800 Interior 400, Centro Sur
76090 Santiago de Querétaro, Querétaro.
Presente
FUNDAMENTOS

Esta Direccion de Ingresos de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal del Municipio de El
Marqués, del Estado de Querétaro, con cardcter de autoridad fiscal municipal, con fundamento en los
articulos 14, parrafo segundo, 16, primer parrafo, 31, fraccion IV y 115, fraccion IV, inciso a) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 10, 11 y 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; 1, 2, 5, primer parrafo y séptima fila de la tabla siguiente al mismo, 29, 44 y 48,
fracciones I, VIl y XXVI y 102, fraccion Il y 105 de ia Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro;
1, parrafo segundo,14, 17 y 48, numerales 2 y 4 de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2022; 2, 10 fracciones I, I, VI y VII, 11, 14, 18, 18, 27 a 31,33 a, 51, 53 y 54 de la Ley
de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro; 1, 6, 8, fraccion VIl y ultimo parrafo, 19, 20, 23. 24,
25, 30, 31, 32, 36, 38, 39, parrafos primero y segundo, 40 (en relacién con los articulos 17-A y 20-bis del
Cadigo Fiscal de la Federacion), 42, 44, 88, parrafo primero, 93, 131 y 132, fraccion I, inciso a) del Codigo
Fiscal del Estado de Querétaro y 1, 2, 3, fraccion I, 4, fraccion IV y 17, fracciones I, X y XV del Reglamento
Interior de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal de £] Marqués, publicado en la Gaceta
Municipal del Municipio de El Marqués namero 36, Afio 2, Tomo |, pagina 24, el dia 20 de diciembre de 2019
y en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” de fecha 31 de enero
de 2020, Tomo CLINl, pagina 2527, 2527 reformado mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de septiembre
de 2021, publicado en la misma Gaceta Municipal, nimero 01, afio 01, pagina 27 de fecha 1 de octubre de
2021 y con Anotacion Marginal realizada en la Reforma, Adicion y Derogacion de diversas disposiciones del
Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal De El Marqués, Querétaro,
aprobada en sesion ordinaria de fecha 23 de septiembre de 2021, conforme a la aclaracion realizada por la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipat de El Marqués, Querétaro publicado en la misma
Gaceta Municipal, nomero 03, afio 01, pagina 19, de fecha 15 de octubre de 2021: le comunica lo siguiente:

MOTIVOS
De conformidad con los archivos fisicos y registros electronicos se corrobord que usted(es) es(son)
contribuyente(s) del IMPUESTO PREDIAL, lo anterior debido a que es titular del derecho de propiedad del
inmueble identificado con la clave catastral 110603002162539, informacion que sirve de motivacion parala |
presente resolucion, de conformidad con lo sefialado en el articulo 88, parrafo primero del Cadigo Fiscal del
Estado de Querétaro, aplicable en materia fiscal municipal de acuerdo al articulo 1, parrafo segundo de la Ley
de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2022.

Porlo sefialado en el parrafo precedente, se ubica en la hipotesis del hecho generador previsto en los articulos
de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para cada uno de los Ejercicios Fiscales que a
continuacion se sefalan:

Articulo(s) de la Ley Ejercicio Fiscal
2019
14 2020
2021
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En cada uno de los preceptos referidos, de las leyes mencionadas, asi como en los articulos 27 y 28 de la
Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, se encuentran debidamente descritos los
elementos del impuesto (objeto, sujeto, base, tasa y/o tarifa), aplicables para la determinacién del mismo. De
su contenido se desprende que es objeto del impuesto predial, entre otros supuestos, “/la propiedad, fa
copropiedad, la propiedad en condominio, la copropiedad en condominio, ia posesion, ia coposesion
y e usufructo de todo predio ubicado dentro del territorio del Municipio, asi como las construcciones
edificadas en los mismos; y los derechos incorporados en los certificados de participacion inmobiliaria, en los
certificados de vivienda o en cualquier otro titulo similar que, autorizando ef aprovechamiento directo de un
inmueble, origine sobre este el derecho de propiedad”.

De los mismos preceptos y del articulo 29 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro,
se desprende que son sujetos del impuesto predial, es decir, que estén obligados al pago del citado
gravamen, las personas fisicas o morales que sean titulares del derecho de propiedad y de propiedad en
condominio; los titulares del derecho de copropiedad y de copropiedad en condominio, quienes seran
considerados como un solo sujeto; los poseedores y coposeedores, (en estos casos, 10s coposeedores
también seran considerados como un solo sujeto); el fideicomitente que conserve la posesion o el fiduciario,
Mientras éste dlfimo no transmita la propiedad en ejecucion del fideicomiso; los propietarios de Ias
construcciones ubicadas en zonas urbanas ejidales; los propietarios de fas construcciones ubicadas en fundos
legales; el adquiriente, cuando no sea poseedor, en caso de compra-venta con reserva de dominio, mientras
esta subsista; el vendedor que no haya otorgado la posesién, en caso de compra-venta celebrada bajo
Condicién, mientras ésta no se realice. Seran sufetos del Impuesto Predial, asimismo, los titulares de
certificados de participacion inmobiliaria, de certificados de vivienda o de cualquier otro titulo similar; los
poseedores que por cualguier titulo tengan fa concesidn, explotacion, uso o goce de predios def dominio del
estado, de fos municipios o de la federacion; jos poseedores de bienes vacantes y quienes tengan la posesion
a titulo de duefio, asi como quienes se encuentren en posesion de bienes inmuebles susceptibles de
regularizacion”.

Ahora bien, en lo que corresponde a la base del impuesto predial, en cada uno de los preceptos invocados
en la tabla que aparece en el anverso de esta foja y con fundamento en los articulos 34 y 36 de la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro y 14, parrafo cuarto y quinto de la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués se establece que la base sera el valor catastral, “entendiéndose por este aquéf que
la dependencia encargada del Catastro correspondiente determine a los inmuebles, conforme a Ley en la
materia” y que “las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones seran el factor para el calculo de
la base gravable de este Impuesto. Los valores unitarios de suelo y construccién para ef ejercicio fiscal 2022
seran los propuestos por ef Ayuntamiento aprobados por la Legisiatura del Estado y publicados en el Periédico
Oficial del Gobiemo del Estado de Queréfaro “L.a Sombra de Arteaga”.

No se omite mencionar gue, de conformidad con los archivos fisicos y registros electronicos se reviso si
usted(es) habia ejercido la opcién de presentar avalio efectuado por perito valuador autorizado por la Ley o
por la autoridad competente a efecto de precisar el valor comercial que correspondiera a su predio para la
determinacion de la base del impuesto predial, segun 1o establece el articulo 35 de 1a Ley de Hacienda de los
Municipios del Estado de Querétaro, también aplicable en materia fiscal municipal de acuerdo al articulo 1,
parrafo segundo de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2022 para
cada uno de los aiios de 2013 a 2020, informaciéon que también sirve de motivacion para la presente
resolucion, de conformidad con lo sefialado en el articulo 88, parrafo primero del Codigo Fiscal del Estado de
Querétaro, segiin se menciond en parrafos precedentes y, por o tanto, se actualizé la hipétesis prevista
en el inciso ¢) del articulo 35 mencionado y del 36 siguiente, en el sentido de tener por no formulada la o

manifestacion de aval(o para determinar el valor para el pago del Impuesto Predial y que pudo ejercitar E‘;
a mas tardar en el mes de febrero de cada uno de los ejercicios fiscales del periodo mencionado en |
este parrafo, por lo que se tiene como base del Impuesto Predial el VALOR CATASTRAL. |

|
Por lo que se refiere a la oportunidad en el pago del impuesto predial de manera espontanea y voluntaria, en &
cada uno de los afos a que se refiere esta resolucién, el impuesto se causo por cada bimestre en que las
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persconas obligadas a su pago tengan el caracter de sujetos del gravamen y para los efectos, cada afio el
calendario se divide en los siguientes bimestres: 1°. enero y febrero; 2°, marzo y abril; 3°. mayo y junio; 4°.
julio y agosto; 5°. sepliembre y octubre y 6°. noviembre y diciembre, por bimestres vencidos, a mas tardar el
dia quince de los meses de marzo, mayo, julio, septiembre, noviembre del gjercicio en curso y enero del
siguiente ejercicio fiscal, por lo que al no haber efectuado el pago de manera oportuna, se generd el adeudo
que a continuacion se sefiala.

Por lo expuesto, el adeudo de impuesto predial a su cargo a la fecha de emision de la presente resolucion,
del inmueble con la clave catasiral mencionada en el segundo parrafo de la presente resolucion, asciende a
la cantidad que se muestra en el resumen a continuacién, el cual se tiene registrado en nuestros sistemas
electronicos y que sirve de motivacion para el presente oficio, de conformidad a lo establecido en el articulo
88, parrafo primero del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro:

Periodos Rezago Actualizacion Recargos Multas Total
201907 996.97 19217 998 88 1,191.08 $3.379.07
201502 936 57 186.98 947.16 1,134 14 $3.265.25
201803 936,97 189.64 901.82 1.091.48 $3,179.89
201804 986 .97 185.39 851.30 1.036.69 $3.070.35
201805 996.97 17597 797.60 97357 $2.944 11
201806 996 97 160.12 740.54 800 66 §2,708.29
202001 956 97 14978 685.05 83783 $267263
202002 996 .97 162.08 649.07 811.15 $2.619.27
202003 986.97 151.35 587.13 748 48 $2 49383
202004 996 .97 139.39 545,45 634 84 $2 366 65
202005 996 .67 12891 45583 625.74 $2,246 45
202008 986 97 124.79 448 70 57349 $2,143.95
2021 987.00 108.24 387.89 506.13 $2.009.26
202102 957.00 95 60 34963 44523 $1,887.45
202103 997.00 87.60 303.69 391.29 $1,779.58
202104 94700 79.2% 256.29 337.50 $1,672.00
202105 987.00 6373 21215 27588 $1548.76
202106 9587 00 47 93 167 19 29512 $1.42724

Al respecto se hace necesario realizar las siguientes precisiones:

El resumen del adeudo comprende el impuesto predial causado, que inicia desde el primer bimestre del
afio 2019 hasta el sexto bimestre de 2021. El concepto de “Rezago’, corresponde al del impuesto predial
causado en (los) bimestre(s) del (los) afio(s) referido(s), por los que ya se generaron actualizacion, en su
€aso, asi como accesorios (recargos y multas).

Actualizacidn

Por falta de pago en forma voluntaria y oportuna del impuesto predial a su cargo, de conformidad con los
articulos 40 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro (disposicién que remite a los articulos 20 y 17-A del
Cédigo Fiscal de la Federacion) las contribuciones deberan actualizarse por el transcurso del tiempo desde
que fueron legalmente exigibles y hasta que se efectie el pago total del adeudo, con motive de los cambios
de precios en el pais, aplicandole al importe historico de los créditos por concepto de multas, el factor dé
actualizacion correspondiente, el cual se obtiene de dividir el indice nacional de precios al consumidor del
mes anterior al mas reciente del periodo entre el citado indice correspondiente al mes anterior al mas antiguo
de dicho periodo, factor de actualizacion que se obtiene como se muestra a continuacion:

Mes yaiio del INFC del
mes anterioral mas
FACTOR DE reciente del periodo

ACTUALIZACION N

Valor del INPC del
mes anterior al mas
reciente del periodo

Valor del INFC del
mes anlerior al mas
antiguc del periodo

Mes yano def INPC del
mes anterior al mas
anfiguo del periodo

Los Indices Nacionales de Precios al Consumidor utilizados fueron publicados en el Diario Oficial de la |
Federacion por el INEGI y sus fechas de publicacién pueden consultarse en el documento denominado Serie |
historica del indice nacional de precios al consumidor en la segunda quincena del mes de julio de 2018=100, =
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el dia 21 de septiembre de 2018, en el Diario Oficial de la Federacion y los subsecuentes en el mismo érgano

oficial informativo, los dias 10 de cada mes, en los que se publicaron los del mes inmediato anterior, en cada
caso.

Cabe sefialar que la determinacion del indice Nacional de Precios al Consumidor ha sido encomendada al
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, en términos de lo previsto en los articulos 20 y 20 Bis del Codigo
Fiscal de la Federacion, asi como el articulo 59, fraccion lIl, inciso a) de la Ley del Sistema Nacional de
Informacion Estadistica y Geografica. El indice Nacional de Precios al Consumidor es un indicador econémico
disefiado especificamente para medir el cambio promedio en el nivel general de los precios a lo largo del

tiempo, mediante una canasta ponderada de bienes y servicios representativa del consumo de las familias
urbanas de México.

El 23 de agosto de 2018 el INEGI informé, mediante comunicado de prensa, publicado en su pagina
electronica www.inegi.org.mx que a partir de la primera quincena de agosto de 2018, utilizaria como periodo
base para determinar [a variacién en los precios de los conceptos de consumo que integran el indice Nacional
de Precios al Consumider, la segunda quincena de julio de 2018. Como consecuencia de la modificacion del
periodo base citado, el INEGI decidio informar la equivalencia entre los Indices elaborados con base en la

segunda quincena de diciembre 2010=100 y los elaborados con la nueva base segunda quincena de julio de
2018=100.

Por lo anterior, el INEGI con fundamento en los articulos 20-Bis del Codigo Fiscal de la Federacion; 19 y 23
del Reglamento Interior del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, determiné dar a conocer la serie
historica de los indices mensuales con base en la segunda quincena de diciembre de 2010=100, expresados
conforme a la nueva base segunda quincena de julio 2018=100, con el propdsito de vincular dichos indices
con los que se determinan de conformidad con la publicacidn que realizd el INEGI en el DOF de fecha 25 de
julio de 2018, asi como para facilitar el calculo de la inflacién.

Abreviaturas utilizadas:

INPC: Indice Nacional de Precios al Consumidor.
INEGLI: Instituto Nacional de Geografia y Estadistica.

La figura de |la actualizacion, comparte la naturaleza de la contribucion (impuesto predial) y no es suscepfible
de ser liberadza (es decir. reducida, condonada o ser objeto de descuento) por las autoridades fiscales, de
conformidad con el citado arficulo 40, parrafos pendltimo y tltimo del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro.

Recargos

El impuesto predial omitido ha generado recargos por concepto de indemnizacion al fisco municipal por falta
de pago oportuno a razdn del 2% dos por ciento mensual, con fundamento en los siguientes articulos de
las Leyes de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para cada uno de los Ejercicios Fiscales gue a
continuacion se sefialan:

Articulo(s) de la Ley Ejercicio Fiscal
49, numeral 11 2019
2020
48, numeral 2 5021

Los recargos se generan sobre el monto de las contribuciones actualizadas, de conformidad con cada uno de
los preceptos mencionados y el articulo 40, parrafo primero del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro.
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El impuesto predial omitido ha generado también multas, con fundamento en los siguientes articulos de las
Leyes de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para cada uno de los Ejercicios Fiscales que a
continuacion se sefialan:

Articulo{s} de la Ley Ejercicio Fiscal
40. fraccién I, numeral 2 2019
17 dltime parrafo 2020
17, parrafos 3y 4 2021

Las multas también se determinan e imponen en un monto equivalente a la actualizacién y recargos que se
generen, son distintas a las reguladas por el Codigo Fiscal del Estado de Querétaro ya que en el caso que
nos ocupa no son resultado del ejercicio de facultades de comprobacion de la autoridad fiscal y se generan
(e impone) sélo el monto minimo de las mismas, motivo por el que no se requiere mayor motivacién que la
verificacion de la hipotesis legal de causacion, con el caracter de accesorio de impuesto predial, conforme a
la siguiente tesis de jurisprudencia:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 195324

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de fa Federacion y su Gaceta
Tomo VIli, Octubre de 1998

Materia(s): Administrativa

Tesis: Xlil.20. J/4

Pégina: 1010

MULTA MINIMA. LA CIRCUNSTANCIA DE QUE NO SE RAZONE SU IMPOSICION NO VIOLA
GARANTIAS. Cuando la autoridad sancionadora, haciendo uso de su arbitrio, esfima justo imponer ia
multa minima contemplada en la ley tributaria aplicable, elfo determina que ef incumplimiento de los
efementos para la individualizacion de esa sancién pecuniaria, como lo son: la gravedad de Ia infraccion,
la capacidad econémica de! infractor, la reincidencia de éste, etcétera, resulte irrelevante y no cause
violacion de garantfas que amerite la concesion del amparo, toda vez que tales elementos s6lo deben
fomarse en cuenta cuando se impone una multa mayor, pero no cuando se aplica la minima, pues es
inconcuso que legalmente no podria imponerse una menor a ésta.

Por lo sefialado en esta resolucion y con fundamento en [os articulos 35, parrafo primero, primera parte del
Codigo Fiscal del Estado de Querétaro y dentro del plazo establecido en el articulo 93, primer parrafo dei
misma ordenamiento legal, formalmente SE LE DETERMINA IMPUESTO PREDIAL OMITIDO a su cargo en
la cantidad de $43,506.00 {Cuarenta y tres mil quinientos seis pesos 00/100 M.N.), cantidad que incluye
el concepto de redondeo que corresponde a la regla establecida en el articulo 42, parrafo ultimo del Cédigo
Fiscal del Estado de Querétaro, consistente en que, para determinar las contribuciones se consideraran,
incluso, las fracciones del peso. No obstante, lo anterior, para efectuar su pago, el monto se ajustara para que
las que contengan cantidades que incluyan de 1 hasta 50 centavos se ajusten a la unidad inmediata anterior
y las que contengan cantidades de 51 a 99 centavos, se ajusten a la unidad inmediata superior.

Se hace de su conocimiento que el monto seré objeto de incremento debido al transcurso del tiempo, respecto

de los conceptos de actualizacion, recargos y multas, estos dos ultimos con el caracter de accesorios del
impuesto predial omitido. '

La presente determinacion no requiere ejercicio de facultades de comprobacion ya que se refiere a una
contribucion (impuesto predial), respecto de la cual no existe obligacion de pago mediante declaracion y la
extincion de facultades de determinacion de la omision de pago del citado gravamen sélo opera hasta después
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uenhayatramrldo el plazo de cinco afios contados a partir del dia siguiente 3 a ePen quese®Bauso
la contribucion, de conformidad con lo establecido en el articulo 93, parrafo primero fraccion Il en su segunda
parte del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro.

No se omite mencionar que los beneficios fiscales aplicables al impuesto predial objeto de liquidacion ¥ que
no son de aplicacion exclusiva en el afio de causacion, establecidos en la Ley de Ingresos de cada ejercicio
fiscal, se encuentran considerados en la presente determinacién de contribuciones omitidas, de ser
procedente, en cada caso.

CONDICIONES DE PAGO

Con fundamento en el articulo 48, numeral 4 de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para
el Ejercicio Fiscal 2022, la_contribucién omitida v sus accesorios deberan pagarse dentro de los treinta
dias habiles siquientes a la fecha en gue haya surtido efectos su notificacién de la presente resolucion,
en las cajas de esta Direccién de Ingresos, adsciita a la Secretaria de Finanzas Pablicas y Tesoreria Municipal
del Municipio de El Marqués, Qro.

Tambien se le informa que, una vez transcurrido el plazo mencionado en el parrafo precedente, el crédito
adquinra el estatus de EXIGIBLE y podra hacerse efectivo mediante la instauracion del procedimiento
administrativo de ejecucion y que en ejercicio de tal facultad econdmico coactiva esta autoridad, previo
requerimiento de pago, estara en posibilidad de embargar bienes suficientes para garantizar el adeudo
del crédito fiscal determinado.

Se hace de su conocimiento que no es aplicable la reduccidén de multas prevista en el articulo 103, altimo
parrafo, del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, debido a que la presente determinacion de impuesto
predial omitido, actualizacién y accesorios no es resultado de ejercicio de facultades de comprobacion por
parte de la autoridad fiscal municipal, tal como lo establece y exige el citado precepto.

Notifiquese, conforme a las disposiciones fiscales vigentes.

Atentamente
“Hechos que Transforman”

Lic. Rosa Asuncién Lopez Munguia
Directora de Ingresos

C.cp. Afthive
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Seguimiento de envios

Situ clave de envic inicia con la letra L, e servicio contratado, es un sepvicio
ORDINARIG, por lo que Comreos de México, no esté obligado a proporcionar
seguirnierito después de su arribo al pais.
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HECHOS QUE TRANSFORMAN NOTIFICACION POR ESTRADOS

En Jesus Maria, El Marqués, Querétaro, siendo las 09:00 horas del dia 30 de septiembre de 2022, el
suscrito Notificador, adscrito a la Direccion de Ingresos de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria
Municipal de El Marqués, hago constar:

Que en la fecha y hora sefialada se fija la notificacion por estrados del acto administrativo que se describe
en la tabla a continuacién:

L, . Cde Immobiliare, Sapi, De C.V.
Nombre, denominacion o razéon
social:
Domicilio: Boulevard Bernardo Quintana Sur No.9800 Interior 400, Centro Sur
76090 Santiago de Querétaro, Querétaro.
Clave catastral, en su caso 110603002162539
No. Oficio: DIN/CNRC/L1Q/463/2022
Fecha del oficio 18 de agosto de 2022
Autoridad emisora Direccidn de Ingresos de El Marqués, Qro.

a) Se fija en la fecha de este documento en los estrados de la Direccién de Ingresos de la Secretaria de
Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal de El Marqués, Qro, en el Edificio B “Las Cocheras” en el
Centro Municipal El Marqués, sito en la Carretera Estatal 210 nimero 6301, en la Exhacienda Jesus
Maria, en la Localidad Jesus Maria, en El Marqués, Querétaro, C.P. 76243 y

b) Se publica, de igual forma, en esta misma fecha en la pagina electronica oficial del Municipio de El
Marqués, Qro.
http://elmargues.gob.mx/inicio/estrados//.

La notificacion por estrados se tendra por legalmente hecha el sexto dia contado a partir del dia siguiente
a aquel en el que se hubiera fijado el documento. Lo anterior con fundamento en el articulo 132 fraccidon
Ilinciso b), cuarto parrafo del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, aplicable en materia fiscal municipal
de acuerdo a lo establecido en el articulo 1, parrafo segundo de la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2022.

Atentamente
“Hechos que transforman’

Lic. José Alejandro Villegas Gutiérrez
Identificacion DIN/CNRC/ID/010/2022
jvillegas@elmargues.gob.mx
Carretera Estatal 210 namero 6301, ExHda Jesus Maria,
Localidad Jesus Maria, El Marqués, Qro. C.P. 76243
Tel. 2-38-84-00 Exts. 1571, 1540, 1560
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