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INDICACIONES GENERALES

v Para determinar el ancho de la calle no se consideraran los parques lineales, cauces naturales y ductos
de Pemex, y este se tomaraa partir del limite colindante del predio (paramento) con la via publica.
Este criterio aplicara dependiendo en donde se ubique el frente y quede establecido en el nimero oficial.

Incremento de 20% en la demanda de estacionamiento.
La altura de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la zonificacién debiéndose considerar a

partir del nivel medio de banqueta. Se calcula con la expresién siguiente:
Altura (niveles)=COS/CUS
Para determinar la altura total en metros, se debera considerar 3.5 mts con altura maxima de entrepiso.

En el caso de aquellos proyectos que pretendan una altura mayor a la permitida en la zonificacion

deberan considerar las siguientescondicionantes:

« Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que una vez su distancia minima a un plano virtual
vertical que selocalice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o
jardines, el alineamiento apuesto para los fines de esta norma se localizara a 5.00 m hacia adentro del
alineamiento de la acera opuesta.
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e En el caso de que la altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la zonificacion, sea mayor a una vez el
ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la edificacion debera remeterse la distancia necesaria
para que la altura cumpla con la siguiente relacion:

Altura = 1 x (separacion entre alineamientos opuestos +remetimiento + 1.50 m)
e La altura maxima de entrepiso, para uso habitacional sera de 3.50 m de piso terminado a piso terminado y hasta
de 4.50 m para otros usos. Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la atura total de la
edificacion.
e En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento medio
nivel de banqueta, el niumero de niveles permitidos se contara a partir del nivel resultante arriba del nivel medio
de banqueta. Este ultimo podra tener una altura maxima de 1.80 m sobre el nivel medio de banqueta.
« Todas las edificaciones de mas de 5 niveles, deberan observar una restriccion minima en la colindancia posterior
de un 15% de su altura y una separacion lateral que no podra ser menor a 4.00 m en el caso de predios menores
la separacion sera la del reglamento; debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Construccién del
Municipio de EI Marqués con respecto a patios de iluminacién y ventilacion.
¢ Se exceptua de lo anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura sea similar y
hasta dos niveles menos.
e Alturas cuando los predios tienen mas de un frente:
= Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina; uno de ellos da a una calle de menor seccion; la altura
resultante deberamantenerse hasta una distancia de un 1/3 de largo del predio hacia la calle de menor seccion
o remeterse para lograrla altura.

= Con dos frentes en esquina: la altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de las dos
calles o remeterse para lograr la altura.

= Con tres frentes; la altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de las tres calles o remeterse
para lograr la altura.

= Con cuatro frentes; la altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles o remeterse

para lograr la altura.

v Aquellos predios que a través de la aplicacion de los criterios para determinar el incremento de alturas
hayan obtenido una altura maxima, podran obtener a través de un Dictamen de Incremento de Alturas
Mayor mas niveles de acuerdo a el Coeficiente de Utilizacidon de Suelo que le haya sido asignado en los
Programas Parciales, siempre y cuando este no sea sobrepasado, y el proyecto cumpla con las

especificaciones definidas en los instrumentos normativos de construccion.

CRITERIOS GENERALES DE PRESENTACION

< El Estudio de Incremento de Altura debera entregarse en un CD o memoria USB en la Ventanilla
unica de la Secretaria de Desarrollo Sustentablepara su revisiéon; desarrollando cada uno de los

puntos descritos anteriormente e integrando los anexos sin excepcion.
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" desalojos necesarios y otros avisos referentes a tu seguridad.
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< EI CD debe incluir:

% Estudio de Incremento de Alturas en formato .pdf

% Planos en formato DWG versién 2018 (Auto Cad).

% Anexos documentos debidamente escaneados legibles, no fotografias.
% Anexos fotograficos en formato jpg.

» Debera presentar el formato de ingreso firmado por el propietario del predio o en caso de que
firme el representante legal, debidamente llenada, sin tachaduras ni enmendaduras.

< Copia de la escritura de propiedad que contenga la superficie total del predio (Inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio), o documento con el cual se acredite la
propiedad.

» Copia simple de la Identificacion del propietario o representante legal.

% En caso de ser persona moral, copia legible y completa del Acta Constitutiva (en caso de que
aplique), en la cual se acredite la personalidad juridica y representatividad legal debidamente
protocolizadas ante Notario Publico e inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado.

» Copia simple de la Cédula Profesional del especialista que elabora el Estudio.
% Copia de la ultima boleta del impuesto predial pagada.

< Copia simple del Dictamen de Uso de Suelo factible.

< Certificado de Numero Oficial.

» Copia simple de Términos de Referencia entregados por la Coordinacion de Planeacion
Territorial.

< Cubrir el pago de derechos, conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de
El Marqués, Qro., para el ejercicio fiscal vigente.

< Copia simple de Visto Bueno de la Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA) por parte de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado (SEDESU). Para las estaciones
de servicio o de carburacion de Gas L.P., debera presentar la Autorizaciéon por parte de la
Agencia de Seguridad, Energia y Ambiente (ASEA) de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (NO ACUSE).

% Copia simple del Diagnéstico de Riesgos de Proteccion Civil EI Marqués (NO ACUSE).

< La informacion del punto anterior sin excepcion debera estar grabada y contenida en archivo

electréonico (CD debidamente etiquetado) en donde se incluya el estudio y sus anexos.

Inscribete de forma gratuita para mantenerte
informado de cierres viales, pronésticos de lluvia,
desalojos necesarios y otros avisos referentes a tu seguridad.
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