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Presentacion

En el Marco del Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2016-2021, se establecen las bases del
desarrollo del Estado y se definen 5 ejes rectores, entre los que se encuentra el relativo al Eje
Querétaro con Infraestructura para el Desarrollo, el cual, tiene como objetivo "Impulsar la
conectividad y competitividad entre las regiones desarrollando la infraestructura y el equipamiento
que incidan en la mejora de las condiciones de vida de los queretanos”. Este objetivo plantea como
estrategias, el Impulso al desarrollo sustentable en el patron de ocupacién y utilizacién del territorio
estatal; el Mejoramiento de la infraestructura vial y de comunicaciones en el Estado; y la

Conservacion efectiva del patrimonio cultural y el espacio publico del Estado.

En este sentido, se debe atender la ocupacion fragmentada e inadecuada del territorio, ya que éstos
representan limitantes para mejorar las condiciones de habitabilidad de la poblacion, asi como para
el logro del desarrollo econdmico y la gobernanza en la entidad, necesarios para tener condiciones

de vida 6ptima para el desarrollo de sus habitantes.

Por su parte, El Plan Municipal de Desarrollo El Marqués 2015 — 2018, establece, dentro de sus ejes
rectores generadores de progreso, el de Infraestructura y Equipamiento Urbano, en donde se marca

como estrategia el ordenamiento territorial a través de la planeacién urbana.

Para ello, define como estrategia la Planeacién del Desarrollo Sustentable, impulsando el
crecimiento ordenado del territorio, cuidando y restaurando el equilibrio ecolégico, para la creacion
de entornos arménicos que mejoren la vida, desde una perspectiva sustentable. Otra estrategia que
considera es la de Movilidad urbana y rural, para la cual, incorpora estrategias que garanticen el
desplazamiento seguro y la modernizacién de vialidades, con un sistema de trasporte publico para
la adecuada movilidad de la poblacion; y una estrategia mas, es la que se refiere a la Metropolizacion
de la Zona Conurbada, donde se plantea la colaboraciéon con los municipios de Corregidora y
Huimilpan como parte de la Zona Metropolitana, proponiendo soluciones integrales y unificacién de

esfuerzos para obtener resultados a mediano y largo plazos.

Aunado a lo anterior, el incremento de la poblacién y la dinamica actual sobre la region, hace
necesario que se actualicen los instrumentos de planeacién de territorio en el municipio de El
Marqués, con la finalidad de dirigir acciones que propicien equidad social, sustentabilidad y espacios

habitables y seguros con mejor calidad de vida.

Para lograr los objetivos a corto, mediano y largo plazo establecidos en el presente instrumento es
necesario establecer elementos normativos actualizados, acordes a las inversiones federales,
estatales y municipales de los ultimos afios, con la finalidad de prever las necesidades territoriales y
potenciar el desarrollo del municipio de acuerdo a las caracteristicas de sus diferentes zonas, de una

forma planeada, ordenada y sustentable. La actualizacién del presente instrumento de planeacion
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urbana, tiene como finalidad principal que el municipio sea un referente en materia de planeacion

urbana en el estado, con esquemas estratégicos y normativos con un enfoque integral y sustentable.
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| Nivel Antecedentes

1.1 Antecedentes del desarrollo urbano

En los dltimos afios, la zona de Circuito Universidades del Municipio de ElI Marqués ha presentado
una presion urbano-social por la ubicacidon estratégica que esta representa a nivel regional,
principalmente por la cercania al centro de Querétaro y la dinamica dentro de la zona Metropolitana,
en donde el municipio de El Marqués ha desarrollado un polo importante a nivel industrial y
recientemente en el sector inmobiliario. La elaboracion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
del Circuito Universidades (PPDU Circuito Universidades), Municipio de El Marqués, Querétaro, esta
dirigido a mejorar la calidad de vida de los habitantes, previendo las problematicas que se pudieran
generar en caso de no contar con las medidas pertinentes para afrontar los impactos negativos del
desarrollo urbano en la zona, motivo por el cual, el presente instrumento esta dirigido a generar
estrategias y acciones que estén enfocadas a generar un desarrollo ordenado y sustentable, asi

como un municipio generador de progreso.

El objetivo principal del presente Programa, es el de establecer un planteamiento preciso que
resuelva la problematica territorial que impera en la zona, en lo referente a los aspectos de ocupacion
inadecuada del suelo, fragmentacion urbana, déficit de equipamiento urbano y servicios, asi como
la amenaza sobre areas de valor ambiental. Lo anterior, dirigira a la zona de estudio y al municipio a
tener las bases que permitan las inversiones publicas y privadas que propicien el crecimiento

econdmico del municipio.

En esta perspectiva, el Municipio de El Marqués promovera el Ordenamiento del territorio desde el
ambito de la planeacion del Desarrollo Urbano, tomando en cuenta las condicionantes establecidas
por los componentes naturales que se expresan en el espacio geogréfico de la zona, las actividades

econdmicas, la potencialidad del territorio.

1.2 Evaluacion del programa de desarrollo urbano vigente

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Circuito Universidades 2015, el cual se publicd con
fecha 13 de marzo del 2015, en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro, La Sombra de Arteaga,
no fue realizado en forma complementaria e integral con los programas aledafos lo que ha generado
una dificultad para administrar el territorio de forma adecuada, de la misma forma, el Programa
Parcial se realiz6 sobre otro plan sin abrogarlo, lo que ha generado inconsistencias a nivel territorial,
entre ellas traslapes y/o vacios normativos, que fomentan la incertidumbre juridica en el territorio.

(Ver imagen 1)
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Imagen 1. Ubicacion del PPDU Circuito Universidades
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Fuente: Elaboracién propia con base en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Circuito Universidades 2015

Otro motivo para actualizar el instrumento mencionado es que no se cuenta con limites fisico-

territoriales visibles para delimitar el poligono de la zona de estudio.

La generacién de la nueva Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano publicada el 28 de noviembre de 2016, establece nuevos lineamientos a seguir
en los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, motivo por el cual se vuelve imperante la
actualizacion del instrumento en mencién para adecuar y alinear las politicas y estrategias a dicho

marco juridico.

Referente al diagnéstico de la zona Circuito Universidades, en el aspecto fisico-natural no han
variado las condiciones del sitio, motivo por el cual, se considera que siguen vigentes los elementos
de este apartado, no obstante, en el medio fisico transformado se presentan cambios en el
crecimiento de la zona, tanto con vivienda y servicios, sin embargo, las politicas de ocupacién no
han sido las adecuadas para ocupar el territorio en los escenarios establecidos, generando consigo

una fragmentacion del territorio.

A nivel normativo, no existe una homologacién en nomenclatura, asi como en la tabla de uso de
suelo, con los demas Programas o Planes de Desarrollo Urbano, lo que genera un dificil manejo a
nivel administrativo para regular el territorio, por lo anterior, es necesario implementar una nueva
nomenclatura de usos de suelo Unica. De la misma forma la tabla de uso de suelo establece usos
condicionados, una clasificacion que permite el aplicar la normatividad a discrecionalidad y que ya

no es usado en los instrumentos de Ultima generacién.
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1.3 Delimitacion del area de estudio

El area de aplicacion del PPDU de Circuito Universidades en El Marqués, se modifica con el presente

Programa y comprende una superficie de 2760.74 has. (Ver Imagen 2)

El area de aplicacion del PPDU Circuito Universidades del municipio El Marqués, se encuentra al
norte de la cabecera municipal, y su limite se presenta como primer punto en el cruce de la carretera
Estatal 540 Querétaro — Chichimequillas, con la Federal 57D Tuxpan - México, siguiendo hacia el
sureste por ésta, hasta llegar a la localidad de las Mulas, de ahi, hacia el poniente por la vialidad que
se encuentra al sur de la localidad de El Conejo hasta llegar al sur de los terrenos en donde se
encuentra el desarrollo habitacional Altaira y Riscos de Zakia, de ahi hacia el norte siguiendo el limite
municipal por el Anillo Fray Junipero Serra, siguiendo por el limite municipal hacia el noroeste hasta
entroncar con la carretera Estatal 540 Querétaro — Chichimequillas hasta cerrar el poligono en el

cruce con la carretera Federal 57D Tuxpan — México. (Ver anexo D00 y anexo documental 01)

Imagen 2. Ubicacion del PPDU Circuito Universidades
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Fuente: Elaboracién propia

1.4. Relacion funcional de la zona de estudio con el municipio y la region

En la zona del poligono del PPDU Circuito Universidades, los conjuntos habitacionales y zonas de
comercio y servicios adyacentes al anillo vial Fray Junipero Serra y Circuito Universidades han

marcado un tipo de crecimiento urbano como nuevas dindmicas socio-espaciales para la zona
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norponiente del municipio de El Marqués, como el caso de Zakia (primer desarrollo sustentable de

Querétaro).

Esta zona se perfila como un Subcentro Urbano vital para la Zona Metropolitana de Querétaro, que
albergue no solo Universidades, como es el caso de la Anahuac, sino equipamientos de gran
cobertura como el Hospital General Regional, ademéas de ubicarse el complejo industrial de

almacenaje Terra Park, que generaran una gran movilidad en la zona.

Adicionalmente, tiene una relacién y conectividad directa con la zona central del municipio de
Querétaro, debido a la interconexion de Circuito Universidades con el Anillo Vial Fray Junipero Serra
gue conecta con Boulevard Bernardo Quintana; siendo esta zona del PPDU una extension del

crecimiento urbano del desarrollo inmobiliario de El Refugio y la Pradera.

La conectividad de todo el poligono del PPDU est4 altamente influencia por Circuito Universidades,
gue permite no solo conectividad al poniente con el Anillo Vial Fray Junipero Serra para acceder a
la zona central del municipio de Querétaro, sino su conexién al oriente con la Av. Centenario del
Ejercito Mexicano, vialidad que enlaza a la carretera Estatal 200 que comunica con el Aeropuerto
Intercontinental de Querétaro, asi como la Carretera Federal N°57 D que comunica al norte con la
Carretera Federal N°57 hacia San Luis Potosi, y al sur con la Ciudad de México.

Debido a su conectividad estratégica la vialidad de Circuito Universidades, se vuelve un paso
obligado de conexion de oriente a poniente de la Zona Metropolitana de Querétaro, para comunicar

al noreste y zona centro el pais.

Imagen 3. Ambito Regional del PPDU Circuito Unil\\j/ersidades
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Fuente: Elaboracion Propia con base en limites del Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana de Querétaro
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1.5. Marco Juridico

El presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Circuito Universidades del Municipio de El
Marqués, tiene sus bases juridicas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; la
Ley de Planeacion; la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion Ambiental; la Ley Agraria; la
Ley de Aguas Nacionales; la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histéricos; la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro; la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro; la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; la Ley Forestal Sustentable de Estado de Querétaro, la Ley de Proteccion
Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro; la Ley de Planeacion del Estado
de Querétaro; la Ley para la Integracion al Desarrollo Social de las Personas con Discapacidad del
Estado de Querétaro; la Ley de Proteccion Civil del Estado de Querétaro; la Ley de Turismo del
Estado de Querétaro y el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de la Ley que
Regula el Sistema Estatal de Promocién del Uso de la Bicicleta; el Reglamento de Anuncios para el
Municipio de El Marqués; Reglamento de Construccidn para el Municipio de ElI Marqués, Qro.; el
Reglamento de Ecologia del Municipio de El Marqués; el Reglamento de Fraccionamientos y
Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.; Reglamento de Proteccion Civil

para el Municipio de El Marqués, Qro.

Se fundamenta en los articulos 25, 26, 27, 73 fraccion XXIX-C y 115 fraccién V de la Constitucion
Politica de los Estado Unidos Mexicanos; 34 de la Ley de Planeacion; 1, 2, 4, 6, 7, 11, 22, 23 fraccion
V, 41, 43, 44, 45, 46, 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano?; 1, 2 fraccion |, 4, 7 fraccion |, 8, 11, 17, 19, 23 fraccion | de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente?; 2, 8, 63, 64, 66 y 87 de la Ley Agraria®; 12 Bis 6
fraccion VII, 13 Bis 3 fraccion IX, 44, 45, 46, 47, 47 Bis y 88 Bis 1de la Ley de Aguas Nacionales®;
33 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable®; 2 de la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos®; 22 de la Constitucion Politica del Estado de

Querétaro’; 1,13, 30, 116, 117, 118, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128 de la Ley Orgéanica

1 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 28 de noviembre de 2016.

2 | ey General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero
de 1998, ultima reforma publicada el 19 de enero del 2018.

3 Ley Agraria, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de febrero de 1992, tltima reforma publicada el 27 de marzo
de 2017.

4 Ley de Aguas Nacionales, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 1 de diciembre de 1992, tltima reforma publicada
el 24 de marzo de 2016.

5 Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 25 de febrero de 2003,
ultima reforma publicada el 19 de enero de 2018

6 Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 6 de mayo de 1972, ultima reforma el 13 de junio de 2014.

7 Constitucion Politica del Estado de Querétaro, publicada en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga”, nimero 18, de fecha 31 de marzo de 2008, ultima reforma publicada en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 41 de fecha 30 de julio de 2017.

9
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Municipal del Estado de Querétaro®; 2 de la Ley Forestal Sustentable del Estado de Querétaro®; 31,
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 y 39 de la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del
Estado de Querétaro®; 1, 2, 3,4, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 43, y 44 de la Ley de Planeacién del Estado de
Querétaro'!; 17 fracciones | y IV, 71 y 74 de la Ley para la Inclusién al Desarrollo Social de las
Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro'?; 73, 105 y 106 de la Ley del Sistema Estatal
de Proteccién Civil, Prevencion y Mitigacion de Desastres para el Estado de Querétaro'®; 60 de la
Ley de Turismo del Estado de Querétaro'#; 1, 10, 13, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 43,
44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,57, 58, 59, 60, 61, 62, 65, 66, 67 y 68 del Cadigo
Urbano del Estado de Querétaro®®; 5, 6, 19, 20 y 22 fraccion XXVII de la Ley de Movilidad para el
Transporte del Estado de Querétaro?®; 11 de la Ley que Regula el Sistema Estatal de Promocion del
Uso de la Bicicletal”; 2, 7, 8, 10, 14, 15, 16, 17, 30, 34 y 61 fraccion VI del Reglamento de Anuncios
para el Municipio de El Marqués, Qro*.; 1, 3, 4, 5, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 22, 25 y 192 del

Reglamento de Construccién para el Municipio de El Marqués'®; 1,2,3 fracciones |, Il y VI, 6, 21, 22,

8 Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publicada en el Periddico Oficial del Gobierno Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga”, nimero 24, de fecha 25 de mayo de 2001, ultima reforma publicada en el Periodico Oficial del Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 73 de fecha 29 de septiembre de 2015.

9 Ley Forestal Sustentable del Estado de Querétaro, publicada en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga”, niumero 55, de fecha 31 de julio de 2009, ultima reforma publicada en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 74 de fecha 30 de noviembre de 2012.

10| ey de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, publicada en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 55, de fecha 31 de julio de 2009, ultima reforma publicada
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 64 de fecha 30 de noviembre
de 2016.

11 ey de Planeacion del Estado de Querétaro, publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga”, nimero 69, de fecha 17 de diciembre de 2008, ultima reforma publicada en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 33 de fecha 30 de mayo de 2016.

12 | ey para la Inclusién al Desarrollo Social de las Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro, publicada en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 58, de fecha 4 de noviembre de
2011, dltima reforma publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero
57 de fecha 16 de agosto de 2017.

13 | ey del Sistema Estatal de Proteccién Civil, Prevencién y Mitigacién de Desastres para el Estado de Querétaro, publicada
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, nimero 2, de fecha 13 de enero de
2012, ultima reforma publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, numero
40 de fecha 8 de julio de 2016.

14 Ley de Turismo del Estado de Querétaro, publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La
Sombra de Arteaga”, numero 55, de fecha 31 de julio de 2009, ultima reforma publicada en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, nimero 36, de fecha 16 de junio de 2017.

15 Codigo Urbano del Estado de Querétaro, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La
Sombra de Arteaga”, numero 27, de fecha 31 de mayo de 2012, ultima reforma publicada en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 61 de fecha 1 de septiembre de 2017.

16 Ley de Movilidad para el Transporte del Estado de Querétaro, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, nimero 13, de fecha 3 de Marzo de 2012, Ultima reforma publicada en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 31 de fecha 27 de mayo de 2016.

17 ey que Regula el Sistema Estatal de Promocion del Uso de la Bicicleta, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 40 de fecha 22 de julio de 2011.

1818 Reglamento de Anuncios para el Municipio de El Marqués, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 10 de abril de 2009.

1%Reglamento de Construccion para el Municipio de EI Marqués, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 16 de octubre de 2009.

10
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23, 24, 139 y 140 del Reglamento de Ecologia del Municipio de El Marqués®®; 4, 9, 12, 13, 15, 21,
22, 24, 41, 50, 51, 52, 53, 57, 61, 64 y 156 del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en
Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro?’.; asi como el 36 y 39 del Reglamento de

Proteccion Civil para el Municipio de El Marqués??, Qro.

1.6. Diagnostico —Prondstico

1.6.1 Medio fisico natural
Fisiografia
La Fisiografia identifica los principales rasgos del relieve, la explicacion de los procesos que

intervinieron en su modelado y que le han dado su aspecto actual.

El poligono del PPDU Circuito Universidades abarca una superficie de 2760.74 hectareas y se
encuentra ubicado en la provincia fisiografica del eje neo volcanico. Esta subprovincia queda
encerrada por un sistema de sierras, que exceden los 2,000 msnm. El mosaico edéafico se compone
de Feozems, Vertisoles y Litosoles, (INEGI, 2011). (Ver imagen 4)

Imagen 4. Fisiografia del PPDU Circuito Universidades
N

A

W cCarreteras
Asentamientos humanos
1 Prou circuito Universidades

Sierras

o 25 5 1 s 2

Fuente: Elaboracién Propia con base

20 Reglamento de Ecologia del Municipio de El Marqués, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga” el 20 de junio de 2008.

21 Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollo en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro., publicado en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 18 de septiembre de 2009.

22 Reglamento de Proteccion Civil para el Municipio de El Marqués, Qro., publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 12 de diciembre de 2008.
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Topografia

La topografia en la zona del presente programa se realizé de acuerdo al modelo digital de
elevaciones con curvas de nivel a cada 10 metros, el poligono del programa se encuentra en una
pendiente media. Las elevaciones van desde los 2,000 msnm ubicadas al sur del programa, hasta

los 2,310 msnm ubicadas en el Cerro Grande de Santa Cruz. (Ver imagen 5)

Imagen 5. Topografia del PPDU Circuito Universidades

N

A

Municipio
Querétaro

W Carretera federal
~~.~— Curvas de nivel
/\ Elevaciones
Vialidades

0 03250865 13 195 26
. ——— — T

Fuente: Elaboracién Propia con base en modelo digital de elevacién generada con curvas de nivel a cada 10 metros.

Hidrologia

La Hidrologia se refiere al agua en la atmésfera, precipitaciones, humedad, evaporacion, es decir,

del funcionamiento del agua.

El area de estudio que se ubica dentro de la region hidroldégica No. 12, denominada Cuenca Lerma

— Santiago, dentro de la cuenca del rio Querétaro.

El poligono del Circuito Universidades, se ubica sobre cuatro acuiferos, aunque realmente sélo se
tiene influencia en tres de ellos, que son Valle de San Juan del Rio, Valle de Amazcala y Valle de

Querétaro. (Ver imagen 6)
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Imagen 6. Hidrologia del PPDU Circuito Universidades

Municipio
El Marqués

N

A

@ Carretera
——— Vialidades

Limite PPDU Circuito
Universidades

Corriente de agua
intermitente

Cuerpos de agua

0 03507 14 21 2.8
- Km

Fuente: Elaboracion propia con base en el proyecto de Programa de Ordenamiento Ecolégico Local para el municipio de El

Marqués.

Geologia

La geologia parte de la premisa de que el relieve actual de la tierra es el resultado de una larga

evolucién, por ello se analiza este desarrollo espacial y temporal para sefialar los factores y fuerza

que actuaron en el proceso y que le han dado forma que actualmente conocemos.

En la zona de estudio se encuentran formaciones del Plioceno Cuaternario. De acuerdo a la

distribucion de las unidades geoldgicas dentro de la zona, se identifican 2 unidades que son las

siguientes (Ver cuadro 1 e imagen 7):

Cuadro 1.Tipo de rocas del PPDU Circuito Universidades

Tipos de rocas Area (ha) | Porcentaje
Basalto 2,742.20 99.31
Arenisca — Conglomerado 18.44 0.69
Total 2761.64 100

Fuente: Elaboracion propia con base en el proyecto de Programa de Ordenamiento Ecolédgico Local para el municipio de El

Marqués.
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Imagen 7. Geologia del PPDU Circuito Universidades
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Municipio /\/ Fallas geologicas
Querétaro 2 —— Vialidades
: Asentamientos humanos
Edad geolégica

* Cuaternario
&  Plioceno-Cuaternario

' Terciario superior

[ -
0 05 1 2 3 4

Fuente: Elaboracién propia con base en el proyecto de Programa de Ordenamiento Ecolégico Local para el municipio de El

Marqués.

Dentro de la descripcidn geoldgica de la zona de estudio, se tienen dos grandes grupos de roca,

representado en la tabla anterior. Las rocas de origen volcanico y las rocas de origen sedimentario.

La mayoria de la superficie del programa se encuentra cubierta por rocas igneas de consistencia
dura, encontramos a la roca ignea basalto, que es una roca ignea intrusiva basica, con presencia de

ferromagnecianos, que son compuestos quimicos de consistencia dura.

Por otro lado se tiene en la zona de estudio el grupo de las rocas sedimentarias y suelos de origen
acumulativo, como lo es la Arenisca-Conglomerado que solo ocupa el 0.68% de la superficie del
programa.

Las rocas sedimentarias son de origen aluvial depositadas mediante los procesos erosivos de la roca
madre. Este tipo de rocas se caracteriza por ser conformadas por materiales sedimentarios, que se

depositaron y posteriormente se cementaron.
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Edafologia

En el area de estudio, las unidades de suelo existente, corresponden a los Vertisoles, Feozems y

Litosoles.

El Vertisol se encuentra mas ampliamente extendida, ubicandose en la zona norte y sur del poligono
del programa y ocupando una superficie de 1,831.44 hectareas que corresponde al 66.33% de la
superficie del programa, éste suelo se caracteriza por que es de color gris oscuro o casi negro, con
alto contenido de arcillas expandibles en himedo formando superficies de deslizamiento llamadas
facetas, también contienen otros materiales ricos en calcio, potasio y magnesio, que confieren al

suelo alto grado de fertilidad.

El Feozem, se ubica a la altura del anillo vial Fray Junipero Serra y ocupa una superficie de 421.34
hectareas, correspondiendo al 15.26%, éstos suelo son pardos y se caracteriza por tener una capa
superficial oscura, suave, rica en materia organica y en nutrientes, semejante a las capas
superficiales de los Chernozems y los Castafiozems, pero sin presentar las capas ricas en cal con
las que cuentan estos dos tipos de suelos. Los Feozems son de profundidad muy variable. Cuando
son profundos se encuentran generalmente en terrenos planos y se utilizan para la agricultura de
riego o temporal, mientras que en los menos profundos presentan como principal limitante la roca o
alguna cementacién muy fuerte en el suelo, tienen rendimientos mas bajos y se erosionan con mas
facilidad, sin embargo, pueden utilizarse para el pastoreo o la ganaderia con resultados aceptables.
El uso 6ptimo de estos suelos depende en muchas ocasiones de otras caracteristicas del terreno y

sobretodo de la disponibilidad de agua para riego. (Ver grafico 1 e imagen 8)

Gréfico 1. Edafologia del PPDU Circuito Universidades

15%

19% FEOZEM
- LITOSOL
(]
VERTISOL

Fuente: Elaboracién propia con base en el proyecto de Programa de Ordenamiento Ecolégico Local para el municipio de El

Marqués.
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Imagen 8. Edafologia del PPDU Circuito Universidades

PPDU Circuito Universidades
Vialidades
Carretera federal

Carretera estatal

Feozem

Vertisol

2

Fuente: Elaboracién propia con base en el proyecto de Programa de Ordenamiento Ecolégico Local para el municipio de El
Marqués.

Clima

Con base en la informacién obtenida por el proyecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del municipio de El Marqués, el poligono del presente programa cuenta con un clima BS1hw en su
totalidad, que conforme a la clasificacion de Képen modificada por la Dra. Enriqueta Garcia, esta
Zona se caracteriza por ser templado seco, con una temperatura media anual entre 12°C y 18°C. La
temperatura registrada para el mes mas frio entre -3°C y 18° C, y la temperatura del mes mas calido
se registra hasta de 22°C. Las lluvias para este tipo de clima se registran en verano del 5% al 10.2%
anual. (Ver imagen 9)
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Imagen 9. Clima del PPDU Circuito Universidades

PPDU Circuito Universidades
Vialidades
Carretera federal

Carretera estatal

Templado seco

Fuente: Elaboracién propia con base en el proyecto de Programa de Ordenamiento Ecolégico Local para el municipio de El

Marqués.

Respecto a la precipitacion pluvial dentro del territorio del programa se encuentran las precipitaciones

que van desde 450 — 500mm en toda la poligonal del programa. (Ver imagen 10)

Imagen 10. Isoyetas del PPDU Circuito Universidades

] PPDU Circuito Universidades
Vialidades
@) Carretera federal

. Carretera estatal

- 450mm-500mm

Fuente: Elaboracién propia con base en el proyecto de Programa de Ordenamiento Ecolégico Local para el municipio de El
Marqueés.
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Uso de Suelo y Vegetacion

Los usos del suelo en el area de estudio, estan condicionados por la topografia y las condiciones
naturales de la zona. El poligono del programa parcial cuenta con una variedad importante de usos
de suelo y vegetacion, destacando el uso de Matorral, que ocupa el 60.78% de la superficie del

programa con una superficie de 1678.20 hectareas.

La agricultura se encuentra como el segundo uso mas extenso en la superficie del programa con una
superficie de 946.51 hectareas, ocupando el 34.28%. En menor medida, la zona urbana ocupa
122.04 hectareas con un 4.42% del area de estudio y los pastizales ocupa el 0.52% con una

superficie de 14.36 hectéreas. (Ver grafico 2 e imagen 11)

Grafico 2. Uso de suelo y vegetacion del PPDU Circuito Universidades

4%

1%

= Agricultura
= Matorral
= Pastizal

Zona urbana

Fuente: Elaboracién propia con base en el proyecto de Programa de Ordenamiento Ecolégico Local para el municipio de El
Marqués.
Imagen 11. Uso de suelo y vegetacion del PPDU Circuito Universidades
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Fuente: Elaboracion propia con base en el proyecto de Programa de Ordenamiento Ecolédgico Local para el municipio de El
Marqués.
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Aptitud del suelo

El analisis de aptitud permite evaluar las caracteristicas del terreno que favorecen los distintos
intereses sectoriales, y disefiar, a partir de esto, un patrén de ocupacion del territorio que segregue
las actividades incompatibles para resolver o prevenir los conflictos ambientales entre los grupos
involucrados (Manual POE, 2003). Para el analisis de aptitud se retomo el proyecto del Programa de

Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio de El Marqués, obteniendo lo siguiente:
e Aptitud del Sector productivo rural

La Aptitud del Suelo es la capacidad productiva del suelo, se define la aptitud para el uso con fines
agricolas, ganaderia, silvicultura y pesca, el sector agropecuario es uno de los componentes mas
importantes para el desarrollo econdmico, politico y social, pues de él dependen las estructuras
sociales para su alimentacién. El andlisis realizado para el proyecto de ordenamiento ecolégico se
realizé con la informacion de los atributos ambientales que determind el sector. Para lo anterior se
contemplé 6 atributos: Mano de obra, vialidades, cuerpos de agua, infraestructura hidraulica, suelos

y agua.

Las zonas aptas las constituyen un tipo de suelo apropiado para riego ya que presenta escasas
limitaciones que restrinjan su uso y se adapta a una amplia serie de cultivos. La textura predominante
es arenoso — fina. La profundidad es mayor, en general una topografia llana, sin problemas de
drenaje. Las zonas no aptas no pueden generar algun tipo de cultivo o conseguir algin
aprovechamiento del suelo, por lo general se presentan en las zonas donde se encuentran los

asentamientos humanos o que topograficamente son dificiles de aprovechar. (Ver imagen 12)

Imagen 12. Aptitud del Sector Productivo Rural
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Fuente: Elaboracién Propia con base en el proyecto del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del municipio de El
Marqués.
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Como se observa en la imagen el programa cuenta con una aptitud de baja a muy baja para el sector

productivo, con la excepcidn de un sector de la zona oriente.
e Aptitud del Sector Productivo y Servicios

Para el caso de sector productivo y de servicios se tomé en cuenta los atributos de vialidades,
infraestructura eléctrica, drenaje, elementos de equipamiento educativo y salud, mano de obra y

agua.

De manera dispersa, a lo largo del programa parcial resulté con una aptitud de media a alta para el
sector productivo y servicios. El sector suroriente del programa parcial se clasifica como aptitud

media y alta. (Ver imagen 13)

Imagen 13. Aptitud del Sector Productivo y Servicios
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Fuente: Elaboracién Propia con base en el proyecto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio de El
Marqués.

Problematica Ambiental

La problemética ambiental por cuestiones naturales se determinan en aquellas zonas donde se

presentan zonas inundables, deforestacion, deterioro del paisaje natural y erosion.
Contaminacion

La contaminacidn no solo tiene su origen en la industria, hogares o automoviles; también existen
contaminacion por fenémenos naturales uno de ellos es la presencia de lluvia acida que se da por

ciertos acidos que se forman en la atmoésfera a partir de los contaminantes y luego se precipitan en
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la tierra. Esta lluvia acida tiene distintos efectos en el medio ambiente ya que produce dafios directos

e indirectos a los ecosistemas, e incluso, a la salud humana. Ademas, la lluvia acida degrada los

suelos, lo cual afecta las raices y la nutricion de las plantas; un ejemplo del efecto del dafio es la

perdida de hojas y ramas, un crecimiento lento de los arboles y una mayor vulnerabilidad de ataques

de plagas y enfermedades. Los rios, lagos y lagunas también pueden hacerse mas acidos por efecto

de la lluvia acida, lo cual pone en serio riesgo a las especies de plantas y animales que los habitan.
e Deforestacion

La deforestacién como problematica ambiental se presenta cuando fuertes vientos son generados y
como consecuencia provocan el derrumbe de arboles o en su defecto alteran el paisaje. La
desaparicién de bosques y selvas constituye un grave problema ambiental. La disminucion del
numero de &rboles produce desequilibrios en el clima, altera el habitat de los animales y reduce la
capacidad de absorber diéxido de carbono y transformarlo en oxigeno. La deforestacion
descontrolada disminuye la capacidad de re oxigenar el medio ambiente y esto trae como
consecuencia un aumento desconsiderado de la contaminacién ambiental que, como es de

esperarse, conlleva un sinfin de otros problemas ecoldgicos.

Algunos otros problemas provocados por la deforestacién se encuentran la desertificacion o
desertizacion (proceso por el cual tierras sumamente ricas de vida pierden su fertilidad,

convirtiéndose en desiertos).

Esta problematica conforme al andlisis realizado para el proyecto del Programa de Ordenamiento

Ecoldgico Local del municipio de EI Marqués no se encuentra en la zona.
e Deterioro del Paisaje

En la actualidad se ha pasado de ver al paisaje como el marco estético de la actividad humana a
considerarlo como un recurso. El paisaje como recurso y patrimonio de la humanidad adquiere
enorme importancia. Conserva huellas tanto de su origen como de las fuerzas naturales que, a lo
largo del tiempo geoldgico concentraron su actividad en él. Histéricamente, a través del paisaje es
posible rastrear la identidad de un sitio, sus costumbres, su economia, entre otros temas. Es también
un recurso humanistico, lo cual hace necesaria su conservacion y el desarrollo de acciones
encaminadas a su recuperacién o a evitar su progresiva degradacion, entre otros. El paisaje es

también un bien cultural, un recurso patrimonial que conviene gestionar racionalmente.

Los diferentes usos del suelo, las construcciones, las carreteras y caminos o granjas, son resultado
de la accion humana sobre el entorno e influyen en el aspecto del paisaje mismo que se pueden ver

en la zona del programa, en sitios como el desarrollo de Zibata.
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e Erosion

La erosién es considerada como el desgaste del suelo causado por viento o por agua, esto significa
el cambio de una o0 mas de sus propiedades a condiciones inferiores a las originales, por medio de
procesos fisicos, quimicos y/o biologicos. En términos generales la degradacion del suelo provoca
alteraciones en el nivel de fertilidad del suelo y consecuentemente en su capacidad de sostener una

agricultura productiva. (FAO, s.f.).

Se puede observar que no se cuenta con erosion aparente en la mayor parte de la zona del programa
parcial, sin embargo existe erosidbn moderada en la zona centro del programa. (Ver imagen 14 y
gréfico 3)

Imagen 14. Erosion del PPDU Circuito Universidades
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Fuente: Elaboracién Propia con base en el proyecto del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del municipio de El
Marqués

El resumen de los elementos antes analizados se puede consultar en el anexo grafico D01,
denominado Medio Fisico Natural.

1.6.2 Medio fisico transformado
Estructura Urbana

La Estructura Urbana se compone de los elementos del territorio que le dan coherencia a los
Asentamientos Humanos, estos son: el Centro Urbano, Subcentros Urbanos, y Centros de Barrio,
los cuales dan la jerarquia de las localidades dentro del territorio, asi como la interdependencia de
unas localidades con otras. (Ver anexo D02)
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Otro elemento que forma parte de la estructura urbana son las vialidades, las cuales funcionan por
jerarquia e importancia con respecto a la comunicacién de una localidad con el resto del municipio y
municipios aledafios, clasificandolas en: Corredores Metropolitanos, Vialidades Primarias, Vialidades

Secundarias, Vialidades Locales y Corredores de Barrio.

El territorio que conforma el Programa Parcial Circuito Universidades, obedece a una estructura vial
reciente, conformada por el Anillo Fray Junipero Serra, el Circuito Universidades y las calles locales

de las Unicas zonas habitacionales que existen: Zibata, Zakia y La Pradera.

Las zonas habitacionales cuentan con una estructura urbana conformada por vialidades locales que
dan acceso a estas desde el Anillo Fray Junipero Serra, las cuales se denominan vialidades de
conexion ya que todas las vialidades son Unicamente de comunicaciéon ya que no tienen hasta el
momento una funcion jerarquica de corredor comercial, por no contar con lotes que tengan comercios

0 servicios con frente a estas.

La zona del Programa Parcial no cuenta hasta el momento con ninguna zona ni corredor comercial
gue se pueda considerar como Centro Urbano consolidado, sin embargo sobre el Anillo Fray
Junipero en el fraccionamiento La Pradera, existen varios comercios de tamafio medio de mayor
especializacidon como tiendas de conveniencia como OXXO, Super Q, farmacia Guadalajara y una
Bodega Aurrera, las cuales abastecen a esta zona, por lo que se le puede considerar un Corredor

Urbano en vias de consolidacion.

La Pradera cuenta también con zonas comerciales de nivel vecinal al interior de del fraccionamiento
conformando Centros de Barrio, los cuales abastecen a la poblacién en sus necesidades bésicas.

(Verimagen 15 y 16)

Imagen 15. Centro de barrio al interior del Fraccionamiento La Pradera

Fuente: Street View, Google Earth
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Imagen 16. Corredor Urbano en vias de consolidacion frente al Fraccionamiento La Pradera

Fuente: Recorrido de campo de fecha 24 de marzo de 2018.

Traza.

La traza urbana de los Fraccionamientos y condominios habitacionales que existen en el territorio
del programa esta estructurada con base a Clusters cerrados o privadas con acceso controlado, sin
embargo el fraccionamiento La Pradera, que el acceso es a través de vialidades publicas tiene una
distribucidn con base a un circuito principal estructurado en varias glorietas en donde confluyen calles
de conexién que dan acceso a condominios o privadas cerradas, lo cual dificulta la permeabilidad de
la zona. La vialidad principal del conjunto es una vialidad lineal organica, de 4 carriles con camellon
central. Lo que le da la jerarquia dentro del conjunto y que a su vez es un circuito cerrado, al que
confluyen todas las calles aledafias locales. (Ver imagen 17)

Imagen 17. Traza urbana del Fraccionamiento la Pradera
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Fuente: Elaboracién propia
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Zibata es un desarrollo inmobiliario de reciente creacion, ya que se desarrolla a partir del afio 2011
al cual es un Fraccionamiento de Condominios, los cuales comparten calles o circulaciones comunes
que pueden ser publicas o privadas. La traza urbana con la que se desarrolla Zibata esta definida
por una circulacion principal de forma organica a partir de un circuito interior, estructurado por varias
glorietas, un campo de golf, y un terreno central que se le denomina Centro de Ciudad, el cual sigue
la topografia del lugar en donde esta asentado. Cada condominio tiene un disefio particular, teniendo

como comun denominador la traza urbana a base de clusters y un area comun al centro del mismo.

Se desarrollan al centro de todo el desarrollo inmobiliario areas con instalaciones deportivas y
amenidades de uso comun, asi como el campo de golf y un lago que le da un ambiente natural al

desarrollo. (Ver imagen 18

Imagen 18. Traza urbana de Zibata

Fuente: Google Earth.

El desarrollo habitacional de Zakia, es el mas reciente de los desarrollo inmobiliarios habitacionales
que se encuentran en el Programa Parcial, este conjunto inici6 su desarrollo en el afio 2016
aproximadamente, su traza urbana en de tipo organica con base a un circuito vial, con un camellén
de grandes dimensiones en donde se instalaran todas las instalaciones y amenidades de uso comun
como canchas asadores y pista de trotar. El Conjunto cuenta con varios condominios con acceso
controlado, en clusters con circulaciones interiores de seccién reducida.

Crecimiento Histérico

El crecimiento de la mancha urbana del Programa inicia en el afio 2000 con el desarrollo del Conjunto
La Pradera, décadas anteriores no habia poblacion que ocupara este territorio. Se observa que del
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afio 2000 al 2010 se incrementd la superficie ocupada casi 10 veces, con la construccion del
desarrollo de Zibata. Sin embargo en el presente analisis ain no se considera la superficie ocupada
por el desarrollo inmobiliario de Zakia, ni por el desarrollo industrial Terra Park que se han
desarrollado después del afio 2010. (Ver imagen 19 y cuadro 2)

Cuadro 2 .Crecimiento Histérico

Crecimiento Superficie (Ha)
1970 s/d
1980 s/d
1990 s/d
2000 34.7
2010 307.8

Fuente: Elaboracién propia

Imagen 19. Crecimiento histérico
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Fuente: Elaboracién propia

Ocupacion del Suelo

En el territorio del Programa Parcial se encuentra casi la mitad de su territorio dentro de Suelo Urbano

con el 47.85% y un total de 1,321 ha, sin embargo el otro 52.15% del territorio es Suelo no Urbano,

al que le corresponden 1,440 ha. Esto es de suma relevancia ya que para mantener un equilibrio en

los asentamientos humanos que se encuentran dentro del territorio es fundamental conservar un
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porcentaje de suelo No urbano, como reserva ecoldgica, por lo que las politicas de este programa

estaran encaminadas a controlar la ocupacién y actividades del suelo No Urbano y mantener el suelo

no ocupado como preservacién o proteccién ecolégica. (Ver cuadro 3 e imagen 20)

Cuadro 3. Superficie y porcentaje de Suelo Urbano y Suelo No urbano

Uso Actual Superficie (Ha) Porcentaje
Suelo Urbano 1,321.02 47.85
Suelo No Urbano 1,439.72 52.15
TOTAL 2,761.1 100

Fuente: Elaboracién propia

Imagen 20. Suelo Urbano y Suelo No Urbano en el territorio del Programa
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Fuente: Elaboracién propia

Uso actual del suelo

La zona del Programa Parcial es en su mayoria habitacional, esta conformada por tres desarrollos
habitacionales, cada uno con sus caracteristicas particulares, sin embargo tienen en comun que son
zonas aisladas y fragmentadas del resto de la mancha urbana, tanto del municipio de El Marqués

como de Querétaro.

Conjuntos habitacionales de Zibata y Zakia son de nivel medio alto a alto, y no cuentan hasta el
momento de la realizacion de este estudio con zonas comerciales que puedan dar servicio a sus
habitantes, el uso que predomina es el habitacional puro y se encuentran aislados con casetas de
vigilancia. (Ver imagen 21)
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Imagen 21. Conjunto de Zakia uso exclusivo habitacional

Fuente: Street View

La zona habitacional de nivel bajo a medio se encuentra en el Conjunto Habitacional La Pradera,
este tiene zonas especificas para el establecimiento de comercios, tanto en las glorietas al interior
del desarrollo como en los lotes comerciales con frente al Anillo Vial Fray Junipero Serra. Los
comercios que ahi se encuentran son de primera necesidad, como miscelaneas, fondas, tiendas de
conveniencia como Oxxo, Matador y Stper Q, asi como algunos servicios privados como escuelas

de danza o gimnasios. (Ver imagen 22)

Imagen 22. Zonas comerciales en La Pardera

Fuente: Recorrido de campo 24 de marzo de 2018

Un elemento a considerar de importancia en la zona del Programa Parcial es la Universidad
Anéhuac, la cual no se considera un uso de Equipamiento Educativo por tratarse de un centro escolar

privado, por lo que este es un uso de suelo de Servicios que da atencién a nivel Regional.

En el territorio que conforma el Programa se encuentra un fraccionamiento de usos industriales, el

cual esta en vias de consolidacion, y en su mayoria bodegas o industria ligera no contaminante.
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Densidad

Tomando en cuenta la superficie del area ocupada por asentamientos humanos dentro del Territorio
del Programa Parcial, y su relacién con el nimero de habitantes al afio 2015, podemos observar la
densidad bruta que se presenta en el territorio del Programa es en el conjunto habitacional de La
Pradera, el cual presenta una densidad bruta de 81 a 129 habitantes por hectarea (hab/ha), dado

gue es un conjunto de vivienda de interés social, cuenta con vivienda de dimensiones pequefias.

A la fecha de elaboracion del presente programa no se cuenta con datos para el célculo de densidad

de los conjuntos habitacionales residenciales de Zakia y Zibata. (Ver imagen 23 y cuadro 4)

Imagen 23. Densidad de Poblacién

N

A

W Carretera
Vialidades
l: Limite PPDU Circuilo Universidades
Densidad de poblacion
(Hab/Ha.)
0-12
B 13-40
B 41 -80
s -2

/W 00479095 19 285 38
-—— Km

Fuente: Elaboracion propia, en base en el Censo de Poblacion y Vivienda, INEGI, 2010.

Cuadro 4. Densidad de Poblacién

Densidad (Hab/Ha) Superficie (Ha)
0-12 7
13-40 0
41-80 0
81-129 64
TOTAL 71

Fuente: Elaboracién propia

Tenencia de la tierra y Asentamientos Humanos Irregulares

Considerando que la tenencia de la tierra se refiere al tipo de propiedad que prevalece en el territorio,
de acuerdo con la informacién de la Direccién de Catastro del Estado, el 11.58%23 de la superficie

23 Es importante sefialar que la propiedad privada, se delimité en funcion del Catastro, quedando areas del poligono de

aplicacion del Programa Parcial sin definicion.
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del presente Programa, se identifica como propiedad social, seguido por la propiedad privada con el
59.69%. (Ver cuadro 5)

Cuadro 5. Tenencia de la Tierra

PROPIEDAD SUPERFICIE (HA) %
Privada 1647.82 59.68
Social 319.74 11.58
Sin datos 793.54 28.74
Total 2761.1 100

Fuente: Catastro, RAN

Considerando que el poligono de aplicaciéon del Programa Parcial esta en via de Desarrollo y el
mayor porcentaje del suelo es propiedad privada, es necesario que a partir de esto se planteen las
estrategias de crecimiento y se prevé un crecimiento mayor, por lo que el Presente Programa
establecera a partir de este andlisis las politicas adecuadas para el crecimiento urbano de esta zona

del Municipio. (Ver imagen 24)

Imagen 24. Tenencia de la Tierra
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Fuente: Catastro del Estado de Querétaro (2005) y Registro Agrario Nacional
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Asentamientos Humanos Irregulares

De acuerdo con la informacién proporcionada por las autoridades municipales, en el PPDU no se
han identificado asentamientos humanos irregulares, hasta el momento de la elaboracion del

Presente Programa.

Tendencias de Ocupacion

Las tendencias que se han observado en el territorio del Programa no tienen un patrén establecido,
ya que al desarrollarse el conjunto La Pradera y la construccién del Anillo Fray Junipero Serra, dio
origen a que se desarrollaran conjuntos como Zibata y Zakia, los cuales se encuentran muy lejanos

de la mancha urbana de Querétaro.

Sin embargo la tendencia de crecimiento se ha presentado sobre el Circuito Universidades que es

la vialidad principal que atraviesa y estructura el territorio del Programa. (Ver imagen 25)

Imagen 25. Tendencias de Ocupacion
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Fuente: Elaboracién propia
Derecho de via y Zona Federal

El derecho de via es la superficie del terreno de anchura variable, cuyas dimensiones fijan las
dependencias federales, estatales o municipales, y es utilizado para la construccién, conservacion,
ampliacion, proteccion y en general para el uso adecuado de una via; es de suma importancia para
los fines de su conservacion el mantener despejada y sin ocupacion de esa franja, a fin de ejecutar
con libertad y seguridad los trabajos inherentes al mantenimiento, refuerzo, mejoramiento,

ampliacién o modernizacidn que se requieran.
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Dentro de los derechos de via y zona federal que se ubican en el PPDU Circuito Universidades se

encuentran, carreteras y vialidades primarias, asi como cuerpos de agua. (Ver imagen 26)

Imagen 26. Derecho de via y Zona Federal
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Fuente: Elaboracién propia

Entre las vialidades sujetas a derecho de via estadn: la Carretera Federal N° 57, Circuito
Universidades, Carretera Estatal No. 540, ademas de otras vialidades en proceso de construccion.

Estructura Vial y Transporte Urbano

e Vialidades
Lared de estructura vial es infraestructura fundamental para el desarrollo urbano y flujo de poblacion,
bienes y productos dentro de una ciudad. Dicha red vial genera conectividad con otras regiones,
municipios o poblados los cuales permiten un desarrollo acorde a sus principales actividades

econdémicas.

Por sus caracteristicas fisicas, las vialidades al interior del territorio del PPDU Circuito Universidades
consisten en tener una conectividad bajo el enfoque de ejes viales, que den conexién a las

localidades existentes y los nuevos desarrollos habitacionales y comerciales.

Las vialidades Regionales se caracterizan por ser aquellas que conectan con otros municipios,
siendo de gran importancia para el traslado de poblacion y de bienes; son vialidades que generan

un alto impacto para el desarrollo de una region. (Ver cuadro 6)
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Vialidades primarias se refieren aquellas que tienen conectividad con zonas como corredores

comerciales, vialidades de impacto turistico y dan conectividad a las zonas habitacionales con las

vialidades regionales. (Ver cuadro 7)

Cuadro 6. Vialidades regionales

ID Nombre Tramo

En su cruce con la carretera Estatal
1 Carretera Federal No. 57 D No. 540, hacia el sur, hasta el limite
con el PPDU Caflada - Saldarriaga.

En su conexion del limite poniente del
PPDU, hasta su conexiébn con la
carretera Federal 57D (Limite del
PPDU)

2 Carretera Estatal No. 540

Fuente: Elaboracién propia mediante verificacién de visita de campo.

Cuadro 7. Vialidades primarias

1D Nombre Tramo

1 | Circuito Universidades Conexion con el Anillo vial Fray
Junipero Serra.

2 | Paseo Tunas Circuito Universidades hasta Ceiba

3 | Paseo de las Pitahayas Paseo Tunas hasta Av. Huizache

4 | Anillo Vial Fray Junipero Serra | En  ambos cruces con Circuito
Universidades

5 | Paseo Centenario del Ejército | Conexidon con Circuito Universidades,
Mexicano hasta el cruce con la Carretera Federal
No. 57D

Fuente: Elaboracién propia mediante verificacion de visita de campo.

La estructura vial de la zona del Programa esta definida principalmente por vialidades Regionales,
las cuales a partir de estas, se estructuran todas las vialidades en una red troncal, principalmente
sobre el Circuito Universidades.

e Puntos Conflictivos
Los puntos conflictivos son aquellos que entorpecen el flujo de la poblacion y de productos, los cuales
son nodos que se generan por una saturacion vehicular a falta de la infraestructura adaptada a las
necesidades de la poblacion.

Algunos puntos conflictivos que se encuentran en sobre el Circuito Universidades en su interseccion
con el Anillo Vial Il Fray Junipero Serra y en el acceso al Fraccionamiento Zibata esto causado debido

a la alta cantidad de vehiculos que acceden y salen del mismo.

e Rutas de Transporte
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El transporte publico juega un papel importante en el desarrollo de la ciudad, ya que es una fuente

de la cual la gran mayoria de la poblacion se traslada de un determinado punto a otro.

En cuanto al transporte urbano, solamente pasan por la vialidad que la delimita al poniente que es
el Anillo Vial Il Fray Junipero Serra la Ruta No. 54, por lo que mucha de esta poblacion se transporta

en autos, bicicletas o motocicletas.

Debido a que existen zonas habitacionales consolidadas y otros nuevos desarrollos en proceso de

consolidacion, la falta de transporte en esta zona es muy elevada.

Por otro lado, la zona Sur del Programa se encuentra cubierta con el transporte suburbano, ya que
se le da servicio a las localidades de La Laborcilla, Rancho EI Conejo y Cerro Prieto. (Ver cuadro 8)

Cuadro 8. Rutas de transporte suburbano con servicio en la zona

LONGITUD
NUMERO | DERUTA HORADE | HORADE | - s RamAs A L0S QUE
CONCESIONARIO ORIGEN DESTINO  |UNIDADES|INICIO DE| FIN DE
DERUTA | (Km) SIRVE
SERVICIO | SERVICIO
IDA/VUELTA

Transportes Queretanos L2 Caftada/ Zona

054 17.24/19.09 P Querétaro Cerro Prieto 1 06:00 | 19:30 Oriente / Circuito

Flecha Azul S.A. de C.V. o
Universidades

Fuente: Instituto Queretano del Transporte IQT

Equipamiento urbano
Paralelamente con el suelo, la infraestructura y la vivienda, el equipamiento es uno de los
componentes urbanos fundamentales en los asentamientos humanos, por su gran aportacién para

el desarrollo social y econémico.

El equipamiento urbano es el conjunto de edificios y espacios, de uso publico, en donde se realizan
actividades complementarias a las de habitacion y trabajo, que proporcionan a la poblacién servicios
de bienestar social y de apoyo a las actividades econdmicas, sociales, culturales y recreativas
(SEDESOL, 1999); es un componente determinante de los centros urbanos y poblaciones rurales; la
dotacién adecuada de éste, determina la calidad de vida de los habitantes que les permite

desarrollarse social, econémica y culturalmente.

De acuerdo con el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano (SNEU) el equipamiento urbano se
clasifica en 12 subsistemas: educacion y cultura, salud y asistencia social, comercio y abasto,

comunicacion y transporte, recreacion y deporte, administracion y servicios urbanos.

De estos solo se analizaran los mas importantes para la dotacion de equipamiento en el municipio y

los existentes dentro del territorio del Programa Parcial. (Ver cuadro 9)
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Cuadro 9. Equipamiento Urbano

No | Elemento Localidad Radio De Influencia

Subsistema Educacion

Escuela Primaria Federal Urbana
1 |Independencia y Revolucion Mexicana La Pradera Local

Escuela Primaria Federal Urbana Junipero
2 |Serra La Pradera Local

3 | Jardin de Nifilos Héroes Del Bicentenario La Pradera Local

Subsistema Administracién Publica

4 | Médulo de Seguridad Publica la Pradera La Pradera Local

5 | Oficinas Municipales la Pradera La Pradera Local

Fuente: Elaboracién Propia con base al DENUE, INEGI

En el territorio del Programa los equipamientos existentes se encuentran dentro del conjunto La
Pradera, y no se detectaron equipamientos de radio de influencia regional.

Sin embargo actualmente se construye el Hospital Regional del Municipio de El Marqués, el cual al
momento del analisis del presente Programa se encuentra en la etapa de obra. Este equipamiento
serd de gran importancia no solo para la poblacion que habita el municipio si no también parra la

poblacion del municipio de Querétaro. (Ver imagen 27)

Imagen 27 Nuevo Hospital General Regional El Marqués

Fuente: Recorridos de campo, 24 de marzo 2018.
Industria
En la Zona del Programa Circuito Universidades se encuentra un fraccionamiento industrial de
aproximadamente 15 hectareas, la cual cuenta con industria ligera y bodegas, de reciente creacion
denominado Terra Park. Es de reciente creacion y se encuentra delimitado con un acceso hacia el

Circuito Universidades, cuenta con 75 lotes industriales aproximadamente. (Ver imagen 28 y 29)
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Imagen 28. Parque Industrial Terra Park

Fuente: Google Earth

Imagen 29. Parque Industrial Terra Park Acceso

Fuente. Recorridos de campo, 24 de marzo de 2018.

Sobre el Anillo Circuito Universidades se empieza a desarrollar un nuevo Cluster industrial de Terra
Park que se encuentra actualmente en preventa, sin embargo estas dos zonas industriales se
encuentran contiguas a la zona habitacional de la Pradera y de Zakia. Por lo que se debe poner

atencién en la creacién de una zona de amortiguamiento para estas.

Imagen Urbana
e Nodos
Se le denomina nodo al punto estratégico al que puede ingresar un observador y constituye un punto

de referencia del que sea parte o al que se encamina. Se define también como confluencia, sitio de
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ruptura en el transporte, cruce o convergencia de sendas, momento de paso de una estructura a

otra. ComUnmente constituye el foco de un barrio al que influye y del que se presenta como simbolo.

Los nodos urbanos regularmente son plazas, parques, y plazas comerciales, por lo que los Unicos
nodos detectados dentro del territorio del Programa son las glorietas del conjunto La Pradera, las
cuales articulan la vialidad interior del mismo. Estas cuentan con locales comerciales al frente de

caracter vecinal, lo que sirve para punto de reunion de los habitantes.

De igual forma frente al parque se han colocado puestos ambulantes de fruta y alimentos, lo que
genera un punto de reunién y atraccion para la poblacién generando un nodo junto con el parque

recreativo de la zona. (Ver imagen 30)

Imagen 30. Nodos comerciales en el Conjunto La Pradera

Fuente: Street View, Google Earth

Un nodo importante es la Universidad Anahuac, la cual retne a una cantidad importante de alumnos

y personal docente que asiste todos los dias a sus actividades académicas.

e Puntos de Referencia o Hitos
Un Hito es un punto de referencia exterior para un observador. Por lo comun se trata de un objeto
fisico definido con sencillez (edificio, montafa, tienda, mojonera, etc.) su uso implica la seleccion de
un elemento entre diversas posibilidades. Pueden estar dentro de la ciudad o a tal distancia que para
todo fin practico simbolice una direccién y referencia permanente. Pueden ser claves de identidad

memorable en el contexto.

Los Hitos que se detectaron fueron las esculturas que identifican los accesos a los conjuntos
habitacionales que se encuentran en la zona del Programa los cuales se identifican con una escultura

como:

Accesos al fraccionamiento La Pradera cuenta con una escultura en color amarillo y verde ubicadas

en cada uno de sus accesos. (Ver imagen 31)
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Imagen 31. Hito Escultura de uno de los accesos al Conjunto La Pradera.

Fuente: Levantamiento de campo. 24 de marzo de 2018

Acceso al Fraccionamiento Zibatéa tiene una escultura de color rojo y el nombre del conjunto, el cual
se ve desde lejos, sirve como hito tanto para los habitantes del conjunto como de los alumnos de la

Universidad Anahuac, ya que su acceso esta contiguo a esta escultura. (Ver imagen 32)

Imagen 32. Hito, Acceso Al Conjunto Zibata

Fuente: Recorrido de campo 24 de marzo de 2018

El Acceso al conjunto Zakia es una escultura en forma de prisma que le da identidad a la entrada
y también se distingue desde lejos, y le da una distincién al conjunto, ya que por estar alejado

de la mancha urbana ayuda a su facil identificacién. (Ver imagen 33)
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Imagen 33 Hito, escultura de identidad al Conjunto Zakia.

Fuente: Steet Veiw, Google Earth

e Bordos
Los Bordos se definen como un elemento fisico lineal que impide el paso peatonal y vehicular hacia
otro barrio o zona. Pueden ser elementos naturales como rios o zanjas o bordes de presas o
barrancas o bien artificiales como vialidades que impidan el paso directo, bardas, cercas o cortinas
de arboles que fueron sembrados con ese fin. Los Bordos crean barrios y zonas homogéneas en la
estructura de una ciudad. Dentro del Programa Parcial el bordo artificial es el Anillo Fray Junipero
Serra y la Carretera Federal No. 57D, ya que son vialidades de alta velocidad y no cuentan con
semaforizacion ni con pasos peatonales, |0 que trae como consecuencia la poca permeabilidad que
existe sobre todo al frente del Fraccionamiento La Pradera, ya que los peatones tienen necesidad

de atravesar ya que del lado opuesto se encuentra la zona comercial del fraccionamiento El Refugio.
Imagen urbana

La imagen urbana de los Conjuntos Zibaté y Zakia es muy homogénea ya que todas las casas estan
pintadas de color blanco y Unicamente cuentan con ciertos acabados aparentes de madera, piedra

o ladrillo en algunas de sus fachadas. (Ver imagen 34)
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Imagen 34 Elementos de la Imagen Urbana
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Fuente: elaboracién propia en base a los recorridos de campo.

Riesgos y Vulnerabilidad

El Centro Nacional de Prevencién de Desastres (CENAPRED) contempla la existencia de agentes
destructivos que se pueden clasificar en cinco categorias de riesgo de acuerdo a su origen geolégico,
hidrometeorolégico, quimico, sanitario y socio — organizativo los cuales pueden producir riesgo,
emergencia o desastre. También se les denomina fenédmenos perturbadores que se definen de la

siguiente forma.2* (Ver anexo D03)

Geoldgico: Calamidad que tiene como causa las acciones y movimientos violentos de la corteza
terrestre. A esta categoria pertenecen los sismos o terremotos, las erupciones volcanicas, los
tsunamis 0 maremotos y la inestabilidad de suelos, también conocida como movimientos de flujo o
corriente, avalancha o alud, derrumbe y hundimiento, asi como terrenos minados y pendientes

rocosas peligrosas.

En la zona del Programa se pueden presentar algunos derrumbes en la zona de lomerios y zonas
de montafias que rodean las zonas habitacionales, de igual forma en las cafadas existentes, de la
misma forma es importante sefialar que existe una falla geolégica proveniente de poniente a oriente

que cruza el centro del area de estudio del Programa.

24 Manuales para la elaboracion de atlas de riesgo, CENAPRED, 2005.
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En las partes bajas de las lomas se pueden presentar algunas inundaciones, por lo que es de riesgo

la construccion de vivienda en estas zonas de cauces de rios intermitentes. (Ver imagen 35)

Imagen 35. Riesgos y Vulnerabilidad

D PPDU Circuito Universidades

L 7 u Hundimiento
Asentamientos humanos

| Cuerpos de agua

Fallas geologicas

wd Parque industrial

W Carreteras

4 Pozos

0,300000800000000 12 18 24

Fuente: Elaboracién Propia con base en CENAPRED

Zonas patrimoniales y potencial turistico
Dentro del territorio del Programa Parcial no se ubican localidades originarias, por lo que no se
identificaron ni inmuebles histdricos ni se cuenta con festividades patronales que le den identidad a

la zona., por lo que no existen lugares con caracteristicas Historicas ni lugares de interés turistico.

Asi mismo tampoco se ubican establecimientos de hospedaje, ni tampoco algin elemento que
detone el turismo recreativo ni el turismo de negocios, sin embargo hay que tomar en cuenta tanto
la zona industrial como el nuevo hospital Regional que se construyen como polos de atraccién de
poblacién para tomar en consideracién alguna inversion de hoteles ejecutivos express de corta
estancia que pudieran detonar la economia de la region y ser usos complementarios de las zonas
industriales y comerciales que llegaran a esta zona del municipio.
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1.6.3 Aspectos Socioecondémicos
Poblacion y dinamica demografica

El municipio de El Marqués forma parte de la zona conurbada de la ciudad de Querétaro, la cual es
una de las ciudades mexicanas con mayor incremento poblacional en los Gltimos afios. Entre 1990
y 2015, el municipio de El Marqués ha crecido en 2.8 veces su tamafio de poblacion, superior al
incremento estatal que ha sido de 1.9 veces. De esta manera, el municipio crecié de 55.3 mil
habitantes en 1990 a 156.3 mil personas en 2015, con una tasa de crecimiento de 2.5 por ciento
entre 1990 y 2000; de 4.9 por ciento entre 2000 a 2010 y de 6.1 por ciento entre 2010 a 2015. Se
estima que en los 25 afios que van de 1990 a 2015, la tasa promedio fue de 11 por ciento. El volumen

total de incremento en el municipio en los Gltimos veinticinco afios fue de 101 mil residentes.

De las cinco regiones en las que se divide el municipio de El Marqués, la regiéon Circuito
Universidades es una de las de mayor incremento poblacional, por su ubicacién cercana al municipio
de Querétaro y la ubicacion de diversos campus universitarios que dan nombre a esta region. Hasta
el afio 2000 practicamente esta zona se encontraba deshabitada y hasta el 2010 ya tiene una
poblacién de 6.6 mil habitantes, los cuales se estima crecieron a 9.6 mil en 2015. En ese quinquenio,
la tasa de crecimiento fue de 7.7 por ciento, mayor que el promedio municipal y de la entidad. Su

incremento fue de practicamente 9 mil habitantes en los Ultimos 10 afios. (Ver cuadro 10)

Cuadro 10. Poblacion total, 1990-2015

. II\E/I?Jtr?i?:(i)péol Poblacién total Tafnae‘éfocgﬁﬁ';?';)”m
Region 1990 2000 2010 2015 12%%%' 22%01%' 22%11%'
22 | Querétaro 1,051,235 | 1,404,306 | 1,827,985 |2,038372| 28 2.6 2.3
22011 | El Marqués 55,258 71,397 116,453 | 156,275 | 2.5 4.9 6.1
1 g:lr:‘j"g:fi‘éga 15,597 20,167 38,582 51,855 | 5.4 13.3 | 123
o | Circuito 23 34 6,654 9,625 - - 7.7
Universidades
3 | Chichimequillas 13,113 17,481 23,307 30639 | 2.8 2.8 5.6
4| Zona Oriente 13,868 18,664 29,764 39,809 | 2.9 4.6 6
5 | Norte 11,550 14,645 18,151 23208 | 2.3 2.1 5

Fuente: INEGI, Censos de poblacién y vivienda, 1990 a 2010 y Encuesta Intercensal 2015.

La gréfica siguiente muestra el comparativo entre el crecimiento de la poblacién total del municipio

de El Marqués con la region de Circuito Universidades. (Ver grafica 3)
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Fuente: INEGI, Censos de poblacién y vivienda, 1990 a 2010. Encuesta Intercensal 2015.

Gréfica 3. Poblacion total, 1990-2015
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En el cuadro siguiente se muestra por localidad el crecimiento de la poblacién total de la region,

donde se destaca que el mayor incremento poblacional se sitla en el fraccionamiento La Pradera,

cuya poblacion en 2010 fue de 6,619 personas las que aumentaron a 9,579 habitantes en 2015 con

una tasa de crecimiento de 8.1 por ciento. En la regién hay otras localidades muy pequefias cuya

poblacién conjunta es de 33 habitantes en 2010 y de 46 residentes en 2015. Dado que la informacion

censal es insuficiente para determinar los indicadores del diagnéstico, se analizara principalmente la

localidad de La Pradera y el promedio de la region para fines comparativos. (Ver cuadro 11)

Cuadro 11. Poblacién total por localidad, 1990-2015

. Tasa de crecimiento
Poblacion total . o
Estado / medio anual %
Cve Municipio /
. 2000- | 2010
Localidad 1990 2000 2010 2015 12%%%' -
2010 | 2015
22 Querétaro 1,051,235 1,404,306 2’827'98 2,038,372 2.8 2.6 2.3
22011 El Marqués 55,258 71,397 116,453 156,275 2.5 4.9 6.1
Circuito
Universidades 23 34 6,654 9,625 3.8 66.7 8.1
220110439 | La Pradera 0 0 6,619 9,579 - - 8.1
Fuente: INEGI, Censos de poblacién y vivienda, 1990 a 2010. Estimaciones propias a 2015 con base en Encuesta Intercensal
2015.
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Estructura de la poblacion

La estructura poblacional se analiza por sexo y por estructura de edades. En el primer caso, el
municipio de ElI Marqués tiene un promedio de 50.1 hombres y de 49.9 mujeres. En contraste, el
estado de Querétaro tiene una proporcion de hombres de 48.7 por ciento y de 51.3 por ciento de
mujeres. De esta manera, en el municipio tiene una tasa de masculinidad de 100.5 hombres por cada

cien mujeres, mientras que el promedio estatal es de 95.1 por ciento.

Esto indica que el municipio se encuentra en un proceso de transicion, donde las localidades rurales
tienen un predominio de poblacion masculina, por efecto del uso de mano de obra en actividades
primarias, mientras que las localidades mas urbanas tienden a predominar la poblacién femenina,

como se muestra en el siguiente cuadro.

A nivel del Circuito Universidades, la proporcion de hombres es de 48.9 por ciento y de mujeres de
51.1 por ciento, lo que da un indice de masculinidad de 95.6 hombres por cada cien mujeres en el
fraccionamiento La Pradera, la proporcion de hombres es de 48.8 por ciento y de mujeres de 51.2
por ciento para un indice de masculinidad de 95.5 hombres por cada cien mujeres. (Ver cuadro 12 y

grafica 4)

Se observa que dicho indice es similar al promedio de la entidad y menor a la media municipal, lo
que indica que su poblacion es predominantemente urbana, por lo que prevalece la poblacion

femenina.

Cuadro 12. Poblacién por sexo e indice de masculinidad por localidad, 2015

Estado / Municipio / o . o Ind. De
Cve Localidad Hombres (%) Mujeres (%) masculinidad
22 | Querétaro 48.7 51.3 95.1
22011 | El Marqués 50.1 49.9 100.5
Circuito Universidades 48.9 51.1 95.6
220110439 | La Pradera 48.8 51.2 95.5

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.
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Gréfica 4. indice de masculinidad, 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.

Como se mencioné al principio, el municipio de El Marqués ha experimentado un acelerado
crecimiento poblacional, el cual se expresa también en la estructura de edades de la poblacién. En
1990 el municipio presenta una estructura de edades similar a la estructura estatal como una
piramide con los grupos de edad mas jévenes como predominante, la cual se va angostando hacia

los grupos de edad avanzada.

En 2015, la estructura de edades del municipio presenta ya una diferencia marcada con la estructura
de edades a nivel estatal. Mientras que en el estado se observa un mayor incremento poblacional
principalmente hacia los grupos de edad jovenes, entre los estratos de 10 a 24 afios, aumenta
también el volumen de poblacién en edades activas de 25 a 40 afios y un volumen mayor de adultos

mayores respecto a la estructura de 1990.

En contraste, en el municipio de El Marqués se incrementan los estratos de poblacién de entre 20 y
34 afios y los de nifios menores de 10 afios. En comparacion, hay una menor proporcién de jovenes
de entre 10 y 20 afios. Ello indica que al ser el municipio receptor de poblacién que llega a residir,
su estructura es predominante de adultos jévenes con hijos pequefios, lo que ha cambiado el perfil
de la poblacion del municipio. (Ver gréfica 5)
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Gréfica 5. Poblacion total por estratos de edad, 1990-2015
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Fuente: INEGI, IX Censo de Poblacion y Vivienda, 1990 y Encuesta Intercensal, 2015.Excluye a la poblacion de edad no
especificada.

En la region Circuito Universidades, 31.4 por ciento de la poblaciéon son nifios y jévenes y dos
terceras partes son poblacién entre 15 y 64 afios en edad activa. Menos de 1 por ciento son adultos
mayores. Ello permite que el promedio de personas activas se situé por encima del promedio
municipal. (Ver gréfica 6)
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Grafica 6. Grandes grupos de edad (%), 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.

Una medida que permite conocer de forma sintética los efectos de la estructura de edades en una
poblacion es el indice de dependencia, el cual da cuenta de la dependencia de grupos de edad que
no trabajan (menores de 15 afios y mayores de 65 afios) respecto a la poblacién que est4 en edad
de trabajar (de 15 a 64 afios).

De acuerdo con esta medida, en el municipio la dependencia de nifios y jévenes es de 47.7 por cada
cien activos y 5.4 son dependientes de la tercera edad. En la regién Circuito Universidades la
dependencia de menores de 15 afios es de 47 por cada cien activos, menor al promedio municipal,
mientras que la dependencia de adultos mayores es de solo 1.4 por cada cien activos. De esta
manera la dependencia total es de 48.4 por cada cien activos, menor al promedio del municipio. En
la localidad La Pradera, la dependencia infantil y juvenil es de 47 y de adultos mayores es de 1.3 por
cada cien activos, por lo que la dependencia total es de 48.3 por cada cien activos. (Ver cuadro 13
y gréfica 7)

Cuadrol13. Poblacién por grandes grupos de edad y dependencia por localidad principal, 2015

Grandes grupos de edad Dependencia
Cve Estado / Municipio
/ Localidad Meno~res 14 15 a 65 afios Mas~de 65 Total Juvenil 3ra
afios afios edad
22 | Querétaro 27.8 66.5 5.7 50.4 41.8 8.6
22011 | El Marqués 31.2 65.3 3.5 53.1 47.7 5.4
Circuito
Universidades 31.4 66.8 0.9 48.4 47.0 1.4
220110439 | La Pradera 31.4 66.9 0.9 48.3 47.0 1.3

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.
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Gréfica 7. Dependencia juvenil, de la tercera edad y total, 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.

Migracion

La migracién es el componente demogréfico que determina los mayores cambios en la estructura
demogréfica de una unidad territorial. EI movimiento de la poblacién de un lugar a otro esta
determinado por diversos factores, ya sea econdémicos o de tipo habitacional. La relacion del lugar
de nacimiento o residencia de los pobladores de una localidad nos permite conocer su lugar de
origen, y desde el punto de vista territorial, la capacidad de atraccién que tiene un territorio sobre
otro, este andlisis nos permite también conocer la temporalidad del arribo de los inmigrantes a un

territorio determinado.

El indicador de atraccion migratoria acumulada sefiala la poblacion que no es originaria de la entidad
y que reside en las localidades del municipio. En el municipio de El Marqués se puede observar que
en el aflo 2010 un 13.4 por ciento de su poblacién no era originario del municipio, unos 15.6 mil

habitantes, 3.7 por ciento del total estatal.

En Circuito Universidades el promedio de personas nacidas en otra entidad es de 41.1 por ciento,
esto es, 2.7 mil residentes, 17.4 por ciento del total de personas no nacidas en la entidad que habitan

en el municipio. (Ver cuadro 14 y grafica 8)
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Cuadrol4. Migracion absoluta por localidad principal, 2010

Cve Estado / Municipio Poblacién Total Nacidos fuera de la
entidad
/ Localidad
Abs % Abs %
22 | Querétaro 1,827,985 100.0 422,346 23.1
22011 | El Marqués 116,453 100.0 15,642 13.4
Circuito Universidades 6,654 100.0 2,734 41.1
220110439 | La Pradera 6,619 100.0 2,733 41.3

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010.

Gréfica 8. Migracion absoluta, 2010
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010.

La inmigracion reciente permite confirmar el patron observado con la inmigracion acumulada. Los
migrantes recientes “comprenden a los mayores de cinco afios de edad que en 1995 vivian en otra
entidad federativa, asi como a los menores de cinco afios que nacieron en otra entidad” (INEGI).
Esta informacion, ademéas de permitir el célculo de la capacidad de atraccion reciente, facilita el
analisis de los flujos migratorios al permitir medir la magnitud y direccion de dicho movimiento en un
periodo de tiempo especifico, cinco afios en este caso. Este indicador muestra la proporcién de

poblacién que residié en otra entidad y que reside en cada localidad del municipio en 2010.

El municipio de El Marqués presenta una mayor proporcién de personas residentes en otro municipio
0 entidad, mayor que el promedio estatal -11.3 por ciento en el municipio y 7.5 por ciento en la
entidad-, lo que muestra que el municipio es un lugar de atraccién migratoria reciente. En el Marques
son 15.6 mil personas las que residian en otra localidad y representan el 11.3 por ciento de los

inmigrantes totales.
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En Circuito Universidades, el total de personas que residian en otra localidad en 2010 son 1.1 mil
personas, 19.8 por ciento del total municipal y casi dos de cada cinco residentes en la regién. Este
indicador muestra la importancia de la inmigracién en la estructura poblacional. Practicamente todas

las personas que residieron en otra entidad se ubican en el Fraccionamiento La Pradera. (Ver cuadro

15 y gréfica 9)
Cuadrol5. Migracion relativa por localidad principal, 2015
Poblacién mayor de 5 Residentes en otra entidad
Estado / Municipio / afios en 2010
Cve .
Localidad
Abs % Abs %
22 | Querétaro 1,853,286 100.0 138,121 7.5
22011 | El Marqués 138,854 100.0 15,642 11.3
Circuito Universidades 5,611 100.0 1,110 19.8
220110439 | La Pradera 5,588 100.0 1,110 19.9
Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.
Gréfica 9. Migracion relativa, 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.

Poblacién indigena

La lengua es un fendmeno cultural que caracteriza a un grupo de poblaciéon o bien a toda una
sociedad. La poblacién hablante de lenguas indigenas (PHLI) es minoritaria a nivel nacional. Las
lenguas y sus hablantes se ubican en un territorio, que es el elemento basico para delimitar su
distribucion geogréfica. Las lenguas pueden mostrar areas de concentracion, o bien de

discontinuidad, dispersion, expansion, migracion y regresion, parcelaciones e islotes; a su vez, se
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pueden identificar las lenguas de implantacién ancestral o las que son sélo residuales o estan en

vias de desaparicion (Gémez Escobar et al., 1990).

En Querétaro, la poblacién que habla alguna lengua indigena es de 30.2 mil personas, 1.8 por ciento,
de las cuales son en su mayoria bilinglies, el 87.3 por ciento del total (26.4 mil habitantes). Sin
embargo, en el municipio de El Marqués la poblacion de habla indigena es muy reducida, con solo

284 personas mayores de 3 afios. De estos 205 son bilingties (72.2%).

En Circuito Universidades, la poblacidon que habla lengua indigena es de solo 69 personas de las
que 62 son bilinglies (89.9%). Estas se ubican en el Fraccionamiento La Pradera, mientras que en
el resto de localidades no hay hablantes de lengua indigena. (Ver cuadro 16 y grafica 10)

Cuadro 16. Poblacion de habla indigena de 3 afios y méas por localidad principal, 2015

Hablantes de lengua indigena
Cve Estado / Municipio / Pob. de 3
Localidad afios y mas Total % Hablgn %
espafiol
22 | Querétaro 1,709,117 30,256 1.8 26,417 87.3
22011 | El Marqués 107,639 284 0.3 205 72.2
Circuito Universidades 5,978 69 1.2 62 89.9
220110439 | La Pradera 5,952 69 1.2 62 89.9

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.

Gréfica 10. Poblacion de habla indigena, 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.
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Escolaridad

Uno de los aspectos que permiten ampliar el desarrollo y las capacidades de las personas es la
educacion, dado que la carencia o deficiencia de ésta, se asocia directamente con la desigualdad

social y falta de oportunidades que subyacen a condiciones de pobreza.

En el estado de Querétaro, de la poblacién de 15 afios y mas el 6.7 por ciento no sabe leer ni escribir
(23.2 mil personas), principalmente personas adultas mayores. En el municipio de El Marqués, la

proporcién de personas analfabetas aumenta a 7.1 por ciento (2 mil personas).

En la regién Circuito Universidades solo 44 personas son analfabetas, que son 1 por ciento del total
de mayores de 15 afios. De estos son 38 los que residen en la localidad La Pradera, que son el 0.8

por ciento. Esta poblacion es en su mayoria de adultos mayores. (Ver cuadro 17 y grafica 11)

Cuadro 17. Poblacién de 15 afios y mas por condicion de alfabetismo, 2015

Poblacion mayor de 15 afios | Poblacion analfabeta
Cve Estado / Municipio / Localidad
Abs % Abs %
22 | Querétaro 344,671 100.0 23,189 6.7
22011 | El Marqués 28,085 100.0 2,003 7.1
Circuito Universidades 4,503 100.0 44 1.0
220110439 | La Pradera 4,485 100.0 38 0.8

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010.y Encuesta Intercensal 2015.

Gréficall. Poblacion analfabeta, 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.
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Por escolaridad basica, la proporcion de personas que no tienen escolaridad es de 5.6 por ciento
(82.8 mil), con escolaridad primaria son 22 por ciento (323.8 mil) y casi 30 por ciento (439.7 mil)
tienen escolaridad secundaria. En el municipio de El Marqués la proporcion de personas sin
escolaridad es de 5.8 por ciento (6.2 mil), una cuarta parte tienen escolaridad primaria (26.4 mil), y

36.2 por ciento tienen escolaridad secundaria (38.9 mil).

En la regién la proporcion de personas sin escolaridad es de 48 personas (1.1%), mientras que 461
tienen educacién primaria (10.2%) y 1,406 tiene educacién secundaria (31.2%). Dichas proporciones

son menores al promedio municipal. (Ver cuadro 18 y grafica 12)

Cuadro 18. Poblacién de 15 afios y mas por condicién de escolaridad bésica, 2015

Cve Estado / Poblacién mayor Sin Primaria Secundaria
Municipio / de 15 afios escolaridad
Localidad
Abs % Abs % Abs % Abs %
22 | Querétaro 1,470,991 100.0 82,839 5.6 323,847 22.0 | 439,755 29.9
22011 | El Marqués 107,505 100.0 6,203 5.8 26,355 245 | 38,913 36.2
Circuito
Universidades 4,503 100.0 48 1.1 461 10.2 | 1,406 31.2
220110439 | La Pradera 4,485 100.0 42 0.9 455 10.1 1,400 31.2

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.

Grafical2. Escolaridad basica, 2015
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En escolaridad posbasica, que incluye preparatoria y licenciatura o posgrado, en el estado de

Querétaro, 42 por ciento de los habitantes mayores de 15 afios tienen ese nivel educativo (618.3

mil), mientras que en el municipio de El Marqués son una tercera parte del total (35.7 mil).

En Circuito Universidades, la mayor proporcién de personas residentes tienen educacion posbasica,
2,490 que son el 58.2 por ciento del total de mayores de 15 afios. Estos residen en la localidad La
Pradera, y son el 58.4 por ciento del total, mas que el promedio municipal y estatal. (Ver cuadro 19

y grafica 13)

Cuadro 19. Poblacién de 15 afios y mas por condicion de escolaridad posbéasica y promedio de
escolaridad, 2015

Cve Estado / Municipio / Poblacién mayor de Con educacion Promedio
Localidad 15 afios posbésica escolaridad
Abs % Abs %
22 | Querétaro 1,470,991 100.0 618,256 42.0 9.6
22011 | El Marqués 107,505 100.0 35,714 33.2 8.9
Circuito Universidades 4,280 100.0 2,490 58.2 7.7
220110439 | La Pradera 4,263 100.0 2,490 58.4 11.0
Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010.y Encuesta Intercensal 2015.
Gréfica 13. Escolaridad posbésica, 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.
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Por promedio de escolaridad, en el estado de Querétaro se tiene una media de 9.6 afios, mientras

que en el municipio de El Marqués es de 8.9 afos, 0.6 afios menos que el promedio estatal.

Por promedio de escolaridad, en la zona en su conjunto la media es de 7.7 afios, menos que el
promedio municipal (1.2 afios) y estatal (1.9 afios); sin embargo, en el fraccionamiento La Pradera,
el promedio de educacioén es de 11 afios, superior a la media municipal (2.1 afios) y a la estatal (1.4

afos).

De esta forma se observa que las condiciones educativas son mas favorables en La Pradera en

comparacion con el resto de la zona y del municipio. (Ver grafica 14)

Grafica 14. Promedio de escolaridad (afios), 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2010.y Encuesta Intercensal 2015.

Derechohabiencia

Un factor importante de las condiciones generales de vida en el municipio es la cobertura de los
servicios de salud ofrecidos por las instituciones publicas. En el estado de Querétaro la cobertura es
de 85.7 por ciento, por lo que cubre a un total de 1.7 millones de personas, mientras que en el
municipio de El Marqués tiene una proporcién similar, 83.7 por ciento para cubrir a 130.8 mil

residentes.

En Circuito Universidades la proporcion de derechohabientes es de 80.3 por ciento, menor al
promedio estatal y municipal, con 5.3 mil personas en su mayoria residentes en La Pradera. Casi

uno de cada cinco personas acuden a servicios de salud privados. (Ver cuadro 20)
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Cuadro 20. Poblacién por condicién de derechohabiencia, 2015

Cve Estado / Poblacién Total Derechohabiencia Institucion
Municipio / derechohabiente
Localidad
Abs % Abs % IMSS | Seguro Otro
Popular
22 | Querétaro 2,038,372 | 100.0 | 1,747,592 85.7 47.0 45.8 7.2
22011 | El Marqués 156,275 100.0 130,765 83.7 56.1 42.9 1.0
Circuito
Universidades 6,654 100.0 5,346 80.3 85.9 8.5 5.6
220110439 | La Pradera 6,619 100.0 5,337 80.6 86.0 8.5 5.6

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.

Por tipo de institucion adscrita, en el estado 47 por ciento de los derechohabientes son afiliados al
IMSS, 45.8 por ciento al Seguro Popular, mientras que 7.2 por ciento son derechohabientes a otras
instituciones. En el municipio, la proporcion de derechohabiencia al IMSS aumenta a 56.1 por ciento,

42.9 por ciento al Seguro Popular y sélo 1 por ciento a otras instituciones.

En Circuito Universidades el 85.9 por ciento de los derechohabientes son afiliados al IMSS, 8.5 al

Seguro Popular y 5.6 por ciento a otras instituciones. (Ver graficas 15 y 16)

Grafica 15. Derechohabiencia, 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015
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Grafica 16. Derechohabiencia por tipo, 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015

Discapacidad

De acuerdo con la Clasificacion Internacional del Funcionamiento, de la Discapacidad y de la Salud,
presentada en 2001, las personas con discapacidad “son aquellas que tienen una o mas deficiencias
fisicas, mentales, intelectuales o sensoriales y que al interactuar con distintos ambientes del entorno

social pueden impedir su participacion plena y efectiva en igualdad de condiciones a las demas”.

En el estado de Querétaro, 66.9 mil personas tienen algun tipo de discapacidad, principalmente
relacionada en la capacidad de movimiento o caminar, (36 mil), 19 mil tienen problemas relacionados
con la vista y 7 mil con problemas de audicion o tienen problemas de tipo mental y 6 mil tienen

dificultades para hablar o comunicarse.

En el municipio de El Marqués, hay 4.2 mil personas con alguna discapacidad, siendo las dos

mayores afectaciones son caminar (2.4 mil personas) y problemas de visién (1.1 mil habitantes).

En Circuito Universidades, es reducido el nimero de personas con discapacidad con solo 137
personas de las que 72 tienen dificultad de movimiento y 31 problemas de vision. En la localidad La
Pradera, 133 personas tienen alguna limitacion 68 con dificultades para caminar, 31 con problemas

visuales y 21 con problemas de habla o comunicacion. (Ver cuadro 21)
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Cuadro 21. Poblacién por condicién de limitacién o discapacidad, 2010

Cve Estado / Caminar Hablaro | Atender el atZ%T:ieérn
Municipio / Total ) Ver Escuchar | comunicar | cuidado o Mental
Localidad moverse se personal aprender
22 Querétaro 66,963 36,039 18,972 7,178 6,014 3,763 4,049 6,935
22011 El Marqués 4,156 2,366 1,074 407 382 220 283 435
Circuito
Universidades 137 72 31 19 22 9 14 12
220110439 La Pradera 133 68 31 19 21 7 14 12

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2010

La gréfica siguiente muestra las principales discapacidades por localidad en la regién analizada. (Ver
grafica 17)

Gréfica 17. Principales discapacidades, 2010
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010

Poblacién Econémicamente Activa

La Poblacion econdmicamente activa esta referida a la poblacién mayor de 12 afios que tienen un
trabajo o que buscaron un trabajo, y que estuvieran o no ocupadas. En el estado de Querétaro la
fuerza laboral es de 863.8 mil personas, 54.5 por ciento del total de la poblacién de 12 afios y mas.

De éstos, 96.4 por ciento se encontraban ocupados en alguna actividad.

En el municipio de ElI Marqués la poblacién econdmicamente activa es de 68.7 mil personas que

representan el 59.1 por ciento, casi 5 puntos porcentuales mas que el promedio estatal. No obstante,
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su ocupacion es ligeramente menor al promedio estatal con 96.1 por ciento, 0.4 puntos porcentuales

menos que el promedio del estado.

En la zona de Circuito Universidades, la poblacién de 12 afios y mas son 4.7 mil, de los que 3.5 mil
constituyen la Poblacién Econémicamente Activa que son el 73.4 por ciento. Esta poblacién tiene
un nivel de ocupacién similar al del municipio de 96.1 por ciento. De igual forma, casi toda la

Poblacion Activa y ocupada se encuentra en La Pradera. (Ver cuadro 22 y grafica 18)

Cuadro 22. Poblacién de 12 afios y mas por condicién de actividad economica, 2015

., Poblacion

Poblacién mayor de 12 P ¢ PEA d

cve Estado / Municipio / afios econémicamente ocupada
Localidad activa

Abs % Abs % Abs %
22 | Querétaro 1,586,045 100.0 863,776 545 | 832,670 | 96.4
22011 | El Marqués 116,286 100.0 68,691 59.1 66,015 | 96.1

Circuito

Universidades 4,738 100.0 3,478 73.4 3,342 | 96.1
220110439 | La Pradera 4,719 100.0 3,468 73.5 3,333 | 96.1

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010.y Encuesta Intercensal 2015

Grafica 18. Poblaciéneconémicamente activa, 2010
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010.y Encuesta Intercensal 2015.

Por tipo de ocupacién, en Querétaro 38.6 por ciento de la PEA se ocupa como comerciantes y
trabajadores en servicios, lo que indica su creciente importancia del sector terciario en la entidad. Un
30.4 por ciento son funcionarios, profesionistas o técnicos y 26.3 por ciento son trabajadores en la

industria, mientras que solo 3.8 por ciento se ocupan en actividades de tipo agropecuario.
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En el municipio de ElI Marqués la proporcién de personas que se emplean como comerciantes y

trabajadores del sector servicios es similar al promedio estatal con 36.1 por ciento; la proporcién de

personas que trabajan en la industria es de una tercera parte de la fuerza laboral, y una cuarta parte

se orienta a actividades de gobierno, profesionistas, técnicos y administrativos, solo un 4.1 por ciento

de la PEA se ocupa como trabajadores agropecuarios?>.

Estas proporciones indican para el municipio un perfil de actividad mas orientado al sector terciario
y secundario y una menor participacion de la PEA en actividades del sector agropecuario. (Ver

cuadro 23y grafica 19)

Cuadro 23. PEA por divisidn ocupacional, 2015

Division ocupacional®
Estado Poblacion Funcionarios, : Comerciantes
Cve Municipio ocupada profesionistas, Trabajadores Trab:ﬁgores y trabajadores
técnicos y agropecuarios . . 3 en servicios
S industria : 4
administrativos diversos
22 | Querétaro 832,670 30.4 3.8 26.3 38.6
22011 | El Marqués 66,015 24.9 4.1 33.7 36.1
Fuente: INEGI, Encuesta Intercensal 2015.
Gréfica 19. PEA por divisién ocupacional, 2015
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Fuente: INEGI, Encuesta Intercensal 2015.

25 En el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y en la Encuesta Intercensal 2015 no tienen datos a nivel localidad sobre la conformacién
de la PEA, los sectores e ingresos, por lo que estos temas solo se trataran a nivel municipal.
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Por sector de actividad econdmica, es mas relevante el perfil que tiene el municipio. En el estado de

Querétaro, los sectores predominantes son el de servicios (43.5%), el secundario (32.9%) y el de

comercio (17.2%), siendo el primario de solo 4.9 por ciento de la PEA.

En el municipio de El Marqués, casi 2 de cada cinco personas de la PEA trabaja en el sector
secundario, 38.4 por ciento en servicios, mientras que el comercio solo tiene 14.5 por ciento y las
actividades del sector primario son reducidas con el 5.5 por ciento de la PEA. Estas cifras evidencian
el perfil urbano que presenta el municipio, donde las actividades primarias son muy reducidas. (Ver

cuadro 24 y gréfica 20)

Cuadro 24.PEA por sector de actividad, 2015

Cve Estado Poblacién Sector de actividad econémica

Municipio | ocupada | Primario® | Secundario? | Comercio | Servicios®

22 | Querétaro 832,670 4.9 32.9 17.2 43.5

22011 | El Marqués 66,015 5.5 39.7 145 38.4

Fuente: INEGI, Encuesta Intercensal 2015.

Gréfica 20. PEA por sector de actividad, 2015
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Fuente: INEGI, Encuesta Intercensal 2015.

El perfil de ocupacion en la entidad y el municipio se expresa también en el nivel de ingresos. En el
estado de Querétaro 61.3 por ciento de la PEA tiene ingresos de mas de 2 veces el salario minimo,
casi 20 por ciento tiene de 1 a 2 veces el salario minimo y 6.1 por ciento percibe menos de 1 salario

minimo.
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En el municipio de El Marqués la proporcion de la PEA que tiene ingresos de mas de 2 vsm es de

68.1 por ciento, casi 7 puntos porcentuales mas que el promedio estatal, siendo los ingresos de 1 a

2 vsm de 18.3 por ciento y solo 4 por ciento de menos de 1 vsm. . (Ver cuadro 25 y gréfica 21)

Esta conformacién de los ingresos indica que el municipio tiene ya un perfil mas urbano en donde
las actividades principales se relacionan con el sector secundario -industria principalmente- y los

servicios y comercio.

Cuadro 15. PEA por ingresos, 2015

Ingreso por trabajol
Estado Poblacién
Cve Municipio ocupada
p p Hasta 1 s.m.2 Masde 1a2s.m. Més de 2 s.m.
22 | Querétaro 832,670 6.1 19.8 61.3
22011 | El Marqués 66,015 4.0 18.3 68.1
Fuente: INEGI, Encuesta Intercensal 2015.
Gréfica 21. PEA por sector de actividad, 2015
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Fuente: INEGI, Encuesta Intercensal 2015.
Vivienda

La vivienda es uno de los satisfactores basicos para el desarrollo de la poblacién, y también indica

los distintos rezagos socioecondmicos que presentan los habitantes.

El parque habitacional en Querétaro es de 533.5 mil viviendas, donde residen poco mas de 2 millones
de personas, lo que da un promedio de ocupantes de 3.8 por vivienda. El municipio de El Marqués
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tiene 41.4 mil viviendas (7.7%) con 156.2 mil ocupantes, un promedio igual al del estado de 3.8
ocupantes por vivienda.

En Circuito Universidades el parque habitacional es de 2.3 mil viviendas con 6.6 mil ocupantes para
un promedio de 2.9 ocupantes por vivienda. Casi todas estas viviendas y ocupantes se ubican en el
Fraccionamiento La Pradera, con un promedio de 2.9 ocupantes por vivienda, menor al promedio
estatal y municipal, lo que reflejaria condiciones de ocupacién mas holgadas que a nivel municipal y
estatal. (Ver cuadro 26 y gréfica 8)

Cuadro 26. Viviendas particulares habitadas y ocupantes, 2015

Viviendas particulares habitadas
Cve Estado / Municipio / Localidad
Total Ocupantes | Ocup/Viv
22 | Querétaro 533,457 | 2,038,006 3.8
22011 | El Marqués 41,383 156,275 3.8
Circuito Universidades 2,286 6,592 2.9
220110439 | La Pradera 2,279 6,565 2.9

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015

Gréfica 22.Viviendas particulares habitadas y ocupantes, 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015

La disponibilidad de servicios basicos (agua, drenaje y energia eléctrica) y la vivienda con piso de
tierra son indicadores que inciden en un mayor o menor nivel de bienestar al interior de la vivienda
y, por tanto, influyen en la calidad de vida de sus ocupantes.
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La cobertura de servicios en la vivienda en Querétaro es elevada: 98.1 por ciento de las viviendas

tienen piso distinto de tierra, 96.7 disponen de agua al interior de la vivienda o predio, 99.6 por ciento

tienen drenaje conectado a la calle o fosa séptica y 99.1 por ciento cuentan con energia eléctrica.

En el municipio de El Marqués las proporciones son similares, salvo en viviendas con piso distinto
de tierra que son el 97.5 por ciento, con agua que son el 94.5 por ciento y en drenaje con 99.4 por

ciento del total y con energia eléctrica el 99.3 por ciento.

En las viviendas del Circuito Universidades y La Pradera, casi la totalidad de las viviendas cuenta
con una cobertura al 100 por ciento de los servicios basicos, mayor que el promedio estatal y
municipal. (Ver cuadro 27 y gréficas 23 y 24)

Cuadro 27. Viviendas particulares habitadas por servicios, 2015

Estado / Servicios en la vivienda (%)
Cve Municipio / Con piso Con Agua en la Con Con Energia
Localidad distinto de tierra vivienda Drenaje eléctrica
22 | Querétaro 98.1 96.7 99.6 99.1
22011 | El Marqués 97.5 94.5 99.4 99.3
Circuito Universidades 994 99.9 99.7 99.8
220110439 | La Pradera 99.4 100.0 99.9 99.8

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015

Grafica 23.Viviendas particulares habitadas con agua, 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015
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Grafica 24.Viviendas particulares habitadas con energia eléctrica, 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacidon y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.

Por tipo de bienes, se seleccionaron algunos que son importantes en las condiciones de vida de la
poblacion como la disponibilidad de refrigerador y lavadora, radio y computadoras. En el estado se
observa que 88.2 por ciento de las viviendas tienen refrigerador, 70.3 por ciento cuentan con

lavadora, 76.8 por ciento tienen radio y solo 38.8 por ciento tienen computadora.

En el municipio, el 87.6 por ciento de las viviendas tienen refrigerador, 0.6 puntos porcentuales
menos que el promedio estatal; 64.7 por ciento tienen lavadora, 5.6 por ciento menos que la media
estatal; 75.9 por ciento tienen radio, 0.9 puntos porcentuales menos que la entidad; y 28.8 por ciento

tienen computadora, 10 puntos porcentuales menos que el estado.

En Circuito Universidades, la proporcion de viviendas con refrigerador es de 90.9 por ciento, dos
terceras partes de las viviendas cuentan con lavadora y 82.7 por ciento tienen radio y poco més de
una tercera parte tienen computadora. Solo en los rubros de refrigerador y radio se tiene un mayor
promedio al municipio y al estado y en lavadora y disponibilidad de computadoras es ligeramente

superior al promedio municipal. (Ver cuadro 28 y gréaficas 25 y 26)

Cuadro 28. Viviendas particulares habitadas por bienes, 2015

Bienes en la vivienda (%)
Estado /
Cve Municipio /

Localidad Con refrigerador | Con lavadora | Con Pc | Con radio

22 | Querétaro 88.2 70.3 38.8 76.8

22011 | El Marqués 87.6 64.7 28.8 75.9

Circuito Universidades 90.9 66.4 34.8 82.6

220110439 | La Pradera 91.0 66.5 34.9 82.7

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010.y Encuesta Intercensal 2015
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Grafica 25.Viviendas particulares habitadas con lavadora, 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010.y Encuesta Intercensal 2015

Gréfica 26.Viviendas particulares habitadas con radio, 2015
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Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010.y Encuesta Intercensal 2015
En las dos localidades principales de la region se tiene una mejor cobertura de servicios y bienes

que el promedio regional, lo que indica que las localidades mas pequefias de la regién presentaran

condiciones mas adversas para el desarrollo de sus habitantes.
Género

En cuanto a las condiciones de género se consideran dos indicadores: a) promedio de escolaridad
por sexo y b) tasa de actividad por sexo. El primero indica las desigualdades entre hombres y mujeres
en el acceso a la educacion y el segundo en la insercion al mercado laboral.

En Querétaro, el promedio de escolaridad es de 12.7 afios para hombres y de 13 afios para mujeres,
lo que da una brecha de -0.3 afos, esto es, las mujeres tienen una ligera ventaja en cuanto a los
afios escolarizados. Dicha proporcién es similar en el municipio, donde los hombres tienen 9.3 afos

y 9.9 afios para mujeres con una brecha de -0.6 afios.
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En el Circuito Universidades, el promedio de escolaridad de hombres es de 8.5 afios y el de mujeres

de 6.6 afios, por lo que la brecha es de 1.9 afios. En el Fraccionamiento La Pradera, la brecha se

reduce donde el promedio de afios para hombres es de 11.3 afios y de mujeres es de 10.8, por lo

que la brecha es de solo 0.6 afios de diferencia.

En cuanto a la tasa de actividad, en Querétaro la tasa de participacion de los hombres es de 71.1
por ciento y de 38.9 por ciento para mujeres, con una brecha de 32.2 puntos porcentuales. En el
municipio de El Marqués la tasa de actividad para hombres es mas elevada con 77.8 por ciento y de

mujeres de 40.2 por ciento, una brecha de 37.6 puntos porcentuales, mas que el promedio estatal.

En la region la tasa de actividad de hombres es de 89.4 por ciento y de mujeres de 58.6 por ciento,
lo que da una brecha de 30.8 por ciento menor al promedio estatal y a la media municipal. En La
Pradera la tasa masculina es de 89.4 por ciento, mientras la tasa femenina es de 58.7 por ciento. De
esta manera la brecha es de 30.7 puntos porcentuales, menor a los promedios municipal y estatal.

(Ver cuadro 29 y graficas 27 y 28)

Cuadro 29. Indicadores de género, 2015

Cve Estado / Promedio de escolaridad Tasa de actividad
Municipio / Hombres | Mujeres | Brecha | Hombres | Mujeres | Brecha
Localidad
22 | Querétaro 12.7 13.0 -0.3 71.1 38.9 32.2
22011 | El Marqués 9.3 9.9 -0.6 77.8 40.2 37.6
Circuito Universidades 8.5 6.6 1.9 89.4 58.6 30.8
220110439 | La Pradera 11.3 10.8 0.6 89.4 58.7 30.7

Fuente: INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2010.y Encuesta Intercensal 2015

Gréfica 27.Brecha de escolaridad, 2015
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Gréfica 28.Brecha de actividad econémica, 2015
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Prospectiva demografica

Las proyecciones de poblacion permiten determinar los volimenes y ritmo de crecimiento a futuro
de la poblacion y con ello, planificar las demandas futuras en materia social (vivienda, seguridad
social, etc.), econdmica (mercado de trabajo), requerimientos urbanos (suelo, bienes y servicios

urbanos, etc.).

De acuerdo con las proyecciones de poblacién, se estima que al 2021 el estado de Querétaro
alcanzara un volumen de poblacién 2.2 millones, 2.3 millones al 2025 y 2.4 millones al 2030. Se
estima que la tasa sera de 1.2 por ciento entre 2021 y 2025 y de 1 por ciento entre 2025 y 2030.

El municipio de El Marqués tendra un crecimiento de 160.4 mil habitantes al 2021, 170 mil residentes
al 2025 y 33.8 mil al 2030. Tendra una tasa de 1.5 por ciento en 2021 a 2025 y de 1.3 por ciento
entre 2025-2030, mayores al promedio estatal. (Ver cuadro 30)

Cuadro 30. Proyecciones de poblacion, 2021-2030

Estado / Proyecciones de poblacion TMCA (%)
Municipio /
2021 2025 2030 | 2021-25 | 2025-30
Localidad
Querétaro 2,175,089 | 2,280,816 | 2,403,016 1.2 1.0
El Marqués 160,398 170,058 181,097 15 1.3
Circuito Universidades 7,914 7,879 7,696 -0.1 -0.5
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Estado / Proyecciones de poblacion TMCA (%)
Municipio /
2021 2025 2030 | 2021-25 | 2025-30
Localidad
La Pradera 7,826 7,763 7,544 -0.2 -0.6

Fuente: CONAPO, Proyecciones de poblacion y estimaciones propias por localidad y region.

Para el Circuito Universidades se estima que el crecimiento demografico al 2021 sea de 7.9 mil
habitantes, de 7.8 mil residentes al 2025 y 7.6 mil al 2030. Esto implica tasas negativas de -0.1 por
ciento entre 2021 y 2025 y de -0.5 por ciento entre 2025 y 2030.

La localidad La Pradera se estima presente una poblacion de 7.8 mil al 2021, 7.7 mil al 2025y 7.5
mil al 2030. También presentaria tasas negativas de -0.2 por ciento entre 2021 y 2025 y de -0.6 entre
2025y 2030.

En ambos casos, se estima que la poblacién de la zona declinaria por efectos de un menor

incremento demogréfico.

Cabe sefalar que el crecimiento demografico de la zona del Programa Parcial se incrementara con
desarrollos habitacionales como los de Zakia y Zibata, mismos que no se pudo desarrollar su

prospectiva debido a la carencia de datos estadisticos.
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1.6.4. Administracion y gestion del desarrollo urbano

Para contar con un instrumento de planeacion eficaz, como es el caso de los Programa Parciales de
Desarrollo Urbano, es necesario disefiar sistemas y procedimientos de actuacién y/o intervenciéon
del territorio que articulen de forma focalizada las estrategias en materia de desarrollo urbano y
permitan concertar con los sectores social y privado las acciones e inversiones en obras y servicios,

de acuerdo con las politicas y lineamientos que se establece en el presente programa.

Uno de los objetivos del presente programa es promover la inversion en el desarrollo urbano, que
propicie una derrama econémica para el municipio, hacer mas 4giles los procesos vinculados al
desarrollo urbano, y contar con una infraestructura gubernamental lo suficiente capacitada y

estructurada en sus procesos de planeacion, administracién y gestion del territorio.

Los nuevos retos de la administracion del Desarrollo Urbano municipal, implican la modernidad en
la definicién de la zonificacion secundaria del territorio, la aplicacién de Normas de Ordenacién y
Gestion del Territorio, creacion de Instrumentos del Desarrollo Urbano, promocion de ejes de
integracion y desarrollo, asi como la constitucion de areas de actuacion. Todo ello vinculado a una
politica fiscal, que por un lado promueva ejes de subsidios a las intervenciones urbanas o en su caso
apligue cuotas del desarrollo como un mecanismo de financiamiento para diversas carteras de

proyectos Y territorios focalizados.

La gestién y administracion del suelo son necesarias para mantener un ordenamiento del territorio
de forma equilibrada, para esto se tiene que elaborar los reglamentos complementarios en materia

de desarrollo urbano (Reglamento de Planeacién Urbana y Reglamento de Imagen Urbana, etc.).

Para lograr lo anterior es necesario sistematizar toda la informacion en materia de desarrollo urbano,
ambiental y de riesgo que propicie la toma de decisiones y coadyuve a dar cumplimiento a las metas

y estrategias establecidas en el presente Programa Parcial.

La capacitacion al personal de forma constante serd indispensable para la actualizacion de
conocimiento en la materia, misma a la que se debe someter todo el personal de las areas vinculadas

al desarrollo urbano del municipio.

Para permitir una mejor gestion y administracion del suelo es imprescindible contar con Programas
vinculados al desarrollo econémico, a la infraestructura, la movilidad, asi como al mejoramiento de
la imagen urbana, y sobre todo un mejor manejo de la informacion mediante un Sistema de

Informacién Geogréfica (SIG), como herramienta de analisis y toma de decisiones.
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1.6.5 Diagnéstico — pronéstico integrado

Como conclusion al diagndstico se presenta a manera de andlisis FODA (Fortalezas, Oportunidades,
Debilidades, Amenazas), el Diagnéstico Prondstico Integrado del cual se obtuvieron los principales
resultados que describen la situacién actual del territorio, y también constituyen el punto de partida
para establecer los lineamientos estratégicos para el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Circuito

Universidades. (Ver cuadro 31 y anexo D04)

Las fortalezas, son las capacidades especiales y competitivas del programa parcial, y que le permite
tener una posicion privilegiada frente a los deméas municipios. Se toman en cuenta las que se refieren
al medio ambiente y recursos naturales y tiene que ver con la infraestructura, el equipamiento y la

inversion, son actividades que se desarrollan positivamente, recursos que se controlan

Las debilidades son aquellos factores que provocan una posicion desfavorable frente a la
competencia, recursos de los que se carece, algunos fenémenos sociales que han comenzado a
adquirir caracteristicas peculiares en relaciéon al inadecuado uso del espacio. Estos procesos han
propiciado que la estructura territorial del programa parcial no opere de manera eficiente y genere
efectos negativos en todas las dimensiones del desarrollo. Efectos cuyas consecuencias constituyen
algunas de las principales debilidades de la estructura territorial. Para su analisis podemos
clasificarlos en dos grupos, por una parte, los que tienen relacién con la ordenacion del territorio y,

por otra, los que afectan la gestién en el territorio.

Las oportunidades del Programa Parcial Circuito Universidades son aquellos factores que resultan
positivos, favorables, explotables, donde se integran los elementos de andlisis que permiten
visualizar alternativas posibles, como oportunidades para el Ordenamiento del Territorio,

garantizando patrones unificados en su ocupacion.

Las amenazas son aquellas situaciones que provienen del entorno, la inercia adoptada por el
proceso de crecimiento en el entorno metropolitano ha llevado a situaciones en las que la estructura
territorial se ve amenazada, asi como la continuidad y sustentabilidad de su desarrollo a pesar de su

gran potencial.
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Cuadro 31. Anéalisis FODA

EJES RECTORES

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

DEBILIDADES

AMENAZAS

GESTION Y
ORDENAMIENTO

o Cuenta con

basta
infraestructura vial, como: el

Anillo Vial Fray Junipero
Serra, Circuito
Universidades, Carretera
Federal 57D, carretera

Estatal 540, Paseo Tunas y
Av. Paseo de las Pitahayas.
Tiene grandes extensiones
con suelo urbanizable.

Ubicacién  del  Hospital
Regional de la Secretaria de
Salud, asf como la
Universidad Anahuac.

Al realizar el presente
Programa podra maodificar
la nomenclatura de uso del
suelo, para una facil lectura,
y asi determinar el potencial
de desarrollo de un predio.

Se podran generar
instrumentos  vinculantes
con una politica fiscal

tomando en cuenta una
dinAmica de crecimiento al
2030.

Aprovechar la inversion
privada para  disefar
facilidades  fiscales vy
administrativas  atractivas
que permitan fortalecer la
economia local.

El  territorio tiene la
capacidad para
potencializar la mezcla de
usos comerciales y de
servicios, asi como el
incremento de altura
Desarrollara un subcentro
urbano donde se encuentra
Circuito Universidades.

Nomenclatura de uso de
suelo obsoleta en el
Programa de Desarrollo
Urbano 2015.

El PPDU 2015 carece de
suficientes instrumentos
para la ejecucion del
desarrollo urbano.

Tabla de compatibilidad de
uso de suelo del PPDU

limitada para la
especificacion de giros
permitidos y prohibidos.

El PDDU 2015 presenta
conflictos de aplicacién al
tener usos condicionados.
Falta de reglamentacion
complementaria para el
desarrollo  urbano  del
municipio en el PPDU 2015.
Carencia de operacion
administrativa éptima para

la ejecucion del PPDU
2015.
Subutilizacién de la

infraestructura existente.
Insuficiencia de usos ancla,
en Circuito Universidades,
que detonen la instalacién
de usos complementarios
de comercios y servicios.

e Falta de politica publica

para la ubicacion vy
cobertura de
equipamientos (educativo,
salud y abasto).
Especulacién del suelo en
Circuito Universidades.

HABITABILIDAD

e Vialidades vy

secciones
adecuadas para el

Planeacion de la
dosificacién del desarrollo
urbano para la creacion de

Déficit de servicios y
equipamiento recreativo.

e Autorizar

desarrollos
inmobiliarios que rompan
con los esquemas de
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EJES RECTORES

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

DEBILIDADES

AMENAZAS

incremento de intensidades
en las construcciones.

e Existencia de oferta de
vivienda para el crecimiento
a mediano y largo plazo.

e Cuenta con la infraestructura
béasica para el desarrollo.

grandes proyectos
inmobiliarios urbanos,
considerando la propuesta
de los Lineamientos en
materia de equipamiento,
infraestructura y
vinculacion con el entorno,
de la Ley Federal de
vivienda, art. 73.
Redistribucion del potencial
constructivo en proyectos
verticales, que permitan
tener mayor area libre con
relacion al desplante de
construccion.

Orientacién a la utilizacion
de eco tecnologias a
cambio de incrementos de
densidad.
Aprovechamiento de la
verticalidad con relacion a
las secciones viales.
Contar con areas
susceptibles a ocuparse
con un parque
metropolitano y uno o
varios subcentros urbanos.

No se cuenta con un
Reglamento de imagen
urbana a nivel municipal.
Dispersion en la ocupacion
territorial.

Falta de identidad en la
zona.

sustentabilidad en su
entorno.

e Ocupacion de areas de alto
valor ambiental.

MOVILIDAD

e Cuenta con vasta
infraestructura vial, como: el

Anillo Vial Fray Junipero
Serra, Circuito
Universidades, Carretera
Federal 57D, carretera

Estatal 540, Paseo Tunas y
Av. Paseo de las Pitahayas.

Realizar un programa de
movilidad municipal,
considerando el ambito
regional. Dando prioridad a
la implementacion de una
ruta que conecte Circuito
Universidades, inicie en el
centro de la Cafada,
conecte con Paseo
Centenario del Ejercito

Carencia de rutas de
transporte en el poligono
del PPDU. Solo hay
transporte en Anillo Vial en
Fray Junipero Serra que

pasa por el
Fraccionamiento la
Pradera.

Incomunicacion y falta
accesibilidad a la zona

e El aumento del uso de

autos particulares.
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EJES RECTORES

OPORTUNIDADES

DEBILIDADES

AMENAZAS

FORTALEZAS
e Cuenta con infraestructura
para transporte no
motorizado.

Mexicano, pasando por
Circuito Universidades
entroncando con Anillo Vial
Fray Junipero Serra

Desarrollo de puntos de

perimetral de  Circuito
Universidades en
transporte Publico para
dotar a la poblacion que
vive y trabaja en Zibata,

IMPULSO A LA ECONOMIA
SECTORIAL

Servicios de impacto medio y
alto.

Suelo libre aprovechable
para ocupacion estratégica
para el uso habitacional y de
Servicios.

nacional y extranjera.
Replanteamiento y
modernizacion de la
estrategia del crecimiento
urbano, que genere
dinamica productiva en las
actividades econémicas.
Consolidaciéon del area del
poligono del PPDU,
impulsando la actividad de
Comercio y Servicios de
alto impacto, en el Circuito
Universidades.
Consolidaciéon del area del
PPDU, impulsando la
actividad de Universidades,
Centros Culturales y
actividades  comerciales,
utilizando los instrumentos
urbanos que brindan

que permitan impulsar al
sector de Comercios y
Servicios e Inmobiliario, a
través de la inversion
nacional como extranjera.
Especulacion de Suelo.
Subutilizacion de la
ocupacion del suelo.

conectividad a nivel Zakia, Universidad
regional. Andhuac, y el Hospital
Regional.
o Deficiente
aprovechamiento de la
infraestructura vial
existente como Circuito
Universidades.
. ¢ Deficiencia en la diversidad | e Falta de consolidacién de
* Potencial para desarro_llar el _Suelo__ para d_esarrql]o de instrumentos urbanos proyectos inmobiliarios.
sector de Comercio Yy inmobiliario con inversién

Desaliente de inversién
privada a falta de proyectos

para la incentivacién de
actividades econdmicas
relacionadas con el

comercio y servicios de
mediano y alto impacto.
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EJES RECTORES

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

DEBILIDADES

AMENAZAS

variedad de alternativas
para el desarrollo.

SUSTENTABILIDAD

e Cuenta con un Programa de
Ordenamiento Ecoldgico
Local (POEL).

e Cuenta con un Reglamento
de Ecologia.

Aplicacion del POEL, para
la preservacion y cuidado
de las areas con riqueza en
flora y fauna.
Planteamiento del PPDU,
en coincidencia con el
POEL.

Implementacion de una
estrategia que ordene el
uso del suelo, para que
controle y encamine el

crecimiento en la zona
urbanizable.

Oportunidad de disefiar
desarrollo inmobiliario

sustentable.

e Carencia de un programa

de educacion para el
cuidado del medio
ambiente.

¢ No cuenta con un programa
para la recoleccion de los
residuos solidos de manera
separada.

e Pérdida de zonas naturales,
por la presién urbana.

e La ocupacién fragmentada
del territorio.
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El territorio del PPDU Circuito Universidades, se caracteriza como un area estratégica, debido a la
conectividad que tiene a partir del Anillo Fray Junipero Serra, en su cruce con el Circuito
Universidades. Se estima que toda esta zona tiene potencial para el crecimiento Comercial y de
Servicios de mediana y alta intensidad, asi como para el desarrollo inmobiliario de densidad alta,

favoreciendo la verticalidad

Se considera que se tiene potencial para la consolidacién de una zona con escuelas de nivel superior
y centros de culturales y demds instalaciones que favorezcan la cultura y la educacion,

particularmente en el Circuito Universidades.

El Desarrollo de proyectos inmobiliarios gira en funcion de Zibata, Zakia y la Pradera.
Aproximadamente un 47.85% del territorio del PPDU se encuentra ocupado por desarrollos
inmobiliarios y/o construcciones, por lo que cuenta con una extensién considerable de suelo
susceptible de ser integrado al desarrollo urbano con estrategias que permitan su ocupacion de

forma racional.

Hacia el norte y el sur de este PPDU, se requiere infraestructura vial que conecte de forma adecuada
los desarrollos inmobiliarios existentes y por realizarse, debido a que se prevé un incremento
considerable por la dinamica de crecimiento poblacional a nivel regional. Por lo anterior, debe
preverse la dotacion de equipamiento, servicios e infraestructura necesaria para satisfacer la

demanda de este crecimiento.

En Circuito Universidades, casi la totalidad de las viviendas existentes cuenta con una cobertura al
100 por ciento de los servicios basicos al interior de las viviendas, mayor que el promedio estatal y
municipal, por lo que es de suma importancia mantenerla asi, aln con el crecimiento que se de en

la zona.

Por otra parte, presenta insuficiencia en cuanto a comercios y servicios de impacto medio y alto, por
ejemplo bancos, estaciones de servicio, clinicas y espacios de entretenimiento, que es necesario se

subsane a mediano plazo.

Es muy importante hacer notar que se carece de medios eficientes de transporte publico que
permitan el desplazamiento a las diferentes actividades de la gente que habita y trabaja en la zona,

motivo por el cual se requiere de especial atencion para fomentar una movilidad eficiente en la zona.
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I
[l Nivel Normativo

2.1 Imagen Objetivo

La Imagen Objetivo disefiada para el presente Programa Parcial, considera los Ejes Rectores
Generadores de Progreso que se sefialan en el Plan Municipal de Desarrollo de El Marqués 2015 —
2018, de donde se desprenden particularidades de acuerdo a las necesidades del territorio del

programa, en materia de Desarrollo Urbano.
Los Ejes Rectores son los siguientes:

= Infraestructura y equipamiento urbano.
=  Crecimiento sustentable y sostenible.
= Calidad de vida y bienestar social.

= Seguridad y estado de derecho.

= Buen gobierno y gobernanza.

A partir de lo anterior, estos ejes rectores se han vinculado con las politicas propuestas en el presente

programa, los cuales son:

= Gestién y Ordenamiento

= Habitabilidad

= Movilidad

= Impulso a la economia sectorial
= Sustentabilidad

Por otra parte, los horizontes de planeacion considerados para el presente programa son: el corto,

mediano y largo plazo, es decir, afios 2021, 2025 y 2030, respectivamente.

Como Imagen objetivo en la politica de Gestion y Ordenamiento en la zona de Circuito Universidades
del Municipio de El Marqués, ésta se caracteriza por ser una zona con gran dindmica urbana. Es
atractiva para desarrollos en materia inmobiliaria y comercial, por tal motivo se ha consolidado el
crecimiento econémico en la zona, impulsado por desarrollos habitacionales con sus respectivos
usos que se han visto complementados con servicios y equipamientos acordes a las nuevas

necesidades de la zona.

El crecimiento de la zona ha sido coherente con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local, que

genera certidumbre juridica en materia de usos y destinos del suelo.

Por otra parte, los procesos y tramites dentro de la administracion municipal, son agiles y dan

respuesta de manera eficiente a las gestiones que realizan los habitantes e inversionistas de la zona.
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En cuestién de Habitabilidad, se ha orientado el crecimiento de forma ordenada a partir de la

estrategia de delimitacién de zonas urbanizables y la implementacién de la mixtura de usos dentro

del territorio. La infraestructura basica es acorde a la necesidad de las zonas habitacionales y de

servicios, y con una buena cobertura de equipamiento se satisface la demanda de la poblacién local

y de la region.

Es importante mencionar, que los programas dirigidos al mejoramiento urbano han permitido rescatar
espacios publicos, enalteciendo el derecho a la ciudad y creando espacios seguros que la gente se

ha apropiado.

Las acciones implementadas en cuestion de Movilidad, han traido como consecuencia la satisfaccién
de la conectividad entre las localidades y la eficiencia en los desplazamientos de la poblacién y

mercancias, por lo que se tiene facil acceso a los equipamientos y servicios de la zona.

La estructura urbana que presenta la zona y los elementos estratégicos en materia de movilidad que
se han implementado, han propiciado que se crean y adecuen vialidades que permiten tener una
comunicacién hacia diferentes destinos y una mejor conectividad en la Zona Metropolitana de

Querétaro, lo que resulta benéfico en el traslado de personas y el intercambio de productos.

En cuanto al Impulso de la Economia Sectorial, se ha consolidado el crecimiento econémico que
juega un papel muy importante a nivel regional y nacional, el impulso al sector secundario y terciario,
ha identificado a la zona como principal motor de la economia en el estado, aumentando la inversion

nacional y extranjera.

En materia de Sustentabilidad se ha puesto especial atencién en todos los ambitos, iniciando con un
ordenamiento territorial que involucra la dinamica del crecimiento urbano preservando las areas de

alto valor ambiental, haciendo compatibles los instrumentos de planeacion territorial.

El pleno acatamiento de lo establecido por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Circuito
Universidades, ha generado un crecimiento ordenado de los asentamientos humanos y ha activado
una econdmica provechosa y creciente para el municipio. En donde los habitantes cuentan con
acceso a los servicios, infraestructura, equipamiento, seguridad ante riesgos eventuales y transporte
eficiente, con el que se favorece la movilidad, tanto interurbana como regional y metropolitana. Todo
lo anterior, ha sido avalado por la participacion permanente de la poblacion en las responsabilidades

de la toma de decisiones, con las diferentes instancias de gobierno.

2.2 Objetivos generales y particulares
Objetivos

En concordancia con los niveles superiores de planeacién en materia de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, se establecen los siguientes objetivos generales que son la base de la estrategia

planteada para alcanzar la imagen objetivo que se pretende para la zona.
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2.2.1 Objetivos generales
e Establecer las bases del ordenamiento territorial de la zona a través de la administracion del

desarrollo urbano y la regulacién del crecimiento.

e Vincular los instrumentos para el desarrollo urbano, con una politica fiscal para dirigir

acciones que contribuyan al mejoramiento del crecimiento urbano.

e Propiciar condiciones materiales para una calidad de vida 6ptima y mejorar los niveles de
bienestar de la poblacion asentada en la zona en la que incide este PPDU Circuito
Universidades.

e Utilizar los recursos naturales de manera sustentable, asegurando la conservacion vy

preservacion del medio fisico natural.

e Incentivar la consolidacién del desarrollo habitacional e industrial sobre corredores y zonas

que fomenten la competitividad del sector a nivel nacional.

o Dirigir el crecimiento habitacional de forma ordenada y sustentable, siendo coherente con la
dotacién de infraestructura y equipamiento.

2.2.2 Objetivos particulares
Considerando los objetivos generales como la base del planteamiento estratégico para el presente

programa, se establecen objetivos particulares para el mejoramiento ambiental, el ordenamiento de
las actividades econdmicas, el desarrollo social de los asentamientos humanos y la regulacion del

crecimiento urbano.

Objetivos para el mejoramiento ambiental de los asentamientos humanos
e Vincular la estrategia urbana con las politicas de ordenamiento ecoldgico.
e Mejorar el entorno urbano respetando el medio ambiente.

e Conservar las zonas de valor ambiental y preservar, en la medida de lo posible, las

condiciones del medio fisico natural en equilibrio.

e Involucrar a la poblacion organizada, en el territorio del Programa Parcial en la conservaciéon

y cuidado de los recursos naturales.

e Conservar las zonas de recarga de acuiferos e implementar medidas para revertir el

abatimiento de estos.

¢ Implementar en las edificaciones nuevas, técnicas de produccion y utilizacion de energias

sustentables y/o alternativas para disminuir los impactos al medio ambiente.

e Evitar que las actividades productivas y el crecimiento de los asentamientos humanos,

deterioren los recursos naturales y las condiciones ambientales naturales de las localidades.
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e Prever el adecuado manejo y disposicion final de residuos sélidos.

e Fomentar la captacién de agua pluvial para su aprovechamiento y reuso en actividades que

lo permitan.

e Implementar sistemas de consumo racional y reutilizacion de agua para las actividades

industriales y domésticas.
Objetivos para el ordenamiento de las actividades econémicas en el desarrollo urbano

e Establecer las bases para la 6ptima ubicacion de fuentes de empleo generadas por la

distribucion de usos del suelo de los sectores secundario y terciario.

e Impulsar las actividades de todos los sectores productivos, principalmente el secundario y
terciario, aprovechando las ventajas competitivas que la infraestructura del municipio

permita.

e Establecer corredores de integracion y desarrollo que fomenten el crecimiento econémico

en la zona.
Objetivos para el desarrollo social en el desarrollo urbano

o Dotar de la infraestructura adecuada para reducir los riesgos y amenazas naturales a las

que esta expuesta la poblacion.

e Implementar programas de proteccion civil y prevencién, para areas de riesgos

hidrometeoroldgicos, que eventualmente se presenten.

e Dotar de equipamiento de salud y recreativo, que propicien una vida sana, conforme a las

necesidades de la poblacién de la zona, contemplando los horizontes de planeacion.

e Incentivar la participacién de la poblacién, mediante la organizacién para realizar acciones

concretas a favor del desarrollo de las localidades.
Objetivos para la regulacion del crecimiento urbano

e Establecer una coherencia entre las politicas y acciones con lo establecido en el Programa

Parcial de Desarrollo Urbano.

e Impulsar los corredores de integracion y desarrollo de la zona, para fortalecer la estructura

urbana.

e Consolidar las zonas urbanas, con base en una adecuada densidad, infraestructura,

dotacion de equipamiento y servicios urbanos.

e Promover la cobertura total de la infraestructura y servicios basicos en las localidades que

se encuentran dentro del area de estudio.
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e Disefiar un sistema eficiente de movilidad, capaz de satisfacer el desplazamiento de la

poblacién, por diferentes medios y vias, para sus destinos y actividades.

e Mejorar la imagen urbana y paisajistica del territorio que comprende el presente Programa

Parcial.

2.3 Metas

Una vez revisada la problematica que se asienta en el diagnostico y considerando los objetivos
particulares enunciados, se establecen las metas en los tres horizontes de planeacién corto plazo
(CP) establecido para 2021, mediano plazo (MP) 2025, y largo plazo (LP) 2030.

Para lograrlo, se requiere la coordinacion de los tres ambitos de gobierno: la iniciativa privada, la
sociedad civil y el sector académico y se alinearan a los ejes rectores que establece el Programa

Municipal de Desarrollo Urbano.
Para la Politica de Gestién y Ordenamiento, se contemplan las siguientes metas:

GO-1 Orientar el crecimiento ordenado en todo el territorio del PPDU. Se atendera en todos

los plazos.

GO-2 Fomentar el uso de suelo habitacional, dando lugar a los usos complementarios, a fin
de consolidar y fortalecer esta zona, aprovechando el potencial con el que cuenta.
(MP y LP).

GO-3 Impulsar y consolidar los Corredores de integracion y desarrollo propuestos en el
presente programa, favoreciendo los usos del suelo estratégicos planteados en este

PPDU, bajo una precisa aplicacién de los mismos. (CP y MP).

GO-4 Fortalecer las areas relacionadas con el desarrollo urbano del municipio, con el
suministro de personal, mobiliario, equipo y vehiculos con el fin de modernizar los

procesos de operacion, gestion, control y vigilancia. (CP y MP)

GO-5 Implementar una campafia permanente de agilizaciéon de respuestas a tramites y

solicitudes en materia de desarrollo urbano. (MP)

GO-6 Incorporar los conceptos de ejercicio de los derechos de preferencia, la captacion y
aprovechamiento de plusvalias, asi como el impuesto al valor del inmueble por
modificaciones en las normas urbanas, contribuciones de mejoras, con la
participacion de las dependencias involucradas en la gestién urbana y territorial del

municipio. (MP y LP)
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GO-7 Fortalecer la correlacion del marco normativo en materia de Ordenamiento Ecolégico

Local con el presente Programa Parcial, en los actos administrativos

correspondientes al Desarrollo Urbano. (CP y MP)

GO-8 Incentivar la participacion de la poblacidn organizada para la toma de decisiones que

inciden en el crecimiento urbano. Esta meta es permanente.

GO-9 Generar un sistema de gestion integral digitalizado, para que quién desee invertir en
la zona, pueda llevar a cabo los tramites y obtener las autorizaciones de manera

pronta y expedita, para comenzar a la brevedad su actividad. (MP y LP)
Para la politica de Habitabilidad, se contemplan las siguientes metas:

H-1 Establecer una politica de mezcla de usos del suelo en areas aptas para ello,
procurando que junto a los usos habitacionales, existan servicios, comercio y
equipamiento mezclados, a fin de reducir largos desplazamientos de la poblacion

para obtener sus satisfactores. (CP).

H-2 Propiciar la consolidacion de las areas urbanas, limitando su expansion,
considerando el cuidado del medio ambiente natural, en beneficio de la salud de los

pobladores, con base en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local. (CP y MP).

H-3 Implementar en la zona de estudio los siguientes programas federales: Programa de
Rescate de Espacios Publicos, Programa de Vivienda Digna, Programa de Atencién

a Personas con Discapacidad. Esta meta es permanente.

H-4 Habilitar y promover el uso de los espacios publicos, manteniéndolos en buenas

condiciones fisicas y de seguridad, para su uso. (CP y MP)
Para la politica de Movilidad, se contemplan las siguientes metas:

M-1 Generar un programa de movilidad que integre y satisfaga las necesidades de la
poblaciéon dentro de la Zona Metropolitana de Querétaro, para lograr un

desplazamiento eficiente de personas y mercancias. (MP y LP).

M-2 Incorporar elementos innovadores para el parque vehicular del sistema de transporte
publico, y en la propuesta de infraestructura vial que plantee el Programa de

Movilidad que se efectie. (MP y LP).

M-3 Implementar un programa de integralidad para el mejoramiento de la conectividad
regional. (CP y LP)

Para la politica de Impulso a la Economia Sectorial, se contemplan las siguientes metas:
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IES-1 Vincular los instrumentos de planeacion urbana con el orden fiscal, integrando en la

Ley de Ingresos elementos establecidos en el PPDU para la aplicacién de un

desarrollo urbano integral. (MP y LP).

IES-2 Impulsar y desarrollar las Areas de Actuacion propuestas en el presente programa,
favoreciendo los usos del suelo estratégicos planteados en el PPDU, bajo una

precisa aplicacion de los mismos. (CP y MP).

IES-3 Promover los Programas Nacional de Financiamiento al Microempresario, Fondo
Nacional Emprendedor, y el Programa de Educacion para el Ahorro y Uso Racional

de la Energia Eléctrica. Esta meta es permanente.

IES-4 Promover el desarrollo inmobiliario de proyectos de Vivienda e Industria con
incentivos, para quienes cumplan con los requisitos de Ley, en las areas destinados

para ello en el PPDU, de acuerdo a la zonificacion correspondiente. (MP y LP).
Para la politica de Sustentabilidad, se contemplan las siguientes metas:
S-1 Instrumentar un programa de manejo y disposicion de residuos soélidos. (LP)

S-2 Contar con un sistema de informacion geografica que permita monitorear y sirva de
herramienta para facilitar la toma de decisiones sobre el crecimiento urbano y al

mismo tiempo, sirva de consulta al pablico en general. (MP y LP).

S-3 Impulsar la instalaciéon y/o permanencia de centros de educacién media superior y
superior para la formacién técnica especializada, que facilite sostener la industria de
esta zona por el nivel adecuado de capacitacion de los trabajadores residentes en la

misma. Esta meta se plantea de manera permanente.

S-4 Establecer un sistema de monitoreo eficiente, que reduzca contingencias por riesgos

naturales. Esta meta se plantea de manera permanente.

2.4 Condicionantes de los niveles superiores de planeacién

2.4.1 Instrumentos Federales
Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018

El Programa Parcial de Desarrollo (PND) tiene como objetivo general establecer una adecuada
Planeacién en todos los rubros del Desarrollo del pais, a través de 5 lineas Estratégicas de las cuales

se desprende los objetivos Generales.

Para el caso del Ordenamiento Territorial, en concordancia con el PND y en especifico con la Linea
de Accidn 2 México incluyente, se deriva el objetivo 2.5.3, en donde se menciona que es necesario

lograr una mayor y mejor coordinacion interinstitucional que garantice la concurrencia y
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corresponsabilidad de los tres 6rdenes de gobierno, para el ordenamiento sustentable del territorio,

asi como para el impulso al desarrollo regional, urbano, metropolitano y de vivienda. Este programa

contempla la intervencién del Gobierno Federal, Estatal y Municipal para dirigir esfuerzos en materia

de ordenamiento territorial y vivienda.

A través de la estrategia 4.4.1 el mismo PND establece la importancia de impulsar la planeacion
integral del territorio, considerando el ordenamiento ecolégico y el ordenamiento territorial para lograr
un desarrollo regional y urbano sustentable, por lo que el presente programa establece los
lineamientos para concretar una politica territorial integral sustentable sobre las zonas de valor

ambiental y de esta forma propiciar el uso adecuado de los recursos.
Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU) establece para todos los Centros de Poblacién
y Asentamientos Humanos, las lineas de accién y estrategias a seguir para el ordenamiento de su
territorio, para alcanzar un modelo de desarrollo urbano sustentable, procurando vivienda digna y

logrando el ordenamiento sustentable del territorio.

Asimismo, implementa instrumentos normativos, fiscales, administrativos y de control, para la gestién
del suelo e impulsando una politica de movilidad sustentable que garantice la calidad, disponibilidad,

conectividad y accesibilidad de los viajes urbanos.

Este Programa Parcial de Desarrollo Urbano retoma los lineamientos generales del PNDU, con el
objeto de implementar dentro de sus objetivos y estrategias, las lineas de accion para llevar a cabo
un adecuado Ordenamiento del Territorio de esta zona del Municipio, para lo cual debera alinearse
a lo establecido en este Programa Nacional y en los Programas Sectoriales que definen la politica

publica del Territorio Nacional.
Programa Nacional de Vivienda

Las lineas estratégicas de este Programa, permiten contar con un marco regulatorio que apoye la
produccion de vivienda, a través de la estrategia de fomentar: “... la politica habitacional con la
ordenacion del territorio, mediante el desarrollo de reservas territoriales, acordes con la normatividad
de desarrollo urbano para ampliar la disponibilidad de suelo con infraestructura y servicios aptos para

vivienda.”

La politica federal de vivienda definida en este programa resulta de impacto en el ordenamiento
territorial toda vez que representa, desde la perspectiva social, el espacio en el que se satisfacen las
necesidades bésicas del desarrollo de una familia; asi como, desde la perspectiva econémica,
contribuye a la mejor distribucion de la riqueza, debido a que representa al patrimonio familiar,
garantizando a su propietario la preservacion del mismo, al tiempo que es motor del desarrollo
econdémico, ya que estimula la actividad productiva de un importante nimero de ramas de actividad
econdmica, incluido el sector financiero.
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Los principales objetivos son:

1. Controlar la expansién de las manchas urbanas a través de la politica de vivienda.

2. Mejorar la calidad de la vivienda rural y urbana y su entorno, al tiempo de disminuir el
déficit de vivienda.

3. Diversificar la oferta de soluciones habitacionales de calidad de manera que responda
eficazmente a las diversas necesidades de la poblacién

4. Generar esquemas Optimos de créditos y subsidios para acciones de vivienda

5. Fortalecer la coordinacion interinstitucional que garantice la corresponsabilidad de los tres
6rdenes de gobierno en la Politica Nacional de Vivienda

6. Generar informacion de calidad y oportuna para contribuir a mejores tomas de decisiones

en el sector de la vivienda.
Programa Regional de Desarrollo del Centro

En concordancia con la estrategia 3.5 del Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano 2013-2018, en la que se establece la responsabilidad de promover que las autoridades
locales y municipales armonicen sus programas de desarrollo de acuerdo a la politica nacional de
desarrollo regional es que este Programa busca propiciar un desarrollo sustentable y reforzar las
directrices fundamentales para impulsar la seguridad juridica, el desarrollo social, la competitividad,
la modernizacién econdémica, el fortalecimiento de los equipamientos urbanos y la infraestructura

productiva y tiene los siguientes obijetivos:

e Fortalecer el bienestar y las capacidades de las personas de la region

e Ampliar la cobertura del territorio de la regiéon bajo sistemas integrales de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial y ecoldgico

e Contribuir a preservar los activos ambientales de la regién

e Impulsar programas que eleven la productividad en la regién y sectores de la economia

e Promover el fortalecimiento de la infraestructura y los servicios de enlace y conectividad

regionales
Las estrategias y lineas de accion son:
1.1 Apoyar las actividades econémicas que representan retos, vocaciones y fortalezas de la
region
1.1.1 Otorgar apoyos, transferencias y créditos a los productores del sector primario,
MIPYMES y emprendedores de la region

1.1.2 Otorgar apoyos y transferencias a las vocaciones y fortalezas de la region

1.1.3 Evaluar apoyos y transferencias a las vocaciones y fortalezas en la region
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1.1.4 Propiciar la vinculacion de los clusteres localizados en el Centro, con otras unidades

productivas de la region

1.1.5 Promover el desarrollo de negocios que aprovechen las vocaciones y fortalezas en
servicios de salud, turismo, recreacion, disefio y desarrollo de software, alta tecnologia y

comercializacion
1.2 Fomentar la creacion de mas empleos y negocios formales

1.2.1 Promover el otorgamiento de apoyos y transferencias a proyectos de fomento al

empleo de la region

1.2.2 Incentivar el otorgamiento de apoyos para la incorporaciéon de negocios y unidades

econdémicas al sector formal

1.2.3 Fomentar la evaluaciéon y mejora de apoyos a las actividades econémicas y al

empleo de la region
1.3 Fomentar la IDT y la innovacion
1.3.1 Promover y apoyar proyectos de IDT e innovacion regional
1.3.2 Gestionar recursos concurrentes para la IDT y la innovacion regional

1.3.3 Ejecutar y transferir proyectos de IDT e innovacion regional a los sectores productivo

y social.

1.3.4 Evaluar y mejorar proyectos de IDT e innovacién regional

2.4.2 Instrumentos Estatales
Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2016-2021

Establece las bases del desarrollo del Estado, sefialando dentro de sus objetivos el relativo a mejorar
los niveles de bienestar de la gente, promover el desarrollo de todas las regiones, generar empleos
de calidad, arraigar a la gente en sus comunidades, fomentar las inversiones productivas y respetar

el medio ambiente.

Dentro de los 5 ejes de desarrollo que establece el Plan Querétaro 2016-2021, se encuentra el de
Ordenamiento Territorial e Infraestructura para el Desarrollo (Eje 4), que plantea entre sus objetivos,
establecer una politica territorial que permita impulsar el desarrollo sustentable, reducir las
disparidades regionales, compensar los rezagos de las regiones, distribuir jerarquicamente los

equipamientos e incrementar las oportunidades de progreso para toda la poblacion.

Programa Estatal de Desarrollo Urbano Integral (PEDUI)
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Establece las lineas generales y estratégicas para los 18 municipios que integran el Estado de

Querétaro, teniendo como horizonte de planeacion el afio 2030. Derivado de lo anterior, dicho

instrumento de planeacion estatal establece la regionalizacion funcional del territorio del Estado y los

objetivos en materia de mejoramiento ambiental de los asentamientos humanos, de ordenamiento

de las actividades econémicas en el desarrollo urbano, para el desarrollo social en el desarrollo

urbano.
Programa Estatal de Vivienda Integral (PEVI)

Se establece una estrategia Estatal para la atencion de este sector del desarrollo urbano; para ello
se contempla la promociéon de nuevos modelos administrativos con instituciones o unidades
administrativas especializadas en vivienda. Adicionalmente se propone la coordinacion con los tres
niveles de gobierno en la participacion en los programas federales de apoyo a la vivienda,
extendiendo las opciones de subsidio para la adquisicibn y mejoramiento de la misma, en
congruencia con el contexto sociocultural y geografico de las Region Centro (Valle de Querétaro),
ampliando el acceso a la vivienda prioritariamente a la poblacion de menores recursos; en este
sentido se resalta la generacion de mecanismos que amplien la accesibilidad para la adquisicion de

vivienda nueva, semi nueva o usada.

Especificamente, para la Region Centro (Valle de Querétaro) el PEVI establece de manera general
lo siguiente: Se fomentara que la produccién en serie por parte del sector privado resulte en viviendas
de calidad, seguras y accesible; se promovera que la oferta sea suficiente, variada, integrada al tejido
urbano y coherente con las caracteristicas de los diferentes sectores de la sociedad, como resultado
de la participacion de los tres &mbitos de gobierno y la ciudadania, de acuerdo a lo establecido en el

marco legal vigente y en el sistema estatal de planeacion.

Para el logro de dicha estrategia, el programa plantea cinco estrategias particulares:

1. Estrategia para la adquisicion de reserva territorial y dotacion de suelo servido.

2. Estrategia para la adquisicién de vivienda nueva.

3. Estrategia para el mejoramiento y rehabilitacion de la vivienda.

4. Estrategia para la regularizacion de la vivienda.

5. Estrategia para la produccién de espacios habitables, seguros y sustentables.
2.4.3 Instrumentos Municipales

Plan Municipal de Desarrollo El Marqués 2015-2018

Este Plan es el eje rector de las politicas publicas y estrategias de desarrollo para el municipio del

Marqués, en él se establecen 5 Ejes Generadores de Progreso para el Municipio de El Marqués

1. Infraestructura y Equipamiento Urbano
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Crecimiento sustentable y sostenible
Calidad de Vida y Bienestar Social
Seguridad y Estado de Derecho

o~ DN

Buen Gobierno y Gobernanza

El Programa establece que el desarrollo del Marqués debe ser coherente con su crecimiento, y la
inversion que se realice en su territorio, impulsando energias limpias y sustentables de acuerdo con

las dltimas tecnologias para la industria y los comercios.

Se deberd impulsar la participacion de los sectores social y privado en materia de desarrollo
sustentable, asi como la implementacion y el cambio paulatino de las ecotecnologias en las

viviendas.

Por otro lado como una estrategia de impulso a la inversion, el Programa propone impulsar la
construccion de parques industriales de alta tecnologia para atraer la inversion al territorio y por

consiguiente aumentar las fuentes de empleo para los habitantes.

Dentro del Capitulo Il Ejes rectores Generadores de Progreso se encuentra el tema 3.1

Infraestructuray Equipamiento Urbano para el Marqués.

Dentro de este tema se encuentra el punto 3.1.2.1 Planeacion y Desarrollo Sustentable el cual

establece las lineas para atender el crecimiento del municipio con la siguiente estrategia:

“Desarrollar acciones para impulsar la regulacion, el crecimiento ordenado del territorio asi como
para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico, Generando Progreso en todos sus aspectos,

creando entornos arménicos con la ciudadania y mejorando las condiciones de vida.”
Derivado de esta estrategia se establecen dos Programas:

A. Reingenieria de Estructura y de Procesos en las Organizaciones

B. Planeacién para el Desarrollo

En donde se indican entre otras, tres lineas de accién directas para el desarrollo urbano:

e Aprobar e implementar las medidas, proyectos y acciones para la proteccién, restauracién y
preservacion del territorio a fin de regular asentamientos humanos irregulares.

e Fomentar la participacion de los sectores social y privado en materia de ordenamiento
sustentable del territorio.

e Aplicar eficientemente los instrumentos de planeacion urbana y normatividad establecida

para el crecimiento ordenado.

Asi mismo, se establecen también las demas estrategias que tienen injerencia en la planeacion y

desarrollo urbano del municipio:

3. 1. 2. 2 Obra publica para la imagen y bienestar social
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3. 1. 2. 3 Movilidad urbana y rural
3. 1. 2. 4 Servicios publicos municipales
3. 1. 2. 5 Metropolizacién de la Zona Conurbada
En el Tema 3.2 Crecimiento Sustentable y Sostenible para El Marqués

En donde establece la estrategia para su crecimiento a través del impulso de la transformacion de la
economia del mismo, fortaleciendo los centros de abasto, desde el punto de vista de la
competitividad. Para ello el Plan Municipal establece las estrategias de impulso por cada uno de los

rubros de su economia
3. 2. 2. 1 Industria
3.2. 2.2 Turismo
3. 2. 2. 3 Comercio
3. 2. 2. 4 Sector Agropecuario

El programa establece las lineas de accion que deben seguir dentro de este Programa Parcial, para
que exista una coordinacion administrativa y de planeacion Sectorial con el fin de tener una liga y un
orden jerarquico con los niveles superiores que dan marco a la planeacion y ordenamiento del

Desarrollo Urbano.
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio de El Marqués 2018.

El programa se encuentra como proyecto aln y éste se establece como un instrumento de politica
ambiental para regular, inducir y evaluar el uso de suelo y programar el manejo de los recursos
naturales y de las actividades productivas, a fin de proteger el ambiente y lograr su aprovechamiento

sustentable, con base en el analisis de su deterioro, su posible recuperacion y las potencialidades.

Este programa establece lineamientos acordes a los criterios ambientales establecidos en el
proyecto de Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de ElI Marqués, no obstante al no
contemplar usos del suelo ya otorgados previamente, es necesario que el proyecto se adecue a las

delimitaciones urbanas y urbanizables del presente programa.

2.5 Dosificaciéon del desarrollo urbano

De acuerdo con las proyecciones de poblacidn, se estima que al 2021 el estado de Querétaro
alcanzara un volumen de poblacion 2.2 millones, 2.3 millones al 2025 y 2.4 millones al 2030. Se

estima que la tasa sera de 1.2 por ciento entre 2021 y 2025 y de 1 por ciento entre 2025 y 2030.
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El municipio de El Marqués tendra un crecimiento de 160.4 mil habitantes al 2021, 170 mil residentes

al 2025 y 33.8 mil al 2030. Tendra una tasa de 1.5 por ciento en 2021 a 2025 y de 1.3 por ciento

entre 2025-2030, mayores al promedio estatal.

Para la region de Circuito Universidades se estima crecera a tasas mayores al promedio municipal
y estatal, donde se considera que alcanzara un volumen de 9.8 mil habitantes en 2021, casi 10 mil
al 2025 y 10.1 mil al 2030. Las tasas que tendra seran de 0.5 por ciento entre 2021-2025 y de 0.4
entre 2025-2030.

La localidad principal que tendra mas concentracion de poblacién es La Pradera?s, que se estima
llegue a 10 mil habitantes al 2030. (Ver cuadro 32 y gréfica 29)

Cuadro 32. Proyecciones de poblacién, 2021-2030

Cve Unidad Proyecciones de poblacion TMCA (%) Incremento
2021- 2025- 2021- 2025-
2021 2025 2030 o5 30 o5 30
. 2,175,0 | 2,280,81 | 2,403,01 105,72 122,20
22 | Querétaro 89 6 6 1.2 1.0 7 0
22011 | El Marqués 160,398 170,058 181,097 1.5 1.3 9,659 | 11,039
Circuito 9,810 9,995 | 10,180 | 05 0.4 185 185
Universidades
22011093 1 | 4 pradera 9,734 | 9889 | 10042 | 04 0.3 155 152

Fuente: CONAPO, Proyecciones de poblacion y estimaciones propias por localidad y region.

Gréfica 29. Proyecciones por region y localidades principales, 2021-2030
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Fuente: CONAPO, Proyecciones de poblacion y estimaciones propias por localidad y region.

% Para el presente estudio no se tiene contemplado las areas de crecimiento de Zibata y Zakia por no contar con datos
estadisticos.
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Infraestructura

De acuerdo con los datos anteriores se hace la estimacién de los requerimientos de servicios basicos

a la poblacion que se muestran en el cuadro siguiente. (Ver cuadro 33 y gréaficas 30, 31y 32)

Para la dotacion de agua potable volumen de consumo, en m3/dia, por poblacién residente durante

un dia, se obtiene mediante la siguiente férmula:

Consumo = Poblacién atendida = Dotacién

1,000

Para la estimacion de aguas servidas, aquellas que se desechan de los hogares, se calcula la
aportacion respectiva. La aportacién es el volumen diario de agua residual entregado a la red de
alcantarillado, la cual es un porcentaje del valor de la dotacién de agua potable. Considerando que
la red de drenaje para aguas negras es el reflejo del servicio de agua potable, la CONAGUA ha
adoptado el criterio de aceptar como aportacion de aguas negras del 75% al 80% de la dotacion de

agua potable, ya que el 25% o el 20% restante se pierde antes de llegar a los conductos.

Para fines de célculo se toma la proporcion de 80 por ciento. Por lo anterior, para calcular el volumen

de aportacion de aguas negras en un dia, en m3/dia, se aplica la siguiente féormula:
Aportacién = Consumo * % de dotacién de agua potable

En el caso de energia eléctrica la demanda de potencia determinara la carga a prever y no podra ser

inferior a los siguientes valores.

Para usos destinados a viviendas, se contemplan dos niveles: basica 5,750 W para una superficie
hasta 160 m2; y elevada, con una potencia de 9,200 W para una superficie superior a 160 m2. El
factor de simultaneidad varia dependiendo del numero de viviendas, pero se considera un valor

unitario de 0.5. en este caso se estima con base en la poblacién mediante la siguiente férmula:
Potencia demandada = Habitantes.* Pot.x F. S.
1000

Donde Habitantes, Pot. es la potencia demanda por tipo de actividad, y F.S. es el factor de

simultaneidad.

Los resultados de estas estimaciones se presentan en el cuadro y graficas siguientes de las

localidades principales de la region.
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Cuadro 33. Demanda de infraestructura, 2021-2030

Cve Unidad Agua Potable m3 /dia | Aguas servidas m3/dia | Energia eléctrica
2021-25 2025-30 2021-25 2025-30 2021-25 | 2025-30
22 | Querétaro 21,1454 | 24,440.1 16,916.3 19,552.0 | 30,396.5 | 35,132.6
22011 | El Marqués 1,931.9 2,207.9 1,545.5 1,766.3 2,777.1 3,173.8
Circuito
Universidades 37.0 37.0 29.6 29.6 53.2 53.2
220110439 | La Pradera 31.1 30.5 24.8 24.4 44.7 43.8

Fuente: Estimaciones propias por localidad y regién con base en incrementos de las proyecciones de poblacién.

Gréfica 30. Volumen de agua demandada, 2021-2030
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Fuente: Estimaciones propias por localidad y regién con base en incrementos de las proyecciones de poblacién.

Gréfica 31. Volumen de agua servida, 2021-2030
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Fuente: Estimaciones propias por localidad y regién con base en incrementos de las proyecciones de poblacién.
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Grafica 32. Volumen de potencia eléctrica, 2021-2030
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Fuente: Estimaciones propias por localidad y regién con base en incrementos de las proyecciones de poblacion.

Vivienda y suelo

La demanda de vivienda se estima a partir del crecimiento poblacional, considerando la Ultima
densidad habitacional (hab/ viv) registrada, la cual permite dividir el incremento de habitantes entre
la densidad, indicando el volumen de viviendas que se requieren por region y localidad. Una vez
calculado el volumen de viviendas en cada periodo se calcula su ocupacién (densidad vivienda por
hectareas) para estimar la superficie necesaria. (Ver cuadro 34 y gréficas 33 y 34)

El cuadro siguiente muestra los volimenes de vivienda y suelo requeridos en la region.

Cuadro 34. Demanda de vivienda y suelo habitacional, 2021-2030

) Incremento Demanda de suelo Hab
Cve Unidad
2021-25 | 2025-30 | 2021-25 2025-30
22 | Querétaro 27,675 | 31,986 49.1 56.8
22011 | El Marqués 2,558 2,923 14 1.6
Circuito Universidades 64 64 0.1 0.1
220110439 | La Pradera 54 53 0.0 0.0

Fuente: Estimaciones propias por localidad y regién con base en incrementos de las proyecciones de poblacion.
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Gréfica 33. Vivienda, 2021-2030
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Fuente: Estimaciones propias por localidad y regién con base en incrementos de las proyecciones de poblacién.

Gréfica 34. Suelo habitacional ha, 2021-2030
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Fuente: Estimaciones propias por localidad y regién con base en incrementos de las proyecciones de poblacion.

Desechos solidos y areas verdes

Como resultado de las diferentes actividades productivas que desarrollan las sociedades, se generan
una serie de desechos solidos, liquidos o gaseosos que pueden tener efectos negativos sobre el
ambiente y la salud humana. Ejemplo de ellos son los residuos solidos municipales (RSM). Estos
son generados en las casas habitaciébn y provienen de cualquier otra actividad dentro de
establecimientos o en la via publica que genere residuos con caracteristicas domiciliarias, y los

resultantes de la limpieza de las vias y lugares publicos.

Para el estado de Querétaro se estima que el volumen per capita de desechos solidos por habitante
es de 0.8 a 0.9 kilogramos por habitante al dia. Con base en este parametro se realizé el calculo del
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volumen probable de desechos en toneladas, como se muestra en el cuadro siguiente. . (Ver cuadro
35 y gréficas 35y 36)

Para mitigar los efectos del cambio climatico una de las acciones necesarias para impulsar la
reforestacion de areas verdes para favorecer la calidad de vida de los habitantes, reducir los efectos
de las islas de calor urbana y como elemento recreativo. En el cuadro se muestra la demanda de
areas verdes por hectarea acorde con el incremento de poblacion en cada zona y periodo. Para ello

se estima el volumen de &reas verdes considerado una media de 4 m? por habitante

Cuadro 35. Basura y areas verdes, 2021-2030

Cve Unidad Basura (ton) Areas verdes Ha
2021-25 | 2025-30 | 2021-25 | 2025-30
22 | Querétaro 102.6 118.5 42.3 48.9
22011 | El Marqués 9.4 10.7 3.9 4.4
Circuito Universidades 0.2 0.2 0.1 0.1
220110439 | La Pradera 0.2 0.1 0.1 0.1

Fuente: Estimaciones propias por localidad y regién con base en incrementos de las proyecciones de poblacion.

Grafica 35. Volumen de basura, Ton, 2021-2030
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Fuente: Estimaciones propias por localidad y regién con base en incrementos de las proyecciones de poblacion.
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Gréfica 36. Areas verdes, ha 2021-2030
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Fuente: Estimaciones propias por localidad y regién con base en incrementos de las proyecciones de poblacion.
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[l Nivel Estratégico

3.1 Politicas

Las Politicas que aplican para el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Circuito Universidades, se
desarrollaron con base en lo planteado en el Plan Municipal de Desarrollo El Marqués 2015-2018,
generando directrices en materia de desarrollo urbano de una forma integral, enfocadas a un

ordenamiento territorial a largo plazo.
Dichas Politicas son:

a) Gestion y ordenamiento. Bajo la premisa de ordenar el territorio de forma éptima para
orientar el desarrollo urbano de acuerdo a la disponibilidad de infraestructura existente y
fortalecer la estructura urbana entre sus elementos, se procurara por la consolidacién de los
centros urbanos y evitar la fragmentacion y dispersién urbana, con la finalidad de aprovechar
la infraestructura urbana existente y programada.

b) Habitabilidad: Se propone para este Programa Parcial un conjunto de instrumentos
normativos que permitan que los ciudadanos puedan tener una mejor calidad de vida, y
transformar el poligono del PPDU Circuito Universidades en un lugar mas habitable. A través
de una correcta dosificacion de usos del suelo, contando con equipamiento urbano y
espacios publicos adecuados, asi como el mejoramiento de la imagen urbana.

¢) Movilidad: ElI PPDU Circuito Universidades, establecera una politica que permitira la
implementacion de acciones en materia de movilidad relacionado con el crecimiento urbano
de la zona, para mejorar la conectividad entre las localidades y por consiguiente, reducir el
tiempo y distancia de los desplazamientos realizados por la poblacion y/o mercancias, por
otro lado, se desarrollardn los elementos necesarios para favorecer la accesibilidad hacia
equipamientos y servicios.

d) Impulso a la Economia Sectorial: Identificando el potencial y vocacion del poligono del
PPDU Circuito Universidades, a través del prondéstico de crecimiento econémico de los
sectores mas representativos, se plantea esté politica para encaminar el desarrollo local y
municipal, a partir de estrategias que impulsen el desarrollo econémico con inversion
nacional y extrajera, procurando incluir acciones sustentables en el ejercicio de operacion
de las actividades econ6micas.

e) Aprovechamiento sustentable: Para el PPDU Circuito Universidades se define una politica
de sustentabilidad con la finalidad de conservar y preservar las areas de alto valor ambiental
para el disfrute de las presentes y futuras generaciones, ademas de fomentar entre los
diversos sectores econdmicos y sociales el cuidado de los recursos naturales y aminorar los

efectos negativos ejercidos sobre el ecosistema.
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3.2 Estrategia General

3.2.1 Estrategia urbana en funcion del ordenamiento ecolégico

La estrategia del Programa Parcial, tiene una articulacion con el proyecto del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de ElI Marqués, considerando que este Ultimo es un
instrumento de politica ambiental para regular, inducir y evaluar el uso de suelo y aprovechar los
recursos naturales de una forma sustentable, dirigiendo las actividades productivas de una forma
adecuada, motivo por el cual debe de tener una congruencia y compatibilidad con lo que se establece
normativamente en los instrumentos de planeacion urbana para evitar conflictos en la certidumbre

legal del suelo.

Las politicas definidas en el proyecto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio

de El Marqués a través de las Unidades de Gestion Ambiental, son las siguientes
Proteccion.

La politica de proteccion esta dirigida a areas naturales susceptibles de integrarse al Sistema

Nacional de Areas Protegidas o a los sistemas analogos en el ambito estatal y municipal.

En estas areas se busca el mantenimiento de los ambientes naturales con caracteristicas relevantes,

con el fin de asegurar el equilibrio y la continuidad de los procesos evolutivos y ecoldgicos.

La politica de protecciéon implica un uso con fines recreativos, cientificos o ecoldgicos. Quedan

prohibidas actividades productivas o asentamientos humanos no controlados.

Dentro de esta politica se incluyeron areas con vegetacién natural, areas arqueolégicas y cuerpos

de agua.
Conservacion Forestal.

La politica de conservacion forestal esta dirigida a aguellas areas con usos actuales forestales y con
una funcién ecoldgica relevante y su inclusion en los sistemas de &reas naturales en el &mbito estatal

y municipal es opcional.

Esta politica tiene como objetivo mantener la continuidad de las estructuras, los procesos y los

servicios ambientales, relacionados con la proteccién forestal.
Aprovechamiento Sustentable.

La politica de aprovechamiento sustentable se refiere a la utilizacion de los recursos naturales de tal
forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los

que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos.
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Esta politica tiene como objetivo mantener la continuidad de las estructuras, los procesos y los

servicios ambientales, relacionados con la proteccién de elementos ecolégicos y de usos productivos

estratégicos.
Dentro de esta politica se incluyeron cuerpos de agua, zonas de agricultura de riego y temporal.
Restauracion.

La politica de Restauracion esta disefiada para aplicarse en areas con procesos de deterioro
ambiental acelerado, en las cuales es necesario la realizacion de un conjunto de actividades
tendientes a la recuperacion y restablecimiento de las condiciones que propician la evolucion y
continuidad de los procesos naturales.

La restauracion esta dirigida a la recuperacion de tierras que dejaron de ser productivas por su
deterioro y al restablecimiento de su funcionalidad para un aprovechamiento sustentable futuro, asi

como cuerpos de agua que requieren de acciones para la recuperacion de su capacidad.
Desarrollo Urbano.

Esta politica esté dirigida para los centros de poblacion, los cuales son las &reas con usos urbanos,
industriales o comerciales actuales y su proyeccién de crecimiento a futuro marcado por el presente
programa parcial de desarrollo urbano.

Derivado de las politicas de regulacién de uso del suelo del proyecto del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del municipio de El Marqués, es necesario homologar criterios con la normatividad
de uso del suelo del Programa Parcial, para homologar los usos con las politicas, estas dependeran
de las actividades que se realicen en el territorio (Ver cuadro 36)

Cuadro 36. Homologacién de Normatividad de uso de suelo de POEL Y PPDU Circuito Universidades

Proyecto POEL Politicas PPDU Circuito Universidades Uso de Suelo

Aprovechamiento Sustentable e Conservacion Agropecuaria

e Actividades Extractivas

Conservacién Forestal e Proteccion Ecoldgica

Proteccion e Proteccion Ecoldgica

e Proteccion de Cauces y Cuerpos de Agua

Restauracion e Actividades extractivas

Desarrollo Urbano e Usos definidos en el PPDU

Fuente: Elaboracién propia

El proyecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de El Marqués establece
las siguientes politicas que recaen en el poligono de aplicacion del Programa Parcial. (Ver cuadro
37)
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Cuadro 37. Superficie por Politicas del POEL

Politica Superficie (ha.)
Aprovechamiento Sustentable 0
Conservacion Forestal 0
Desarrollo Urbano 2,760.74
Restauracion 0
Proteccion 0
TOTAL 2,760.74

Fuente: Elaboracién propia

3.2.2. Estrategia urbana en funcion del desarrollo econdémico

La Estrategia urbana en funcion al desarrollo econdmico del Programa Parcial Circuito
Universidades, se basa en los siguientes ejes estratégicos que estan propuestos y basados en los
niveles superiores de planeacion, con el fin de enmarcar en el territorio las estrategias Estatales, y
Nacionales.

En funcién a esto, se propone para el 6ptimo desarrollo econémico para el territorio y su poblacién

establecer la siguiente estrategia.

Se identificara el potencial del territorio del programa parcial con base en el crecimiento paulatino de
las zonas habitacionales existentes y las proyectadas a futuro, con la visién a mediano plazo de
convertir al Circuito Universidades en un corredor de inversion de Comercio y Servicios, y de esta
forma abastecer de los comercios de primera necesidad tanto del municipio de El Marqués como de
Querétaro, asi como hacer un corredor de comercio especializado que el nivel socioeconémico de

la zona lo demanda.

Por otro lado, se cuenta con el Circuito del Hospital General Regional No.2 del Municipio, donde se

impulsaran servicios complementarios a este, y equipamientos relacionados con la asistencia social.

La estrategia para las zonas habitacionales a desarrollarse a futuro, se propondra que sea una
mezcla de usos habitacionales y de comercio vecinal, con la finalidad de contar con los comercios
basicos dentro de estas, y asi evitar que la poblacidn residente utilice el auto para abastecer sus

necesidades de primer orden.

3.2.3. Estrategias del Desarrollo urbano
Zonificacion primaria

Para la Zonificacion Primaria del area de estudio, se consideré el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de el Marqués, y se platea la zonificacion secundaria de Desarrollo

Urbano, fuera del area que le corresponde al POEL. (Ver anexo E03). De esta manera, se puede
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clasificar en: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable y la definicion de cada uno

es la siguiente:

Suelo Urbano: Comprende el area urbana y localidades rurales dentro del poligono del Programa
Parcial, en los cuales el suelo ya esta edificado y construido, asi como las zonas que se encuentran
en proceso de urbanizacion, y aquellos predios en los que ya se ha otorgado el cambio de uso del
suelo por parte de la autoridad municipal. La superficie de Suelo Urbano en este Programa Parcial

son 821.3 ha., que representa el 29.75% de la superficie total.

Suelo Urbanizable: Esta zonificacion es la que se contempla en aquellas areas en donde se
contempla el crecimiento a futuro a corto (1188.1 ha) y mediano plazo (751.5 ha). Aprovechando la
infraestructura ya instalada, fortaleciendo el crecimiento de la mancha urbana de forma ordenada.
Las hectareas que corresponden a esta zonificacion suman un total de 1939.6 ha., que representa
el 70.25%.

Suelo No Urbanizable: es aquel que por sus caracteristicas ambientales y/o de riesgo son
incompatibles con el aprovechamiento urbano. Son zonas que pueden estar catalogadas como
zonas arqueoldgicas, areas naturales protegidas, zonas con alto potencial agricola, cuerpos de agua,
y zonas que cuenten con elementos naturales dignos de proteccion y preservacion, asi como
aguellas zonas en riesgo inminente para la poblacion. Dicha zonificacién no esta presente en este
PPDU. (Ver imagen 36)

Imagen 36. Zonificacion primaria
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El Marqués
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Fuente: Elaboracion propia con base CATASTRO y el proyecto de Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de El Marqués
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Zonificaciéon Secundaria

La Zonificacién Secundaria, es la que indica la posibilidad del desarrollo urbano en la totalidad del

Suelo Urbano y Urbanizable, para el Programa Parcial. (Ver cuadro 38 e imagen 37)

Habitacional (H): Zonas donde predomina la vivienda independiente o agrupada y puede
tener comercios y servicios basicos de caracter vecinal, sin que éstos puedan generar un
impacto negativo a la zona habitacional. Para lo cual se dispone de 449.70 ha., para tal uso,
cuya representacion es del 16.28% con respecto a la superficie total del PPDU Circuito
Universidades.

Habitacional Mixto (HM): Zonas con vivienda, comercios basicos y servicios vecinales de
bajo impacto, que dentro de sus giros permitidos existe una mezcla de usos vecinales
compatibles con giros de abasto y comercio basico, como tortillerias, verdulerias,
consultorios, estéticas, fondas etc. En el presente Programa Parcial se zonificaron 1431.67

ha., representando 51.85% de la superficie total del programa.

Comercio y Servicios (CS): Zonas en donde el Comercio y Servicios son predominantes y
de impacto regional, y no necesariamente deben tener una mezcla de vivienda.
Contemplando servicios de mayor especializacion. Existen 752.56 ha. de Comercio y
Servicios, principalmente sobre corredores Urbanos, las cuales representan el 27.25% de la

superficie total del Programa Parcial.

Equipamiento (E): Inmuebles que brindan un servicio a la poblacién que dota el gobierno
Federal, Estatal o Municipal. Estos suman 7.12 ha. representando el 0.25% de la superficie

total del Programa Parcial.

Areas Verdes (AV): Son todos aquellos espacios abiertos, como son parques vecinales,
plazas, jardines y canchas deportivas. Teniendo un total de 110.64 ha. las cuales

representan el 4.00 % de la superficie total del Programa Parcial.

Proteccion de Cauces y Cuerpos de Agua (PCCA): Elementos del medio natural como
rios o lagunas que requieren de proteccién. Contando con 9.04 ha., correspondientes al

0.32% de total del Programa Parcial.

Tabla de Compatibilidad de Uso de Suelo se encuentra en el anexo documental 01.
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Cuadro 38. Dosificacion de usos de suelo de PPDU

Usos del Suelo Superficie (Ha) %

Habitacional 449.70 16.28%

Habitacional Mixto 1431.67 51.85%

Comercio y Servicios 752.56 27.25%

Equipamiento 7.12 0.25%

Proteccion 3 causes y cuerpos 904 0.32%
e agua

Areas Verdes 110.64 4.00%

Total 2760.74 100.00

Fuente: Elaboracién propia

Imagen 37. Zonificacién secundaria
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Fuente: Elaboracién propia

Estructura urbana

Se consolidard un nuevo Subcentro en Circuito Universidades y la zona norte de Zibata a partir de
comercios de gran impacto, ademas de centros culturales, administrativos y educativos. Por lo
anterior se impulsara un corredor de Desarrollo y Cultura definido por la vialidad en Circuito

Universidades.
La Unidad Distrital de las localidades del programa son los siguientes:

e La Pradera
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La Delimitacion de la Pradera como unidad distrital obedece a la zona central de la localidad existente
y consolidada con usos habitacionales y comerciales a los cuales acude la poblacion de Zibata y
Zakia, desarrollo habitacional que esta en proceso de desarrollo y cuyo proyecto esta planteado para
convertirse en un centro urbano Subcentro Urbano.

La estructura urbana requiere del fortalecimiento de los ejes estructurantes, por lo cual Circuito
Universidades, se plantea como Corredor de Integracion y Desarrollo de Estrategia de Desarrollo y
Cultura. (Ver imagen 46)

Imagen 38. Estructura urbana

Municipio de
El Marqués

W@ Carretera

-------- Vialidad propuesta

Vialidad existente

Corredor de
e desarrollo y
cultura

Corredor
urbanistico
Suelo ocupado

Curvas de nivel
Limite PPDU

[ circuito

Universidades

0 03 06 1.2 1.8 2.4
=

Fuente: Elaboracién propia

Estrategia Vial

En cuanto a la estructura vial, se propone una estrategia que esté encaminada al mejoramiento del
traslado eficiente de personas y bienes en el territorio del poligono de aplicacion del Programa
Parcial, integrandolo a la red vial del Municipio El Marqués y de los municipios metropolitanos, lo
cual se exprese en una mayor articulacion y accesibilidad del Municipio con la ZMQ, reduciendo los

tiempos de traslado.

Se considera que una reestructuracion y regeneracion de las vialidades existentes, aunado a la
apertura de nuevas vialidades es fundamental para impulsar la estructura vial del poligono de
aplicacién del Programa Parcial con una mayor conectividad, con la finalidad de orientar el desarrollo
hacia el area urbana ya consolidada, a través de la articulaciéon del Suelo Urbano con el Suelo

Urbanizable propuesto.
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La estrategia que se establece en el presente documento se centra en la definicion de los siguientes

aspectos de la estructura vial: mantenimiento, mejoramiento, construccion, adecuacion geométrica

e imagen urbana acotando con ello las bases para la intervencion de las mismas. (Ver anexo E02)

Derivado de lo anterior, se define la estructura vial existente y propuestas, incluyendo las propuestas
de intervencion que permitirdn mejorar la red vial del poligono de aplicacion del programa parcial
(Ver cuadro 39,40, 41 y 42). Con dichas acciones se lograra la distribucion y articulacion de los flujos
regionales y municipales disminuyendo la ocupacioén de la red primaria y dando acceso a las zonas

de crecimiento previstas.

Este Programa cuenta con Vialidades de tipo Regional y Primaria los cuales son:

Cuadro 39. Estructura Vial Regional

Vialidades Regionales PPDU Circuito Universidades

ID Nombre Tramo Estatus Estrategia

Carretera Eederal No En su cruce con la carretera Estatal No. 540,
1 57D " | hacia el sur, hasta el limite con el PPDU Cafiada | Existente | Mantenimiento
- Saldarriaga.

Carretera Estatal No En su conexion del limite poniente del PPDU,
2 " | hasta su conexion con la carretera Federal 57D | Existente | Mantenimiento

540 (Limite del PPDU)
Fuente: Elaboracién propia mediante verificacion de visita de campo.
Cuadro 40. Estructura Vial Primaria
Vialidades Primarias PPDU Circuito Universidades

ID Nombre Tramo Estatus Estrategia
1 Circuito Conexion con el Anillo vial Fray Junipero| Existente Mantenimiento

Universidades Serra.

Paseo Tunas Circuito Universidades hasta Ceiba Existente Mantenimiento
3 Paseo de las Paseo Tunas hasta Av. Huizache Existente Mantenimiento

Pitahayas

4 Anillo Vial Fray En ambos cruces con Circuito Universidades | Existente Mantenimiento

Junipero Serra
5 | Paseo Centenario del | Conexién con Circuito Universidades, hasta | Existente Mantenimiento

Ejército Mexicano el cruce con la Carretera Federal No. 57D

Fuente: Elaboracién propia mediante verificacion de visita de campo.
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Cuadro 41. Estructura Vial Propuesta

Vialidades Primarias y Secundarias Propuestas de Norte a Sur en el PPDU Circuito Universidades

ID ID Estatus Estrategia
. . Tramo
Municipal | Parcial

51 01 Entronque con la via propuesta No. 2 en direccion a | Propuesta Construccion
la via propuesta No. 12

52 02 De Carretera Estatal No. 540, hasta unirse con | Propuesta Construccion
Paseo Tunas

52 03 De la vialidad propuesta No. 2 entroncando hacia | Propuesta Construccion
Paseo Tunas

45 04 Desde la Carretera Federal No. 57D en direccién a | Propuesta Construccion

vialidad secundaria existente frente a Tanques de
Almacenamiento Acueducto II.
46 05 Desde Circuito Universidades conectando con la | Propuesta Construccion.
Carretera Federal No. 57D conectando con puente
propuesto que enlaza con la propuesta vial No.4
44 06 Desde la vialidad existente en Y, que parte del | Propuesta Construccién.
Circuito Universidades en su zona oriente, hasta
llegar al limite sur del PPDU y una bifurcacién en
direccion al Fraccionamiento Zakia.
43 07 Entronque Circuito Universidades en su parte | Propuesta Construccion.
oriente, hasta llegar al limite sur del PPDU. Paralela
a Paseo de Zakia, a llegar la localidad Rancho El
Conejo intersectado con la via propuesta No. 6.
42 08 Entronque con el Circuito Universidades en | Propuesta Construccién.
direccidn al suroeste del PPDU, por La Noria.
Fuente: Elaboracién propia

Cuadro 42. Estructura Vial Propuesta

Vialidades Primarias y Secundarias Propuestas de Poniente a Oriente en el PPDU Circuito

Universidades

ID ID Estatus Estrategia
s . Tramo

Municipal | Parcial
41 09 Entronque con la zona sur del Circuito| Propuesta Construccion

Universidades en direccion al norte de la localidad
Noria y limite del PPDU

48 11 Desde la tercer glorieta de Zibaté hasta llegar alas | Propuesta Construccion
instalaciones de los tanques del Cerro Grande de
Santa Cruz

50 12 Limite del PPDU con la Carretera Estatal No. 540, | Propuesta Construccion
hasta la vialidad propuesta No. 03.

49 13 Continuidad con calle en direccion a Paseo de las | Propuesta Construccion
Pitahayas

Fuente: Elaboracién propia

Cuadro 43. Estructura Vial Propuesta

Red Vial secundaria y terciarias de Circuito Universidades

ID ID Tramo Estatus Estrategia
Municipal | Parcial
47 10 Red vial que inicia en el Anillo Vial Fray Junipero | Propuesta Construccion

Serra, continuando al norte del Circuito
Universidades y al interior del mismo.

Fuente: Elaboracién propia
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Cuadro 44. Estructura Vial Propuesta

Puentes propuestos en el PPDU Circuito Universidades

ID | Nombre Tramo Estatus Estrategia

Puente en Proyecto, sobre la Carretera Federal No.| Propuesta Construccion
57D al sur del PPDU (Direccién a Paseo Centenario del
Ejército Mexicano)

Puente en Proyecto, sobre la Carretera Federal No.| Propuesta Construccion
57D, entre vias propuestas No. 4y 5.

Fuente: Elaboracién propia

Las vialidades deberdn cumplir con las caracteristicas que establece el articulo 155 del Cédigo

Urbano del Estado de Querétaro, siendo las siguientes:

Las vialidades publicas son los elementos que conforman la red de transporte por la cual se
desplazan de manera libre y autbnoma las personas permitiendo el acceso a la vivienda,
instalaciones, equipamiento y otros espacios construidos, asi como el enlace e integracion del

desarrollo inmobiliario con la ciudad.

Dichos elementos forman un espacio comun para multiples usuarios, entre ellos el peatén, el ciclista,
el transporte colectivo y los vehiculos particulares. La autoridad competente determinara los
elementos y caracteristicas de cada una, considerando la afluencia vehicular motorizada y no
motorizada; también determinara la colocacion de arboles, sefialamientos y mobiliario urbano asi
como las dimensiones minimas, zonas de espera y de seguridad, privilegiando al transporte publico

y la movilidad no motorizada, de acuerdo a la siguiente clasificacion:

I. Vialidades primarias. Son los ejes de mayor jerarquia donde se ubican los principales
equipamientos y donde confluyen las demas calles. Estas condicionan la conectividad del desarrollo

inmobiliario con la ciudad existente;

Il. Vialidades secundarias. Son vias de comunicacion colectoras de mediana jerarquia que dan
acceso a diversos usos y equipamientos que establecen la liga entre calles locales y vialidades

primarias;

Ill. Vialidades locales. Proporcionan el acceso directo a los lotes, a los espacios publicos vecinales

y andadores o calles con retorno; y

IV. Andadores o calles con retorno. Son vias de acceso a la vivienda con muy bajo flujo vehicular
donde la circulacion peatonal y en bicicleta es prioritaria. Deberd contar con elementos de disefio
gue garanticen la circulacion de vehiculos a baja velocidad, permitiendo el acceso de los servicios

de emergencia y el paso a otro vehiculo al mismo tiempo.
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El arroyo y dimensiones de la vialidad seran determinados segun la carga vehicular o el desarrollo

potencial de la zona, asegurando una estructura vial que permita el traslado de personas y bienes

utilizando diferentes medios de transporte.
Sistema Normativo
e Areas de Actuacién

Las Areas de Actuacion definen la orientacion prioritaria que con base en las politicas de desarrollo
aqui planteadas, se dara a diversas zonas del municipio El Marqués, que sean objeto de un

tratamiento urbano especifico.

La seleccién y delimitacion de las Areas de Actuacion se establecieron en funcion de las
caracteristicas, condiciones y problematica que presenta cada ambito territorial. Entre las variables
que determinaran esta disposicién se encuentran: situacion urbana, cobertura de infraestructura,
distribucion de la ocupacién del espacio y capacidad socioeconémica de quienes la habitan.

Adicionalmente, estas areas estan planteadas con una éptica regulatoria de fomento y desarrollo.

Los beneficios normativos que aplican a cada una de ellas se encuentran requeridos en la Norma de
Ordenacién General No. 11.

Para el presente programa se establecen un Area de Actuacion con Potencial de Desarrollo. (Ver

imagen 39 y anexo grafico E05).
o Areas de Actuacion con Potencial de Desarrollo.

Son las areas que se corresponden con grandes terrenos desocupados dentro del tejido urbano,
cuentan con accesibilidad vial y en su entorno existen servicios basicos de infraestructura. Son areas

donde pueden desarrollarse proyectos urbanos de alto impacto.
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Imagen 39. Areas de actuacion

—— Vialidades
------ Vialidades Propuestas
@) Carretera federal

Carretera estatal

PD

Fuente: Elaboracién propia

Normas de Ordenacién General para el Territorio

Son normas a las que se sujetan los usos del suelo del territorio del Municipio de El Marqués, segun
la zonificacion primaria, secundaria y areas de actuacion y demas disposiciones pronunciadas en el
presente Programa Municipal de Desarrollo Urbano. Su aplicacion es de caracter general en los

Programas Parciales de Desarrollo Urbano?”-
Estas normas son las siguientes:
1. Nomenclatura para la zonificacién urbana

La nomenclatura para la zonificacion urbana de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano estara
compuesta por cuatro elementos: el uso de suelo asignado, un digito que indica el nimero de niveles
permitidos, un nimero que indica el porcentaje de &rea libre de construccion en el terreno y un cuarto

elemento conformado por literales que indican la densidad permitida en la zona.

Para el caso de la zonificacion secundaria de Equipamiento (E) e Industria (1), la nomenclatura solo
establece el digito de uso de suelo. La altura maxima quedara definida a lo que dispone la NOG

No.5. El area libre de construccién minima en el terreno sera de 40 porciento.

27 salvo que en lo particular los Programa Parciales de Desarrollo Urbano establezcan una norma de mayor especificidad.
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2. Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS)

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie maxima de
desplante de una edificacién. Se calcula con la siguiente expresion matematica: COS= 1- superficie

del area libre indicada en la nomenclatura expresada en decimal.

3. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) se establece para obtener la superficie maxima de
construccion que puede tener una edificacion, excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas
por las obras bajo nivel de banqueta que no sean habitables. Este coeficiente se obtiene mediante
la relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la edificacion
y la superficie total del terreno. Se calcula con la siguiente expresién: CUS= (Superficie de desplante
X nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio. La superficie maxima de construccion

es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

4. Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS)

El Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) es la superficie minima que se debe dejar libre para
permitir la permeabilidad o infiltraciéon de agua, en todos los casos sera igual al 10% de la superficie

libre de construccion. Dicha superficie podra ser cubierta con materiales permeables.

Cuando por caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte la
infiltracion del agua o resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltracion de
substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento constructivo no sea factible
cumplir con el coeficiente, deberd implementarse un sistema alternativo de captacion vy
aprovechamiento de aguas pluviales, que debera estar indicado en los planos de instalaciones
hidrosanitarias o de instalaciones especiales del proyecto arquitectonico y debera ser avalado por la
autoridad en la materia de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de aguas

residuales y tratadas.

5. Altura maxima permitida

Para todos los usos el nUmero maximo de niveles se determinard con base a lo sefialado en la
Zonificacion Secundaria de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, o en los niveles maximos
permitidos en las Areas de Actuacion o en la Norma Especifica sobre Corredores de Integracion y

Desarrollo que asi lo establezcan.
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La altura de entrepiso, para todos los usos, no podra ser menor de 2.50 m de nivel de piso terminado

a lecho bajo de losa. El calculo de altura en metros por cada nivel se determinara de 3.50 m para

uso habitacional y 4.5m para otros usos distintos al habitacional.

La altura se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta. En el caso que por razones de
procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento medio nivel por abajo del nivel
de banqueta, el nimero de niveles se contara a partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta.

La altura maxima del medio nivel sera de 1.80 m.

La altura maxima de entrepiso para las zonificaciones de Equipamiento (E) e Industria (I) sera la
minima para el funcionamiento de los equipos e instalaciones de la actividad a la que estara

destinada la edificacion, previo dictamen de altura de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Para el caso de terrenos con pendientes los niveles se determinaran a lo establecido en la NOG
No.13. El nimero de niveles en predios con pendientes ascendentes 0 descendentes se tomara en

cuenta a partir del frente que tenga el nimero oficial.

Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que una vez su distancia minima a un
plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que
tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizara

a 5.00 m hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del nUmero de niveles permitidos por la zonificacién, sea mayor
a una vez el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la edificacion debera remeterse

la distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacion:
Altura = 1 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m).

En predios, lotes o fracciones con mas de un frente a vialidad, se tomard como referencia el nivel

que resulte de promediar las secciones de las calles o remeterse para lograr la altura.
En este caso, la edificacion debera concentrarse en el frente que corresponda a la vialidad de mayor
jerarquia.

La altura de las instalaciones que se ubiquen en las azoteas tales como cubos para elevadores,
tinacos, tanques de gas, cuartos para el resguardo de equipos, entre otros, no se cuantifican en la
medicion de altura maxima permitida, siempre y cuando éstos no ocupen una superficie mayor al

15% de la azotea, y no sean espacios habitables.

Todas las edificaciones de mas de 21 m de altura, deberan observar una restriccién minima en la

colindancia posterior de un 20% de su altura y una separaciéon que no podra ser menor a 4 metros.

Se exceptuan de lo anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura

sea similar y hasta dos niveles menos.
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Para acceder al incremento de alturas maximas permitidas en los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano sera necesario solicitar la aplicacion de los beneficios que determine la Norma Especifica
sobre Corredores de Integracion y Desarrollo, 0 en su caso en Areas de Actuacion. Para ello la

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, emitird un Dictamen de Alturas Maximas Permitidas.

Adicionalmente, el incremento de alturas se podra autorizar redistribuyendo el potencial constructivo,
sin superar el Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) cuando asi el Programa Parcial de

Desarrollo Urbano lo disponga.

Los criterios de autorizacidn para el incremento de altura maximas permitidas se aplicaran de

acuerdo a la siguiente tabla:

Ancho de Calle Niveles de la Zonificacion Secundaria Base

Metros lineales

DE 10.01 A 11 6 6
DE 11.01 A 12 6 7
DE 12.01 A 13 6 7
DE 13.01 A 14 6 7
DE 14.01 A 15 6 8
DE 15.01 A 16 6 8
DE 16.01 A 17 6 8
DE 17.01 A 18 6 8
DE 18.01 A 19 6 8
DE 19.01 A 20 6 6 6 8
DE 20.01 A 21 6 6 6 8 10 11 13 13
DE 21.01 A 22 6 6 6 8 10 11 13 13
DE 22.01 A 23 7 7 7 8 10 11 13 14
DE 23.01 A 24 7 7 7 8 10 11 13 13 14
DE 24.01 A 25 7 7 7 8 10 13 14 14
DE 25.01 A 26 8 8 8 8 10 13 14 15
DE 26.01 A 27 8 8 8 8 10 13 14 15
DE 27.01 A 28 8 8 8 8 10 13 14 15
DE 28.01 A 29 10 13 15 16
DE 29.01 A 30 10 13 15 16
DE 30.01 A 31 10 13 15 16
DE 31.01 A 32 10 10 10 10 10 13 15 16
DE 32.01 A 33 10 10 10 10 10 13 15 17
DE 33.01 A 34 10 10 10 10 10 13 15 17
DE 34.01 A 35 11 11 11 11 11 13 15 17
DE 35.01 A 36 11 11 11 11 11 13 15 17
DE 36.01 A 37 11 11 11 11 11 13 15 17
DE 37.01 A 38 13 15 17
DE 38.01 A 39 13 15 17
DE 39.01 A 40 13 15 17
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Ancho de Calle Niveles de la Zonificacién Secundaria Base
Metros lineales 2 ’ 3 ‘ 4 ‘ 5 6 ‘ 7 ‘ 8

DE 40.01 A 41

DE 41.01 A 42 13 13 13 13 13 13 13 15 17
DE 42.01 A 43 13 13 13 13 13 13 13 15 17
DE 43.01 A 44 14 14 14 14 14 14 14 15 17
DE 44.01 A 45 14 14 14 14 14 14 14 15 17
DE 45.01 A 46 14 14 14 14 14 14 14 15 17
DE 46.01 A 47 15 15 15 15 15 15 15 15 17
DE 47.01 A 48 15 15 15 15 15 15 15 15 17
DE 48.01 A 49 15 15 15 15 15 15 15 15 17
DE 49.01 A 50 16 16 16 16 16 16 16 16 17
DE 50.01 A 51 16 16 16 16 16 16 16 16 17
DE 51.01 A 52 16 16 16 16 16 16 16 16 17
DE 52.01 A 53 17 17 17 17 17 17 17 17 17
DE 53.01 A 54 17 17 17 17 17 17 17 17 17
DE 54.01 A 55 17 17 17 17 17 17 17 17 17
DE 55.01 A 56 18 18 18 18 18 18 18 18 18
DE 56.01 A 57 18 18 18 18 18 18 18 18 18
DE 57.01 o MAS 18 18 18 18 18 18 18 18 18

En ningln caso se podra autorizar una altura mayor a 65.00 metros o 18 niveles de construccion,
medidos a partir del nivel medio de banqueta hasta el nivel de lecho superior del pretil de la azotea,
con el fin de garantizar la salvaguarda de la poblacién y la atencién eficiente en materia de proteccién

civil ante contingencias y eventos inesperados de cualquier tipo.

Cualquier solicitud de cambio de uso de suelo en su modalidad de incremento de altura u otra
modificacion de los derechos de desarrollo asignados a un predio en la zonificacién secundaria, debe

considerar las secciones viales de la tabla de autorizacion de incremento maximo de altura.

Aquellos lotes o predios que no se encuentren en el supuesto del beneficio del cuadro anterior,

tendran que sujetarse a los niveles que le determina el Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

6. Densidad
La densidad se define de acuerdo al nimero de viviendas permitidas en una superficie de terreno,

clasificandose de la siguiente manera:

Densidad Literal
Muy Alta (MAT) 68
Alta (At) 90
Media (Md) 167
Baja (Bj) 286
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El valor del literal expresado en la tabla anterior, Unicamente sera utilizado como un factor para el
célculo de vivienda y no constituye la superficie minima del lote, area, predio, etc.; para tal fin, se

debera tomar en cuenta lo establecido en la NOG No.7.
Para determinar el nUmero de viviendas, se aplicara la siguiente expresion:
Superficie del terreno / valor de la literal = nimero de viviendas factibles.

En los casos que el resultado de la operacion incluya una fraccion decimal mayor a 0.5, el nimero
de viviendas debera ajustarse al nUmero entero inmediato superior, los resultados menores a 0.50

se redondearan al nimero entero inmediatamente menor.

7. Lote tipo y Frente

El lote, area o predio tipo minimo, asi como el frente minimo, independientemente de su uso

(habitacional, comercial o de servicios), debera cumplir lo establecido en la siguiente tabla:

Densidad Lote tipo Frente Minimo
Muy Alta (Mat) 100m2 6
Alta (At) 150m2 8
Media (Md) 200m2 10
Baja (Bj) 350m2 12

Aquellos lotes o areas que se encuentren al interior de un desarrollo inmobiliario, siempre y cuando
sean destinados para vivienda unifamiliar, podran tener una superficie minima de 90 m2 con un frente
minimo de 6 m, independientemente de la densidad que tenga asignada en la Zonificacion

Secundaria de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

Para el caso de uso industrial, el lote, &rea o predio, asi como el frente minimo debera cumplir con

lo establecido en la siguiente tabla:

Tipo de Industria Lote tipo Frente Minimo
Ligera 500m2 15
Mediana 1000m2 20
Pesada 1500m2 25

8. Fusion y subdivisién

Cuando dos o mas predios se fusionen y cuenten con distinto uso de suelo, podran optar por la
zonificacion que se adapte a sus necesidades, siempre y cuando su acceso y salida no generen
conflictos viales, y no se localice uno de los predios fusionados en uso de suelo de Equipamiento,

Area Verde, Conservacion Agropecuaria, Proteccion Ecoldgica o Proteccion a Causes y Cuerpos de
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Agua. De involucrar la fusion con estos usos de suelo, cada uno se ajustara a lo que determina la
zonificacion secundaria.
En lo que respecta a la altura y al area libre prevalecera la zonificacion elegida. En caso de existir

derechos adquiridos en alguno de los predios fusionados, estos se perderan.

En el caso de los predios que se hayan fusionado antes de la entrada en vigor de los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano y se ubiquen en dos o mas zonificaciones, la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia dictaminara la procedencia para la aplicacion total de una de las zonificaciones
en el predio, no importando la zonificacidon en que se encuentren, salvo que en alguno de los casos
una superficie se localice dentro del Suelo no Urbanizable; de estar en este caso cada predio se

ajustara a lo que determina la zonificacion secundaria.

El lote minimo divisible para una subdivision se determinara en funcién de la densidad donde se

ubique el terreno.

En caso de promover un desarrollo inmobiliario en predios con fracciones de Suelo No Urbanizable,

éstas deberan desincorporarse mediante un procedimiento de subdivisién de predios.

La propuesta de subdivision o fusion de predios no podra impedir la continuidad de la estructura vial
existente, autorizada, o establecida en los Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

9. Compatibilidad de Usos de Suelo

Aquellos giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad de uso de suelo, podran ser
autorizados por la Direccién de Desarrollo Urbano, previo dictamen.

Para ello, la Direccién de Desarrollo Urbano elaborara una tabla complementaria de homologacién

de usos de suelo, donde se registraran los dictamenes correspondientes.

Todas aquellas vialidades primarias en proyecto que aparezcan en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano o en los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, una vez reconocidas como
via publica, la Direccién de Desarrollo Urbano podra proponer la aplicacion de una norma de

ordenacion sobre la misma, debiendo ser autorizada por el H. Ayuntamiento.

En el caso de los predios que formen una unidad topogréfica antes de la entrada en vigor de los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano, y se ubiquen en dos o mas zonificaciones, la Direccion
de Desarrollo Urbano, dictaminara la procedencia para la aplicacién total de una de las zonificaciones
en el predio no importando la zonificacion en que se encuentren, salvo que en alguno de los casos
una superficie se localice dentro del Suelo No Urbanizable; de estar en este caso cada fraccion se
ajustara a lo que determina la zonificacién secundaria. Atendiendo en todo momento que la salida

se realizara por el uso de mayor jerarquia o en su caso por el frente de la vialidad de mayor jerarquia.
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10. Derechos de Desarrollo Adicionales

Con el objeto de incrementar el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), Incremento de Alturas
y/o Niveles, Densidad Adicional o reasignacion de usos de suelo, se podra optar por diversos
mecanismos y/o instrumentos, para potencializar el desarrollo de un predio. Esta disposicion aplicara
para los predios que se encuentren en los supuestos que establece la NOG No.11 o en la Norma
Especifica sobre Corredores de Integracion y Desarrollo que dispongan los Programas Parciales de

Desarrollo Urbano.

El Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) se mantendra en todo momento igual o menor que el
asignado en los derechos de desarrollo base de la zonificacién secundaria, a efecto de garantizar la
conservacion de zonas no techadas que permitan el asoleamiento y ventilacion de las edificaciones,
el acceso de luz natural y la conservacién de los servicios ambientales que prestan las superficies
abiertas libres de construccion, tales como captacién de agua pluvial, reduccion del efecto de isla de

calor mediante la generacion de areas verdes arboladas, entre otros.

Los incrementos de derechos de desarrollo adicionales estaran topados por un maximo, de acuerdo
a lo que se establece en la NOG No. 5 relativa a la altura méaxima permitida e incremento de
Coeficiente de Utilizacién de Suelo y la NOG No.11 para la aplicacion de beneficios en areas de
actuacion, asi como aquellos instrumentos sefialados en el apartado 6.2.3 Instrumentos para la
ejecucion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano. En ninglin caso seran acumulativos, sélo

optativos.
11. Aplicacion de beneficios en Areas de Actuacion

En las Areas de Actuacion con Potencial de Mejoramiento se podran aplicar los sistemas de
actuacion social, privada y por cooperacion para obras de urbanizacién y mejoramiento de la imagen
urbana; de la misma manera, en ellas se podran realizar permutas de suelo para relocalizacién de

asentamientos humanos irregulares.

En Areas de Actuacion con Potencial de Desarrollo se podra incrementar la densidad y el nimero
de niveles, aumentando el Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) maximo a construir, de la

siguiente forma:

El nimero de niveles maximos permitidos se determinard de acuerdo a lo que establece la
NOG No. 5 Alturas Maximas Permitidas, conforme a la estructura vial existente o proyectada.
Para determinar el nimero méximo de viviendas, se podrédn autorizar un incremento
considerando la densidad inmediata superior a la que se encuentre asignado el predio, de

acuerdo a lo que establece la NOG No 6. relativa a la densidad.

En caso de ubicarse el lote, area o predio en densidad muy alta se podra obtener un

incremento maximo de 222 viviendas por hectarea.
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Estas areas seran susceptibles de recibir, mediante el Sistema de Transferencia de Potencialidad

de Desarrollo, incremento de Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), niveles y/o altura.

También se podra optar por la relocalizacién de los usos del suelo, asi como la redistribucion del
potencial constructivo maximo autorizado por la nomenclatura de la zonificacién secundaria para el
incremento de altura dentro de un mismo poligono, sin rebasar el nimero méaximo de viviendas

permitidas por la densidad autorizada en la zonificacion secundaria.

En Areas de Actuacion con Potencial de Urbanizacion, podran optar por la elaboracion de un
Esquema Especifico de Utilizacion de Suelo, mediante el cual se podra redistribuir el potencial
constructivo, asi como las viviendas maximas autorizadas, con un manejo diferenciado de alturas,
asi como la reasignacion de usos de suelo en la que se contemplara la distribucién de usos de suelo
comerciales y de servicios, habitacionales, habitacionales mixtos, y mixtos dentro del poligono a
desarrollar, con base en la conformacién de un proyecto integral que sea sustentable y promueva la
conectividad urbana, la legibilidad y habitabilidad de la ciudad, y principalmente, que garantice una
congruencia entre los usos de suelo, la estructura urbana y la jerarquia vial. Con la posibilidad de
incrementar los derechos de desarrollo respecto al Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), niveles
y/o densidad, sujetandose a los criterios establecidos en el incremento de densidad y niveles que

dispone la NOG No.11 en Areas de Actuacion de Potencial de Desarrollo.

Se deberan contemplar los Esquemas autorizados, principalmente en lo conducente a la zonificacion
secundaria, jerarquia y trazos viales, ubicacion y superficie del equipamiento urbano y areas verdes,
asi como normas especificas para la administracién y gestién del Esquema Especifico de Utilizacion

de Suelo en materia de desarrollo y disefio urbano, restricciones, afectaciones, etc.

Para ello, se requiere que los Esquemas Especificos de Utilizacién de Suelo se complementen con

un Plan Maestro.

En las Areas de Actuacion de Conservacion Ambiental debido a la vulnerabilidad que tienen por el
crecimiento urbano, se deben canalizar acciones que permitan conservar estas zonas de alto valor
ambiental, mismas que se podran realizar mediante la Transferencia de Potencial de Desarrollo en

zonas de valor ambiental, debido a que estas areas seran emisoras de potencial de desarrollo.

Las Areas de Actuacion de Integracion Industrial, podran optar por Esquemas Especificos de
Utilizacion de Suelo, en los que se podra replantear usos especificos (permitidos en la nomenclatura

de uso de suelo de CS), Gnicamente para la complementariedad de los usos industriales.

Adicionalmente estas areas quedaran sujetas a criterios de estimulos fiscales y de autorizaciones

administrativas municipales simplificadas para el cumplimiento de sus objetivos.

En las Areas de Actuacion que los Programas Parciales de Desarrollo Urbano definan para el impulso

de actividades agropecuarias vinculadas al turismo, se podra optar por la creacién de unidades de
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produccion agricola con un area destinada a uso doméstico, asi como servicios complementarios al

turismo. Para ello se tendra que elaborar un Esquema Especifico de Utilizacion de Suelo.

La autorizacion del Visto Bueno del Proyecto de Distribucion quedara sujeto a que los propietarios o
condéminos mediante una sociedad de produccién rural, que se constituya para la administracion
del condominio agricola, garanticen el abasto de agua potable al mismo, mediante la obtencién de
derechos para uso y aprovechamiento de aguas nacionales del subsuelo, expedido por la Comisién

Nacional del Agua, para uso agricola y/o doméstico.

Este titulo de concesion, permitiria a la sociedad de produccion rural autoabastecerse, tanto a las
areas de servicio a su cargo como a las unidades de produccion agricola de cada uno de sus socios,
de un volumen agricola y/o doméstico para el riego de sus areas de produccion agricola y para el
uso del agua dentro de las areas domésticas. Sera responsabilidad de la sociedad de produccion

rural conducir y realizar las obras de mitigacién pluviales necesarias en el Plan Maestro.

Por lo que respecta a las descargas domésticas, la sociedad de produccién rural sera responsable
de realizar aquellas acciones que le permitan el manejo y disposicion de las descargas sanitarias,
tanto de las unidades de produccion agricola como de las areas de servicios. Estas acciones podran
realizarse mediante la instalacion de biodigestores individuales y/o una planta de tratamiento de

aguas residuales, segun se adecue a las especificaciones técnicas del proyecto.

12. Consolidaciéon de zonas urbanizables a corto, mediano y largo plazo

En términos estratégicos y en seguimiento a lo establecido en los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano, se plantea la consolidacion de zonas urbanizables a corto plazo (2021), a mediano plazo
(2025) y a largo plazo (2030). Lo anterior con la finalidad de controlar el crecimiento urbano y al
mismo tiempo fortalecer de manera responsable y sustentable el ordenamiento del territorio que

comprende el presente programa, debiendo ser respetados los tiempos para urbanizar estos sitios.
La consolidacién de urbanizacion se entendera de la siguiente manera:

Urbanizable a corto plazo (2021). Seran aquellos proyectos de urbanizacién que se desarrollen a
partir de la fecha de publicacion de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano hasta el 31 de
diciembre de 2021.

Urbanizable a mediano plazo (2025). Seran aquellos proyectos de urbanizacion que se desarrollen
a partir del 1 de enero de 2022 hasta el 31 de diciembre de 2025.

Urbanizable a largo plazo (2030). Seran aquellos proyectos de urbanizacién que se desarrollen a
partir del 1 de enero de 2026 hasta el 31 de diciembre de 2030.
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La NOG No.11 y la Norma Especifica sobre Corredores de Integracion y Desarrollo, asi como lo
dispuesto en la NOG No.14, Unicamente aplicaran en los plazos de urbanizacion asignados en el
presente programa, entre tanto aplicara la zonificacion secundaria asignada en los Programas

Parciales de Desarrollo Urbano.

13. Terrenos con pendientes naturales

En terrenos con pendientes descendentes en relacion con la ubicacion de la banqueta, el nimero de
niveles que sefala la zonificacién, deberé respetarse en toda la superficie del terreno a partir del

nivel de desplante.

En predios con pendiente mayor al 30 % y menor al 65% sera factible incrementar la altura hasta 7
niveles o 21 m., a partir del desplante de la construccién hasta el nivel de terreno. Lo anterior sin

excavar el terreno natural bajo el nivel de banqueta.

Los niveles por debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando cumplan con
el Reglamento de Construcciones del Municipio de El Marqués, en cuanto a la ventilacion e
iluminacion.

En los terrenos con pendiente natural mayor al 65%, se podran construir muros de contencion hasta
3.50 m. de altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m., solamente cuando se trate de rellenos
para conformar terrazas. La construccion debera ubicarse en la porcién del terreno con pendiente
menor al 65%, el area restante debera respetarse como area jardinada y, en su caso, se podra

pavimentar sélo hasta el 10% con materiales permeables.

En ningln caso se podra rebasar el numero de viviendas indicadas en la nomenclatura de la

zonificacion secundaria, asi como la superficie maxima de construccion.

Para los predios con pendientes ascendentes, en relacién con la ubicacion de la banqueta, el numero
de niveles que sefiala la zonificacién debera respetarse en toda la superficie del terreno a partir del
nivel de desplante. Se permitira excavar un maximo del 25% de la superficie del terreno hasta el
nivel de banqueta sin superar la altura de 3.50 m de los muros de contencion, creando terrazas y

adecuandose a la topografia del terreno.

En predios con pendiente mayor a 30 % sera factible incrementar la altura hasta 7 niveles y sin
rebasar los 21 m de altura, a partir del desplante de la construccién. No se podra exceder el nimero
de viviendas permitidas, indicadas en la nomenclatura de la zonificacion secundaria, asi como la

superficie maxima de construccion.

El nimero de niveles en predios con pendientes ascendentes o descendentes se tomara en cuenta

a partir del frente que tenga el nimero oficial.
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Todos los proyectos que se realicen en pendientes descendentes y ascendentes, asi como en zonas
que se determinaron técnicamente en riesgo, tendran que presentar estudios de mecanica de suelos
y visto bueno del area de Proteccion Civil del municipio, para la autorizacién de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de El Marqués.

14. Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano

El Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano se podra aplicar a las Areas de
Actuaciéon con Potencial de Desarrollo como zonas receptoras, considerandose como zonas
emisoras las Areas de Actuacion de Conservacion Ambiental, pudiendo estar localizados dentro de
los Programas Parciales de Desarrollo Urbano dentro del Municipio de El Marqués, donde los
propietarios de los predios o inmuebles de éstas ultimas podran transferir los derechos excedentes
o totales de intensidad de construccion no edificados, que corresponde a las caracteristicas
establecidas por los coeficientes de utilizacion y ocupacion del suelo referente a 2 niveles y 40% de

area libre del terreno, previa resolucion emitida por el &rea competente del Municipio.

15. Industria

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo o
contaminacion en nuevos desarrollos, deberd localizarse en zonas o corredores industriales
disefiados para este fin. Contar con una franja perimetral de aislamiento para cada predio industrial,
con un ancho determinado segun los andlisis y normas técnicas ecoldgicas que no debera ser menor
de 50 m. Todo tipo de planta aislada 0 agrupada, debera estar bardeada. En la franja de aislamiento
no se permitird ningun tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo,
ecoldgico o recreacion pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o numerosas personas.
En los conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se debera contar con una franja de
amortiguamiento perimetral de 20 m. dentro del desarrollo.

La instalacion de la industria debera acatarse a la normatividad en la materia, asi como al
cumplimiento de tramites administrativos establecidos por las instancias federales, estatales y

municipales encargadas de la construccién, operacion y mantenimiento de la misma.
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Los parametros de control de intensidad de construccién que corresponden al uso de suelo de
industria seran los definidos por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante Dictamen
Técnico, en funcién del rubro y giro del equipamiento a construir, a partir de las condiciones de
accesibilidad, conectividad, jerarquia de las vialidades que dan acceso y situacién del contexto del

predio.

16. Estaciones de servicio y abasto de combustible y carburantes

A fin de lograr una cobertura mas racional del servicio prestado, como una manera de atenuar el
impacto ambiental y la sobresaturacién en dichas areas por gasolineras y estaciones de servicio, se
establece una distancia minima radial de 1,000 m en areas urbanas y 5,000 m lineales en areas
rurales con carretera, con respecto a otra estacion de similar servicio, sujetandose invariablemente
a los lineamientos y normas de uso de suelo que se sefiala en el presente Programa y acatando las
Especificaciones Generales para Proyecto y Construccion de Estaciones de Servicio, vigente,
expedidas por PEMEX Refinacion.

Cuando por razones de funcionamiento vial se ubiquen en via de doble sentido una estacién frente
a otra, se consideraran para los fines de la restriccion anterior como una sola estacion, sin que
exceda de dos gasolineras o estaciones de servicio por crucero.

Lo anterior no aplicara cuando exista o se construya un camellén, por lo que si se podran establecer
enfrente.

El predio debe ubicarse a una distancia minima de resguardo de 150 m radiales de centros de
concentracibn masiva, tales como escuelas, hospitales, mercados, cines, teatros, estadios,
auditorios y templos. Esta distancia se medird de los muros de los edificios indicados a los
dispensarios o tanques de almacenamiento de combustible.

Los tanques de almacenamiento deben ubicarse a una distancia minima de resguardo de 30 m con
respecto a lineas de alta tension, vias férreas y ductos que transporten productos derivados del
petréleo.

En area habitacional la distancia minima sera de 15 m a los tanques de almacenamiento.

17. Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General

Los predios considerados como Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Publica y de
Interés General, promovidos por el Gobierno Federal, Estatal y Municipal, obtendra el Uso de Suelo
requerido de forma directa en los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, sin importar la

zonificacion en que se ubiquen.

La dotacion del equipamiento requerido, tanto en nuevos desarrollos inmobiliarios como en las zonas
consolidadas, debe fundamentarse en un diagndstico de la capacidad instalada existente en la zona

de influencia, con el fin de determinar su disponibilidad para cubrir las necesidades de la poblacion
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existente y proyectada, 0 en su caso, la dosificacién faltante que sera necesario cubrir, atendiendo
los parametros recomendables que para cada caso sean aplicables.
Los resultados de dicho diagnéstico deben ser considerados para la autorizacién de cualquier accion
urbanistica dentro del territorio municipal.
En todos los casos, se debe programar la dotacion del equipamiento urbano en funcion del siguiente
orden de prioridad, en consideracion de la importancia cuantitativa y cualitativa de las deficiencias

existentes en la zona:

a) Educacioén, salud y comercio y abasto;
b) Asistencia social, comunicaciones y cultura; y

c) Recreacion, deporte y seguridad.

En el caso de nuevos desarrollos inmobiliarios, se debe considerar lo siguiente para la dotacién y

dosificacion del equipamiento urbano:

a) En caso de que en una zona donde se solicite la autorizacién para un nuevo desarrollo inmobiliario,
existan los equipamientos especificos, pero no exista la capacidad necesaria para atender a la
poblacién del mismo, el proyecto debe considerar la dotacién de los equipamientos dentro de dicho
desarrollo, dentro de las zonas de transmisién gratuita que le correspondan para equipamiento

urbano; y

b) En caso de faltantes en la dotacion de equipamiento urbano en el contexto inmediato donde se
solicite la autorizacién para un nuevo desarrollo inmobiliario, las necesidades existentes deben
sumarse a los requerimientos del mismo y se conciliara con las autoridades municipales para
construir elementos de equipamiento completos dentro o fuera de dicho desarrollo, atendiendo a la

normatividad minima para la escala vecinal y de barrio.

Se debe cumplir con lo establecido en las normas de caracter federal, estatal o municipal que sean
aplicables al rubro y escala de los equipamientos urbanos para la configuracion y el disefio del

equipamiento urbano. Asimismo, se deberan considerar las siguientes disposiciones:

En todos los casos los equipamientos urbanos, principalmente de recreacion y deporte, deben
estar circundados por vialidades publicas a manera de manzanas completas, 0 en su caso,
podran ubicarse en cabeceras de manzana o esquinas cuando tengan frente a al menos tres

vialidades publicas abiertas.
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Cuando el equipamiento urbano se ubique en un lote medianero de la manzana, y solamente
cuente con un frente a vialidad publica, se debe respetar una proporcién minima de lote frente-
fondo de 2.0 a 1.5.

En todos los casos, las superficies que se destinen para equipamiento deben contar con un

frente minimo con vialidad publica de 20.00 metros.

Los parametros de control de intensidad de construccion que corresponde al uso de suelo de
Equipamiento Urbano seran los definidos por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
mediante Dictamen Técnico, en funcion del rubro y giro del equipamiento a construir, a partir
de las condiciones de accesibilidad, conectividad, nivel de servicio del equipamiento, jerarquia
vial de las vialidades que dan acceso y situacion del contexto del predio, siempre y cuando se
refiera a la dotacidon de un servicio de cardcter publico cuya operacion corresponda a una

autoridad publica municipal, estatal o federal o institucion descentralizada.

18. Predios con Derechos Adquiridos
El derecho adquirido se puede definir como el acto realizado que introduce un bien, una facultad o
un provecho al patrimonio de una persona, y ese hecho no puede afectarse, ni por la voluntad de

quienes intervinieron en el acto, ni por disposicién legal en contrario.

Los predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo o un Cambio de Uso de Suelo
publicado e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio (RPPC), y de acuerdo a
la nomenclatura del Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente se vean beneficiados, podran
obtener un Dictamen de Uso de Suelo Homologado, renunciando a los derechos adquiridos y donde
se establezca el uso, altura, area libre y densidad, asi como las condicionantes a las que hubiesen
sido obligados. La homologacion no lo eximira del cumplimiento de las obligaciones adquiridas con

anterioridad que asi le sean notificadas por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Se respetaran los Dictamenes de Uso de Suelo emitidos previo a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano, para aquellos predios que no busquen obtener un Dictamen de Uso
de Suelo de Homologacion, conservando los derechos adquiridos correspondientes.

Para todos los casos donde se emita la autorizacion de un Dictamen de Uso de Suelo Homologado,
posteriormente no podra ser revertida.

Los predios que cuenten con un derecho adquirido y lo hayan ejecutado, si se fusionan, no podran
permear los derechos generados.

De igual manera al contar con un derecho adquirido no se podra ampliar la superficie construida ni

modificar o ampliar el uso de suelo designado.
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19. Cambios de Uso de Suelo
En Suelo Urbano y Suelo Urbanizable de conformidad con lo establecido dentro de los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano, podran solicitar cambio de uso de suelo en las siguientes

modalidades:

I. Modificando la literal del Uso de Suelo.

II. Autorizacion de giro no permitido en la Tabla de Compatibilidad de Uso de Suelo

IIl. Incremento de Altura o Niveles aumentando o no el coeficiente de utilizacién de suelo (CUS)
IV. Disminucion de Area Libre.

V. Incremento de Densidad.

Para el caso de solicitudes de incremento de altura y/o niveles o0 en su caso, de densidad el particular
tendrd que agotar todas las opciones de incremento de derechos de desarrollo adicional que

determine el Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

20. Evaluacién de Impacto Urbano.
Previo a la obtencién de la autorizacion de Visto Bueno de Proyecto de Lotificacién o Licencia de
Construccion, quienes pretendan llevar a cabo alguno de los siguientes proyectos, requeriran el

dictamen de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia en materia de Impacto Urbano:

I. Proyectos habitacionales a partir de 15,000m? de terreno o 180 unidades de vivienda;

Il. Proyectos comerciales y de servicios en general a partir de 5,000m?2 de construccion;

IIl. Proyectos de uso mixto en general a partir de 5,000m? de construccion, 180 unidades de vivienda
0 30 unidades para comercio y servicios;

IV. Instalaciones de concentracién masiva de personas y equipamientos a partir de 5,000m?2 de
construccion;

V. Estaciones y miniestaciones de servicio de combustibles para carburacion (gasolina, diésel, gas
LP y gas natural comprimido) para servicio al publico y/o autoconsumo;

VI. Proyectos de Uso Industrial a partir de 5,000m? de superficie de construccion; y

VII. Cualquier proyecto de ampliacion cuando la suma de la superficie de construccién o nimero de
unidades anteriores y nuevas den como resultados uno de los supuestos establecidos en los incisos

anteriores.

Las medidas y condicionantes de integracion urbana, mitigacion y compensacion del Impacto Urbano
contenidas en el Dictamen Técnico de Impacto Urbano deben ser ejecutadas en tiempo y forma
segun el tipo de accidén, y ser concluidas en su totalidad previo al aviso de terminacién de obra; su

cumplimiento total es requisito indispensable para la obtencién de dicha autorizacion.
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21. Mallay seccioén vial
Los nuevos desarrollos inmobiliarios deberan garantizar la conectividad en las zonas de crecimiento
y su integracién a la malla vial existente, mediante la configuracién, construcciéon y habilitacion de

vialidades publicas, de conformidad con lo siguiente:

Las vialidades publicas de jerarquia funcional primaria:

a) Se dispondran a una distancia maxima de un kilémetro de vialidades publicas regionales o
primarias paralelas;

b) Deben conectar dos vialidades distintas de jerarquia regional o primaria existentes y
garantizar la prolongacion de las mismas; y

c) Deben contar con intersecciones a cada 500.00 m. con vialidades publicas de jerarquia

secundaria y 1 kilbmetro con vialidades publicas de jerarquia primaria.

Las vialidades publicas de jerarquia funcional secundaria:

a) Se dispondran a una distancia de 500.00 m. de vialidades publicas primarias y secundarias
paralelas;

b) Deberan conectar al menos dos vialidades distintas de jerarquia primaria o secundaria
existentes y garantizar la prolongacion de las mismas; y

c) Deberan contar con intersecciones a cada 150.00 m. con vialidades publicas de jerarquia

terciaria.

Las vialidades publicas de jerarquia funcional terciaria:
a) Se dispondran a una distancia de 150.00 m. como maximo de vialidades publicas de
jerarquia primaria, secundaria o terciaria paralelas; y

b) Deberan conectar al menos dos vialidades distintas de jerarquia terciaria o superior.

Las vialidades Primarias y Secundarias conforman la red publica obligatoria del municipio, con el fin

de lograr la adecuada configuracion de la estructura urbana y la conformacion de nuevos desarrollos.

En este sentido, toda autorizacion de nuevos desarrollos inmobiliarios (tanto fraccionamientos como

condominios), asi como autorizaciones de subdivision, deben cumplir con lo siguiente:
a) Es obligatorio para cualquier obra urbana, tanto de caracter publico como privado, conservar

las vialidades Primarias y Secundarias existentes, asi como las proyectadas en los Programas

Parciales de Desarrollo Urbano o las autorizadas por el municipio.
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b) Cuando por las caracteristicas y escala de los desarrollos inmobiliarios sea posible la
incorporacion de vialidades Primarias y Secundarias, su realizacion es obligatoria, debiendo

cumplir con todos los criterios de disefio.

La seccion de la vialidad sera la siguiente, de acuerdo a su jerarquia:

Primaria

La seccién recomendable son 40.00 m.

La secciébn minima son 30 m.

La banqueta minima son 3 m.

El camellbn minimo son 4 m.

El nimero minimo de carriles son 3.

El sentido es doble.

El estacionamiento en corddn esté prohibido.

PC—0
3 i ';l;
=y e ——

0.54m

min 3m minimo 10m min 4m minimo 10m
e T —t

40m minimo 30m

Secundaria

La seccion recomendable son 30.00 m.

La secciéon minima son 20 m.

La banqueta minima son 2.5 m.

El camellon minimo son 3 m.

El nUmero minimo de carriles son 2.

El sentido es doble.

El estacionamiento en cordén esta prohibido.
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/SR
N——=K
(==
min 2.5m minimo 6,5m min 3m minimo 6,5m min 2.5m
[ — —_— - —

30m minimo 20m

Terciaria, colectores y locales.

La seccién recomendable son 14.00 m.

La seccién minima son 12 m.

La banqueta minima son 2 m.

El camellbn minimo, optativo.

El nimero minimo de carriles son 2.

El sentido es doble o de un sentido.

El estacionamiento en cordén esta permitido en seccion
recomendada (14 m).

/—! !\

Y/ =)
‘ i@ —
= [ ——— |

14m minimo 12m

Normas Especificas

La presente relacion de Normas Especificas se establece ante la necesidad de incorporar
lineamientos en materia de desarrollo urbano para este Programa Parcial, las cuales se presentan a

continuacion:

Normas especificas sobre Corredores de Integracién y Desarrollo.
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Los Corredores de Integracién y Desarrollo con Estrategia de Desarrollo y Cultura, se vinculan con
instrumentos de desarrollo urbano y promueve la localizacién de actividades vinculadas a la cultura,
educacion y administracion.
Para el caso de estos corredores, se aplicara el Beneficio de Facilidades Administrativas y estimulos
para la consolidacién de acciones urbanisticas, asi como el poligono de actuaciéon constructivo,
contemplados en el apartado V Nivel Instrumental, punto 5.3 Instrumentos para la ejecucion del

PPDU, contemplados en el presente programa. (Ver Imagen EO1)
Lo anterior aplicara en los siguientes tramos viales:

Corredor Tipo B Corredor de Integracion y Desarrollo con Estrategia de Desarrollo y Cultura

No. Nombre Tramo

o ) ) Todo el Circuito Universidades desde su
B1-CU Circuito Universidades ) ) .
entronque con Anillo Vial Fray Junipero Serra

Nota: Esta norma solo aplica a los lotes con frente a las vialidades en el tramo indicado. No aplica para lotes, areas o predios
que cuenten con uso del Suelo de Equipamiento, Area Verde, Conservacion Agropecuaria, tampoco en donde exista vivienda
en régimen condominal, Proteccién de Cauces y Cuerpos de Agua.

En los casos en donde los predios que se encuentren sobre Corredores de Integracién y Desarrollo,
y que a su vez estén dentro de una Area de Actuacion, el propietario podra optar por la aplicacion

que mas beneficie a su proyecto, haciendo hincapié que no son acumulativos los beneficios.
Norma especifica para uso Habitacional (H) en Zibata

Los predios ubicados en el desarrollo inmobiliario Zibata, que cuenten con la zonificacion H-6-40-At,
podran optar por desarrollar proyectos habitacionales verticales de hasta 10 niveles, siempre y
cuando se distribuya el potencial constructivo y se respete la densidad de ndmero de viviendas
permitidas, ademas de contar con la seccién vial indicada de acuerdo al cuadro descrito en la NOG.

No. 5 Alturas maximas permitidas.
Norma especifica para Subcentro Urbano de Circuito Universidades y Zibata

Con el objeto de complementar un ordenamiento planeado para el Subcentro Urbano de Circuito
Universidades y del desarrollo inmobiliario denominado Zibata, esta zona quedara sujeta a la

elaboracién de un Esquema Especifico de Utilizacion de Suelo.

Norma especifica de uso para plaza comercial acuédtica en zonificacién de Proteccion de

Causes y Cuerpos de Agua (PCCA) en Zibata.

Dentro de la poligonal que conforma la zonificacion de Proteccion de Causes y Cuerpos de Agua
(PCCA) del fraccionamiento de Zibata se podra autorizar la construccién de una plaza comercial
acuatica, misma que no podra ocupar mas del 30 por ciento de la superficie total del poligono, con

una altura maxima de 15 m.
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Se podran autorizar giros de Restaurante o Restaurante Bar, Cafeteria, Creperia, Neveria, Spa y

todo aquel complementario a las actividades de la plaza que determine la Direccidon de Desarrollo

Urbano y Ecologia.
Norma especifica para antenas repetidoras en zonificacion Area Verde en Zibata

Las antenas repetidoras que se localizan en zonificacion secundaria de Area Verde (AV) contiguas

al fraccionamiento Zibaté, se reconocen como infraestructura existente.
Norma especifica para usos permitidos en Habitacional (H)

En la zonificacion Habitacional (H), se podran autorizar los siguientes giros: guarderias, educacion
inicial, jardin de nifios, preescolar, escuela para nifios atipicos; previo analisis y dictamen por parte

de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.
Norma especifica para usos permitidos en Habitacional Mixto (HM)

En la zonificacion Habitacional Mixto (HM), se podra autorizar la mensajeria y paqueteria hasta 30m2

como maximo; previo andlisis y dictamen por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.
Norma especifica para usos permitidos en Comercio y Servicios (CS).

En la zonificacion Comercio y Servicios (CS), se podran autorizar los siguientes giros: mensajeria y
paqueteria (hasta 100m?); compra y venta de articulos para reciclar. Quedan prohibidos en este uso,

los deshuesaderos y los servicios de bascula.

Para el caso de las estaciones de servicio de venta de gasolina, diesel o gas LP en gasolineras y
estaciones de gas carburante; tanques de almacenamiento y distribucién de combustibles y gaseras;
mensajeria y pagueteria mayor a 100mz?; servicios funerarios, crematorios, agencias de inhumacion

con crematorio y moteles; sélo podran autorizarse en corredores y vialidades principales.

Todo lo anterior, previo andlisis y dictaminacién por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano y

Ecologia.
Norma especifica para usos permitidos en Industria (I).

En la zonificacion Industria (I), se podran autorizar los siguientes giros: elaboracion de productos
artesanales de bajo impacto sin uso de maquinaria , telares de cintura, elaboracion de pifatas,
artesania de madera o trapo, bordado, tejido y bisuteria, productos de palma, ministperes, ferreterias
y tlapalerias; reparacién y mantenimiento de bicicletas, teléfonos celulares, renta de computadoras
con servicio de Internet, venta de agua purificada, equipos electrénicos; venta de productos
manufacturados, venta y renta de vehiculos; venta de enseres eléctricos, linea blanca,
computadoras, equipos y muebles de oficina; venta de materiales para la construccion; venta de
maquinaria y equipo para laboratorios, hospitales, anaqueles y frigorificos; equipos de precision;

cémputo y video; mantenimiento de edificios, venta de material eléctrico, vidrierias (mas de 50 m?2);
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venta de muebles; autolavado, estética automotriz, vulcanizadora, taller mecanico para vehiculos y/o
motocicletas, refaccionarias y venta accesorios con instalacion;, venta de pinturas; venta y ensamble
de cocinas y closets, cortinas y persianas; acabados y azulejos; herrerias y canceleria (mas de 100
m2); imprenta, produccién de fotograbados, sellos metalicos y de goma ( mas de 50 m2); venta de
alimentos preparados (cafeteria, cenaduria, torteria, loncheria, antojeria, eloteria, fuente de sodas,

y creperias mas de 50 m2).

Para el caso de las estaciones de servicio de venta de gasolina, diésel o gas LP en gasolineras y
estaciones de gas carburante; tanques de almacenamiento y distribucion de combustibles y gaseras
y mensajeria y paqueteria mayor a 100mz2, éstas sélo podran autorizarse en corredores y vialidades

principales.
Todo lo anterior, previo analisis y dictamen por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.
Norma especifica para giros con venta de bebidas alcohdlicas.

Solo se podré autorizar giros con venta de bebidas alcohdlicas (envase abierto) en las zonificaciones
permitidas, siempre y cuando el lote o predio cuente con frente a corredor y/o vialidad primaria. En

todo momento la actividad la tiene que desarrollar por dicho frente.
Norma especifica para la Elaboracion de Esquemas Especificos de Utilizacion de Suelo

El Esquema aplica en proyectos que se desarrollen en Areas de Actuacion con Potencial de
Desarrollo, Urbanizacion y Desarrollo e Integracion Industrial, asi como en predios que asi lo
dispongan los Programas Parciales con una superficie mayor a 20 hectareas o en su caso en
aquellos proyectos que por su naturaleza e impacto la Direccion de Desarrollo asi lo determine,
debiendo ser elaborado y suscrito por un especialista que acredite la experiencia en Desarrollo
Urbano.

Debera contener como minimo lo siguiente:

a) La delimitacion, caracteristicas y condiciones del area de estudio.

b) La justificacion del esquema especifico de utilizacion del suelo.

c) Los objetivos que se persiguen.

d) El disefio de conjunto e imagen urbana.

e) Dosificacion y reclasificacion de usos del suelo, alturas y densidades.

f) Normas complementarias en materia de desarrollo e imagen urbana.

g) Los efectos sociales que se puedan producir en la poblacién del area beneficiada.

h) Plan Maestro.

132



PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CIRCUITO UNIVERSIDADES
..
En el Esquema Especifico de Utilizacién de Suelo se podra redistribuir la densidad, la altura y/ o

niveles, asi como autorizar la reasignacion o relocalizacion de los usos del suelo.

También se podra redistribuir el potencial constructivo maximo permitido, sin superar el potencial de
vivienda maximo y el coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) total o el su caso aumentar los
derechos de desarrollo. Se podran definir normas de ordenacion sobre vialidad, asi como normas de

ordenacion complementarias.
Norma especifica para los cuerpos de agua.

Debido al riesgo que representa para la poblacién, el desborde de los cuerpos de agua, en
temporadas de lluvia, es necesario considerar una zona de amortiguamiento alrededor de los
cuerpos de agua zonificados como Proteccion de Cauces y Cuerpos de Agua (PCCA), en un radio
de 20m. a partir de los limites de la zonificacion, en la cual solo se podra construir infraestructura
hidraulica.

Norma especifica para giros Industriales Prohibidos en zonificacion Industria (1).

En la zonificacion de Industria (1), se encuentran prohibidos los siguientes giros: almacenamiento
temporal y manejo de productos de residuos peligrosos, almacén de productos e insumos para la
industria automotriz, aeroespacial y ferroviario.

Cementeras, concreteras y venta de materiales metalicos, cortes de materiales pétreos, tratamiento
y reciclaje de materiales y residuos peligrosos incluyendo transportacién y confinamiento; quimica,
fabricacion de automdviles, camiones, carrocerias, remolques, partes para vehiculos automotores,
equipo aeroespacial, equipo ferroviario y para embarcaciones. fabricacién de maquinaria y equipo
agropecuario, para la construccion, industria extractiva, manufacturera, metalmecéanica, comercio y
servicio; fabricacién de motores de combustion interna, turbinas y transmisiones; fabricacién de
productos quimicos béasicos; fabricacion de resinas, hules sintéticos, fibras quimicas, fertilizantes,
pesticidas y otros agroquimicos, productos farmacéuticos, pinturas, recubrimientos y adhesivos;

fabricacion de productos derivados del petréleo y del carbon.
Normas de Ordenacién por vialidad

Una Norma de Ordenacion por vialidad es una disposicion optativa de aplicaciéon de la nomenclatura
de la zonificacién secundaria, que permite potencializar el aprovechamiento de un predio en funcién

de usos, altura y/o densidad.

El particular podra optar por el beneficio que més le convenga de las dos nomenclaturas que le
apliquen en los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, siempre y cuando el predio tenga frente

y acceso a dicha vialidad.

La norma de ordenacion por vialidad en cualquier Programa Parcial de Desarrollo Urbano, no

aplicarda en aquellos predios con zonificacion secundaria de Equipamiento, Area Verde,

133



PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CIRCUITO UNIVERSIDADES
|

Conservacion Agropecuaria, Proteccion Ecolégica, Industria, asi como tampoco en donde exista

vivienda en régimen condominal.

Las vialidades en las cuales aplican las Normas de Ordenacion sobre Vialidad dentro del Programa

Parcial (Ver anexo gréafico E04) son:

Normas de Ordenacion por Vialidad PPDU

ID Vialidad Tramo Uso

A-B Circuito Universidades Todo el CII’CUItO. Un!ver5|dades, desde su CS-10-40-At
entronque con Anillo Vial Fray Junipero Serra

Anillo Vial Fray Junipero Desde Av. Bufalo hasta su entronque con

AC Serra Circuito Universidad (paramento oriente)

CS-6-40-At

D-E Circuito Universidades Copexpn del Primer Retorno de Circuito CS-10-40-At
Universidades

Conexién del Segundo Retorno de Circuito

F-G Circuito Universidades . : CS-10-40-At
Universidades
-l Av. Paseo de las Pitahayas- De§de Ig calle Quetzal hasta Circuito CS-10-40-At
Paseo Tunas Universidades
Desde Entrongue Paseo Centenario del
JK Carretera Federal México No. Ejercnq Mexicano hgsta calle sin nombre de CS-6-40-Md
57D la localidad Cerro Prieto (paramento
poniente)
L-M Carretera Estatal Querétaro Desde la Carretera Federal México No. 57D CS-6-40-Md

No. 540 hasta limite del programa

Nota: Esta norma solo aplica a los lotes con frente a las vialidades en el tramo indicado. No aplica para lotes, areas o predios
que cuenten con uso del Suelo de Equipamiento, Area Verde, Conservacion Agropecuaria, tampoco en donde exista vivienda
en régimen condominal, Industria, Proteccion de Cauces y Cuerpos de Agua.

3.2.4 Estrategia en funcién de la administracion y gestién del desarrollo urbano

Es necesario que dentro de las estrategias para la administracion gestion del desarrollo urbano, se
identifiquen aquellos procedimientos para la tramitologia que deberan simplificar los tiempos de

respuesta que actualmente se llevan a cabo.

Es de vital importancia para la eficiente funcion de la administracion, llevar a cabo un Sistema de
Informacién Geogréfica a través del cual, se puedan consultar los usos del suelo de cada uno de los

predios o parcelas dentro del territorio del Programa Parcial.

Con el objeto de contar con una éptima gestion del desarrollo urbano, se debera llevar a cabo una
reingenieria de procesos y de tramites, a través de una ventanilla Gnica que los agilice y que reduzca
los tiempos de respuesta tanto para particulares como para inversionistas, que se realizan en el area

correspondiente de desarrollo urbano y ordenamiento del territorio del municipio.
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Se debera realizar un manual de procedimientos administrativos en donde se contemple de forma
eficiente las atribuciones de cada dependencia municipal, con el fin de agilizar junto con la ventanilla
Unica los tiempos de respuesta, por lo anterior y como resultado que la autoridad municipal, debera
contar con los lineamientos y procedimientos claramente establecidos para el mejoramiento de su

gestion.

3.2.5 Estrategia de desarrollo urbano con los diferentes sectores

La incorporacion de los diferentes sectores de la poblacion, tanto sociedad civil: representantes de
asociaciones civiles, como sectores econdmicos y empresariales: industriales, inversionistas y
camaras de comercio, estara en funcién de las distintas politicas publicas que se establezcan en el

Programa.

Las Estrategias de inversién se veran beneficiadas si los sectores sociales y empresariales, tienen
injerencia en ellas para el beneficio del municipio. Para lo cual el municipio, debera contar con un
area de enlace y fomento de inversion, en donde se facilite la explicacion de las politicas publicas

establecidas en el presente Instrumento.

La sociedad civil, a través de los grupos de participacion y representacion social, podra tener acceso
al documento del Presente Programa, y de esta forma conocer estrategias que en él se establecen,
con objeto de proponer y fomentar las acciones de mejoramiento para sus comunidades y
localidades. Por otro lado los grupos y sectores empresariales de inversién y desarrollo, podran
establecer la estrategia para el mejor lugar de inversion, a través de las politicas de desarrollo para

los distintos corredores del municipio.

Un sector de gran importancia con el que se deberd también tener estrategias es el sector
académico, con el objeto de llevar a cabo estudios e investigaciones para que el municipio pueda

obtener una estrategia basada en las politicas del presente programa.
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IV Nivel Programatico y Corresponsabilidad

Sectorial

Con la intensién de consolidar la estrategia propuesta se establece, mediante la matriz de
corresponsabilidad sectorial, las siguientes acciones en las cuales se definen los programas y
proyectos considerando las atribuciones de los tres niveles de gobierno, asi como los plazos en los

gue se pretenden realizar.

Estas acciones seran detonadores para fomentar la inversion, propiciando el desarrollo de alta
rentabilidad econdmica con la participacion en algunos casos de la iniciativa privada. Lo anterior se
debera contemplar dentro de los Programas Operativo Anuales y generar la estrategia de

colaboracién con otros organismos. (Ver cuadro 45)
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Cuadro 45. Programacion y corresponsabilidad sectorial

Corresponsabilidad Plazos

Accion

Municipio

Estado

Federal

Sector
Privado

Corto

Mediano

Largo

GESTION Y ORDENAMIENTO
GO-1 Orientar el crecimiento ordenado en todo el territorio
del PPDU.

GO-2 Fomentar el uso de suelo habitacional, dando
lugar a los usos complementarios, a fin de
consolidar y fortalecer esta zona, aprovechando
el potencial con el que cuenta.

GO-3 Impulsar y consolidar los Corredores de
integracion y desarrollo propuestos en el presente
programa, favoreciendo los usos del suelo
estratégicos planteados en este PPDU, bajo una
precisa aplicacion de los mismos.

GO-4 Fortalecer las areas relacionadas con el
desarrollo urbano del municipio, con el suministro
de personal, mobiliario, equipo y vehiculos con el
fin de modernizar los procesos de operacion,

gestién, control y vigilancia.

GO-5 Implementar una campafia permanente de
agilizacion de respuestas a tramites y solicitudes
en materia de desarrollo urbano.

GO-6 Incorporar los conceptos de ejercicio de los
derechos de preferencia, la captacién y

aprovechamiento de plusvalias, asi como el
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Corresponsabilidad Plazos

Accién Sector
Municipio Estado Federal Mediano

Privado

impuesto al valor del inmueble por modificaciones
en las normas urbanas, contribuciones de
mejoras, con la participacion de las dependencias
involucradas en la gestion urbana y territorial del

municipio.

GO-7 Fortalecer la correlacion del marco normativo en
materia de Ordenamiento Ecolégico Local con el
presente Programa Parcial, en los actos

administrativos correspondientes al Desarrollo

Urbano.

GO-8 Incentivar la participacion de la poblacion
organizada para la toma de decisiones que

inciden en el crecimiento urbano.

GO-9 Generar un sistema de gestion integral
digitalizado, para que quién desee invertir en la
zona, pueda llevar a cabo los tramites y obtener
las autorizaciones de manera pronta y expedita,
para comenzar a la brevedad su actividad.

HABITABILIDAD

H-1  Establecer una politica de mezcla de usos del
suelo en areas aptas para ello, procurando que
junto a los usos habitacionales, existan servicios,
comercio y equipamiento mezclados, a fin de
reducir largos desplazamientos de la poblacién

para obtener sus satisfactores.
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Accion

Corresponsabilidad Plazos

Municipio

H-2

Propiciar la consolidacion de las areas urbanas,
limitando su expansion, considerando el cuidado
del medio ambiente natural, en beneficio de la
salud de los pobladores, con base en el programa
de ordenamiento ecoldgico local.

H-3

Implementar en la zona de estudio los siguientes
programas federales: Programa de Rescate de
Espacios Publicos, Programa de Vivienda Digna,
Programa de Atencién a Personas con

Discapacidad

H-4

Habilitar y promover el uso de los espacios
publicos, manteniéndolos en buenas condiciones
fisicas y de seguridad, para su uso.

MOVILIDAD

Generar un programa de movilidad que integre y
satisfaga las necesidades de la poblacién dentro
de la Zona Metropolitana de Querétaro, para

lograr un desplazamiento eficiente de personas y

mercancias.

Incorporar elementos innovadores para el parque
vehicular del sistema de transporte publico, y en
la propuesta de infraestructura vial que plantee el

Programa de Movilidad que se efectue.

Implementar un programa de integralidad para el

mejoramiento de la conectividad regional.

Sector

Estado Federal Mediano

Privado
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Accion

Corresponsabilidad

Plazos

Municipio

Estado Federal

Sector
Privado

Corto

Mediano

Largo

IMPULSO A LA ECONOMIA SECTORIAL

IES-1

Vincular los instrumentos de planeacion urbana
con el orden fiscal, integrando en la Ley de
Ingresos elementos establecidos en el PPDU
para la aplicacion de un desarrollo urbano
integral.

IES-2

Impulsar y desarrollar las Areas de Actuacion
propuestas en el presente programa,
favoreciendo los usos del suelo estratégicos
planteados en el PPDU, bajo una precisa
aplicacion de los mismos.

IES-3

Promover los Programas Nacional de

Financiamiento al Microempresario, Fondo

y el
Educacion para el Ahorro y Uso Racional de la

Nacional Emprendedor, Programa de

Energia Eléctrica.

IES-4

Promover el desarrollo inmobiliario de proyectos
de Vivienda e Industria con incentivos, para
quienes cumplan con los requisitos de Ley, en las
areas destinados para ello en el PPDU, de

acuerdo a la zonificaciéon correspondiente.

SUSTENTABILIDAD

S-1

Instrumentar un programa de manejo y

disposicién de residuos sélidos.
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Corresponsabilidad Plazos

Accién Sector
Municipio Estado Federal Mediano
Privado

S-2  Contar con un sistema de informacion geografica
que permita monitorear y sirva de herramienta
para facilitar la toma de decisiones sobre el
crecimiento urbano y al mismo tiempo, sirva de
consulta al pablico en general.

S-3  Impulsar la instalacién y/o permanencia de
centros de educacion media superior y superior
para la formacion técnica especializada, que
facilite sostener la industria de esta zona por el
nivel adecuado de capacitacion de los
trabajadores residentes en la misma

S-4  Establecer un sistema de monitoreo eficiente, que

reduzca contingencias por riesgos naturales.
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V Nivel Instrumental

Para modernizar la planeacion urbana en el poligono de aplicacién del Programa Parcial, es
necesario dotar de un conjunto de instrumentos que permitan transitar de una planeacion

eminentemente normativa a una planeacion estratégica que promueva el desarrollo urbano.

Los instrumentos para impulsar las estrategias de corto, mediano y largo plazo que define este

Programa Parcial de Desarrollo Urbano, se clasifican de la siguiente manera:

Instrumentos Juridicos: son las normas y procedimientos para la elaboracion, consulta, aprobacion,

expedicion y registro de los programas de desarrollo urbano.

Instrumentos para el Financiamiento: son las normas y procedimientos que incentiven el desarrollo

urbano, a través de la recuperacion de las plusvalias urbanas.

Instrumentos para la ejecucion: son las normas y procedimientos para concertar e Inducir las

acciones gubernamentales y de los sectores social y privado en el territorio municipal.

Instrumentos para el control y evaluacién: son las normas y procedimientos que imponen

restricciones al dominio, uso, destino y aprovechamiento del suelo.

Estos instrumentos se sustentan en las disposiciones normativas aplicables en el municipio de El
Marqués y que en conjunto, sientan las bases institucionales para el establecimiento de mecanismos

efectivos de planeacion y gestion.

5.1 Instrumentos Juridicos.

Los instrumentos juridicos que regulan la planeacion del Desarrollo Urbano del Programa Parcial, se

derivan de lo que establece el Codigo Urbano de Querétaro.

En los términos del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la planeacion del desarrollo urbano en
el municipio comprende los siguientes instrumentos: Programa Municipal, Programas Parciales y

sectoriales de desarrollo urbano.
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro

Las normas del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro tienen por objeto establecer, las normas
conforme a las cuales los Municipios ejerceran sus atribuciones para determinar las provisiones,
usos, reservas y destinos de areas y predios, considerando los rangos de densidad de poblacion, la

temporalidad y los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
Participacion Ciudadana

En el caso de la revision periédica de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, la consulta

publica es requisito previo a su aprobacion.
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El Cédigo Urbano de Querétaro establece los derechos y obligaciones sobre la participacion de los

ciudadanos, regula la audiencia publica, y los diferentes mecanismos de consulta publica.

5.2 Instrumentos para Financiamiento del PPDU

Para hacer efectivo el financiamiento del Desarrollo Urbano en el municipio, es necesario contar con
instrumentos que permitan recuperar las plusvalias generadas por la inversiéon histérica de

infraestructura y servicios por parte del Municipio.
Contribucién de Mejoras

Se establece como contribuciéon de mejoras por obra publica, de conformidad con las disposiciones
vigentes de la materia, el pago o contribucién para la ejecucién de una obra financiada con recursos
publicos que afecta a un nimero especifico de propietarios 0 poseedores, sean personas fisicas o
juridicas, de bienes inmuebles ubicados dentro de un &rea de beneficio, por un periodo de tiempo

determinado.

Mediante la contribuciéon de mejoras, podran realizarse las siguientes obras publicas:

I. Introduccién, ampliacién y rehabilitacion de sistemas de agua potable y drenaje.

1. Construccion, ampliacién y rehabilitacion de sistemas para el saneamiento del agua.
lll. Urbanizaciones:

a. Guarniciones y banquetas.

b. Construccion, pavimentacion, repavimentacién o mantenimiento de calles, vialidades o caminos

rurales.

IV. Adquisicion o expropiacion de inmuebles para la ejecucién de obras publicas o establecimiento

de areas verdes.

Aplicara en aquellas Areas de Actuacion con Potencial de Desarrollo y con Potencial de

Urbanizacion.

El pago por concepto de Contribucion de mejoras se aplicara de acuerdo a lo que determine la Ley

de Ingresos del Municipio.
Captacion de plusvalia por urbanizacion

Como un mecanismo de recuperacion de plusvalias por urbanizacién, se recuperara el beneficio de
la aplicacion de los incrementos de desarrollo adicional que establecen las Areas de Actuacion y los
Corredores de Integracion y Desarrollo, mediante el pago que determine la Ley de Ingresos

Municipal.
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Este instrumento se aplicara en Areas de Actuacion de Potencial de Desarrollo y Potencial de

Urbanizacion, y en los Corredores de Integracion y Desarrollo.

Los recursos recaudados a través de este instrumento seran canalizados a la realizacién de obras
de infraestructura, mejoramiento de areas verdes, imagen urbana y espacios publicos para las Areas

de Actuacion con Potencial de Mejoramiento.
El incremento de derechos de desarrollo adicional, esta disefiado cuando:
b) Se incremente el numero de niveles con mas coeficiente de utilizacién de suelo (CUS)

c) Se modifique la densidad de acuerdo al cuadro de beneficios del Area de Actuacion con Potencial

de Desarrollo.

La redistribucién del potencial constructivo aumentando el nimero de niveles queda exento del pago

por derechos de desarrollo adicional.

5.3 Instrumentos para la ejecucién del PDDU

Para hacer efectiva la planeacion urbana en el municipio, es necesario contar con procedimientos
de actuacion o gestiéon que articulen territorialmente las estrategias de gobierno y permitan concertar
con los sectores social y privado las acciones e inversiones en obras y servicios, de acuerdo con las

politicas y lineamientos que consignen los programas de desarrollo urbano.
Poligonos de Actuacion Constructivos

Para garantizar la coherencia y complementariedad de las acciones de desarrollo urbano, se podran
delimitar y constituir Poligonos de Actuacion Constructivos en las Areas de Actuacion con Potencial

de Desarrollo y Potencial de Urbanizacién, asi como en los Corredores de Integracion y Desarrollo.

Este instrumento, permiten relocalizar usos y destinos del suelo, asi como redistribuir el potencial
constructivo, sin variar el CUS méaximo permitido por el Programa Parcial, sin superar el maximo de
viviendas autorizadas; en dicho poligono de actuacion podran estar involucrados uno o varios predios

una vez fusionados.
Poligonos de Actuacién Urbanistico

Para garantizar la coherencia y complementariedad de las acciones de desarrollo urbano, se podran
delimitar y constituir Poligonos de Actuacion Urbanistico en todo el suelo urbano y urbanizable

sefialado por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

La ejecucion de acciones se podra llevar a cabo mediante la constitucion de Poligonos de Actuacion,
definiendo sistemas de actuacion, ya sea privado, social o por cooperacion en donde intervenga el

municipio.
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Dentro de las acciones en proyectos especificos se podran realizar entre otros:

0 Obras de infraestructura urbana

] Construccién de Equipamiento

] Acciones de remodelacién de Imagen Urbana
] Recuperacion de Espacios Publicos

] Construccion de Vivienda de Interés Social, y
] Financiamiento de Proyectos Urbanos.

Los poligonos de actuacion se pueden constituir mediante solicitud al Municipio, hecha por los

propietarios de los inmuebles ubicados en el mismo.

Los sistemas de actuacioén social, privada o por cooperacion, para la aplicacién de los programas en
los poligonos de actuacion, seran coordinados por el municipio, quien establecera las formas de

cooperacion para el fomento y concertacion de acciones.
Transferencia de Potencialidad de Desarrollo

El Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano, es el conjunto de normas y
procedimientos que permiten ceder los derechos excedentes o totales de intensidad de construccion
no edificados que le corresponden a un predio a favor de otro, sujetdndose a las disposiciones del

Programa Parcial de Desarrollo Urbano y a la autorizacién del Municipio.

Las areas emisoras seran exclusivamente las Areas de Actuacion de Conservacion Ambiental que

puede estar presente en éste programa u otro dentro del municipio.

Las éareas receptoras de la transferencia se aplicaran en Areas de Actuacion con Potencial de
Desarrollo. El calculo para determinar el potencial de transferencia, se basa en los coeficientes de
ocupacion (COS) y utilizacion del suelo (CUS). El potencial que puedan recibir estas areas estara
determinado por la seccion vial en la que se encuentren los predios receptores y el tipo de vialidad

en que se ubiquen.

Una vez aprobada la transferencia, se expide el certificado para el pago correspondiente. Este, a su

vez avalard la transferencia, una vez que se solicite a las autoridades correspondientes.

El Pago del Certificado de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo, podra darse en efectivo o

en especie, para ello:

. El municipio creara un Fondo o Fideicomiso de Desarrollo Urbano para la recepcién del

efectivo por la venta de certificados de transferencia.
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. En caso de los predios particulares, emisores de potencial de desarrollo, la instancia

municipal establecerd el porcentaje de recaudacion que se le otorgara al o los propietarios del

inmueble no siendo menor al 60% de la operacién.

. De los recursos recaudados exceptuando la participacion del propietario (en el caso de
predios particulares emisores de potencial de desarrollo) de cada certificado, el 70% sera destinado
ala renovacién, conservacioén y mantenimiento de las zonas emisoras; el 30% restante sera aplicado

para la recuperacion de espacios publicos del municipio.

. El valor de la superficie transferible es el valor econdomico del potencial constructivo del
inmueble emisor a partir de un potencial de desarrollo en una zonificacién de 2 niveles y 40% de
area libre.

Se debe elaborar el padron de zonas emisoras, donde se tomaran en cuenta como primera prioridad,
los bienes inmuebles de propiedad municipal o estatal, seguidos por los inmuebles del catalogo de

bienes patrimoniales y las Areas de Actuacion de Conservacion Ambiental

El pago en especie podrd compensarse con la restauracion de espacios de las areas emisoras, o la

incorporacion de espacios publicos en aquellas areas que el Municipio determine.

El Municipio elaborard un catélogo de areas emisoras y determinar4 en cada uno su potencial

constructivo excedente, asi como el costo del mismo.

Una vez que el municipio otorgue la transferencia de potencialidad de desarrollo de los predios
emisores, se debera registrar el predio para efecto de no volver a utilizar el potencial de construccion

para la emisién o utilizacién en su predio.
Bono de Intervencidn Urbanistica

Todas aquellas inversiones que se realicen con Proyectos Detonadores de Desarrollo por parte de
particulares o personas morales, en los Corredores de Integracién y Desarrollo con estrategia de
Integracién Urbanistica acordes a los objetivos de los mismos, obtendran beneficios a cambio del

desarrollo integral de la zona.

Dentro de los principales incentivos se podra autorizar, un incremento maximo del 100% del CUS en
el inmueble, pudiendo redistribuir su potencial constructivo. Si la actividad a desarrollar acorde a
estos objetivos, no requiere un incremento de Coeficiente de Utilizacién de Suelo el propietario y/o
promotor, lo podra Transferir a otro proyecto previa autorizacién de la Direccién de Desarrollo Urbano

y Ecologia.

Este beneficio se podra otorgar previa comprobacion de la inversion y la utilizacién del inmueble para

los siguientes giros, mayor a 500 m? de terreno:
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Tiendas de autoservicio y supermercados, plazas comerciales de 5 locales en adelante, centros comerciales,

parques comerciales.

Auditorios, teatros, cines, salas de concierto y cinetecas, auto cinemas, centros de convenciones, museos.

Hospitales generales, de urgencias y especialidades, centros médicos, sanatorios.

Tiendas de abasto institucional

Area para ferias y exposicion, centro de espectaculos

Restaurante, ferias temporales y permanentes; salones para banquetes y fiestas, salones de baile, jardines
de fiestas; pefias, centro de apuestas remotas, salas de sorteo de nimeros

Oficinas, despachos notariales, servicios profesionales y de consultoria, juridicos, aduanales, financieros, de
contabilidad y auditoria; agencias de viajes, noticias, publicidad, relaciones publicas, cobranzas, colocacion
y administracion de personal; agencias de proteccion, seguridad y custodia de personas y bienes muebles e
inmuebles; oficinas para alquiler y venta de bienes raices; bancos y casas de cambio, casas de bolsa,
aseguradoras, sociedades de inversion, cajas de ahorro, casas de préstamo y casas de empefio.

Hoteles

Esquema Especifico de Utilizacién de Suelo

El Esquema Especifico de Utilizacién de Suelo, es un instrumento integral de planeacién que permite
dentro de un poligono determinado de desarrollo, dosificar usos, alturas y densidades de una forma

equilibrada.

En el Esquema Especifico de Utilizacién de Suelo se podra redistribuir la densidad que determina la
zonificacion secundaria del Programa Parcial de Desarrollo Urbano, asi como la altura y/ o niveles

de acuerdo con lo que establece la NOG N°5 Alturas Maximas Permitidas.

Adicionalmente se podrd establecer una zonificaciobn secundaria de Comercio y Servicios, en
aquellas vialidades primarias que se proyecten en el Esquema Especifico de Utilizacién de Suelo
siempre y cuando estas cumplan con las especificaciones técnicas y caracteristicas adecuadas que

les permitan ser jerarquizada como tal, de conformidad con los instrumentos juridicos

También, se podra plantear la reubicacion de los usos de suelo que se encuentren originalmente en
el poligono, asi como el potencial constructivo, sin superar el nimero maximo de viviendas, y el
coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) total. Se podran definir normas de ordenacion sobre

vialidad, asi como normas de ordenacién complementarias.

De requerir incremento de densidad y superficie maxima de construccion tendra que pagar por el
incremento de derechos de desarrollo adicional que le autorice la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de acuerdo al cuadro de Beneficios en areas de actuacion con potencial de desarrollo que
determina la NOG N° 11.
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Incremento de densidad por acciones urbanisticas

Cualquier accién urbanistica en desarrollos inmobiliarios nuevos, podra beneficiarse con el
incremento de densidad. De optar por el beneficio en Areas de Actuacion con Potencial de Desarrollo

incrementando la densidad, no aplicara de forma adicional este incremento.

Dentro de los Esquemas de Utilizacién de Suelo, se podra optar por este beneficio. De requerir el
proyecto ain mas densidad se tendra que realizar el pago correspondiente por incremento de

derechos de desarrollo adicional.

El porcentaje de incremento por los sefialados a continuacion podra ser autorizado de acuerdo a lo

siguiente:
. Vivienda de interés social: incrementado hasta en un 15%.
. En cualquier tipo de vivienda, por instalacion de dispositivos, mobiliario y equipo

economizador, anticontaminante, de reuso de aguas grises y captadoras de agua pluvial, de acuerdo

a los siguientes elementos:

. Captacion y utilizacion de aguas pluviales: incremento hasta en un 5%.

. Reutilizacion de aguas grises: incremento hasta en un 5%.

. Instalacién de mobiliario de bajo consumo de agua: incremento hasta en un 5%.

. Instalacién de plantas de tratamiento para reuso de agua en las localidades: incremento

hasta en un 50%.

. Por instalacién de equipo alternativo que genere energia eléctrica para consumo doméstico:

incremento hasta en un 15%.
Facilidades administrativas y estimulos para la consolidacion de acciones urbanisticas

A efecto de promover el modelo éptimo de aprovechamiento de zonas susceptibles, a desarrollar se
podra solicitar para el desarrollo de proyectos inmobiliarios, la consideracién para la obtencion de
facilidades administrativas e incentivos fiscales, en caso de que dichos estimulos se encuentren
previstos en la legislacién fiscal vigente correspondiente al municipio de el Marqués, los cuales

podran mantenerse, modificarse o eliminarse cada afio segun la dinamica urbana existente.
Podran considerarse uno o mas de los siguientes:

A) Proyectos que se promuevan en un vacio urbano, predio baldio, o un predio o lote subutilizado
dentro de una de las Areas de Potencial de Desarrollo, de Integracion Industrial, y Corredores de
Integracién y Desarrollo con estrategia de Desarrollo y Cultura identificadas dentro de los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano, y que se desarrollen durante los primeros cuatro afios contados a

partir de la entrada en vigor del presente Programa,; y
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B) Proyectos que promuevan la construccién de vivienda de interés social o popular de conformidad

con las normas y criterios establecidos por el INFONAVIT, y cumplan con lo establecido en el inciso

“A” respecto a su ubicacion.

Los incentivos que podran ser previstos para los casos descritos en el inciso “A”, se determinaran

en la legislacion fiscal correspondiente al municipio de El Marqués, sugiriéndose los siguientes:

a) Descuento del veinticinco por ciento en el pago por concepto de aprovechamiento de derechos

de desarrollo adicionales;

b) Descuento del treinta por ciento del monto correspondiente por los derechos por supervision de

fraccionamientos urbanos;

c) Descuento del treinta por ciento del monto correspondiente por los derechos por asignacién de

namero oficial; y

d) Descuento del treinta por ciento del monto correspondiente por los derechos por expedicion de la

licencia de construccioén.

Los incentivos que podran ser previstos para los casos descritos en el inciso “B”, para la promocién
de vivienda de interés social o popular de conformidad con las normas y criterios establecidos por el
INFONAVIT, se determinaran en la legislacion fiscal correspondiente al municipio de ElI Marqués,

sugiriéndose los siguientes:

a) Descuento del cincuenta por ciento del monto por concepto de aprovechamiento de derechos de

desarrollo adicionales

b) Descuento del sesenta por ciento del monto correspondiente por los derechos por supervision de

fraccionamientos urbanos;

¢) Descuento del sesenta por ciento del monto correspondiente por los derechos por asignacion de

namero oficial; y

d) Descuento del sesenta por ciento del monto correspondiente por los derechos por expedicion de

la licencia de construccion.

La aplicacién de los incentivos, se sujetara a la consideracion mediante Dictamen Técnico emitido
por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia y Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de

Finanzas, de conformidad con lo establecido en la normatividad vigente aplicable.

En caso de que se considere viable la obtencidn de los incentivos descritos en los incisos anteriores,
se debera firmar un acta responsiva, cuyo incumplimiento por parte del beneficiario lo hara
merecedor del pago de todos los beneficios recibidos, mas los recargos y multas segun la legislacion

fiscal aplicable.

151



PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CIRCUITO UNIVERSIDADES
|

5.4 Instrumentos para el control y evaluacién del PPDU

Este Programa establece como instrumentos la clasificacion del suelo, su zonificacion y la
consideracion de areas donde se aplican regulaciones especificas en materia de desarrollo

sustentable.
Clasificacion del Suelo

Con el objeto de regular los usos y destinos del suelo, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
delimita y clasifica la zonificacion primaria del territorio en: Area Urbana, Area Urbanizable y Area no

Urbanizable.

Conforme a la zonificacion primaria, se dosifican los usos de suelo de la zonificacion secundaria del

Programa Parcial.
Zonificacion Secundaria y Sistema Normativo

La zonificacion secundaria contenida en el programa establece en forma genérica los usos del suelo

permitidos y prohibidos.

La zonificacién indica también, el coeficiente de ocupacion y coeficiente de utilizacién del suelo,

densidad y restricciones, asi como normas especificas.

Adicionalmente en este Programa Parcial se detallan Areas de Actuacion y Corredores de

Integracién y Desarrollo, como un complemento al sistema normativo.
Evaluacion de Impacto Urbano

De acuerdo al Cdadigo Urbano del Estado de Querétaro, la evaluacion del impacto urbano es el
procedimiento a través del cual se analizan las externalidades e impactos que genera una obra o
proyecto que por su proceso constructivo, funcionamiento o magnitud rebase la capacidad de la
infraestructura, los servicios publicos o los equipamientos urbanos preexistentes, todo aquellos

proyectos de gran calado.

El estudio posibilita prever el efecto de los proyectos, mantener el equilibrio entre la infraestructura

y la situacion social, y definir medidas que impidan o mitiguen los posibles efectos negativos.

La evaluacion tiene como proposito privilegiar el beneficio colectivo por encima del individual, a
través del establecimiento especifico de medidas adecuadas de mitigacion, compensacién o de
mejoramiento del entorno, por lo que los proyectos se someteran al cumplimiento riguroso de las

normas y al analisis puntual de su impacto regional.

Dicha evaluacion se realizara mediante dictamen que emitan las autoridades estatales o municipales
encargadas de vigilar el desarrollo urbano. Este se vinculara con la evaluacion de impacto ambiental
que emitan las autoridades competentes en términos de la Ley de Proteccion Ambiental para el
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro.
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Lineamientos de Operacién y Aplicacion de la Normatividad de los Programas Parciales de

Desarrollo Urbano, Areas de Actuacion e Instrumentos del Desarrollo Urbano del Municipio de El

Marqués.

Para la correcta interpretacién y aplicacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano, es necesario
elaborar los Lineamientos de Operacion y aplicacion de la normatividad como una herramienta

complementaria a lo dispuesto en normatividad del Programa.
Sistema de Informacion Geografica de Uso de Suelo (SIGUS)

Para un control regulatorio y a su vez transparente para los propietarios o inversionistas de los
inmuebles en el territorio del municipio de El Marqués, es necesario la implementacion de un sistema
de informacién geogréfica ligado al Catastro del Estado, para una consulta oportuna de las
disposiciones normativas del Programa Parcial de Desarrollo Urbano que le aplican a un predio y su

potencial maximo de desarrollo.
Otros Instrumentos de Control
Areas Naturales Protegidas

Es necesario fortalecer al Sistema de Areas Naturales Protegidas que se localizan en el Programa
Parcial, como eje rector de las politicas para la preservacion, conservacion, restauracion e
incremento de la superficie protegida. Adicionalmente, se coordinaran las diferentes instancias
locales y federales para garantizar la existencia de estos espacios vitales, soporte ambiental de la

subsistencia del municipio.
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de El Marqués

En lo que respecta a las areas de valor ambiental, el Ordenamiento Ecolégico es un instrumento de
planeacién que regula el manejo de los recursos naturales y las actividades agricolas ganaderas,
forestales, recreativas y de conservacion de la diversidad biolégica, al mismo tiempo que genera

opciones para contrarrestar el crecimiento urbano desordenado.

Difusion del Programa

Para lograr el cumplimiento del Programa Parcial, tanto en el &mbito social como privado, resulta de
vital importancia su difusién y promocion, particularmente importante dar a conocer las oportunidades

de inversion y desarrollo. La promocidn y difusion deben darse por diversos medios.
Foros para difundir el Programa

Organizacion de foros de difusion del Programa Parcial, los cuales podran ser utilizados para dar a
conocer el contenido de la zonificacion secundaria, Areas de Actuacion y aplicacion de Instrumentos,

lo anterior para ampliar la legalidad del Desarrollo Urbano en el Municipio.
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Gréficos
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