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DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
“EL MUNICIPIO”, tendra la facultad para rescindir de pleno derecho y sin necesidad de declaracion
judicial el contrato, cuando después de ser cobradas las facturas o contra-recibos, éstas se hagan figurar
por “EL CONTRATISTA” en un contrato de cesion de créditos o de constitucion de garantia prendaria, de
fideicomiso engarantia o cualquier otro acto juridico que tenga como consecuencia conferir a un tercero
los derechos de “EL CONTRATISTA” a los créditos generados conforme a este contrato, o preferencia
sobre dichos créditos.

TRIGESIMO CUARTO. CONFIDENCIALIDAD. “EL CONTRATISTA” se obliga a mantener en absoluta
confidencialidad toda la informacion a la que tenga acceso en razén del presente contrato, asimismo
acepta y reconoce que toda la documentacién e informacién que reciba de “EL MUNICIPIO”, para la
realizacion del objeto del presente contrato son de exclusiva propiedad de éste ultimo, por lo que se
obliga a guardar estricta confidencialidad de dicha informacién, no pudiendo divulgar por medio de
publicaciones, informes, conferencias, o cualquier otra forma, la informacién y resultados obtenidos, sin
la autorizacion expresa de “EL MUNICIPIO”. La violacion a ésta clausula serd objeto de acciones legales
y sanciones que se contemplen en la Ley que por su naturaleza rigen la materia en que se hubiese dado
la violacidn en si.

TRIGESIMO QUINTO. TRABAJOS ADICIONALES A LO CONTRATADO. Si “EL CONTRATISTA” realiza
trabajos por mayor valor del contratado sin mediar orden por escrito de “EL MUNICIPIO”,
independientemente de la responsabilidad en que incurra por la ejecucién de los trabajos excedentes,
no tendra derecho a reclamar pago alguno por ello, ni modificacion alguna del plazo de ejecucion de los
trabajos.

Cuando los trabajos no se hayan realizado conforme a lo estipulado en el presente contrato o conforme
a las drdenes escritas de “EL MUNICIPIO”, éste podra ordenar su demolicion, reparacién o reposicion
inmediata con los trabajos adicionales que resulten necesarios, que hara por su cuenta “EL
CONTRATISTA” sin que tenga derecho a retribucién adicional alguna por ello, en este caso, “EL
ICIPIO”, si lo estima necesario podra ordenar la suspensidon total o parcial de los trabajos
ntratados en tanto no se lleve a cabo la reposicidn o reparaciéon de los mismos, sin que esto sea motivo
ra ampliar el plazo sefialado para su terminacion.

TRIGESIMO SEXTO. PENAS CONVENCIONALES. “EL MUNICIPIO” a través del Director de Obras Publicas,
tendra la facultad de verificar si las obras de este contrato se estan ejecutando por “EL CONTRATISTA”
/\de acuerdo con el programa de obra aprobado, de suministro o de utilizacién de los insumos, para lo
/ cual “EL MUNICIPIO” comparara, periddicamente, el avance de las obras contra el programa. Si como
QOnsecuenaa de dicha comparacion el avance de las obras es menor a lo que debié ejecutarse, “EL
MUNICIPIO” procedera a:

|

Enh caso de que por causa imputable a “EL CONTRATISTA”, no se ejecute la obra de conformidad con el
eriodo de ejecucidon establecido en el presente contrato, el Director de Obras Publicas de “EL
UNICIPIO” aplicard una retencion econdmica a la estimacion que se encuentre en proceso en la fecha
- que se determine el atraso, misma que “EL CONTRATISTA” podra recuperar en las proximas
estimaciones, si regulariza los tiempos de atraso sefalados en los programas de ejecucion, de suministro
o de utilizacion de los insumos. La aplicacion de estas retenciones tendrd el cardcter de definitiva, sia la

fecha pactada de terminacion de los trabajos, éstos no se han concluido. ,

— \& )\\
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El calculo de la retencion sera por concepto de pena convencional del 2% (dos por ciento) sobre la
diferencia que exista entre los trabajos realmente ejecutados y el importe de lo que debid ejecutarse de
acuerdo al programa de ejecucion establecido.

“EL MUNICIPIO” a través del Director de Obras Publicas, aplicara, para el caso de que por causa
imputable a “EL CONTRATISTA”, este no concluya la obra en la fecha sefialada en el programa, una pena
convencional consistente en una cantidad igual al 4% (cuatro por ciento) mensual, sobre la diferencia
entre el importe de la obra ejecutada y el importe de la obra que debid realizar, la que aplicara “EL
MUNICIPIO” a “EL CONTRATISTA” en sus estimaciones y hasta el momento en que las obras queden
concluidas y recibidas a satisfaccion de “EL MUNICIPIO”. Para determinar la aplicacion de las sanciones
estipuladas, no se tomaran en cuenta las demoras provocadas por caso fortuito o fuerza mayor o por
cualquier otra causa que a juicio del Director de Obras Publicas de “EL MUNICIPIO” no sea imputable a
“EL CONTRATISTA”.

Las penas convencionales se aplicaran por atrasos en las fechas establecidas en los programas de
ejecucion de los trabajos, de suministro o de utilizacién de los insumos, asi como en la fecha de
terminacion de los trabajos pactada en el contrato. Lo anterior, sin perjuicio de que “EL MUNICIPIO”
opte por la rescision del contrato.

Las penalizaciones seran determinadas en funcién de la parte de los trabajos que no se hayan ejecutado
o prestado oportunamente y se aplicaran sobre los montos del contrato, considerando los ajustes de
costos y sin aplicar el Impuesto al Valor Agregado.

Estas penas, en ningln caso podran ser superiores, en su conjunto, al monto de la garantia de
cumplimiento.

Adicionalmente a las penas convencionales aqui pactadas, si “EL CONTRATISTA” infringe las
disposiciones del presente contrato, podra ser sancionado conforme a lo establecido en el Titulo
Séptimo, Capitulo Unico, de las Infracciones y Sanciones, de la Ley de Obra Publica del Estado de
Querétaro.

Con fundamento en el articulo 1834 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro, “EL MUNICIPIO” podra
escoger entre exigir el cumplimiento o la resolucién de la obligacién, con el resarcimiento de dafios y
perjuicios en ambos casos. También podra pedir la resoluciéon aun después de haber optado por el
cumplimiento, cuando éste resultare imposible.

“EL CONTRATISTA” se obliga a atender con diligencia las instrucciones, requerimientos y resoluciones
que reciba de los 6rganos de control competentes, so pena de ser sujeto a las sanciones aplicables.

TRIGESIMO SEPTIMO. EXCEPCION A LAS CAUSALES DE Pt[NAS. En la determinacién de las causales
previstas con anterioridad para la aplicacion de la pena convergional, no se tomaran en cuenta las que

sucedan por causas de caso fortuito o de fuerza mayor que/&juigio de “EL MUNICIPIO”, y de conformidad
con la legislacidn civil, no sean imputables a “EL CONTRATISTA”,
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TRIGESIMO OCTAVO. CONSTANCIAS DE AVANCE FiSICO. “EL CONTRATISTA” podra solicitar a “EL
MUNICIPIO” constancias de avance fisico de los trabajos realizados, el cual, serd calculado por el
procedimiento siguiente:

Mediante la suma de los productos resultantes de la participacidn porcentual de las partidas inscritas
en el programa de trabajo, respecto al presupuesto autorizado por los porcentajes de avances fisicos
observados por “EL MUNICIPIO”, en las fechas de retencion.

TRIGESIMO NOVENO RECEPCION DE TRABAJOS. En la fecha sefialada para la recepcién, “EL
MUNICIPIO” bajo su responsabilidad, recibira los trabajos, levantando el acta correspondiente con la
comparecencia de “EL MUNICIPIO” y “EL CONTRATISTA".

“EL MUNICIPIO” por conducto del responsable directo, informara por escrito a la Auditoria Superior
Municipal, la terminacidn de los trabajos y la fecha sefalada para su recepcion a fin de que, ésta ultima,
si lo estiman conveniente, nombre a un representante para que asista al acto de recepcion, que sera
dentro del plazo referido en el parrafo anterior.

Concluida la obra, no obstante su recepciéon formal, “EL CONTRATISTA” queda obligado a responder de
los defectos que resultaran de la misma, de los vicios ocultos y de cualquier otra responsabilidad en que
hubiera incurrido en los términos sefialados en el presente contrato, y de conformidad a los plazos de
garantia estipulados en base a lo dispuesto en articulo 55 fraccion IV de la Ley de Obra Publica del Estado
de Querétaro, “EL CONTRATISTA” se obliga a atender las auditorias que se realicen por parte de
)er organismo de fiscalizacion, aun después del finiquito de la obra publica materia del presente
rato, so pena de ser sujeto de los procedimientos administrativos, penales o civiles aplicables.

ADRAGESIMO. RETENCIONES. “EL CONTRATISTA” conviene expresamente y otorga su
congentimiento para que de las estimaciones que se le cubran, se le haga la retencion del 2% (dos por
iento) sobre el importe de cada una de las estimaciones de trabajo, por concepto de servicios de
vigilancia, inspeccién y control necesarios para su ejecucion. El Director de Egresos, de la Secretaria de
inanzas Publicas y Tesoreria de “EL MUNICIPIO”, al hacer el pago de estimaciones de obra le retendra
elNimporte de los Derechos. Lo anterior en estricto apego a lo previsto en el articulo 59, tercer parrafo }
de la Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro y articulo 109, fraccion XXI, de la Ley de Hacienda de ‘
[ los Municipios del Estado de Querétaro.

. CUADRAGESIMO PRIMERO. VIGENCIA DEL CONTRATO. La vigencia del presente contrato, surtira sus
efectos a partir del inicio de la ejecucion de los trabajos de la obra objeto de este contrato, y concluira
\ a la/fecha del cierre administrativo y financiero de la obra pactado, dentro de la cldusula CUARTO del
presente contrato.

7

/{)or lo que “EL CONTRATISTA” deberd dar cabal cumplimiento a los términos, plazos y condiciones

pactados en el presente instrumento.

CUADRAGESIMO SEGUNDO. PROPIEDAD INTELECTUAL. En caso de violaciones en materia de derechos
inherentes a la propiedad intelectual, la responsabilidad estara a cargo de “EL CONTRATISTA”.

,/—Tblk
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Asimismo, los derechos inherentes a la propiedad intelectual, que se deriven de los servicios de
consultorias, asesorias, estudios e investigaciones contratados, invariablemente se constituiran a favor
de “EL MUNICIPIO”, seguin corresponda, en términos de las disposiciones legales aplicables.
CUADRAGESIMO TERCERO. PRUEBAS DE LABORATORIO. “EL CONTRATISTA” se obliga a contratar un
laboratorio de control de calidad de los materiales y de la obra ejecutada, y “EL MUNICIPIO” se reserva
el derecho de aceptar al laboratorio designado por “EL CONTRATISTA”, para lo cual, debera “EL
CONTRATISTA” presentar escrito donde refiera el laboratorio en cuestion que designa en hoja
membretada ante “EL MUNICIPIO”.

El Director de Obras Publicas de “EL MUNICIPIO” podrd, por motivos justificados, solicitar, por escrito,
a “EL CONTRATISTA” que cambie el laboratorio propuesto.

CUADRAGESIMO CUARTO. CONTROVERSIAS DE CARACTER TECNICO Y ADMINISTRATIVO. “EL
MUNICIPIO” y “EL CONTRATISTA”, resolveran, entre si, las controversias futuras y previsibles que
pudieran versar sobre problemas especificos de caracter técnico y administrativo derivados de este
contrato, de conformidad con el siguiente procedimiento:

a). “EL CONTRATISTA” solicitara al Director de Obras Publicas de “EL MUNICIPIO”, mediante un
escrito en el cual expondra el problema técnico y/o administrativo que se haya suscitado, indicando
las causas y motivos que le dieron origen, anexara la documentacion que sustente su peticion y los
presentard dentro de los 10 (diez) dias naturales siguientes a la fecha en el que haya ocurrido.

b). “EL MUNICIPIO”, a través de la Direccién de Obras Publicas, dentro de un término de 10 (diez)
dias naturales, contados a partir de la fecha en la que reciba la solicitud, realizara las diligencias
necesarias requeridas, a fin de emitir una solucién que dé término al problema planteado.

c). “EL MUNICIPIO”, a través de la Direccion de Obras Publicas, al emitir la resolucién, citard a “EL
CONTRATISTA”, para hacerla de su conocimiento, dentro de los 5 (cinco) dias naturales siguientes a
aquel en el que se haya emitido ésta.

d). Durante la reunidn convocada, se hara del conocimiento de “EL CONTRATISTA”, la solucion
adoptada y se levantara acta administrativa en la que hardn constar los acuerdos tomados,
debiéndose anotar los mismos en la bitacora.

CUADRAGESIMO QUINTO. FINIQUITO Y TERMINACION DEL CONTRATO. “EL MUNICIPIO” para dar por
terminado, parcial o totalmente, los derechos y obligaciones asumidos por “LAS PARTES” que
intervienen en este contrato, deberan elaborar el finiquito correspondiente, anexando el acta de
recepcion fisica de los trabajos.

Concluida la obra, no obstante, su recepcidon formal, “EL CONTRATISTA” queda obligado a responder de
los defectos que resultaran de la misma, de los vicios ocultos y d¢ cualquier otra responsabilidad en que
hubiera incurrido en los términos sefialados en el presente contrato y de conformidad a los plazos de
garantia estipulados.

CUADRAGESIMO SEXTO. DEL DOMICILIO. En caso de que “EL CONTRAYISTA” cambie su domicilio o lleve
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a cabo alguna variacidon en su nomenclatura, queda obligado a notificarlo con 3 (tres) dias naturales de
anticipacion a "EL MUNICIPIO", quedando apercibido, que, en caso de no hacerlo se le tendra por
legalmente reconocido el domicilio registrado y proporcionado en el presente instrumento. De igual
manera, en caso de cambiar-su-domicilio fuera del Estado de Querétaro, debera sefialar un-domicilio
dentro de esta demarcacion territorial.

CUADRAGESIMO SEPTIMO. INTERPRETACION Y JURISDICCION. Para la interpretacion y cumplimiento
del presente contrato, asi como para todo aquello que no esté expresamente estipulado en el mismo,
“LAS PARTES” se someteran a la jurisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de Querétaro, por lo tanto
“EL CONTRATISTA” renuncia al fuero que pudiera corresponderle por razén de su domicilio presente,
futuro o cualquier otra causa.

LEIDO iINTEGRAMENTE EL CONTENIDO DEL PRESENTE CONTRATO Y SABEDORAS “LAS PARTES” QUE
EN EL INTERVIENEN DE SU ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO SUSCRIBEN DE CONFORMIDAD POR
TRIPLICADO, CON SU ANTEFIRMA AL MARGEN DE TODAS SUS HOJAS Y AL CALCE CON SU FIRMA
AUTOGRAFA EN LA ULTIMA HOJA, EN LA CANADA, EL MARQUES, QUERETARO, EL DIiA 13 DE OCTUBRE
DE 2020.

POR “EL M

~—~ C.RamiroRamirez Ramirez
Sindico Municipal y Representante Legal

~Rodrigo Mesa Jim/én{z
cretario del Ayuntamiento

-

M. en A.P. Abraham Ibarra Villasefior
Director de Obras Publicas

POR “EL CONTRATISTA”

oto Gomez

iffistrador Unico y Apoderado

Ad

HOJA DE FIRMAS QUE CORRESPONDEN AL CONTRATO DE OBRA PUBLICA A PRECIOS UNITARIOS Y TIEMPO
DETERMINADO, NUMERO PMM-DOP-DESMPAL-050-0-IR-2020, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL MUNICIPIO EL
MARQUES, QUERETARO Y POR OTRA PARTE LA PERSONA MORAL DENOMINADA DAFEMA INMOBILIARIA DE
QUERETARO, S.A. DE C.V.
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