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ACUERDO QUE APRUEBA LA SOLICITUD DEL LIC. MARIO
HUMBERTO PAULIN NARDONI, EN SU CARACTER DE APODERADO
LEGAL DEL FRACCIONAMIENTO “VILLA DEL MARQUES",
REFERENTE AL RECONOCIMIENTO DE ANTECEDENTES,
AUTORIZACIONES Y DERECHOS ADQUIRIDOS QUE PRECEDEN AL
FRACCIONAMIENTO, ASi COMO LA RATIFICACION DEL PLANO DE
LOTIFICACION DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO "VILLA DEL
MARQUES" PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES,
QRO. (SEGUNDA PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Acta de Cabildo numero AC/028/2014-2015 de fecha 09 de septiembre de 2015,
se aprobo por parte del H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro,, la solicitud del Lic. Mario
Humberto Paulin Nardoni, en su caracter de Apoderado Legal del Fraccionamiento “Villa
del Marqués’, referente al reconocimiento de antecedentes, autorizaciones y derechos
adquiridos que preceden al fraccionamiento, asi como la ratificacion del Plano de
Lotificacion del Fraccionamiento denominado “Villa del Marqués” perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro,; la cual en su parte conducente sefala:

“...15.- A continuacion, el Presidente Municipal solicita al Secretario del Ayuntamiento
prosiga con el punto DECIMO QUINTO del orden del dia agendado, por lo que en acato a
la instruccién, manifiesta que dicho punto consiste en emision de Dictamen de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento, relativo a la solicitud del
Lic. Mario Humberto Paulin Nardoni, en su caracter de Apoderado Legal del
Fraccionamiento “Villas del Marqués”, referente al reconocimiento de antecedentes,
autorizaciones y derechos adquiridos que preceden al fraccionamiento, asi como la
ratificacion del Plano de Lotificacién del Fraccionamiento denominado “Villa del
Marqués” perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., para su discusion y en su
caso, aprobacion. En este tenor el Secretario del Ayuntamiento, en uso de la voz
informativa y por las indicaciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal,
en su caracter de Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita, con
fundamento en el articulo 29 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de El Marqués, la dispensa de la lectura del dictamen referido, en razén de que el mismo
fue debidamente turnado anexo a la convocatoria a todos los integrantes del Cabildo,
resultando la mocién APROBADA POR UNANIMIDAD.

Una vez que se conoce el contenido del dictamen, se somete a votacion del pleno,
resultando APROBADO POR UNANIMIDAD.

El Secretario del Ayuntamiento da por agotado éste punto.

Se transcribe a continuacion el dictamen:

“Asunto: Emision de dictamen de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de El Marques, Qro., respecto de la solicitud de los CC. Lic. Mario Humberto
Paulin Nardoniy Joseph Sutton Lobaton, Apoderados de la persona moral “Lomas de la
Capilla S.A.; propietaria del inmueble ubicado sobre la carretera Estatal 57 (México -
Querétaro), con Clave Catastral 110201 566 338 675, consistente en la Ratificacién del Plano
de Lotificacion del Fraccionamiento Villa del Marques, aprobado por el Ejecutivo del Estado
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en fecha 18 de mayo de 1979, para su discusion y en su caso, aprobacion.

H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES, QRO.
ENPLENO
PRESENTES.

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS
A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1,7,Y
35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION I,
INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION I, 156, 157 158, 159 Y 186, DEL CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y 55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento el Dictamen Técnico No. 31/2015,
suscrito por el Arg. Héctor Renddn Renteria, Director de Desarrollo Urbano Municipal, relativo
a la peticién presentada por el Lic. Mario Humberto Paulin Nardoni Apoderado Legal de
Lomas de la Capilla S.A., solicita se le reconozcan las autorizaciones y derechos adquiridos
para el fraccionamiento denominado "Villa del Marqués", asi como la ratificacién del plano
de lotificacion del mismo, mismo que se transcribe a continuacion en su parte esencial.

“...DIAGNOSTICO:

1. Mediante oficio SAY/1307/2015 de fecha 02 de septiembre del 2015, el Secretario
del Ayuntamiento, el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, remiti6 a esta Direccién
el oficio presentado por el Lic. Mario Humberto Paulin Nardoni Apoderado Legal de Lomas
de la Capilla S.A,, referente al reconocimiento de las autorizaciones y derechos adquiridos
para el fraccionamiento denominado "Villa del Marqués", asi como la ratificacién del plano
de lotificacion del mismo.

2. Mediante oficio de fecha 26 de agosto del 2015, el Lic. Mario Humberto Paulin
Nardoni Apoderado Legal de Lomas de la Capilla S.A., solicita se le reconozcan las
autorizaciones y derechos adquiridos para el fraccionamiento denominado "Villa del
Marqués", asi como la ratificacién del plano de lotificacién del mismo, anexando copia de la
siguiente informacion:

A Copia de la escritura ptblica No. 857, de fecha 3 de marzo de 1979, mediante la
cual se constituy6 la razén social denominada "Lomas de la Capilla", S.A., la cual se encuentra
debidamente inscrita ante el Registro Pdblico de la Propiedad y del Comercio, bajo la Partida
No.292, del Libro XLVII.

B. Copia de la escritura ptblica No. 859, de fecha 7 de marzo de 1979, mediante la
cual la razén social Lomas de la Capilla adquirié el inmueble identificado como la Fraccion,
de la que fue dividida la Hacienda La Noria, ubicada en el municipio de el Marqués, Qro.,
misma que se encuentra debidamente inscrita ante el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio en fecha 15 de agosto del 1979, bajo la Partida No. 51, Tomo XIll, Libro 88-A, de la
Seccion Primera.

C. Copia del oficio No. 2344, de fecha 18 de mayo de 1979, emitido por la Secretaria
General de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante el cual se emitié a la razén social
Lomas de la Capilla, autorizacion para efectuar un fraccionamiento de tipo campestre
denominado "Villa del Marques", que se localiza en el Km. 200 de la carretera
México-Querétaro, en el municipio de EI Marqués, Qro., la cual se publicé en el Periédico




Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga", de fecha 1° de noviembre de 1979.

D. Copia de la escritura pablica No. 1,009 de fecha 22 de agosto de 1979, mediante
la cual se protocoliz6 la autorizacion del fraccionamiento denominado "Villa del Marqués"
descrita en el parrafo inmediato anterior, asi como dentro de la cual se formalizé la
transmision a favor del municipio de EI Marqués, Qro., de la superficie de 72,961.90 m2, por
concepto de vialidades y la superficie de 30,627.39 m2., por concepto de area verde
(incluyendo camellones); y en favor del Gobierno del Estado la superficie de 30,837.00 m2.,
por reserva territorial consistente en la manzana XVI, de la Seccién Granjas, dicha escritura se
encuentra debidamente inscrita ante el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio en
fecha 15 de octubre de 1979, bajo la Partida 137, Tomo XVI, del Libro 88-A, de la Seccion
Primera.

E. Copia del oficio No. 3835, de fecha 25 de septiembre del 1979, emitido por la
Secretaria General de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante el cual se expidi6 a la
razon social Lomas de la Capilla, autorizacion para efectuar Venta de Lotes del
fraccionamiento de tipo campestre "Villa del Marqués", ubicado en el Km. 200 de la carretera
México - Querétaro, en el municipio de El Marqués, Qro. Dicha autorizacion fue protocolizada
mediante escritura publica No. 1,052, de fecha 26 de septiembre de 1979, la cual se encuentra
debidamente inscrita ante el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio, en fecha 4 de
febrero de 1980, bajo la Partida No. 24, Tomo I1, del Libro 89-A, de la Seccion Primera.

F Copia de la escritura publica No. 62,105, de fecha 7 de agosto del 2012, mediante
la cual la razon social denominada “Lomas de La Capilla, S.A.", a través de su representante
legal el Sr. Marcos Saade Bettech, otorgé Poder General para Pleitos y cobranzas y Actos de
Administracion en favor del C. Mario Humberto Paulin Nardoni, entre otros.

3 Que de acuerdo a los datos e informacion proporcionados, asi como al andlisis
técnico correspondiente, se verificd que:

A Mediante oficio No. DDU/CDI/1743/2015, de fecha 12 de agosto del 2015, esta
Direccion solicitd a la Subdireccion de Control de la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano de Gobierno del Estado, copia del plano correspondiente al fraccionamiento
denominado "Villa del Marques,", perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., el cual
fue autorizado en su momento por el Ejecutivo del Estado en fecha 18 de mayo de 1979.

B. Mediante oficio No. DADUVI/SC/GFCL/392/2015, de fecha 17 de agosto del 2015,
el Director de Planeacion y Proyectos Urbanos y Encargado del Despacho de la Direccion de
Administracion del Dessarrollo Urbano y Vivienda de Gobierno del Estado, proporciono a esta
Direccion copia del plano de lotificacion y documentos referentes a la autorizacion del
fraccionamiento "Villa del Marqués".

C. Mediante oficio No. DDU/CDI/1812/2015, de fecha 17 de agosto del 2015, esta
Direccion solicitd a la Direccion del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, copia del
plano autorizado correspondiente al fraccionamiento denominado "Villa del Marques,”,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., el cual fue autorizado en su momento por
el Ejecutivo del Estado en fecha 18 de mayo de 1979.

D. Mediante oficio No. 9537/2015, de fecha 01 de septiembre del 2015, la Direccion
del Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio, proporcion6 a esta Direccion, copia
certificada del plano del fraccionamiento "Villa Del Marqués".

OPINION:

En base a los antecedentes descritos y considerando que el promotor del fraccionamiento en

estudio ha dado el debido seguimiento administrativo a las autorizaciones emitidas por el
Ejecutivo del Estado de Querétaro, asi como que el plano presentado por el interesado para el
desahogo de su solicitud, es congruente graficamente con el que obra tanto en los archivos
de la Direccion de Planeacion y Proyectos Urbanos del la Direccion de Administracion del
Dessarrollo Urbano y Vivienda de Gobierno del Estado, asi como el propio que obra en los
archivos del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio; esta Direccion no tiene
inconveniente en que el H. Ayuntamiento le reconozca al interesado las Autorizaciones
emitidas para el Fraccionamiento Campestre denominado "Villa del Marqués", localizado en
el Km. 200 de la carretera México-Querétaro, en el municipio de El Marqués, Qro., asi como se
le ratifique el Plano de Lotificacion Autorizado en su momento por la Secretaria General de
Gobierno del Estado de Querétaro, siempre y cuando el interesado de cumplimiento a lo
siguiente:

l. Realizar todos y cada uno de los procedimientos administrativos que el
Ayuntamiento le establezca, para que lo solicitado, en caso de autorizarse por el H.
Ayuntamiento, cuente con plena vigencia legal.

Il. Obtener por parte del H. Ayuntamiento, la autorizacion de la Nomenclatura
oficial de las Vialidades Contenidas dentro del Fraccionamiento en estudio, a efecto de que
los lotes contenidos dentro del mismo puedan obtener en su momento los permisos
correspondientes para su construccion.

Il. En caso de existir diferencias en las superficies y colindancias de los lotes
contenidos dentro del fraccionamiento, esta obligado cada propietario en su momento a
Illevar a cabo el Deslinde Catastral de su respectivo inmueble ante la Direccion de Catastro del
Estado de Querétaro.

V. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por concepto
de Revision a Proyecto de Fraccionamiento, la cantidad de $6,828.00 (Seis mil ochocientos
veintiocho pesos 00/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccion XIII, de la Ley de Ingresos
del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al siguiente
desglose:

Revision a Proyectos para fraccionamiento
100X $68.28 $6,828.00

$6,828.00

- Por instrucciones del L.A.E. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal, el Lic. Rafael
Fernandez de Cevallos y Castafieda, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante oficio nimero
SAY/DT/1341/2014-2015, turn6 a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., la peticion presentada por el Lic. Mario Humberto Paulin
Nardoni Apoderado Legal de Lomas de la Capilla S.A, solicita se le reconozcan las
autorizaciones y derechos adquiridos para el fraccionamiento denominado "Villa del
Marqués", asi como la ratificacion del plano de lotificacion del mismo, para su analisis,
discusion y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo
que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como participar en la
formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos
por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y
disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento
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de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias
que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas
satisfactoria 0 sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128,
los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro,y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se
pretende dedicar un predio debido a su conformacién fisica, crecimiento de los centros
poblacionales, cambios econémicos, sociales y demogréficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a la Opinién Técnica emitida por la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, descrita en el ANTECEDENTE 1 (UNO) del presente Acuerdo, la cual
considera VIABLE la solicitud del Lic. Mario Humberto Paulin Nardoni Apoderado Legal de
Lomas de la Capilla S.A., solicita se le reconozcan las autorizaciones y derechos adquiridos
para el fraccionamiento denominado "Villa del Marqués", asi como la ratificacion del plano
de lotificacion del mismo.

Por lo anteriormente expresado se somete a la aprobacién de éste Pleno, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., otorga las Autorizaciones emitidas para
el Fraccionamiento Campestre denominado "Villa del Marqués", localizado en el Km. 200 de
la carretera México-Querétaro, en el municipio de EI Marqués, Qro., asi mismas se ratifica el
Plano de Lotificacién Autorizado en su momento por la Secretaria General de Gobierno del
Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- Se Autorizan la Nomenclatura oficial de las Vialidades Contenidas dentro del
Fraccionamiento en estudio, a efecto de que los lotes contenidos dentro del mismo puedan
obtener en sumomento los permisos correspondientes para su construccion.

TERCERO.- En caso de existir diferencias en las superficies y colindancias de los lotes
contenidos dentro del fraccionamiento, esta obligado cada propietario en su momento a
llevar a cabo el Deslinde Catastral de su respectivo inmueble ante la Direccion de Catastro del
Estado de Querétaro.

CUARTO.- Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por concepto de
Revision a Proyecto de Fraccionamiento, la cantidad de $6,828.00 (Seis mil ochocientos
veintiocho pesos 00/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 69, Fraccion XlII, de la Ley de Ingresos
del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, de acuerdo al siguiente
desglose:

Revision a Proyectos para fraccionamiento
100X $68.28 $6,828.00

[__se,828.00|

Gaceta Municipal 2015-2018

QUINTO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de
El Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la
presente autorizacion, dentro de los plazos establecidos en el presente acuerdo, la Secretaria
del Ayuntamiento debera remitir la documentacion correspondiente ante las instancias
competentes, en un plazo no mayor de 30 dias naturales contados a partir de la aprobacion
de éste acuerdo, para su publicacion en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’;a costa del solicitante.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido
en éste Punto de Acuerdo.

SEXTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, en un plazo no mayor a seis meses contados
partir de la segunda publicacion del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, debera
protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio a costa del
interesado, lo que debera acreditar el solicitante ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal remitiendo las constancias que asf lo confirmen.

SEPTIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del presente
Acuerdo.

TRANSITORIOS
1.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir de su aprobacion.
2.- Se instruye a la Secretarfa del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares
de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al

solicitante para su cumplimiento. Notifiquese y cimplase

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES,
QRO., Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DIA NUEVE DEL MES DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL QUINCE.
ATENTAMENTE
C.MARIO CALZADA MERCADO

PRESIDENTE
RUBRICA

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

SEGUNDA PUBLICACION

ACUERDO QUE AUTORIZA LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS
DE URBANIZACION Y PERMISO DE VENTA DE LOTES DEL
FRACCIONAMIENTO REAL SOLARE 3, QUE SE ENCONTRARA EN EL




PREDIO IDENTIFICADO COMO LA FUSION DE LAS PARCELAS 16, 18
Y LA FRACCION 3 DE LA PARCELA 17, TODAS ELLAS UBICADAS EN
ELEJIDO EL COLORADO, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., CON SUPERFICIE TOTAL DE 251,923.767 M2.
(PRIMERA PUBLICACION).

C. Mario Calzada Mercado, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31,
fraccion |, de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 26° de abril de 2017, el H. Ayuntamiento de
El Marqués autoriz6 la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion y Permiso de
Venta de Lotes del fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio
identificado como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas
ellas ubicadas en el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro.,
con superficie total de 251,923.767 m2., de la forma siguiente:

“...CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V,
INCISOS A) Y D), DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1,7,Y 35, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
30, FRACCION 11, INCISOS A) Y D), 38, FRACCION VIII, DEL 121, AL 128, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, FRACCION IIl, 156, 157, 158,
159, 160, 161, 162, 163 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 48, Y
55, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE ESTE AYUNTAMIENTO, Y EN BASE A LOS
SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

1.- Que mediante oficio de fecha 07 de febrero del 2017 el Ing. José Alejandro Guevara
Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. solicit6 la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y Permiso de Venta de Lotes del
fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio identificado como la Fusion de
las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2.

2.- Que mediante oficio SAY/316/2017-2018 de fecha 13 de febrero del 2017, el Secretario del
Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remiti6 a la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, el escrito presentado por el Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante
Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. referente a la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion y Permiso de Venta de Lotes del fraccionamiento Real Solare 3, que se
encontrara en el predio identificado como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccién 3 de la
Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido EI Colorado, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro.,con superficie total de 251,923.767 m2.

3.- Que mediante oficio recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 13 de marzo del
2017, el Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de
Viviendas Integrales, S.A. de C.V. solicité la Nomenclatura Oficial de Vialidades del
fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio identificado como la Fusion de
las Parcelas 16,18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2.

4.- Que mediante oficio SAY/588/2017-2018 de fecha 16 de marzo del 2017, el Secretario del
Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitié el escrito presentado por el Ing. José
Alejandro Guevara Marques, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A.

de C.V.referente a la Nomenclatura Oficial de Vialidades para el fraccionamiento Real Solare
3,que se ubicara en el predio identificado como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3
de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2.

5.- Que se recibio en la Secretarfa del Ayuntamiento Dictamen Técnico con nimero de folio
14/2017 suscrito por el C. Manuel Alfredo Bustos Chavez, Director de Desarrollo Urbano
Municipal, respecto de la peticidn presentada por el Ing. José Alejandro Guevara Marquez,
Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. referente a la
Nomenclatura Oficial de Vialidades para el fraccionamiento Real Solare 3, que se ubicara en
el predio identificado como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17,
todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de EI Marqués,
Qro., con superficie total de 251,923.767 m2, mismo que se transcribe a continuacion en su
parte esencial:

FOLIO:14/2017
DICTAMEN TECNICO

COMISION DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

INTERESADO:
ING. JOSE ALEJANDRO GUEVARA MARQUEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. DE C.V.

DIRECCION: ~ NOTA DE TURNO: - 025217
CIRCUITO ALAMOS NO. 51, COLONIA ALAMOS SEGUNDA ‘ FECHATEEONED ‘ AT

SECCION, C.P. 76160, SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

| FECHA DE ATENCION: | 31 de marzo del 2017

ASUNTO:

El Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas
Integrales, S.A. de C.V.solicit6 la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Permiso de
Venta de Lotes del fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrard en el predio identificado
como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en
el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de
251,923.767 m2.

DIAGNOSTICO:

1 Mediante oficio SAY/588/2017-2018 de fecha 16 de marzo del 2017, el Secretario
del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remiti el escrito presentado por el Ing. José
Alejandro Guevara Marques, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A.
de C.V.referente a la Nomenclatura Oficial de Vialidades para el fraccionamiento Real Solare
3,que se ubicara en el predio identificado como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3
de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio
de El Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2.

2. Mediante oficio recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 13 de marzo
del 2017, el Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de
Viviendas Integrales, S.A. de C.V. solicité la Nomenclatura Oficial de Vialidades del
fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio identificado como la Fusion de
las Parcelas 16,18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado,
perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro.,con superficie total de 251,923.767 m2.

3 Mediante oficio SAY/316/2017-2018 de fecha 13 de febrero del 2017, el
Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitio el escrito presentado por el
Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas
Integrales, S.A.de C.V.referente a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Permiso
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de Venta de Lotes del fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio
identificado como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas
ubicadas en el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con
superficie total de 251,923.767 m2.

4. Mediante oficio de fecha 07 de febrero del 2017 el Ing. José Alejandro Guevara
Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. solicit6 la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y Permiso de Venta de Lotes del
fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio identificado como la Fusion de
las Parcelas 16,18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2.,
para lo cual anexa copia de la siguiente informacion:

A Copia simple de la escritura publica No. 62,074 de fecha 27 de septiembre del
2002, mediante la cual se protocoliza la constitucién de una Sociedad Mercantil denominada
"PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. de C.V., inscrita en el Registro Pdblico del
Comercio mediante folio mercantil No. 294672.

B. Mediante instrumento pUblico No. 78,706 de fecha 23 de septiembre del 2016, la
razon social Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. otorgé a favor del sefior José
Alejandro Guevara Marquez poder general para pleitos y cobranzas, con todas las facutades
generales y aln las especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley, y para
Administrar Bienes, y para ejercer actos de riguroso dominio, con la limitacién de ser
utilizados Unica y exclusivamente respecto de los inmuebles: Parcela 86, 83, 94, 97 Z-1 P3/3
del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga; Fraccion 3 de la Parcela 17 Z-1 P1/1 del Ejido El
Colorado y Parcelas 20, 16 y 18 Z-1, P1/1 del Ejido El colorado, todas ellas del municipio de El
Marqués, Qro.,

C. Copia simple de la identificacién oficial con fotografia del Ing. José Alejandro
Guevara Marquez.

D. RESPECTO DE LA PARCELA 16 Z-1,P1/1, DEL EJIDO DENOMIANDO EL COLORADO.
. Copia de la escritura pUblica No. 22,458 de fecha 20 de diciembre del 2010

mediante la cual se hiz6 constar El Contrato de Compraventa a plazos con reserva de
dominio, que celebraron de una parte “Fraccionadora La Romita” S.A. de C.V. como la parte
vendedora, y de otra “Promotora de Viviendas Integrales” S.A. de C.V., respecto del inmueble
identificado como Parcela Identificada con el nimero 16 de la zona 1, poligono 1/1, ubicada
en el Ejido denominado El Colorado, en el municipio de El Marqués, Qro.,con una superfice de
8-96-18.44 Ha., misma que se encuentra inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00160332/0014 de fecha 15 de marzo del 2011.

. Copia de la escritura pUblica No. 23,479 de fecha 6 de diciembre del 2011,
mediante la cual se hiz6 constar la Cancelacion de la Reserva de Dominio en favor de la
persona juridica moral denominada “Promotora de Viviendas Integrales’; S.A. de C.V., respecto
del inmueble identificado como la Parcela nimero 16 de la zona 1, poligono 1/1, ubicada en
el Ejido denominado El Colorado, en el municipio de EI Marqués, Qro., con una superfice de
8-96-18.44 Ha., misma que se encuentra inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00160332/0015 de fecha 13 de diciembre del 2011.

. Copia de la escritura pUblica No. 49,932 de fecha 07 de agosto del 2013,
mediante la cual se protocolizé el plano de Deslinde Catastral correspondiente al inmueble
identificado como Parcela nimero 16 de la zona 1, poligono 1/1, ubicada en el Ejido
denominado El Colorado, en el municipio de El Marqués, Qro., con superfice de 89,618.443
m2. que resultd de la protocolizacion del plano con nimero “DT 2012 091’ misma que se
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encuentra inscrita ante el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Real
00160332/0018 de fecha 05 de marzo del 2014.

E RESPECTO DE LA PARCELA 17 Z-1,P1/1, DEL EJIDO DENOMIANDO EL COLORADO.

. Copia de la escritura publica No. 72,414 de fecha 29 de diciembre del 2009,
mediante la cual se hizé constar el Contrato de Compraventa que celebraron por una parte el
Sefior Gaston Jury Arce como la parte vendedora y de otra la Sociedad Mercantil
denominada “Promotora de Viviendas Integrales’; S.A. de C.V. respecto del inmueble
identificado como La Parcela 17 Z-1, P1/1, ubicada en el Ejido EI Colorado, Municipio de El
Marqués, Qro., con una superficie de 7-65-10.19 Ha., misma que se encuentra debidamente
inscrita ante el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Real Inmobiliario
00252506/0003 en fecha 17 de marzo del 2010.

. Copia de la escritura publica No. 22,000 de fecha 03 de septiembre del 2010
mediante la cual se protocoliz6 el Plano de Deslinde Catastral con nimero “DT2010078"
correspondiente al inmueble identificado como la Parcela 17, Z-1, P 1/1 del Ejido de El
Colorado, en el municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 76,510.190 m2, misma que se
encuentra inscrita ante el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Real
Inmobiliario 00252506/0007 en fecha 29 de septiembre del 2010.

F RESPECTO DE LA PARCELA 18 Z-1,P1/1, DEL EJIDO DENOMIANDO EL COLORADO.

. Copia de la escritura publica No. 72,415 de fecha 29 de diciembre del 2009,
mediante la cual se formaliz el Contrato de Compraventa con Reserva de Dominio que
celebraron por una parte Promociones Habitacional del Centro de México’ S.A. de C.V.como
la parte vendedora y por otra Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. como la parte
compradora del inmueble identificado como la Parcela Nimero 18 de la zona 1, poligono 1/1
ubicada en el Ejido denomiando El Colorado, en el municipio de EI Marqués, Qro., con
superficie de 9-18-34.60 Ha., dicho instrumento publico se encuentra debidamente inscrito
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el Folio Inmobiliario
00160328/0004, de fecha 17 de marzo del 2010.

. Copia de la escritura publica No. 22,068 de fecha 23 de septiembre del 2010
mediante la cual se protocolizé el Plano de Deslinde Catastral con nimero DR2010079
correspondiente al predio identificado como la Parcela Nimero 18 Z-1 P1/1, ubicada en el
Ejido denominado El Colorado, en el municipio de El Marqués, Qro., con superficie de
91,834.609 m2., misma que se encuentra debiamente inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00160328/0005 de fecha 26 de octubre
del 2010.

. Copia de la escritura pablica No. 73,612 de fecha 24 de febrero del 2011,
mediante la cual se formalizd la Transmisién del Dominio a favor de Promotora de Viviendas
Integrales, S.A. de C.V., respecto del predio identificado como La Parcela nimero 18, de la
zona 1, Poligono 1/1, ubicada en el Ejido denominado El Colorado, en el municipio de El
Marqués, Qro., que tiene una superficie de 9-18-34.60 Ha., dicho instrumento publico se
encuentra debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo
el Folio Inmobiliario 00160328/0006 de fecha 14 de marzo del 2011.

G. Copia de la escritura publica No. 42,707 de fecha 01 de diciembre del 2016,
mediante la cual se hiz6 constar la fusién de predios que resulta de la protocolizacion del
oficio DDU/CT/1168/2016, de fecha 07 de junio del 2016 respecto de los inmuebles
identificados como: a) La Parcela nimero 16 Z-1, P1/1 del Ejido denomiando El Colorado, B)
LA FRACCION 3 de la Parcela nimero 17"Z-P 1/1, ubicda en el Ejido El colorado, y C) Parcela
18 71, P1/1 ubicada en el Ejido El Colorado, todas del municipio de El Marqués, Qro., para




formar una sola unidad topogréfica con una superficie de 251,923.767 m2., misma que se
encuentra debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo
el Folio Inmobiliario 00551873/0001 de fecha 13 de diciembre del 2016.

5. Que de acuerdo a los datos e informacion proporcionados, asi como al analisis
técnico correspondiente, se verifico que:
a) Mediante oficio No. 056/10 de fecha 21 de abril del 2010 la Comision Federal de

Electricidad emitio factibiliad de energia eléctrica para los predios localizados en las Parcelas
81,82,83,85,86,87,88,92,93,94 95, 96,97 y 98 del Ejido Josefa Vergara, y Parcela 15,17 y 18
del Ejido El Colorado, del Municipio de EI Marqués, Qro., (superficie de 731,869.152 m2) para
un proyecto habitacional denominado “Real Solare’

b) Mediante oficio BOO.E.56.4.- No. 00240 de fecha 28 de enero del 2011, la
Comisién Nacional del Agua emiti la Validacion del Estudio Hidroldgico de la cuenca con
influencia en el desarrollo habitacional denominado “Real Solare’; perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro.

c) Mediante Opinion emitida por el Ing. Sotero Garcia Valdez Gutiérrez, técnico
responsable debidamente incorporado ante el Registro Forestal Nacional tal como lo
acredita mediante oficio 110.02.03.01.-5806 de fecha 16 de diciembre del 1994 emitido por la
Secretaria Agricultura y Recursos Hidraulicos; se acreditd como NO FORESTAL la superficie de
31-98-66 Ha. de un total de 33-85-07 Ha. Correspondientes al conjutno predial integrado por
cuatro parcelas identfiicadas como Parcelas 15, 16,17y 18 Z1,P1/1 que corresponden al Ejido
El Colorado, municipio de El Marqués, Qro., queando una superficie afectada de 01-86-41 Ha.

d) Mediante oficio No. F.22.01.02/0888/14 de fecha 02 de mayo del 2014 la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales autoriz6 el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales para el desarrollo del proyecto denominado “Real Solare” en una
superficie de 1.864173 Ha.,, respecto del predio denominado Parcelas 15 Z-1 P1/1y 16 Z-1
P1/1,ubicadas en el Ejido El colorado, en el municipio de El Marqués, Qro.

e) Mediante oficio No. F.22.01.01.01/0975/14 de fecha 16 de mayo del 2014 la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales emitié autorizacién en materia de
Impacto Ambiental para realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una
superficie de 1.8641 hectareas para el proyecto denominado Real Solare.

f) Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de agosto del 2015, el H.
Ayuntamiento aprob6 el Acuerdo relativo a:

. Se le acredite el cumplimiento de las obligaciones adquiridas mediante los
Acuerdo de Cabido de fechas 23 de noviembre del 2011 y 19 de septiembre del 2012; el cual
fue ratificado mediente sesion extraordinaria de cabildo de fecha 29 de septiembre del 2012;
todo ello referente a la formalizacion de las &reas de donacion del fraccionamiento
denominado “Real Solare 1’ a favor del Municipio de El Marques, Qro.,y

. El reconocimiento del excedente de superficie de donacion equivalente a
14,388.66 m2., y su aplicacion a futuras etapas contenidas dentro del fraccionamiento
denominado “Real Solare 2, perteneciente al municipio de El Marqués, Qro.

Dicho Acuerdo se encuentra debidamente protocolizado mediante escritura pablica No.
37,347 de fecha 30 de marzo del 2016 e inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del
Comercio de fecha 28 de julio del 2016.

) Mediante No. de Aprobacion 11-029-11 de fecha 15 de diciembre del 2015 la
Comision Estatal de Aguas emiti6 autorizacion del Proyecto de Agua Potable y Drenaje

Sanitario de las Redes Generales del desarrollo Real Solare, sin embargo existen diferencias
respecto a la Lotificacion correspondiente a Real Solare 3.

h) Mediante oficio DDU/CPT/1353/2016 de fecha 01 de julio del 2016, esta
Direccion de Desarrollo Urbano emiti6 la Autorizacion del Estudio de Impacto Urbano y
Estudio de Impacto Vial elaborados para la fase IV del desarrollo habitacional denominado
Real Solare, el cual albergara 1,925 viviendas, y que pretemde desarrollarse en las Parcelas
Nos. 16,17y 18 Z1 P1/1, Ejido El Colorado del municpio de El Marqués, Qro.,en una superficie
total de 251,923.767 m2.

i) Mediante oficio No. VE/2226/2016 la Comision Estatal de Aguas emitio
factibilidad de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para el desarrollo
urbano de un conjutno habitacional para 1,925 viviendas, misma que a la fecha se encuentra
vigente.

) Mediante oficio No. DP-017/2017 de fecha 17 de enero del 2017, la Comision
Federal de Electricidad emitid factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica a
nombre de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. para el Desarrollo Habitacional
“Real Solare’ que se encuentra en el predio que se enuncia como parcelas No. 81,82, 83,85, 86,
87,88,92,93,94,95,96,97 y 98 Z-1 P3/3, Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga y Parcelas 15,
17y 18Z-1P1/1,Ejido El Colorado y por Ultimo la Parcela 16.

k) Mediante oficio DDU/CDI/0147/2017 de fecha 20 de enero del 2017, esta
Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Dictamen de Uso de Suelo para un predio
identificado como la Fusion de las Parcelas 16 Z-1 P1/1, Fraccion 3 de la Parcela 17 Z-1 P1/1
yla Parcela 18 Z-1 P1/1, ubicada en el Ejido denominado El Colorado, todas en el municipio de
El Marqués Qro., las cuales conformanuna sola unidad topografica con una superficie de
251,923.767 m2., con clave catastral 110201502095996, para la ubicacion de un
Fraccionamiento Habitacional Popular con Comercio y Servicios.

) Mediante oficio SEDESU/SSMA/051/2017 de fecha 08 febrero del 2017, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, emiti6 ampliacion en la
autorizacion en materia de impacto ambiental exclusivamente para 1072 viviedas para el
desarrollo habitacional denominado “Real Solare” para quedar en un total de 5,783
viviendas.

m) Que de acuerdo al reporte fotografico y a la inspeccion realizada al lugar el dia
28 de marzo del 2017, se verifico que el fraccionamiento de referencia cuenta con avance del
0.00% en sus obras de urbanizacion.

n) Mediante oficio SSPyTM/0249/2017 de fecha 07 de abril del 2017, la Secretaria
de Seguridad Publica y Transito Municipal emiti¢ el Visto Bueno para la colocacion de
sefialetica, banderines y anuncios, asimismo el promotor del fraccionamiento que no ocupa,
presenta el plano de Sefialetica Vertical y Horizontal sellado por dicha Secretaria, asi como
unos planos sellados del acceso al fraccionamiento, sin embargo, dichos planos tnicamente
presentan un grafico del desarrollo en estudio, el cual identifica como acceso una ubicacién
diferente a la contemplada en la lotificacion validada por esta Direccion, ni tampoco
presentan un proyecto con las caracterisiticas solicitadas en la autorizacion de los estudios
técnicos emitidos por esta misma direccion mediante nuestro similar DDU/CPT/1353/2016 de
fecha 01 de julio del 2016.

0) Mediante oficio DPC/1044/2017 de fecha 07 de abril del 2017, la Direccién de
Proteccion Civil emiti6 el Visto Bueno de Proteccion Civil con el fin de obtener una Licencia de
Funcionamiento para las instalaciones de la empresa Promotora de Viviendas en calle
Barlovento No.1 interior 1 al 4,Real Solare, Municipio El Marqués, Qro., la cual tiene un giro de
construccion, sin embargo dicho documento no corresponde al desarrollo que nos ocupa.
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p) Mediante recibo oficial de pago con No. de Serie y Folio C62-4984 de fecha 11 de
abril del 2017 el interesado acredita estar cubierto el pago del impuesto predial urbano hasta
el bimestre 2 del afio 2017, respecto del predio con Clave Catastrak 110201502095996.

q) Que el interesado presenta un presupuesto de obras de urbanizacion para el
desarrollo que no ocupa, el cual asciende a un monto de $25,621,260.87 (Veinticinco millones
seiscientos veintitin mil doscientos sesenta pesos 87/100 M.N).

) Que el interesado presenta copia de los planos de Red Eléctrica de distribucion
subterranea de Media y Baja Tension, asi como de Alumbrado Publico correspondientes al
fraccionamiento Real Solare (Etapa 4) validados por la Comision Federal de Electricidad para
tramites ante otras dependencias.

9) Que el interesado presenta copia simple de los proyectos de urbanizacion
correspondientes a sefialética vertical, horizontal y dispositivos de control de transito, plano
de disefio de areas verdes y mobiliario urbano, levantamiento topografico, instalaciones por
banquetas, planos de niveles y rasantes, disefio de pavimentos.

t) Que la propuesta presentada por el interesado para la Nomenclatura de Calles
generadas dentro del Fraccionamiento Real Solare 3 es la siguiente:
NOMENCLATURA OFICIAL DE VIALIDADES.
VIALIDAD LONGITUD

CALLE OCASO 238.31
CALLE MATINA 203.54
AVENIDA PASEO SOLARE ORIENTE 400.37
CALLE CIRRUS 961.70
CALLE BRUMA 26.84
CALLE AUSTRALIS 219.29
TOTAL (ML) 2,050.05
u) El desarrollo que nos ocupa esta contemplando una superfice remanente de

donacion de 4,293.335 m2,, la cual se desprende de la superficie de 14,388.66 m2. que le fue
autorizada al promotor mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de agosto del 2015 para su
aplicacion a futuras etapas contenidas dentro del fraccionamiento denominado “Real Solare
2"y pretende complementarla con superficie contenida dentro del fraccionamiento en
estudio, a efecto de dar cumplimiento con la superficie del 10% de la totalidad del predio
para la donacion que le correspondie por la conformacion del desarrollo inmobiliario que
nos ocupa, de conformidad al Articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro
vigente, la cual pretende desglosarse de la siguiente manera:

SUPERFICIE DE DONACION REQUERIDA PARA EL
FRACCIONAMIENTO REAL SOLARE 3

10 % DONACION

SUPERFICIE DEL PREDIO REQUERIDA.

251,923.767 25,192.376

LOTES DE DONACION CONTENIDOS DENTRO DEL
FRACCIONAMIENTO REAL SOLARE 3

Mo. LOTE SUPERFICIE
Lote 01, Manzana 1a. g12.420
Lote 01, Manzana 2a. 431586
Lote 01, Manzana 3a. 706858
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Lote 02, Manzana 4a. 1,386.355
Lote 01, ManzanaGa. 2 363634
Lote 01, Manzana7a. 4218334
Lote 33, Manzana 8a. 1,621.203
Lote 39, Manzana 8a. 1,573.397
Lote 44, Manzana 8a. 1,342144
Lote 06, Manzana 10a. 6, 743.308
TOTAL 20,899.299

TABLA DE CUANTIFICACION DE DONACION

DONACION A FAVOR PROVENIENTE DE 4,293.335
REAL SOLARE 2
DONACION Y EQUIPAMIENTO OTORGADOS
EN REAL SOLARE 3 20,899.299
TOTAL 25,192.634
6. Derivado de lo anterior, y a efecto de que se apruebe la propuesta del promotor

respecto del &rea de donacion, esta Direccion considera que debera modificarse el Acuerdo
de Cabildo de fecha 12 de agosto del 2015, a efecto que se apruebe la aplicacion de la
superficie de 4,293.335 m2. que se tiene a favor, para que sea aplicable dentro del
fraccionamiento “Real Solare 3"

7. A continuacion se describen los lotes de donacion contenidos dentro del
fraccionamiento Real Solare 3 que se encuentran destinados para la ubicacion de Areas
Verdes y Espacios Publicos, de los cuales el desarrollador present6 el plano de disefio de areas
verdes de cada uno, las cuales en su momento en caso de aprobarse lo solicitado por el
interesado, seran habilitadas por parte del desarrollador para su uso:

LOTES DE DONACION CONTENIDOS DENTRO DEL .
FRACCIONAMIENTO REAL SOLARE 3 DE§TINADOS PARA AREAS
VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS

No. LOTE SUPERFICIE
Lote 02, Manzana 4a. 1,386.355
Lote 01, Manzana 6a. 2,363.634
Lote 01, Manzana 7a. 4,218.334
Lote 33, Manzana 8a. 1,5621.203
Lote 39, Manzana 8a. 1,673.397
Lote 44, Manzana 8a. 1,342.144
8. Que el fraccionamiento en comento tiene pendiente por obtener los Proyectos

de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial debidamente autorizados por la
Comision Estatal de Aguas, de acuerdo al proyecto de lotificacion autorizados.

9. Que el interesado no presenta el Visto Bueno del Acceso Carretero emitido por la
Secretaria de Seguridad Publica y Transito Municipal bajo las caracteristicas derivadas de la
autorizacion de estudios técnicos emitidos por esta misma direccion.

10. Debera modificar el Visto Bueno de Proteccion Civil a efecto de que se emita
especificamente para el fraccionamiento en estudio.

11. Derivado que dentro de los requisitos y procedimientos establecideos dentro del
Codigo vigente para la obtencion de la Venta de Lotes se requiere entre otras cosas contar
con la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién no se contempld dicho tramite dentro
de la presente opinion.




OPINION:

En base a la informacion presentada y a los antecedentes anteriormente descritos se verific
que el desarrollo en estudio se encuentra en proceso de cumplimiento de la totalidad de las
condicionantes y obligaciones que le han sido establecidas para la conformacion del
fraccionamiento referido, por lo que esta Direccidn considera Viable la Autorizacién del
Fraccionamiento, Denominacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y
Nomenclatura de Calles del Fraccionamiento Habitacional Popular con Comercio y
Servicios.denominado "Real Solare 3’ a ubicarse en el predio identificado como la Fusion de
las Parcelas 16 Z-1 P1/1, Fraccion 3 de la Parcela 17 Z-1 P1/1y la Parcela 18 Z-1 P1/1, ubicadas
en el Ejido denominado El Colorado, todas en El Marqués, Qro., la cuales conforman una sola
unidad topografica con una superficie total de 251,923.767 m2.,, y clave catastral
110201502095996; ello SIEMPRE Y CUANDO el H. Ayuntamiento le autorice simultdneamente
al interesado la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de agosto del 2015, a efecto
que se apruebe la aplicacion de la superficie de 4,293.335 m2. que se tiene de excedente, para
que sea considerada dentro del fraccionamiento Real Solare 3, a efecto de que cumpla con
parte de la obligacion establecida en el Articulo 156, del Capitulo Tercero, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro vigente, para lo cual en caso de aprobarse se deberan establecer las
condicionantes que a continuacion se describen:

1 Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta Direccion de
Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor a 90 DIAS NATURALES, contados a partir de la fecha
de la primera publicacion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe las presentes solicitudes, los
proyectos de Red de Agua Potable, Red de Drenaje Sanitario y Red de Drenaje Pluvial,
debidamente autorizados por la Comision Estatal de Aguas correspondientes al
fraccionamiento de referencia, a efecto de cubrir en su totalidad con los proyectos
autorizados de acuerdo al trazo de la lotificacion autorizada.

2. Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta Direccion de
Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor a 30 DIAS NATURALES, contados a partir de la fecha
de la primera publicacion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe las presentes solicitudes, el Visto
Bueno del Acceso Carretero emitido por la Secretaria de Seguridad Publica y Transito
Municipal conforme a las caracteristicas solicitadas en la autorizacion de estudios técnicos
emitidos por esta misma direccion.

3. Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante esta Direccion de
Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor a 30 DIAS NATURALES, contados a partir de la fecha
de la primera publicacion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga" del Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe las presentes solicitudes, el Visto
Bueno de Proteccion Civil correspondiente al fraccionamiento que nos ocupa.

4, Por otro lado, el desglose de superficies que conforman el fraccionamiento, asi
como el resumen de Manzanas y cuadro general de superficies de la totalidad del
fraccionamiento, quedan descritos de la siguiente manera, haciendo la aclaracion que los
cuadros de lotes por manzana de dichas etapas debido a su extension, se detallan dentro del
anexo grafico del presente documento.

RESUMEN DE AREAS POR MANZANA
Mo,
nm::'nm DE LOTES “FEH::'E ml US0 DESUELD
PORUSD
Manzana la. i 612 480 DONACION
Manzana 23, 1 431586 DONACION
Manzana 3. 1 706,858 DONACION

RESERVA DEL
i 13,500.790
FRACOIONADOR
Manzana da.
1 1,386,355 DONACION
20 28,302,092 HABITACIONAL
Manzana 53, 18 1,958,252 HABITACIDNAL
Manzana Ga. 1 2.363.634 DONACION
55 40,374.663 HABITACIONAL
RESERVA DEL
Manzana Ta. 2 1604, 465
FRACOONADOR
1 4218334 DONACION
al 5L22E73E HABITACIDNAL
Manzana Ba. 3 4436744 DONACION
1 5125991 INFRAESTRUCTURA
Manzana Sa. 1 2.882.862 HABITACIDNAL
7 24,732 328 HABITACIONAL
RESERWA DEL
Manzana 10, 1 2019, 553
FRACOONADOR
1 6,743,308 DONACION
1 6267395 INFRAESTRUCTURA
Manzana 11a.
El 16,224.416 HABITACIDNAL
TOTAL 188 216,121.884
. NUM. | NUM.
% CONCEPTO SUPERFICIEM? | % | ol
3 SUP. VENDIBLE HABITACIONAL 166,703,391 6617 151 1,925
@ RESERVA DEL FRACCIONADOR 17,125.808 | 6.80 5
g INFRAESTRUCTURA. |INFRAESTRUCTURA 11,393.386 | 452 2
2 DONACION DONACION 0,89.299| 830 | 10
§ | _EQuIPAMIENTO ’ )
o BANQUETAS 7400469 | 294
5 ARROYO VEHICULAR 25,394.316 10.08
s SUP-VIALIDAD [, £ VERDE EN VA PUBLICA 3 007,008
2 (AVVP) o 119
= TOTAL GENERAL 251,923.767 | 100.00 | 168 | 1,925

Adicionalmente, el interesado debera:

1 Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico para la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de
$9,324.52 (Nueve mil trescientos veinticuatro pesos 52/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23,
Fraccion VI, Nameral 2 de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio
Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Licencia de Ejecuciéon de Obras de
Urbanizacion

123.52X $75.49

$9,324.52
$9,324.52

2. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico referente a los
avances de obras de urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $9,324.52 (Nueve mil
trescientos veinticuatro pesos 52/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccion VI, Numeral 3,
de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de
acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de
Urbanizacién

123.52X $75.49 $9,324.52
$9,324.52
3. Que el interesado acredite, haber cubierto ante la Tesoreria Municipal, los
derechos correspondientes por concepto de Supervision de Obras de Urbanizacion en

Fraccionamientos, la cantidad de $384,318.91 (Trescientos ochenta y cuatro mil trescientos
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dieciocho pesos 91/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccion XIX, de la Ley de Ingresos
del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente
desglose:

Supervision de Obras de Urbanizacién

Presupuesto de Urbanizacion $25,621,260.87 x1.5% $384,318.91

$384,318.91

4. En caso de autorizarse la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
solicitada, correspondiente al fraccionamiento denominado “Real Solare 3”; esta tendra una
vigencia de DOS ANOS, contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento, de
conformidad a lo establecido en el Articulo 146 del Cédigo Urbano vigente.

5. Transmitir mediante escritura plblica a favor de “Municipio El Marqués,
Querétaro’, las siguientes superficies:

. El Lote 01, Manzana 12, con superficie de 612.480 m2,, Lote 01, Manzana 22., con
superficie de 431.586 m2., Lote 01, Manzana 32, con superficie de 706.858 m2., Lote 02,
Manzana 42, con superficie de 1,386.355 m2., Lote 01, Manzana 62, con superficie de
2,363.634 m2., Lote 01, Manzana 72, con superficie de 4,218.334 m2., Lote 33, Manzana 82,
con superficie de 1,521.203 m2., Lote 39, Manzana 82, con superficie de 1,573.397 m2,, Lote
44, Manzana 82, con superficie 1,342.144 m2., Lote 06, Manzana 102, con superficie de
6,743.308 m2., por concepto de DONACION EQUIPAMIENTO, las cuales en conjunto integran
una superficie total de 20,899.299 m2..

. La Superficie de 35,801.883 m2., por concepto de VIALIDAD, las cuales se
desglosan de la siguiente manera: 7,400.469 m2. por concepto de Banquetas, 25,394.316 m2.
por concepto de Arroyo Vehicular y 3,007.098 m2., por concepto de Area Verde en Via Pablica
(AVVP).

6. Debera de cumplir con todas y cada una de las consideraciones sefialadas
dentro del Dictamen de Factibilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Drenaje Pluvial emitidas por la Comision Estatal de Aguas, mediante oficios No.
VE/2226/2016, de fechas 23 de noviembre del 2016, asi como las que se le indiquen dentro de
las renovaciones de la misma, la cual debera mantener vigentes hasta en tanto se lleva a
cabo laentrega de la infraestructura hidrosanitaria a dicha Comision.

7. Participar con su parte proporcional, en las obras de urbanizacién e
infraestructura necesarias para la zona de influencia que, en su caso, le sean indicadas por el
H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro. y/o por esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
de conformidad con lo establecido en este dictamen.

8. Obtener las demés autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios en
términos de la normatividad federal, estatal o municipal, aplicable en la materia para la
ubicacion del desarrollo inmobiliario.

9. En caso de autorizarse lo solicitado por el interesado debera respetar los
coeficientes, compatibilidades de uso, restricciones, condicionantes y deméas normatividades
establecidas dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente del
municipio de El Marqués, Qro.

10. Con respecto a la Nomenclatura Oficial de las nuevas vialidades que se generan,
no se tiene inconveniente se autoricen bajo la propuesta presentada por el interesado, siendo
ésta la que a continuacion se describe, debiendo éste cubrir ante la Tesoreria Municipal los
montos correspondientes de acuerdo a lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de
El Marqueés, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017’ Articulo 23, Fraccion Ill, Punto 2, de acuerdo al
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siguiente desglose:

. Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de
Vialidades:
6.48 x$75.49 $489.18
Total $489.18

$489.18 (Cuatrocientos ochenta y nueve pesos 18/100 M.N.)

. Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y
condominios, se pagara por cada metro lineal:

LONGITUD EN
NOMBRE METROS

LINEALES FORMULA PARA COBRO | SUBTOTAL

CALLE OCASO 238.31 $1,619.102
CALLE MATINA 203.54 $1,382.871
AVENIDA PASEO SOLARE ORIENTE 400.37 (0.09 UMA X LONGITUD) $2,720.154
CALLE CIRRUS 961.70 $6,533.886
CALLE BRUMA 26.84 $182.354
CALLE AUSTRALIS 219.29 $1,489.878
2,050.05 TOTAL| $13,928.24]

$13,928.24 (Trece mil novecientos veintiocho pesos 24/100 M.N.)

A continuacion, se muestra graficamente el croquis con la ubicacion del fraccionamiento que
nos ocupa.

——

f————

6.- Asimismo, respecto a la Autorizacion de Venta de Lotes, se recibi6 en la Secretaria del
Ayuntamiento Dictamen Técnico con niimero de folio 15/2017 suscrito por el C. Manuel
Alfredo Bustos Chavez, Director de Desarrollo Urbano Municipal, respecto de la peticion
presentada por el Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora
de Viviendas Integrales, S.A. de C.V., mismo que se transcribe a continuacién en su parte
esencial

FOLIO:15/2017
DICTAMEN TECNICO

COMISION DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
COORDINACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS

INTERESADO:
ING. JOSE ALEJANDRO GUEVARA MARQUEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. DE C.V.

DIRECCION):& . | NOTA DE TURNO: | 0252/17

CIRCUITO ALAMOS NO. 51, COLONIA ALAMOS SEGUNDA .

SECCION, C.P. 76160, SANTIAGO DE QUERETARO, QRO. ‘ FECHA DE SOLICITUD: ‘ 9 (et 6Ll AT
| FECHA DE ATENCION: | 31 de marzo del 2017




ASUNTO:

El Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas
Integrales, S.A. de C.V.solicit6 la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Permiso de
Venta de Lotes del fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrard en el predio identificado
como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en
el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de
251,923.767 m2.

DIAGNOSTICO:

1 Mediante oficio SAY/316/2017-2018 de fecha 13 de febrero del 2017, el
Secretario del Ayuntamiento, Lic. Gaspar Arana Andrade remitio el escrito presentado por el
Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas
Integrales, S.A.de C.V.referente a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Permiso
de Venta de Lotes del fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrard en el predio
identificado como la Fusion de las Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas
ubicadas en el Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con
superficie total de 251,923.767 m2.

2. Mediante oficio de fecha 07 de febrero del 2017 el Ing. José Alejandro Guevara
Marquez, Representante Legal de Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. solicitd la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Permiso de Venta de Lotes del
fraccionamiento Real Solare 3, que se encontrara en el predio identificado como la Fusion de
las Parcelas 16,18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado,
perteneciente a este municipio de EI Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2.,
paralo cual anexa copia de la siguiente informacion:

A Copia simple de la escritura publica No. 62,074 de fecha 27 de septiembre del
2002, mediante la cual se protocoliza la constitucion de una Sociedad Mercantil denominada
"PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. de C.V., inscrita en el Registro Publico del
Comercio mediante folio mercantil No.294672.

B. Mediante instrumento pUblico No. 78,706 de fecha 23 de septiembre del 2016, la
razon social Promotora de Viviendas Integrales, S.A. de C.V. otorgé a favor del sefior José
Alejandro Guevara Marquez poder general para pleitos y cobranzas, con todas las facutades
generales y aun las especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley, y para
Administrar Bienes, y para ejercer actos de riguroso dominio, con la limitacion de ser
utilizados Unica y exclusivamente respecto de los inmuebles: Parcela 86, 83, 94, 97 Z-1 P3/3
del Ejido Josefa Vergara antes Saldarriaga; Fraccion 3 de la Parcela 17 Z-1 P1/1 del Ejido El
Colorado y Parcelas 20, 16 y 18 Z-1, P1/1 del Ejido El colorado, todas ellas del municipio de El
Marqués, Qro.,

C. Copia simple de la identificacion oficial con fotografia del Ing. José Alejandro
Guevara Marquez.

3. Que de acuerdo a los datos e informacion proporcionados, asi como al analisis técnico
correspondiente, se verifico que:

a) Debido a que el interesado conjuntamente a la presente solicitud, realiz6 la
peticion al H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., para la Autorizacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion,y Nomenclatura de Calles, todo ello del Fraccionamiento
referido; le resulta imposible acreditar el cumplimiento de lo establecido en el Articulo 198,
Fraccion |, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro por lo que sera necesario que, en caso
de aprobarse la solicitud para la Autorizacién de Venta de Lotes para dicho desarrollo, se
realice primeramente o de forma paralela la protocolizacion ante fedatario publico e

inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, del Acuerdo de Cabildo
que haya autorizado el Fraccionamiento, asi como la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion, Denominacion del mismo y Nomenclatura de Calles, del fraccionamiento Real
Solare 3.

b) Que de acuerdo al reporte fotografico y a la inspeccion realizada al lugar el dia
28 de marzo del 2017, se verifico que el fraccionamiento de referencia cuenta con avance del
0.00% en sus obras de urbanizacion.

c) Que el interesado presenta un presupuesto de obras de urbanizacion para el
desarrollo que no ocupa, el cual asciende a un monto de $25,621,260.87 (Veinticinco millones
seiscientos veintitin mil doscientos sesenta pesos 87/100 M.N).

d) El interesado no esta en posibilidad de acreditar el cumplimiento a los requisitos
establecidos en las fracciones Iy IV, del Articulo 198, del multicitado Cédigo, debido a que los
mismos se derivan de la presente solicitud de Autorizacion para Venta de Lotes del
Fraccionamiento sefialado.

OPINION:

En base a los antecedentes anteriormente descritos y considerando que el interesado adn
tienen pendiente de acreditar los requisitos establecidos para emitir la autorizacion
solicitada, es consideracion de esta Direccion que debieran primeramente cubrirse para estar
en posibilidad de emitir una opinion técnica favorable; sin embargo, en caso que la Comisién
de Desarrollo Urbano considere prudente y conveniente el autorizarla bajo la condicién
actual del expediente administrativo presentado, éste se sugiere sea bajo el texto de
"Autorizacion para Venta de Lotes, sin contar con el 30% de avance en las obras de
urbanizacion del Fraccionamiento Habitacional Popular con Comercio y Servicios
denominado "Real Solare 3’ a ubicarse en el predio identificado como la Fusién de las
Parcelas 16 Z-1 P1/1, Fraccion 3 de la Parcela 17 Z-1 P1/1y la Parcela 18 Z-1 P1/1, ubicadas en
el Ejido denominado El Colorado, todas en El Marqués, Qro., la cuales conforman una sola
unidad topografica con una superficie total de 251,923.767 m2,, y clave catastral
110201502095996; ello SIEMPRE Y CUANDO se condicione minimamente a lo siguiente:

1. Obtener de manera previa o en forma paralela la aprobacion por parte del H.
Ayuntamiento del Fraccionamiento, asi como la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion, Denominacion del mismo y Nomenclatura de Calles, todo ello del
fraccionamiento en estudio, asi como, en su momento, se maneje de igual manera la
protocolizacion ante fedatario pablico e inscripcion ante el Registro Piblico de la Propiedad y
del Comercio, en caso de aprobarse ejecutarse de tal manera.

2. Debido a que el fraccionamiento no cuenta con avance en su urbanizacion del
30%, tal como lo establece en el Articulo 198, Fraccion II, del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente, el interesado debera depositar ante la Secretaria del Ayuntamiento el
original de la fianza emitida a favor de “Municipio EI Marqués, Querétaro’ en un plazo no
mayor a 30 DIAS HABILES contados a partir de la primer fecha de publicacion en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” del Acuerdo que en su caso, autorice
la presente solicitud, por la cantidad de $33°307,639.13 (Treinta y tres millones trescientos
siete mil seiscientos treinta y nueve pesos 13/100 M.N.), la cual se integra considerando el
monto total del presupuesto presentado que cubriria la totalidad de las obras de
urbanizacion del fraccionamiento Real Solare 3, mas un 30%. Dicha fianza servira para
garantizar la ejecucion y conclusion de las citadas obras de urbanizacion, y sélo sera liberada
bajo autorizacion expresa y por escrito de la Tesoreria Municipal, previo Dictamen Técnico
emitido por esta misma Direccion de Desarrollo Urbano, siendo necesario que el
desarrollador cubra las primas correspondientes para mantenerlas vigentes, hasta en tanto
éste acredite con las actas de las dependencias involucradas, que las obras han sido
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concluidas satisfactoriamente, bajo el entendido que éste sera el tnico responsable de la

operacién y mantenimiento de la totalidad de las obras de urbanizacion de su desarrollo,
hasta en tanto se lleve a cabo la entrega-recepcion de las mismas ante este municipio de El
Marqués, Qro.

Calculo para depésito de Fianza Importe

Presupuesto $25'621,260.87 X 130% $33,307,639.13

3. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por concepto
de elaboracion de Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de Urbanizacion o
Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de Fraccionamientos, la cantidad de $9,324.52
(Nueve mil trescientos veinticuatro pesos 52/100 M.N.) de acuerdo al Articulo 23, Fraccion VI,
Numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal
2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Autorizacion Provisional para
Venta de Lotes

123.52 UMA ($75.49) $9,324.52
$9,324.52
4. Cubrir ante la Tesoreria Municipal el Impuesto sobre Fraccionamientos, el cual

causa cobro por m2. de area susceptible de venta segun el tipo de fraccionamiento de
acuerdo al Articulo 15, Fraccion |, Numeral 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, por la cantidad de $755,066.34 (Setecientos
cincuentay cinco mil sesenta y seis pesos 34/100 M.N), de acuerdo al siguiente desglose:

IMPUESTO SOBRE SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

0.06 UMA ($75.49) X 166,703.391 M2. $755,066.34
TOTAL $755,066.34
5. Deber& dar cabal seguimiento y cumplimiento a la autorizacion de la

Manifestacion de Impacto Ambiental, emitidas por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de
Gobierno del Estado, para el proyecto en estudio, asi como de las autorizaciones emitidas a la
fecha por las diferentes instancias.

6. El desarrollador debera acreditar el debido cumplimiento en los tiempos y
formas establecidos, de las condicionantes impuestas dentro del Acuerdo de Cabildo que en
su caso apruebe la Autorizacion del Fraccionamiento, asi como la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion, Denominacion, Nomenclatura de Calles del fraccionamiento que nos
ocupa.

7. En caso de aprobarse lo solicitado por el interesado, debera presentar ante esta
Direccion en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de su autorizacion el reglamento
del fraccionamiento que nos ocupa.

8. Contara con un plazo de 30 DIAS HABILES, contados a partir de la fecha de
publicacion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’; del
acuerdo que autorice lo solicitado, para obtener por parte de esta misma Direccién de
Desarrollo Urbano, el Dictamen Técnico correspondiente para la Autorizacion de la
Publicidad que se pretenda implementar para el fraccionamiento referido, debiendo cubrir
los derechos a los que haya lugar, de acuerdo a lo previsto por el Articulo 23, Fraccion VI,
Numeral 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal
2017.

9. En caso de aprobarse la autorizacion para venta de lotes, ésta tendra la misma
vigencia que la establecida en la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, de acuerdo

alo establecido en el Articulo 200 del citado Cédigo.

10. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del fraccionamiento, se debera
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indicar tanto en el Acuerdo de Cabildo que en su caso apruebe la presente solicitud, como en
la escritura que en su caso se derive, relativa a la venta de lotes, lo sefialado en el Articulo 202,
fraccion 1y Il, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, referente a:

l. Que los lotes, areas o predios, no seran susceptibles de subdivisiones en otros de
dimensiones menoras a las minimas autorizadas, puediendo fusionarse sin cambiar el uso de
ellos;y

II. Que los lotes seran destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido
aprobados.

El analisis realizado para la presente autorizacion de Venta de Lotes se llevé a cabo conforme
al cuadro de superficies del fraccionamiento contemplado para la autorizacion del
fraccionamiento, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Denominacion y
Nomenclatura de Calles, la cual se encuentra en proceso de autorizacion.

7.- Por instrucciones del C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal, el Lic. Gaspar Arana
Andrade, Secretario del Ayuntamiento, mediante oficios nimeros SAY/DT/572/2016-2017,
turnd a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,
la solicitud del Ing. José Alejandro Guevara Marquez, Representante Legal de Promotora de
Viviendas Integrales, S.A. de C.V. referente a la Nomenclatura Oficial de Vialidades para el
fraccionamiento Real Solare 3, que se ubicara en el predio identificado como la Fusion de las
Parcelas 16, 18 y la Fraccion 3 de la Parcela 17, todas ellas ubicadas en el Ejido El Colorado,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 251,923.767 m2,;
para su analisis, discusion y posterior emision de dictamen.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo
que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como participar en la
formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes parciales de Desarrollo Urbano expedidos
por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y
disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacion cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o circunstancias
que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas
satisfactoria 0 sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128,
los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal.

Que las modificaciones a los Planes Subregionales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las
disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Codigo Urbano para el Estado
de Querétaro,y Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

Que una vez realizado el andlisis del expediente relativo al caso en concreto, se elabora el
presente dictamen, en base a la Opinién Técnica VIABLE emitida por la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, descrita en el ANTECEDENTE 5 (CINCO) del presente Acuerdo;
con fundamento en lo dispuesto por la fraccion IX, y Ultimo parrafo del Articulo 8, del
Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El
Marqués, Qro.




“...ARTICULO 8. La Direccién podra elaborar las siguientes opiniones técnicas para la
ubicacion de fraccionamientos y desarrollos en condominio:

I
II. Opinion técnica para la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;

INAV...

VI.Opinién técnica para la nomenclatura oficial de vialidades;

VitaVvill...
IX. Opinion técnica para la autorizacion para la venta provisional de lotes.
Xaxiv...

Asimismo la Direccion podré elaborar aquellas opiniones que considere necesarias y que
tengan relacion directa con el proyecto del fraccionamiento o desarrollo en condominio de
que se trate, para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Las opiniones técnicas enumeradas anteriormente, se remitiran a la Comision para la
emision del dictamen correspondiente...”

Concatenado a lo establecido en el articulo 57 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
de El Marqués, mismo que a la letra dice:“...Las comisiones, contaran con la informacion y el
apoyo administrativo que precisen para el desarrollo de sus trabajos, podran igualmente
solicitar la presencia de Servidores Publicos, miembros de la Administracion Municipal para
que informen sobre asuntos relacionados con sus respectivas competencias...” en
consecuencia, el presente Dictamen se elabora en base a lo sefialado técnicamente por parte
de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, area especializada en los asuntos
urbanisticos...”

A continuacion se muestra graficamente el croquis con la ubicacion del fraccionamiento que
nos ocupa:

.}

f———

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd por parte del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro.,en Sesion Ordinaria de fecha 26 de abril del 2017, el siguiente:

“...ACUERDO:

PRIMERO.- ElI H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro., aprueba la Autorizacion del
Fraccionamiento, Denominacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y
Nomenclatura de Calles del Fraccionamiento Habitacional Popular con Comercio y
Servicios.denominado "Real Solare 3’ a ubicarse en el predio identificado como la Fusién de
las Parcelas 16 Z-1 P1/1, Fraccion 3 de la Parcela 17 Z-1 P1/1y la Parcela 18 Z-1 P1/1, ubicadas
en el Ejido denominado El Colorado, todas en El Marqués, Qro., la cuales conforman una sola
unidad topogréfica con una superficie total de 251,923.767 m2,, y clave catastral
110201502095996; asi como la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de agosto
del 2015, a efecto que se apruebe la aplicacion de la superficie de 4,293.335 m2. que se tiene
de excedente, para que sea considerada dentro del fraccionamiento Real Solare 3, con el
efecto de cumplir con parte de la obligacion establecida en el Articulo 156, del Capitulo
Tercero, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, en términos del Dictamen
Técnico transcrito en el ANTECEDENTE 5 (CINCO) del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- En base a la Autorizacion realizada en el resolutivo anterior, por otro lado, el
desglose de superficies que conforman el fraccionamiento, asi como el resumen de
Manzanas y cuadro general de superficies de la totalidad del fraccionamiento, quedan
descritos de la siguiente manera, haciendo la aclaracion que los cuadros de lotes por
manzana de dichas etapas debido a su extension, se detallan dentro del anexo gréfico del
presente documento:

RESUMEN DE AREAS POR MANZANA
Mo
No. SUPERFICIE EN
ZANA DE LOTES m2 U0 DESUELD
PORUSD
Manzana 1a. 1 512480 DOMACION
Manzana Za. 1 431585 DONACION
Manzana 3a. 1 706, 858) DONACION
2 13,500.790 RESERVA DO
FRACCIONADOR
Manzana da.
1 1386355 DONACION
20 28,302.092 HABITACIONAL
Manzana 5. 18 1958292 HABITACIDMAL
Manzana 2. 1 2,363.634 DONACION
55 80,374,663 HABITACIOMNAL
RESERVA DEL
Manzana Ta.
2 1604465 FRACCIONADOR
1 4218334 DONACION
41 52228738 HABITACIDMAL
Manzana Ba. 3 4,436.744 DONACION
1 5125991 | INFRAESTRUCTURA
Manzana %a. 1 2,882.862 HABITACIONAL
7 24731328 HABITACIOMAL
RESERVA DEL
Manzana 108, ,
! 201,553 FRACOIOMNADOR
1 6,743.308 DONACION
1 6,267.395 | INFRAESTRUCTURA
Manzana 11a.
k] 16,224,416 HABITACIDNAL
TOTAL 168 216,121.884
NOM. | NUM.
0 CONCEPTO
% SUPERFICIEM? | % wores | wiv.
3 SUP. VENDIBLE HABITACIONAL 166,703,391 66.17 151 1,925
4 RESERVA DEL FRACCIONADOR 17,125.808 | 6.80 5
g INFRAESTRUCTURA |INFRAESTRUCTURA 11,393.386 | 4.52 2
2 DONACION
I .
% ECURAMIENTO DONACION 0,899.299 | 230 10
o BANQUETAS 7,400.460 | 2.94
= ARROYO VEHICULAR 25,394.316 10.08
s SUP.VIALIDAD [, o EA VERDE EN VIA PUBLICA 2007.098
2 (AVVP) A 119
= TOTAL GENERAL 251,923.767 | 100.00 | 168 | 1,925
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TERCERO.- El promotor del fraccionamiento debera cumplir con las condicionantes que a
continuacion se describen:

3.1.- Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccion de Desarrollo Urbano,
en un plazo no mayor a 90 DIAS NATURALES, contados a partir del dia siguiente de la primer
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga" del
presente Acuerdo, los proyectos de Red de Agua Potable, Red de Drenaje Sanitario y Red de
Drenaje Pluvial, debidamente autorizados por la Comision Estatal de Aguas correspondientes
al fraccionamiento de referencia, a efecto de cubrir en su totalidad con los proyectos
autorizados de acuerdo al trazo de la lotificacion autorizada.

3.2.- Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccion de Desarrollo Urbano,
en un plazo no mayor a 30 DIAS NATURALES, contados a partir del dia siguiente de la primer
publicacion en el Perigdico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga“del preente
Acuerdo, el Visto Bueno del Acceso Carretero emitido por la Secretaria de Seguridad Pablica y
Transito Municipal conforme a las caracteristicas solicitadas en la autorizacion de estudios
técnicos emitidos por esta misma direccion.

3.3.- Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccion de Desarrollo Urbano,
en un plazo no mayor a 30 DIAS NATURALES, contados a partir del dia siguiente de la primer
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga" del
presente Acuerdo, el Visto Bueno de Proteccion Civil correspondiente al fraccionamiento que
nos ocupa.

CUATRO.- El fraccionador deberé dar cumplimiento a lo siguiente:

4.1- Que el interesado acredite, haber pagado ante la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesorerfa Municipal, dentro de los 15 dias habiles siguentes a la notificacion del presente, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico para la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de
$9,324.52 (Nueve mil trescientos veinticuatro pesos 52/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23,
Fraccion VI, Nimeral 2 de la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio
Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico para la Licencia de Ejecuciéon de Obras de
Urbanizacion

123.52X $75.49

$9,324.52

$9,324.52

4.2.- Que el interesado acredite, haber pagado ante la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesorerfa Municipal, dentro de los 15 dias habiles siguentes a la notificacion del presente, los
derechos correspondientes por concepto de elaboracion de Dictamen Técnico referente a los
avances de obras de urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de $9,324.52 (Nueve mil
trescientos veinticuatro pesos 52/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccion VI, Numeral 3,
de la Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de
acuerdo al siguiente desglose:

Dictamen Técnico referente a los Avances de Obras de
Urbanizacion

123.52X $75.49 $9,324.52

$9,324.52

4.3- Que el interesado acredite, haber pagado ante la Secretaria de Finanzas Publicas y
Tesorerfa Municipal, dentro de los 15 dias habiles siguentes a la notificacion del presente, los
derechos correspondientes por concepto de Supervision de Obras de Urbanizacion en
Fraccionamientos, la cantidad de $384,318.91 (Trescientos ochenta y cuatro mil trescientos
dieciocho pesos 91/100 M.N.), de acuerdo al Articulo 23, Fraccion XIX, de la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017, de acuerdo al siguiente desglose:
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Supervision de Obras de Urbanizaciéon
Presupuesto de Urbanizacion $25,621,260.87 x1.5%

$384,318.91
$384,318.91
Elinteresado debera exhibir ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo
Urbano, los recibos correspondientes a su cumplimiento.

4.4.- La Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion autorizada, correspondiente al
Fraccionamiento denominado “Real Solare 3" tendra una vigencia de DOS ANOS, contados a
partir del dia siguiente al de su otorgamiento, de conformidad a lo establecido en el Articulo
146 del Codigo Urbano vigente.

QUINTO.- Deberé Transmitir mediante escritura pablica a favor de “Municipio EI Marqués,
Querétaro’ en un plazo maximo de treinta dias habiles, contados a partir del dia siguiente al
de la fecha en que se publique la autorizacion de la licencia para ejecucion de obras de
urbanizacion, las siguientes superficies:

. El Lote 01, Manzana 12, con superficie de 612.480 m2., Lote 01, Manzana 22, con
superficie de 431.586 m2., Lote 01, Manzana 32, con superficie de 706.858 m2., Lote 02,
Manzana 42, con superficie de 1,386.355 m2., Lote 01, Manzana 62, con superficie de
2,363.634 m2,, Lote 01, Manzana 72, con superficie de 4,218.334 m2., Lote 33, Manzana 82,
con superficie de 1,521.203 m2., Lote 39, Manzana 82, con superficie de 1,573.397 m2,, Lote
44, Manzana 82, con superficie 1,342.144 m2., Lote 06, Manzana 102, con superficie de
6,743.308 m2., por concepto de DONACION EQUIPAMIENTO, las cuales en conjunto integran
una superficie total de 20,899.299 m2..

. La Superficie de 35,801.883 m2., por concepto de VIALIDAD, las cuales se
desglosan de la siguiente manera: 7,400.469 m2. por concepto de Banquetas, 25,394.316 m2.
por concepto de Arroyo Vehicular y 3,007.098 m2., por concepto de Area Verde en Via Piblica
(AVVP).

SEXTO.- Debera de cumplir con todas y cada una de las consideraciones sefialadas dentro
del Dictamen de Factibilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje
Pluvial emitidas por la Comision Estatal de Aguas, mediante oficios No. VE/2226/2016, de
fechas 23 de noviembre del 2016, asi como las que se le indiquen dentro de las renovaciones
de la misma, la cual debera mantener vigentes hasta en tanto se lleva a cabo la entrega de la
infraestructura hidrosanitaria a dicha Comision.

SEPTIMO.- Participar con su parte proporcional, en las obras de urbanizacion e
infraestructura necesarias para la zona de influencia que, en su caso, le sean indicadas por el
H. Ayuntamiento de EI Marqués, Qro. y/o por esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
de conformidad con lo establecido en este dictamen.

OCTAVO.- Obtener las demas autorizaciones, licencias y permisos que sean necesarios en
términos de la normatividad federal, estatal 0 municipal, aplicable en la materia para la
ubicacion del desarrollo inmobiliario.

NOVENO.- El interesado deberd respetar los coeficientes, compatibilidades de uso,
restricciones, condicionantes y demas normatividades establecidas dentro del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Surponiente del municipio de El Marqués, Qro.

DECIMO.- Con respecto a la Nomenclatura Oficial de las nuevas vialidades que se generan,
se autoriza bajo la propuesta presentada por el interesado, siendo ésta la que a continuacion
se describe, debiendo éste cubrir ante la Secretarfa de Finanzas y Tesoreria Municipal, en un
plazo no mayor a 15 dias habiles contados a partir de la notificacion del presente, los montos
correspondientes de acuerdo a lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de El




Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2017’ Articulo 23, Fraccion Ill, Punto 2, de acuerdo al
siguiente desglose:

. Pago por ingreso de solicitud para tramite de Nomenclatura Oficial de
Vialidades:
6.48 x$75.49 $489.18
Total $489.18

$489.18 (Cuatrocientos ochenta y nueve pesos 18/100 M.N.)

. Por derechos de Nomenclatura Oficial de Validades de fracionamentos y
condominios, se pagara por cada metro lineal:

LONGITUD EN
NOMBRE METROS

LINEALES FORMULA PARA COBRO | SUBTOTAL

CALLE OCASO 238.31 $1,619.102
CALLE MATINA 203.54 $1,382.871
AVENIDA PASEO SOLARE ORIENTE 400.37 (0.09 UMAXLONGITUD) $2,720.154
CALLE CIRRUS 961.70 $6,533.886
CALLE BRUMA 26.84 $182.354
CALLE AUSTRALIS 219.29 $1,489.878
2,050.05 TOTAL| $13,928.24

$13,928.24 (Trece mil novecientos veintiocho pesos 24/100 M.N.)

UNDECIMO.- EI H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en relacion a la peticion de Autorizacion
de Venta Provisional de Lotes, en términos del Dictamen Técnico transcrito en el
ANTECEDENTE 6 (SEIS) del presente Acuerdo, que sefiala no se cuenta con el 30% de avance
en las obras de urbanizacion del Fraccionamiento de mérito, y que recomienda
primeramente se cubran los requisitos para emitir la autorizacion solicitada, se NIEGA dicha
peticion en razon de no ser viable técnica ni juridicamente.

TRANSITORIOS

1.- El presente Acuerdo surtira los efectos legales correspondientes a partir de su fecha de
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

2.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a los Titulares
de la Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal, Desarrollo Urbano Municipal, y al
solicitante para su cumplimiento.

3.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., y acreditado haber realizado los pagos de los derechos generados por la
presente autorizacion, debera publicarse la presente autorizacion por dos ocasiones a costa
del fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga’;asi como en la Gaceta Municipal.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion serd de sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion.

Asi mismo, debera publicarse el presente Acuerdo en dos de los diarios de mayor circulacion
en el Municipio, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, a costa del solicitante.

El solicitante debera acreditar ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las constancias que acrediten el cumplimiento de lo establecido
en éste Punto de Acuerdo...”

ASi LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES,
QRO.,Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL EL DiA NUEVE DEL MES DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL QUINCE.

ATENTAMENTE
C.MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. GASPAR ARANA ANDRADE.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA

PRIMERA PUBLICACION

ENTIDAD PARAMUNICIPAL

REGLAMENTO PARA LA ASIGNACION, USO, CONTROL, GUARDA Y
MANTENIMIENTO DE VEHICULOS PROPIEDAD DEL SISTEMA MUNICIPAL
PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA DEL MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QUERETARO. (UNICA PUBLICACION

GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES
2015-2018

C. MARIO CALZADA MERCADO, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE EL
MARQUES, QRO., HACE SABER A SUS HABITANTES, QUE CON FUNDAMENTO EN LOS
ARTICULOS 115, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 30, FRACCION |, 146, 147, 148, 149, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 63, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE EL MARQUES; EL SIGUIENTE:

REGLAMENTO PARA LA ASIGNACION, USO, CONTROL, GUARDA
Y MANTENIMIENTO DE VEHICULOS PROPIEDAD DEL SISTEMA
MUNICIPAL PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QUERETARO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. El presente Reglamento tiene por objeto establecer los criterios y politicas
generales para la asignacion, uso y control del parque vehicular propiedad del Sistema
Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de EI Marqués, Qro., asi
como la responsabilidad, los derechos y las obligaciones de los trabajadores y
funcionarios, que en el desempefio de las funciones y/o actividades hagan uso de forma
habitual o eventualmente de vehiculos oficiales.

La Direccién Administrativa a través del Departamento de Servicios Generales y Control
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Patrimonial, sera quien asigne a las Unidades Administrativas del Sistema Municipal para
el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de EI Marqués, Qro., el uso de los
vehiculos oficiales, derivado de la necesidad de desarrollar su trabajo y cumplir con sus
funciones y responsabilidades que tienen asignadas fuera de sus oficinas, dando el
apoyo de traslado de bienes y personal en comision y mensajeria, permitiendo atender
oportunamente toda clase de asuntos y tramites relacionados con su operacion, esto en
total concordancia con las disposiciones legales aplicables vigentes.

El Departamento de Servicios Generales y Control Patrimonial controlara los vehiculos
asignados a las areas administrativas y atendera la solicitud de traslado siempre y
cuando se cuente con unidades disponibles.

ARTICULO 2. Para los efectos de este Reglamento se entendera por vehiculos, a las
unidades que integran el parque vehicular propiedad del Sistema Municipal para el
Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de El Marqués, Qro., las cuales son las
siguientes:

I Automoviles, ambulancias, camiones, volteos, autobuses, microbuses,
camionetas, motocicletas, cuatrimotos; y

Il. Cualquier otro medio de transporte que por su naturaleza sea conducido,
maniobrado, manipulado u operado por el personal al que se refiere el articulo anterior.

ARTICULO 3.Son autoridades competentes para la aplicacion del presente Reglamento:

I La Junta Directiva del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la
Familia del Municipio de El Marqués, Qro.;

Il. El Director del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del
Municipio de El Marqués, Qro.;

Ml. La Direccion Administrativa del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral
de la Familia del Municipio de El Marqués, Qro.;

IV. El Departamento de Servicios Generales y Control Patrimonial del Sistema
Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio del Municipio de El
Marqués, Qro;y

V. El 6rgano interno de control del Sistema Municipal para el Desarrollo
Integral de la Familia del Municipio de EI Marqués, Qro.

ARTICULO 4. Para los efectos del presente Reglamento, se entiende por:

I El SMDIF El Marques: Al Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la
Familia del Municipio de El Marqués, Qro, Qro.

Il. La Junta: A La Junta Directiva del Sistema Municipal para el Desarrollo
Integral de la Familia del Municipio de EI Marqués, Qro;

Ml. El Director: Al Director del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la
Familia del Municipio de El Marqués, Qro.

IV. La Direccién: A la Direccion Administrativa del Sistema Municipal para el
Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de El Marqués, Qro.;

V. El Departamento: Al Departamento de Servicios Generales y Control
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Patrimonial del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio
de El Marqués, Qro,;

VI. El Jefe de Departamento: Al Titular del Departamento de Servicios Generales
y Control Patrimonial del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del
Municipio de El Marqués, Qro.;

VII. Reglamento: Al Reglamento Interior para la Asignacion, Uso, Control, Guarda
y Mantenimiento de Vehiculos Propiedad del Sistema Municipal para el Desarrollo
Integral de la Familia del Municipio de EI Marqués, Qro;

VL. Vehiculo: A los comprendidos dentro del Articulo 2 del presente Reglamento;

IX. Coordinador y/o Jefe de area: Al servidor puablico que ejerce funciones de
mando, en las oficinas superiores que dirigen los diferentes ramos en que se dividen la
Administracion Piblica del Sistema Municipal DIF del Municipio de El Marqués, Qro,;

X. Tarjeton: A la Tarjeta de Uso Vehicular;

ARTICULO 5. La Direccién Administrativa, a través del Departamento, establecera los
distintos tipos de uso del parque vehicular, conforme a lo siguiente:

I Uso total: Corresponde a las unidades que pueden utilizarse en cualquier
momento, en funcién de las necesidades de las diferentes Unidades Administrativas,
clasificandose en:

a) Uso total unipersonal: Exclusivamente asignadas al Director , Subdirector,
Directores de las diferentes Unidades Administrativas, asi como aquellos autorizados por
el Director.
b) Uso total pluripersonal: Autorizado y asignado a servidores publicos de
mando medio y al personal operativo que, por la naturaleza de sus funciones, lo
requieran.

Il. Uso limitado: Son las unidades que deberdn permanecer en los
estacionamientos o lugares de encierro, al término de la jornada laboral, los fines de
semana, los dias festivos y los no laborables. No podran circular fuera de los limites del
Municipio, salvo con oficio de comisién o autorizacién por escrito del Titular de la
Dependencia, Organo o Unidad correspondiente:

a) Uso limitado unipersonal: Autorizado Unicamente en horario laborable, a los
servidores publicos que, por la naturaleza de sus actividades, requieran vehiculos. En este
caso la unidad no podra ser compartida.

b) Uso limitado pluripersonal: Autorizado Unicamente en horario laborable, a
los servidores publicos que, por la naturaleza de sus actividades, requieran vehiculos. En
este caso la unidad si podra ser compartida.

En el caso de los vehiculos de uso limitado, podran ser utilizados en horas y dias
inhabiles, siempre y cuando la peticion este debidamente soportada y autorizada por la
Direccion Administrativa, en casos de comision o actividades extraordinarias.

ARTICULO 6. Los vehiculos oficiales podran utilizarse todos los dias habiles en el horario
de labores, y deberan permanecer en las instalaciones del SMDIF EI Marqués, los dias
sabado, domingo, festivos y periodos vacacionales, salvo que se cuente con la
autorizacion expresa del Director Administrativo.




Los vehiculos oficiales podréan ser utilizados en horas y dias inhabiles, siempre y cuando
la peticion este debidamente soportada y autorizada por la Direccion Administrativa a
través del llenado del Formato DSG-03, en casos de comision o actividades
extraordinarias.

ARTICULO 7.Todos los vehiculos oficiales pernoctaran en las instalaciones del SMDIF El
Marqués, salvo en aquellos casos de excepcion que por la operatividad y las funciones,
autorice la Direccion Administrativa.

ARTICULO 8. Los vehiculos oficiales s6lo podran ser utilizados en la realizacion de
actividades oficiales, por la persona a la que se haya asignado o comisionado. En ningun
caso podran ser usados en actividades particulares, ni por personas ajenas al servicio
publico.

Los vehiculos por ninglin motivo podran ser transferidos, ponerse a disposicion o
conceder el uso de los mismos a favor de candidatos, partidos politicos y organizaciones
politicas, cualquiera que sea su naturaleza, ya sea a titulo de comisién, préstamo,
comodato o de otro titulo.

ARTICULO 9. Los vehiculos propiedad del SMDIF El Marqués no podran ser operados o
conducidos por personas distintas a las mencionadas en el articulo 1° del presente
Reglamento.

ARTICULO 10. Para la asignacion de vehiculos, el Titular de la Unidad Administrativa que
asi lo requiera, debera solicitarlo mediante escrito en el que se justifique la necesidad de
la unidad, a la Direccién Administrativa, la cual debera emitir respuesta al solicitante,
dentro de los cinco dias habiles siguientes a que se haya recibido la misma.

Las areas que requieran de un traslado, deberan hacer la peticion por escrito con 24
horas minimas de anticipacion, en caso de que surjan situaciones inesperadas que

requieran del servicio, se atendera si se cuenta con vehiculo disponible.

Tratandose de la asignacion temporal de vehiculos, debera atenderse -ademas- a la
disponibilidad de las unidades en existencia.

ARTICULO 11. Una vez que se haya realizado la asignacion, el Titular de la Unidad
Administrativa solicitante tendré la obligacion de nombrar a un responsable del vehiculo,

el cual deberd firmar el resguardo correspondiente.

Para el caso de vehiculos de uso total pluripersonal deberan firmar también los
corresponsables.

ARTICULO 12. El resguardo de asignacion del vehiculo oficial, debera contener los datos y
anexos siguientes:

l. Nombre del resguardante, acompafiado de copia de credencial de elector;
II. Copia de licencia de conducir vigente;

M. Unidad Administrativa del SMDIF EI Marqués a la que se encuentra adscrito;
V. Caracteristicas generales, exterior, interior y accesorios del vehiculo oficial;

V. Estado fisico del vehiculo oficial;

VI. Documentos que acrediten la propiedad del vehiculo oficial;
VII. Firma del resguardante;

VIIL. Firma del superior jerarquico; y

IX. Firma del Director Administrativo.

ARTICULO 13. Cuando se haga cambio de adscripcion del vehiculo, se debera presentar
este ante el Departamento, en un término de veinticuatro horas siguientes a su
requerimiento, a fin de determinar el estado de la unidad.

ARTICULO 14. El servidor publico que cambie de adscripcion o sea dado de baja en
noémina y que tenga asignado un vehiculo oficial, debera hacer entrega de dicho
vehiculo al Departamento de forma inmediata, responsabilizandose de cualquier
contingencia ocurrida antes de su entrega.

ARTICULO 15. El Departamento emitira una liberacion de responsabilidad a favor del
servidor publico que entregue la unidad.

ARTICULO 16. El Departamento promovera la rotulacion del escudo del Municipio y los
logotipos del SMDIF El Marqués en todas las unidades que integran el parque vehicular, a
excepcion de aquellas de uso total unipersonal; siendo obligacion de sus resguardantes,
procurar la permanencia de estos.

ARTICULO 17. Cuando una Dependencia Estatal, Municipal o alguna organizacion no
gubernamental solicite la asignaciéon de un vehiculo oficial como apoyo para el
desempefio de sus funciones, previo andlisis de la Direccion, el Director podréd
concederlo; formalizandose para tal efecto un contrato de comodato que sera suscrito
por los servidores publicos competentes.

La asignacion de vehiculos oficiales a que se refiere el parrafo anterior, estara sujeta a la
disponibilidad de unidades, al tipo de servicio que se prestara y a la situacion especial
que propicie la asignacion, observandose en todo momento las disposiciones de éste
Reglamento. De concederse la asignacion, debera sefialarse el plazo por el cual se otorga,
reservandose el SMDIF EI Marqués, a solicitar en cualquier momento la devolucion del
vehiculo oficial.

ARTICULO 18. Ocasionalmente y en casos justificados, los titulares de las unidades
administrativas del SMDIF El Marqués podréan utilizar vehiculos particulares, para lo cual
se le proporcionara vales de gasolina y deberan firmar un recibo conforme al formato

DSG-01.

CAPITULO Il
DE LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES

ARTICULO 19. Son facultades del Director:

l. Autorizar el uso total unipersonal de los vehiculos propiedad del SMDIF El
Marqués; y

Il. Las demas que establezca el presente Reglamento y las disposiciones legales
aplicables.

ARTICULO 20. Son facultades del Director Administrativo, el Jefe del Departamento y los
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Titulares de las Unidades del SMDIF EI Marqués, previa notificacion por escrito al
Departamento:

l. Autorizar oficios de comision para salidas fuera del Municipio, uso en fines de
semana, dias festivos o fuera de horario laboral, para vehiculos de uso limitado;

Il. Cumplir y hacer cumplir las medidas administrativas de control de vehiculos
oficiales y suministro de combustible que establezca el Departamento;y

Ml Las demas que establezca el presente Reglamento y las disposiciones legales
aplicables.

ARTICULO 21. Son atribuciones de la Direccion las siguientes:

l. Asignar vehiculos a las Coordinaciones, Departamentos y Unidades del
SMDIF El Marqués que por la naturaleza de sus funciones asi lo requieran, para el uso
limitado unipersonal y para el uso total y limitado pluripersonal;

Il. Difundir el contenido y proponer la actualizacion del presente Reglamento
de Uso, Control, Guarda y Mantenimiento de Vehiculos;

Ml Dotar, previa requisicion de los Titulares de los Departamentos,
Coordinaciones y Unidades del SMDIF El Marqués, de los equipos necesarios a los
vehiculos de emergencia médica y aquellos que por su destino deban contar con ellos;y

IV. Las demas que establezca el presente Reglamento y las disposiciones legales
aplicables.

ARTICULO 22.Son atribuciones del Departamento las siguientes:

l. Requerir a los conductores la licencia de manejo vigente, la cual debera
corresponder al tipo de vehiculo que opera o conduce, ademas de exigir las
renovaciones o refrendos a la misma;

Il. Elaborar el calendario para el pago de tenencias y verificacion, asi como
solicitar su tramite de pago ante el Departamento de Contabilidad, verificando que
todos los vehiculos cuenten con dicho requisito;

Ml Llevar control y actualizacion del registro y la custodia de los documentos
oficiales de cada vehiculo, tales como: factura de compra, péliza de seguro, tenencias,
verificaciones y facturas de mantenimiento;

IV. Llevar el registro de la documentacion en la que consten los resguardos y
licencias vigentes de aquellas personas que utilizan la unidad, asi como la
documentacién comprobatoria de los accidentes, siniestros y dafios por operacién
inadecuada en que hayan participado unidades del parque vehicular;

V. Elaborar los programas de capacitacion y evaluacion al personal que opera
o conduce vehiculos propiedad del SMDIF El Marqués;

VI Entregar los vehiculos equipados con herramientas basicas, extintores,
llantas de refaccion y sefialamientos de precaucion, al responsable de la unidad;

VII. Supervisar que los equipos adicionales con que cuentan los vehiculos se
encuentren en buen estado;
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VL. Supervisar que las condiciones de operacion del vehiculo, sus autopartes,
aditamentos o apariencia no sean cambiados o alterados;

IX. Proporcionar mantenimiento preventivo de acuerdo al calendario respectivo
que ésta misma determine;

X. Realizar el mantenimiento correctivo que requiera cada vehiculo, asi como
las reparaciones de extrema urgencia, previa solicitud del Titular de la Dependencia,
Organo y Unidad Municipal a la que esté asignado;

Xl Rescatar a las unidades del parque vehicular cuando presenten fallas
mecanicas o eléctricas en la via pablica;

XIl. Asignar combustible y lubricantes a las unidades que conforman el parque
vehicular;
XIIl. Efectuar operativos de revision, supervision e inspeccion vehicular, a fin de

verificar el buen uso y estado de los mismos, incluso en dias y horas inhabiles, fines de
semanay dias festivos;

XIV. Convenir con terceros, tratindose de accidentes de transito, para llegar a un
posible acuerdo en el que pueda mediar o no la intervencion de las aseguradoras;

XV. Ejecutar en tiempo y forma el procedimiento correspondiente para el
aseguramiento del parque vehicular, en conjunto con la Coordinacién de Adquisiciones;

XVI. Asignar los lugares de estacionamiento y encierro de vehiculos propiedad
del Municipio;

XVII. Las demas que establezca el presente Reglamento y las disposiciones legales
aplicables.

ARTICULO 23.Son obligaciones de los conductores de los vehiculos propiedad del SMDIF
El Marqués las siguientes:

l. Cumplir con las disposiciones que establece el presente reglamento, asi
como las leyes y deméas ordenamientos vigentes en materia de transito;

Il. Pagar de manera inmediata las infracciones que se cometan mientras se
conduzca u opere la unidad;

MII. Utilizar el vehiculo asignado -exclusivamente- para el cumplimiento de las
funciones que le han sido encomendadas y como sea establecido en el tarjeton;

IV. Hacer uso racional del vehiculo, optimizando el rendimiento de combustible:
V. Conservar limpio y en buen estado el vehiculo asignado;

VI. Asistir y aprobar los cursos de capacitacion y evaluacion respectivos;

VIl Firmar el resguardo correspondiente del vehiculo que conduzca u opere y

que estén bajo su responsabilidad o corresponsabilidad;

VL. Depositar en los lugares destinados para tal efecto, los vehiculos asignados
al término de la jornada laboral, fines de semana, dias festivos y no laborables;




IX. Justificar ante su jefe inmediato cualquier impedimento prescrito
médicamente para el manejo de vehiculos;

X. Portar y mantener vigente la licencia de conducir, de conformidad con el
Reglamento de Trénsito de El Marqués, Qro., y demas ordenamientos juridicos aplicables;
proporcionando copia de la misma al Departamento;

XI. Portar los documentos, permisos y licencias necesarios para que los traslados
se efectlien de acuerdo a los ordenamientos legales correspondientes;

XII. Dar cuenta que el vehiculo porte las placas y tarjeta de circulacion, tarjeta de
verificacion vehicular, tarjetdn, tarjeta de combustible o documento o sistema que opere
en sustitucion de la misma;

Xl Controlar el equipo, herramientas y refacciones asignadas al vehiculo, para
que permanezcan en éste y en buenas condiciones;

XIV. Estacionar el vehiculo en lugar seguro y tomar las medidas de precaucion
correspondientes;

XV. Efectuar las cargas de combustible conforme a los procedimientos
establecidos por el Departamento, y registrar con veracidad y claridad los datos
solicitados en los formatos respectivos;

XVI. Presentar el vehiculo al Departamento, cuando sea requerido para ello, a fin
de que se lleven a cabo los servicios de mantenimiento preventivo, de acuerdo al
programa respectivo; siendo necesario notificar y hacer la devolucion inmediata de la
unidad, cuando dichos trabajos no hayan sido realizados adecuadamente;

XVII. Presentar el vehiculo para su verificacion de emisiones contaminantes, en los
plazos, lugares y calendarizacion sefialados al efecto;

XVIIL Cumplir con las indicaciones que para tal efecto se sefialen, respecto a los
lugares, horarios y condiciones para el transporte de personas o bienes;

XIX. Cubrir el costo de los dafios o averias causadas por negligencia o
responsabilidad del conductor u operador, el cual serd determinado por resolucion que
emita el Organo de Interno de Control, previo dictamen de el ajustador de la Compafiia
Aseguradora.

XX. No cambiar o alterar las condiciones de operacion del vehiculo, sus
autopartes, aditamentos o apariencia, sin previa autorizacion del Departamento. Esta
prohibicién también incluye al supuesto de sombreado o polarizado de vidrios;

XXI. Dar aviso de manera inmediata, tanto al Departamento como a la Compafiia
Aseguradora, en caso de sufrir algtin accidente, siniestro, dafio o robo parcial o total;

XXII. Presentar la denuncia correspondiente, en caso de sufrir algin accidente,
siniestro o dafio, robo parcial o total del vehiculo y presentar inmediatamente copia de

ésta al Departamento asi como al area juridica del SMDIF el Marqués cuando proceda; y

XX Las demas que establezca el presente Reglamento y las disposiciones legales
aplicables.

ARTICULO 24.Queda prohibido a los conductores:

l. Conducir u operar el vehiculo asignado cuando éste presente fallas en su
funcionamiento;

Il. Manejar u operar el vehiculo sin portar la licencia para conducir vigente, de
acuerdo al tipo de vehiculo;

M. Conducir u operar el vehiculo en estado de ebriedad o bajo el influjo de
estupefacientes, psicotropicos, drogas, enervantes o cualquier tipo de sustancias toxicas;

V. Realizar cargas de combustible sin la debida autorizacion del Departamento;
V. Retirar combustible del tanque de un vehiculo oficial;y
VI Las demas que establezca el presente Reglamento y las disposiciones legales
aplicables.

CAPITULO Il

DE LA DOTACION DE COMBUSTIBLE

ARTICULO 25. EI Departamento establecera los mecanismos de abasto y control de
combustibles, de acuerdo a un anélisis de operatividad y disponibilidad presupuestaria
de cada Unidad Administrativa o Coordinacion del SMDIF El Marqués.

ARTICULO 26. La Direccion Administrativa determinara las estaciones de servicio
pertenecientes a las empresas concesionarias, dias y horarios en que sera suministrado el
combustible a los vehiculos, de acuerdo a los contratos que para tal caso se realicen.

En la designacion de las empresas concesionarias para el abasto de combustible, se
estard conforme a lo que establezca la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro.

ARTICULO 27.Con el objeto de llevar un control adecuado del parque vehicular, el Titular
del Departamento, sera responsable de llevar una bitacora de registro de los vehiculos,
asi como presentar a la Direccion Administrativa un informe mensual sobre el consumo
de combustible por unidad, y una descripcion de actividades desarrolladas, lo cual
servird como documento comprobatorio del consumo de gasolina tomando como base
el formato denominado “Bitacora de kilometraje recorrido” formato DSG2.

En las bitacoras se debera sefialar los recorridos realizados y debera estar debidamente
firmada por la persona que hizo uso del vehiculo.

ARTICULO 28. Corresponde al Departamento de Servicios Generales, proveer la dotacion
mensual de combustible por vehiculo con autorizacion de la Direccion Administrativa, en
condiciones normales de uso.

En el caso de que los titulares de las Unidades Administrativas, por necesidades del
trabajo, tengan que salir fuera de sus oficinas y utilicen vehiculo propio, se les apoyara
con vales de gasolina, siempre y cuando se cuente con la autorizacion de su jefe
inmediato y con la disponibilidad presupuestal.

ARTICULO 29. En caso de comisiones de trabajo en donde se asigne un vehiculo oficial
para ello, se dotara de combustible suficiente para llegar a su destino de origen. Cuando
la comision sea en lugares donde no existan gasolineras que estén contratadas
previamente, entonces se procedera al reembolso a través del fondo para gastos de
operacion del Departamento de Contabilidad, al cual se adjuntara una copia del oficio de
comision y el comprobante que retina los requisitos fiscales respectivos.
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ARTICULO 30. EI Departamento tiene facultad de suspender, previa notificacién por
escrito, el suministro de combustible y lubricantes, a los vehiculos que no sean
presentados oportunamente para su verificacion y/o mantenimiento preventivo o
correctivo.

ARTICULO 31. Queda estrictamente prohibido retirar combustible del tanque de un
vehiculo oficial. Quien sea sorprendido realizando esa préctica, le sera cancelado el
resguardo de dicho vehiculo, sin perjuicio de las sanciones penales y administrativas que
se deriven.

CAPITULO IV
DEL ESTACIONAMIENTO

ARTICULO 32. La Direccion Administrativa a través del Departamento sera la encargada
de asignary controlar el acceso al estacionamiento del SMDIF EI Marqués.

El acceso a los estacionamientos estara sujeto a la disponibilidad de los lugares con los
que Se cuenta.

ARTICULO 33.La asignacion de lugares, tendra como prioridad a la flotilla vehicular
propiedad del SMDIF El Marqués, vehiculos particulares de mandos medios y superiores
y de Coordinadores de area.

ARTICULO 34. EI Departamento establecera las medidas necesarias para el 6ptimo
aprovechamiento de los espacios destinados al uso de estacionamiento para los
servidores publicos que laboran en este Organismo, brindandoles seguridad y
funcionalidad.

ARTICULO 35.EI personal de Vigilancia podra permitir el acceso de los vehiculos que por
cargas de trabajo del servidor publico, requieran del servicio de estacionamiento fuera
del horario y de los dias regulares de labores.

No se permitira el acceso al estacionamiento a los vehiculos, cuyos operarios estén bajo
los efectos del alcohol y/o enervantes.

ARTICULO 36. EI SMDIF EI Marqués no se hace responsable por dafios en los vehiculos o
robo total o parcial de los mismos.

CAPITULOV
DEL MANTENIMIENTO Y ASEGURAMIENTO
DEL PARQUE VEHICULAR

ARTICULO 37. Corresponde al Departamento determinar las reparaciones, tanto
preventivas como correctivas, que requieran las unidades que integran el parque
vehicular; para ello emitira un diagnéstico sobre la posible falla y el tiempo estimado
para su compostura, informando a quien tenga el resguardo del vehiculo recibido.

Todos los vehiculos que conforman el parque vehicular, incluyendo los vehiculos en
comodato, deberan tener en funcionamiento el odémetro, sin ello, el Departamento
suspendera o no otorgara el servicio de combustible salvo que exista causa de fuerza
mayor que justifique dicha deficiencia.

ARTICULO 38. El servicio de mantenimiento preventivo o correctivo que requieran los
vehiculos oficiales, se proporcionara en los talleres autorizados por la Direccién
Administrativa.
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Para cualquier cambio estético 0 accesorio se requerira autorizacion del Departamento;
en el supuesto de hacer caso omiso, sera responsabilidad del resguardante del vehiculo.

La designacion de los talleres aducidos en el parrafo primero de éste articulo, debera
realizarse conforme a los lineamientos establecidos en la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro.

ARTICULO 39. Las piezas o refacciones que no tengan reparacion seran desechadas.

En caso de que el Departamento determine incosteable la reparacion de un vehiculo,
deber& comunicarlo a la Direccion Administrativa, para que esta a su vez solicite, a la
Junta, autorizacién de baja de la unidad del inventario de bienes propiedad del SMDIF El
Marqués, Qro.

ARTICULO 40. Los vehiculos de modelos recientes, conforme a la garantia establecida en
su adquisicion, recibiran el mantenimiento preventivo en la agencia distribuidora
autorizada, previa orden de servicio que expedira el Departamento.

ARTICULO 41. El Departamento Unicamente autorizard se cubran los gastos de
mantenimiento mecanico y eléctrico que sean necesarios y producto del desgaste
natural por su uso. Los gastos por concepto estético como: la limpieza de vestiduras, el
lavado, el encerado, el pulido y otros analogos, no se pagaran salvo que éstos deriven de
un accidente, un programa especifico autorizado por la Direccién Administrativa, o bien,
se traten de vehiculos recuperados que por sus condiciones ameriten estos servicios.

ARTICULO 42. A fin de proteger a los trabajadores y al parque vehicular, se contrataran
los servicios de una aseguradora, en términos de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro.

ARTICULO 43. El Departamento, a través de la aseguradora, proporcionara a los
conductores apoyo inmediato en caso de siniestro.

ARTICULO 44. El SMDIF EI Marqués respondera por aquellos accidentes ocurridos en el
desempefio de actividades oficiales, siempre y cuando el vehiculo sea conducido u
operado por el responsable, quien estara obligado a:

Dar aviso inmediato a la aseguradora del hecho ocurrido;
Il. Dar parte al Departamento del accidente acaecido;

M. Proporcionar al Departamento el nimero de siniestro para el seguimiento
de los tramites;y

V. Denunciar -ante la Agencia del Ministerio Publico que corresponda- el hecho
ocurrido, solo cuando asi lo amerite.

ARTICULO 45. La obligacién del pago de dafios en caso de siniestro o accidente, que
asume el SMDIF El Marqués, no libera al conductor u operador de la responsabilidad
laboral, civil, administrativa o penal que pudiera resultar con motivo del mismo.

ARTICULO 46. Para el pago de los dafios por siniestro o accidente con cargo al SMDIF El
Marqués, deberad mediar autorizacion de la Direccion Administrativa; afectandose la
partida presupuestal de la Unidad Administrativa a la cual esté asignado el vehiculo
involucrado.




ARTICULO 47. Cuando el SMDIF El Marqués haya pagado los dafios por siniestro o
accidente, podra exigir -a su vez- el pago de los montos deducidos, al conductor u
operador que hubiere incurrido en los siguientes supuestos:

l. Cuando sea conducido u operado por un tercero que no labore en el SMDIF
El Marqués o persona distinta a la que fue asignado el vehiculo;

Il. Cuando ocurra fuera de las actividades oficiales o laborales;

M. Cuando no se reporte en tiempo el siniestro y la compafiia aseguradora lo
rechace por extemporaneo;

V. Cuando se maneje en estado de ebriedad o bajo el influjo de alguna droga,
estupefaciente o psicotropico;

V. Por infringir el Reglamento de Transito de El Marques, Qro., y demas
ordenamientos juridicos aplicables;y

VI. Por falta de licencia de conducir vigente en el momento del accidente.
ARTICULO 48.En los casos de robo o pérdida parcial o total del vehiculo, si el conductor u
operador resultara responsable, con base en la resolucion que emita el Organo Interno

de Control, cubrira el deducible de la pdliza del seguro contratado.

ARTICULO 49. En caso de robo total o parcial del vehiculo, el conductor u operador
deberé:

l. Reportar los hechos a la aseguradora;

Il. Presentar la denuncia correspondiente;

M. Poner a disposicion del Departamento copia de la Averiguacion Previa;y

V. Colaborar en la investigacion en la forma que sea requerido.

ARTICULO 50. En caso de robo parcial de accesorios y autopartes, su reposicion debera
ser pagada por el responsable del vehiculo. EI SMDIF El Marqués s6lo cubriré éstos gastos
si asf lo determina procedente la Direccion Administrativa.

ARTICULO 51. Derivado del robo, el Organo Interno de Control determinara al
resguardante del vehiculo oficial, la sancién administrativa a la que se haya hecho
acreedor, cuando éste suceda en horarios no habiles y sin la autorizacion

correspondiente.

ARTICULO 52. El tarjeton que deberan portar los vehiculos propiedad del SMDIF El
Marqués contara con los siguientes datos:

Escudo del Municipio;
Il. Logotipo del SMDIF El Marqués;
M. Fundamento legal con el que se expide el tarjeton;
V. Numero econémico de la unidad;

V. Placas de circulacion de la unidad;

VI Uso autorizado;

VII. Lugar donde pernoctarg;

VIIL. Horario de circulacion;

IX. Dependencia a la que se encuentra asignado;

X. Nombre del resguardante;

XI. Nombre (s) del conductor u operador;

XII. Numero de empleado del resguardante;

XIIl. Puesto que desempefia el resguardante;

XIV. Numero de licencia de conducir y vencimiento de la misma del resguardante

y del conductor;

XV. Datos especificos para el caso que ocurra un siniestro;
XVI. Firma de quien otorga el tarjetén;y
XVII. Vigencia del tarjeton.

CAPITULOVI

DE LOS VEHICULOS PARTICULARES EN COMODATO.

ARTICULO 53. Para satisfacer las necesidades administrativas y de trabajo del SMDIF El
Marqués, y atendiendo al caso de no contarse con la infraestructura suficiente de parque
vehicular, el SMDIF El Marqués podra hacer uso de vehiculos propiedad de sus
trabajadores, mediante contrato de comodato que el SMDIF suscriba, bajo las siguientes
condiciones:

El uso del vehiculo sera exclusivo del propietario del mismo,

Il. Se debera registrar la unidad en el padrén de vehiculos particulares al
servicio del SMDIF EI Marqués, para lo cual debe formularse una solicitud por escrito
firmada por el Titular Unidad Administrativa a la que se encuentre adscrito el trabajador,
en la que indique:

a) Datos del Empleado: Nombre y puesto del trabajador.

b) Datos del Vehiculo: Namero de placas, tipo, marca, cilindraje, capacidad del tanque de
combustible y tipo de combustible.

c) Bitacora de actividades: Jornada, actividades por jornada, lugar de destinos visitados y
tiempo ocupado, la bitacora debera ser avalada por el Titular de la Unidad Administrativa
correspondiente.

M. Sera responsabilidad del duefio del vehiculo pagar las infracciones en que se
incurran o los dafios que se generen;

V. En caso de pérdida de la tarjeta de combustible se hara acreedor a una multa
econdmica de 2 salarios minimos generales vigentes en la zona;y
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V. Se debera entregar la tarjeta de combustible al Jefe de Departamento
cuando el vehiculo este en reparacion.

ARTICULO 54. EI Departamento proporcionara combustible a los vehiculos particulares,
en los términos que el presente Reglamento disponga y de acuerdo a la funcién que se
desemperie.

ARTICULO 55. La autorizacion de incremento de combustible serd a cargo de la
Direccion Administrativa, previa solicitud por escrito debidamente justificada con
bitacora de trabajo, del Titular de la Unidad Administrativa a la que se encuentre adscrito
el vehiculo.

ARTICULO 56.El SMDIF El Marqués no proporcionara el combustible de las unidades
cuyo empleado se encuentre de vacaciones o permiso temporal con o sin goce de
sueldo, segtn el registro del Departamento de Recursos Humanos que este envie
mensualmente al Departamento por lo que serd obligatorio que las cargas de
combustible se realice en los horarios y dias asignados por el Departamento.

ARTICULO 57.EI SMDIF EI Marqués no se hara responsable en caso de accidente y/o robo
total o parcial, de los vehiculos en comodato.

CAPITULOVII

DE LAS SANCIONES

ARTICULO 58. Las sanciones por responsabilidad administrativa y los procedimientos que
de estas se deriven por contravencion al presente Reglamento, seran conforme a lo
establecido por la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de
Querétaro y aplicados por el Organo Interno de Control.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Reglamento en la“Gaceta Municipal’

SEGUNDO. El presente Reglamento entrara en vigor, a partir de su publicacion en los
medios precisados en el Transitorio anterior.

TERCERO. Se derogan las disposiciones legales de igual o menor jerarquia que se
opongan al presente Reglamento.

LIC. GABRIELA JIMENEZ RESENDIZ
DIRECTOR DEL SMDIF EL MARQUES, QRO

LIC. FERNANDO JOSE ALDERETE RAMIREZ
JURIDICO DEL SMDIF EL MARQUES,QRO.
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SISTEMA MUNICIPAL DIF DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO.

DIRECCION ADMINISTRATIVA
VALES DE GASOLINA
DSG-01
La Griega, EI Marqués, Qrg.. a del mes de. de 20 .
BUENOPOR §
RECIBO DE VALES DE GASOLINA

Recibi del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia de El Marqués, Qrg, la cantidad

de . { ) en vales de gasolina, como apoyo a las
ivi i al puesto de Coordir de Jefe del Dep de
realizadas fuera de las oficinas y en las cuales se utiliza el automdvil
propio, el de de20__
Autoriza
MNombre y Firma

Director Administrativo del SMDIF El Marqués, Qrg.

Elabord Revisd
Mombre y Firma Nombre y Firma
Responsable Titular del Area

SISTEMA MUNIGIPAL DIF DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO.
DIRECCION ADMINISTRATIVA

BITACORA DE KILOMETRAJE RECORRIDO

DSG-02
La Griega, El Marqués, Qro.. a del mes de. de 20 .
Numer Econdmics; Wehiculo: Placas:
Fecha [ Descripcion del Destino Nombre del Km. Km. Km.
Bervicio Operador Inicial Final i
Autoriza
Mombre y Firma
Director Administrativo del SMDIF El Marqués, Qro.
Elabord Revisd
Mombre y Firma Nembre y Firma
Responsable Titular del Area



SISTEMA MUNICIPAL DIF DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO.

DIRECCION ADMINISTRATIVA

FORMATO DE AUTORIZACION PARA USO DE VEHICULO OFICIAL EN DIAS INHABILES.

La Griega, El Marqués, Qro., a

del mes de

DSG-03

Departamento
Solicitante;

Motivo del uso del
vehiculo,

Operardor del

vehiculo,

Mimero de LicenciaTipo de Licencial
Vigencia

Ecandmien.

Vehiculo:

Placas:

Fecha | Descripcion del Servicio

Destino

Final Recorrido

Autoriza

MNombre y Firma

Director Administrativo del SMDIF El Marqués, Qro.

Elabord

Revisd

MNombre y Firma
Responsable

Nombre y Firma
Titular del Area

C.MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO.

LIC. GASPAR ARANA ANDRADE
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

EL C. MARIO CALZADA MERCADO, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE EL
MARQUES, QRO., EN EJERCICIO DE LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 149, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, PROMULGO EL REGLAMENTO
PARA LA ASIGNACION, USO, CONTROL, GUARDA Y MANTENIMIENTO DE VEHICULOS
PROPIEDAD DEL SISTEMA MUNICIPAL PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA
FAMILIA DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QUERETARO., EN LA SEDE OFICIAL DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, A LOS 26 DIAS DEL MES DE ENERO DE DOS MIL DIESISEIS,
PARA SU PUBLICACION Y DEBIDA OBSERVANCIA.

MARIO CALZADA MERCADO
PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL MARQUES, QRO.
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Venustiano Carranza no. 2, La Cafada, El Marqués, Querétaro
CP 76240, Tel. (442) 238 84 00
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